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UCHWALA NR XXVIII/266/2026
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 12 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu
Malechowo, gmina Malechowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2026 1. poz. 662, 912) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538; zm.: Dz. U. z2023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781), Rada
Gminy Malechowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala nr 1X/74/2025 Rady Gminy Malechowo, z dnia 13 stycznia 2025 r., w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
Malechowo, gmina Malechowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo”, uchwalonego uchwatg Nr XXVII/185/2001 z dnia
13 grudnia 2001 r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: nr X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika
2007 r., nr XXXIII/313/2010 zdnia 06 kwietnia 2010 r., nr I1I/33/2010 zdnia 30 grudnia 2010r., nr
XVI/122/2016 z dnia 25 lutego 2016 1., nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017 r. oraz nr LVI/419/2023
z dnia 20 grudnia 2023 r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Zachodniopomorskiego
nr 7/2018 zdnia 09 lipca 2018 r. inr 7/2022 zdnia 24 czerwca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu Malechowo, gmina Malechowo.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu Malechowo, gmina Malechowo,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,22 ha, ktoérego granice okreslono na zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3.
§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczaniu w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zlokalizowany w granicach
gospodarstwa rolnego, przystosowany do prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej polegajacej na
odptatnym wynajmowaniu pokoi gos$cinnych osobom przebywajacym na wypoczynku w gospodarstwie
rolnym;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
laczacy obie funkcje;

3) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje mieszkalna
jednorodzinng oraz funkcje ustugows;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlgcznie;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

7) gtéwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgca czes¢ potaci dachu przekrywajaca
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, budowli rolniczych oraz wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkow oraz
termomodernizacji budynkéw. Dla usytuowania obiektow budowlanych przy drogach publicznych
obowigzuja przepisy odrebne;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowaé nalezy minimum
60% dhugosci $ciany frontowej budynkéw mieszkalnych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow oraz termomodernizacji budynkow. Dla usytuowania obiektow budowlanych przy drogach
publicznych obowiazujg przepisy odrebne;

10) obiekcie budowlanym wysokoSciowym - nalezy przez to rozumie¢ obickt budowlany, ktdérego
charakterystycznym parametrem jest znaczna wysokos$¢, taki jak komin i maszt;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren Iub cze§¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnosc¢, shuzagca nawigzywaniu relacji spotecznych;

12) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa cze$¢ dzialki budowlanej, znajdujaca si¢
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, a granicg dzialki, przylegajacg do drogi, z ktorej odbywa si¢
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

13) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje energii
promieniowania stonecznego;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, obsadzony
zwartg zielenia $rednig iwysoka, ztozong z gatunkéw drzew ikrzewdéw rodzimych, z minimum 50%
udziatem nasadzen gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od
drog, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu budynku;
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15) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

16) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste iiglaste o wysokosci docelowe;j
powyzej 2 m.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowia obowiazujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
4) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) granica strefy "B" ochrony konserwatorskie;j.

§ 6. Obszar objety planem obejmuje lacznie 2 tereny, wyznaczone w cze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem cyfrowym 1
oraz symbolem literowym MNW-U;

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym RZM.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) w granicach jednej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNW-U obowigzuje zakaz
lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego;

2)ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjnej;

3) dla budynkow ustugowych kolor elewacji okreslony w ustaleniach szczegoétowych nalezy traktowac jako
dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢
maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody
oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla ktérych
ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenéw pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

a) teren oznaczony symbolem MNW-U, zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) teren oznaczony symbolem RZM, zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej;
2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wodd opadowych iroztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sa
odstepstwa zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkow drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

¢) zachowania i ochrony istniejgcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezb¢dnej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
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a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko 1wymagajacych przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie =z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje
przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
- moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

- wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przylegtych,

- generuje  ucigzliwo$ci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczeg6lnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na
terenach przyleglych.

§ 9. Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej w czesci graficznej planu, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz zachowania 1iochrony historycznego ukladu przestrzennego, w tym historycznego uktadu
komunikacyjnego, historycznej zieleni komponowane;j;

2) nakaz ochrony historycznych ciagéw widokowych i krajobrazowych;

3) nakaz dostosowania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
gabarytow oraz form architektonicznych, zgodnie z § 11;

4) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1IMNW-U (o powierzchni ok. 0,78 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug. Nie ustala
si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.
W ramach przeznaczenia ustug dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, kultury irozrywki, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowych
i administracji;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z cze¢scig graficzng planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- przeznaczonej wytacznie pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,3,
- przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,5,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- przeznaczonej wytacznie pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,6,
- przeznaczonej wytacznie pod zabudowe ustugows: 1,0,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- przeznaczonej wytacznie pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,9,
- przeznaczonej wytacznie pod zabudowe ustugows: 1,5,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,5,

- przeznaczonej wytacznie pod zabudowe ustugows: 0,2,
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h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
- dla budynkéw ushugowych: 2,
- dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 10 m,
- dla budynkow ustugowych: 12 m,
- dla pozostalej zabudowy: 6 m,
k) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 20-45 stopni lub dach ptaski,
- dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny,

1) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa,
material dachéwkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej,

m) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego; Dopuszcza sig¢
kamien, drewno lub material drewnopodobny, ptytke elewacyjng, cegle Iub jej imitacjg, szklo
w kolorystyce wynikajacej z barw tych materiatow;

3) zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej na dzialce od strony drogi, z ktorej jest gldwny wjazd na dzialke;

4) ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 11. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla terenu
oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1RZM (o powierzchni ok. 0,44 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
stanowiacych czes¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego:

a) budynku mieszkalnego, przeznaczonego dla rolnika prowadzgcego gospodarstwo rolne,
b) budynkow i budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat,
¢) budynkow i budowli rolniczych zwiazanych z produkcja rolna,
d) budynkéw agroturystycznych,
e) budynkow ustlugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z cze¢scig graficzng planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 2, w tym poddasze,
- dla budynkéw gospodarczo-garazowych i1 inwentarskich: 1,

g) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
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h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 9 m,

- dla budynkéw gospodarczo-garazowych i1 inwentarskich: 12 m,
i) geometria gldownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

-dla budynkéw gospodarczo-garazowych iinwentarskich dopuszcza si¢ dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

- pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka ceramiczna, cementowa,
materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej,

j) materiat ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle,
drewno, szklo, beton, kamien wylacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw tych materiatow;

3) zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do najdtuzszego prostego odcinka linii
zabudowy wyznaczonej na dziatce od strony drogi, z ktorej jest gléwny wjazd na dziatke,

b) dla wolnostojacych budynkéow gospodarczo-garazowych i inwentarskich obowigzujacg lini¢ zabudowy
wyznaczong na dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu okreSlone w§ 101§ 11,
z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w § 101 § 11.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony w §
10 obowiazuje wytacznie przy podziale nieruchomos$ci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci
zabudowy istniejacych w dniu wejScia w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia
mniejszej dziatki gruntu wcelu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje¢ do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w § 10.

5. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowg irozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowe;j
geometrii dachu.

6. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysoko$¢ lub liczbg kondygnacji,
zezwala si¢ na ich przebudowe irozbudowe zgodnie zustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania
dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

7. Obiekty budowlane wysokosciowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od krawedzi jezdni drogi krajowej
ekspresowej wigkszej niz jednokrotna wysoko$¢ lokalizowanego obiektu budowlanego wysokoSciowego,
rozumianej jako wysoko$¢ do najwyzszego punktu innych obiektéw budowlanych wysokosciowych nad
poziomem przylegtego terenu.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w granicach obszaru objetego planem.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 3651

2. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni $redniej i wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciagow pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drdg, ciggdw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek w granicach terenu oznaczonego symbolem
IMNW-U: 1000 m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20 m. Dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$c
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki begdzie miala dtugos¢ niemniejsza niz
20 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna

z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego,
z dopuszczalng tolerancja do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zpublicznej drogi gltownej ruchu przyspieszonego
przebiegajacej w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Nie dopuszcza si¢ bezposredniej obslugi komunikacyjnej terenéw z publicznej drogi klasy ekspresowej
S6, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek petnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 6 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

4. W przypadku gdy dlugos¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ odstagpienie od wykonania placu
do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, §ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkow o funkcji agroturystycznej: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub 2 miejsca noclegowe,

c)dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. d: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

d) dla obiektow handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miegjsc ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 migjsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
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d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynikajgca z pkt 1 jest wigksza niz 100;
4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz
w granicach dziatki budowlanej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowiazujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarne;j.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odplywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzujg przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§17. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
1 modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposOb nicograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.
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§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.
§ 19. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Malechowo

Magdalena Jadczak
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXVIII/266/2026
Rady Gminy Malechowo
z dnia 12 sierpnia 2026 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Malechowo, gmina Malechowo

WYRYS | OZNACZENIA ZE STUDIUM

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MALECHOWO (uchwalonego uchwatqg nr

XXVII/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001 r.
Z pbzniejszymi zmianami.)

n granica obszaru objetego planem
STREFY FUNKCJONALNE - KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA, PRZEZNACZENIA
TERENOW:

Strefa proj. zabudowy
D mieszkaniowej jednorodzinnej
izagrodowej z ustugami
Strefa istniejgcego
zainwestowania - terenéw
istniejgcej zabudowy
Y miejscowosci, kolonii i przysidtkdw
wraz z ustugami oraz terendw
uzytkowanych gospodarczo i
produkcyijnie - uzupetnienia i
adaptaciji istniejgcych uktaddow
przestrzennych

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ:

Strefy "A", "B", "K", "E" ochrony
konserwatorskiej

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

E’ Istniejgca sie¢ wodociggowa

INFRASTRUKTURA KOMUNIKACY JNA:

a7m6 | Drogi krajowe - nr 37 i nr 6 w ciggu
’ drogi miedzynarodowej E28

.ABKE

Gmina Malechowo
Malechowo 22A
76-142 Malechowo

NR ZALtACINIKA | ZAMAWIAJACY
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Rady Gminy Malechowo
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OINACIZENIA PLANU

I. OZINACZENIA BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI
PLANU:

. Oznaczenia ogdlne

I_ I granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

— 1 _
1RIM symbol cyfrowy - numer terenu

1 symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standard
ksztattowania zabudowy i zagospodarowdania terenu

AL nieprzekraczalne linie zabudowy

A A obowigzujgce linie zabudowy

Znaczenia okredlajgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabvtkow, w tym krajobrazow kulturowych

m granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej

4. Przeznaczenie terenu

N U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| wolnostojgcej lub ustug

RZIM | teren zabudowy zagrodowej

Il. OZINACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

6

wymiar w metrach

grunty klas lI

WYKONAWCA

mgr Filip Sokotowski - gtéwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. 22026 r. poz. 538 zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie
przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. 22026 r. poz. 538 zm. art. 5 pkt 3/

mgr Maja Marynowicz - planowanie przestrzenne

URBAN

consulting mar Martyna $lusarczyk - planowanie przestrzenne

mgr Monika Niemczyk - prognoza odziatywania na
srodowisko

UCHWALENIE
- LIPIEC 2026

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej w
skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie
wspotrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/18

SKALA | MAPA | ETAP

10 0 10 20
L I

30 40 50m

1:1 000
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/266/2026
Rady Gminy Malechowo
z dnia 12 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W granicach obszaru objgtego planem czgsciowo obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwalq Nr XIX/112/1996 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1997 roku
w sprawie miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo. Obowiazujacy
akt prawa miejscowego przeznacza teren objety planem pod teren upraw polowych, teren istniejacej zabudowy
zagrodowej i tereny tak i pastwisk.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drog publicznych. W zakresie
infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznych, aw gaz zsieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych. W zakresie odprowadzania
sciekow plan zaklada odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto, plan
dopuszcza stosowanie indywidualnych rozwigzan w powyzszym zakresie. Biorac pod uwage cel sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz jego ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, w wyniku uchwalenia
dokumentu nie wystapi w ogoéle, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej w wyniku uchwalenia planu.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
(srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowal efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

1. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspoHinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programo6ow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wiasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o o$rodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

II1. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVII1/266/2026
Rady Gminy Malechowo
z dnia 12 sierpnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Malechowo na podstawie art.67a wust.315, ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538; zm.. Dz U. z2023r.
poz. 1688 oraz 72026 r. poz. 781), przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://ug.malechowo.ibip.pl/public/getFile?id=482983
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