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UCHWALA NR XXXI.246.2026
RADY GMINY DARLOWO

z dnia 2 wrze$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Jezyce, w gminie
Darlowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2026 1. poz.662 ze zm.) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Dartowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Ny LXXIII.688.2023 Rady Gminy Darfowo z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Jezyce, w gminie
Dartowo po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dartowo”, uchwalonego Uchwatg nr LII1.536.2022 Rady Gminy Darlowo z dnia 15 lipca
2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Jezyce, w gminie Darlowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Jezyce, w gminie Darlowo, zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 49 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) débr kultury wspoéiczesnej;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopalin.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach od 1 do 12;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowiagzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ turystyczng realizowang w ramach prowadzonego
gospodarstwa rolnego;

2) budynku agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j
zlokalizowany w granicach gospodarstwa rolnego, przystosowany do prowadzenia dzialalnosci
agroturystycznej polegajacej na odptatnym wynajmowaniu pokoi goscinnych osobom przebywajacym na
wypoczynku w gospodarstwie rolnym,;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie funkcje;

4) budynku istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

5) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lgczacy funkcje mieszkalng
jednorodzinng oraz funkcje ustugowa;

6) budynku turystycznym - nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 80m?2, stuzacy prowadzeniu dziatalnos$ci gospodarczej, polegajacej na udostepnianiu miejsc
noclegowych dla turystow;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

8) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtdéwne potacie

sa nachylone pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

10) dzialce siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktora jest czescig sktadowa
gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, obejmujacg dzialke gruntu, kilka
sgsiadujacych ze sobg dzialek gruntu albo ich czg$ci o lacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha,
w granicach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej zwigzanej funkcjonalnie
z prowadzonym gospodarstwem rolnym;

11) gléwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cz¢s¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat, budowli rolniczych oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementoéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

¢) elementy budynku stuzace zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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13) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy minimum
60% dhugosci $ciany frontowej budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, o ile
z ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czes$ci budynkow oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementoéw drugorze¢dnych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewne¢trzne, zadaszenia nad wejsciami, rampy,
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Dopuszcza si¢ odsunigcie od
obowiazujacej linii zabudowy o nie wiecej niz 0,2 m z uwagi na wymagania konstrukcyjne budynku;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnos¢, shuzagca nawigzywaniu relacji spotecznych;

15) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej, skladajace sig¢
z drzew tego samego gatunku, posadzonych w roéwnych odstepach, zaleznych od wtasciwosci wzrostowych
gatunku, wzdluz osi kompozycyjnej, z uwzglednieniem przerw niezbednych do realizacji wjazdow na
dzialki;

16) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje uslug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktore moga powodowal negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mie¢dzy innymi emisjg pytow
i gazoOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegodlnos$ci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, uslugi transportowe;

18) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

19) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na czg$ci graficznej planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
8) szpaler drzew do zachowania;
9) drzewo do zachowania;
10) strefa biologicznie czynna;
11) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

12) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Jezyce ujgtego w ewidencji
zabytkow;

13) strefa ,,E” ochrony ekspozycji wsi Jezyce;

14) zabytek ujety w ewidencji zabytkow;
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15) cmentarz ujety w ewidencji zabytkow;
16) obiekt o wysokich walorach historyczno-kulturowych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tgcznie 37 terendow wyznaczonych na cze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczone
nastepujacymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami cyfrowymi
od 1 do 9 oraz symbolem literowym MNW-U;

2) tereny ustug oznaczony symbolem literowym U;

3) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem literowym UR;

4) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem literowym KDZ;

5) tereny drog dojazdowych oznaczony symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem
literowym KR;

7) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem literowym KP;

8) tereny rolnictwa zzakazem zabudowy oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem
literowym RN;

9) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem
literowym RZ;

10) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem literowym RZM;

11) tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolami cyfrowymi od 1 do 2 oraz symbolem
literowym WS;

12) teren lasu oznaczony symbolem literowym L;

13) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym ZN;
14) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem literowym ZP;

15) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem literowym CC.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ nakaz ochrony wskazanych na czgsci graficznej
planu szpaleréw drzew do zachowania w zakresie ich przebiegu i sktadu gatunkowego. Dopuszcza si¢ wycinke
pojedynczych drzew tworzacych aleje z nakazem kompensacyjnych nasadzen tego samego gatunku.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami MNW-U, U oraz UR, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki
pokrycia dachoéw oraz wykonczenia elewacji, zuwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. Nakaz
nie dotyczy budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m2. Dopuszcza sie
stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatéw ikolorystyki dachu w przypadku przebudowy
1 rozbudowy budynku.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MNW-U, obowigzuje zakaz
lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego, a w granicach jednej
dzialki siedliskowej na terenie oznaczonym symbolem RZM obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz dwoch
budynkow mieszkalnych, w tym jednego budynku agroturystycznego.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
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1) zespotow budynkow turystycznych oraz zespolow budynkow rekreacyjnych, rozumianych jako wigcej niz
jeden obiekt budowlany na jednej dziatce budowlanej;

2) blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) przyczep kempingowych, pdol kempingowych i namiotowych.
5. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na czgsci graficznej planu, ustala sig:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i otwartych rowdéw oraz wszelkich elementéw uksztattowania terenu,
wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenig $rednig i wysoka;
4) zakaz zabudowy budynkami;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczony symbolem MNW-U zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) teren oznaczony symbolem RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich, istniejgcych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew 1ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony drzew do zachowania, oznaczonych na cze¢$ci graficznej planu. W uzasadnionych
przypadkach wynikajacych:

a) ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,
b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) z braku mozliwos$ci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie czy remoncie drogi,
dopuszcza si¢ wycinke drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupemi¢ nasadzeniami tego
samego gatunku, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji;
5) zapewnienia ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

6) zachowania istniejacych oczek wodnych, stawow i zaglebien bezodptywowych oraz wszelkich elementow
uksztaltowania terenu, wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzigé znaczaco
oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji biogazowni rolniczych;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
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a) moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleglych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakos$ci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. Obszar objety planem zlokalizowany jest czg¢sciowo w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na czesci graficznej planu, obejmujacej teren cmentarza i plebanii, w granicach
ktorej ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynkow,
w tym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja §$cian (rozmieszczenie i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otwordw okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka elewacji;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i w konstrukcji nietrwatej;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominow, wiez telefonii komorkowej i wiez radiowych;

4) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy.

§ 11. Obszar objety planem zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Jezyce ujetego w ewidencji zabytkéw, oznaczonej na czesci graficznej planu, dla
ktorej ustala si¢:

1) nakaz zachowania iochrony historycznego ukladu przestrzennego, w tym: historycznego uktadu
komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy, tj. zabytkéw ujetych w ewidencji zabytkéw oraz
obiektow o wysokich walorach historyczno-kulturowych, oznaczonych w czesci graficznej planu,
historycznej zieleni komponowanej (w tym zieleni zwigzanej z historycznym przebiegiem drog);

2) nakaz ochrony historycznego uksztattowania dziatki siedliskowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
szerokosci frontow poszczegbélnych parceli, rozplanowania zabudowy poszczegélnych zagréd
i charakterystycznego usytuowania domu mieszkalnego;

3) nakaz zachowania i ochrony istniejacych drzew, w tym w szczego6lnosci drzew wskazanych do zachowania,
zgodnie zczeScig graficzng planu, z dopuszczeniem dzialan pielegnacyjnych i1z zastrzezeniem §
9 ust. 2 pkt. 4;

4) zakaz montowania na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen fotowoltaicznych, kolektorow
stonecznych, urzadzen technicznych, przewoddéw wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na potaci dachowej wylacznie od strony
nieeksponowanej z drog, z zastrzezeniem §13 pkt §;

6) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem wyznaczono strefe ,,E” ochrony ekspozycji wsi Jezyce,
w zasiegu ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przestaniajacych zabytkowa zabudowe wsi
Jezyce.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 3983

§ 13. W granicach obszaru objg¢tego planem zlokalizowane sg zabytki ujete w ewidencji zabytkow,
oznaczone na czesci graficznej planu, tj. dom — Jezyce 5 — na terenie RZM, dom i budynek inwentarski—
Jezyce 30 oraz dom, budynek inwentarski istodota— Jezyce 35— na tereniec 4MNW-U, budynek bramny,
budynek inwentarski i stodota— Jezyce 37 — na terenie SMNW-U, plebania — Jezyce 4 — na terenie UR, obora —
Jezyce 6 1 budynek inwentarski — Jezyce 7 — na terenie 9IMNW-U, dom — Jezyce 26 — na terenie TMNW-U, dla
ktorych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynkow,
w tym w szczeg6Inosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja §cian (rozmieszczenie i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otworow okiennych i drzwiowych itp.), materiatl i kolorystyka elewacji;

2)w przypadku czesciowego lub calkowitego zniszczenia historycznej zabudowy w zakresie cech
okreslonych w pkt 1, nakaz ich odtworzenia, na podstawie dokumentacji, zrédel archiwalnych oraz
ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania itynkowania od zewnatrz budynkoéw z zachowanymi elewacjami szachulcowymi,
ceglanymi, deskowanymi, kamiennymi, elewacjami posiadajagcymi gzymsy, opaski iinne formy detalu
architektonicznego;

4) zakaz nadbudowy budynkow;

5) dopuszczenie rozbudowy wytacznie od strony nieeksponowanej z drég publicznych z zachowaniem linii
zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu;

6) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacj¢ budynkow na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

7) dopuszczenie lokalizacji nowych okien potaciowych ilukarn zzachowaniem zasady, ze nie moga
zajmowac¢ wiecej niz 30% powierzchni dachu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych na nie wigcej niz 50 % powierzchni potaci dachu od
strony nieeksponowanej z drog publicznych;

9) dopuszczenie rozbidrki zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, chronionych ustaleniami planu,
wylacznie w przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczng. Przed
uzyskaniem zgody na rozbidrke, wlasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowa
i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbidrki i przekaza¢ ja gminie oraz organowi ds. ochrony
zabytkow;

10) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 14. W granicach obszaru planu, na tereniec 7MNW-U, zlokalizowany jest budynek o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, oznaczone na cz¢sci graficznej planu, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryla budynku,
w tym w szczegdlnosci jego obrysy zewnetrzne, ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie
dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie 1iksztalt otworow okiennych idrzwiowych, podziaty
architektoniczne elewacji), uktad kalenicy, detal architektoniczny, w tym stolarka drzwiowa i okienna,
materiat i kolorystyka elewacji;

2) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynku z zachowanymi elewacjami z cegly;
3) zakaz nadbudowy budynku;

4) dopuszczenie adaptacji poddasza na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkow na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

5) dopuszczenie lokalizacji nowych okien potaciowych ilukarn zzachowaniem zasady, Ze nie moga
zajmowac wigcej niz 30% powierzchni dachu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych na nie wigcej niz 50 % powierzchni potaci dachu od
strony nieeksponowanej z droég publicznych.
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§ 15. Teren CC, zlokalizowany jest w granicy cmentarza, ujetego w ewidencji zabytkow, oznaczonego na
czesci graficznej planu, dla ktorego ustala sie:

1) zakaz realizacji dziatan inwestycyjnych, niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarzys;

2) nakaz zachowania i konserwacji elementow cmentarza, w tym historycznych elementéw uksztaltowania
terenu, uktadu kwater i mogil, pomnikoéw oraz krzyzy;

3) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu cmentarzy obiektéw dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z cmentarzami oraz ich elementami;

4) zakaz lokalizacji parkingu w granicach cmentarza;
5) dopuszczenie wylacznie nawierzchni naturalne;j;
6) nakaz ochrony i konserwacji starodrzewu;

7) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog i ciaggow pieszo-rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drdg, ciggdw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkdéw i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkéw 1iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiagzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenoéw, dla ktorych w ustaleniach szczegdétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej, ustala si¢ nastepujace zasady ogolne:

1) jezeli zgodnie zczgscia graficzng planu, w granicach dziatki, wyznaczona jest wiecej niz jedna
obowigzujaca linia zabudowy, to za obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy uzna¢ lini¢ wyznaczong od strony
glownego wjazdu na dziatke, a pozostate linie nalezy traktowac jako nieprzekraczalne;
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2) przy lokalizacji budynkow w odleglosci wigkszej niz 30 m od obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej
na dzialce, nalezy ja traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odlegtosci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd;

4) dla wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych/gospodarczo-garazowych oraz budynkow
inwentarskich obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznaczong na dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegoétowych.

6. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje i formg zabudowy budynkdow istniejacych.

7. Dla budynkow istniejgcych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na czgsci graficznej planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudoweg w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewnetrznych,
z mozliwos$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Dla budynkoéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji budynkow na
dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dziatce.

9. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowg¢ irozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania dotychczasowe;j
geometrii dachu.

10. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysokos¢ lub liczbe kondygnacji,
zezwala si¢ na ich przebudowe, rozbudowe inadbudowe zgodnie zustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia

§ 18. Obszar objety planem, zgodnie z czgscia graficzna planu, zlokalizowany jest czg$ciowo na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, w ktdrym obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 19. W granicach obszaru objetego planem, na terenie CC, zlokalizowany jest pomnik przyrody — jesion
wyniosty (Fraxinus excelsior), oznaczony na czeSci graficznej planu, objety ochrona na podstawie
rozporzadzenia Nr 12/95 Wojewody Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody 1 przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terendw oznaczonych symbolami MNW-U: 1200 m?,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem U, UR, CC, ZP, ZN: w liniach rozgraniczajacych terenu;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach MNW-U, U, UR: 30 m,

b) dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugos¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a,

¢) na pozostalych terenach: nie ustala sig¢;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.
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3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. Cz¢$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zczescig graficzng planu, potozona jest w strefie
ograniczonego zainwestowania od stopy watu, w ktorej w celu zapewnienia stabilno$ci walu obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu prawa
wodnego.

§ 22. Obszar objety planem potozony jest w calosci w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢
zabudowy od lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV, w granicach ktérych obowiazuja ograniczenia
wysokosci zabudowy do poziomu 71 m n.p.m., zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa.

§ 23. Obszar objety planem, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w strefie ochrony
sanitarnej w odlegto$ci 50 m 1150 m od cmentarza, oznaczonej na czeSci graficznej planu, dla ktérych
obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ zdroég publicznych oraz terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z cze$cia graficzna planu, a takze w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejgcym zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewnia przebiegajaca w granicach planu: droga powiatowa nr 3711Z.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek petnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dzialek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje S$ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie rowna lub wyzsza niz 6;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 1, w granicach terenéw
oznaczonych symbolami KDZ,;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;
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2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drég pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenow objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze
zrodet odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dziatek z istniejagcymi, na dzien wejScia w zycie planu,
przydomowymi oczyszczalniami $ciekow. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na
scieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych iroztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodna oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odregbne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 26. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej iprojektowanej zabudowy, w sposdb niecograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow oraz z uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

4. Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wylacznie na
dachach budynkéw w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
odnawialnych zrodet energii. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych.
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Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 27. Dla terené6w 1MNW-U (o powierzchni ok. 0,55ha), 2MNW-U (o powierzchni ok. 0,25ha), 3SMNW-U
(o powierzchni ok. 0,53ha), 4MNW-U (o powierzchni ok. 1,25ha), SMNW-U (o powierzchni ok. 1,26ha),
6MNW-U (o powierzchni ok. 3,31ha), 7TMNW-U (o powierzchni ok. 3,11ha), 8MNW-U (o powierzchni ok.
2,09ha) oraz 9MNW-U (o powierzchni ok. 3,56ha) oznaczonych na czes$ci graficznej planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug.
Dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza sig
samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzng planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,0,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowe;j: 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
c¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:
- dla dachu stromego: 6 m,
- dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny dach dwuspadowy
lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci 25-45 stopni lub dach ptaski,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachéow plaskich: dachoéwka ceramiczna, cementowa,
materiatl dachéwkopodobny; w odcieniach: naturalnej dachéwki ceramicznej, czerwieni, brazu, szarosci;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk bialy, w odcieniach bezu, szaro$ci, écru. Dopuszcza si¢ cegle,
drewno, szkto, beton, kamien w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:
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1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej na dzialce od strony drogi, z ktorej jest gtéwny wjazd na
dzialtke;

2) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowag rownolegle lub
prostopadle do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego zlokalizowanego na tej
samej dzialce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. W granicach terenu 8MNW-U, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowany jest szpaler drzew do
zachowania, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1.

5. W granicach terenow 1MNW-U, 2MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U oraz
IMNW-U, zgodnie zczgscig graficzng planu, zlokalizowane sa strefy biologicznie czynne, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8§ ust. 6.

6. W granicach terenu 7TMNW-U, zgodnie zczg$cig graficzng planu, zlokalizowane jest drzewo do
zachowania, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 4.

7. Tereny IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U i 9OMNW-U w cato$ci oraz
tereny 4MNW-U i SMNW czesciowo, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach strefy
,»B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Jezyce ujetego w ewidencji zabytkdéw, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

8. W granicach terendéw 4MNW-U, SMNW-U, TMNW-U i 9MNW-U, zgodnie z czegscia graficzng planu,
zlokalizowane sg zabytki ujete w ewidencji zabytkow, chronione ustaleniami planu, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w §13.

9. W granicach terenu 7MNW-U, zgodnie zczg¢écig graficzng planu, zlokalizowany jest budynek
o wysokich walorach historyczno-kulturowych, chroniony ustaleniami planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia
zawarte w §14.

10. Tereny zlokalizowane sg w cato$ci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

11. Teren IMNW-U, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w strefie ochrony
sanitarnej w odleglosci 150 m od cmentarza, w ktoérej obowiagzuja przepisy odrebne okreslajace jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 1 § 26.

14. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu 1U (o powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonego na czgsci graficznej, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren uslug. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug: handlu
detalicznego, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultury irozrywki,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢Scig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachéwkopodobny; w odcieniach: naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, brazu, szarosci;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk biaty, w odcieniach bezu, szaro$ci, écru. Dopuszcza si¢ cegle,
drewno, szkto, beton, kamien w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej na dziatlce od strony
drogi, z ktorej jest glowny wjazd na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. Tereny, zgodnie zczeScig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Jezyce ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 11.

5. Tereny zlokalizowane sa w cato$ci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 29. Dla terenu UR (o powierzchni ok. 0,53ha), oznaczonego na cze¢Sci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego. Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniami terenu w budynku plebanii.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzna planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,65;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,3;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachow: dachdéwka ceramiczna, cementowa, material dachowkopodobny;
w odcieniach: naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, brazu, szarosci;
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11) material ikolorystyka elewacji: tynk biaty, w odcieniach bezu, szaro$ci, écru. Dopuszcza si¢ cegle,
drewno, szkto, beton, kamien w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej na dzialce
od strony drogi, z ktorej jest gtdéwny wjazd na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. W granicach terenu, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowane jest drzewo do zachowania, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 4.

5. Teren, zgodnie z cze$cia graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

6. W granicach terenu, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w ewidencji
zabytkow, chroniony ustaleniami planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

7. Teren zlokalizowany jest w catosci w granicach powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

8. Teren, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w strefie ochrony sanitarnej
w odleglosci 50 m od cmentarza i w catosci w strefie ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od cmentarza, dla
ktorych obowiazuja przepisy odregbne okreslajace jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 30. Dla terenu KDZ, oznaczonego na czgsci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze$cig graficzna planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu, zgodnie z cze$cig graficzna planu, zlokalizowane sa szpalery drzew do zachowania,
dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1.

5. W granicach terenu, zgodnie z czg$cia graficzna, zlokalizowane sg drzewa do zachowania, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 4.

6. Teren, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

7. Teren, zgodnie z cz¢scia graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Jezyce ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 11.

8. Teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

9. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w strefach ochrony sanitarnej
w odleglosci 50 m i 150 m od cmentarza, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne okreslajace jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 31. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz 4KDD, oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu 2KDD, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowany jest szpaler drzew do
zachowania, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1.

5. Tereny, zgodnie zczgscia graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Jezyce ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11.

6. Teren zlokalizowany jest w catosci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 32. Dla terenéw 1KR, 2KR i3KR, oznaczonych na czgsci graficznej planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

3. Teren 2KR czes$ciowo, a pozostate tereny w catosci, zgodnie z cze$cia graficzng planu, zlokalizowane sa
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Jezyce ujetego w ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Teren 2KR cze¢s$ciowo, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony
ekspozycji wsi Jezyce, dla ktdrej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren 2KR, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w strefie ograniczonego
zainwestowania od stopy watu, w ktorej w celu zapewnienia stabilnosci walu obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

6. Tereny zlokalizowane sg w cato$ci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 33. Dla terenu KP, oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej. Ustala si¢ lokalizacje mostu na rzece
Grabowa.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu.

3. Teren, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji wsi
Jezyce, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w czgsciowo na obszarze szczegoOlnego
zagrozenia powodzia, w ktorym obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

5. Teren, zgodnie zczgscig graficzng planu, zlokalizowany jest czgsciowo w strefie ograniczonego
zainwestowania od stopy watu, w ktorej w celu zapewnienia stabilnosci walu obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
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6. Teren zlokalizowany jest w catosci w granicach powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 34. Dla terenéw 1RN (o powierzchni ok. 9,88 ha), 2RN (o powierzchni ok. 2,05 ha) oraz 3RN (o
powierzchni ok. 6,13 ha), oznaczonych na czgsci graficznej planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

3. Teren 1RN czgéciowo, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Jezyce ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Teren 1RN czgéciowo itereny 2RN oraz 3RN w calosci, zgodnie zczgscia graficzng planu,
zlokalizowane sa w strefie ,,E” ochrony ekspozycji wsi Jezyce, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren 1RN, zgodnie zczgécia graficznag planu, zlokalizowany jest w czeSciowo na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

6. Tereny, zgodnie zczgscig graficzng planu, zlokalizowane sg czgéciowo w strefie ograniczonego
zainwestowania od stopy watu, w ktorej w celu zapewnienia stabilno$ci walu obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

7. Tereny zlokalizowane sg w catosci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

8. Teren 1RN, zgodnie zczgsécig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w strefach ochrony
sanitarnej w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne okreslajace jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 35. Dla terenéow 1RZ (o powierzchni ok. 0,82ha), 2RZ (o powierzchni ok. 0,47ha), 3RZ (o powierzchni
ok. 0,51ha) oraz 4RZ (o powierzchni ok. 0,37ha), oznaczonych na czg$ci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢ wytacznie budynki
gospodarczo-garazowe, magazynowe, budowle rolnicze i wiaty, zwigzane z funkcjonujagcym gospodarstwem
rolnym, bedace czgscig skladowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu kodeksu cywilnego, o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 300 m? na kazde gospodarstwo rolne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
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8) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach dowolny o kacie nachylenia glownych potaci: 25-45 stopni,
b) dla wiat dopuszcza si¢ dach ptaski,

¢) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, brazu, szarosci;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk biaty, w odcieniach bezu, szarosci, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
szklo, beton, kamien w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. W granicach terenu 3RZ, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest szpaler drzew do
zachowania, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1.

4. W granicach terendéw, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sa strefy biologicznie czynne,
dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt ust. 6.

5. Tereny, zgodnie zczgscia graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Jezyce ujgtego w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11.

6. Tereny zlokalizowane sg w catosci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

7. Teren 1RZ, zgodnie z cz¢$cig graficzna planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w strefie ochrony sanitarnej
w odleglosci 50 m od cmentarza, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne okreslajace jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

8. Tereny 1RZ oraz 2RZ, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowane sg czgsciowo w strefie ochrony
sanitarnej w odleglosci 150 m od cmentarza, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne okreslajace jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 1 § 26.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 36. Dla terenu RZM (o powierzchni ok. 0,58 ha), oznaczonego na cz¢sci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dla budynku mieszkalnego: dach symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci: 25-45
stopni,

b) dla budynku gospodarczego i inwentarskiego: dach o kacie nachylenia 25-45 stopni lub dach ptaski,

¢) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, brazu, szarosci;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk bialy, w odcieniach bezu, szarosci, écru. Dopuszcza si¢ cegle,
drewno, szkto, beton, kamien w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej wokot podworka;
2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 4.

4. Teren, zgodnie zczeScig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Jezyce ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 11.

5. W granicach terenu, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w ewidencji
zabytkow, chroniony ustaleniami planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §13.

6. Teren zlokalizowany jest w catosci w granicach powierzchni ograniczajagcych wysokos$¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

7. Teren, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowany jest czesciowo w strefie ochrony sanitarnej
w odleglosci 50 m od cmentarza i w catosci w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, dla
ktorych obowiazuja przepisy odrebne okreslajace jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 37. Dla terenéw 1WS (o powierzchni ok. 1,08ha) i 2WS (o powierzchni ok. 0,72ha), oznaczonych na
czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen wodnych;
2) zieleni naturalne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowe;.

3. Tereny, zgodnie z cz¢sécig graficzng planu, zlokalizowane sa w strefie ,,E” ochrony ekspozycji wsi
Jezyce, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny, zgodnie zcze$cig graficzng planu, zlokalizowane sa na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig, w ktérym obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

5. Tereny zlokalizowane sa w cato$ci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 i § 26.

8. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 38. Dla terenu L (o powierzchni ok.0,28ha), oznaczonego na czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. Teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji wsi
Jezyce, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Teren, zgodnie zczescig graficzng planu, zlokalizowany jest czgsciowo w strefie ograniczonego
zainwestowania od stopy watu, w ktorej w celu zapewnienia stabilnosci walu obowiazujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

6. Teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci
150 m od cmentarza, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne okreslajace jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 39. Dla teren6w 1ZN (o powierzchni ok. 1,70ha), 2ZN (o powierzchni ok. 1,27ha), 3ZN (o powierzchni
ok. 1,16ha) oraz 4ZN (o powierzchni ok. 1,18ha), oznaczonych na czeéci graficznej planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalne;j.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
i nasadzen drzew i krzewow.

3. Tereny, zgodnie z czesdcig graficzng planu, zlokalizowane sa w strefie ,,E” ochrony ekspozycji wsi
Jezyce, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny, zgodnie zczgécia graficzng planu, zlokalizowane sg czegsciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w ktorym obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

5. Tereny, zgodnie zczgécig graficzng planu, zlokalizowane s3 czg¢§ciowo w strefie ograniczonego
zainwestowania od stopy walu, w ktérej w celu zapewnienia stabilno$ci watu obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

6. Tereny zlokalizowane sg w catosci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

7. Teren 4ZN, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w strefie ochrony sanitarnej
w odleglosci 150 m od cmentarza, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne okreslajace jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

8. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 i § 26.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenu ZP (o powierzchni ok.0,21ha), oznaczonego na czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) nakaz lokalizacji zieleni wysokiej i §redniej.

3. Teren, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowany w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m
od cmentarza, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne okreslajace jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze.

5. Teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odregbne z zakresu lotnictwa.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 41. Dla terenu CC (o powierzchni ok.0,44ha), oznaczonego na czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Teren, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,A” $cislej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach cmentarza ujetego w ewidencji
zabytkow, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

5. W granicach terenu, zgodnie z czesécig graficzng planu, zlokalizowany jest pomnik przyrody, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody.

6. Teren zlokalizowany jest w catosci w granicach powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu lotnictwa.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 42. Na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak DNI.tr.602.84.2025 z dnia 9 lipca
2025 r. na cele nierolnicze przeznacza si¢ 3,0120 ha gruntdéw rolnych, oznaczonych na czgséci graficznej planu.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 44. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Darlowo
z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na
calym obszarze z wylaczeniem dziatek: obrgb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1,
550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obr¢b Barzowice: nr ew.
143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obrgb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2,
36/5, 44/1, 142/3, 139/1,42/2, 138/1.
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§ 45. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dartowo

Justyna Osses
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Rady Gminy Dartowo
z dnia 2 wrzes$nia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1.246.2026
Rady Gminy Darlowo

7 dnia 2 wrzes$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ramach wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Jezyce, w gminie Dartowo wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, ktore miato miejsce
w terminie od 17 grudnia 2025 r. do 12 stycznia 2026 r., w ustalonym terminie do 26 stycznia 2026 r. wptyngto
5 uwag do projektu planu, z czego 1 zostata uwzgledniona w catosci, z pozostate czgsciowo uwzgledniono.

1) Uwaga nr 1 (data wplywu do UG 23.12.2025 r.):

Tres¢ uwagi: Wnosze o uzupetnienie istniejacej zabudowy w sposob spdjny z istniejaca poprzez zmiang
przeznaczenia catej lub cze$ci dziatki nr 121/1, 121/6 obr. ewid. Jezyce z przeznaczenia RN- teren rolnictwa
z zakazem zabudowy na MU-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz produkcji rolnej
o maksymalnym w.i.z 0.75. lub RZM - teren zabudowy zagrodowe;.

W tym celu wnosze o powigkszenie powierzchni dotychczasowego przeznaczenia dziatki 120/1 cbr. ewid.
Jezyce jako dziatki MU-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz produkcji rolnej
maksymalnym w.i.z 0.75 zgodnie zzapisami uchwaly Nr XXII/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia
30 czerwca 2005 r.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Darlowo: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia dziatek 121/1 1121/6.
Whnioskowana funkcja mieszkaniowo-ustugowa 1izagrodowa niejest zgodna =z kierunkiem wskazanym
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
2) Uwaga nr 2 (data wplywu do UG 23.12.2025 r.):

Tre$é¢ uwagi: Wnosz¢ o zachowanie obowigzujacej strefy sanitarnej o szerokosci 50 metréw od granicy
catlego cmentarza w Jezycach, zgodnie z zapisami uchwaty Nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Darlowo z dnia
30 czerwca 2005 r., ktora okreslata t¢ strefe zgodnie z przepisami § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52, poz. 315).

Wnosze o pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia dziatki 120/1 cbr. ewid. Jezyce jako dziatki MU-
1- tereny zabudowy mieszkaniowej, uslug nieucigzliwych oraz produkcji rolnej o maksymalnym w.i.z 0.75
zgodnie z zapisami uchwaty Nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Darlowo z dnia 30 czerwca 2005 r.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Darlowo: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza. Jest to
oznaczenie informacyjne nie bedace ustaleniem planu. Ma na celu zobrazowanie odlegtosci w granicach od
50 do 150 m odleglosci od cmentarza, z uwagi na obowigzujacy przepis zawarty w §3 Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej zdnia 25 sierpnia 1959 1. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 31). Przepis mowi, ze odlegto$¢ cmentarza od
zabudowan, od zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktaddéw
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa
i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podiagczone.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

3) Uwaga nr 3 (data wplywu do UG 20.01.2026 r.):
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Tre$é¢ uwagi: Wnosze o pozostawienie calej dotychczasowej powierzchni dziatki 120/1 obr. ewid. Jezyce
o przeznaczeniu jako dziatki MU-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz produkcji
rolniczej o maksymalnym w. i. z. 0,75 zgodnie z zapisami uchwaty Nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Darlowo
z dnia 30 czerwca 2005 r. obecnie w projekcie MPZP dla wsi Jezyce to przeznaczenie MNW-U - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

Wnosze o zmian¢ zapisu dotyczacego sformutowania ,(...) o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
300m?> na kazde gospodarstwo rolne(...)" na zapis zgodny =ze,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo uchwalonego Uchwata nr LIII.536.2022 Rady Gminy
Dartowo z dnia 15 lipca 2022 r., ktéry dopuszcza cyt.: ,(...) lokalizacje jednego siedliska rolnego/dziatki
siedliskowej o min. pow. 3000m2 dla rolnika w ramach prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego
o powierzchni nie mniejszej niz $rednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w Gminie (...) W granicach dziatki
siedliskowej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw inwentarskich i gospodarczych o tacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 1000m? oraz jednego budynku mieszkalnego przeznaczonego dla rolnika
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 350m? (...)".

Rozstrzygniecie Woéjta Gminy Darlowo: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie dopuszczenia na terenach zabudowy zwigzane zrolnictwem RZ
lokalizacji siedliska rolniczego na dziatkach o minimalnej powierzchni 3000 m?, w ramach ktoérego dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow inwentarskich o tacznej powierzchni zabudowy do 1000 m? oraz jednego budynku
mieszkalnego dla rolnika o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 350 m2.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

4) Uwaga nr 4 (data wplywu do UG 23.01.2026 r.):

Tres¢ uwagi: Wnosze o zmiang/uwzglednienie w projekcie planu nastepujacych zapiséw: utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia dziatki 120/1 we wsi Jezyce, brak przede wszystkim zmiany zgodnie
z projektem tego planu jako RZM, teren zabudowy zagrodowej, w tym utrzymanie m.in. ponizszego dalszego
zagospodarowania oraz brak niekorzystnych, niezgodnych zmian w tym projekcie planu.

Druga odrebna uwaga obejmuje teren oznaczony 2RN tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, pomijajac i tu
m.in. wczesniejsze mozliwosci zagospodarowania. Pomija si¢ m.in. dotychczasowe postanowienia tego planu
jak dotyczace: dopuszczenia zabudowy istniejacej przed wejsciem planu w zycie, jak i mozliwos¢ zalesienia
1 uzytkowanie tych terenéw dla np. produkcji lesne;.

Trzecia uwaga obejmuje wniosek o brak postanowien w tym planie odnosnie na podnoszonym terenie:
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1200m2. Sa to zmiany takze na niekorzyse,

wczesniej nie majgce miejsca, nieuzasadnione w tym planie i dotychczasowym zagospodarowaniu w tej mierze
oraz jego funkcjonowaniu.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Darlowo: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zalesien na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy RN.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Darlowo dopuszcza
zalesienia na terenach rolnictwa, jednak nie moga one wystepowaé na gruntach zmeliorowanych. Na tym
terenie wystepuja rowy melioracyjne. Dodatkowo na tym terenie wyst¢puja grunty rolne chronione. Wedlug
Polityki zalesieniowej opisanej w SUIKZP ,,grunty klas I-III moga by¢ zalesiane wyjatkowo w przypadkach
bardzo matych, wydtuzonych enklaw, polozonych w uciazliwej szachownicy z gruntami le§nymi o szerokosci
do 30 m (2-krotna wysokos$¢ drzew) oraz grunty o nachyleniu powyzej 25%." czego teren 2RN nie speknia.

Wyjasnienie do uwagi drugiej: projekt planu odnosi si¢ do zabudowy istniejacej. Zgodnie z ustaleniem
zawartym w §17 ust. 6 ,, Za zgodng z planem uznaje si¢ funkcje¢ i forme¢ zabudowy budynkoéw istniejacych”.
Zabudowy istniejacej dotycza tez ustalenia zawarte w §17 ust. 7-10.

Minimalna powierzchnia dziatki zwigzana jest z przeznaczeniem terenow, dla terenéw mieszkaniowo-
uslugowych wyznaczona jako 1200m?, dla terendéw rolniczych, ktory zostal okreSlony na wnioskowanej
dzialce, nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej. Uwaga trzecia dotyczaca minimalnej
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powierzchni dziatki jest bezprzedmiotowa wobec wylaczenia przedmiotowego terenu z opracowania projektu
planu miejscowego.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

W ramach wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Jezyce, w gminie Darlowo w zakresie zmian wprowadzonych po uwzglgdnieniu uwag z pierwszego
wytozenia planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktore miato miejsce
w terminie od 20 maja 2026 r. do 12 czerwca 2026 r., w ustalonym terminie do 26 czerwca 2026 r. wplyneta
1 uwaga do projektu planu i zostata cz¢§ciowo nieuwzgledniona.

1) Uwaga nr 1 (data wplywu do UG 11.06.2026 r.):

Tres¢ uwagi: Wnosze o uzupetnienie istniejgcej zabudowy w sposob spdjny z istniejaca poprzez zmiang
przeznaczenia caltej lub czesci dziatki nr 120/2, 121/1, 121/6 obr. ewid. Jezyce z przeznaczenia RZ- 1aki,
pastwiska, nieuzytki bez zabudowy i KD — drogi publiczne klasy drogi dojazdowej na MU -1 — tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz produkcji rolnej o maksymalnym w. i. z. 0,75 lub RZM —
teren zabudowy zagrodowej lub z przeznaczeniem rolniczym z dopuszczeniem zabudowy na potrzeby
prowadzonej dzialalno$ci rolniczej. W tym celu wnosze o powigkszenie powierzchni dotychczasowego
przeznaczenia dziatki 120/1 obr. ewid. Jezyce jako dziatki MU-1 tereny zabudowy mieszkaniowej j.w. w ten
sposob, aby dziatki nalezace do nieruchomosci Jezyce 29, tj. dziatki 120/1, 120/2, 121/1, 121/6 obr. ewid.
Jezyce, utworzyly teren spdjny, przy zachowaniu ciaglosci zagospodarowania, o dotychczasowym
przeznaczeniu dziatki 120/1 obr. ewid. Jezyce, pod zabudowe MU-1 — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug
nieucigzliwych oraz produkcji rolnej o maksymalnym w. i. z. 0,75.

Wnosze o zachowanie obowigzujacej strefy sanitarnej o szerokosci 50 metrow od granicy cmentarza,
zgodnie z zapisami uchwaty Nr XXII/282/2005 Rady Gminy Dartowo zdnia 30 czerwca 2005 r., ktora
okreslata te strefe zgodnie z przepisami § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.U.
Nr 52, poz.315). Cmentarz w Jezycach nie jest nowo powstalym cmentarzem iprawo dotyczace nowo
powstalych cmentarzy nie dotyczy cmentarza w Jezycach.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Darlowo: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona dla dziatek nr 120/1, 121/1, 121/6 obr. ew. Jezyce. Dziatki zostaly
wylaczone z opracowywanego planu w wyniku uwzglednienia uwagi ztozonej podczas I wytozenia planu do
publicznego wgladu.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza. Jest to
oznaczenie informacyjne nie bedace ustaleniem planu. Ma na celu zobrazowanie odleglosci w granicach od
50 do 150 m odleglosci od cmentarza, z uwagi na obowiazujacy przepis zawarty w §3 Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej zdnia 25 sierpnia 1959 1. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 31). Przepis mowi, ze odleglo$¢ cmentarza od
zabudowan, od zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuly Zzywno$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociaggowa
1 wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtaczone.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1.246.2026
Rady Gminy Darlowo

7 dnia 2 wrzes$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

W, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Darfowo”, przyjetym
Uchwata LII1.536.2022 Rady Gminy Darlowo, z dnia 15 lipca 2022 r., obszar objety projektem planu
zlokalizowany jest w granicach terendw przeznaczonych pod istniejaca i projektowang zabudowe
mieszkaniowa, rolnictwa, ustug, w tym ustug publicznych, ustug kultu religijnego oraz cmentarza, zieleni
krajobrazowej, lasu oraz wod powierzchniowych $rédladowych.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego Uchwatg Nr XXII/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia
30 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na catym
obszarze z wylqczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551,
552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2,
161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1,
142/3, 139/1, 42/2, 138/1. Obowigzujacy akt prawa miejscowego dopuszcza na obszarze projektu planu m.in.
realizacje zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem funkcji ushugowych nieucigzliwych oraz produkcji rolne;j.

Na terenie objetym planem, w zwigzku zjego uchwaleniem, nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych
publicznych drog gminnych. W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociggowej oraz zapewnienia wody dla celow p.poz. w iloéci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania wwode oraz drég pozarowych, w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznych (z dopuszczeniem zaopatrzenia w energi¢ ze zrodet odnawialnych), w energie cieplng
z systemOéw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji (z
dopuszczeniem zaopatrzenia w ciepto ze zréodel odnawialnych), w gaz zsieci gazowej lub ze zrodet
indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych ma
odbywac si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej (z dopuszczeniem odprowadzenia do indywidualnych, szczelnych,
bezodplywowych zbiornikow na $cieki oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekéw). Odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych ma odbywaé sie zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng, a w zakresie gospodarowania odpadami statymi obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa o odpadach.

Dla planowanego nowego zagospodarowania moze zaj$¢ konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury technicznej,
ktora nalezy do zadan wilasnych gminy. Zagospodarowanie terenu objgtego planem, jak i terenow sasiednich
powinno by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegolnych terenéw w zakresie
obstugi komunikacyjnej i1 infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;
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3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wiasciwych organow administracji publiczne;j,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
(srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestor6w w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowal efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ o dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspoHinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programoéow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o o$rodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

II1. Koszty realizacji zadan bgda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXXI1.246.2026
Rady Gminy Darlowo
z dnia 2 wrzesnia 2026 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
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VmkkDXXW8Xl5wUtHC/s4Q5H2igYmmLbrB55YrGsGT0pt1XjXVwPRx22W+zw6Imy4
KyHtcvwCnkl191RDHrTK5F38Q6KTA7AkANPmkpcebnJnclIPWqaxkN16dWIp+qDB
p5vzc0BxUupcMGp31B5Rg2YLBoG5gBR0HPW2Fq+EGtg16c7Rwe9C+haGeiJ3coVa
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WeGEtYqnZpYHW/yGnQXhybkPT5YuSBvkeRV47wXieUZhQYbSsKNsiiOThLNqiHXo
Whjc/fxwp/Dfj0QSvUCFsUj6P9PFnlxYEnS66yvJoc+cMkuIl7lQmIRYgCPltf0a
2wO2LF/w5xzpEbzSeJKxn6PCrquPn9pF6jJCsQ7OiDjdY42BRNaT6rDWwXqIakWi
APMal06BFH9VbJB1sGkzkQ==
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