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UCHWALA NR XXIV/622/26
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 8 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn — Kordeckiego” w Szczecinie

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XV/386/25 Rady Miasta Szczecin z dnia 9 pazdziernika 2025 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn — Kordeckiego”
w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, zgodnos$ci planu z ustaleniami planu ogoélnego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXI11/594/26 z dnia 24 czerwca 2026 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,»lurzyn — Kordeckiego” w Szczecinie na obszarze osiedla Turzyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,6 ha.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j, tereny komunikacji
oraz sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn — Kordeckiego”
w Szczecinie opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem z planu ogélnego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XXI111/594/26 z dnia 24 czerwca 2026 1.);

2) zalacznik nr2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw w planie:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
2) U — teren ustug;
3) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) KDL — teren drogi lokalne;j,

b) KDD - teren drogi dojazdowe;;
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4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

3. Ustalenia ogolne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowiazujg dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogodlne i szczegdtowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen regulujacych
zabudowg i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy
i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w zaleznos$ci od potrzeb w nastepujacych grupach: ustalenia
funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 3. 1 Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne 1itechniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podioza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajgce m.in.: wegetacj¢ zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacj¢ mikroklimatu, zwigkszenie biordznorodnosci, podniesienie jakos$ci
zycia mieszkancow;

2) dachy plaskie — dachy o potaciach gléwnych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

3) dachy strome — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 20°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktorym cieciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 20°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
1 elektroenergetyczna, punkt i stacja fadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody,
pompownia $ciekow lub wod opadowych, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik
retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw,
wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja i sposob opracowania eksponowanych elewacji (rozmieszczenie,
ksztalt otwordow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego: detale, rodzaj wykonczenia
elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

7) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zesp6l obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdlowych, wpisany do rejestru zabytkdéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub chroniony
ustaleniami planu;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;

9) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng ostone urzadzen technicznych, instalacji
itp. oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw, stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu,
zapewniajgca jego wizualng przestone; z wylgczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;
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11) ogrédek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane w sasiedztwie lokalu
uslugowego, do ktéorego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej bez obiektow kubaturowych;

12) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkéw obcych, wypehniajaca
rozne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone, m.in.:
skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty
i estakady;

13) przedogrodek — frontowa cze$¢ dziatki, przeznaczona na dojazd, dojécie na posesje oraz zielen,
znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a elewacja budynku;

14) strefa zieleni — obszar zagospodarowany zieleniga zréznicowana pod wzgledem gatunkowym
i wysoko$ciowym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkoéw obcych;

15) wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych kondygnacji
nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru wyrdzniajagca si¢
odmiennymi $rodkami wyrazu architektonicznego m.in. materialami wykonczeniowymi, zastosowaniem
wickszych powierzchni przeszklen, ksztattowaniem witryn o proporcjach prostokatow stojacych lub ich
wielokrotnosci;

16) zielona $ciana — powierzchnia $ciany zewngtrznej budynku pokryta roslinnoscia pnaca lub inng
wieloletnig;

17) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50% na
powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancow nowo projektowanej funkcji mieszkaniowej
w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe 1isportowe dla réznych grup
wiekowych, w tym plac zabaw i silowni¢ plenerowg oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, Srednig
i wysoka usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; obowigzuje
minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje sig:

a) lokalizacji ustug zwigzanych zobstugg pojazdéw typu: warsztatdw naprawy pojazdéw, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacji kontroli pojazdow itp.,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
¢) parkingéw dla samochoddw cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw elementarnych 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

b) w przypadku realizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej lub szpitali dla dziatki budowlanej, na
ktorej zrealizowana bedzie taka zabudowa, odpowiednio jak dla terenow zamieszkania zbiorowego,
terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terendéw domow
opieki spotecznej lub terendow szpitali w miastach, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska;
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2)w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego 1U w przypadku realizacji zabudowy
zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
domoéw opieki spotecznej lub szpitali obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku odpowiednio
jak dla terenow zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci imlodziezy, terenow domoéw opieki spolecznej lub terendw szpitali w miastach, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

3) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakosSci srodowiska;

4) w zabudowie podlegajacej ochronie akustycznej obowiazuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych,
technicznych, tagodzacych negatywne skutki sgsiedztwa z obiektami i dziatalnoscig bgdgcymi zrodiem
hatasu;

5) obowiazuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wod opadowych iroztopowych w potaczeniu
Z retencja.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu i wskazane
adresowo w ustaleniach szczegotowych, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- budynek mieszkalny przy ul. Wtadystawa Sikorskiego 19,
- budynek mieszkalny przy ul. Wiadystawa Sikorskiego 19a,
- budynek mieszkalny przy ul. Wiadystawa Sikorskiego 20,
- budynek mieszkalny przy ul. Wtadystawa Sikorskiego 20a,
- budynek mieszkalny przy ul. Wtadystawa Sikorskiego 23a;
2) w obiektach o wartosciach zabytkowych:
a) ochronie podlegaja:
- zasadnicza bryta i gabaryty budynku,
- zasadnicza kompozycja obiektu,
b) dopuszcza sig¢:
- dziatania odtworzeniowe,

-w parterach budynkow przebudowe istniejgcych lokali ustugowych oraz mieszkalnych na cele
ustugowe z nawigzaniem do kompozycji obiektu, z zachowaniem istniejacych poziomoéw nadprozy
w otworach parteru,

-w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe doswietlenie w dachach stromych od strony ulicy
poprzez okna potaciowe oraz pojedyncze lukarny nawigzujace do osi kompozycyjnych elewacji
frontowej oraz istniejacych lukarn;

3) w przypadku rozbiorki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego inwentaryzacji
oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach i formie zabudowy nawigzujacych do
historycznej kompozycji obiektu rozebranego;

4) wzdtuz ul. Wladystawa Sikorskiego, wzdhuz frontow dziatek budowlanych obowigzuje strefa zieleni,
w ktorej:

a) obowigzuja przedogrodki zagospodarowane zielenig niska i §rednia;

b) zakazuje si¢:
- utwardzania nawierzchni, z wyjatkiem doj$¢ i dojazdow do budynku,
- realizacji miejsc postojowych.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszarOw zainwestowania
miejskiego w terenach elementarnych drég, zieleni publicznej;

2) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ wysuni¢cia termoizolacji budynkoéw poza lini¢ zabudowy;
3) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwickszenie powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie
0 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, wcelu poprawy funkcjonowania tych
budynkow, np. realizacji szybow dzwigowych, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 2 1 3,

b) rozbudowe¢ o zewngtrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylaczeniem elewacji frontowych od strony
drog publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku,

¢) rozwigzania uwzglgdniajgce potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie zapewniania
dostepnosci;

4) dopuszcza sig:

a) utrzymanie przeznaczenia, zainwestowania i uzytkowania niespetniajgcego ustalen planu, istniejgcego
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem,

b) przeznaczenie, zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach,
istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych naziemnych garazy i budynkow gospodarczych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem:

a) obiektow i zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi na czas trwania
imprezy, np. wystawy, kiermasze $wiateczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez obiektow
kubaturowych,

d) obiektow infrastruktury techniczne;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych, o ile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla
komunikacji pieszej i rowerowej, wedtug nastepujacych zasad:

a) obowigzuje jednorodnos$¢ rozwigzan i kolorystyki,

¢) obowigzuje zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych obiektéw o wartos$ciach zabytkowych,
d) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia z tkanin na konstrukcji samonosnej,

e) zakazuje si¢ stosowania platform, wyktadzin, podestow itp.;

8) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne itp. oraz miejsca do
czasowego gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wyodrebnione pomieszczenia w budynku lub jako
wydzielone miejsca przestonigte obudowa estetyczna;

9) dla parkingéw naziemnych z wylgczeniem terenéw elementarnych komunikacji drogowej publicznej
obowigzuje:
a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

10) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego nakazuje sig¢, z zastrzezeniem lit. d, e, umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja:

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:
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Minimalny wskaznik
Wskazniki liczby liczby miejsc Minimalny wskaznik
. miejsc postojowych postojowych (mp) liczby miejsc
Lp. Obiekt lub teren (mp) dla samochodow dla pojazdow postojowych (mp) dla
osobowych zaopatrzonych rowerow
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 1 mp/1 1 mp/50 1 mp/2
wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokale mieszkalne
2 Domy studenckie, hotele nie mniej niz 1 mp/5 1 mp/1 obiekt 1 mp/5
pracownicze i nie wiecej miejsc noclegowych
niz 3 mp/10
miejsc noclegowych
3 Sklepy nie mniej niz 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
1 mp/50 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy
i nie wigcej niz
1 mp/20 m?
pow. sprzedazy
4 Obiekty ekspozycyjno- nie wigcej niz 1 mp/1 obiekt 1 mp/200 m?
handlowe 1 mp/100 m? pow. uzytkowej”
pow. uzytkowej”"
5 Restauracje, kawiarnie, nie mniej niz 1 mp/10 1 mp/100 miejsc 1 mp/20
inne (z wylaczeniem baréw | i nie wiecej niz 2 mp/10 konsumpcyjnych miejsc konsumpceyjnych
mlecznych i jadtodajni miejsc konsumpcyjnych
charytatywnych)
6 Biura, urzedy, banki nie mniej niz 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?
1 mp/100 m? pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
i nie wigcej niz
3 mp/100 m?
pow. uzytkowej”
7 Przychodnie nie mniej niz 1 mp/5 1 mp/5
1 mp/1 gabinetow gabinetow
i nie wigcej niz
2 mp/1 gabinet
8 Przedszkola, miejsca nie mniej niz 1 mp/25 1 mp/obiekt 1 mp/5 dzieci
dziennego pobytu dzieci i nie wigcej niz
2 mp/25 dzieci,
lecz nie mniej niz
1 mp/obiekt
9 Uczelnie, obiekty nie wiecej niz 1 mp/100 studentéw 1 mp/10 studentow
dydaktyczne 1 mp/10 studentow przebywajacych przebywajacych
przebywajacych jednoczesnie jednoczes$nie
jednoczesnie
10 Placowki opiekunczo- nie wigcej niz 0 0
wychowawcze 1 mp/5 zatrudnionych™
11 | Obiekty sportu i rekreacji nie wigcej niz 1 mp/50 osob 1 mp/10 osob
(np. sitownie, fitness, itp.) 1 mp/10 os6b korzystajacych korzystajacych
korzystajacych jednoczes$nie jednoczes$nie
jednoczesnie
12 Sale konferencyjne nie wigcej niz 1 mp/100 miejsc 1 mp/100 miejsc
1 mp/20 miejsc konferencyjnych konferencyjnych
konferencyjnych
13 Ustugi pozostate nie wigcej niz 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
1 mp/100 m? pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
pow. uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
™ dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot — gdy liczba po przecinku jest nizsza lub rowna 5, w gore — gdy liczba po przecinku
jest wyzsza od 5,
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¢) ogoblna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 14,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania ograniczen
w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- tymczasowych obiektoéw budowlanych, zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego
w pkt 6;

11) w zakresie ochrony ludnosci i obrony cywilne;j:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow zbiorowej ochrony i infrastruktury, niezaleznie od ustalen planu,

b)w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —
pomieszczeniach kondygnacji potozonych ponizej poziomu gruntu, nalezy zapewni¢ podstawowa
funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby osob wynikajacej
z przeznaczenia budynku.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym poprzez
droge lokalng 1KDL idroge dojazdowa 1KDD, oznaczone na rysunku planu oraz Alej¢ Bohateréw
Warszawy, ul. Wtadystawa Sikorskiego, poza obszarem planu;

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drog publicznych 1KDL i 1KDD, zgodnie z klasyfikacja i parametrami
wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na drogeg, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, w tym
drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowiazuje zachowanie cigglo$ci powigzan elementdow zagospodarowania paséw drogowych, a takze
ciggow zlokalizowanych poza terenami drég w granicach planu oraz zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza
si¢ wytacznie w sposob niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, linie zabudowy, minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terené6w komunikacji oraz dojsciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach
terenu elementarnego,

e) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejagce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujgce odnawialne zrodta energii;
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3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze¢sci wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendw komunikacji), w szczeg6lnosci poprzez:
wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zaleznos$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (w
szczegolnosci wykorzystujace blegkitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod
opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na
sieci, uktady bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, ogdlnosptawnej lub systemow
lokalnych wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych (po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosplawnej na kanalizacje rozdzielcza sanitarna
i deszczowa,

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych lub Zrédet niskoemisyjnych;
dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej w terenach zabudowy pomiedzy linig zabudowy a granica terenu
komunikacji;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chtod;

10) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii wykorzystujace wylacznie energi¢ otoczenia,
geotermalng, aerotermalng, promieniowania stonecznego;

11) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych: sieci elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych, instalacji odnawialnych zrdédet energii;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza
si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm, sie¢
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m;

15) cze$¢ terenu planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 — Dolina
Kopalna Szczecin.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegdélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny IMW-U (powierzchnia ok. 0,71 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
3) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury;
4) obowiazuje zielona $ciana, realizowana w catosci lub w czgsciach, o tacznej powierzchni minimum 200 m?.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 22 m, do 7 kondygnacji nadziemnych;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2;
5) wzdhuz Al. Bohateréw Warszawy obowiazuje wysoka kondygnacja parteru z ustugami;

6) dla nowej zabudowy wzdluz Al. Bohaterow Warszawy dopuszcza si¢ wysunigcia poza lini¢ zabudowy
powyzej kondygnacji wysokiego parteru z ustugami, z zachowaniem wysoko$ci przeswitu od poziomu
chodnika do nadwieszenia min. 3,8 m:

a) elementow dekoracyjnych i gzymséw — do 0,5 m,
b) nadwieszen, wykuszy oraz balkonéw — do 1,5 m;

7)dla nowo projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie obowigzuje realizacja zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego, z zastrzezeniem pkt §;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla nowo
projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
10) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 1KDL, 1KR lub z Al. Bohaterow Warszawy poza obszarem planu;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,73 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ushug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 18 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu stromym,
b) przy ul. O. Augustyna Kordeckiego 15: 45 m;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 3,1;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 1KDL, 1KDD lub z ul. Wiadystawa Sikorskiego poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 2MW-U (powierzchnia ok. 0,2 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem
pkt. 2 lit a;

2) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ do budynku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 55%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 16 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu stromym,

b) przy ul. Wiadystawa Sikorskiego 19a i 20: 20 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych przy ul. Wiadystawa Sikorskiego 19, 19 a, 20, 20 a, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2;
6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: 1KDD lub z ul. Wtadystawa Sikorskiego poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.
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§ 8. Teren elementarny 3MW-U (powierzchnia ok. 0,23 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem
pkt 4 lit. a;

2) obowiazuje program zieleni uzupetiajacej;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury;
4) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu:
a) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdéw do budynkow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu
stromym,;

3)dla nowo projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie obowigzuje realizacja zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla nowo
projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

5) budynki kryte dachami stromymi;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,6;
7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: 1KDD lub z ul. Wladystawa Sikorskiego poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny 4MW-U (powierzchnia ok. 0,34 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem
pkt 2 lit a;

2) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu:
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a) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
b) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow do budynkow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla zabudowy zlokalizowanej na dziatce nr 4/1 z obrgbu 2155 maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 16 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) przy ul. Witadystawa Sikorskiego 22d i 23a: 14,5 m;

4)dla nowo projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie obowigzuje realizacja zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla nowo
projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

6) budynki kryte dachami stromymi;

7) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Wiadystawa Sikorskiego 23a, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;

8) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;

9) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

10) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Wladystawa Sikorskiego poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny 1 KDL (ul. O. Augustyna Kordeckiego, powierzchnia ok. 0,19 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min 18,8 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 4 ust. 6;

4) w terenie wystepuja kolektory ogolnosptawne;
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5) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.
§ 11. Teren elementarny 1KDD — (powierzchnia ok. 0,14 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupeltniajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 7,9 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) obowiazuje strefa ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie wystepuja kolektory ogdlnosptawne.
§ 12. Teren elementarny 1KR — (powierzchnia ok. 0,06 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 12,0 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;

3) tereny obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 4 ust. 6.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XLIII/540/98 Rady Miasta Szczecina z dnia
23.02.1998 r. w sprawie Il edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina na obszarze dzielnicy SrdédmieScie — zmiana S.21 (Dz. U. Woj. Szcz. 29.04.1998 r. nr

7 poz. 55) - w cze$ci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem.

2. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego obszaru planu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Pawel Bartnik
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/622/26
Rady Miasta Szczecin
z dnia 8 wrzesnia 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 . poz. 538, 781, 864, 912), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 1. poz. 662, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie "Turzyn - Kordeckiego" w Szczecinie
obejmuja inwestycje w zakresie rozbudowy ibudowy sieci infrastruktury inzynieryjnej: budowa kanalizacji
deszczowej w terenie 1 KDL.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/622/26
Rady Miasta Szczecin
z dnia 8 wrzesnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) utworzone dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Turzyn - Kordeckiego" w Szczecinie ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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