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UCHWALA NR XXX/222/2026
RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE

z dnia 11 wrzeS$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Miejska w Choszcznie uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLI/333/2022 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno
E”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choszczno (ostatnia zmiana Uchwata XXIX/214/2026 Rady Miejskiej w Choszcznie
z dnia 6 sierpnia 2026 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”" w skali
1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choszczno, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choszcznie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choszcznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek garazowo-gospodarczy oraz wiaty, altany;

2) dachu lukowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego przeciwlegle potacie oparte sa na lukowych
krazynach lub na krokwiach;
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3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 45°,
z symetrycznym katem spadku gléwnych potaci dachowych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
(obiektow kubaturowych) zlokalizowanych na dzialce, tj.: powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢$ci potozonych ponizej poziomu terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty typu szklarnie, altany,
- tarasOw niezadaszonych i powierzchni utwardzonych;

7) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje niebedace przedsiewzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko; dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
czynnos$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzana z dziatalnoscia produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200m?2, gastronomii, bankowos$ci, finansow, ubezpieczen, administracji,
o$wiaty, ustugi tacznos$ci, ushugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie iinne), ushugi
agroturystyczne, ustugi transportowe, informacji inauki, kultury irozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia
1 opieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych;

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m drzewa i krzewy, gldwnie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w trzech
pietrach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarta strefe zieleni pelniaca funkcje estetyczne i ostonowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, IMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 26 MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem: 1MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1IMW-U, 2MW-U,
3IMW-U, 4MW-U;

5) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

6) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: 1UR;

7) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1US;

8) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: 1RZM;

9) tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolami: 1KO, 2KO;

10) tereny garazy, oznaczone symbolami: 1IKOG, 2KOG;

11) teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP;

12) tereny elektroenergetyki, oznaczony symbolem: 11E, 21E, 31E, 4IE, SIE, 61E;

13) teren cmentarza, oznaczony symbolem: 1C;
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14) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem: 1RN;

15) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;

16) teren drogi gtdéwnej, oznaczony symbolem: 1KDG;

17) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;

18) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD;

19) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP;

20) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
2) dopuszcza sig:

a)dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

b) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy przed linig zabudowy,

c¢) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy;

d) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury o wysokos$ci nie wiekszej niz 3,0 m.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego,

b) zachowanie istniejagcych otwartych rowow z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy, zmiany
przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj.:

1)dla terendw oznaczonych symbolem MNW, MNB, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) dla terend6w oznaczonych symbolami MW-U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terenow oznaczonych symbolami RZM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
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5)dla terendw oznaczonych symbolami U, w przypadku lokalizowania ushug o$wiaty jak dla terenow
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku lokalizowania
ustug sportu, turystyki, rekreacji 1iwypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
w przypadku lokalizowania ushug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terendow przeznaczonych pod
domy opieki spotecznej i pod szpitale w miescie;

6) dla terenow oznaczonych symbolami US, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na brak potrzeby ich
podejmowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w granicach stanowisk archeologicznych i stref ich ochrony, tj. AZP 36-14/10, AZP 36-14/12, AZP 36-
14/13, AZP 36-14/14, AZP 36-14/15, oznaczonych na rysunku planu, przed rozpoczeciem inwestycji
zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzek okreslenia zakresu irodzaju niezbednych badan
archeologicznych z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu — cmentarza wojennego
zotnierzy armii radzieckiej, ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD, KP.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na brak
wystepowania.

§10. 1. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala
si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV o szerokosci
po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze strefy ochronnej 50,0
m od cmentarza oraz strefy ochronnej 150,0 m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; w strefie 50,0 m od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy
oraz rozbudowy istniejacej zabudowy kolidujacej z cmentarzem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu dla czgsci obszaru znajdujacego
si¢ w strefie zwigzanej z ograniczeniami od terenow kolejowych, wyznaczonej na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne:
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a) KDG — klasy gtownej,
b) KDL - klasy lokalnej,
¢) KDD - klasy dojazdowe;j;
2) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
3) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odr¢bnymi;

5) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych, terenéw komunikacji
drogowej wewngtrznej, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy
czym:

a) dla terenow 21E, 31E, 4IE poprzez tereny przylegle, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dostepnos¢ do drogi wojewoddzkiej nr 160 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, zapewnic¢
wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania z drogami nizszych klas technicznych i istniejace wiaczenia;

7) na terenie inwestycji, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w acznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j,
¢) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalizowanej wramach 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

e) 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. f,

f) w przypadku lokalizacji ustug oswiaty, 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m> powierzchni
uzytkowej,

8)na kazdym zterenéw przeznaczonych pod zabudowe, z wylaczeniem terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 7, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe;

9) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 7 1 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewnetrznych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojacych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zastosowanie nastgpujacych parametrow dla planowanej sieci infrastruktury technicznej: siec
wodociggowa DN od 50 mm, grawitacyjna sie¢ kanalizacji sanitarnej DN od 150 mm, tloczna sie¢
kanalizacji sanitarnej DN od 50 mm, sie¢ kanalizacji deszczowej DN od 150 mm, sie¢ gazowa DN od
25 mm, dla pozostatych sieci infrastruktury technicznej nie okresla si¢ parametrow;

c¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) odprowadzanie s$ciekoéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnej oczyszczalni
sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dolow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej, przy czym do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ wody,

g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w ciepto: dla terenow MW, MW-U: z miejskiej sieci cieptowniczej, z mikroinstalacji lub
z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami odrgbnymi, przy czym do
czasu wybudowania miejskiej sieci cieptowniczej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla pozostatych terendow: z miejskiej sieci cieplownicze;,
z mikroinstalacji Iub z odnawialnych Zrdédet energii, pod warunkiem, Ze sa one zgodne z przepisami
odrebnymi, lub z indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy czym do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie
ze zbiornikow,

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci energetycznej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrodet
energii, z wylaczeniem energii wiatru, pod warunkiem, zZe sg one zgodne z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji  transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowana zabudowe, wolno stojacych, kontenerowych lub stupowych na terenach innych niz
wyznaczone na rysunku planu,

b) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MNW, MNB, MW, MW-U, U, UR - 30%,
2) dla pozostatych terenéw — 0,01%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§15.1. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14dMNW, 15MNW, 16MNW,
17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW,
27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

e) wysokos¢: budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,5 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektow
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 4208

f) geometri¢ potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy, dla budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach ptaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen
wejse,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, za wyjatkiem dziatek

wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw pomocniczych.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1MNB:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,

e) wysokos¢: budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,5 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektow
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

f) geometri¢ potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy, dla budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach ptaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen
wejse,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 350 m?, za wyjatkiem dziatek

wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

3. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW, ustala sig:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym liczba lokali mieszkalnych w jednym
budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze by¢ wigksza niz 12,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

e) wysokosc¢: budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 10,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektow
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

f) geometri¢ potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy, dla budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach ptaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen
wejse,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek

wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,
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h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych.

4. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW, 4MW, SMW:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b)na terenach 2MW, 4MW, lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 2,4;

f) wysoko$¢: budynku mieszkalnego: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 16,0 m,
budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m, obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;

g) geometrie potaci dachowych: dach lukowy lub dach ptaski lub dach stromy, dla budynku
pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy, zadaszen wejs¢;

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

5. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMW-U:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowe;j;

b) w budynku mieszkalno-ustugowym, lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych oraz wylacznie
w kondygnacji parteru;

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 3,0;

f) wysoko$¢: budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: do pigciu kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wigcej niz 16,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego -
nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 5,5 m, obiektow budowlanych
innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;

g) geometri¢ polaci dachowych: dach plaski lub dach stromy, ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc;

h) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

6. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2MW-U:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej lub ustugowej;

b) w budynku mieszkalno-ustugowym, lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych oraz wylgcznie
w kondygnacji parteru;

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
e) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0;

f) wysoko$¢: budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ushugowego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 12,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektow
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;

g) geometri¢ polaci dachowych: dach plaski lub dach stromy, ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc;

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

7. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej lub ustugowej;
2) lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 2,8;

6) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do szesciu kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wigcej niz 23,0 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
7) geometrig potaci dachowych:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

9) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 4MW-U:
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1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej lub ustugowe;j;

b) w budynku mieszkalno-ustugowym, lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych oraz wylacznie
w kondygnacji parteru;

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
e) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0;

f) wysoko$¢: budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 12,0 m, budynku pomocniczego, garazy: w przypadku
dachu ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektéw
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;

g) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub dach stromy, ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow pomocniczych;
b) garazy, w tym w formie zespolu garazy.

9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1U, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych;
3) lokalizacje garazy w tym w formie zespotu garazy;
4) lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2;
8) wysokos¢:
a) budynku ustugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 12,0 m,

b) budynku pomocniczego, garazy: w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku
dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

c) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
9) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach ptaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

11) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
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12) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

10. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami 2U, 4U, SU, 6U, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych;

3) na terenach 4U, 5U, 6U, lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2;
7) wysokos¢:
a) budynku uslugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 12,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
8) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach ptaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy, zadaszen wejs¢;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

11. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) lokalizacjg zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji ustug, dla ktoérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w $rodowisku i zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8;
7) wysokos¢:
a) budynku ustugowego: do dwdéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
8) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach plaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
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11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

12. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UR:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ ustug kultu religijnego,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

e) wysokos$¢: budynku kosciota: nie wigcej niz 25,0 m, budynku ustugowego: do trzech kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wigcej niz 10,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego -
nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektow budowlanych
innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

f) geometri¢ polaci dachowych: budynku kosciota, ustugowego: dach stromy, budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach ptaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen
wejse,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 3000 m?, za wyjatkiem dziatek

wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) domu parafialnego,
b) plebanii,
¢) budynkow pomocniczych.

13. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1US:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ ustug sportu i rekreacji,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0,
e) wysokos¢: nie wigcej niz 12,0 m,

f) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub dach stromy, ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

14. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM:

1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub ogrodnictwem,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

e) wysokos¢: budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m, pozostatych budynkéw i budowli rolniczych,
nie wyzej niz 12,0 m, obiektéw budowlanych innych niz budynki, nie wyzej niz 12,0 m,

f) geometri¢ potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy lub dach ptaski, pozostatych
budynkow i budowli: dowolna, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen
wejse;

g) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,

h) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

15. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1KO, 2K O, ustala si¢:

1) lokalizacje terenu obstugi komunikacji, wtym garaze iparkingi, myjnia samochodowa, kanat
samochodowy;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,5,

5) wysokos$¢: nie wiecej niz 4 m,

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

16. W zakresie szczegdtowych parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KOG, 2KOG, ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow garazowych,

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,5,

5) wysoko$¢: nie wiecej niz 3,5 m,

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

17. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KOP:

1) ustala sie:
a) teren parkingu — zagospodarowanie miejscami postojowymi,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.

18. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 11E, 2IE, 31E, 4IE, 51IE, 6IE, ustala sig:
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1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 0,7;

5) wysoko$¢: nie wigcej niz 5,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski,

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

19. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1C ustala si¢:

1) lokalizacje cmentarza;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 50%;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej i obiektow i urzadzen sanitarnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

20. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istniejacych zadrzewien izakrzewien oraz systemu
melioracji,

2) zakaz lokalizacji zabudowy,
3) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

21. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej — parki, skwery, place gier i zabaw,

2) lokalizacjg¢ $ciezek spacerowych, rowerowych,

3) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu;
4) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

22. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG, ustala sie:

1) teren drég publicznych — klasy gtownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
3) sytuowanie elementow infrastruktury transportowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

23. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.:

1) ustala sie:
a) teren drog publicznych — klasy lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.
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24. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD:

1) ustala sie:
a) teren drog publicznych — klasy dojazdowej;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu 1KDD, lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
d) sytuowanie elementow infrastruktury transportowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.

25. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, ustala sig:

1) teren publicznych ciggow pieszo-rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

26. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR, 13KR:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ drog wewnetrznych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dla terenow 1KR, 12KR, lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Traci moc Uchwata Nr IV/45/2011 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 1 lutego 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choszczna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bogustaw Szymanski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXX/222/2026
Rady Miegjskiej w Choszcznie
7 dnia 11 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choszcznie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wytozony do publicznego wgladu
trzykrotnie: w dniach od 7 listopada 2025 r. do 28 listopada 2025 r., uwagi mozna bylo sktadac
do dnia 13 grudnia 2025 r., w dniach od 7 kwietnia 2026 r. do 28 kwietnia 2026 r., uwagi mozna byto
sktada¢ do dnia 13 maja 2026 r., w dniach od 23 czerwca 2026 r. do 14 lipca 2026 r., uwagi mozna
bylo sktada¢ do dnia 29 lipca 2026 r.

§2. W trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu wniesiono 1 pismo zawierajace uwagi
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”. Burmistrz
Choszczna rozstrzygnat o nieuwzglednieniu w catosci ztozonych uwag. W trakcie drugiego wytozenia
do publicznego wgladu wniesiono 5 pism zawierajacych 6 uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ,,Choszczno E”. Burmistrz  Choszczna  rozstrzygnat
0 uwzglednieniu w catosci 4 uwag inieuwzglednieniu w catosci 2 uwag. W trakcie trzeciego
wylozenia do publicznego wglagdu nie niesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”. Rada Miejska w Choszcznie rozstrzygneta
0 sposobie rozpatrzenia uwag niewuzglednionych przez Burmistrza Choszczna, o ktérym mowa w art.
20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zataczonym

wykazem.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,CHOSZCZNO E” WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

- I wylozenie -

Projekt planu byl wyleZzony do publicznego wgladu w terminie od 7 listopada 2025 r. do 28 listopada 2025 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 13 grudnia 2025 r.

N isko i imi Rozstrzygniecie
aZW|S. 0! |m|e,- . Ustalenia projektu | Rady Miejskiej w Choszcznie
nazwa jednostki Oznaczenie .
Data . S . , . planu W sprawie
organizacyjnej L . nieruchomosci, . L. . . .
Lp. | wptywu . Tres¢ uwagi . dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
. i adres ktorej dotyczy L
uwagi . ktorej uwaga uwaga
zgtaszajacego uwaga . .
; dotyczy uwaga uwzglednion | nieuwzgled
uwagi .
a niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. [13.12.202 | Osoba prywatna Wprowadzenie dodatkowej definicji , obiektu pomocniczego — Obszar planu §2 W uchwale
5 nalezy przez to rozumieé altane, wiaty, wiaty $mietnikowe, wskazana jest
oranzerie oraz inne niewielkie obiekty budowlane” oraz definicja budynku
wprowadzenie w ustaleniach szczegétowych dopuszczenia pomocniczego i jej
mozliwosci budowy ,obiektéw pomocniczych” razem z zakres jest
budynkami pomocniczymi. wystarczajacy.
Uzasadnienie: aktualne zapisy planu wskazujg jedynie wiaty i
altany wyfacznie w definicji ,obiekt kubaturowego”, natomiast
zadne z ustalen ogdlnych czy tez szczegétowych nie wskazuje
mozliwosci realizacji ,obiektéw kubaturowych”, przez co
ostatecznie budowa wiat i altan nie jest dopuszczona.
Wprowadzenie dodatkowej zaproponowanej powyzej definicji
uzupetni wachlarz niewielkich obiektow, ktére zgodnie z prawem
budowlanym mozna wybudowaé w trybie zgtoszeniowym lub
nawet bez zgtoszer/pozwolen. Ponadto te niewielkie obiekty
uzupetniajg lub s3 nawet niezbedne przy realizacji kazdej
zabudowy. Za zasadnoscig dopuszczenia przemawia rowniez fakt,
ze procedura ich budowy jest bardzo uproszczona zgodnie z
przepisami prawa.

2. Dodania do ustalen szczegétowych kazdego z wyznaczonych Obszar planu §15 Dodatkowy zapis o
terendw mozliwosci budowy infrastruktury technicznej jako ,Sytuowaniu
elementu niezbednego i towarzyszacego kazdej zabudowie. elementéw
Uzasadnienie: w celu zapewnienia spdjnosci ustalen planu infrastruktury
zasadne jest wprowadzenie jednolitych zapiséw dopuszczajacych technicznej zgodnie
realizacje infrastruktury technicznej na wszystkich terenach z przepisami
objetych planem. Infrastruktura techniczna stanowi bowiem odrebnymi”
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. - Rozstrzygniecie
NaZWIS.kO : |m|e,. . Ustalenia projektu | Rady Miejskiej w Choszcznie
nazwa jednostki Oznaczenie .
Data : . . L planu W sprawie
organizacyjnej ,, . nieruchomosci, . L. . . .
Lp. | wptywu ; Tres¢ uwagi . dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
. i adres ktorej dotyczy ..
uwagi . ktorej uwaga uwaga
zgtaszajacego uwaga . .
- dotyczy uwaga uwzglednion | nieuwzgled
uwagi .
a niona
element niezbedny i funkcjonalnie zwigzany z kazda formg stosowany jest dla
zagospodarowania. terendw drog
Dla przyktadu: w ustaleniach dla terenéw 1KDG (§15 ust. 17 pkt 3) publicznych.
oraz 1KDL—-4KDL (§15 ust. 18 pkt 1 lit. C) wprost dopuszczono Infrastruktura moze
»Sytuowanie elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z by¢ lokalizowana na
przepisami odrebnymi”. Analogiczne zapisy nie zostaty jednak obszarze catego
zawarte w ustaleniach dotyczacych terenéw 1KP—3KP oraz 1KR- planu, co wskazane
13KR, obejmujacych obszary komunikacji pieszo-rowerowe;j i drog jest w §12 ust. 2 pkt
wewnetrznych, na ktérych obok samej infrastruktury drogowej w 1lit. a).
praktyce realizowane sg sieci uzbrojenia terenu, przytacza,
instalacje oraz urzadzenia techniczne. Dopuszczenie mozliwosci
realizacji infrastruktury technicznej nie wybrzmiewa rowniez w
ustaleniach szczegétowych dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowa
oraz pozostatych form zagospodarowania. Taki stan rzeczy moze
prowadzi¢ do watpliwosci interpretacyjnych na etapie stosowania
planu, w szczegdlnosci w procesach inwestycyjnych oraz
wydawania decyzji administracyjnych. Ujednolicenie zapiséw
przyczyni sie do zwiekszenia czytelnosci planu, zapewni jego
wewnetrzng spojno$¢  oraz ograniczy ryzyko rozbieznych
interpretacji ustalen planistycznych.
- wylozenie do publicznego wgladu nr 2-
od 7 kwietnia 2026 r. do 28 kwietnia 2026 r., sptyw uwag do 13 maja 2026 r.
Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, . . . yenie
. . . Ustalenia projektu Burmistrza Choszczna
nazwa jednostki Oznaczenie .
Data . L . , . planu W sprawie
organizacyjnej . . nieruchomosci, ) L. . . .
Lp. | wpltywu ) Tres¢ uwagi L dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
. i adres ktorej dotyczy L
uwagi . ktérej uwaga uwaga
zgtaszajgcego uwaga ) .
- dotyczy uwaga uwzglednion | nieuwzgled
uwagi .
a niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
09.04.202 | Osoba prywatna Uwaga dotyczy uzupetnienia definicji zawartych w miejscowym Uchwata §2 Uwaga nie zostata
1. |6 planie zagospodarowania przestrzennego ,Choszczno E” o uwzgledniona.

definicje intensywnosci zabudowy (w kontekscie kondygnacji
podziemnych oraz balkonéw, tarasow, wykuszy itp.).

Definicja
intensywnosci




niezwtoczne udzielenie informacji o aktualnym statusie
whioskéw, wskazywanie przyczyn tak diugiego braku odpowiedszi,
podanie terminu, w ktdrym sprawa zostanie ostatecznie
rozpatrzona. W przypadku baku reakcji rozwaza sie podjecie
dalszych krokdw przewidzianych przepisami prawa.
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Rozst ieci
Nazwisko i imie, ) ) ozstrzygnigcie
. . . Ustalenia projektu Burmistrza Choszczna
nazwa jednostki Oznaczenie .
Data : . . L planu W sprawie
organizacyjnej ‘. . nieruchomosci, . L. . . .
Lp. | wptywu ; Tres¢ uwagi . dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
. i adres ktorej dotyczy ..
uwagi . ktorej uwaga uwaga
zgtaszajacego uwaga . .
- dotyczy uwaga uwzglednion | nieuwzgled
uwagi .
a niona
zabudowy
okreslona zostata w
ustawie o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. W
planie miejscowym
nie mozna tworzy¢
nowych definicji.
13.04.202 | Osoby prywatne Uwaga dotyczy zadania udzielenia pisemnych wyjasnien - - Przedmiotowe
2. |6 dotyczacych braku odpowiedzi na wnioski z dnia 11.04.2025 r: pismo

potraktowana jako
uwaga do planu
miejscowego,
poniewaz wptyneto
w trakcie trwania
wytozenia do
publicznego
wgladu. Na pisma
sktadane w trakcie
procedury
planistycznej nie
ma obowigzku
udzielania pisemnej
odpowiedzi.
Odpowiedz, czy
dany wniosek lub
uwaga zostaty
uwzglednione,
udzielna jest w
formie wykazoéw,
ktére zawierajg
rozstrzygniecie.

podpis Przewodniczacego Rady Miejskiej w Choszcznie
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/222/2026
Rady Miejskiej w Choszcznie

z dnia 11 wrzes$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Choszczno E” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zm.) Rada Miejska w Choszcznie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okre§lonych w planie
miejscowego, odbywac si¢ bedg poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie $srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXX/222/2026
Rady Miegjskiej w Choszcznie
z dnia 11 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4007/320202-MPZP/XLI.333.2022/Dok1
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			 Uchwała XLI/333/2022 z 2022-09-29 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Choszczno E"
			 
				 
					 
						 2022-09-29
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://www.dropbox.com/scl/fi/9a8zsamqiocybj7919tp0/xli-333.pdf?rlkey=fb2xhx4rd0uy11bm2ssde1fyn
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4007/320202-MPZP/XLI.333.2022/rys1/20220929T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4007/320202-MPZP
					 XLI.333.2022_rys1
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			 2022-09-29T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Choszczno E" - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://www.dropbox.com/scl/fi/ik5p3s3rlqwbr6iu181lj/ChE_rysunek_georeferencja.tif?rlkey=gv1ihpdkkj5w95uqqmrdjj66i
			 https://www.dropbox.com/scl/fi/q81umu33hcuf1svmz0t4z/legenda.jpg?rlkey=5mipshoq0eo5ebp7sw03upclc
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176
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