DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 6 pazdziernika 2026 r. Podpisany przez:
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Poz. 4209

UCHWALA NR XXX/214/2026
RADY MIEJSKIEJ W PLOTACH

z dnia 22 wrze$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jarzystaw/GoSciejewo -
elektrownia sloneczna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 1. poz. 538, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. poz. 1688, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ptotach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XI1/84/2025 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jarzystaw/Gosciejewo -
elektrownia stoneczna”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jarzystaw/Gosciejewo
- elektrownia stoneczna”, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 1/26 obreb 0029 Jarzystaw, 19/1 obreb 0024 Gosciejewo,
o0 tacznej powierzchni 81,07 ha, potozone na wschod od Plotow, w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej nr 152,
oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 2 000.

3. Przedmiotem planu jest teren elektrowni stonecznej.
4. Integralng czg¢scig uchwaly sa:
1) rysunek planu - stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty - stanowigcy
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4.
5. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granicg obszaru obje¢tego planem;

2) przeznaczenie terenu ilinie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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5) granice stref ochrony stanowisk archeologicznych;
6) czesci przeznaczone do zachowania powierzchni biologicznie czynne;j;
7) grunty zmeliorowane.

§ 2. Pojecia i okres$lenia uzyte w uchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie - elektrowni¢ stoneczna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2,00 ha, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie wydzielenia dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,10 ha,
przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 4 lit. c;

3) ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

a)nie wyznacza si¢ obszarbw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania ipodzialu
nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, postgpowania scalania ipodziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

- minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - 100 m lub mniejszej - w przypadkach dziatek przeznaczonych
na potrzeby lokalizacji obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 4 lit. c;

- wartosci kata zawartego pomiedzy frontem dziatki a jej boczng granicg, mieszczacej si¢ w przedziale
60°-120°;

4) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty i urzadzenia elektrowni stonecznej o dowolnej mocy, stuzace do: pozyskiwania, przetwarzania,
produkcji, przesylania lub magazynowania energii z promieniowania stonecznego, wraz z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) dopuszczenie stanowigcych uzupetnienie lub wzbogacajacych zagospodarowanie terenu, albo stuzacych
obstudze innych terendw: budynkoéw, wiat, obiektow infrastruktury technicznej itp.,

c¢) dopuszczenie wszelkich obiektow iurzadzen niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminy,
wtym migdzy innymi stuzacych: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce
komunalnej itp., przy czym lokalizacja tego typu obiektow nie moze uniemozliwiaé zabudowy lub
zagospodarowania pozostatej czg¢séci terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- 10 m - w przypadku budynkow i wiat,

- 30 m - w przypadku obiektéw budowlanych innych niz budynki i wiaty,
e) liczbe kondygnacji nadziemnych - do dwdch,
f) geometri¢ dachoéw - dowolna,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- do 5%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 75% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,
h) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

- 0,10, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,75 - w przypadku dzialek budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. b,
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i) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,00,
j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- 0,10, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 0,75 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, z zastrzezeniem lit. 1:
- 30%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

1) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej w ramach czg¢$ci oznaczonych na rysunku planu - na
poziomie nie mniejszym niz 90% powierzchni kazdej z tych cze¢sci,

m) nieprzekraczalne linie zabudowy rozumiane jako linie wyznaczajace najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynkow, wiat iinnych obiektow kubaturowych oraz ogniw fotowoltaicznych od linii
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

n) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej niebedacej linig rozgraniczajaca lub
w odleglosci 1,5 m,

0) wyznaczenie stref wraz zzakazami, o ktéorych mowa w pkt7lit. a, wprzypadku lokalizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych, o szerokos$ci:

- 15 m (po 7,5 m od osi linii) - w przypadku linii SN-15kV,
-3m (po 1,5 m od osi linii) - w przypadku linii nn;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz prowadzenia lub lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) zapewnienie mozliwos$ci swobodnej migracji zwierzat, poprzez:
- zakaz grodzenia cz¢sci przeznaczonych do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, o ktorych

mowa w pkt 4 lit. 1,

- stosowanie przeswitow o wysokosci co najmniej 15 cm, liczonej od powierzchni gruntu,
w ogrodzeniach, gdzie ich lokalizacji nie zakazano;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - objecie ochrona
stanowisk archeologicznych, ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow: Gosciejewo stan. 6 (AZP 23-
12/46), Jarzystaw stan. 1 (AZP 23-13/1), ktérych granice okreslono na rysunku planu, wprowadzajac, przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, obowiagzek okreslenia zakresu
i rodzaju niezbednych badan archeologicznych z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) strefy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych, w granicach ktoérych obowiazuja
zakazy:

- dokonywania nasadzen zieleni wysokiej mogacej kolidowac z tymi liniami,
- lokalizacji budynkow,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i ogniw fotowoltaicznych na cze$ciach przeznaczonych do
zachowania powierzchni biologicznie czynnej, o ktorych mowa w pkt 4 lit. 1,

c) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych i obiektow budowlanych stuzacych magazynowaniu energii
w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od linii rozgraniczajacych, z wylgczeniem linii rozgraniczajacej
z droga wojewodzka nr 152, potozong poza obszarem objetym planem,
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d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglo§ci mniejszej niz ich wysoko$¢, liczonej od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 152, potozonej poza granicami obszaru objetego
planem,

e) ochrong systemu melioracyjnego na gruntach zmeliorowanych, wskazanych na rysunku planu,
polegajaca na:

- zakazie dokonywania wszelkich inwestycji, nasadzen zieleni oraz zmiany uksztaltowania terenu, ktore
mogg doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy urzadzen melioracyjnych,

- wydzieleniu nieogrodzonych ipozbawionych zabudowy pasow technicznych o szerokos$ci
nie mniejszej niz 1,5 m po kazdej stronie rurociggu lub rowu,

przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan alternatywnych w zakresie zmiany systemu jedynie
w przypadku, kiedy takie dziatanie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

f) nakaz uwzglednienia wszelkich innych ograniczen, w tym mi¢dzy innymi zwigzanych z:

- lokalizacja obiektow budowlanych w odlegtosci do 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej nr 152, potozonej poza granicami obszaru objgtego planem,

- niewymieniong lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej:

- do drogi gminnej, potozonej poza obszarem objetym planem, na dzialce ewidencyjnej nr 10 obrgb
0024 Gosciejewo,

- do drogi wojewddzkiej nr 152, potozonej poza obszarem objetym planem,
b) wyposazenie w niezbedna infrastrukturg techniczng, w zalezno$ci od potrzeb,
¢) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych,
d) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do zbiornikdéw retencyjnych,

e) dowolne, chyba ze okreslono inaczej, ksztattowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe,
przebudowe, rozbudowe i zmiany kierunkdéw obstugi,

f) zapewnienie co najmniej jednego stanowiska postojowego na dziatke budowlana, z wylaczeniem dziatek
budowlanych o ktorych mowa w pkt 2 lit. b;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i urzadzania:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych i tymczasowego zagospodarowania,

b) zniesienie stref, o ktorych mowa w pkt 4 lit. oipkt 7 lit. aw przypadku rozbiorki lub przeniesienia
napowietrznych linii elektroenergetycznych jako podziemne;

10) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w rozdziale 2, ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zuwagi na ich
niewystgpowanie.

§ 5. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLIII/388/2014 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 29 sierpnia
2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,JJarzystaw/Gosciejewo” (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3776).

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Plotow.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Michal Wojsznis
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXX/214/2026
Rady Miejskiej w Plotach
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX/214/2026
Rady Migjskiej w Plotach

z dnia 22 wrzes$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22026 1. poz. 538, z pozn. zm.) Rada Miejska w Ptotach rozstrzyga, co nastgpuje:

Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LJarzystaw/Gosciejewo - elektrownia stoneczna” oraz z przeprowadzonej analizy wynika, ze plan miejscowy
nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu Gminy Ploty na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore s3 zadaniami wlasnymi gminy.
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Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, z p6Zn. zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbiér
danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jarzystaw/Gosciejewo
- elektrownia stoneczna”. Ww. zbiér w postaci cyfrowej stanowi zalacznik do uchwaly i zostal ponadto
umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Plotach pod adresem
https://bip.ploty.pl/artykul/uchwalenie.
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