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UCHWALA NR XXIX/486/26
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 30 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci obszaru miasta Kolobrzeg dla teren6w potozonych
przy ul. 6 Dywizji Piechoty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662, 9121 1273) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864 1912) w zwigzku z art. 67 ust. 4 pkt 1 oraz ust. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668 oraz z 2026 r. poz. 781)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XIII/209/25 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 16 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru
miasta Kotobrzeg dlaterenow potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg, przyjetego
uchwala Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koltobrzeg i zmienionego:

1) uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg,

2) uchwatg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,

3) uchwatg Nr XXXVI/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,

4) uchwatg Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,

5)uchwatg Nr I1I/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie zmian Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,

6) uchwata Nr VI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia 2024 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg

— uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Kotobrzeg dla terendow
potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty, o lacznej powierzchni ok. 10,01 ha, oznaczonych na zataczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "planem".

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
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1) zalacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali
1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) granica strefy "E" ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotdow lub ich dominant;
6) strefa sytuowania wolno stojacego masztu antenowego.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych itymczasowych obiektow budowlanych; linia ta
nie dotyczy fundamentdéw, obiektdw matej architektury, obiektéw liniowych, sieci i urzagdzen technicznych
oraz sieci uzbrojenia terenu;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment obszaru
planu oznaczony symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie izasady jego
zagospodarowania;

4) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke powstala w wyniku podziatu, scalenia albo
scalenia i podziatu istniejacej lub istniejacych nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu;

5) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nieprodukcyjng, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, z wykluczeniem ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, uslug ucigzliwych oraz stacji
paliw, jezeli ustalenia dla terenu nie stanowig inaczej;

6) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi iobiekty zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

7) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i obiekty, ktdre nie sg zaliczane do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko i funkcjonowanie ich nie bedzie powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
w szczegdlnosci w zakresie hatasu czy emisji substancji do powietrza.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wuchwale, aniesformutowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.

§ 4. Czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja sie:

1) w strefie ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespolow lub ich dominant, majacej
na celu ochrong ekspozycji wiezy katedry, w ktorej nakazuje sig:

a) zachowanie historycznej kompozycji panoramy miasta z dominantg jaka tworzy katedra,
b) ochrong otwarcia widokowego na wiezg¢ katedry, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2)na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego/przeciwsztormowego, na ktorych:

a) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnej w nowych budynkach,
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b) nakazuje si¢ wyniesienie parteru powyzej lustra wody 100-letniej (Q1%), tj. powyzej 2,56 m n.p.m.;

3) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV o szerokosci
39,0 m (po 19,5 m w obie strony od osi linii), w ktérej zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewdéw o wysokosci powyzej 3,0 m do czasu jej skablowania;
po skablowaniu linii nalezy zastosowa¢ zabezpieczenia jak dla terenow zurbanizowanych.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 korzystaniu zterendw wymagan iograniczen wynikajacych
z ich potozenia, w czesci lub catosci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach:

- strefy "C" ochrony uzdrowiskowej,
- stref ochrony sanitarnej od cmentarza o szeroko$ci 50,0 mi 150,0 m,
- terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,

b) lokalizowanie obiektow budowlanych oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 2,

c) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiektow i urzadzen,
a w szczegdlnosci: komunikacji drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-
rowerowej i rowerowej z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien przede
wszystkim dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zakazuje sie:
a) lokalizowania:
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- barakowozéw, obiektow kontenerowych niezwigzanych z infrastruktura techniczna, blaszanych
budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzieé
dopuszczonych planem i inwestycji celu publicznego,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania
na $srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposoéb wptyna¢ na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

- obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. h tiret drugie,
- wiat w cze$ci frontowej dzialek,

- zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,

- elektrowni wiatrowych niebedacych mikroinstalacjami oraz elektrowni biogazowych,
b) realizowania fundamentow w sposob naruszajacy zasoby i jakos¢ wod leczniczych i solanek,
c) sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dopuszczonych planem
pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego wptywu na §rodowisko i ochrong przyrody, z zastrzezeniem ust. 2;

4) w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzuja zasady ujete w formie
nakazow, zakazow i dopuszczen zawarte w przepisach odrgbnych.

2. Obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b,
nie dotyczy inwestycji celu publicznego.
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§ 6. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-PS-KO.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) 2000 m? dla zabudowy ustugowej,
b) 650 m? dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 350 m? dla blizniaczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) 250 m? dla szeregowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek:
a) 20,0 m dla zabudowy ustugowe;j,
b) 16,0 m dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 9,0 m dla blizniaczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) 7,0 m dla szeregowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.
2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla podziatu nieruchomosci:
1) 2000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) 650 m? dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 350 m? dla blizniaczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) 250 m? dla szeregowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod obiekty i/lub urzadzenia
infrastruktury technicznej czy komunikacje oraz wcelach regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami czy powigkszenia sasiedniej nieruchomosci.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje si¢ budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym
do zadan wiasnych gminy;

2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen,
a w szczegdlnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym:
sieci 1obiektow infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowa,
telekomunikacyjne;j, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzen wodnych i melioracji,
zieleni urzadzonej iizolacyjnej, komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej,
pieszo-rowerowej i rowerowej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

b) budowe nowych oraz utrzymanie, remont, przebudowe irozbudowe istniejgcych obiektéw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz parametréw okreslonych
w ust. 2-8, nie ograniczajac rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, w tym
o innych, niz okreslone w ust. 2-8 parametrach wynikajacych z nowych technologii, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaru objetego planem.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez:
1) dojscia bezposrednio z lezacych poza obszarem objetym planem przylegtych drog publicznych: gminnej
ul. M.K. Radziwilta oraz powiatowej ul. 6 Dywizji Piechoty;

2) dojazd bezposrednio z lezacych poza obszarem objetym planem przyleglych drog publicznych: gminnej
ul. M.K. Radziwilta oraz powiatowej ul. 6 Dywizji Piechoty;
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3) realizacj¢ przy budowie nowych obiektow budowlanych oraz przebudowie, rozbudowie lub zmianie
sposobu uzytkowania obiektéw istniejacych, miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
na jej powierzchni i/lub garazu, w tym podziemnym, w tacznej liczbie nie mniejszej niz odpowiednio:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 miejsce do parkowania na kazda jednostk¢ mieszkalng w przypadku $wiadczenia ustug wynajmu
pokoi,

-1 miejsce do parkowania nakazde rozpoczgte 50 m? lokalu uzytkowego, wtym 1 miejsce
do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla sktadéw, magazyndéw — minimum 15 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych,
¢) dla stacji obstugi pojazdéw — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 1 stanowisko naprawcze,
d) dla stacji paliw — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 2 dystrybutory,

e) dla biur, ustug administracji i ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

f) dla ustug handlu — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowania ustug handlu,

g) dla bankéw — minimum 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

h) dla obiektéw gastronomii — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc
konsumpcyjnych,

i) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: 1 miejsce jezeli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca
jezeli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi 41-100, 4 miejsca jezeli taczna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

4)w przypadku gdy projektuje si¢ wigcej niz jedno przeznaczenie funkcjonalne, nalezy zapewnic
odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania oddzielnie dla kazdego przeznaczenia;

5) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, uzaleznionej
od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢
pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt
ludzi, powierzchnig¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode¢ z grupowej sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia wody Bogucino-Roscigcino w Gminie Kolobrzeg wspotpracujacego z ujeciem
wody Bagicz w Gminie Ustronie Morskie na cele:

1) socjalno-bytowe poprzez jej przebudowe i rozbudowg o Srednicach nie mniejszych niz DN 100;

2) przeciwpozarowe poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydajnos$¢ i ciSnienie wody przewidziane
przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych
do oczyszczalni $ciekdOw znajdujgcej si¢ przy ulicy Wspolnej w Kotobrzegu grupowym systemem sieci
kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowg i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz:
DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej i DN 63 dla rurociaggéw tlocznych.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwigzan zwigkszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, w tym nawierzchni przepuszczalnych
oraz budowg¢ zbiornikow retencyjnych o pojemnosci okreslonej na podstawie generatora wnioskoéw
o warunki techniczne na przylgczenie do sieci kanalizacji deszczowej dostgpnym na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg,
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b) odprowadzenie nadmiaru wod opadowych 1iroztopowych zobiektow 1iurzadzen stuzacych
retencjonowaniu i zagospodarowaniu wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
jej przebudowe i rozbudowg o Srednicach nie mniejszych niz DN 300,

¢) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z terenow
parkingow i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach z zakresu prawa wodnego;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych niewymagajacych oczyszczania w granicach wlasnego
terenu do nawadniania zieleni, tworzenia ogrodéow deszczowych, niecek retencyjnych oraz do innych
potrzeb gospodarczych.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje si¢ zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych,
technologicznych ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° siecia gazowa, poprzez jej przebudowe irozbudowe,
o $rednicach nie mniejszych niz DN 63.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w oparciu o realizacj¢ lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza i/lub z miejskiej centralnej cieplowni siecig cieplownicza, poprzez jej przebudowe i rozbudowe,
o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100;

2) dopuszcza sig realizacj¢ systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.
8. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nakazuje si¢ =zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie
srednich i niskich napig¢ wyltgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrodet, w tym
produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza sig instalacje fotowoltaiczne o mocy nie wiekszej niz 2MW.

9. W zakresie  infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje si¢  przylaczenie  do istniejacych
i projektowanych sieci lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje sie:
- wywo6z odpadéw zgodnie z gminng gospodarka odpadami,
- zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

- tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem na skltadowisko odpadéw komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu,

- zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w migjscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni;

2) zakazuje si¢ sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu U-PS-KO o powierzchni ok. 8,51 ha
ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug lub sktadow i magazynow lub obshugi komunikacji;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe (w tym handlu i gastronomii), sktady i magazyny, budynki pomocnicze i gospodarcze,
budynki iurzadzenia zwiagzane z transportem ikomunikacja drogowa, stacja paliw, myjnia
samochodowa, budynki administracyjno-socjalne,

b) dopuszcza sig:
- w zakresie uslug handlu powierzchni¢ sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,

- ogdlnodostepne miejsca postojowe wraz zniezbednymi dojazdami idoj$ciami oraz obiektami
kubaturowymi typu: portiernia, sanitariaty,

- parkingi wielopoziomowe,
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- infrastrukture telekomunikacyjna,
- wolno stojacy maszt antenowy w strefie oznaczonej na rysunku planu,
c¢) zakazuje si¢: ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i ustug ucigzliwych,
d) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 2,5,
f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wieksza niz 15,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dla wolno stojgcego masztu antenowego: nie wigkszg niz 50,0 m,

i) geometrie dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° Iub
dachy ptaskie, w tym w formie tarasow i/lub stropodachoéw z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje;

3) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § §;

4)w zakresie ochrony przed halasem: kwalifikacje terenu do terenow, dlaktérych nie okreslono
dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

5) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu MN-U o powierzchni ok. 1,50 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej, budynki gospodarcze
1 garazowe, budynki ustugowe (w tym handlu i gastronomii),

b) dopuszcza sig:
- w zakresie ushug handlu powierzchni¢ sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,
- sytuowanie:
-- na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,

-- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej oraz budynkow
garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych,

-- ustug nieuciazliwych,

¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
d) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,5,
e) udziat powierzchni zabudowy:

- wolnostojacej: nie wigkszy niz 30%,

- blizniaczej: nie wigkszy niz 40%,

- szeregowej: nie wigkszy niz 50%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: nie wieksza niz 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wigkszg niz 6,5 m,
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h) geometri¢ dachéw: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 55°;

3) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8;

4) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacj¢ terenu do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

5) stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Blaszczyk
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Zalacznik Nr 1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg o o 20
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— GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA O SZEROKOSCI 50,0 M
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXIX/486/26
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 30 wrzesnia 2026 r.

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

Tereny rolne —&—8_8_  Granica pasa technicznego
. —8—a——  Granica pasa ochronnego
Tereny plaz i wydm ) ) .
ahocdodleas Granica obszaru chronionego krajobrazu
Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzadzonej Granice obszaréw NATURA 2000 o nazwi
—®B__ - Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorskl PLH320017
Tereny otwarte o przewadze zieleni niskiej - nieurzadzonej - Dorzecze Parsety PLH320007
Tereny zieleni parkowej - urzgdzonej WI- Wil Strefy ochrony archeologicznej

Tereny ogrodéw dziatkowych Granica strefy bezpo$ iej ochrony

. Granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej
Teren ochrony zdrowia A d Y d
Granica strefy ochrony ekspozycji "E"
Granice portu morskiego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 lipca 2005 r. W sprawie ustalenia granicy portu morskiego

w Kotol blzegu od strony ladu

Tereny o funkcji -sportowe;j i jnej

Tereny cmentarza

Udokumentowane zioze kopalin torfu leczniczego
Tereny kopalni borowiny Udokumentowane ztoze kopalin wod leczniczych

—s s
— s
rvvww
P N
7222
Tereny o funkgji i funkcji t j. Granica obszaru zdegradowanego
—
[ ]
—_— A
L

Istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o |nne funkcje towarzyszqce zgodnie

2z wymogami strefy ochrony uzdrowiskowe;j " Granica obszaru rewitalizacji

Tereny o y mi iowej j innej z ustugami Granice stref ochronnych terenu zamknigtego

Tereny o \ zabudowy mies I j wiel innej i Ciagi piesze

& funkcji U Linie rozgraniczajace drogi

Tereny o zabudowy mi iowej wi innej z ustugami towarzysza Istniejacy i proj glowny, uktad ikacyjny miasta
Tereny o i i tugowej i . )

L Y fankay Jweri i : Ly Podstawowy uktad komunikacyjny

Tereny o 'y it i j rezydencjalnej z ustugami towarzyszacymi

Parkingi buforowe
Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu
Kiify

Tereny o przewadze funkcji ustugowej

Tereny o przewadze funkcji produkeyjnej, sktadowo-magazynowej i portowej
wraz z obiektami infrastruktury

Tereny zabudowy wysokiej Waly i i

Tereny obiektow infrastruktury technicznej Przejscia piesze nadziemne/podziemne

Teren dopuszczalnego zakresu inwestycji odbudowy "Morskiego Oka' Proponowane pomniki przyrody

Tereny proponowane pod molo Ujecia wierconych wod mineralnych/o

Tereny zamknigte

Obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
Granica uzytku ekologicznego "Ekopark Wschodni"

Punkty widokowe

Granica administracyjna miasta Kolobrzeg

-# o ww Granica projektowanego rezerwatu przyrody (onentacyjna)

—*vvv  Granicaproj uzytku A ) = == GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
[j Py i ienia powodzi wysokie - raz na 10 lat (10%)

Prawdopodoblehslwo wystapienia powodzi $rednie (od strony morza
ch oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 100 lat (1%)

m Prawdopodoblenstwo wystapienia powodzi niskie (od strony morza
N oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 500 lat (0,2%)
Obszary narazone na zalanie w L ia/zni i
watéw i ych i i iowych
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/486/26
Rady Miasta Kotobrzeg

7 dnia 30 wrzesnia 2026 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, 781, 864 i 912) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kolobrzeg dla terenéw polozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej shuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowigcych zadania wilasne gminy,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIX/486/26
Rady Miasta Kolobrzeg

z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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z dnia 16 kwietnia 2025 r.
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