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Poz. 44
UCHWALA NR XXI/168/2016
RADY GMINY MANOWO

z dnia 25 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla
poludniowego fragmentu wsi Manowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Manowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIII/109/2015 Rady Gminy Manowo z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo (t.j.
uchwala Nr XIII/88/2011 z dnia 29 grudnia 2011rt.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Manowo dla potudniowego fragmentu wsi Manowo, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,77 ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowg
ustugowg wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okre$lono na zatgczniku Nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla
obszaru objetego planem, stanowigcy zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 1,0 m w przypadku
okapow 1 gzymsow oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggii, taraséw, gankow,
przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wejSciami, pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow;
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2) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j,

3) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych i ich czgéci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystgpoéw dachowych, zjazdéw do parkingdw podziemnych, obiektow matej
architektury, budowli naziemnych itp.

4) powierzchnia biologicznie czynna — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego w
rozumieniu przepisoOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

5) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 30° i
nie sg przystonicte attykg od strony gzymsow.

3. Na terenie obj¢tym niniejszg uchwata nie wystepuja:

1) formy ochrony krajobrazu kulturowego;

2) formy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) przestrzenie publiczne;

4) tereny gornicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci;

6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) obszary wymagajace rekultywacji;

8) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne;

9) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

11) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych;

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;

13) tereny zamknig¢te i ich strefy ochronne.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej w drodze publicznej lub drodze wewnetrznej, przylegajacych
do poszczegolnych dziatek budowlanych;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej w drodze publicznej lub drodze
wewnetrznej, przylegajacych do poszczegdlnych dziatek budowlanych. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy
poditaczy¢ do powyzszej kanalizacji,

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obrebie wiasnej nieruchomosci;

4) gaz — z sieci $redniego ci$nienia lub niskiego ci$nienia w drodze publicznej lub drodze wewngtrznej,
przylegajacych do poszczegdlnych dzialek budowlanych. Dopuszcza si¢ wykorzystanie bezprzewodowego
gazu ptynnego;

5) elektroenergetyka — z sieci energetycznej Sredniego lub niskiego napigcia w drodze publicznej lub drodze
wewnetrznej, przylegajacych do poszczegdlnych dziatek budowlanych. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie
energii z alternatywnych, odnawialnych Zrédetl energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii nie moga przekraczaé
standardow ustalonych dla terenéw mieszkaniowych;

6) telekomunikacja — z sieci kablowej w drodze publicznej lub drodze wewngtrznej, przylegajacych do
poszczegolnych dziatek budowlanych, lub bezprzewodowo;
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7) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w
cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z
odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW. Uciazliwosci srodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii nie mogg przekraczaé standardéw ustalonych dla
terenow mieszkaniowych;

8) zagospodarowanie stalych odpadéw komunalnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub ewentualng
likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich. Dopuszcza si¢ realizacje innych
sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektow i innych.
Dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji i przepiséw odrgbnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) powiazania z istniejacym uktadem drég publicznych w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej, przylegtych do poszczegolnych dziatek budowlanych;

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
terenu inwestycji, tj.:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu, ale
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro itp.),

c) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdod wydzielone na terenie nieruchomosci, w
budynku (np. w formie garazu podziemnego, garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala si¢ zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci;

2) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej: 600 m?. Wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu dzialek w
celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci na cele mieszkaniowe lub ustugowe;
7. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody dla catego obszaru planu:

1) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:
a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a

znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

3) zmiana stosunkéw wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddziatywacé na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze
powodowac na nich szkéd;

4) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia drog dojazdowych, miejsc
postojowych na poszczegoélnych wydzielonych terenach.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy i
zagospodarowaniem dziatki w zakresie matej architektury;

2) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen betonowych, a takze innych ogrodzen o wysokosci
wigkszej niz 2,0 m n.p.t.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolach 1MN,U o powierzchni 0,70 ha i 2MN,U o powierzchni 0,74 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ realizacje
budynkéw gospodarczych, garazy, zieleni, ciggow komunikacyjnych, miejsc postojowych, malej
architektury, sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 3,0m od linii rozgraniczajacych
gminnej, publicznej drogi dojazdowe;;

3) obowigzuje odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j;

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

6) maksymalna intensywno$¢ winna by¢ nie wigksza niz 0,6;

7) nalezy zachowac nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 50%;

9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,00m n.p.t.

10) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych obowiazuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszej
kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: do 9,0m. DIla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje
maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 5,0m;

11) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych obowigzujg maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne; dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

12) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 30° dwu-, cztero- lub wielospadowe.
Kierunek gtownej kalenicy budynku winien by¢ zgodny z obowigzujacymi kierunkami ustalonymi na
zataczniku Nr 1 do uchwaly, tzn. winien on by¢ roéwnolegly lub prostopadly do drogi 01KDD. Na
przybudowanych czg$ciach budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych. Dopuszcza si¢
dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni rzutu
wszystkich dachow danego budynku. Obowiazuje pokrycie dachowka, blachodachoéwka, szktem lub blacha
na rabek stojacy. Kolory pokry¢ dachowych nalezy ograniczy¢ do naturalnych kolorow materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni, grafitu lub szarosci. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych i budowe lukarn. Przez dach symetryczny nalezy rozumie¢ dach, ktérego glowne potacie sa
symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej gtowng kalenice, tj. maja ten sam kat
nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany uklad lukarn, okien polaciowych, kominow,
zadaszen nad przybudowanymi lub dobudowanymi cze$ciami budynku, dopuszcza si¢ przedtuzenia dachu
nad wejsciami lub tarasami;

13) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem
lub drewnem.

§ 4. Ustalenia zabudowy dla gminnej, publicznej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni
0,33ha: ustala si¢ szerokos¢ drogi zgodnie z istniejgcymi liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 5. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Manowo dla czesci dziatek nr 205 1 230 w obrebie Manowo, zatwierdzonego uchwata
VIII/53/2003 Rady Gminy Manowo z dnia 30 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2003 r. Nr 51, poz. 871).
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§ 6. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wlasciciela: dla terenow IMN,U i
2MN,U 30%. Dla terenu 01KDD nie ustala si¢ stawki, bowiem nie ma ona zastosowania.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Manowo.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
2. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Manowo.

Przewodniczacy Rady

Jan Prus
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI/168/2016
z dnia 25 listopada 2016r.

Wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo
dla potudniowego fragmentu wsi Manowo

skala 1 :25 000

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Manowo dla potudniowego
fragmentu wsi Manowo

LEGENDA:

granica opracowania planu

. GRANICE ADMINISTRACYJNE T PLANISTYCZNE

L7 T Gt G ataRes, o © oxvestone
V.KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ODNIESIENIU DO OBSZAROW
LABUDOWY .
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SRS POD ZABUDOWE.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX1/168/2016
Rady Gminy Manowo

z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Manowo
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Manowo dla potudniowego fragmentu wsi Manowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.) Rada Gminy Manowo rozstrzyga, co
nastepuje:

Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX1/168/2016
Rady Gminy Manowo

z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Manowo
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla potudniowego fragmentu wsi
Manowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) okres$la sie nastepujacy sposoéb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan witasnych gminy,
zapisane w niniejszym planie, obejmuja:
1) gminng, publiczng droge dojazdowa,
2) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terendéw przylegtych,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgcg do obstugi terendw przylegtych,
4) oswietlenie gminnej, publicznej drogi dojazdowej,
5) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcej gminng, publiczng
droge dojazdowg i tereny przylegte.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.), przy czym limity
wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w
budzecie gminy na kazdy rok.
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