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RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebie 5
miasta Gryfino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60), uchwala si¢
CO nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr X1/103/11 z dnia 29 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebie 5 miasta Gryfino oraz po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Gryfino" zatwierdzonego uchwata Nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r. i zmienionego
kolejno uchwatami: Nr XXXIII/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr V11/63/15
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 kwietnia 2015 r., Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
31 marca 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrgbie
5 miasta Gryfino.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 48,0249 ha, a granice planu miejscowego wedhug
rysunku planu w skali 1:1000, poczynajac od zachodniego punktu zbiegu granicy obr¢bu nr 5 miasta Gryfino
z granicg obrgbu Pniewo gminy Gryfino, w obrgbie nr 5 miasta Gryfino wyznaczaja kolejno: fragment
poludniowej granicy dziatki nr 92, potudniowa granica dziatki nr 74/5, potudniowa, zachodnia i péinocna
granica dziatki nr 74/4, péinocna granica dzialki nr 73, zachodnia i pdinocna granica dziatki nr 66, linie
odcinajace czgs¢ dziatki nr 156/1 1 wschodnia granica dziatki nr 156/1, potudniowa i1 zachodnia granica dziatki
nr 300, poludniowe granice dzialek nr 103/4, 103/2, 103/1 oraz pierwsza linia odcinajgca czg¢s¢ dziatki nr 120,
granice dziatki nr 121/2, druga linia odcinajgca cze¢$¢ dziatki nr 120, a w obrebie Pniewo gminy Gryfino
wyznaczajg kolejno: tamana linia odcinajgca cze$¢ dziatki nr 293/3, amana linia odcinajaca cze$¢ dziatki nr
293/4, linia odcinajgca czes$¢ dziatki nr 293/3, famana linia odcinajaca cze¢$¢ dziatki nr 294/1, linia odcinajaca
cze$¢ dziatki nr 293/1, zachodnia granica dziatki nr 293/1.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy od nr 1 do nr 2,

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Gryfino"

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 2574

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy uslugowej, zabudowy uslug turystycznych, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji, zabudowy
zagrodowej, zieleni parkowej, lesne, komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolami:
1) G5-73a.MN.1, G5-73a.MN.2, Gb5-73a.MN.3, G5-73a.MN.4, G5-73a.MN.5 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - § 8,

2) G5-73a.MN.6, G5-73a.MN.7, G5-73a.MN.8, Gb5-73a.MN.9, G5-73a.MN.10, G5-73a.MN.11, G5-
73a.MN.12 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 9,

3) G5-73a.U.13 — teren zabudowy ustugowe;j - § 10,

4) G5-73a.U/UT/MN.14 — teren zabudowy uslugowej, ustug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - § 11,

5) G5-73a.U/MN.15 — teren zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 12,

6) G5-73a.UO/UA/MW.16 — teren zabudowy ustug o$wiaty, administracji i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - § 13,

7) G5-73a.US/IT.17 — teren sportu i rekreacji oraz infrastruktury technicznej (watu przeciwpowodziowego) -
§ 14,

8) G5-73a.RM.18, G5-73a.RM.19, G5-73a.RM.20 — tereny zabudowy zagrodowej - § 15,

9) G5-73a.ZL.21 —teren lasu - § 16,

10) G5-73a.ZL.z.22 — teren lasu (do zalesienia) - § 17,

11) G5-73a.ZP.23, Pn-73a.ZP.24 — tereny zieleni parkowej - § 18,

12) G5-73a.ZN/IT.25 — teren zieleni naturalnej i infrastruktury technicznej (watu przeciwpowodziowego) -
§ 19,

13) Pn-73a.K.26, Pn-73a.K.27 — tereny infrastruktury technicznej kanalizacji (przepompowni $ciekdéw) - § 20,

14) Pn-73a.E.28 — teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki (stacji transformatorowej) - § 21,

15) G5-73a.KDG.1 — droga publiczna - § 22,

16) G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2, G5-73a.KDD.3 i Pn-73a.KDD.3 — drogi publiczne - § 23,

17) G5-73a.KDW.4, G5-73a.KDW.5, G5-73a.KDW.6, G5-73a.KDW.7, G5-73a.KDW.8, G5-73a.KDW.9,
G5-73a.KDW.10 — drogi wewngtrzne - § 24,

18) G5-73a.KP.11 — ciag pieszy - § 25.

§ 4. Cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, na
ktoérym obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska — obowigzuje stosowanie odpowiednich §rodkéw technicznych
zapewniajacych ochrone przed nadmiernym poziomem hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami i normami odrgbnymi.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace powigzania drog publicznych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:

1) droga publiczna klasy G (gléwna) oznaczona w planie symbolem G5-73a.KDG.1 — od péinocy i potudnia
wlaczona w dalszy przebieg drogi krajowej nr 31,

2) droga publiczna klasy D (dojazdowej) oznaczona w planie symbolem G5-73a.KDD.3 i Pn-73a.KDD.3 — od
wschodu i zachodu wlaczona w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu.

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) strefie zainwestowania — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ dziatki budowlanej przylegta do drogi
publicznej lub wewnetrznej o parametrach technicznych wymaganych planem i obejmujaca powierzchnie
zabudowy wraz z opaska o szeroko$ci minimum 1 m wokot tej powierzchni, powierzchni¢ dojazdéw do
garazy, doj$cia do glownego wejscia do budynku oraz powierzchni¢ miejsc gromadzenia odpadow,

2) maksymalnej powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow istniejgcych i projektowanych na danej dzialce budowlanej - do powierzchni tej
dziatki budowlanej,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 2574

3) potaciach gtéwnych — rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktorych powierzchnia
jest najwigksza,

4) kalenicy gléwnej — rozumie si¢ przez to kalenice utworzong przez potacie gtowne,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig¢
sytuowanie budynkéw; linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
ryzalitbw o wysiggu nie wigkszym niz 1,5 m oraz zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych budynkow o wysiegu nie wigkszym niz 3 m,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy od przyleglych laséw lub terenéw planowanych do zalesienia — rozumie
si¢ lini¢ najblizszego usytuowania budynkéw lub czesci budynkdéw ze §cianami zewngtrznymi od strony
lasu nierozprzestrzeniajgcymi ognia i przekryciami dachéw nierozprzestrzeniajacymi ognia oraz
okreslanych w przepisach odrebnych jako budynki ZL, IN i PM 0 gesto$ci obciazenia ogniowego strefy
pozarowej Q réwnej lub mniejszej od 1000 MJ/m2; usytuowanie budynkow innych niz wymienione,
w stosunku do przylegtych laséw lub terenow planowanych do zalesienia, musi uwzglgdnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia

1) G5-73a.MN.1 o powierzchni 0,1539 ha.

2) G5-73a.MN.2 o powierzchni 0,0583 ha.

OZNACZENIE 3) G5-73a.MN.3 o powierzchni 0,4219 ha.

TERENOW 4) | G5-73a.MN.4 o powierzchni 0,2946 ha.

5) G5-73a.MN.5 o powierzchni 0,7535 ha.

PRZEZNACZENIE Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z budynkami
TERENOW gospodarczymi i garazami.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegto$ci okreslonej na rysunku planu,

1) | b) w sasiedztwie istniejacej zabudowy — w linii tej zabudowy wedhug rysunku planu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia

2) kondygnacja musi by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 11 m, a wysokos$¢ odrebnych

%) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy nie moze przekraczaé¢ 7 m.

Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 7 m, w tym wysokos¢ cokotow nie

4) moze przekraczaé¢ 0,8 m.

W nowych budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych,
dwuspadowych o nachyleniu potaci gldwnych od 40 do 50 stopni, maksymalnym
wystepie okapow - do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawisow - do 0,5 m. Dopuszcza
si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 %
szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym
nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

5)

ZASADY

KSZTALTOWANIA
3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA

W nowych obiektach gospodarczych lub garazach nowych obowigzuje stosowanie
6) dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gléwnych od 30 do 50
stopni.

TERENOW W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania,

w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie
7) istniejacej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu lub
dopuszcza si¢ utrzymanie wylacznie wysokosci elewacji frontowej — stosownie do
oznaczen na rysunku planu.

W pozostatych obiektach istniejacych, nie 0znaczonych w planie w sposob szczegodlny,
8) | w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady
ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1,2, 3,4, 51 6.

9) Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze
kontenerowym.

10) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 20 %.

Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
11) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,10,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,50.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 60 % powierzchni
dziatki budowlane;j.

12)
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Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m

13) | wzdhuz granic dziatek przylegajacych do drog publicznych lub wewnetrznych — z
wylaczeniem podjazdow i miejsc postojowych.

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza si¢
wtorny podzial nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
dziatek budowlanych:
ZASADY SCALANIA a) sze'rokos'c.i frontu dziatki nie mniejszej mz ZQ m, z Yvyiqczeniem dziatek poioZonych w glebi
4  PODZIALU terendw, d_21alek przeznaczoqych poc_i lokqhzac.:p s‘_[aCJl transfc?rmatorowych oraz dziatek
NIERUCHOMOSCI wyodregbnionych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
b) powierzchni nie mniejszej niz 800 m2, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje stacji transformatorowych oraz dziatek wyodrgbnionych w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewngtrznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY 1) Obowiqzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w
- przepisach odrebnych.
5. SRODOWISKA . -
PRZYRODNICZEGO 2) ObOW}q.ZU].e zdjqcn_s i wykf)rzystame prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.
Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych, w tym w zakresie dojazdéw pozarowych
1) 0 parametrach technicznych okre§lonych w przepisach odrgbnych, z przylegtej drogi
6 ZASADY OBSLUGI oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1.
' KOMUNIKACYJNEJ W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla

2) | samochoddéw osobowych w iloéci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 1 nowe
mieszkanie.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych drogach.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z

1) awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wod¢
na cele przeciwpozarowe w iloSci okre$lonej w przepisach odrgbnych - z hydrantow
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowej.
Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji §ciekowej. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji $ciekowej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do

2) indywidualnych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji Sciekowej - obowigzuje zakaz gromadzenia
sciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych.

Odprowadzenie wod opadowych z dojs$é, podjazdow i miejsc postojowych dla
samochodow - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z wytaczeniem
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G5-

3) 73a.KDG.1), wlaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w Separator
substancji ropopochodnych. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji

7. ZASADY OBSLUGI ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
INZYNIERYJINEJ —— - . p - - -
Obowiazuje zachowanie szczegélowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sig

4) przebudowe tych urzadzen w sposdb nie pogarszajacy stosunkow wodnych na terenach
objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

Do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski

5) system cieplowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza si¢
wykorzystanie indywidualnych Zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury

6) elektroenergetycznej,

b) obowiazuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzg¢tem specjalistycznym do linii
elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7) Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w
gminie system z uwzglgdnieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA n . . . . Lo TR
. Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
SEUZACA NALICZENIU 2 . S : o -
8. OPLATY wartos¢ wzr(r)s.}a w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
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§ 9. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

1)

G5-73a.MN.6 0 powierzchni 0,8589 ha.

2)

G5-73a.MN.7 o powierzchni 0,8290 ha.

3)

G5-73a.MN.8 o powierzchni 0,1154 ha.

4)

G5-73a.MN.9 o powierzchni 1,4156 ha.

5)

G5-73a.MN.10 o powierzchni 0,0914 ha.

6)

G5-73a.MN.11 o powierzchni 0,9790 ha.

7)

G5-73a.MN.12 o powierzchni 0,5216 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

1)

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami.

2)

Dopuszcza si¢ lokalizacje uzupelniajacej zabudowy ustugowej w budynkach odrgbnych
lub lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych — z
wylaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajow przedsigwzieé
mogacych potencjalnie badz zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz pod
warunkiem, Ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 30 % tacznej
powierzchni uzytkowe;.

3)

Na terenie oznaczonym symbolem G5-73a.MN.6 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o charakterze magistralnym.

4)

Na terenach oznaczonych symbolami G5-73a.MN.6, G5-73a.MN.7, G5-73a.MN.8, G5-
73a.MN.9, w strefie 0 ztozonych warunkach gruntowych oznaczonej na rysunku planu,
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zaliczanych do drugiej i trzeciej
kategorii geotechnicznej okreslonej w przepisach odrebnych.

5)

Tereny oznaczone symbolami G5-73a.MN.8, G5-73a.MN.11, G5-73a.MN.12 oraz
fragmenty terendw oznaczonych symbolami G5-73a.MN.6, G5-73a.MN.7, G5-
73a.MN.9 sa potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat lub w
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

6)

Na terenach lub ich fragmentach potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i Wynosi
raz na 10 lat, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
nie dotyczy obiektow lokowanych na dopuszczonych i wyznaczonych w planie strefach
zainwestowania, gdzie obowigzuja nakazy:

a) podniesienia poziomu gruntu do rzednej co najmniej 1,8 m npm,

b) zapewnienia bezposredniego dostgpu ewakuacyjnego wytacznie do drogi o
parametrach wymaganych w planie.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

1

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odleglosciach okreslonych na rysunku planu,

b) od przylegtych lasoéw lub terenéw planowanych do zalesienia, z zastrzezeniem
warunkow, o ktorych mowa w § 7 pkt 6 - w odlegtosci 12 m,

¢) od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (do czasu ich
przebudowy lub likwidacji) — w odlegtosci 8 m.

Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

2)

W strefach zainwestowania, potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace wytacznie obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

3)

Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech, w tym trzecia
kondygnacja musi by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.

4)

Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekracza¢ 11
m, a wysokos$¢ odrebnych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy nie moze
przekraczac¢ 7 m.

5)

Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 7 m, w tym wysokos¢ cokotow nie
moze przekraczaé¢ 0,8 m.

6)

W nowych budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych,
wielospadowych o nachyleniu potaci glownych od 30 do 50 stopni, maksymalnym
wystepie okapow - do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawisow - do 0,5 m. Dopuszcza
si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn o facznej szerokosci nie przekraczajacej 50 %
szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym
nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wej$ciami.

7

W nowych obiektach gospodarczych lub garazach nowych obowigzuje stosowanie
dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtownych od 30 do 50
stopni.
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W obiektach istniejacych, 0znaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania,
w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie
8) | istniejacej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu lub
dopuszcza si¢ utrzymanie wytacznie wysokosci elewacji frontowej — stosownie do
oznaczen na rysunku planu.

W pozostatych obiektach istniejacych, nie 0znaczonych w planie w sposob szczegodlny,
9) w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuja zasady
ksztattowania zabudowy okre$lone w pkt 1, 2,3, 4,5 6.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja nakazy:

a) w nowych budynkach (do rzednej co najmniej 2,1 m npm) — zastosowania materiatow
10) | budowlanych odpornych na dziatanie wod powodziowych,

b) w budynkach istniejacych (w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy) —
zastosowania izolacji chronigcej przed dziataniem wod powodziowych.

Obowiazuje zakaz:

a) w nowych budynkach — usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8 m npm,
a posadzki lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 2,0 m npm,

11) | b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,

c) do czasu przebudowy lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej —
sadzenia zieleni wysokiej w pasie szerokosci 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi
linii).

12) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 20 %.

Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
13) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od warto$ci 0,10,
b) maksymalna nie moze przekraczaé¢ wartosci 0,50.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 60 % powierzchni

14) dziatki budowlane;j.

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m
15) | wzdhluz granic dziatek przylegajacych do drog publicznych lub wewnetrznych — z
wylaczeniem podjazdow i miejsc postojowych.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza si¢
wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m, z wylaczeniem dzialek potozonych w glebi
terenow, dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg stacji transformatorowych oraz dziatek
wyodrebnionych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

b) powierzchni nie mniejszej niz 1 200 m, z wytaczeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje stacji transformatorowych oraz dziatek wyodrebnionych w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci,

¢) minimalnego kata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewngtrznej (dojazdu i dojsécia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1) Obowigzuje zachowanie warto§ciowego drzewostanu na zasadach okre§lonych w
przepisach odrgbnych.

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy

2) wartosci uzytkowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych, w tym w zakresie dojazdéw pozarowych
0 parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, z przylegtych drog o
parametrach wymaganych w planie i oznaczonych symbolami G5-73a.KDD.2 i Pn-
73a.KDD.2, G5-73a.KDW.5, G5-73a.KDW.7, G5-73a.KDW.8, G5-73a.KDW.9, G5-
73a.KDW.10, a takze z drog potozonych poza obszarem planu - ha zasadach
okres§lonych w przepisach odrebnych.

1

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w ilo$ci co najmniej:

2) a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,
b) dla funkcji ushugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni
uzytkowe;.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych drogach.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z

1) awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode
na cele przeciwpozarowe w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych - z hydrantow
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j.

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji §ciekowej. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji $ciekowej, wylacznie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych,
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Wraz z powstaniem mozliwosci przytaczenia
do sieci kanalizacji Sciekowej - obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekéw bytowych w
zbiornikach bezodptywowych.

2)
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3)

Odprowadzenie wod opadowych z doj$¢, podjazdow i miejsc postojowych dla
samochodow - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach, wlaczonej do
systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator substancji ropopochodnych.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegélowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sig
przebudowe tych urzadzen w sposdb nie pogarszajacy stosunkow wodnych na terenach
objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwiazanych.

5)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski
system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza si¢
wykorzystanie indywidualnych zrodet energii, z wylaczeniem paliw skutkujacych
emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrgbnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury
elektroenergetyczneyj,

b) obowiazuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzgtem specjalistycznym do linii
elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w
gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
SEUZACA NALICZENIU
OPLATY
PLANISTYCZNEJ]

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

wn

10. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

ust.

zakres ustalenia

pkt |

tres$¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

G5-73a.U.13 o powierzchni 0,1731 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

1

Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa (z wytaczeniem wymienionych w
przepisach odrebnych rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko).

2)

Fragment terenu jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY i
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,

b) od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (do czasu jej
przebudowy lub likwidacji) — w odlegtosci 8 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem
G5-73a.KDG.1 dotyczy wylacznie budynkow. Usytuowanie obiektéw budowlanych
innych niz budynki, od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1 - w
odlegloéci okreslonej w przepisach odrebnych.

2)

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé¢ dwoch.

3)

Wysoko$¢ budynkdw nie moze przekraczaé 13 m.

4)

W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci do 25 stopni obowigzuje
stosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci dachowych. W przypadku
zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci powyzej 25 stopni obowigzuje
stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysiggu okapoéw
poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysiegu okapow skosnych - do 0,5 m.

5)

W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje nakaz zastosowania w
budynkach materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie wod powodziowych — do
rzednej co najmniej 2,1 m npm.

6)

Obowiazuje zakaz:

a) usytuowania posadzki parteru na rzgdnej ponizej 1,8 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,

c) do czasu przebudowy lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej —
sadzenia zieleni wysokiej w pasie szerokosci 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi
linii).

7)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 80%.

8)

Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,10,
b) maksymalna nie moze przekraczaé¢ wartosci 1,50.

11)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.

12)

Obowigzuje nakaz pelnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych
do potrzeb 0séb niepelnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.
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ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Obowiazuje zakaz wtornego podziatu nieruchomosci, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje stacji transformatorowych oraz dziatek wyodrgbnionych w celu powickszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna terenu, w tym w zakresie dojazdéw pozarowych o parametrach
technicznych okre$lonych w przepisach odrebnych, wytacznie z drogi 0znaczonej
symbolem G5-73a.KDW .4 lub poprzez przylegle tereny potozone poza obszarem planu
— na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

2)

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w
ilo$ci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2 dla funkcji
ustugowe;j i pensjonatowo-hotelarskiej, sumaryczna liczba miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na dzialce budowlanej przekroczy liczbe pigé, obowiazuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,

€) 2 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 75,
a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepelnosprawnym bezposredni
dostep do ciggéw pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

1

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych drogach.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z
awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Zaopatrzenie w wode
na cele przeciwpozarowe w ilo$ci okreslonej w przepisach odregbnych - z hydrantow
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji §ciekowej. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji §cickowej, wytacznie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych,
szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych. Wraz z powstaniem mozliwos$ci przytaczenia
do sieci kanalizacji Sciekowej - obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekéw bytowych w
zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs$¢, podjazdow i miejsc postojowych dla
samochodow - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z wytaczeniem
istniejace;j sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G5-
73a.KDG.1), wlaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w Separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegélowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sig
przebudowe tych urzadzen w sposdb nie pogarszajacy stosunkow wodnych na terenach
objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celow technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz
przewodowy lub miejski system cieplowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub
cieptowniczej dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet energii, z
wylaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy
okreslone w przepisach odrgbnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej,

b) obowiazuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzgtem specjalistycznym do linii
elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w
gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
SLUZACA NALICZENIU
OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwiagzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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§ 11. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, USLUG TURYSTYCZNYCH I ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

ust.

zakres ustalenia

pkt |

tres¢ ustalenia

1.

OZNACZENIE
TERENU

G5-73a.U/UT/MN.14 o powierzchni 1,4946 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

1)

Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa (z wytaczeniem wymienionych w
przepisach odrgbnych rodzajow przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko) i zabudowg ustug turystycznych (pensjonatowo-hotelarskich) jako
przedsigwzigcia podstawowe.

2)

Dopuszcza si¢ lokalizacje uzupelniajacej funkcji mieszkalnej wylacznie na potrzeby
wlasne inwestora (w tym odrebnych budynkow mieszkalnych) - pod warunkiem, Ze jej
powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 100 % powierzchni funkcji podstawowe;.

3)

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o
charakterze magistralnym.

4)

Na fragmencie terenu, w strefie 0 ztozonych warunkach gruntowych oznaczonej na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych zaliczanych do
drugiej i trzeciej kategorii geotechnicznej okreslonej w przepisach odregbnych.

5)

Fragmenty terenu sa potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienistwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

6)

Na fragmentach terenu potozonych w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.
Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, nie dotyczy
obiektéw lokowanych na dopuszczonych i wyznaczonych w planie strefach
zainwestowania, gdzie obowigzuje nakaz podniesienia poziomu gruntu do rze¢dnej co
najmniej 1,8 m npm.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY i
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odleglosci okreslonej na rysunku planu,

b) od osi istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (do czasu jej
przebudowy lub likwidacji) — w odlegtosci 8 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem
G5-73a.KDG.1 dotyczy wszystkich obiektow budowlanych.

2)

W strefach zainwestowania, potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace wylgcznie obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

3)

Iloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé:

a) dwoch w budynkach ustugowych,

b) trzech w budynkach pensjonatowo-hotelarskich, mieszkalno-ustugowych i
mieszkalnych.

Trzecia kondygnacja musi by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.

4)

Wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczaé:

a) 13 m w zabudowie ustugowej i pensjonatowo-hotelarskiej,
b) 11 m w zabudowie mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej,
c) 7 m w zabudowie gospodarczej i garazowe;j.

5)

Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé:
a) 13 m w zabudowie ustugowej i pensjonatowo-hotelarskiej,
b) 7 m w zabudowie mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej,

6)

W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci do 25 stopni obowigzuje
stosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci dachowych. W przypadku
zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci powyzej 25 stopni obowiazuje
stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych 0 maksymalnym wysiegu okapow
poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysiegu okapow skosnych - do 0,5 m.

7

W obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzia obowigzuje nakaz zastosowania w
budynkach materialtow budowlanych odpornych na dziatanie wod powodziowych — do
rzednej co najmniej 2,1 m npm.

8)

Obowiazuje zakaz:

a) usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8 m npm, a posadzki lokali
mieszkalnych na rz¢dnej ponizej 2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym.

c) do czasu przebudowy lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej —
sadzenia zieleni wysokiej w pasie szerokosci 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi
linii).

9)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 60 %.
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Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
10) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,30,
b) maksymalna nie moze przekraczaé¢ wartosci 1,50.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 20 % powierzchni

11) dziatki budowlane;j.

Obowigzuje nakaz pelnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych

12) do potrzeb 0séb niepelnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.

ZASADY SCALANIA

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu, dopuszcza si¢
wtorny podzial nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
nowych dziatek budowlanych:

a) szerokoSci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod

4. i PODZIALU lokalizacje stacji transformatorowych,

NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 2000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie
wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 9, 10 i 11 oraz w ust. 6 pkt 2, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojsécia).
ZASADY OCHRONY 1) Obovx{ia}mﬁ'e zachowz;lnie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w
5 SRODOWISK A przepisach odrebnych.

PRZYRODNICZEGO

2) Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
warto$ci uzytkowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych, w tym w zakresie dojazdéw pozarowych
1) | o parametrach technicznych okre§lonych w przepisach odrebnych, wytacznie z drogi
oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.5.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w ilo$ci co najmniej:

2) a) dla funkcji ushugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
b) dla funkcji pensjonatowo-hotelarskiej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 16zka,

c) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 mieszkanie.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2 dla funkcji
ustugowe;j i pensjonatowo-hotelarskiej, sumaryczna liczba miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na dzialce budowlanej przekroczy liczbg pigé, obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa — w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,

C) 2 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75,
a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepelnosprawnym bezposredni
dostep do ciggdéw pieszych.

3)

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegltych drogach.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z

1) awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wode
na cele przeciwpozarowe w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych - z hydrantow
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji §ciekowej, wylacznie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do indywidualnych,
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Wraz z powstaniem mozliwos$ci przytaczenia
do sieci kanalizacji Sciekowej - obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekéw bytowych w
zbiornikach bezodptywowych.

2)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs$¢, podjazdow i miejsc postojowych dla
samochodow - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z wylaczeniem
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G5-
73a.KDG.1), wlaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3)

Obowiazuje zachowanie szczegélowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢
4) przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkow wodnych na terenach
objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwiazanych.

Do celow technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta gaz
przewodowy lub miejski system cieplowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub
5) cieptowniczej dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet energii, z
wylaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy
okres§lone w przepisach odrgbnych.
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Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
przylegtych drogach, w tym:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury

6) elektroenergetycznej,
b) obowiagzuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzgtem specjalistycznym do linii
elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7 Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w

gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
SEUZACA NALICZENIU
OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§

12.

JEDNORODZINNEJ.

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ 1

ZABUDOWY  MIESZKANIOWEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt |

tres¢ ustalenia

1.

OZNACZENIE
TERENU

G5-73a.U/MN.15 o powierzchni 0,8311 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

1

Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa (z wytaczeniem wymienionych w
przepisach odrebnych rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko) jako przedsigwzi¢cia podstawowe.

2)

Dopuszcza si¢ lokalizacje uzupelniajacej funkcji mieszkalnej wylacznie na potrzeby
wilasne inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod warunkiem, ze jej
powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 100 % powierzchni funkcji podstawowej.

3)

Fragmenty terenu sa potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienistwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY i
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi - w
odlegloéci okreslonej na rysunku planu.

2)

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac:

a) dwoch w budynkach ustugowych,

b) trzech w budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych.

Trzecia kondygnacja musi by¢ usytuowana wylacznie w poddaszu uzytkowym.

3)

Wysokos¢ budynkow nie moze przekraczaé:

a) 13 m w zabudowie ustugowej,

b) 11 m w zabudowie mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej,
¢) 7 m w zabudowie gospodarczej i garazowe;.

4)

Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé:
a) 13 m w zabudowie ustugowe;j,
b) 7 m w zabudowie mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej.

5)

W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci do 25 stopni obowigzuje
stosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci dachowych. W przypadku
zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci powyzej 25 stopni obowigzuje
stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysiggu okapoéw
poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysiegu okapow skosnych - do 0,5 m.

6)

W obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia obowigzuje nakaz zastosowania w
budynkach materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie wod powodziowych — do
rzednej co najmniej 2,1 m npm.

7

Obowigzuje zakaz:

a) usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8 m npm, a posadzki lokali
mieszkalnych na rzgdnej ponizej 2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym.

8)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 60 %.

9)

Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,30,
b) maksymalna nie moze przekraczaé¢ wartosci 1,50.

10)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlane;j.

11)

Obowigzuje nakaz pelnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych
do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.
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ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu, dopuszcza si¢
wtorny podzial nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
nowych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m, z wytaczeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje stacji transformatorowych,

b) powierzchni nie mniejszej niz 1.500 m2, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie
wymagan okre§lonych w ust. 3 pkt 8, 91 10 oraz w ust. 6 pkt 2, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d)dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1)

Obowiazuje zachowanie wartoSciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

2)

Obowiazuje zdjecie 1 wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
warto$ci uzytkowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1

Obstuga komunikacyjna, w tym w zakresie dojazdéw pozarowych o parametrach
technicznych okre§lonych w przepisach odrebnych, dziatek budowlanych przylegtych:
a) tylko do drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1 — z tej drogi poprzez
istniejacy zjazd lub poprzez przylegte dziatki na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) tylko do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.5 — wytgcznie z tej
drogi.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w ilo$ci co najmniej:

a) dla funkcji ushugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
b) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 mieszkanie.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2 dla funkcji
ustugowej, sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych na
dziatce budowlanej przekroczy liczbg pi¢é, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag — w
liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,

C) 2 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75,
a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepelnosprawnym bezposredni
dostep do ciggdw pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

1

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych drogach.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z
awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode
na cele przeciwpozarowe w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych - z hydrantow
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji §ciekowej. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji §ciekowej, wylacznie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych,
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Wraz z powstaniem mozliwos$ci przytaczenia
do sieci kanalizacji Sciekowej - obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekéw bytowych w
zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs$¢, podjazdow i miejsc postojowych dla
samochodow - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z wytaczeniem
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G5-
73a.KDG.1), wlaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w Separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegoélowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢
przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na terenach
objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwiazanych.

5)

Do celow technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz
przewodowy lub miejski system cieplowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub
cieptowniczej dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet energii, z
wylaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy
okreslone w przepisach odrgbnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
przylegtych drogach, w tym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie
istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;.

7

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w
gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
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STAWKA PROCENTOWA
SEUZACA NALICZENIU
OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 13. TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY, ADMINISTRACJI I ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tre§¢ ustalenia
1. OZ.’F‘SQCEZNEJJ\I IE G5-73a.UO0/UA/MW.16 o powierzchni 0,4200 ha.
1) Teren przeznaczony pod zabudowe ustug o$wiaty, administracji i zabudowy

PRZEZNACZENIE mleszkanlowej W|eI9rqu|nneJ. I _ . _

2. TERENU Dopusz_cza si¢ lokalizacje uzupetniajacej funkeji rpleszkalnej wylacznie na potrzeby
2) wlasne inwestora (w tym odr¢gbnych budynkéw mieszkalnych) - pod warunkiem, ze jej
powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 30 % powierzchni funkcji podstawowej.
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w sasiedztwie istniejacej zabudowy — w linii
tej zabudowy wedtug rysunku planu.
2) Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch.
3) Wysokos¢ budynkdw nie moze przekraczaé 12 m.
4) Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé¢ 9 m.
W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci do 25 stopni obowigzuje
stosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci dachowych. W przypadku
5) zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci powyzej 25 stopni obowigzuje
ZASADY . . . .
KSZTAETOWANIA stosowanie dachow syl_netrycznych, dwuspe_ldowych 0 maksmalnym wysiggu okapow
3 ZABUDOWY i pOZIOWyCh -do 0,8 mi 1.nak.s.ymah.1ym wysiegu qkappw §kosnych -do0,5m.
ZAGOSPODAROWANIA 6) E)bowu;zuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze
TERENU ontenerowym.
7) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 40 %.
Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
8) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,20,
b) maksymalna nie moze przekraczaé¢ wartosci 0,80.
9) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlanej.
10 Obowigzuje nakaz pelnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych
) e SO -
do potrzeb 0séb niepelnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowaé za linie obowiazujacego podziahi. Po wydzieleniu, dopuszcza sig wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych nowych
dziatek budowlanych:
ZASADY SCALANIA a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m, z wylgczeniem dziatek przeznaczonych pod
4. i PODZIALU lokalizacje stacji transformatorowych,

NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 800 m2, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie
wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 7, 8 i 9 oraz w ust. 6 pkt 2, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych,
c¢) minimalnego Kkata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY 1) Obowiqzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w
; przepisach odrebnych.
5. SRODOWISKA . cie 1 wvk : Sohniczer " 1ob e DoDraw

PRZYRODNICZEGO 2) ObOWVI{:}‘ZLlj.e sz¢;01§ iwy Przystanle prochniczej warstwy gleby na cele poprawy

wartosci uzytkowej gruntow.

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych w granicach terenu, w tym w zakresie

dojazdow pozarowych o parametrach technicznych okreslonych w przepisach

odrebnych:

1) a) z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1 — wylacznie poprzez jeden

zjazd istniejacy lub jeden nowy projektowany, po likwidacji istniejacego zjazdu,

b) z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.5 lub poprzez przylegte
6 ZASADY OBSLUGI dzialki na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

KOMUNIKACYJNEJ

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnié miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w ilosci co najmnie;j:

a) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
b) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 1 mieszkanie.

2)

Obowiazuje zapewnienie dwoch miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
3) zaopatrzonych w kartg parkingowa, a spos6b ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom
niepelnosprawnym bezposredni dostep do ciagdw pieszych.
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ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych drogach.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z
awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Zaopatrzenie w wode
na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych - z hydrantow
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji Scickowej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do
indywidualnych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji §ciekowej - obowigzuje zakaz gromadzenia
$ciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z doj$¢, podjazdow i miejsc postojowych dla
samochodow - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z wytaczeniem
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G5-
73a.KDG.1), wlaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegétowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢
przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkow wodnych na terenach
objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwiazanych.

5)

Do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski
system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza si¢
wykorzystanie indywidualnych zrédet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
przylegtych drogach, w tym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie
istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;.

7

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w
gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
SEUZACA NALICZENIU
OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

14. TEREN SPORTU | REKREACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

ust.

zakres ustalenia

pkt |

tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

G5-73a.US/IT.17 o powierzchni 2,1733 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

1

Teren przeznaczony na cele sportu i rekreacji - basen przystani jachtowej powigzanym
kanatem z tzw. Kanatem Cieptym oraz na cele infrastruktury technicznej — wat
przeciwpowodziowy.

2)

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych wylacznie z funkcja
przystani jachtowej, w tym zwiazanych z obstuga gastronomiczno-handlowa i sanitarno-
socjalng tej przystani jachtowej, a takze dopuszcza si¢ przebudowe watu
przeciwpowodziowego pod warunkiem zachowania jego dotychczasowych parametrow
technicznych.

3)

Teren jest polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat lub w
obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1)

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé jedne;.

2)

Wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 7 m. Ograniczenie wysokosci nie dotyczy
wysokosci budynkow zwigzanych z obstugg jachtow.

3)

Obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o dowolnym
nachyleniu pofaci.

4)

W obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig obowigzuje nakaz zastosowania w
budynkach materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie wod powodziowych — do
rzednej co najmniej 2,1 m npm.

5)

Obowiazuje zakaz:
a) usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym.

6)

Lokowanie obiektow budowlanych, studni, sadzawek, dotow oraz rowdéw w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowy — wylacznie na zasadach
okres§lonych w przepisach odrebnych.

7

Powierzchnia zabudowy terenu, z wytaczeniem gruntéw pod wodami, nie moze
przekraczac 5 %.
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Powierzchnia biologicznie czynna, z wytaczeniem gruntow pod wodami, musi

8) zajmowa¢ co najmniej 75 % powierzchni terenu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej i ciagu pieszego na koronie watu
9) przeciwpowodziowego - pod warunkiem zastosowania odpowiedniej nawierzchni

utwardzonej.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie

nalezy

przyjmowac za linie obowigzujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniach, obowiazuje

zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1)

Obowiazuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

2)

Obowiazuje zdjecie 1 wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
warto$ci uzytkowej gruntow.

3)

Rozplanowanie powierzchni biologicznie czynnej, a takze utwardzonych nawierzchni
terenu powinno uwzglednia¢ obowigzek zachowania istniejacych, warto§ciowych
przyrodniczo zespotow roslinnych i siedlisk zwierzat.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna terenu, w tym w zakresie dojazdu pozarowego o parametrach
technicznych okre$lonych w przepisach odrebnych, z drogi 0znaczonej symbolem G5-
73a. KDW.4 lub poprzez przylegly teren oznaczony symbolem G5-73a.ZP.23.

2)

W granicach terenu, dla funkcji przystani jachtowej, nalezy zapewnié miejsca postojowe
dla samochodow osobowych w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 1
miejsce cumownicze jachtu.

3)

Obowiazuje zapewnienie dwoch miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, a sposéb ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom
niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciagdw pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przyleglej drodze.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z
awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wod¢
na cele przeciwpozarowe w ilo$ci okreslonej w przepisach odr¢bnych - z hydrantow
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowej.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych — wylacznie do sieci kanalizacji §ciekowej.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs$é¢, podjazdow i miejsc postojowych dla
samochodow - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtej drodze, wiaczonej do
systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w Separator substancji ropopochodnych.
Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

4)

Do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski
system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sig
wykorzystanie indywidualnych Zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrgbnych.

5)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
przylegtej drodze, w tym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie
istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte 0 obowiazujacy w
gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
SLUZACA NALICZENIU
OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej
warto$¢ wzrosta W zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

15. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ.

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
0ZNACZENIE 1) | G5-73a.RM.18 0 pow!erzchn! 1,1463 ha.
1. TERENOW 2) | G5-73a.RM.190 pow!erzchn! 9,1949 ha.
3) G5-73a.RM.20 o powierzchni 0,5676 ha.
Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
1) jako przedsigwzigcia podstawowe — zZ wytaczeniem wymienionych w przepisach
odrebnych rodzajow przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie badz zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko.
2 PRZEZNACZENIE W budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowe;j
' TERENOW shuzacej wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu - Z
2) wylaczeniem wymienionych w przepisach odrgbnych rodzajow przedsigwzigc

mogacych potencjalnie badz zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 30 % tacznej
powierzchni uzytkowe;.
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3)

Na terenach oznaczonych symbolami G5-73a.RM.18, G5-73a.RM.19 ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o charakterze
magistralnym.

4)

Na fragmentach terenow, w strefie 0 ztozonych warunkach gruntowych oznaczonej na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektdéw budowlanych zaliczanych do
drugiej i trzeciej kategorii geotechnicznej okre§lonej w przepisach odrebnych.

5)

Fragmenty terenéw sa polozone w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

6)

Na fragmentach teren6w potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

1)

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,

b) od przylegtych lasow, z zastrzezeniem warunkow, o ktorych mowa w § 7 pkt 6 - w
odleglosci 12 m,

¢) na granicy bardzo niekorzystnych warunkow geotechnicznych — wedtug rysunku
planu,

d) na granicy rezerwy terenu pod lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
0 charakterze magistralnym — wedtug rysunku planu.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej pod warunkiem spelnienia wymagan okre$§lonych w przepisach odrebnych.

2)

Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech, w tym trzecia
kondygnacja musi by¢ usytuowana wylacznie w poddaszu uzytkowym.

3)

Wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekraczaé 11
m, a wysokos$¢ budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy nie moze przekraczaé¢
9m.

4)

Wysoko$¢ cokotéw w budynkach mieszkalnych nie moze przekraczac 0,8 m.

5)

W nowych budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowiazuje stosowanie
dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci glownych od 30 do 45
stopni. Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 %
szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym
nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

6)

W nowych budynkach inwentarskich, gospodarczych i garazach obowigzuje stosowanie
dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych co najmniej 15
stopni. Dopuszcza si¢ stosowanie potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad
lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

7

W nowych obiektach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowiazuje pokrycia
ceramiczne, cementowe lub z blachy profilowanej w kolorach matowych (imitujacych
barwy naturalnej ceramiki).

8)

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania,
w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej wysokosci budynku, geometrii i pokrycia dachu.

9)

W obiektach istniejacych, nie 0znaczonych w planie w sposob szczegdlny, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazujg zasady ksztaltowania
zabudowy okre$lone w pkt 1, 2,3,4,5,6i 7.

10)

W obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg nakazy:

a) w nowych budynkach (do rzednej co najmniej 2,1 m npm) — zastosowania materiatow
budowlanych odpornych na dziatanie wod powodziowych,

b) w budynkach istniejacych (w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy) —
zastosowania izolacji chronigcej przed dziataniem wod powodziowych.

11)

Obowiazuje zakaz:

a) w nowych budynkach — usytuowania posadzki parteru na rz¢dnej ponizej 1,8 m npm,
a posadzki lokali mieszkalnych na rzgdnej ponizej 2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym.

12)

Powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekracza¢ 40 %.

13)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40 % powierzchni
dziatki.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach,
obowiazuja zasady podziatu nieruchomosci okre§lone w przepisach odrgbnych.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna dziatek, w tym w zakresie dojazdow pozarowych o
parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, z przylegtych drog
oznaczonych symbolami G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2, G5-73a.KDW.6, G5-
73a.KDW.8, G5-73a.KP.11.

2)

Dopuszcza sie lokalizacje drog technicznych do obstugi urzadzen melioracyjnych.
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W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w ilosci co najmnie;j:

3) a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni
uzytkowej.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych drogach.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z

1) awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. Zaopatrzenie w wodg
na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych - z hydrantow
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j.

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji §ciekowej, wylacznie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do indywidualnych,
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Wraz z powstaniem mozliwo$ci przytaczenia
do sieci kanalizacji $ciekowej - obowiazuje zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w
zbiornikach bezodptywowych.

2)

Odprowadzenie wod opadowych z doj$¢, podjazdow i miejsc postojowych dla
samochodow - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegltych drogach (z wytaczeniem
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G5-
73a.KDG.1), wlaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w Separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych Iub zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3)

Obowiazuje zachowanie szczegétowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢
4) przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkow wodnych na terenach
objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwiazanych.

Do celdéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz
przewodowy, miejski system cieptowniczy lub indywidualne zrodta energii, z
wylaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy
okreslone w przepisach odrebnych.

5)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury
6) elektroenergetycznej,

b) obowiazuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzgtem specjalistycznym do linii
elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w

7 gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
SLUZACA NALICZENIU
OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej
warto$¢ wzrosta w zwiagzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

16. TEREN LASU.

ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENU G5-73a.ZL.21 o powierzchni 0,9958 ha.
PRZEZNACZENIE . .
2. TERENU Teren lasu — do dalszego uzytkowania.
ZASADY Obowigzuje zakaz lokalizacji zabud kubaturowej - z wylgczeniem obiektd igzanych
3 7 AGOSPODAROWANIA owdqzijelzz% az lokalizacji zabudowy kubaturowej - z wylaczeniem obiektow zwiazanych z
TERENU gospodarka lesng.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuja zasady
NIERUCHOMOSCI podzialu nieruchomosci okreslone w przepisach odrebnych.
: ZASADY OBSLUGI ?;;}EgDaDkng?glzkzcyjr}a teire‘nu z'drogl pgbllcznej (l)znac_zonej sy21b(})llarll(1r| (’315_73?1'KD?2.§ |i§£:-h
. KOMUNIKACY INEJ . . rogi polozonej poza obszarem planu - na zasadach okreslonych w przep
odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
SLUZACA NALICZENIU . . N : o
6. OPLATY warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci

PLANISTYCZNEJ

nieruchomosci.
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§ 17. TEREN LASU.

ust. zakres ustalenia pkt | tresé ustalenia
1. OZ?&%ZNEL'J\“E Gb5-73a.ZL.z.22 o powierzchni 0,0641 ha.
2 PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony do zalesienia - z dopuszczeniem zalesien mogacych potencjalnie znaczaco
' TERENU oddziatywa¢ na $rodowisko.
ZASADY Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej- z wytaczeniem obiektow zwiazanych z
3. ZAGOSPODAROWANIA .
TERENU gospodarka lesna.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podzialu. Po wydzieleniu obowiazuja zasady
NIERUCHOMOSCI podzialu nieruchomosci okreslone w przepisach odrebnych.
5 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terendw poprzez przylegty teren lesSny — na zasadach okreslonych w
' KOMUNIKACYJNEJ przepisach odrgbnych.
STAWKA PROCENTOWA n . . . . Lo I
SEUZACA NALICZENIU Wysolff)sc JednoraZOV\{ej optaty, poblleragej przez burmistrza przy zbymu nieruchomosci, ktorej.
6. OPLATY wgrtosc wzrf)s.{a w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosei.
§ 18. TERENY ZIELENI PARKOWEJ.
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) G5-73a.ZP.23 o powierzchni 8,0847 ha.
' TERENOW 2) Pn-73a.ZP.24 o powierzchni 11,3848 ha.
1) Tereny przeznaczone na zielen parkowa.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia
nie przekroczy 10 % powierzchni terenu.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych o konstrukcji szkieletowej
PRZEZNACZENIE zwigzanych wyltacznie z obsthuga sanitarno-socjalng urzadzen sportowych.
2. TERENOW 2) Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen melioracji oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej o charakterze magistralnym.
Tereny sg polozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
5) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat lub w
obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
1) Ilo$¢ kondygnacji nie moze przekraczaé jedne;j.
2) Wysokos$¢ obiektu nie moze przekraczaé¢ 7 m.
3) Obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do 30 stopni.
W obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuje nakaz zastosowania w
ZASADY 4) budynkach materialow budowlanych odpornych na dziatanie wod powodziowych — do
KSZTALTOWANIA rzednej co najmniej 2,1 m npm.
3. ZABUDOWY 5) Obowiazuje zakaz usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8 m npm.
i ZAGOSPODAROWANIA Lokowanie obiektow budowlanych, studni, sadzawek, dotow oraz rowow w odlegtosci
TERENOW 6) | mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowy — wyltgcznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
7) Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczaé¢ 1 %.
8) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 70 % powierzchni
terenu.
KSZT%GJST?)%ANI A Obovyiatzgje zakaz lokalizacji:
4. PRZESTRZENI a) obiektow o charak_terzg kontenerowym lub tymczqsowym,
PUBLICZNYCH b) tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
5. i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach,
NIERUCHOMOSCI obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
1) Obowiazuje zachowanie warto§ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w
ZASADY OCHRONY przepisach odrebnych.
6. SRODOWISKA Rozplanowanie zieleni urzadzonej i $ciezek pieszych oraz elementéw matej architektury
PRZYRODNICZEGO 2) | powinno uwzglednia¢ obowigzek zachowania istniejacych, warto§ciowych przyrodniczo
zespotdw roslinnych i siedlisk zwierzat.
Obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych drog publicznych oznaczonych
7 ZASADY OBSLUGI 1) symbolami G5-73a.KDD.3 i Pn-73a.KDD.3, G5-73a.KDW.4 oraz z drogi potozonej
' KOMUNIKACYJNEJ poza obszarem planu - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje drog technicznych do obstugi urzadzen melioracyjnych.
8 ZASADY OBSLUGI 1) Zaopatrzenie w wodg na cele gospodarcze - Z sieci wodociagowej w przylegtych
' INZYNIERYJNEJ drogach.
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Obowiazuje zachowanie szczegélowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sig
przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na terenach
objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwiazanych.

2)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej,

b) obowiagzuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzgtem specjalistycznym do linii
elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

3)

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w

4) gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
SLUZACA NALICZENIU
OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
warto§¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

19. TEREN ZIELENI N

ATURALNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENU G5-73a.ZN/IT.25 o powierzchni 1,1114 ha.
1) Teren zieleni naturalnej - nabrzeze starorzecza rzeki Tywy oraz teren infrastruktury
technicznej — walu przeciwpowodziowego.
2 PRZEZNACZENIE Teren jest polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
' TERENU 2) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat lub w
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
1) Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
ZASADY p —— - -
Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej i ciagu pieszego na koronie watu
3. ZAGOSPODAROWANIA . : - - O A .
TERENU 2) przemwpovyodzmwego - pod warunkiem zastosowania odpowiedniej nawierzchni
utwardzone;j.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniu, obowigzuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtoérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OBSLUGI Obstuga komu_mkacy]na terenu poprzez przylegle tereny oznaczone symbolami G5-
5. 73a.US/IT.17 i G5-73a.ZP.23 lub poprzez przylegly teren potozony poza obszarem planu — na
KOMUNIKACYJNEJ . .
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA r . . . . Lo s
. Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomoscei, ktorej
SEUZACA NALICZENIU i . e : i
6. OPLATY wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartos$ci

PLANISTYCZNEJ

nieruchomosci.

wn

20. TERENY INFRAST

RUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI SCIEKOWEJ.

ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) Pn-73a.K.26 o powierzchni 0,0060 ha.
' TERENOW 2) Pn-73a.K.27 o powierzchni 0,0958 ha.
1) | Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji - przepompownie $ciekow.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych o konstrukcji szkieletowej
zwigzanych wylacznie z obstuga technologiczna przepompowni.
Tereny sa potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, a teren
PRZEZNACZENIE 3) oznaczony Sympolem Pn-73a.K.26 ]:es't potozony w obszarze szcgf:gélnego z‘ag.roienia_
2. TERENOW powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i Wynosi
raz na 10 lat.
Na terenie oznaczonym symbolem Pn-73a.K.26 potozonym w obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig, ustala si¢:
4) a) wymagane rzedne terenu na poziomie co najmniej 1,8 m npm,
b) zastosowanie rozwigzan technicznych podbudowy terenu uwzgledniajacych
zagrozenie destabilizacji podtoza wodami powodziowymi.
1) [lo$¢ kondygnacji nie moze przekraczac¢ jedne;j.
2) Wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé 9 m.
ZASADY 3) Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do 30 stopni.
KSZTALTOWANIA . o
3 ZABUDOWY 4) ObOWquu_] e zakaz lokalizacji c?blelftow o charakterze k’ontenerowym lub tymczasowym.
i ZAGOSPODAROWANIA 5) P0w¥erzchn¥a Z'f.lbud(.)wy Ferenow nie moze przekr,aczac 1 %.. — ] _
TERENOW 6) Fe(?:;]lﬁrzchma biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 70 % powierzchni
7) Na obrzezach terenéw obowiazuje nasadzenie zielenig niska.
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ZASADY SCALANIA

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych

4. i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach,
NIERUCHOMOSCI obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi 0znaczonej symbolem Pn-73a.KDD.2 i z drogi
' KOMUNIKACYJNEJ] potozonej poza obszarem planu - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
1) Zaopatrzenie w wode na cele konserwatorskie - z sieci wodociagowej w przyleglej
drodze.
6. ZASADY OBSLUGI Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
INZYNIERYJNEJ . . . .
2) | przylegtej drodze, w tym dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i utrzymanie
istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;.
STAWKA PROCENTOWA h . . . . L o LA
. Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
SEUZACA NALICZENIU i . S : i
7. OPLATY warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci

PLANISTYCZNEJ

nieruchomosci.

21. TEREN INFRASTR

UKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI.

ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENU Pn-73a.E.28 o powierzchni 0,0655 ha.
1) Teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki — stacji transformatoroweyj.
PRZEZNACZENIE Teren jest polf)Zf)ny w obszar;e .szczeg(')lnf?g.o za,groie?ni_a powoc.lziq, na ktérym
2. prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat lub w
TERENU 2) . o . . .
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
1) Gabaryty i forma urzadzen — wedlug standardéw stosowanych przez dysponenta
ZASADY infrastruktury technicznej elektroenergetyki.
KSZTALTOWANIA W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy kubaturowej — obowigzuje wysokos¢
3. ZABUDOWY 2) | obiektow do 6 m, wysoko$¢ elewacji frontowych do 3 m oraz dachy symetryczne o
i ZAGOSPODAROWANIA nachyleniu pofaci co najmniej 25 stopni.
TERENU 3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60 %.
4) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 20 %.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach, obowiazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z drogi potozonej poza obszarem planu - na zasadach
' KOMUNIKACYJNEJ] okres§lonych w przepisach odrebnych.
ZASADY OBSLUGI Zasilanie w energi¢ elektrycznq z napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 k\_/ lub z sieci
6. . kablowych w przylegtej drodze, w tym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i
INZYNIERYJNEJ LT Te .
utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;.
STAWKA PROCENTOWA r . . . . Lo .
. Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
SEUZACA NALICZENIU . . N : o .
7. OPLATY warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci

PLANISTYCZNEJ

nieruchomosci.

22. TEREN KOMUNIK

ACJl — DROGI PUBLICZNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. OZ.INEA&CEZNEJJ\“E G5-73a.KDG.1 o powierzchni 2,2322 ha.
2. PRZE_ZE’;'EE%JENIE Ulica gtowna - droga publiczna.
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 24 m do 29 m.
ZASADY 2) Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu
3. ZAGOSPODAROWANIA — -
TERENU 3) Dwustronne cho'dr.ukl.
4) Jednostronna $ciezka rowerowa.
ZASADY 1) Obowiazuje nakaz urzadzenia dwustronnych pasow zieleni wysokiej.
4 KSZTALTOWANIA
If UR g E ISCTZRI\IZE 2‘ L' 2) Obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych i gastronomicznych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
5. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu, obowiazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
1) Wiaczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu.
6 ZASADY OBSLUGI Dopuszczalna obstuga komunikacyjna wylacznie dziatek budowlanych:
' KOMUNIKACYJNEJ 2) a)przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b)bezposrednio przylegtych do drogi.
7. ZASADY OBSLUGI 1) Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.
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INZYNIERYINE] Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego
2) oraz dodatkowej realizowanej wytacznie jako przejscia poprzeczne na zasadach
okre$lonych w przepisach odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA r . . . . Lo R
SEUZACA NALICZENIU Wysolff)sc Jednorazovs{ej opfaty, pobl_eragej przez burmistrza przy zbycm nieruchomosci, ktorej.
8. OPLATY w_artosc wzrf)s_la w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu warto$ci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§ 23. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH.
ust. zakres ustalenia pkt tres$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2 0 facznej powierzchni 0,2576 ha.
) TERENOW 2) G5-73a.KDD.3 i Pn-73a.KDD.3 0 tacznej powierzchni 0,0556 ha.
1) Ulice dojazdowe - drogi publiczne.
PRZEZNACZENIE Tereny lub ich fragmenty sa polozone w obszarze szczegdlnego zagroZeniz_l powodzia,
2. TERENOW 2) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
Szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) zmienne od 8 m do 10 m drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDD.2 i Pn-
1) 73a.KDD.2, w tym plac manewrowy o szerokosci 22 m,
b) zmienne od 3 m do 7 m drogi oznaczonej symbolami G5-73a.KDD.3 i Pn-73a.KDD.3
ZASADY 7j?1k0 wspé!ny pas drogowy o szequoéci od 10 mdo 12 m.
3 ZAGOSPODAROWANIA 2) Poledyncz.e.p.azdme z dwoma pasami ruchu.
TERENOW 3) | Co najmnigj Jedqostronne chodniki. : : _
Na terenach lub ich fragmentach potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢:
4) a) wymagane rze¢dne korony drog na poziomie co najmniej 1,8 m npm,
b) zastosowanie rozwigzan technicznych podbudowy drég uwzgledniajacych zagrozenie
destabilizacji podtoza wodami powodziowymi.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
4. i1 PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu,
NIERUCHOMOSCI obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY 1) Obowia}zuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w
; przepisach odrgbnych.
5. SRODOWISKA Obowiazuic zdiecie 1 wok anic prochnicze: : Ioh ]
PRZYRODNICZEGO 2) igzuje zdjgeie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.
Ustala si¢ zachowanie dotychczasowego wlaczenia komunikacyjnego drogi oznaczonej
6. ég&ﬁ?ﬁ;fg&}ﬁ; symbolami G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2 (istniejacej ulicy Brzozowej) do drogi oznaczonej
symbolem G5-73a.KDG.1.
1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego
oraz dodatkowej, planowanej:
a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
b) sieci kanalizacji §ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
ZASADY OBSEUGI c) si_eci_ kanali_zacj_i_ scickowej t_}ocznej o $rednicy do 200 mm,
7. INZYNIERY INE] 2) d) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
e) sieci kanalizacji deszczowej tlocznej o $rednicy do 315 mm,
f) sieci gazowej 0 srednicy od de25PE,
g) sieci energetycznej SN — 15 kV,
h) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
i) sieci telekomunikacyjnej,
j) innych sieci o charakterze magistralnym.
STAWKA PROCENTOWA n . . . . Lo e
SEUZACA NALICZENIU Wysol,<’05c Jednorazovs{e] oplaty, pobl_eragej przez burmistrza przy Zbycm nleoruchomosm, ktore]'
8. OPLATY wgrtosc wzrf)s'la w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§ 24. TERENY KOMUNIKACJI - DROG WEWNETRZNYCH.
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1) G5-73a.KDW.4 o powierzchni 0,3382 ha.
2) | G5-73a.KDW.5 o powierzchni 0,3003 ha.
3) | G5-73a.KDW.6 o powierzchni 0,2256 ha.
1. O%E‘QgﬁgwE 4) G5-73a.KDW.7 o powierzchni 0,0213 ha.
5) G5-73a.KDW.8 o powierzchni 0,0744 ha.
6) | G5-73a.KDW.9 o powierzchni 0,0215 ha.
7) | G5-73a.KDW.10 o powierzchni 0,1797 ha.
5 PRZEZNACZENIE 1) Drogi wewnetrzne, w tym drogi oznaczone symbolami G5-73a.KDW.4, G5-

TERENOW

73a.KDW.7, G5-73a.KDW.8, G5-73a.KDW.9 - jako ciagi pieszojezdne.
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Tereny lub ich fragmenty, oznaczone symbolami G5-73a.KDW.9, G5-73a.KDW.10, sg
polozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym

2) | prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat lub w
obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

Szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

a) zmienne od 6 m do 15 m drogi o0znaczonej symbolem G5-73a.KDW.4, w tym plac
manewrowy o szerokosci 22 m,

b) 6 m drég oznaczonych symbolami G5-73a.KDW.7, G5-73a.KDW.8, G5-73a.KDW.9,
¢) 10 m drog oznaczonych symbolami G5-73a.KDW.6, G5-73a.KDW.10, w tym droga
oznaczona symbolem G5-73a.KDW.6 z placem manewrowym o szerokosci 22 m,

1)

ZASADY d) 12 m drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.5, w tym plac manewrowy o
ZAGOSPODAROWANIA szerokosci 21 m.
TERENOW Na terenach lub ich fragmentach potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia, ustala si¢:

2) a) wymagane rz¢dne korony droég na poziomie co najmniej 1,8 m npm,

b) zastosowanie rozwigzan technicznych podbudowy drog uwzgledniajacych zagrozenie
destabilizacji podloza wodami powodziowymi.

Na ciaggach pieszojezdnych obowigzuje kolorystyczne lub materiatowe wyrdznienie

%) paséw ruchu samochodowego.

ZASADY SCALANIA

Tereny wymagaja Wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych

KOMUNIKACYJNEJ

i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu,
NIERUCHOMOSCI obowigzuje zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OBSLUGI Wigczenia komunikacyjne do drdg publicznych potozonych w obszarze planu lub poza

obszarem planu.

PLANISTYCZNEJ

1) Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
ZASADY OBSLUGI Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego.
INZYNIERYJNEJ 2) Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury uzupetniajacej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA h . . . . S o Lan
. Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
SEUZACA NALICZENIU . . N : o o
OPLATY warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci

nieruchomosci.

§ 25. TEREN KOMUNIK

ACJI — CIAGU PIESZEGO.

zakres ustalenia

pkt | tre$¢ ustalenia

OZ.INEA&%ZNEUNIE G5-73a.KP.11 o powierzchni 0,0165 ha.
PRZEZNACZENIE Ciag pieszy z dopuszczeniem przejazdu wylacznie do dziatek niedostepnych z przylegtej drogi
TERENU publicznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1.
ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 6 m.
TERENU
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI potrzeb, obowiazuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
I%él?ﬂt]l)\lTchCS\I(i][il(éIJ Wiaczenie komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1.
ZASADY OBSLUGI 1) Odprowadzenie wod opadowych - liniowe do najblizszej sieci kanalizacji deszczowe;j.
INZYNIERYJNEJ 2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedlug stanu istniejacego.

Rozdzial 3

ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

§ 26. 1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze o lacznej powierzchni — 20,2569

w tym:

1) grunty Klasy 11 0 tacznej powierzchni 0,0486 ha, gdzie LIII o powierzchni 0,0486 ha,

2) grunty klasy IV o tacznej powierzchni 13,9856 ha, gdzie RIVa o powierzchni 0,3031 ha, RIVb, B-RIVb,

0 powierzchni 2,9116 ha, LIV, Lz-LIV, W-LIV o powierzchni 10,7709 ha,

3) grunty klasy V o tacznej powierzchni 5,7788 ha, gdzie RV, B-RV, W-RV 0 powierzchni 4,6552 ha, LV,

Lz-L.V o powierzchni 1,1236 ha,

4) grunty klasy V1 o tacznej powierzchni 0,4439 ha, gdzie RVI, RVIz, B-RVI o powierzchni 0,4439 ha.

2. Wylaczenie gruntow z produkcji rolniczej nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -23- Poz. 2574

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 27. Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob ich wykorzystania, w tym:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych symbolami G5-
73a.MN.6, G5-73a.MN.9 — dalsze rolnicze uzytkowanie gruntow z mozliwoscig ich zabudowy obiektami
tymczasowymi stuzagcymi wylacznie produkcji rolniczej oraz dalsze uzytkowanie istniejgcych obiektow
stuzacych produkcji rolniczej,

2) na terenie przeznaczonym pod zabudowg uslugowa, oznaczonym symbolem G5-73a.U.13 — dalsze
uzytkowanie istniejagcego obiektu o charakterze gospodarczym bez mozliwosci zabudowy obiektami
tymczasowymi,

3) na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa, ustug turystycznych, zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczonym symbolem G5-73a.U/UT/MN.14 — dalsze uzytkowanie istniejacych obiektow o
charakterze gospodarczym i garazowym bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi,

4) na terenach przeznaczonych pod zielen parkowa oznaczonych symbolami G5-73a.ZP.23, Pn-73a.ZP.24 —
dalsze rolnicze uzytkowanie gruntéw bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi,

5) na terenach przeznaczonych pod drogi wewngtrzne oznaczonych symbolami G5-73a.KDW.8, G5-
73a.KDW.9, G5-73a.KDW.10 - dalsze rolnicze uzytkowanie gruntéw z mozliwoscia ich zabudowy
obiektami tymczasowymi stuzgcymi wytacznie produkcji rolniczej oraz dalsze uzytkowanie istniejacych
obiektéw stuzacych produkeji rolniczej.

§ 28. W obszarze planu nie obowigzuja zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 29. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w rejonie C. W. Laguna, uchwalonego
w dniu 26 pazdziernika 2006 r. uchwata Nr LVII/692/06 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz. U. W. Z. Nr 115
poz. 2207 z 08.12.2006 r.).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafal Guga
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Zatgcznik Nr 1 arkusz nr 1 do uchwaty Nr VII/56/19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 marca 2019 r.
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Zatgcznik Nr 1 arkusz nr 2 do uchwaty Nr VII/56/19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 marca 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V11/56/19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 marca 2019 r.
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GRANICE ZMIANY STUDIUM

Z TOWARZYSZENIEM UStUG
[]EEI] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE)

Z TOWARZYSZENIEM USLUG LUB TERENY ZABUDOWY
PENSJONATOWO-HOTELOWE] - ZAMIENNIE

I]]]]]] TERENY USEUG

TERENY USELUG SPORTU I REKREACII
Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE) W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH

TERENY LASOW ORAZ TERENY OBJETE ,
DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA ZALESIEN

IMH TERENY ZIELENI PARKOWE]

TERENY ZIELENI NATURALNE) - NIEURZADZONE]
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
E - energetyki, K - kanalizacji

STREFA Z BEZWARUNKOWYM ZAKAZEM ZABUDOWY
(ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki geotechniczne)

STREFA Z WARUNKOWYM ZAKAZEM ZABUDOWY
(ze wzgledu na niekorzystne warunki geotechniczne)

WAL PRZECIWPOWODZIOWY KL. III

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, na ktérym prawdo-
podobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZONY POWODZIA, na ktérym prawdo-
podobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

SISMS | ]| [

1:10000

[ B ] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE) sesccessssesssess granica planu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -30- Poz. 2574

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/56/19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 marca 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945: z 2019 r. poz. 60) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebie
5 miasta Gryfino, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozami skutkéw wptywu ustalen planu na
srodowisko, wniesiono pi¢¢ uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji
formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Z wniesionych uwag, Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit w catosci dwie uwagi.
3. Trzy uwagi, Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit tylko w czgsci.
4. Czgsci uwag, ktorych Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino nie uwzglednit, dotyczyty:

a) zadania ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu catej inwestycji, a nie
do poszczeg6lnych dziatek budowlanych,

b) Zadania usunigcia ograniczen sadzenia zieleni wysokiej wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej,
usuni¢cia ograniczen w zabudowie wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej, usunigcia obowiazku
zapewnienie mozliwo$ci dojazdu sprzgtem specjalistycznym do napowietrznej linii elektroenergetycznej,

C) zadanie przeniesienia strefy przeznaczonej pod mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej o charakterze magistralnym,

d) zadanie usuni¢cia z ustalen planu terenu oznaczonego symbolem G5-73a.KP.12 - ciggu pieszego
z dopuszczeniem przejazdu wytgcznie do dziatek niedostepnych z przylegtej drogi publicznej oznaczonej
symbolem G5-73a.KDG.1,

e) zadanie pozostawienia drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.7.

§ 2. 1. Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga 0 ich nieuwzglednieniu w czeSci z nizej wymienionych
powodow.

2. Zadanie dotyczgce ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu catej
inwestycji, a nie do poszczegdlnych dziatek budowlanych, nie zostato uwzglednione, poniewaz odstgpienie od
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonego w odniesieniu do poszczegolnych dziatek
budowlanych (obszaru inwestycji) i przeniesienie tego wymagania w stosunku do catego elementarnego terenu
funkcjonalnego, mogtoby skutkowa¢ uchylaniem si¢ inwestorow od tego obowigzku w granicach inwestycji
wlasnej realizowanej tylko na fragmencie terenu funkcjonalnego.

3. Zadania dotyczace usuniecia ograniczen sadzenia zieleni wysokiej wzdtluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, usunigcia ograniczenh w zabudowie wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej,
usuni¢cia obowigzku zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do napowietrznej linii
elektroenergetycznej, nie zostalo uwzglednione, poniewaz kwestionowane zapisy projektu planu byt
przedmiotem uzgodnien z operatorem sieci, a wraz ze skablowaniem napowietrznej linii elektroenergetycznej,
wymienione ograniczenia lub obowigzek stang si¢ bezprzedmiotowe.

4. Zadanie dotyczace przeniesienia strefy przeznaczonej pod mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i Ssieci
infrastruktury technicznej o charakterze magistralnym nie zostato uwzglednione, poniewaz wskazane przez
skarzacego miejsce lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o charakterze magistralnym jest
polozone poza pasem terenu wolnym od zabudowy, na ktorym juz istniejg magistralne sieci infrastruktury
technicznej lub bedg tam usytuowane w przyszlosci,

5. Zadanie dotyczace usuniecia z ustalen planu terenu oznaczonego symbolem G5-73a.KP.12 - ciagu
pieszego z dopuszczeniem przejazdu wyltacznie do dziatek niedostepnych z przyleglej drogi publicznej
oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1 nie zostalo uwzglednione, poniewaz jego usuni¢cie pozbawitoby
mozliwosci dojazdu do wszystkich dziatek korzystajacych z przedmiotowego ciggu komunikacyjnego.
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6. Zadanie dotyczace pozostawienia drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.7 nie zostato
uwzglednione, poniewaz zgdanie skarzacego dotyczy nieruchomosci, ktorg nie dysponuje, a nadto whasciciel tej
nieruchomosci wnioskuje 0 usuniecie z planu przedmiotowej drogi.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr VII/56/19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 marca 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019r. poz. 60) Rada Miejska w Gryfinie okresla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500), stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz urzadzenia terenow zieleni
parkowej zapisane W niniejszym planie obejmujg inwestycje samodzielne, realizowane w liniach
rozgraniczajacych dréog gminnych lub terenéw publicznych.

§ 2. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej oraz urzadzenia terendw zieleni parkowej nalezace do zadan wlasnych gminy:

opis inwestycji
wynikajacy z ustalen planu

) R urzadzenie zieleni parkowej oraz budowa studni publiczne;j i
1 G5-73a.ZP.23, Pn-73a.2P.24 infrastruktury technicznej

G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2, G5-73a.KDD.3 i Pn- rozbudowa drog gminnych (ulic) wraz z rozbudowsa infrastruktury
73a.KDD.3 technicznej

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

Ip. symbole terenow funkcjonalnych

2

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
zgodnie z ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym,
ustawg o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony $rodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077,
z 2018 r. poz. 62, 1000,1366, 1669, 1693, 2354, 2500; z 2019r. poz. 303, 326), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslala Rada Miejska w Gryfinie pod nazwa ,,Wieloletni plan
inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane beda w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaly budzetowej — zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda
przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji $ciekowej
i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1152, 1629) ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego w oparciu
ouchwalane przez Rad¢ Miejska w Gryfinie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii
elektrycznej wykazanych w § 2 realizowane beda w sposdb okreSlony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, 650, 685, 771, 1000, 1356, 1629, 1637, 2348; z 2019 r.
poz. 42, 125).
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