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UCHWALA NR XVII1/159/2020
RADY GMINY MANOWO

z dnia 27 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Manowo dla
poludniowej czeSci wsi Bonin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) Rada Gminy Manowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr X/98/2019 Rady Gminy Manowo z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo
(t. j. uchwata Nr XIII/88/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Manowo dla potudniowej czeéci wsi Bonin, zwany dalej planem miejscowym.

2. Planem miejscowym jest objety teren o powierzchni 1,06 ha.

3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng lub zabudowe ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu miejscowego okre§lono na zataczniku Nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla
obszaru objetego planem miejscowym, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspoélczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, tereny szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.
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§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodow zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewnetrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow i czgéci podziemnych
budynkow.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) woda — z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie §ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

5) elektroenergetyka - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW. Uciazliwosci $rodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla
danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg lub z ktérym sasiaduja;

6) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowej;

7) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, wtym ogrzewanie elektryczne Ilub
z odnawialnych zrodet energii. Urzadzenia wytwarzajgce cieplo z odnawialnych zrodel energii nie moga
posiada¢ mocy wigkszej niz 100 kW. Uciazliwos$ci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych cieplo
z odnawialnych zZrddel energii nie mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajdujg lub z ktéorym sgsiaduja;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacj¢ istniejgcych sieci uzbrojenia terenu,
w tym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ realizacje sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji,
telewizji kablowej, ochrony obiektow iinnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektow budowlanych
iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkéw realizacji inwestycji
i przepisow odrebnych.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drogi wewnetrznej lub drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami
planu miejscowego;

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dziatek budowlanych, tj.: nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, dla lokali ustugowych

nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.);
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3) jednoczesnie nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100. Przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomo$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepelnosprawnych;

4) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdéw podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna nie ustala si¢ zasad i warunkow
podzialu nieruchomosci;

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa lub zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng ustala sig¢
minimalng wielko$¢ nowej dziatki budowlanej: 600 m2. Wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu dziatek
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci na cele mieszkaniowe lub ustugowe;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wiekszy
niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla calego obszaru planu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugows;

2) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacj¢ prac. Ucigzliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie S$rodowiska nalezy minimalizowaé
w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

3) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ oczek wodnych (zbiornikow rekreacyjnych i retencyjnych) na obszarze calego
planu.

7. Ustalenia inne: do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza
si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1MW,U o powierzchni 0,30 ha i2MW,U o powierzchni
0,67 ha:0,67 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j;
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4) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
40%.

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
do 2,0;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

8) obowigzuje maksymalna wysokos¢:
a) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych nie wigksza niz 13,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: do 20,0 m;

9) obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 1,20 m;

10) obowiagzuja dachy glowne (t.j. zajmujace wiecej niz 50% powierzchni dachéw) — plaskie, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 12. Dopuszcza si¢ realizacjg dachéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu;

11) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub okladzinach elewacyjnych
(metalowych, klinkierowych, cementowych lub szklanych).

§ 6. Ustalenia dla drogi wewngtrznej o symbolu 01KDW o powierzchni 0,08 ha:

1) obowiazuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu miejscowego, réwna
10,0 m;

2) na zakonczeniu drogi nalezy wykona¢ plac do zawracania zgodnie z przepisami odrebnymi i jednoczesnie
o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 m x 13,5 m;

3) przez teren drogi przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, dla ktoérej obowiagzuje zachowanie strefy
kontrolowanej o szeroko$ci 4,0 m, zaznaczonej na rysunku planu. W strefie kontrolowanej obowiazuja
ograniczenia i zakazy zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Manowo dla czeSci wsi Bonin w obrgbie Bonin dla jednostek 14U/MN, 17U/MN
1 06KDD, zatwierdzonego uchwatg XXIV/156/2012 Rady Gminy Manowo z dnia 29 listopada 2012 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 221).

§ 8. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:

1) 0% - dla drogi 01KDW, bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie;
2) 30% - dla terenow 1IMW,U i 2MW,U.

§ 9. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Manowo.

Przewodniczacy Rady

Jan Prus
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/159/2020
RADY GMINY MANOWO
z dnia 27 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Manowo

0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Manowo
dla poludniowej cze$ci wsi Bonin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z p6ézn. zm.) Rada Gminy Manowo rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 4193

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII1/159/2020
RADY GMINY MANOWO
z dnia 27 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Manowo
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Manowo dla poludniowej czeSci wsi Bonin

Na obszarze miejscowego planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy.
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