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UCHWALA NR XLVI1/272/21

RADY GMINY SWIESZYNO
z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
fragmentow wsi Giezkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U.
z2021r. poz. 1372 zpdbzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XXXII/169/20 Rady Gminy Swieszyno zdnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno (t. j. uchwata nr XXVI1/134/20
Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 maja 2020 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo, zwany dalej planem miejscowym.

2. Planem miejscowym jest objety teren o powierzchni 11,84 ha.

3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe ustugowa wraz z niezbgdng infrastruktura
techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu miejscowego okre§lono na zatacznikach nr 11 2 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunki planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigce zalgczniki nr 1 i 2 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla
obszaru objetego planem miejscowym, stanowiacy zalacznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatgcznik nr 4 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 5 do uchwaty;

5) zbioér danych przestrzennych zawartych w planie miejscowym, stanowiacy zatgcznik nr 6 do uchwaty.
§ 2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
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2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
1 krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewnetrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw i czgsci podziemnych
budynkow.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) woda - z wlasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, obowigzuje gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodplywowych lub lokalnych
oczyszczalniach $ciekow. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod w migjscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych. Dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia;

4) gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazociaggowej;

5) elektroenergetyka - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla
danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja lub z ktérym sasiaduja;

6) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowe;j;

7) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujagce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, wtym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrédet energii. Urzadzenia wytwarzajace ciepto z odnawialnych zrodet energii nie moga
posiada¢ mocy wigkszej niz 100 kW. Ucigzliwosci s$rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych ciepto
z odnawialnych zrédel energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajdujg lub z ktéorym sgsiaduja;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

9)na obszarze planu miejscowego wystepuja urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowow
1 systematycznej sieci drenarskiej, urzadzenia te podlegaja ochronie. W przypadku kolizji planowanej
inwestycji z powyzszymi urzadzeniami nalezy je przebudowac;

10) w pasach stref ochronnych napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia, wyznaczonych na
rysunku planu, o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazda stron¢), obowigzuje zakaz nowej
zabudowy w wylaczeniem obicktow elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajacych strefy. Dopuszcza si¢ likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub
likwidacji linii;
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11) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudoweg lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia
terenu, wtym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ realizacje sieci niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektéw
budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkow realizacji
inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga w zakresie komunikacji z droég publicznych lub drog wewnetrznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
ajezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalezé si¢ place do
nawracania o wymiarach zgodnych zprzepisami dla drég pozarowych, jednoczesnie o wymiarach
nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach dojazdow na drogi publiczne i drogi wewnetrzne nalezy
stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny
stanowi¢ jednoczes$nie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dziatek budowlanych, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyjaé
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ushugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

c) jednoczes$nie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dla zabudowy uslugowej nalezy przyjac¢
nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows jesli
liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce postojowe
spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgéciach wspdlnych nieruchomo$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu miejscowego:

1)dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng lub zabudowe ustugowa ustala sie wielko$¢ nie mniejszg niz 1000 m?;

2) powyzsze wielkosci nie dotycza podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe lub ustugowe, regulacji granic lub podziatu dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng lub komunikacyjna, dla ktoérych ustala sie zasady i warunki podzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

4)dla dziatek budowlanych istniejacych przed wejsciem w zycie planu miejscowego nie obowiazuja
minimalne wielkosci dziatki budowlanej, podane powyze;.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ wielko§¢ dowolna;

2) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng lub zabudowg
ustugowg ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 1000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.
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6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony archeologiczne;:

1) na obszarze objetym planem miejscowym znajduje si¢ ,,budynek zabytkowy o wartosciach historyczno-
kulturowych”, oznaczony na rysunku planu. Jest to budynek dawnej szkoty o adresie administracyjnym
nr 17, stanowiacy relikt XIX-wiecznej zabudowy ruralistycznej. Ustala si¢:

a) ochron¢ zabytkowej bryly budynku i jej proporcji, zabytkowej formy wystroju i kompozycji elewacji,
rozplanowania zabytkowych otworow okiennych i drzwiowych, ochron¢ formy zabytkowych dachow,

b) zakaz realizacji balkonéw i lukarn,
c¢) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku,

d) stosowanie tradycyjnych materiatow elewacyjnych (cegta, tynk, kamien lub drewno) i pokrycia dachow
(dachéwka ceramiczna),

e) zakaz stosowania nichistorycznych oktadzin elewacyjnych,

f) zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli irur na
elewacjach frontowych budynku,

g) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony drog publicznych,

h) dopuszcza si¢ wymiang poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania historycznych ksztattow
dachow. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych,

i) obowigzuje zakaz przebudowy, powigkszania lub pomniejszania historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych. W przypadku wymiany wspotczesnej stolarki okiennej idrzwiowej wymagane jest
odtworzenie zabytkowych podziatow stolarki okiennej i drzwiowe;,

j) obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

k) w przypadku rozbiorki budynku o wartosciach historyczno - kulturowych ze wzgledu na jego zty stan
techniczny, obowiazuje jego bierna ochrona poprzez wykonanie inwentaryzacji budynkowej. Zly stan
techniczny budynku winien by¢ potwierdzony opinia o jego bardzo zlym stanie technicznym.
Obowiazuje przekazanie inwentaryzacji budynkowej i opinii o jego bardzo zlym stanie technicznym
w 1 egzemplarzu do wlasciwego konserwatora zabytkow;

2) czg$¢ planu miejscowego znajduje sie¢ w strefie ochrony historycznego zatozenia dworsko — folwarcznego
we wsi Giezkowo (kolonii doméw robotnikow folwarcznych z przetomu XIX i XX wieku), ktorego granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,,obszar kolonii doméw robotnikow folwarcznych”.
W strefie tej wystepuja ostance historycznej zabudowy o lokalnych wartosciach kulturowych. Ochronie
podlega:

a) rozplanowanie drog,
b) linie zabudowy i jej rozplanowanie (usytuowanie domow robotnikoéw folwarcznych),

c¢) formy architektoniczne historycznej zabudowy domdéw robotnikéw folwarcznych, w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachow i tradycyjnie stosowany material budowlany;

3) w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Giezkowo obowiazuje:

a) zachowanie, konserwacja irewaloryzacja zabytkowych elementow uktadu przestrzennego oraz
budynkow zabytkowych o warto$ciach historyczno - kulturowych,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i tradycyjnej architektury
poprzez uwzglednienie ustalen szczegotowych;

4) budynki oznaczone na rysunku planu miejscowego jako ,,zabytkowe domy robotnikow folwarcznych”,
tj. budynki mieszkalne wielorodzinne o adresie administracyjnym nr 8, 111 14, stanowig relikty kolonii
domow robotnikow folwarcznych z przetomu XIX 1 XX wieku. Dla budynkoéw tych ustala sig:

a) ochrong zabytkowej bryly budynku ijej proporcji, zabytkowej kompozycji elewacji (w tym
rozmieszczenia otwordow okiennych idrzwiowych, tradycyjnych proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych oraz tradycyjnych podziatow stolarki okienne;j),

b) zakaz realizacji balkonow i lukarn,
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c)nakaz przywrocenia historycznej kolorystyki elewacji zewngtrznych, tj. stosowanie ujednoliconej
kolorystyki elewacji dla catego obiektu. Obowiazuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji
(biele, szarosci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji,

d) stosowanie w tradycyjnych materialow elewacyjnych (tynk, cegla, kamien, lub drewno) i pokrycia
dachow (dachowka),

e) zakaz stosowania nichistorycznych oktadzin elewacyjnych,

f) zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli irur na
elewacjach frontowych budynkow,

g) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony drog publicznych,

h) dopuszcza si¢ wymiang poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania historycznego ksztattu
glownego dachu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkéw. Dopuszcza sie¢ zmiang sposobu uzytkowania
budynkow, w tym poddaszy na poddasza uzytkowe. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynkow,

j) Dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw wylacznie w glab dziatki. Czgs$ci rozbudowywane nie moga
wystawac poza boczne elewacje historycznych budynkow,

k) w przypadku rozbiorki budynkoéw o warto$ciach o wartosciach historyczno - kulturowych ze wzgledu na
ich zty stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona poprzez wykonanie inwentaryzacji budynkowej
i przekazanie jej w1 egzemplarzu do wlasciwego konserwatora zabytkow. Zty stan techniczny
budynkéw winien by¢ potwierdzony opinig o ich bardzo ztym stanie technicznym;

1) w przypadku rozbidrki budynkéw o wartosciach historyczno - kulturowych ze wzgledu na ich zly stan
techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona poprzez wykonanie inwentaryzacji budynkowej. Zty stan
techniczny budynkéw winien by¢ potwierdzony opinig oich bardzo zlym stanie technicznym.
Obowigzuje przekazanie inwentaryzacji budynkowej iopinii oich bardzo ztlym stanie technicznym
w 1 egzemplarzu do wlasciwego konserwatora zabytkow;

5) na fragmentach terenow SMN,MW,U, 6MN,MW,U i 7MN,U, w drodze 09KDW oraz na fragmentach drég
06KDD, 07KDW i 08KDW znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
WIIL. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

6) w strefach WIII wprowadza si¢ nastepujace nakazy:

a) obowigzuje wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1iinnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Ustalenia inne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;

2) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ushugowe;

3) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenéw o symbolach IMN,MW,U o powierzchni 1,26 ha, 2MN,MW,U o powierzchni
1,20 ha, 3SMN,MW,U o powierzchni 0,93 ha, 4dMN,MW,U o powierzchni 0,39 ha, SMN,MW,U o powierzchni
3,52 hai 6MN,MW,U o powierzchni 1,57 ha:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ushugowe;;

2) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
i zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3)na tereniec 2MN,MW,U =znajduje si¢ ,,budynek zabytkowy o warto$ciach historyczno-kulturowych”,
oznaczony na rysunku planu. Jest to budynek dawnej szkoty o adresie administracyjnym nr 17, stanowigcy
relikt XIX-wiecznej zabudowy ruralistycznej. Szczegolowe ustalenia dla budynku znajdujg si¢ w Rozdziale
I ,,Ustalenia ogdlne”;

4) tereny 3MN,MW,U 1i4MN,MW,U oraz fragmenty terendow 1IMNMW,U i2MNMW,U znajduja si¢
w strefie ochrony historycznego zatozenia dworsko — folwarcznego we wsi Giezkowo (kolonii doméw
robotnikéw folwarcznych z przetomu XIX i XX wieku), ktorego granice oznaczono na rysunku planu
miejscowego jako ,,obszar kolonii doméw robotnikow folwarcznych”. Szczegdétowe ustalenia w zakresie
ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

5)na rysunku planu miejscowego oznaczono budynki jako ,,zabytkowe domy robotnikéw folwarcznych”,
tj. budynki mieszkalne wielorodzinne o adresie administracyjnym nr 8, 111 14, ktore stanowig relikty
kolonii doméw robotnikow folwarcznych z przetomu XIX i XX wieku. Szczegotowe ustalenia w zakresie
ochrony budynkow znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

6) fragment terenu SMN,MW,U znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie moga
powodowa¢ zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie
istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwalosci;

7)na fragmentach terenow SMNMW,U i6MNMW,U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego WIII. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe
ustalenia dla strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia og6lne”;

8) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
9) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;
10) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialek budowlanych;

11) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Dla
dzialek zistniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

12) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%. Dla dzialek zistniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

13) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy do 0,9;

14) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 9,0 m. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych
budynkow o wyzszej wysokosci;

15) obowigzuje wysoko§¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wicksza niz 15,0 m;

16) obowiagzuja gtowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie
i nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachow dachdéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia
i pokry¢ dachow;

17) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szaro$ci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.
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§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 7MN,U o powierzchni 1,36 ha:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowe;j;

2) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
i zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIIL.
Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia dla strefy znajdujg sig
w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
5) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych;

7) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%;

9) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0, obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,9;

10) obowigzuje wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 9,0 m,

11) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 15,0 m;

12) obowiagzuja gtdowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°. Wyjatek stanowiag dziatki nr 54 1 15/28, na ktérych obowigzujg gtowne
dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw na danym budynku) strome, dwu-,
cztero- lub wielospadowe, w tym krzyzujace sig, proste lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 25°do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachow dachdéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztaltow, katow nachylenia
i pokry¢ dachow;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szaro$ci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 7. Ustalenia dla publicznych drég lokalnych symbolach 01KDL o powierzchni 0,26 ha i 02KDL
o powierzchni 0,15 ha:

1) obowiazuje szerokos¢ drog w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) fragment drogi 01KDL znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zatozenia dworsko — folwarcznego we
wsi Giezkowo (kolonii domow robotnikow folwarcznych z przetomu XIX i XX wieku), ktorego granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,,obszar kolonii doméw robotnikow folwarcznych”.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

3) fragment drogi 02KDL znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie moga
powodowa¢ zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie
istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci.

§ 7. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych symbolach 04KDD o powierzchni 0,31 ha i 06KDD
o powierzchni 0,57 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drog w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
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2) droga 04KDD znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zatozenia dworsko — folwarcznego we wsi
Giezkowo (kolonii domoéw robotnikow folwarcznych zprzetomu XIX i1 XX wieku), ktérego granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,,obszar kolonii doméw robotnikéw folwarcznych”.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

3) na fragmencie drogi 06KDD znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
WIILI. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegdtowe ustalenia dla strefy znajdujg si¢
w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

4) fragment drogi 06KDD znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie moga
powodowa¢ zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie
istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci.

§ 9. Ustalenia dla drog wewngetrznych o symbolach 03KDW o powierzchni 0,02 ha, 0SKDW o
powierzchni 0,03 ha, 07KDW o powierzchni 0,10 ha, 08KDW o powierzchni 0,15 ha i 09KDW o powierzchni
0,04 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drog w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) drogi stanowig jednocze$nie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) drogi 03KDW i 05KDW znajduja si¢ w strefie ochrony historycznego zatozenia dworsko — folwarcznego
we wsi Giezkowo (kolonii doméw robotnikow folwarcznych z przetomu XIX i XX wieku), ktorego granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,.obszar kolonii doméw robotnikéw folwarcznych”.
Szczegolowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

4) w drodze 09KDW oraz na fragmentach drog 06KDD, 07KDW i 08KDW znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIII. Jej granice wyznaczono na rysunku planu
miejscowego. Szczegdlowe ustalenia dla strefy znajdujg si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Dla drég publicznych, dréog wewngtrznych idla nieruchomosci bedacych wlasnoscia komunalng
nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania. Dla pozostatych
terenoéw ustala si¢ 30% stawke procentowa, stluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Swieszyno.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Koryga
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI1/272/21
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 25 listopada 2021 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Wyrys ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Swieszyno
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo

skala 1:10 000

LEGENDA:

granica opracowania planu

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TR Strefa identyfikacji terenéw wymagajacych opracowania planu
miejscowego , dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego z

ustugami

- Istniejace drogi wojewodzkie | gminne wg numeracjl

—  publiczne drogi powiatowe
---------- publiczne drogi gminne

50 0 50 100 150 200 250m
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/272/21
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 25 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Swieszyno rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu miejscowego, wyltozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLV1/272/21
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 25 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie miejscowym, obejmujg:

1) przebudowe gminnych drog publicznych,

2) sie¢ wodociggows, stuzaca do obstugi terendw przyleglych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

4) oswietlenie gminnych drog publicznych,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcej gminne drogi publiczne.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz.U. z2021r. poz.305), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr XLV1/272/21
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik6.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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