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UCHWALA NR XLVII.481.2022
RADY GMINY DARLOWO

z dnia 28 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zukowo Morskie w gminie Darlowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2021 r., poz. 1372, 1834) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784,922, 1873 1 1986), Rada Gminy Darlowo uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo uchwalonego uchwata Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Darlowo z dnia 10 listopada 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zukowo
Morskie w gminie Dartowo o powierzchni ok. 198 ha w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Ogolne ustalenia planu

§ 2. Ogolne ustalenia planu obowigzuja dla wszystkich terenéw potozonych w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegotowe lub rysunek planu nie stanowig inaczej.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy konserwatorskiej ,,W 11 cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
7) granice stref konserwatorskich ,,W III”” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

8) strefa zagrozenia "A" (1 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 - Sktad Darlowo;
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9) strefa zagrozenia "B" (3 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - Sktad Dartowo;
10) strefa zagrozenia "C" (5 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 Darlowo - Sktad Dartowo;
11) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - PO Dartowo;

12) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-6119 Dartlowo - TACAN;

13) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-4222 Darlowo - AVIA-W Darlowo;

14) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-5056 Darlowo - BRL Dartowo;

15) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zidentyfikowane numerem porzadkowym oraz oznaczeniem literowym okreslajacym przeznaczenie terenu.

2. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu nie sg ustaleniami planu, stanowigc elementy
informacyjne:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski";
2) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

3) granica strefy "C" ochrony uzdrowiskowe;j;

4) granica pasa ochronnego brzegu morskiego;

5) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) korony watdéw przeciwpowodziowych;

8) linie wyznaczajace powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska wojskowego Dartowo (wartos¢
ograniczenia wysokos$ci obiektoéw nad poziomem morza, kierunek i procent nachylenia powierzchni);

9) linie wyznaczajace powierzchnie ograniczajace od lotniczych urzadzen naziemnych (warto$¢ ograniczenia
wysokosci zabudowy nad poziomem morza);

10) osie istniejacych linii energetycznych §redniego napigcia ze strefami potencjalnego oddzialtywania;
11) ujecie wod podziemnych;
12) proponowane linie podziatow na dziatki budowlane.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
bez prawa przekraczania linii rozgraniczajacych, poza ktorymi nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:
a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) okapéw, gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

c) daszkow nad wej$ciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m;

2) dopuszcza si¢ przebudowy istniejacej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu znajdujacej si¢ poza
liniami zabudowy;

3) przy obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowa¢ co najmniej 60% dlugosci frontowych $cian
zewngtrznych budynkow;

4) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachow; ustala sig
kolorystyke elewacji w odcieniach pastelowych;

5) ustala si¢ pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni oraz w odcieniach szarosci; a takze pokryciami
bitumicznymi w przypadku dachow plaskich.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) tereny oznaczone symbolami 2.US, 3.P/U, 4.P/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U,
10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 23.RM, 24.RM, 25.RM, 26.R, 27.R, 28.R, 29.R,
34.WS, 39.KD-D, 40.KD-D, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 48.KDW, 49.KDW i 50.KDW znajduja si¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzuja
zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

2) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska tereny o oznaczeniu
literowym MN/U wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, tereny
o oznaczeniu literowym RM jako tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodows, ateren oznaczony
symbolem US jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

3) na calym obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j;

4)na calym obszarze objetym planem z wylgczeniem terendw oznaczonych symbolami 3.P/U i 4.P/U
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylgczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) dla indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych paliwa wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej
sprawno$ci spalania;

6) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu ochrony bezposredniej ujgcia wod
podziemnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) ustala sie¢ strefy ochrony konserwatorskiej:
a) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej obowigzuje:

- zachowanie lub odtworzenie historycznego uktadu przestrzennego, w szczegolnosci wartosciowych
uktadow tradycyjnej zabudowy zagrodowej, kompozycji ich wnetrz urbanistycznych i kompozycji
zieleni,

- zachowanie lub odtworzenie uktadow kompozycji zabudowy budynkow, zachowanie podworza,

-w przypadku likwidacji istniejacych budynkéw mieszkalnych obowiazuje nakaz ich odtworzenia
w granicach wyznaczonych przez obrys zlikwidowanych budynkéw,

- nowe budynki lokalizowa¢ kalenicg prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy, z dopuszczeniem
odchylenia 10°,

- obowiazuje sytuowanie kalenic budynkow zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej w uktadzie
rownolegltym lub prostopadlym z dopuszczeniem odchylenia 10°,

- dostosowanie nowej 1 przebudowywanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie: gabarytow, wysokosci, formy architektonicznej budynkow, geometrii dachow i uktadu ich
kalenic oraz zastosowanych materiatow wykonczeniowych,

- odtworzenie kolorystyki elewacji oraz jej ujednolicenie w obrebie catego zespotu budynkow,

- zachowanie historycznej zieleni urzadzonej wraz z koniecznos$ciag uzupekiania ubytkow i kontrola
dosadzen,

- stosowanie ogrodzen azurowych, nawigzujacych forma i detalem do ogrodzen historycznych, zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

b) strefe ,,W II” czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych, gdzie dopuszcza si¢ inwestowanie pod
okreslonymi warunkami — obowigzuje:

- przeprowadzenie  archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych zrealizacja inwestycji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 1119

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

c) strefy ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; strefy te obejmuja
stanowiska ujete w ewidencji shuzby konserwatorskiej - w granicach stref obowiazuje:

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych
zwiazanych z realizacjg inwestycji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- wspoltdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) wymagana jest konserwacja irewaloryzacja budynkéw historycznych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow realizowana przez remonty konserwatorskie; dla obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryla, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otworow okiennych 1idrzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia
otwordéw okiennych i drzwiowych itp.),

b) obowigzuje zachowanie wysokosci budynkow, zakaz nadbudowy budynkow,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow wylacznie od strony tylnych elewacji, z wylaczeniem odtworzen
historycznych, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

- maksymalna wysokos$¢ czgsci rozbudowywanej budynku nie moze przekracza¢ wysokosci budynku
istniejacego,

- realizacja dachdéw o geometrii nawigzujacej do geometrii dachu istniejgcego budynku,

- dostosowanie nowych elementéw wystroju architektonicznego do historycznej kompozycji elewacji
budynku,

- odtworzenie i ujednolicenie kolorystyki elewacji w obrgbie catego zespotu budynkéw,

d) zakaz rozbudowy budynkéw w ukladzie zagrodowym od strony elewacji ustawionych frontem do
podworza, z wylaczeniem odtworzen historycznych,

e) zachowanie lub odtworzenie historycznych pokry¢ dachow, stolarki, uktadow rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych, kolorystyki i materialow wykonczeniowych elewacji,

f) zachowanie i konserwacja elewacji ceglanych i drewnianych,

g) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow zzachowanymi elewacjami szachulcowymi, drewnianymi,
z cegly licowej, z elewacjami posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, herby,
napisy i inne formy detalu architektonicznego,

h) dopuszcza si¢ rozbiorke budynkoéw historycznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wylacznie
w przypadku zlego stanu technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng;  wlasciciel
zobowigzany jest po uzyskaniu zgody na rozbiorke wykonaé inwentaryzacj¢ pomiarows i fotograficzna
rozbieranego budynku i przekazac ja organowi ds. ochrony zabytkow,

i) obowigzek stosowania stolarki drewnianej w formie historycznej z zachowaniem ksztattu i podziatow
okien 1 drzwi oraz zakazem stosowania stolarki PCV,

j) dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia zabytkowych budynkéw gospodarczych na funkcje ustugowe
zgodnie z przeznaczeniem terenow.

§ 7. Wskazniki zagospodarowania terendow:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 2 miejsca przypadajace na 10 osob zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

b) dla obiektow ustugowych:
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- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug handlu i gastronomii,
- 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe dla ustug turystyki,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej innych obiektow uzyteczno$ci
publicznej,

c) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

d) dopuszcza si¢ odstepstwa od wskaznikow okre§lonych wlit. a— c dla inwestycji dotyczacych
istniejacych budynkow lub funkcji terendéw, o ile nie zmienia si¢ ich sposobu uzytkowania, powierzchni
ustug, ilosci lokali mieszkalnych lub jednostek mieszkalnych,

e) 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, oile tgczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych
wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wigksza niz 6;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania — obowiazuje realizacja miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlane;.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

l)na rysunku planu wskazano granice iobszar szczegélnego zagrozenia powodzig; tereny oznaczone
symbolami 30.R, 34.WS, 35.WS, 37.KD-G, 38.KD-G/WS potozone sa czgsciowo, a tereny oznaczone
symbolami 18.MN/U, 31.R, 47.KD-X calkowicie, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przed powodzia;
inwestycje w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia musza zostaé zabezpieczone przed
powodzia;

2) zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego tereny oznaczone symbolami 4.P/U, 8. MN/U, 9.MN/U,
10.MN/U, 11.MN/U, 13.MN/U, 24.RM, 28.R, 31.R, 40.KD-D, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 48.KDW,
49.KDW, 50.KDW oraz fragmenty terendéw oznaczonych symbolami 3.P/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 12.MN/U,
18.MN/U, 19.MN/U, 20.MN/U, 21.MN/U, 23.RM, 27.R, 30.R, 32.R, 33.R, 36.KD-G, 37.KD-G, 38.KD-
G/WS, 45.KD-D, 46.KD-D, 47.KDX moga by¢ narazone na zalanie w przypadku przerwania lub
uszkodzenia walow przeciwpowodziowych i przeciwsztormowych;

3) caty obszar planu potozony jest w granicach strefy ochronnej ,,C” uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odr¢bnymi;

4) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;
5) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny goérnicze;
6) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci — nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow w otoczeniu lotniska wojskowego Darlowo
okreslone w przepisach odrebnych;

2) ze wzgledu na polozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Dartowo na catym
obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 47 m n.p.m;

3) obowiazuja ograniczenia dotyczace obiektoéw budowlanych i naturalnych w otoczeniu lotniczych urzadzen
naziemnych; maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami 15.MN/U, 16.MN/U,
17.MN/U i 25.RM nie moze przekracza¢ 19,6 m n.p.m;
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4) na rysunku planu wskazuje si¢ strefy ochronne terendow zamknigtych znajdujacych si¢ poza granicami
planu:

a) strefy ochronne kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - Sktad Dartowo:

- strefa zagrozenia "A" (1 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 - Sktad Darlowo, w granicach ktorej
obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow uzyteczno$ci publicznej, w ktorych gromadzi si¢ duza liczba
ludzi,

- strefa zagrozenia "B" (3 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - Sktad Dartowo, w granicach
ktérej obowigzuje zakaz okreSlony wtiret pierwsze oraz zakaz wznoszenia zabudowy zwartej
i budowy drog o duzym natezeniu ruchu i autostrad,

- strefa zagrozenia "C" (5 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - Sktad Dartowo, w granicach
ktorej obowigzujg zakazy okreslone w tiret pierwsze idrugie oraz zakaz wznoszenia zabudowy
rozproszonej,

b) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-4222 Darlowo - PO Dartowo, w granicach ktorej obowigzuja
ograniczenia w zabudowie wysokosciowej do 34 m n.p.m, za wyjatkiem zabudowy juz istniejacej,

c) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-6119 Dartowo — TACAN (ksztalt okregu o promieniu 305 m
wytyczony z miejsca o wspolrzednych ¢=54°24"17.340"", A=016°21°29.408"), w granicach ktorej
obowiazuje:

- zakaz wznoszenia budynkéw ibudowli, wystepowania drzew 1ilinii elektroenergetycznych
w promieniu 230 m,

- wszystkie obiekty w promieniu 230-305 m od anteny radiolatarni TACAN powinny mie¢ wysoko$¢
nieprzekraczajaca 4,57 m n.p.m.,

- dopuszczalne jest wystepowanie pojedynczych drzew do wysokosci 11 m nad poziomem terenu,

d) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - AVIA-W Dartowo (ksztalt okrggu
o promieniu 1400 m wytyczony zmiejsca o wspoOtrzednych ¢=54°244236”, A=016°21"03,40"),
w granicach ktorego obowiazuje:

- zakaz wznoszenia budynkow ibudowli, niezwigzanych z obiektami wojskowymi, o wysokoS$ci
przekraczajacej 28 m n.p.m.,
- wokot radiatora nie powinny wystepowac katy zakrycia przekraczajgce 1°,
e) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-5056 Darlowo - BRL Dartowo (ksztalt okregu o promieniu
1000 m wytyczony z miejsca o wspotrzednych 9=54°2452,74”, A=016°22°07,09”), w granicach ktorej
obowiazuje zakaz budowy torow kolejowych, obiektoéw metalowych (budynkéow krytych metalowym

dachem, stalowych konstrukcji stupoéw, wiez, elektrowni wiatrowych itp.), linii telefonicznych,
napowietrznych linii wysokiego napi¢cia oraz przewodow trakcji kolejowej;

5) obowigzuje uwzglednienie ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terendow zwigzanych
z oddzialywaniem linii elektroenergetycznych;

6) przy zagospodarowaniu terendow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych
w zwigzku z wystgpowaniem w granicach planu urzadzen melioracji wodnych (w postaci rowow,
rurociggdéw oraz podziemnej sieci drenarskiej - rurociagi drenarskie, studnie, przepusty);

7) w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watow przeciwpowodziowych obowigzuje zagospodarowanie
terenéw zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system transportowy tworza tereny drog publicznych i wewngtrznych zlokalizowane w granicach planu;

2) wymagane jest zapewnienie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, wtym jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem transportowym,;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drog;

4) drogi w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia powinny mie¢ rzedng minimum jak rzedna
wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.
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§ 12. 1) system infrastruktury technicznej tworza istniejace iprojektowane przewody oraz urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

2) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w granicach terenow
przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture techniczng, a w sytuacjach szczegdlnych w granicach
innych terenow;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy irozbiorki istniejacych przewodoéw iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze niezwiazanych z obstugg terenu;

4) rozbudowa 1 lokalizacja nowej zabudowy musi uwzglednia¢ istniejgce i projektowane sieci infrastruktury
technicznej i zwigzane z nimi ograniczenia;

5) ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia terenu z systemem zewnetrznym;

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, w razie braku warunkoéw przylaczenia
do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikow bezodptywowych na terenach
zlokalizowanych poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia; zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

7) wody opadowe iroztopowe, nie wymagajace oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy
maksymalnie zagospodarowaé w miejscu wystgpowania z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych
terenow, a w przypadku braku mozliwosci spelnienia tego warunku dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;

8) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
§ 13. Z uwagi na istniejagce uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne i sSrodowiskowe nie ustala sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Szczegoblowe ustalenia planu

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1.UP:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug publicznych z zakresu rekreacji i sportu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie placow zabaw i placow wypoczynkowych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowiazuja
zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1 lit. a;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2.US:
1) przeznaczenie - teren sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na istniejace uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°,

d) wymienione w lit. a, b ic parametry nie dotycza wydzielanych dzialek pod drogi i infrastrukture
techniczng.

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 3.P/U i 4.P/U:
1) przeznaczenie:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej (funkcje te moga
wystepowac samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach),

b) lokalizacja funkcji produkcyjnych musi uwzglednia¢ ograniczenia zwigzane z polozeniem w strefie "C"
ochrony uzdrowiskowej,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 3.P/U dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, skladowaniem, magazynowaniem
1 przetwarzaniem odpadoéw oraz naprawg, demontazem i obstuga pojazdow (lakiernie, blacharnie, stacje
kontroli pojazdow, warsztaty, wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego),

c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 3.P/U — 15,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4.P/U — 12,0 m,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 3.P/U — do 20°,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4.P/U — do 12°,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°,

d) wymienione wlit. a, b ic parametry nie dotycza wydzielanych dzialek pod drogi i infrastrukture
techniczna.

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U,
10.MN/U, 11.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 21.MN/U i 22.MN/U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, w tym ustug
turystyki typu: pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe - funkcje te moga wystepowac
samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkow wolnostojacych,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej maksymalnie dwoch budynkow, w tym jednego
budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych
w granicach dziatki budowlanej; wymagane usytuowanie tych budynkéw w glebi dzialki,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, kontenerowych, barakowozow, przyczep samochodowych
i kempingowych,

e) obowigzuje dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dachéw dla budynkow zlokalizowanych na
jednej dzialce budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji ustlug zwigzanych ze zbieraniem, skladowaniem, magazynowaniem
1 przetwarzaniem odpaddéw oraz naprawg, demontazem i obstuga pojazdow (lakiernie, blacharnie, stacje
kontroli pojazdéw, warsztaty, wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu pltynnego),

b) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych na terenach oznaczonych symbolami 5.MN/U, 6.MN/U,
7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U i 11.MN/U;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej— tereny oznaczone symbolami 17.MN/U i 22.MN/U potozone sg czgsciowo w granicach stref
»W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktoérych obowiazuja zasady
ochrony okre§lone w § 6 pkt 1 lit. c;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla terenow oznaczonych symbolami 6.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 15.MN/U,
16.MN/U, 17.MN/U, 21.MN/U i 22.MN/U - 40%,

- dla terendw oznaczonych symbolami 5.MN/U i 7.MN/U — 50%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla terenow oznaczonych symbolami 6.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 15.MN/U,
16.MN/U, 17.MN/U, 21.MN/U i 22.MN/U — 50%,

- dla terendw oznaczonych symbolami 5.MN/U i 7.MN/U — 45%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ budynkéw
gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazy — 6,0 m,

f) geometria dachow:
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- dla terenow oznaczonych symbolami 5.MN/U, 6. MN/U, 7.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U,
21.MN/U i22.MN/U - dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
z dopuszczeniem dachoéw o pochyleniu potaci dachowych do 12°dla budynkow gospodarczych,
garazowych lub gospodarczo-garazowych,

- dla terendw oznaczonych symbolami 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U i 11.MN/U — dachy o nachyleniu
potaci dachowych do 12°,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

- dla terenow oznaczonych symbolami 5.MN/U, 6. MN/U, 7.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U,
21.MN/U i 22.MN/U - 1000 m?,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U i 11.MN/U - 2000 m?;
6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — dla teren6w oznaczonych symbolami 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U,
15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 21.MN/U i 22.MN/U — 1000 m?; dla terenow oznaczonych symbolami
8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U i 11.MN/U - 2000 m?,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°,

d) wymienione w lit. a, b ic¢ parametry nie dotycza wydzielanych dzialek pod drogi i infrastrukture
techniczng;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - obowigzujg ograniczenia dotyczace obiektow budowlanych inaturalnych w otoczeniu
lotniczych urzadzen naziemnych, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenow oznaczonych
symbolami 15.MN/U, 16.MN/U i 17.MN/U okreslona w § 10 pkt 3.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 18. MN/U, 19.MN/U
i 20.MN/U:

1) przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki typu:
pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe - funkcje te mogg wystgpowaé samodzielnie Iub
wspolnie w dowolnych proporcjach,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z nig produkcji rolnej wraz
z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, o ile nie jest to sprzeczne z zasadami ochrony
budynkow historycznych okre§lonymi w § 6 pkt 2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,
b) ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych
w granicach dziatki budowlanej;

d) z wylaczeniem obszaru potozonego w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wymagane usytuowanie
budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w glebi dziatki;

e) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, kontenerowych, barakowozow, przyczep samochodowych
1 kempingowych, domkéw holenderskich i mobilnych,

f) obowiazuje dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dachow dla budynkow zlokalizowanych na
jednej dzialce budowlanej;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji ustlug zwiagzanych ze zbieraniem, skladowaniem, magazynowaniem
1 przetwarzaniem odpadoéw oraz naprawg, demontazem i obstuga pojazdow (lakiernie, blacharnie, stacje
kontroli, warsztaty, wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego),
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b) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych na terenach oznaczonych symbolami 12.MN/U, 13.MN/U,
14.MN/U;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 12.MN/U polozony jest calkowicie, atereny oznaczone symbolami
19.MN/U i 20.MN/U czgsciowo w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej obowigzujg
zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1 lit. a,

b) teren oznaczony symbolem 19.MN/U potozony jest cze¢Sciowo w granicach strefy konserwatorskiej
»W II” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej obowiazuja zasady ochrony
okreslone w § 6 pkt 1 lit. b,

¢) teren oznaczony symbolem 20.MN/U potozony jest cz¢sSciowo w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktérej obowiazuja zasady ochrony okreslone w §
6 pkt 1 lit. c,

d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 12.MN/U, 19.MN/U i 20.MN/U znajduja si¢ budynki
historyczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych okreslono zasady ochrony w § 6 pkt 2;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — dla terenu oznaczonego symbolem 18.MN/U
obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejgcych budynkéw w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig; dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych budynkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na istniejace uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

f) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°; w przypadku
nadbudowy i rozbudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o nachyleniu potaci dachowych w nawigzaniu
do geometrii dachow istniejacych,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°,

d) wymienione wlit. a, b ic parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture
techniczng.

§ 19. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 23.RM, 24.RM i 25.RM:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej wylacznie jednego budynku mieszkalnego,

b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, kontenerowych, barakowozow, przyczep samochodowych
i kempingowych;
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c) obowigzuje dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dachéw dla budynkow zlokalizowanych na
jednej dzialce budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na istniejace uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,

- dla budynkoéw inwentarskich gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢
dachy o pochyleniu potaci dachowych do 12°;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 26.R, 27.R, 28.R, 29.R, 30.R, 31.R, 32.R i 33.R:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

c) zakaz realizacji przylaczy energetycznych z wylaczeniem inwestycji infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej oraz celu publicznego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 28.R potozony jest czeSciowo w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,
w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony okre§lone w § 6 pkt 1 lit. a,

b) teren oznaczony symbolem 32.R potozony jest czgsSciowo w granicach strefy konserwatorskiej ,,W 117
czgsciowe] ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktérej obowiazuja zasady ochrony
okreslone w § 6 pkt 1 lit. b,

¢) tereny oznaczone symbolami 29.R, 30.R, 32.R i 33.R potozone sa cz¢sciowo w granicach stref ,,W III”
ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktérych obowiazuja zasady ochrony
okreslone w § 6 pkt 1 lit. c.

§ 21. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 34.WS i35.WS — przeznaczenie — tereny wod
powierzchniowych $rodladowych (fragment rzeki Grabowa) wraz z zielenig przybrzezng; dopuszcza si¢
utrzymanie, przebudowe ibudowg nowych budowli iurzadzen wodnych i hydrotechnicznych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 22. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 36.KD-G i 37.KD-G:
1) przeznaczenie — tereny drogi publicznej — droga klasy glownej;
2) parametry zagospodarowania terendow:
a) droga jednojezdniowa z chodnikami i infrastruktura,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu oznaczonego symbolem 36.KD-G do 31,0 m,
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- dla terenu oznaczonego symbolem 37.KD-G do 37,0 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) teren oznaczony symbolem 36.KD-G potozony jest czesciowo w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,
w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1 lit. a,

b) teren oznaczony symbolem 36.KD-G potozony jest czesciowo w granicach strefy konserwatorskiej
»W II”” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej obowigzuja zasady ochrony
okreslone w § 6 pkt 1 lit. b,

c) teren oznaczony symbolem 37.KD-G potozony jest czeSciowo w granicach strefy konserwatorskiej
»W I czgéciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej obowiazujg zasady ochrony
okreslone w § 6 pkt 1 lit. c.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 38.KD-G/WS:
1) przeznaczenie:

a) teren drogi publicznej - droga klasy gtdownej oraz wod powierzchniowych srédladowych wraz z zielenig
przybrzezna;

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe ibudowe nowych budowli iurzadzen wodnych
1 hydrotechnicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa z chodnikiem na drogowym obiekcie inzynierskim nad rzeka Grabowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu — do 61,0 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej - teren potozony jest czgSciowo w granicach strefy konserwatorskiej ,,W II” czeSciowej
ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktérej obowigzuja zasady ochrony okreslone w §
6 pkt 1 lit. b.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 39.KD-D, 40.KD-D, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D,
44.KD-D, 45.KD-D i 46.KD-D:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) drogi jednojezdniowe z chodnikami lub jednoprzestrzenne bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 39.KD-D do 36,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 40.KD-D do 30,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 41.KD-D do 20,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 42.KD-D do 46,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 43.KD-D do 24,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 44.KD-D do 10,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 45.KD-D do 13,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 46.KD-D do 16,0 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) tereny oznaczone symbolami 42.KD-D i 45.KD-D potozone s3 czg$ciowo, a teren oznaczony symbolem
46.KD-D catkowicie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowigzuja zasady
ochrony okreslone w § 6 pkt 1 lit. a,
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b) teren oznaczony symbolem 45.KD-D potozony jest czesciowo w granicach strefy konserwatorskiej
»W III” czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej obowiazuja zasady ochrony
okreslone w § 6 pkt 1 lit. c.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 47.KDX:
1) przeznaczenie — teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) droga jednoprzestrzenna bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikdw;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu — do 10,0 m.
§ 26. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 48. KDW, 49.KDW i 50.KDW:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) drogi jednoprzestrzenne bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 48.KDW do 20,0 m,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 49.KDW i 50.KDW do 18,0 m.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr XX11/282/2005 Rady Gminy
Darlowo z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dartowo (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006r. Nr 96, poz. 1815).

§ 28. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci:

1) dla terenéw drég publicznych iciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 47.KDX oraz terenu
oznaczonego symbolem 1.UP — 0 %;

2) dla pozostatych terenow — 30 %.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dartowo

Grzegorz Hejno
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XLV11.481.2022
Rady Gminy Dartowo
z dnia 28 lutego 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Darlowo

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Zukowo Morskie w gminie Darlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn.zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14, Rada Gminy Dartowo nie
uwzglednia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

LP

TRESC UWAGI

USTALENIA PLANU
DLA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY
UWAGA

UZASADNIENIE
NIEUWZGLEDNIENIA
UWAGI

ZGLASZAJACY UWAGE
+ DATA WPLYWU

NIEUWZGLEDNIONE UWAGI Z WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH OD 12 LUTEGO DO 16 MARCA 2021 ROKU

1. | Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Zgodnie z ustaleniami Studium Osoba fizyczna
zmiany przeznaczenia | teren rolniczy uwarunkowan i kierunkow
czgsci dzialkinr382 | 57nacz0ny zagospodarowania przestrzennego Data wplywu pisma:
terenu rolniczego na : .
teren MN/U/RM. symbolem 30.R gminy Darlowo (przyjetego uchwatg 02.03.2021r.
(w uchwalanym Nr XXXV11/503/2010 Rady Gminy
projekcie planu Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
teren oznaczony jest | wskazana w uwadze cze$¢ dz. nr 38
symbolem 33.R). potozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem R — terenu
produkcji rolnej bez zabudowy.
Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),
zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie przeznaczenie przedmiotowej
nieruchomosci na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.
2. | Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Zgodnie z ustaleniami Studium Osoby fizyczne

powigkszenia obszaru
20.MN/U zgodnie z
zatgcznikiem
graficznym, aby

istniejacego
gospodarstwa rolnego

umozliwi¢ rozbudowe

teren rolniczy
oznaczony
symbolem 30.R (w
uchwalanym
projekcie planu
teren oznaczony jest

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwatg
Nr XXXV11/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazane w uwadze cze¢$ci dz. nr 50 i

Data wplywu pisma:
03.03.2021r.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—17-

Poz. 1119

0 budynki
inwentarskie oraz
mozliwos$¢ rozwoju
bazy
agroturystycznej.

symbolem 33.R).

51 potozone sg w granicach

terené6w oznaczonych symbolami R —
terenu produkcji rolnej bez zabudowy i
RZ — terenu tak, produkc;ji rolnej bez
zabudowy. Sporzadzany plan
miejscowy musi by¢ zgodny z
ustaleniami studium (art. 15 ust. 1, art.
9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o0
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), zatem nie jest
mozliwe w miejscowym planie
przeznaczenie przedmiotowej
nieruchomosci na cele zabudowy
budynkami o funkcji inwentarskiej lub
agroturystycznej.

Uwaga dotyczy
powickszenia obszaru
16.MN/U zgodnie z
zalgcznikiem
graficznym w celu
przeznaczenia pod
budownictwo
jednorodzinne.

Przeznaczenie:
teren rolniczy
oznaczony
symbolem 27.R (w
uchwalanym
projekcie planu
teren oznaczony jest
symbolem 30.R).

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwata
Nr XXXV11/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazana w uwadze cze$¢ dz. nr 133/4
poltozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem R — terenu
produkcji rolnej bez zabudowy.
Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),
zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie przeznaczenie przedmiotowej
nieruchomosci na cele zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
uslugowe;j.

Osoby fizyczne

Data wptywu pisma:
03.03.2021r.

Uwaga dotyczy
przeznaczenia calej
dziatki nr 80/8 pod
zabudowg
mieszkaniowo-
ustugowa.

Przeznaczenie:

- teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy
ustugowej
oznaczony
symbolem
19.MN/U,

- teren rolniczy
oznaczony
symbolem 29.R z
zakazem zabudowy
(w uchwalanym

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwatg
Nr XXXV11/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazana w uwadze cz¢$¢ dz. nr 80/8
potozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem R — terenu
produkcji rolnej bez zabudowy.

Osoba fizyczna

Data wptywu pisma:
29.03.2021r.
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projekcie planu
teren oznaczony jest
symbolem 32.R).

NIEUWZGLEDNIONE UWAGI Z PONOWNEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO

PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH OD 7 DO 27 PAZDZIERNIKA 2021 ROKU

Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Projektowana droga 39.KD-D w Osoba fizyczna
poszerzenia drogi na | teren drogi najwezszym odcinku ma szeroko$é
catym odcinku do publicznej klasy 10m - jest to standardowa szeroko$¢ Data wptywu pisma:
10m. dojazdowej drogi klasy dojazdowej, wyznaczona 04.11.2021r.

0znaczony szeroko$¢ drogi uwzglednia takze

symbolem 39.KD-D | przebieg istniejacych rowow

melioracyjnych.

Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Geometria drogi zostata wyznaczona Osoba fizyczna
wyprostowania teren drogi W oparciu o przeprowadzone analizy
przebiegu drogi . publicznej klasy funkcjonalno-przestrzenne dotyczace Data wptywu pisma:
39.KD-Dzgodniez | 4ouo) dowe uwarunkowa lokalnych oraz 04.11.2021r,
zalacznikiem .

oznaczony wlasnosci. Droga 39.KD-D zostata

graficznym studium.
symbolem 39.KD-D | wytrasowana w taki sposob, aby jej

przebieg w maksymalny sposob
obejmowat grunty we wtadaniu gminy
oraz w przypadku jej poszerzenia -
proporcjonalnie grunty prywatne do
niej przylegte.

Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Zgodnie z ustaleniami Studium Osoba fizyczna
skorygowania - teren rolniczy uwarunkowan i kierunkow
przebiegu linii oznaczony zagospodarowania przestrzennego Data wplywu pisma:
;gfﬁersglgéeglzéerenu symbolem 26.R, gminy Darlowo (przyjetego uchwata 04.11.2021r.
budowlanego 5.MN/U | ~ teren zabudowy Nr XXXV11/503/2010 Rady Gminy
zgodnie z mieszkaniowej Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
zatgcznikiem jednorodzinnej oraz | wskazana w uwadze dz. nr 13/2
graficznym studium. | zabudowy potozona jest w granicach terenu RZ —

ustlugowej teren tak, produkcji rolnej bez

oznaczony zabudowy oraz terenu MN-U-RM —

symbolem 5.MN/U, | teren o funkcji ustugowe;j,

- teren drogi turystycznej, rekreacyjnej i

publicznej - droga budownictwa mieszkaniowego w

klasy dojazdowej strefie B i C uzdrowiska. Studium

0znaczony okresla kierunki w zagospodarowaniu

symbolem 39.KD-D | terenow, dopiero ustalenia planu
uszczegotawiajg przebieg linii
rozgraniczajacych i inne rozwigzania
przyjete w akcie prawa miejscowego.
Zatacznik graficzny planu
miejscowego jest zgodny z
wytycznymi i zapisami
obowiazujacego studium. Skala
rysunku graficznego dokumentu
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studium jest inna niz opracOwywanego
projektu planu miejscowego, dlatego
nie ma mozliwos$ci bezposredniego
przeniesienia do ustalen planu
miejscowego.

Uwaga dotyczy
dopuszczenia
realizacji paneli
fotowoltaicznych,
zabudowy
szklarniowej oraz
wiaty dla zwierzat w
granicach terenu
26.R.

Przeznaczenie:
teren rolniczy
oznaczony
symbolem 26.R

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwata
Nr XXXV11/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazana w uwadze cz¢$¢ dz. nr 13/2
polozona jest w granicach terenu
0znaczonego symbolem RZ — teren
tak, produkcji rolnej bez zabudowy.
Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),
zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie przeznaczenie przedmiotowego
terenu na cele realizacji zabudowy
szklarniowej, zabudowy dla zwierzat
oraz zabudowy systemami
fotowoltaicznymi. Ponadto
przedmiotowy obszar w granicach
terenu 26.R o powierzchni 1,4439 ha
znajduje sie w granicach obszaru
chronionego krajobrazu. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z
2019r. poz. 1839) § 3 ust. 1 pkt. 54
zabudowa przemystowa, w tym
zabudowa systemami
fotowoltaicznymi o powierzchni nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody
zalicza si¢ do przedsigwzie¢ moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Zgodnie z ustaleniami
planu na catym obszarze objetym
planem z wylgczeniem terenow
oznaczonych symbolami 3.P/U i 4.P/U
obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialtywac na srodowisko,

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
04.11.2021r.
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z wylagczeniem lokalizacji inwestycji
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Takze z uwagi na
sasiedztwo zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej lokalizacja farm
fotowoltaicznych na przedmiotowej
nieruchomoéci jest niewskazana.

Uwaga dotyczy
uwzglednienia w
sporzadzanym
projekcie planu
zapisow ustalen
obecnie
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu 5.MN/U i
7.MN/U.

Przeznaczenie:

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy
ustugowe;j
oznaczony
symbolem 5.MN/U i
7.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
ustalen obowigzujacego planu z
wylaczeniem uwzglednienia parametru
maksymalnej powierzchni zabudowy.
Projekt planu miejscowego
sporzadzany jest na podstawie
Studium uwarunkowan z 2010r., a
rozwigzania projektowe i ustalenia
planu ustalane sg od nowa, w zwigzku
z przyjeta polityka przestrzenna
gminy. Nowy plan ustala zasady
ksztattowania przestrzeni zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego,
obecnymi uwarunkowaniami oraz na
podstawie obowigzujacych przepisow.
Po przeanalizowaniu dla terenéw
5.MN/U i 7.MN/U wskaznikow i
parametréw w obowigzujacym planie
oraz w projekcie planu uwzgledniono
korekte wskaznika maksymalne;j
powierzchni zabudowy z 40% do 50%.
Dodatkowo skorygowano minimalng
powierzchnig biologicznie czynng z
50% do 45%, co jest zgodne z
wytycznymi odnoszacymi si¢ do
obszaru strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej okreslonymi w art. 38
pkt. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0
lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021r. poz.
1301).

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
05.11.2021r.

10.

Uwaga dotyczy
wykonania strefy
ochronnej pasa zieleni
wokot istniejacej
oczyszczalni sciekow.

Uwaga dotyczy
terenu poza
granicami planu

Obszar oczyszczalni SciekoOw potozony
jest poza obszarem sporzadzenia planu
miejscowego. Dla terenow przylegtych
do oczyszczalni Sciekow objetych
opracowaniem planistycznym, brak
podstaw prawnych wynikajacych z
przepisow prawa do wprowadzenia
ograniczen w sposobie ich
uzytkowania, w szczegolnosci nie sg

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
08.11.2021r.
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one objete strefg ograniczonego
uzytkowania, ustanowiong na
podstawie art. 135 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r.
poz. 1973).

11.

Uwaga dotyczy
usuni¢cia zapisu
ustalenia ujetego w
§17, pkt. 3, lit. b)
projektu uchwaty, tj.
»zakazu realizacji
kondygnacji
podziemnych na
terenach oznaczonych
symbolami 5.MN/U,
6.MN/U, 7.MN/U,
8.MN/U, 9.MN/U,
10.MN/U i 11.MN/U

Przeznaczenie:
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy
ustugowe;j
oznaczone
symbolami 5.MN/U,
6.MN/U, 7.MN/U,
8.MN/U, 9.MN/U,
10.MN/U i
11.MN/U

Tereny oznaczone symbolami
5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U,
9.MN/U, 10.MN/U i 11.MN/U
potozone sa w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, dla ktorego obowiazuja
ustalenia i wytyczne ujete w
przepisach odrebnych. Jednym z tych
ustalen jest zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezbe terenu, jak rowniez zakaz
dokonywania zmian stosunkéw
wodnych. Rownoczesnie Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w
swoim postanowieniu znak WOPN-
0S.610.49.2020.KM z dnia 26
listopada 2020r. uzgadnia pozytywnie
projekt planu, w uzasadnieniu
stwierdzajac, ze zapis zakazujacy
realizacj¢ kondygnacji podziemnych, z
uwagi na mozliwo$¢ wystegpowania
niekorzystnych warunkéw gruntowo-
wodnych, nie wptynie na zaburzenie
istniejacych stosunkéw wodnych w
obszarze chronionego krajobrazu.
Dodatkowo zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego wskazane
tereny potozone sg w obszarach
zagrozonych podtopieniami.

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
09.11.2021r.

12.

Uwaga dotyczy
usunigcia zapisu
ustalenia ujetego w
§20, pkt. 2, lit. a)
projektu uchwaty, tj.
“ustala si¢ zakaz
zabudowy”.

Przeznaczenie:
- teren rolniczy
oznaczony
symbolem 26.R

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwata
Nr XXXV11/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazana w uwadze cze$¢ dz. nr 13/2
potozona jest w granicach terenu
0znaczonego symbolem RZ — teren
tak, produkcji rolnej bez zabudowy.
Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),

Osoba fizyczna

Data wptywu pisma:
09.11.2021r.
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zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie dopuszcza¢ lokalizacje
zabudowy w granicach terenu 26.R.

13. | Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Tereny 26-33.R, zgodnie z zapisami Osoba fizyczna
usunie;gia zgpisu - teren rolniczy projektu planu sa terenami rolniczymi,
u;talerll(la ;J qi‘Fego w o0znaczony na ktérych ustalono zakaz zabudowy, | Data wplywu pisma:
3 0.’ pkt. 2, lit. ©) . symbolem 26.R zgodnie z ustaleniami Studium 09.11.2021r.
projektu uchwaty, tj. K ik K6
,,zakaz realizacji uwarunkowan 1 _1erun ow
przytaczy zagospodarowania przestrzennego
energetycznych z gminy Darlowo. Zapis okreslony w §
wylaczeniem 20 pkt 2 lit. c uchwaly ma na celu
Inwestycji uniemozliwienie realizacji na tych
mfras_truktL_er terenach przylaczy energetycznych,
technicznej, .. o
. L gdyz ich lokalizacja jest bezzasadna z
komunikacyjnej oraz . i
celu publicznego”. uwagi na ustalony w studium zakaz
zabudowy, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej oraz celu publicznego.
14. | Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie Osoba fizyczna
wprowadzenia - teren zabudo ustalen obowigzujacego planu z
: wy qzujacego p
WSkgznﬂ;OW bechi mieszkaniowej wylaczeniem uwzglednienia parametru | Data wptywu pisma:
é%g&ggujzci]rﬁcme jednorodzinnej oraz | maksymalnej powierzchni zabudowy. | 09.11.2021r.
miejscowym planem zabudowy Projekt planu. miejscowego .
zagospodarowania ushugowe;j sporzadzany jest na podstawie
przestrzennego oraz oznaczony Studium uwarunkowan z 2010r., a

minimalnej
powierzchni dziatki
dla terenu 5.MN/U

symbolem 5.MN/U

rozwigzania projektowe i ustalenia
planu ustalane sg od nowa, w zwiazku
z przyjeta polityka przestrzenna
gminy. Nowy plan ustala zasady
ksztatltowania przestrzeni zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego,
obecnymi uwarunkowaniami oraz na
podstawie obowigzujacych przepisow.
Jednakze po przeanalizowaniu dla
terenu 5.MN/U wskaznikow i
parametréw w obowigzujacym planie
oraz w projekcie planu uwzgledniono
korekte wskaznika maksymalne;j
powierzchni zabudowy z 40% do 50%.
Dodatkowo skorygowano minimalng
powierzchnig¢ biologicznie czynng z
50% do 45%, co jest zgodne z
wytycznymi odnoszacymi si¢ do
obszaru strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej okreslonymi w art. 38
pkt. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0
lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach
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uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021r. poz.
1301).

15.

Uwaga dotyczy
przeanalizowania
mozliwosci budowy
obwodnicy dla
Zukowa Morskiego

Uwaga dotyczy
terenu poza
granicami planu

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwata
Nr XXXV11/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.) w
granicach sporzadzenia planu nie
przewiduje si¢ trasowanie obwodnicy
dla Zukowa Morskiego. Uwaga jest
bezprzedmiotowa.

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
10.11.2021r.

16.

Uwaga dotyczy
powigkszenia
dwukrotnie
szeroko$ci pasa pod
zabudowg¢ wzdhuz

drogi.

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy
ustugowej,

- tereny rolnicze

Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),
dlatego nie ma mozliwos$ci
przeznaczenia pod zabudowe terenow,
ktore w Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dartowo
(przyjetego uchwata Nr
XXXVI1/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
leza w granicach terendw oznaczonych
symbolem R — tereny produkcji rolnej
bez zabudowy.

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
10.11.2021r.

17.

Uwaga dotyczy
zniesienia
catkowitego zakazu
wznoszenia obiektéw
na gruntach rolnych i
umozliwi¢ na tych
obszarach siedlisk
agroturystycznych.

Przeznaczenie:
- tereny rolnicze R

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwatg
Nr XXXVI11/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.) w
studium tereny rolne nie posiadaja
prawa zabudowy. Sporzadzany plan
miejscowy musi by¢ zgodny z
ustaleniami studium (art. 15 ust. 1, art.
9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), zatem nie jest
mozliwe w miejscowym planie
dopuszczac lokalizacje zabudowy w
granicach terendw oznaczonych
symbolami R — terenach rolniczych.

Osoba fizyczna

Data wptywu pisma:
10.11.2021r.

18.

Uwaga dotyczy, aby
zachowywac
odpowiednie
proporcje wolnego

Tereny
przeznaczone pod
zabudowe

W zapisach planu miejscowego
zachowane sg proporcje pomigdzy
mozliwoscia zabudowy (parametrem
powierzchni zabudowy) a minimalng

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
10.11.2021r.
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gruntu do
zabudowanego.

powierzchnig biologicznie czynng. W
granicach terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, a takze terenach
zabudowy zagrodowej przewaza udziat
powierzchni biologicznie czynnej.
Znaczng powierzchni¢ obszaru
objetego granicami planu stanowia
grunty rolne bez prawa zabudowy.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLV11.481.2022

Rady Gminy Dartowo

z dnia 28 lutego 2022 roku
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Darlowo

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Zukowo
Morskie w gminie Darlowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 305 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dartowo okresla nastepujacy sposob realizacji
i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r. poz. 1372 z pdzn. zm.) nalezg do zadan wiasnych gminy i stuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu:

Budowa lub modernizacja drég publicznych klasy dojazdowej (KD-D), ciagu pieszo-jezdnego (KDX) oraz
budowa infrastruktury techniczne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo,
(przyjetego uchwatag Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.) oraz innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami, w tym
ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 1129 z p6zn. zm.) oraz
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 305 z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Darlowo, wzglednie z
dopuszczeniem porozumien zawartych z innymi podmiotami. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczng bedzie
realizowane ze S$rodkéw finansowych poszczegélnych przedsigbiorstw, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Nowe inwestycje z zakresu budowy sieci wodociaggowej i kanalizacji beda finansowane zgodnie z ustawa
z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z
2020r. poz. 2028).

Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr XLV11.481.2022
Rady Gminy Dartowo
z dnia 28 lutego 2022 roku

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zukowo
Morskie w gminie Dartowo, dostgpne sg pod adresem:

http://ug.darlowo.ibip.pl/public/getFile?id=396319
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