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UCHWALA NR LI1/319/22
RADY GMINY SWIESZYNO
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
wschodnich fragmentéw wsi Chalupy i Swieszyno, obreb Swieszyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 r. poz.559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XXIX/152/20 Rady Gminy Swieszyno z dnia 6 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
wschodnich fragmentéw wsi Chatupy i Swieszyno, obrgb Swieszyno, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
(tj. uchwata nr XXVII/134/20 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 maja 2020 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodnich fragmentéw wsi Chatupy i Swieszyno,
obreb Swieszyno, zwany dalej planem miejscowym.

2. Planem miejscowym jest objety obszar o powierzchni 179,42 ha.

3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe uslugowa, obiekty produkcyjne, sktady
1 magazyny, wody powierzchniowe $rodladowe, wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu miejscowego okre$lono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla
obszaru objetego planem miejscowym, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) zbior danych przestrzennych zawartych w planie miejscowym, stanowiacy zatacznik nr 5 do uchwaty.
§ 2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
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2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
1 krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewnetrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw i czgsci podziemnych
budynkow;

4) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna linia zabudowy, na ktorej nalezy zlokalizowa¢ elewacje (lico
budynku), z uwzglednieniem wymogoéw dla maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) woda - z whasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, obowigzuje gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodplywowych lub lokalnych
oczyszczalniach Sciekow. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wdod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych. Dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposdb. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,

4) gaz — z sieci gazociggowej lub ze zbiornikow na gaz ptynny;

5) elektroenergetyka - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych,
odnawialnych Zrédet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energie z odnawialnych zroédet energii
nie mogg posiada¢ mocy wigkszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojace mogg posiada¢ moc
dowolna. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg i z ktérym
sasiaduja;

6) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowe;j;

7) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, wtym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii nie moga posiada¢ mocy wigkszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojace moga posiadac
moc dowolng. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sasiaduja;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

9)na obszarze planu miejscowego wystepujg urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowow
i systematycznej sieci drenarskiej, urzadzenia te podlegaja ochronie. W przypadku kolizji planowanej
inwestycji z powyzszymi urzadzeniami nalezy je przebudowac;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 2140

10) na rysunku planu ujawniono rowy melioracyjne, ktore stanowig gléwne cieki odwadniajace wie$
Swieszyno. Obowiazuje ich zachowanie i ochrona. Dopuszcza si¢ przebudowe lub skanalizowanie rowow
pod warunkiem zachowania przeptywu wad;

11) w pasach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia, wyznaczonych
na rysunku planu, o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strong), obowiazuje zakaz nowej
zabudowy z wylaczeniem obiektow elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajacych strefy. Dopuszcza si¢ likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub
likwidacji linii;

12) przez obszar planu przebiega napowietrzna elektroenergetyczna linia najwyzszych napie¢ relacji Dunowo
— Zydowo (220kV) wraz ze strefa ochronng — pasem technologicznym o szerokosci 50,0 m (t.j. po 25,0m
od osi linii wobu kierunkach w rzucie poziomym), wyznaczonej na rysunku planu. W pasie strefy
ochronnej dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, odbudowe lub rozbudowe istniejacej linii energetycznej
najwyzszych napieé. W pasie strefy ochronnej dopuszcza si¢ budowe nowych, jedno-, dwu- lub
wielotorowych linii najwyzszych napigc. Dopuszcza si¢ wykonanie napraw, prac remontowych
i konserwacyjnych na istniejacej linii. W strefie ochronnej linii obowiazuja nastepujace zakazy i nakazy:

a) obowigzuje zakaz realizacji budynkow,

b) lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem muszg uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach prawa budowlanego
i normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

c) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypoéw isadzenia ros§linnosci wysokiej pod linig elektroenergetyczna
1 w odlegltosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron);

13) na rysunku planu wyznaczono 0§ gazociagu wysokiego ci$nienia DN250 wraz ze strefa kontrolowana,
w odlegtosci 6 m od osi gazociggu, zgodnie zrysunkiem planu. W strefie kontrolowanej obowigzuja
ograniczenia izakazy dla poszczegdlnych typoéw obiektow budowlanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie oraz
bezpieczenstwa i higieny pracy;

14) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudoweg lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia
terenu, wtym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapigciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow
budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkéw realizacji
inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub drog wewnetrznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
ajezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do
nawracania o wymiarach zgodnych zprzepisami dla droég pozarowych, jednoczesnie o wymiarach
nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne i drogi wewnetrzne nalezy
stosowac¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny
stanowic¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dziatek budowlanych, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyjac¢
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uslugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

c) dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na
5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, jednocze$nie nie mniej niz 3,
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d) jednoczesnie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynéw nalezy przyja¢ nie mniej niz 1| miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby migjsc jesli
ogoblna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowag nalezy rozumie¢ miejsce postojowe spetniajagce wszystkie wymogi przepisow
odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob niepetnosprawnych, zlokalizowane w czeéciach
wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob
niepetnosprawnych,

¢) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku Iub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw podzialu nieruchomosci dla catego obszaru planu miejscowego:

1)dla dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowg ustugowa 1izabudowg obiektdow produkcyjnych, sktadow
i magazynow ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m?. Jednoczesnie dopuszcza si¢ mniejsze podziaty
dzialek budowlanych, jesli sa zgodne z podziatami oznaczonymi na rysunku planu jako ,,dopuszczalne
podziaty dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe”;

2) powyzsze wielkos$ci nie dotycza podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe, uslugowe lub zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, regulacji
granic lub podzialu dzialek budowlanych przeznaczonych pod wody powierzchniowe $rodladowe,
infrastruktur¢ techniczng lub komunikacyjng, dla ktorych ustala si¢ zasady iwarunki podziatu
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

3) dopuszcza si¢ polaczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

4)dla dziatek budowlanych istniejacych przed wejsciem w zycie planu miejscowego nie obowiazuja
minimalne wielkos$ci dziatki budowlanej, podane powyzej.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod wody powierzchniowe $rodladowe, infrastrukture techniczng
i komunikacyjng ustala si¢ wielko$¢ dowolna;

2) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, zabudowe ustugowa
i zabudowe obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazyndéw ustala si¢ wielko$¢ dziatki budowlanej
nie mniejszg niz 1000 m?;

3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6m;

4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wigkszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony archeologiczne;j:

1) tereny IMN,MW,U/RM, 2MN,MW,U/RM i 3MN,MW,U/RM oraz drogi 01KDW i 03KDD znajduja si¢
w strefie ochrony historycznego zatozenia ruralistycznego wsi Swieszyno, ktorego granice oznaczono na
rysunku planu miejscowego jako ,obszar historycznego zalozenia ruralistycznego wsi Swieszyno”.
W strefie tej wystepuja ostance historycznej zabudowy ruralistycznej o lokalnych wartosciach kulturowych.
Ochronie podlega:

a) zachowanie, konserwacja irewaloryzacja zabytkowych elementow ukladu przestrzennego oraz
budynkoéw zabytkowych o warto$ciach historyczno - kulturowych,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej itradycyjnej architektury
poprzez uwzglednienie ustalen szczegotowych;

¢) rozplanowanie drog,

d) linie zabudowy i jej rozplanowanie (usytuowanie historycznych siedlisk),
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e) formy architektoniczne historycznych siedlisk, wtym gabaryty wysokosciowe, formy dachow
1 tradycyjnie stosowany material budowlany (elewacje zewngtrzne w tynku, cegle lub drewnie, pokrycie
dachow dachowka lub papa),

f) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i tradycyjnej architektury
poprzez uwzglednienie ustalen szczegdtowych;

4) budynki oznaczone na rysunku planu miejscowego jako ,,zabytkowe domy mieszkalne™, tj. budynki
mieszkalne o adresie administracyjnym nr 76, 78, 80, 81 i 82, stanowig relikty historycznej zabudowy
ruralistycznej o lokalnych wartosciach kulturowych z przetomu XIX i XX wieku. Dla budynkéw tych
ustala sig:

a) ochrong zabytkowej bryly budynku 1ijej proporcji, zabytkowej kompozycji elewacji (w tym
rozmieszczenia otwordow okiennych idrzwiowych, tradycyjnych proporcji otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz tradycyjnych podziatow stolarki okiennej),

b) zakaz realizacji balkonéw i lukarn,

c) nakaz przywrocenia historycznej kolorystyki elewacji zewnetrznych, tj. stosowanie ujednoliconej
kolorystyki elewacji dla calego obiektu. Obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji
(biele, szarosci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji,

d) stosowanie w tradycyjnych materialow elewacyjnych (tynk, cegla, kamien, lub drewno) i pokrycia
dachow (dachowka),

e) zakaz stosowania niehistorycznych oktadzin elewacyjnych,

f) zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli irur na
elewacjach frontowych budynkow,

g) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony drog publicznych,

h) dopuszcza si¢ wymiang poszycia dachowego zobowigzkiem zachowania historycznego ksztattu
gtéwnego dachu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkéw. Dopuszcza sie¢ zmiane sposobu uzytkowania
budynkéw, w tym poddaszy na poddasza uzytkowe. Obowiazuje zakaz nadbudowy budynkow,

j) Dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkow wylacznie w glab dziatki. Czgs$ci rozbudowywane nie moga
wystawac poza boczne elewacje historycznych budynkow,

k) w przypadku rozbiérki budynkéw o wartosciach historyczno - kulturowych ze wzgledu na ich bardzo zty
stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona poprzez wykonanie inwentaryzacji budynkowej. Stan
techniczny budynkow winien by¢ potwierdzony opinig oich bardzo zlym stanie technicznym.
Obowiazuje przekazanie inwentaryzacji budynkowej iopinii oich bardzo ztym stanie technicznym
w 1 egzemplarzu do wlasciwego konserwatora zabytkow;

2) na fragmentach terenow 4MN,MW,U, SMN,U, 6MN,U, 7MN,U, 8MN,U, 9MN,U, 12MN,U/RM, 16MN,U,
17MN,U, 22MN,U, 25MN,U, 26MN,U, 27MN,U, 28E, 29MN,U/RM, 33MN,U, 34MN,U/RM, 67MN,U,
68MN,U/RM, 72MN,U, 74MN,U, 83MN,U i 96MN,U oraz na fragmentach drég 05KDW, 013KDW
1 022KDW znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIIIL. Jej granice
wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

3) w strefach WIII wprowadza si¢ nast¢pujace nakazy:

a) obowigzuje wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Ustalenia inne:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;
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2) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ushugowe;

3) obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celoéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenow o symbolach 1MN,MW,U/RM o powierzchni 0,14 ha, 2MN,MW,U/RM
o powierzchni 0,99 ha i SMN,MW,U/RM o powierzchni 0,30 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
uslugowej z dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
1 zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) tereny IMN,MW,U/RM, 2MN,MW,U/RM i 3MN,MW,U/RM znajduja si¢ w strefie ochrony historycznego
zatozenia ruralistycznego wsi Swieszyno, ktorego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego jako
,obszar historycznego zalozenia ruralistycznego wsi Swieszyno”. Szczegélowe ustalenia w zakresie
ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

4) na terenie 2MN,MW,U/RM znajduja si¢ ,,zabytkowe domy mieszkalne”, tj. budynki mieszkalne o adresie
administracyjnym nr 76, 78, 80, oznaczone na rysunku planu. Budynki te stanowia relikty historycznej
zabudowy ruralistycznej o lokalnych wartosciach kulturowych z przetomu XIX i XX wieku. Szczegotowe
ustalenia dla budynkow znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

5) na terenie 3MN,MW,U/RM znajdujg si¢ ,,zabytkowe domy mieszkalne”, tj. budynki mieszkalne o adresie
administracyjnym nr 81182, oznaczone na rysunku planu. Budynki te stanowig relikty historycznej
zabudowy ruralistycznej o lokalnych warto$ciach kulturowych z przetomu XIX i XX wieku. Szczegdtowe
ustalenia dla budynkow znajdujg si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

6) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy iobowiazujace linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

7) obowigzuje zabudowa mieszkaniowa iuslugowa w formie wolno stojacej. Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy w formie blizniaczej na terenach IMN,MW,U/RM i 2MN,MW,U/RM. Dopuszcza si¢
realizacje¢ wolno stojacych lub przybudowanych budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich,
przy czym ustala si¢ lokalizowanie tych budynkéw na zapleczach dziatek budowlanych;

8) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych z uwzglednieniem
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i obowigzujacych linii zabudowy;

9) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Dla
dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

10) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%. Dla dzialek zistniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

11) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy do 0,9;

12) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 9,0 m. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
budynkow o wyzszej wysokosci;

13) obowigzuje wysokos¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 15,0 m;
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14) obowiazuja glowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachow dachéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztalttow, katow nachylenia
i pokry¢ dachow;

15) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szaro$ci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 4MN,MW,U o powierzchni 0,30 ha, 14MN,MW,U o powierzchni
1,34 ha, 1I5SMN,MW,U o powierzchni 0,75 ha, 2IMN,MW,U o powierzchni 1,41 ha, 42MN,MW,U
o powierzchni 1,41 ha, 43MN,MW,U o powierzchni 0,42 ha, 8SMN,MW,U o powierzchni 1,21 ha,
88MN,MW,U o powierzchni 0,46 ha i 89MN,MW,U o powierzchni 0,16 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ushugowej;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie zustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
i zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3)na fragmencie terenu 4MN,MW,U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych WIII. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegolowe ustalenia dla
strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

4) przez tereny 14MN,MW,U i 2IMN,MW,U przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN250, ktérego o$
wraz ze strefa kontrolowana, w odleglosci 6 m od osi gazociggu wyznaczono na rysunku planu.
Szczegbdlowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

5) przez teren 42MN,MW,U przebiega réw melioracyjny, ktory stanowi gtowny ciek odwadniajacy wies$
Swieszyno, a jego przebieg wyznaczono na rysunku planu. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony rowu
znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

6) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa iuslugowa w formie wolno stojacej. Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy w formie blizniaczej na terenach 14MN,MW,U, 15MN,MW,U, 2IMN,MW,U
i 43MN,MW,U. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych lub przybudowanych budynkéw gospodarczych
i garazowych;

8) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych z uwzglednieniem
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Dla
dzialek zistniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

10) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%. Dla dziatek zistniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

11) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy do 0,9;

12) obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10,5 m. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
budynkow o wyzszej wysokosci;

13) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 15,0 m;
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14) obowiazuja glowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachow dachéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztalttow, katow nachylenia
i pokry¢ dachow;

15) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szaro$ci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 5SMN,U o powierzchni 0,65 ha, 6MN,U o powierzchni 0,06 ha,
7MN,U o powierzchni 1,68 ha, 8MN,U o powierzchni 3,04 ha, 9MN,U o powierzchni 2,69 ha, 10MN,U
o powierzchni 1,59 ha, 16MN,U o powierzchni 1,75 ha, 17MN,U o powierzchni 1,00 ha, 18MN,U o
powierzchni 0,70 ha, 20MN,U o powierzchni 2,46 ha, 22MN,U o powierzchni 2,15 ha, 23MN,U o powierzchni
3,34 ha, 25MN,U o powierzchni 1,69 ha, 26MN,U o powierzchni 4,15 ha, 27MN,U o powierzchni 2,68 ha,
32MN,U o powierzchni 1,38 ha, 33MN,U o powierzchni 1,69 ha, 37MN,U o powierzchni 1,33 ha, 41MN,U o
powierzchni 2,33 ha, 44MN,U o powierzchni 0,16 ha, 45SMN,U o powierzchni 0,61 ha, 47MN,U o powierzchni
1,73 ha, 52MN,U o powierzchni 2,59 ha, S3MN,U o powierzchni 0,82 ha, 54MN,U o powierzchni 3,68 ha,
55MN,U o powierzchni 3,42 ha, STMN,U o powierzchni 1,65 ha, S9MN,U o powierzchni 4,48 ha, 61MN,U o
powierzchni 1,24 ha, 62MN,U o powierzchni 3,83 ha, 64MN,U o powierzchni 3,02 ha, 6SMN,U o powierzchni
0,48 ha, 67MN,U o powierzchni 0,42 ha, 70MN,U o powierzchni 1,93 ha, 72MN,U o powierzchni 9,14 ha,
74MN,U o powierzchni 2,22 ha, 78MN,U o powierzchni 1,64 ha, 79MN,U o powierzchni 2,39 ha, 80MN,U o
powierzchni 1,55 ha, 81MN,U o powierzchni 0,73 ha, 8MN,U o powierzchni 2,38 ha, 83MN,U o powierzchni
1,10 ha, 90MN,U o powierzchni 1,37 ha, 92MN,U o powierzchni 2,67 ha, 93MN,U o powierzchni 3,07 ha,
95MN,U o powierzchni 1,18 ha i 96MN,U o powierzchni 0,91 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie zustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
i zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3)na fragmentach terenow SMN,U, 6MN,U, 7MN,U, 8MN,U, 9MN,U, 16MN,U, 17MN,U, 22MN,U,
25MN,U, 26MN,U, 27MN,U, 33MN,U, 67MN,U, 72MN,U, 74MN,U, 83MN,U i 96MN,U znajduja si¢
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIIIL. Ich granice wyznaczono na rysunku
planu miejscowego. Szczegolowe ustalenia dla stref znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

4) przez tereny 10MN,U, 22MN,U, 26MN,U, 65MN,U, 67MN,U, 70MN,U, 72MN,U, 78MN,U, 79MN,U,
80MN,U 1i81MN,U przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN250, ktorego o$ wraz ze strefg
kontrolowang, w odlegto$ci 6 m od osi gazociggu wyznaczono na rysunku planu. Szczegotowe ustalenia
w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

5) przez tereny 8MN,U, OMN,U, 17MN,U, 18MN,U, 26MN,U, 54MN,U, 57MN,U, 62MN,U, 64MN,U,
65MN,U, 70MN,U i 72MN,U przebiega napowietrzna elektroenergetyczna linia najwyzszych napie¢ relacji
Dunowo — Zydowo (220kV) wraz ze strefg ochronng — pasem technologicznym o szerokosci 50,0 m (t.j. po
25,0m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), wyznaczonym na rysunku planu. Szczegétowe
ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

6) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa i uslugowa w formie wolno stojacej. Dopuszcza si¢ realizacje wolno
stojacych lub przybudowanych budynkow gospodarczych i garazowych;

8) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych z uwzglednieniem
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%;
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11) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy do 0,9;

12) obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 9,0 m,

13) obowigzuje wysoko$§¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 15,0 m. Wyjatek stanowi napowietrzna elektroenergetyczna linia najwyzszych
napie¢, dla ktorej obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 50,0 m;

14) obowiazuja gtdowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie
i nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachow dachdéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia
1 pokry¢ dachow;

15) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szaro$ci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 8. Ustalenia dla terenow o symbolach 11E, 13E, 19E, 24E, 28E, 30E, 31E, 39E, 49E, 56E, 58E, 60E,
63E, 71E, 73E, 77E, 84E, 87E, 91E, 94E i 97E, kazdy o powierzchni ok. 0,01 ha:

1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacja);

2) na fragmencie terenu 28E znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIIL.
Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

3) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15,0 m.

§ 9. Ustalenia dla terenéw o symbolach 122MN,U/RM o powierzchni 8,07 ha, 29MN,U/RM o powierzchni
6,98 ha, 34MN,U/RM o powierzchni 5,88 ha, 38MN,U/RM o powierzchni 4,70 ha, 40MN,U/RM o
powierzchni 2,38 ha, 46MN,U/RM o powierzchni 1,18 ha, SOMN,U/RM o powierzchni 2,76 ha, SIMN,U/RM
o powierzchni 0,34 ha, 68 MN,U/RM o powierzchni 3,18 ha i 7SMN,U/RM o powierzchni 2,64 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zachowania
zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie zustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
i zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3)na fragmentach terenow 12MN,U/RM, 29MN,U/RM, 34MN,U/RM i 68MN,U/RM znajduja si¢ strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIIIL. Ich granice wyznaczono na rysunku planu
miejscowego. Szczegdlowe ustalenia dla stref znajduja si¢ w Rozdziale 1 ,,Ustalenia og6lne”;

4) przez tereny 12MN,U/RM, 68MN,U/RM i 75MN,U/RM przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN250,
ktorego o$ wraz ze strefa kontrolowana, w odlegtosci 6 m od osi gazociggu wyznaczono na rysunku planu.
Szczegbdlowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

5) przez tereny 12MN,U/RM i 68MN,U/RM przebiega napowietrzna elektroenergetyczna linia najwyzszych
napie¢ relacji Dunowo — Zydowo (220kV) wraz ze strefa ochronng — pasem technologicznym o szerokosci
50,0 m (t.j. po 25,0m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), wyznaczonym na rysunku planu.
Szczegbdlowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

6) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa i uslugowa w formie wolno stojacej. Dopuszcza si¢ realizacje wolno
stojacych lub przybudowanych budynkow gospodarczych i garazowych;

8) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych z uwzglednieniem
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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10) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%;

11) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy roéwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy do 0,9;

12) obowigzuje wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 9,0 m,

13) obowigzuje wysokos¢ wolno stojacych Iub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigcksza niz 15,0 m. Wyjatek stanowi napowietrzna elektroenergetyczna linia najwyzszych
napig¢, dla ktorej obowiazuje wysokos¢ nie wigksza niz 50,0 m;

14) obowiazuja glowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzgdnych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachow dachdéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztaltow, katéw nachylenia
i pokry¢ dachow;

15) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 10. Ustalenia dla terenu o symbolu 35U/P o powierzchni 1,06 ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zachowania istniejacych obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, w tym Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych. Dopuszcza si¢ instalacje do
odzysku i unieszkodliwiania odpadow wylacznie wewnatrz budynkow lub wiat, w celu minimalizacji
ucigzliwo$ci srodowiskowych. Obowiazuje zakaz realizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
i zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych z uwzglednieniem
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
60%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 1,8;

9) obowiazuje wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 10,5 m,

10) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 15,0 m;

11) obowiazuja dachy dowolne.
§ 11. Ustalenia dla terenu o symbolu 36U,P o powierzchni 0,21 ha:

1) teren zabudowy uslugowej lub obiektoéw produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw, z dopuszczeniem
zachowania Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych. Dopuszcza si¢ instalacje do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow wylacznie wewnatrz budynkow lub wiat, w celu minimalizacji ucigzliwosci
srodowiskowych. Obowigzuje zakaz realizacji zakladow o duzym Iub zwickszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;
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2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie zustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
1 zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) obowiazujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych z uwzglgdnieniem
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
60%;

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 1,8;

9) obowiazuje wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10,5 m,

10) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 15,0 m;

11) obowiagzuja dachy dowolne.

§ 12. Ustalenia dla terendw o symbolach 48WS o powierzchni 0,59 ha, 66WS o powierzchni 0,66 ha,
76WS o powierzchni 0,09 ha, 98WS o powierzchni 0,14 ha, 99WS o powierzchni 0,10 ha i 100WS
o powierzchni 0,32 ha:

1) teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej, dla ktérych obowiazuje wysokosc¢ nie wicksza niz 3,0 m;

3) przez teren 66 WS przebiega gazocigg wysokiego ci§nienia DN250, ktérego o$ wraz ze strefa kontrolowana,
w odleglosci 6 m od osi gazociagu wyznaczono na rysunku planu. Szczegdétowe ustalenia w zakresie
ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia og6lne”.

§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu 69K o powierzchni ok. 0,01 ha:
1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) obowigzuje wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m.
§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 86 MN,MW,U/RM o powierzchni 3,43 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
i zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa w formie wolno stojgcej. Dopuszcza si¢ realizacje wolno
stojacych lub przybudowanych budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych z uwzglednieniem
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Dla
dziatek zistniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 2140

7) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
30%. Dla dziatek zistniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,9;

9) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 10,5 m. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
budynkow o wyzszej wysokosci;

10) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 15,0 m;

11) obowiagzuja gtdowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie
i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachéw dachéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztaltow, katow nachylenia
i pokry¢ dachow;

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szaro$ci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 15. Ustalenia dla dréog wewnetrznych o symbolach 01KDW o powierzchni 0,12 ha, 05SKDW
o powierzchni 9,34 ha, 06KDW o powierzchni 0,05 ha, 07KDW o powierzchni 0,08 ha, 08KDW
powierzchni 0,98 ha, 09KDW o powierzchni 0,10 ha, 010KDW o powierzchni 0,29 ha, 011KDW
powierzchni 0,15 ha, 012KDW o powierzchni 1,83 ha, 013KDW o powierzchni 7,47 ha, 014KDW
powierzchni 0,22 ha, 01SKDW o powierzchni 0,02 ha, 016KDW o powierzchni 0,04 ha, 017KDW
powierzchni 0,32 ha, 018KDW o powierzchni 0,46 ha, 020KDW o powierzchni 0,53 ha, 021KDW
powierzchni 0,64 ha i 022KDW o powierzchni 0,21 ha:

© © © © ©

1) obowiazuje szerokos¢ drog 01KDW, 07KDW, 015KDW w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) obowigzuje szeroko$¢ drogi 05KDW nie mniejsza niz 4,5 m i nie wigksza niz 14,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu. Jednoczes$nie na nieprzelotowych zakonczeniach drogi nalezy wydzieli¢ place do nawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m;

3) obowiazuje szeroko$¢ drog 06KDW, 09KDW, 010KDW, 014KDWO, 020KDW, 021KDW i 022KDW
réowna 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu. Jednoczes$nie na nieprzelotowych zakonczeniach drog nalezy
wydzieli¢ place do nawracania o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m;

4) obowigzuje szerokos¢ drogi 08KDW rowna 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowiazuje szerokos¢ drogi 011KDW nie mniejsza niz 8,0 m inie wigksza niz 11,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) obowiazuje szerokos¢ drog 012KDW i 017KDW nie mniejsza niz 5,0 m i nie wigksza niz 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu. Jednocze$nie na nieprzelotowych zakonczeniach droég nalezy wydzieli¢ place do
nawracania o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m;

7) obowiazuje szerokos$¢ drogi 013KDW nie mniejsza niz 5,0 m inie wigeksza niz 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu. Jednocze$nie na nieprzelotowych zakonczeniach drogi nalezy wydzieli¢ place do
nawracania o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m;

8) obowiazuje szerokos¢ drogi 016KDW rowna 8,0 m, zgodnie zrysunkiem planu. Jednocze$nie na
nieprzelotowym zakonczeniu drogi nalezy wydzieli¢ plac do nawracania o wymiarach nie mniejszych niz
13,5x 13,5 m;

9) obowiazuje szeroko$¢ drogi 018KDW nie mniejsza niz 10,0 m inie wigksza niz 14,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu. Jednocze$nie na nieprzelotowych zakonczeniach drogi nalezy wydzieli¢ place do
nawracania o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m;

10) drogi stanowia jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;
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11)na fragmentach drog 0SKDW, 013KDW i 022KDW znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych WIIIL. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe
ustalenia dla stref znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

12) droga 01KDW znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zalozenia ruralistycznego wsi Swieszyno,
ktorego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,,0bszar historycznego zatozenia
ruralistycznego wsi Swieszyno”. Szczegolowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale
I ,,Ustalenia ogdlne”;

13) przez tereny drog 0SKDW 1 013KDW przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN250, ktorego o§ wraz
ze strefa kontrolowang, w odlegto$ci 6 m od osi gazociggu wyznaczono na rysunku planu. Szczegdélowe
ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia og6lne”;

14) przez tereny drog 0SKDW i 013KDW przebiega napowietrzna elektroenergetyczna linia najwyzszych
napie¢ relacji Dunowo — Zydowo (220kV) wraz ze strefg ochronng — pasem technologicznym o szerokosci
50,0 m (t.j. po 25,0m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), wyznaczonym na rysunku planu.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

15) przez teren drog 012KDW 1011KDW przebiega row melioracyjny, ktory stanowi gléwny ciek
odwadniajacy wie§ Swieszyno, ajego przebieg wyznaczono na rysunku planu. Szczegélowe ustalenia
w zakresie ochrony rowu znajdujg si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”.

§ 16. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej symbolu 02KDL o powierzchni 2,46 ha: obowigzuje
szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

§ 17. Ustalenia dla publicznych drog dojazdowych symbolach 03KDD o powierzchni 0,14 ha, 04KDD
o powierzchni 2,88 ha i 019KDD o powierzchni 0,17 ha:

1) obowiazuje szerokos¢ drog 03KDD i 019KDD w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) obowigzuje szerokos¢ drogi 04KDD nie mniejsza niz 10,0 m i nie wigksza niz 16,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) droga 03KDD znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zatozenia ruralistycznego wsi Swieszyno,
ktérego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,.obszar historycznego zatozenia
ruralistycznego wsi Swieszyno”. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale
I,,Ustalenia og6lne”;

4) przez teren drogi 04KDD przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN250, ktorego o$ wraz ze strefa
kontrolowang, w odlegtosci 6 m od osi gazociggu wyznaczono na rysunku planu. Szczegdélowe ustalenia
w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

5) przez teren drogi 04KDD przebiega napowietrzna elektroenergetyczna linia najwyzszych napig¢¢ relacji
Dunowo — Zydowo (220kV) wraz ze strefg ochronng — pasem technologicznym o szerokosci 50,0 m (t.j. po
25,0m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), wyznaczonym na rysunku planu. Szczegétowe
ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Dla droég publicznych, drég wewngtrznych, wodd powierzchniowych $rodladowych idla
nieruchomosci bedacych wlasnoscia komunalng nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci,
bowiem nie ma ona zastosowania. Dla pozostalych terendw ustala si¢ 30% stawke procentowa, stuzaca do
naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania
nieruchomosci.
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§ 19. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Swieszyno.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Koryga
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/319/22
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Swieszyno rozstrzyga, co nastgpuje:

W okresie wylozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 4 marca do 25 marca 2022 r.
oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 8 kwietnia 2022 r.) wplynely cztery uwagi.

1. uwaga ztozona w dniu 08.03.2022r. (data wptywu 08.03.2022r., L.dz. 1641) do ustalen planu, w zakresie
ujawnienia w planie istniejacego, gldwnego rowu melioracyjnego odwadniajgcego wie§ Swieszyno i Chatupy,
do jego zachowania i ochrony, z dopuszczeniem jego przebudowy - zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W wyniku analizy dokumentacji kartograficznej oraz wizji lokalnej stwierdzono, iz przez obszar planu
przebiega istniejacy, gtowny réw melioracyjny odwadniajacy wie$ Swieszyno i Chalupy. Rozszerzenie ustalen
planu o ujawnienie w tekscie i na rysunku planu tego rowu, doprecyzowuje jedynie ustalenia planu w zakresie
ochrony sieci melioracyjne;j.

2. uwaga ztozona w dniu 01.04.2022r. (data wptywu 01.04.2022r., L.dz. 2229) do ustalen planu, w zakresie
zmiany przebiegu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie dziatlek nr 2691270, obrgb
Swieszyno, z 6m do 5m od drogi wewnetrznej, zgodnie z wydana decyzja o warunkach zabudowy - zostala
uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dla przedmiotowej dziatki budowlanej wydano prawomocng decyzje o warunkach zabudowy, ktora ustalata
przebieg maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5m od drogi wewnetrznej. Zmiana
przebiegu linii zabudowy nie zakloci tadu przestrzennego. Planowana zabudowa na obszarze planu bedzie
posiadata gabaryty zachowujace zasade dobrego sasiedztwa. Dzieki uwzglednieniu uwagi zostang zachowane
prawa nabyte wlascicieli nieruchomosci.

3. Uwaga zlozona w dniu 07.04.2022r. (data wptywu 07.04.2022r., L.dz. 2370) do ustalen planu, dla
terenow 35U/P i1 36U,P, w zakresie:

1) usuniecie ustalen w zakresie przeznaczenia ww. terendow pod teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zachowania istniejacych obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w tym Punktu Selektywnego
Zbierania Odpadow Komunalnych z dopuszczeniem instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw
wylacznie wewnatrz budynkow lub wiat oraz okre$lajacych szczegdtowe wymogi w tym przedmiocie (§10
i §11 MPZP);

2) przeznaczenie ww. terenéw pod teren zabudowy jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej wedtug zasad
okreslonych w §7 MPZP;

3) zmiana zapisu §3 wust. 7 pkt 3 poprzez dodanie zastrzezenia, iz ,,wylaczenie nie dotyczy odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania” i nadanie mu nastepujacej tresci ,,obowigzuje zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego (wytaczenie nie dotyczy odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania).”

- zostala uwzgledniona w cze$ci — w wyniku rozpatrzenia uwagi skorygowano wielko$¢ terenu 36U,P,
doprecyzowujac (zmniejszajac) jego obszar na podstawie analizy historycznych podktadow
kartograficznych, na ktoérych rysowano studium.

Uzasadnienie:

Ad. 1. Celem planu jest uporzadkowanie zagospodarowania terenéw miejscowoséci Swieszyno i Chaupy
w obrebie Swieszyno oraz ustalenie docelowego przeznaczenia dla tych terenow. Rada Gminy Swieszyno ma
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prawo prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenng w postaci sporzadzania miejscowych planoéw, co jest zgodne
z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) (zwanej dalej u.p.z.p.) wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢
tekstowg 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru
objetego planem. Stosownie do art. 9 ust. 514 u.p.z.p. studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale jego
ustalenia sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Stosownie
do art. 10 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. w studium okresla si¢ w szczegdlnosci kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terendw, atakze kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Studium powinno wigc okresla¢ ogolne przeznaczenie okreslonych terendow (kierunki
zmian w ich przeznaczeniu oraz kierunki i wskazniki dotyczgce ich zagospodarowania oraz uzytkowania), a nie
przeznaczenie poszczegolnych nieruchomosci (por. wyrok NSA z 21 stycznia 2016 r. o sygn. II OSK 1351/14,
CBOSA).

Zgodnie z Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 13 grudnia 2018 r.
osygn. IV SA/Po 920/18: ,Z przywotanych wyzej przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslajacych zwtaszcza funkcje oraz tres¢ studium, jasno wynika, ze akt ten - z jednej strony -
nie moze by¢ zbyt szczegdtowy ikonkretny, aby nadmiernie nie krgpowatl organu planistycznego przy
uchwalaniu planéw miejscowych, a zwlaszcza, aby nie wkraczal w materi¢ zastrzezong dla tych planow.
Z drugiej jednak strony - studium nie moze by¢ tez nazbyt ogdlnikowe, aby zachowato swoja funkcje aktu
wyznaczajgcego kierunki oraz ramy dla pdzniejszej dziatalnosci planistyczne;.

Nie ulega wigc watpliwosci, ze z woli ustawodawcy postanowienia studium cechuje, co do zasady, wyzszy
stopien ogodlnosci oraz ze sa one uszczegdlowiane lub konkretyzowane dopiero na dalszym, zasadniczym etapie
dziatan planistycznych, jakim jest opracowanie i uchwalenie m.p.z.p. (...)

Akt ten jest bowiem formg realizacji obowigzku prowadzenia polityki przestrzennej przez samorzadowe
wladze lokalne, i jako taki jest nie tylko aktem majacym okresla¢ zatozenia lokalnej polityki przestrzennej, ale
takze zawiera¢ ustalenia wigzace przy sporzadzaniu m.p.z.p. oraz elementy regulacyjne w postaci lokalnych
zasad zagospodarowania. Studium zzalozenia ma by¢ aktem elastycznym, ktéry jednak wyznacza
nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania przestrzennego (por. wyrok NSA z 24 pazdziernika 2018 r.
o sygn. I OSK 3275/17, CBOSA; por. tez Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, pod red.
Z. Niewiadomskiego, Warszawa 2016, art. 9 Nb 11 3, s. 881 89).”

Zgodnie z Wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego zdnia 21 stycznia 2016 1. osygn. II OSK
1351/14: ,,Zauwazy¢ nalezy, iz rysunek studium, obrazujacy przeznaczenie poszczegoélnych terendw,
sporzadzany jest na mapie wskali od 1:5000 do 1:20 000. Zgodnie zart. 10 ust. 2 pkt 112 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okre$la si¢ w szczeg6élnosci: kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow oraz kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy. Studium powinno wiec
okresla¢ ogolne przeznaczenie okreSlonych terenéw (kierunki zmian wich przeznaczeniu oraz kierunki
i wskazniki dotyczace ich zagospodarowania oraz uzytkowania), anie przeznaczenie poszczegdlnych
nieruchomosci. W studium okresla si¢ wiec ogdlna, podstawowa funkcje okreslonego terenu, natomiast
konkretyzacja tej funkcji nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie bowiem
z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Cze$¢ graficzng planu sporzadza si¢ co do zasady na mapie w skali 1:1000
(art. 16 ust. 1 ustawy), na ktorej mozliwe jest odczytanie przeznaczenia poszczegolnych nieruchomosci.”

Skoro zatem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno (t.j.
uchwata nr XXVII/134/20 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 maja 2020 r.) oznaczono obszar terenu 36U,P
prostokatem w kolorze fioletowym z literami P/UR, a jednocze$nie zgodnie z legenda studium tereny otoczone
fioletowg obwoddka oznaczono jako ,strefa intensyfikacji terendw wymagajacych opracowania planu
miejscowego dla rozwoju parkéw technologicznych imiejsc pracy poza rolnictwem”, to plan miejscowy
nie moze ustala¢ dla tego terenu innego przeznaczenia poza zwigzanymi z miejscami pracy poza rolnictwem.
Jednoczesénie nalezy stwierdzi¢, iz przeznaczenie terenu 36U,P (wg planu teren zabudowy ustugowej lub
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, z dopuszczeniem zachowania Punktu Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych. Dopuszcza si¢ instalacje do odzysku iunieszkodliwiania odpadow wylacznie
wewnatrz budynkow lub wiat, w celu minimalizacji ucigzliwosci srodowiskowych. Obowiazuje zakaz realizacji
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zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej) miesci si¢
w ustaleniach studium jako ,,strefa intensyfikacji teren6w wymagajacych opracowania planu miejscowego dla
rozwoju parkow technologicznych i miejsc pracy poza rolnictwem”. Niewatpliwie ustugi, obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny oraz Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych stanowia miejsca pracy. Inne
przeznaczenie dla terenu 36U, P naruszaloby art. 15 ust. 1 u.p.z.p.

Ponadto Wnioskodawca mylnie odczytat tres¢ legendy studium dla terenu 36U,P, bowiem oznaczenie ,,U,P -
teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadéw lub magazynow” pojawito si¢ w punktowej
zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno,
zatwierdzonej uchwala nr XXIV/124/19 Rady Gminy Swieszyno z dn. 30 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno (m. Chatupy).
Jest ono zarezerwowane tylko dla tej punktowej zmiany i dotyczy wylacznie oznaczenia terenu zajmowanego
przez Zaktad Przemystlowy HAKO w Chalupach. Posiada tez inny odcien fioletu, a na terenie nieruchomosci
HAKO jednoznacznie znalazilo si¢ oznaczenie U,P. Na etapie sporzadzania kolejnej, punktowej zmiany
studium, zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118,
poz. 1233), przygotowano projekt studium w formie ujednoliconej. Dlatego oznaczenie ,,U,P - teren zabudowy
ustugowej lub obiektow produkcyjnych sktadow lub magazynow” znalazto si¢ w uchwate nr XXVII/134/20
Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 maja 2020 r. w legendzie podstawowej, a nie uzupehniajace;j.

Natomiast dla terenu 35U/P studium Wajt przyjat ustalenie ,teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zachowania istniejacych obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw, wtym Punktu Selektywnego
Zbierania Odpadow Komunalnych. Dopuszcza si¢ instalacje do odzysku iunieszkodliwiania odpadow
wylacznie wewnatrz budynkoéw lub wiat, w celu minimalizacji uciazliwosci $rodowiskowych. Obowiazuje
zakaz realizacji zaktadéw o duzym lub zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j”. Nie
ulega wigc watpliwosci, ze z woli ustawodawcy postanowienia studium cechuje, co do zasady, wyzszy stopien
ogo6lnosci oraz ze sg one uszczegdtowiane lub konkretyzowane dopiero na dalszym, zasadniczym etapie dziatan
planistycznych, jakim jest opracowanie i uchwalenie planu miejscowego (patrz wyzej - [V SA/Po 920/18).

Zatem WOjt ma prawo na etapie planu ograniczy¢ ustalenie ze studium ,strefa intensyfikacji terenow
wymagajacych opracowania planu miejscowego, dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego z uslugami”
wylacznie do zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zachowania innej zabudowy, istniejacej na tym terenie.
W przypadku terenu 35U/P jest to dopuszczenie zachowania istniejgcych obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazyndw, w tym istniejgcego Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych.

W wyniku rozpatrzenia uwagi przeanalizowano ponownie granice obszaru 36U,P i przeanalizowano
historyczne podklady kartograficzne, na ktéorych rysowano studium. W wyniku analiz skorygowano
(zmniejszono) wielko$¢ terenu 36U,P, oco wnosil wnioskodawca. Jednoczesnie nalezy dodaé, iz dane
publikowane w SIP (System Informacji Przestrzennej) maja charakter wylacznie informacyjnyi nie moga
stanowi¢ podstawy do jakichkolwiek dziatan o charakterze prawnym oraz ze organy nie ponosza
odpowiedzialno$ci za prawne, finansowe i jakiekolwiek inne konsekwencje uzycia przez Uzytkownika
publikowanych informacji (porownaj: geoportal.gov.pl). Cyfrowe nalozenie osnowy geodezyjnej na
obowigzujace studium w SIP jest tylko orientacyjne. Studium bylo sporzadzane na jedynej, dostepnej
w Wojewddzkim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Koszalinie mapie kartograficznej dla
obszaru gminy w skali 1:10000 z 1965 r. Do dzi$ dla obszaru gminy Swieszyno dostepna jest jedynie mapa
kartograficzna w skali 1:10000 z 1965 r. (patrz: https://geodezja.wzp.pl/mapy-topograficzne-w-skali-11-uklad-
1965; dostep z dn. 19.04.2022r.) Mapy topograficzne moga aktualizowa¢ jedynie shuzby wojskowe, zatem
nie ma mozliwosci jej aktualizowania na potrzeby studium. W czasie sporzgdzania studium powyzsza mapa
topograficzna nie byta skalibrowana ani z mapg zasadniczg, ani z mapg ewidencyjna, bo nie istnialy wowczas
informatyczne narzgdzia do kalibracji poszczegdlnych typéw map (rok 2000). Dlatego zgodnos$¢ studium
z planem miejscowym bada si¢ na podstawie charakterystycznych elementow, oznakowanych na mapie
topograficznej i majacych swe odzwierciedlenie na mapach zasadniczych (drogi, wazniejsze budynki, punkty
wysokosciowe itp.) W przypadku terenu 36U,P na mapie zasadniczej ina mapie topograficznej sa
odwzorowane dwa stare budynki pogospodarcze (obecnie przebudowane na Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadow Komunalnych), przy czym budynki te nie s3 widoczne na rysunku studium w zwigzku z pokryciem
obszaru kolorem fioletowym, a jedynie sa widoczne na czystej mapie topograficznej — podktadzie do rysunku
studium, ktéry w oryginale mozna obecnie pozyska¢ w Wojewddzkim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Szczecinie.
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Ad. 2. Zgodnie ze studium nie jest mozliwe przeznaczenie terenu 36U,P pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub uslugowa. Dla obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
uslugowg studium wyznacza tereny ograniczone pomaranczowg obwodkg i oznaczone w legendzie jako ,,strefa
intensyfikacji terendow wymagajacych opracowania planu miejscowego, dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego z ustugami”. Natomiast dla terenu 36U,P w studium wyznaczono jednoznacznie obszar
w kolorze fioletowym z literami P/UR. Zgodnie zlegendg studium tereny otoczone fioletowa obwodka
oznaczono jako ,,strefa intensyfikacji terendw wymagajacych opracowania planu miejscowego dla rozwoju
parkéw technologicznych i miejsc pracy poza rolnictwem”.

Ad. 3. Wnioskowana zmiana ustalenia w §3 ust. 7 pkt 3 poprzez dodanie zastrzezenia, iz ,,wylaczenie
nie dotyczy odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania” i nadanie mu nast¢pujacej tresci
,»obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego (wylaczenie nie dotyczy odzysku iunieszkodliwiania odpadow,
w tym ich skladowania).” jest sprzeczna z polityka przestrzenna Rady Gminy Swieszyno. Gmina ma prawo
prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenng w postaci sporzadzania miejscowych plandw, co jest zgodne
z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych stanowi niezbedny element zagospodarowania
przestrzennego gminy. I podobnie jak wysypiska odpadow komunalnych, oczyszczalnie Sciekow, cmentarze,
szpitale czy drogi tranzytowe (w tym drogi ekspresowe), stanowi niemite, ale iniestety niezbgdne do
prawidtowego funkcjonowania gminy sasiedztwo, dla ktorego gmina musi znalez¢ mozliwie najmniej
ucigzliwg lokalizacje. W przypadku przedmiotowego planu jest to decyzja o utrzymaniu lokalizacji istniejacego
obiektu w miegjscu przeznaczonym w studium od 2000 r. na ucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza.

4. Uwaga zlozona w dniu 06.04.2022r. (data wplywu 08.04.2022r., L.dz. 2374) do ustalen planu, dla
terendow 35U/P 1 36U,P, w zakresie:

1) usunigcie ustalen w zakresie przeznaczenia ww. terenow pod teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zachowania istniejagcych obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw, w tym Punktu Selektywnego
Zbierania Odpadéw Komunalnych z dopuszczeniem instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadow
wylgcznie wewnatrz budynkow lub wiat oraz okreslajacych szczegdtowe wymogi w tym przedmiocie (§10
1§11 MPZP);

2) przeznaczenie ww. terenéw pod teren zabudowy jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej wedtug zasad
okreslonych w §7 MPZP;

3) zmiana =zapisu §3 wust. 7 pkt3 poprzez dodanie =zastrzezenia, iz ,wylacznie nie dotyczy odzysku
i unieszkodliwiania odpadoéw, w tym ich sktadowania” i nadanie mu nast¢pujacej tresci ,,obowiazuje zakaz
realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego (wylaczenie nie dotyczy odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania).”

- zostala uwzgledniona w cze$ci — w wyniku rozpatrzenia uwagi skorygowano wielko$¢ terenu 36U,P,
doprecyzowujac (zmniejszajac) jego obszar na podstawie analizy historycznych podktadéw
kartograficznych, na ktorych rysowano studium.

Uzasadnienie — identyczne jak dla uwagi 3.

W wyniku rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany do projektu planu. Przyjeto, iz zmiany projektu planu sa
nieistotne inie wymagajag ponowienia procedury sporzadzenia planu. Stanowisko to ma potwierdzenie
w orzecznictwie sadowym: ,,Powtdrzenie czynnosci ponownego wyktadania projektu planu powinno zatem
nastgpowac tylko w sytuacji daleko idacych zmian projektu, zmieniajacych jego koncepcje lub prowadzacych
w zasadzie do sporzadzenia projektu planu w nowej postaci. co w niniejszym stanie faktycznym nie ma
miejsca, gdyz stopien modyfikacji tresci projektu uchwaty jest nieznaczny w kontekscie zakresu obszaru catego
planu i jest spojny z zatozeniami, ktdre przy$wiecaly organowi, ktory przystapil do sporzadzenia planu” (zob.
Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, pod red. prof. Z. Niewiadomskiego, C. H. Beck
Warszawa 2015 r., s. 201; zob. tez wyrok NSA z dnia 2 pazdziernika 2012 r., sygn. II OSK 1426/12, LEX nr
12341421).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/319/22
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, nalezy realizowac zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2 2022 r. poz. 559).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie miejscowym, obejmujg:

1) przebudowe i budowe gminnych drog publicznych,

2) sie¢ wodociggows, stuzaca do obstugi terendw przyleglych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

4) oswietlenie gminnych drog publicznych,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcej gminne drogi publiczne.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz.U. z2021r. poz.305), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LI1/319/22
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

http://ug.swieszyno.ibip.pl/public/getFile?id=399396
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