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UCHWALA NR XXXIX/303/2022
RADY GMINY WIDUCHOWA

z dnia 10 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Zelechowo i Kielbice, obreb Zelechowo, gm. Widuchowa

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
[tj.: Dz. U. 22022 1. poz.229, poz. 583] oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym [tj.: Dz. U. z2022r. poz. 503] Rada Gminy Widuchowa uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXVII/213/2021 Rady Gminy Widuchowa z dnia 20 kwietnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
miejscowosci Zelechowo i Kietbice, obreb Zelechowo, gm. Widuchowa, po stwierdzeniu, ze nie narusza sie
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa przyjetego
uchwala Rady Gminy Widuchowa Nr XXVI/223/2013 zdnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni okoto 68,05 ha:
1) ,,A"- teren miejscowosci Zelechowo - o powierzchni okoto 57,153 ha,

2),,B"- teren miejscowosci Kietbice - o powierzchni okoto 10,897 ha, potozone w obrebie geodezyjnym
Zelechowo, ktorych granice oznaczono na rysunkach stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czes$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik Nr 1 — Obszar A - rysunek planu w skali 1 : 1 000;
2) zalacznik Nr 2 — Obszar B - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

3) zafacznik Nr 3 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Widuchowa;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

5) zatacznik Nr 5 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

6) zatacznik Nr 6 — dane przestrzenne.

4. Przedmiotem planu jest okreslenie ustalen funkcjonalnych, zasad zagospodarowania terenu, kompozycji
i formy zabudowy dla obszaroéw juz zagospodarowanych lub przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng, uslugowa w tym ustug handlu, kultury, rekreacji indywidualnej oraz
terenu cmentarza wraz z ustaleniem zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Teren objety planem podzielony zostatl na obszary zgodne z § 1 ust.2, ate na tereny elementarne
o r6znych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania, okre§lonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo -
literowym; liczba - oznacza kolejny numer terenu [tereny komunikacyjne poprzedzone sa dodatkowo cyfra
,»07], kolejny symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje¢ funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegélowym; ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe obowigzuja na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.

5. Dla wyodrgbnionych terenéw elementarnych sporzadzono ustalenia szczegdlowe segregujac tres¢ ustalen
wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanie terenu,

3) zasady ochrony §rodowiska przyrody,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

6) zasady obstugi komunikacyjne;j,
7) zasady obstugi w infrastruktury technicznej,
6. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenu - oznaczenia literowo-cyfrowe terenow elementarnych,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) obowiazujaca linia zabudowy,
5) linie wymiarowe.
7. W granicach obszaru objetego planem:
1) nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
2) nie okreslono cech krajobrazu priorytetowego, stad ustalen w tych zakresach nie ustala sig.
§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:
1) elewacja frontowa — elewacja od strony drogi lub jej podstawowa czes$¢ ksztattujgca pierzeje drogi,

2) teren elementarny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowo- literowym, w obszarze ktorego obowiazuja ustalenia szczegdtowe;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, wyznaczajaca granice obszaru, wewnatrz ktorego winien zawierac
si¢ obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych;

4) obowiazujaca linia zabudowy - linia, wzdtuz ktérej obowiazuje lokalizacja min. 30% dlugo$ci zewngtrzne;j
sciany budynku mieszkalnego [lacznie z czgscia garazowa, jezeli taka cze$¢ realizowana jest w bryle
budynku] lub ustugowego zlokalizowanego w pierwszym rzedzie zabudowy 1ijest jednocze$nie
nieprzekraczalng linia zabudowy dla obiektéw towarzyszacych (garazy, budynkow gospodarczych
i inwentarskich, wiat, oranzerii itp.) oraz budynku mieszkalnego realizowanego w glebi terenu
elementarnego; mozliwos$¢ cofnigcia wej$¢, wbudowanych garazy iloggi w glab od obowiazujacej linii
zabudowy na odleglo$¢ do 1,5m na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 30% dtugosci Sciany budynku;
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5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia obszaru wyznaczonego przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

- parteru, jezeli jest on wickszy od obrysu §cian fundamentowych, albo

- $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru; do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia
i przejazdy (bramy), ganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe) oraz garaze lub wiaty garazowe; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapdéw dachowych, a takze basenow
otwartych i sztucznych oczek wodnych;

6) kalenica glowna - rozumie si¢ przez to kalenicg¢ utworzong przez polacie gtowne;

7) potacie gléwne - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe [symetryczno$¢ potaci
nie dotyczy ich dlugosci a jedynie kata nachylenia potaci w stosunku do kalenicy], ktérych powierzchnia
jest najwicksza;

8) zabudowa lokalizowana w glebi terenu — zabudowa realizowana w drugim rzedzie zabudowy w stosunku
do drogi obstugujacej ja komunikacyjnie;

9) ustugi nieucigzliwe — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ktore nie wymagaja sporzadzenia
raportu oddziatywania na Srodowisko inie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi poza teren, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, ktore
nie wymagajg skladowania materialow i wyrobéw na otwartym terenie; niezaleznie od powyzszego za
ustugi nieucigzliwe nie uznaje si¢: tartakow, rzezni, lakierni, domoéw pogrzebowych, krematorium, ushug
kamieniarskich;

10) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — to urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu izapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania; najczeSciej
wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe
2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych nast¢pujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej,

4) RM — teren zabudowy zagrodowej,

5) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym,
6) UK — teren ustug kultu religijnego,

7) U — teren zabudowy ustugowe;j,

8) Up — teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych
9) UTp — teren obstugi plazy,

10) US — teren sportu i rekreacji,

11) ZC — teren cmentarza,

12) ZN — teren zieleni naturalne;j,

13) RO — teren ogrodow,

14) W — tereny wod powierzchniowych
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15) ITe — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
16) teren komunikacji:

a) KD.Z — droga publiczna klasy zbiorczej,

b) KD.L — droga publiczna klasy lokalnej,

¢) KD.D — droga publiczna klasy dojazdowe;j,

d) KDW — droga wewnegtrzna.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Dla terenéw istniejacej zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem lecz zgodnego
z wydanym pozwoleniem na budowe lub istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, istniejgce
budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowom, mozliwoscia powickszenia
powierzchni zabudowy do 20% istniejacej powierzchni zabudowy, nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia
techniczne niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb o0sob
niepetosprawnych;

2) zachowanie podstawowej formy iparametrow budynkow, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju ikata
nachylenia potaci dachu, innych niz okre§lone w ustaleniach ogoélnych i szczegotowych,

3) w przypadku jej rozbudowy - zachowanie charakterystycznej, podstawowej formy budynkéw mieszkalnych
na dzialce, innej niz okre$lone w ustaleniach ogoélnych i szczegdtowych;

2. Na obszarze planu:

1) poza obiektami okreSlonymi w ustaleniach szczegélowych, dopuszcza si¢ dodatkowo, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenow, albo stuzace obstudze innych terenow: wiaty,
altany, budynki gospodarcze i obiekty infrastruktury techniczne;j;

2) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania schodow zewnetrznych, podjazdéw, zjazdéw do garazy i ramp
oraz niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen istniejacych budynkow poza obowiazujaca inieprzekraczalng lini¢
zabudowy oraz linie rozgraniczajace drog;

4) dopuszcza si¢ przekroczenie obowigzujacej inieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy
budynku jak: ganki, wiatrotapy, daszki nad wejsciami, okapy, wykusze, balkony, studzienki doswietlajace
piwnice i inne podobne elementy bryty budynku na odlegtos¢ do 1,5m;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac¢ si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod
warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego;

7)dla terenéow drog, terenu cmentarza, terenow ogrodow oraz dla terenéw infrastruktury technicznej
nie wyznacza si¢ linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznikoéw intensywnos$ci
zabudowy, geometrii dachu oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Na terenie planu ustala sig:

) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcje ustug
nieucigzliwych w wielkosci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszczalny zakres ustug wbudowanych w budynki mieszkalne: edukacja, kultura, ustugi medyczne,
obstuga administracyjna, komunalna, ogdlna, handel detaliczny, gastronomia oraz obstuga firm i klientow,
drobne rzemiosto;

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sig:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, garazowe, magazynowe, wiaty, altany oraz urzadzenia
1 obiekty budowlane zwigzane z prowadzonym gospodarstwem,
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b) funkcje agroturystyczng z mozliwoscia prowadzenia stadniny koni, funkcji ustugowej zwigzanej
z prowadzong dziatalnoscia rolnicza [np. sprzedaz ptodéw rolnych oraz produktéw powstatych na terenie
gospodarstwa rolnego] oraz drobnych warsztatow rzemie§lniczych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
rolnej; niezbedna zabudowa dla realizacji funkcji uzupehiajacych nie moze przekraczaé parametrow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

4) mozliwos$¢ realizacji lukarn o tacznej dtugosci nie przekraczajacej 40 % szerokosci elewacji frontowe;j
budynku, atakze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami
i wejsciami,

5) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;

6) realizacj¢ zharmonizowanej kolorystyki pokrycia dachow, przy zastosowaniu koloru naturalnej dachowki

ceramicznej, odcieni brazu iceglastej czerwieni, z wyjatkiem obiektow magazynowych na terenach
oznaczonych symbolami: 3 RU 9 RU i 19 RU, dla ktorych nie ogranicza si¢ kolorystyki pokrycia dachow;

7) zakaz stosowania do licowania elewacji tworzyw sztucznych czy blach powlekanych, z wyjatkiem
obiektow magazynowych na terenach oznaczonych symbolami: 3 RU, 9RU 119 RU, dla ktorych
nie ogranicza si¢ materiatow.

4. Na obszarze planu zakazuje si¢:

1) hodowli zwierzat w ramach terenow oznaczonych symbolami RM i RU w liczbie wigkszej niz 10 duzych
jednostek przeliczeniowych [DJP];

2) lokalizacji obiektow o charakterze kontenerowym, za wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV,

3) lokalizowania funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego,
4) lokalizacji parkingow dla samochodow cigzarowych.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym zwiazanych planowang funkcja terenu.

2. Ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktdrego
wlasciciel ma tytul prawny a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

3. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej, wtym grup zwartych
zadrzewien 1 zakrzewien, zadrzewien $rodpolnych, wartoSciowych drzew i alei, szpalerow i zadrzewien
przydroznych, nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem, zgodnym zustaleniami planu,
z dopuszczeniem cigé pielggnacyjnych i sanitarnych oraz zakaz likwidacji oczek wodnych;

2)w razie koniecznych wycinek drzew obowigzek uzupelnienia nowymi nasadzeniami - gatunkami
rodzimymi zgodnie =z lokalnymi warunkami siedliskowymi [o duzych walorach dekoracyjnych
1 biocenotycznych].

3) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) ochronge, utrzymanie i konserwacje istniejacych urzadzen zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z zapewnieniem
swobodnego dostepu dla potrzeb konserwacji;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:
a) chroni¢ prochnicza warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,

b) przewidzie¢ zdj¢cie prochniczej warstwy ziemi - zaleca si¢ wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na
cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntow w gminie.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoéiczesne;j:
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1. Na terenie planu wystepuja stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska - strefa WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajaca na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych w obrebie ktorych
obowiazuje:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczgcie
prac ziemnych zwigzanych zrealizacja inwestycji, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. W obszarze planu wystepuja tereny ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) aleja kasztanowcow [dz. nr 320] - obowigzuje zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni;
2) droga brukowana [dz. nr 537] - obowiagzuje zachowanie historycznych nawierzchni brukowych;

3) cmentarz przykoscielny, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-102 z 25 pazdziernika 2002 r.
[dz. nr 512/2], dla ktoérego obowigzuje:

a) zachowanie historycznego ukladu kompozycyjnego zieleni: rozplanowania 1ijej skladu gatunkowego,
z ochrong starodrzewu

b) rewaloryzacja uktadu,
4) uktad ruralistyczny miejscowosci, w ktorym:

a) obowigzuje zachowanie obiektoéw o wartosciach kulturowych znajdujacych sie w ewidencji
konserwatorskiej poszczegdlnych budynkow i zagrod oraz znajdujacych sie w rejestrze zabytkow,

b) obowigzuje typ zabudowy istniejacej odpowiednio dla funkcji mieszkalnej i gospodarczej - nawigzanie
do cech obiektow o wartosciach kulturowych, o ktorych mowa w ustepie 3, (zasada usytuowania na
dziatce, sposob ksztattowania bryty i dachu budynku wraz z zasadami ich rozcztonkowania, gabaryty,
stosowanie tradycyjnych materiatdéw budowlanych),

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow w sasiedztwie istniejacej zabudowy, w istniejacej linii
zabudowy, jako uzupehienie i kontynuacje historycznego typu zabudowy w odlegtosci od krawedzi
jezdni mniejszej, niz wynika to zustawy ,,0 drogach publicznych”, jezeli nie narusza to warunkoéw
bezpieczenstwa ruchu,

d) dla budynkéw projektowanych w sasiedztwie istniejacych budynkow obowiazuje przedstawienie
w ramach projektu budowlanego co najmniej jednej elewacji (od strony ulicy) obiektu projektowanego
na tle sgsiednich istniejacych budynkow, w dowolnej formie w skali co najmniej 1:200,

e¢) obowigzuje zachowanie historycznych nawierzchni brukowych,

f) obowigzuje ochrona sposobu ksztaltowania zieleni w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic,
g) procesy budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

3. W obszarze planu wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) kosciot p.w. Nawiedzenia NMP, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-102 z 25 pazdziernika
2002 r. [dz. nr 512/2], dla ktérego obowiazuje:

a) trwate zachowanie obiektu: uksztattowania bryly — gabarytow i ksztaltu dachu, materiatu budowlanego,
pokrycia, stolarki, kompozycji elewacji i zewngtrznego detalu architektonicznego,

b) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw oraz
ustalenie pierwotnej kolorystyki $cian zewnetrznych,

¢) ochrona zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrza,

d) utrzymanie otoczenia budynku zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, w tym nawierzchnie,
ogrodzenia, bramy,

e) prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych w oparciu o zachowany obiekt, historyczne relikty oraz
materialy archiwalne;
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2) cmentarz przykos$cielny, Nr rejestru A-102 z 25 pazdziernika 2002r. [dz. nr 512/2], dla ktérego
obowiazuje:

a) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni: rozplanowania ijej sktadu gatunkowego,
z ochrong starodrzewu,

b) rewaloryzacja uktadu,
3) budynek mieszkalny — dz. nr 126/4,
4) budynek mieszkalny — dz. nr 126/101 126/11,
5) budynek mieszkalny — dz. nr 185,
6) budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, stodota — dz. nr 186/3,
7) budynek gospodarczy — dz. nr 194,
8) remiza — dz. nr 195,
9) budynek mieszkalny — dz. nr 217/2,
10) dwojak w kolonii robotnikow folwarcznych — dz. nr 321/1,
11) dwojak w kolonii robotnikéw folwarcznych — dz. nr 322 1 321/3,
12) budynek gospodarczy — dz. nr 329,
13) budynek gospodarczy — dz. nr 498,
14) budynek mieszkalny, budynek gospodarczy — dz. nr 503/3,
15) budynek mieszkalny — dz. nr 509/2,
16) budynek mieszkalny — dz. nr 515,
17) plebania wraz ze szkota, obecnie dom — dz. nr 516,
18) budynek mieszkalny — dz. nr 519/2,
19) budynek gospodarczy — dz. nr 519,
20) budynek mieszkalny — dz. nr 520/5,
21) budynek mieszkalny — dz. nr 533/1,
22) budynek mieszkalny — dz. nr 538,
23) budynek gospodarczy — dz. nr 539/1,
24) budynek mieszkalny, budynek gospodarczy — dz. nr 544/2,
25) budynek mieszkalny — dz. nr 546,
26) budynek mieszkalny — dz. nr 547,
27) budynek mieszkalno-gospodarczy, stodota — dz. nr 551/1,
28) budynek mieszkalny, budynek mieszkalno-gospodarczy — dz. nr 558/1,
29) budynek mieszkalny — dz. nr 563,
30) budynek mieszkalny — dz. nr 569,
31) budynek mieszkalny — dz. nr 573,
32) budynek mieszkalny — dz. nr 591,
33) budynek garazowy — dz. nr 803,
34) budynek mieszkalny — dz. nr 804/2,
35) budynek mieszkalno-gospodarczy — dz. nr 804/4,

36) transformator — zach. cze$¢ wsi przy drodze do Kietbic — dz. nr 815, dla ktérych obowiazuje:
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a) trwate zachowanie obiektu w zakresie uksztattowania bryly, materiatu budowlanego i rodzaju pokrycia
dachu, kompozycji elewacji i detalu architektonicznego,

b) przy wymianie zewngtrznej stolarki okiennej i drzwiowe] nakaz dostosowania do historycznej formy
oraz podziatow,

¢) stosowanie materiatow nawigzujacych do tradycyjnych rozwiazan,

d) wspotdziatanie z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw przy wszczeciu prac budowlanych, ktére
maja wpltyw na zewnetrzng forme zabytku,

e) zawiadomienie wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow o konieczno$ci rozbiorki obiektu,
z obowigzkiem sporzadzenia inwentaryzacji budowlanej, w tym dokumentacji fotograficzne;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drog publicznych [01 KD.Z, 04 KD.Z, 02 KD.L
103 KD.L, 05 KD.D w obszarze A oraz 01 KD.L i 0la KD.L w obszarze B], teren sportu i rekreacji [25 US
w obszarze A], teren swietlicy wiejskiej [33 Up w obszarze A];

2) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do ogoélnodostgpnych do potrzeb osoéb z niepetno
sprawnosciami,

3) ustala si¢ nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie;

4) lokalizacja obiektow oraz elementdéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego;

5) na terenach oznaczonych symbolami: 25 US 133 Up dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
obstugi imprez okolicznosciowych i srodowiskowych.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci, stad nie okresla si¢ granic tych obszarow.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu w granicach terenu elementarnego oraz mozliwos¢ taczenia
i dokonywania podziatow istniejacych dzialek w celu wyodrgbnienia nowych dzialek oraz powiekszenia
sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan zawartych
w przepisach odrebnych - wedlug proponowanych zasad podzialu terenéw na dziatki w ustaleniach
szczegotowych i na rysunku planu:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki — 80° do 100°,
chyba Ze rysunek planu wskazuje inny przebieg proponowanych podziatow,

2) ustalone w ustaleniach szczegétowych minimalne szerokosci frontdéw nowo wydzielanych dziatek
nie dotyczg dziatek naroznych, skrajnych dziatek wydzielanych na styku z placem do zawracania drog
i ciggdw pieszo-jezdnych oraz dzialek planowanych w glebi terenu elementarnego.

3. Okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek oraz minimalne
szerokos$ci ich frontéw nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, nie dotyczag réwniez wydzielen dla regulacji granic miedzy
dziatkami oraz wydzielen na poprawe uzytkowania dziatek.

4. Dopuszcza si¢:

1) korekty granic ustalonych i proponowanych dzialek budowlanych nie pokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi, majace na celu poprawe ich funkcjonowania [dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu
dziatki, zapewnienie wtasciwych warunkow usytuowania budynkow];

2) wydzielenia dziatlek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury
technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegdtowych.

5. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.
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6. Dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, lub powstate w wyniku wydzielenia wzdluz linii
rozgraniczajacych, o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo obszardéw lesnych z terenem oznaczonym symbolem 9 ML [obszar
B], lokalizacja zabudowy letniskowej winna spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych w zakresie zachowania
odlegtosci zabudowy od lasu,

2) dla terenu istniejacego cmentarza w Zelechowie [31 ZC w obszarze A] ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej
w odleglosci 50m od jego granicy, w obrebie ktorej obowiazujg zakazy w zakresie lokalizacji studni ujgc
wody podziemnej, zabudowy mieszkaniowe] oraz zabudowy zwigzanej z produkcja zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejagcych dréog publicznych, drog
wewngtrznych, powigzanych z ukladem sieci drog w gminie 1 w regionie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia: droga
powiatowa 13847 relacji Klodowo—Trzcinsko Zdrdj-Warnice oraz publiczna droga gminna 415006Z Polesiny -
Zelechowo.

3. Na terenach komunikacji drogowej ustala si¢ lokalizowanie w zaleznosci od potrzeb:
1) przyulicznych pasdéw postojowych i zatok postojowych dla samochodow;
2) $ciezek rowerowych;
3) zieleni przyulicznej i izolacyjnej, skwerow;
4) sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
5) elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych.

4. Zachowuje si¢ istniejace wewngtrzne dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

5. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ przebieg sieci uzbrojenia podziemnego [sie¢ wodociggowa,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ gazowa, linie elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne
oraz inne sieci, niezb¢dne do funkcjonowania ,,terenéw zurbanizowanych”].

6. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:
1) dla samochodéw osobowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej — min. 2 migjsca postojowe na
lokal mieszkalny;

b) dla funkcji agroturystycznej - min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych;

¢) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;
d) dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

e) dla obiektow i lokali handlowych: 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla ustug medycznych — 1 miejsce postojowe na gabinet;

g) dla innych ustug — 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

h) dla budynkéw rekreacji indywidualnej — 1 miejsce postojowe dla kazdego budynku;

i) dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — 1 miejsce postojowe na 5 0séb zatrudnionych;
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2) dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych ustalonych dla tej funkc;ji;

b) dla obiektow ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde niezbedne 5 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych dla tej funkcji.

8. Wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone Ww pkt 7 nie obowigzuja
w przypadku zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
oraz innych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w sposob nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacj¢ oraz zmian¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi).

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowg istniejacej infrastruktury techniczne;j.

5. Na przebiegach infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz zabudowy inasadzen drzew ikrzewow
o rozbudowanym systemie korzeniowym.

6. Zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii.

7. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem terenu —
mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w wode:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia istniejacg i projektowang siecia wodociggowa, stanowigcg uktad sieci
wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajgca nowe Srednice 1 nowe materiaty;
3) parametry sieci wodociggowej @ 50+160 mm;

4) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na komunalne;j sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)dla potrzeb zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych mozliwa jest realizacja nowych studni
publicznych zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami.
9. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

2) dopuszcza si¢ rowniez zastosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow w miejscach, gdzie warunki
hydrogeologiczne na to pozwalaja;

3)w przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej powstaje obowigzek wilasciciela nieruchomosci do
przytaczenia budynku do tej sieci.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) przy odprowadzeniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie; dopuszcza si¢ odprowadzenie
nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych;
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2) z terendow komunikacyjnych ustala si¢ nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych w osadnikach
i separatorach  substancji ropopochodnych przed wprowadzeniem ich do odbiornika ~w sposob
zabezpieczajacy gleby i wody podziemne przed zanieczyszczeniem;

3) odprowadzane S$cieki opadowe do gruntu winny spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych, dotyczacych
warunkow, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekoéw do wod lub do ziemi;

4) z terend6w bedacych w zasiggu sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
odbywa si¢ do tego systemu kanalizacji;

5) parametry sieci kanalizacji deszczowej @ 150-300 mm;

6) obowiazuje zagospodarowanie dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy:
a) przed splywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na tereny sgsiednie oraz
b) przed zmiang stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich.

11. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow: gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych.

12. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego ci$nienia;
2) sieci gazowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia ulic, poza jezdnig oraz ciggéw pieszych;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szerokos$ci
zgodnej z przepisami odr¢bnymi;

4) do czasu realizacji sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.
13. Zaopatrzenie w ciepto:

1)dla obiektéow istniejacych i projektowanych przewiduje si¢ indywidualne zrodta ciepta zasilane
ekologicznymi no$nikami energii (gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pompy cieplne,
systemy solarne 1iinne), zeliminacjag paliw, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza - zakaz nie dotyczy kominkow nie bedacych podstawowym zrodtem ciepta;

2) dopuszcza si¢ realizacje kominkow domowych nie bgdacych podstawowym zrodlem ciepta.
14. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektow rozdzielcza siecia kablowa niskiego napigcia ze stacji
transformatorowych 15/04 kV na obszarze objetym planem; dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ nowych stacji
transformatorowych w obrebie terenow elementarnych, zasilanych projektowanymi elektroenergetycznymi
liniami kablowymi 15 kV;

2) projektowane elektroenergetyczne sieci kablowe 0,4 kV lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia ciaggow
komunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych linii  elektroenergetycznych
dystrybucyjnych;

4) wzdtuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzglgdni¢ pasy technologiczne:
a) dla linii napowietrznych 15 kV — 14m [po 7m od osi linii],

b) dla linii napowietrznych 0,4 kV — 7m [po 3,57m od osi linii],

c) dla kablowej linii 15kV 10,4 kV — 0,5m [po 0,25m od osi linii], ktore nie powoduja wylaczenia terenu
z zagospodarowania, ajedynie moga wprowadza¢ obostrzenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
a w szczegblnosci zakaz sadzenia ro§linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrgbnych w tym
zakresie;

5) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wigkszej niz 1000kW, zlokalizowanych na gruntach ornych klasy RV i nieuzytkach;
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6) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych iogniw fotowoltaicznych,
montowanych na dachach budynkéw, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz
pomp ciepta, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ wiatru z wyjatkiem mikroinstalacji do
o$wietlenia ulicznego.

15. Obstuga telekomunikacyjna:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejace lub projektowane na obszarze
opracowania linie kablowe dalekosi¢zne,

2) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe doziemne w liniach rozgraniczajacych drog,
3) ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenu

1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

2.Do czasu zagospodarowania terendw w sposob okreslony w niniejszej uchwale, dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu, jezeli jest ono zgodne z przepisami odrebnymi i nie
ogranicza zgodnego z planem zagospodarowania terendw sasiednich.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow wchodzacych w sktad urzadzania przestrzeni o charakterze publicznym,
b) obiektow sezonowych, ogrédkow gastronomicznych itp. przy zabudowie o funkcji ustugowe;j
¢) obiektéw dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych;

2)na terenach komunikacyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw stanowigcych ich
wyposazenie.

§ 14. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta przy zbyciu
nieruchomosci, na poziomie 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — obszar A — Zelechowo - zalacznik nr 1

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1 RM o powierzchni 0,32 ha,

b) 6 RM o powierzchni 8,24 ha,

¢) 10 RM o powierzchni 0,99 ha,
d) 11 RM o powierzchni 0,62 ha,
e) 16 RM o powierzchni 1,10 ha,
f) 20 RM o powierzchni 0,74 ha,
g) 22 RM o powierzchni 2,73 ha,
h) 26 RM o powierzchni 0,32 ha,
1) 29 RM o powierzchni 4,04 ha,
1) 30 RM o powierzchni 3,59 ha,

k) 35 RM o powierzchni 0,32 ha,
1) 37 RM o powierzchni 2,85 ha,
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m) 40 RM o powierzchni 0,30 ha,
n) 41 RM o powierzchni 1,76 ha,
0) 43 RM o powierzchni 2,35 ha,
p) 45 RM o powierzchni 0,18 ha,
q) 47 RM o powierzchni 2,84 ha,
r) 50 RM o powierzchni 1,34 ha,
2. Dla w/w terendw ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) zachowac jednakowe cechy architektoniczne poszczegolnego zespotu zabudowy zagrodowej: geometria
dachu lub kolor pokrycia dachu;

b) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

¢) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlane;;
e) intensywno$¢ zabudowy: 0,05 — 0,75;
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego — do 9m,
- dla pozostatych budynkéw —do 10m,

- dla wiat, altan — do 3m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do kalenicy
lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

g) geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych: 359 - 459,

- dla budynkow gospodarczych iinwentarskich — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 200 - 450,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie [do 12°],

- dla garazy, wiat ialtan o wysokosci — dachy jedno- i dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 459,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie [do 12°];

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
1) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;
3) zasady ochrony §rodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) w obrebie terenow oznaczonych symbolami: 5 RM, 29 RM, 30 RM 147 RM wystepuja stanowiska
archeologiczne - obowigzuja wymogi § 7 ust.1;

b) tereny elementarne oznaczone symbolami: 16 RM, 20 RM 141 RM oraz cz¢$¢ terendw elementarnych
oznaczonych symbolami 5 RM, 22 RM, 26 RM, 29 RM, 30 RM, 37 RM, 43 RM, 47RM i50 RM
usytuowane s3 w granicach zabytkowego ukladu ruralistycznego miejscowoséci Zelechowo, objetego
ochrona konserwatorska - obowigzujg wymogi § 7 ust.2 pkt 4;

¢) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: 5 RM, 16 RM, 29 RM, 30 RM, 37 RM,
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41 RM, 43 RM, 47 RM 150 RM wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow - obowiazuja
wymogi § 7 ust.3;

5) zasady podziatu terenu:
a) dopuszcza si¢ podziat, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 3 000m?,
- szeroko$ci frontu dziatki min. 25m,
b) obowiazuja wymogi § 9;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w obrgbie czesci terendw oznaczonych symbolami 6 RM i 30 RM wystepuje strefa sanitarna
od istniejagcego cmentarza - obowigzujg wymogi § 10 pkt 2;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostep komunikacyjny terenu:
- 1 RM z drogi powiatowej, przylegajacej do obszaru planu oraz drogi wewngtrznej
019 KDW
- 6 RM z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z, drég lokalnych oznaczonych symbolami:
02 KD.L 1 03 KD.L oraz poprzez wewnetrzne dojazdy,

-10 RM zdrogi lokalnej i wewnetrznej, przylegajacych do obszaru planu oraz drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami: 017 KDW i 018 KDW,

- 11 RM z drogi lokalnej, przylegajacej do obszaru planu oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
018 KDW,

- 16 RM z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z oraz z drogi lokalnej oznaczonej symbolem
03 KD.L,

- 20 RM z drog zbiorczych oznaczonych symbolami 01 KD.Z 1 04 KD.Z,

-22 RM zdrogi zbiorczej oznaczonej symbolem 04 KD.Z oraz drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 014 KDW i 015 KDW oraz drogi wewngtrznej [dz. nr 494] przylegajacej do obszaru planu

-26 RM zdrogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z oraz drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 014 KDW,

-29 RM =zdrogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z oraz drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 07 KDW,

-30 RM zdrogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z oraz z drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 07 KDW, 08 KDW, 09 KDW

- 35 RM z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami: 08 KDW, 09 KDW,
- 37 RM z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D oraz drogi wewngtrznej 09 KDW,
- 40 RM z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D,

-41 RM =zdrogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z oraz drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 013 KDW oraz z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D

- 43 RM z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z, z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
05 KD.D oraz drog wewnetrznych 012 KDW i 013 KDW,

- 45 RM z drogi wewngtrznej [dz. nr 445] przylegajacej do obszaru planu,

-47 RM zdrogi dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D oraz drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 012 KDW,

- 50 RM z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z w czgsci przebiegajacej poza obszarem planu
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 012 KDW,
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b) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.7;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) przez fragment terenu oznaczonego symbolem 6 RM oraz 29 RM przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna S$redniego napigcia zustalonym pasem technologicznym - wrazie kolizji
z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej
W sposob umozliwiajgcy zagospodarowanie terenéw znajdujacych si¢ pod nia;

b) w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, odprowadzania $ciekéw sanitarnych i1wod
opadowych oraz obstugi telekomunikacyjnej obowiazujg ustalenia wg § 12.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZN o powierzchni 0,47 ha, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy;
b) zachowanie istniejgcej zieleni o funkcji krajobrazowej oraz czasowego zbiornika wod opadowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 100%,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) dopuszcza si¢ podziat, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 3 000m?,
- szeroko$ci frontu dziatki min. 25m;
b) obowigzuja wymogi § 9;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 019 KDW oraz przyleglego terenu
oznaczonego symbolem 3 RU,

b) nie obowiazuje wymdg ustalenia liczby miejsc do parkowania;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci
i lokalizacje urzadzen i infrastruktury techniczne;j;

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 3 RU o powierzchni 3,71 ha,
b) 9 RU o powierzchni 0,76 ha,
¢) 19 RU o powierzchni 0,7 ha,

2. Dla w/w terendw ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren obstlugi produkcji w gospodarstwie rolnym, w obszarze ktorego:
a) ustala si¢ zagospodarowanie rolnicze, w tym w formie sadow i ogrodéw;

b) dopuszcza sig:

- realizacj¢: szklarni, tuneli foliowych itp. oraz magazynow, sktadow, warsztatdw zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia, zabudowy administracyjnej i socjalnej dla pracownikow;

- realizacje budynku mieszkalnego wtasciciela terenu,

- realizacje urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym,
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- lokalizacje budowli i urzadzen technologicznych o wysokosci niezbednej dla realizacji prowadzonej
dziatalnosci lecz nie wiecej niz 30m;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) lokalizacja zabudowy wrejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,8

d) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji — do 9,5m od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

e) geometria dachow:
- dla zabudowy: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 459;
- dowolna dla obiektéw szklarniowych, tuneli namiotowych itp.;

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy
dachu w stosunku do dziatki drogowej

- dowolny uktad gléwnej kalenicy dachu;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
g) ustala si¢ realizacje urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym,
3) zasady ochrony §rodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) w obrebie terenu oznaczonego symbolem 3 RU wystepuje stanowiska archeologiczne - obowigzujg
wymogi § 7 ust.1;

b) teren elementarny oznaczony symbolem 19 RU usytuowany jest w granicach zabytkowego ukiadu
ruralistycznego miejscowosci Zelechowo, objetego ochrona konserwatorska - obowiazuja wymogi
§ 7 ust.2 pkt 4;

c) w obrebie oznaczonego symbolem 19 RU wystepuje obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow -
obowiazuja wymogi § 7 ust.3;

5) zasady podziatu terenu:
a) dopuszcza si¢ podziat, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 3 000m?,
- szeroko$ci frontu dziatki min. 25m;
b) obowiazuja wymogi § 9;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostep komunikacyjny terenu:

-3 RU - zdrogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z w czgéci przebiegajacej poza obszarem
planu,

-9 RU - zdrogi lokalnej oznaczonej symbolem 02 KD.L oraz zdrogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 017 KDW,

- 19 RU - z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z oraz z drogi lokalnej oznaczonej symbolem
03 KD.L;
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b) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 15 ust.8;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) przez teren oznaczony symbolem 3 RU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia z ustalonym pasem technologicznym - wrazie kolizji z planowanym zagospodarowaniem
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej w sposob  umozliwiajacy
zagospodarowanie terenéw znajdujacych si¢ pod nig;

b) w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, odprowadzania $ciekéw sanitarnych i1wod
opadowych oraz obstugi telekomunikacyjnej obowiazujg ustalenia wg § 12.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 4 MN o powierzchni 0,12 ha,

b) 12 MN o powierzchni 0,76 ha,

¢) 14 MN o powierzchni 0,22 ha,

d) 17 MN o powierzchni 0,08 ha,

e) 21 MN o powierzchni 0,19 ha,

f) 23 MN o powierzchni 2,03 ha,

g) 24 MN o powierzchni 0,79 ha,

h) 27 MN o powierzchni 0,23 ha,

i) 28 MN o powierzchni 0,79 ha,

j) 34 MN o powierzchni 0,17 ha,

k) 36 MN o powierzchni 0,55 ha,

1) 38 MN o powierzchni 0,68 ha,

m) 39 MN o powierzchni 0,24 ha,

n) 42 MN o powierzchni 0,12 ha,

0) 44 MN o powierzchni 1,05 ha,

p) 46 MN o powierzchni 0,71 ha,

q) 48 MN o powierzchni 1,41 ha,

r) 49 MN o powierzchni 0,3 ha,

s) 51 MN o powierzchni 0,38 ha,
2. Dla w/w terenow ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) zabudowa wolno stojaca, blizniacza,

b) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

¢) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
d) intensywnos¢ zabudowy: 0,05 — 0,75;
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — do 9m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych — do 5,5m,
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- dla wiat, altan o wysokosci do kalenicy do 3m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

f) geometria dachow dla budynkéw mieszkalnych:
- dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 40° - 459,

- uktad gtéwnej kalenicy budynku — rownolegty lub prostopadly do frontu dziatki [od strony wjazdu na
dziatke],

g) geometria dachow dla pozostatych budynkow:
- dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 45%; dopuszcza si¢ dachy ptaskie [do 12°],

- uktad gtownej kalenicy budynkéow — rownolegly lub prostopadty do frontu dziatki [od strony wjazdu
na dziatke];

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
i) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym,
3) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

a)w obrebie terenow oznaczonych symbolami: 28 MN, 48 MN 149 MN wystepuja stanowiska
archeologiczne - obowigzuja wymogi § 7 ust.1;

b) tereny elementarne oznaczone symbolami: 4 MN, 6 MN, 17 MN, 21 MN, 34 MN, 42 MN oraz czgs¢
terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 23 MN, 24 MN, 38 MN, 44 MN, 48 MN, 51 MN
usytuowane s3 w granicach zabytkowego ukladu ruralistycznego miejscowosci Zelechowo, objetego
ochrona konserwatorska - obowigzuja wymogi § 7 ust.2 pkt 4;

¢) w obrebie terendow oznaczonych symbolami: 21 MN, 34 MN, 48 MN wystepuja obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow - obowigzujg wymogi § 7 ust.3;

5) zasady podziatu terenu:
a) dopuszcza si¢ podziat, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 1 000m?,
- szerokosci frontu dziatki min. 25m,
b) obowiazujg wymogi § 9;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w obrebie czes$ci terenu oznaczonego symbolem 34 MN wystepuje strefa sanitarna od
istniejacego cmentarza - obowigzujag wymogi § 10 pkt 2;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) dostep komunikacyjny terenu:
-4 MN 142 MN z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z,

- 12 MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 018 KDW oraz drogi wewnetrznej [dz. nr 818],
przylegajacej do obszaru planu,

- 14 MN z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 02 KD.L,

- 17 MN z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 03 KD.L oraz drogi zbiorczej oznaczonej symbolem
01 KD.Z,

-21 MN zdrogi zbiorczej oznaczonej symbolem 04 KD.Z oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 014 KDW,
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- 23 MN z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: 015 KDW 1016 KDW oraz drogi zbiorczej
[dz. nr 425], przylegajacej do obszaru planu,

- 24 MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 016 KDW,
- 27 MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 014 KDW,

-28 MN zdrogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z oraz zdrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 06 KDW,

- 34 MN, 39 MN i 44 MN z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D,
- 36 MN z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 09 KDW,

-38 MN zdrogi dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 010 KDW,

- 46 MN drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 012 KDW,

- 48 MN z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D oraz drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami: 011 KDW,

- 49 MN z drég wewngetrznych oznaczonych symbolami: 011 KDW,
- 51 MN z drogi powiatowej [dz. nr 494], przylegajacej do obszaru planu,
b) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.7;
8) zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) przez fragment terenu oznaczonego symbolem 28 MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia zustalonym pasem technologicznym - wrazie kolizji zplanowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej — w sposob
umozliwiajacy zagospodarowanie terenow znajdujacych si¢ pod nia;

b) w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, odprowadzania $ciekéw sanitarnych iwod
opadowych oraz obstugi telekomunikacyjnej obowigzujg ustalenia wg § 12.

§ 19. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 ITe o powierzchni 0,005 ha, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — energetyka [istniejaca stacja transformatorowa
15/0,4 kV],

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren 7 ITe znajduje si¢ w granicach zabytkowego ukladu ruralistycznego miejscowosci Zelechowo,
objetego ochrona konserwatorska - obowiazujg wymogi § 7 ust.2 pkt 4;

b) transformator usytuowany na terenie 7 ITe ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow - obowigzuja
wymogi § 7 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia wg § 6.
4) zasady podziatu terenu:
a) dopuszcza si¢ podziat, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 50m?,
- szerokosci frontu dziatki min. 3m,
b) obowiazuja wymogi § 9;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep komunikacyjny z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 03 KD.L,
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 14.

§ 20. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 W o powierzchni 0,013 ha, dla ktérego
ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych: urzadzenia melioracji [row
melioracyjny];

2) zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia wg § 6.
4) zasady podziatu terenu: obowiazujg ustalenia wg § 9 ust. 4 pkt 2,

5) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 02 KD.L.

§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13 RO o powierzchni 0,15 ha, dla ktérego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ogrodow;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu: na terenie o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢
realizacje:

a) altanek gospodarczych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15m? i wysokoséci do 3,5m, kryte
dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 25° lokalizowane
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych odlegtosci od drog publicznych,

b) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) zgodnie z zasadami podziatoéw gruntéw rolnych,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostep komunikacyjny z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 02 KD.L.
b) nie obowigzuje wymog ustalenia liczby miejsc do parkowania;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg, energie elektryczng, i wod opadowych obowiazuja ustalenia wg § 12.
b) dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci i lokalizacje urzadzen i infrastruktury techniczne;.

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15 MW o powierzchni 0,29 ha, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zabudowa uzupetniajaca: garaze i budynki gospodarcze
3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,05 — 1,05;
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — do 12m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych — do 5,5m

- wiaty, altany o wysokos$ci do kalenicy do 3m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejs$ciu do
budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

f) geometria dachoéw dla budynkoéw mieszkalnych:
- dachy ptaskie, dopuszcza zmiane na dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 35° - 459,

- uktad gtownej kalenicy budynku — rownoleglty do elewacji frontowej budynku,
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g) geometria dachow dla pozostatych budynkow:
- dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 45° dopuszcza si¢ dachy ptaskie [do 12°],

- uktad gtéwnej kalenicy budynkéw — rownolegty lub prostopadly do frontu dziatki [od strony wjazdu
na dziatke];

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
1) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym,
4) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;
5) zasady podziahu terenu:
a) dopuszcza si¢ podziat, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 1 000m?,
- szeroko$ci frontu dziatki min. 25m,
b) obowiazuja wymogi § 9;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostep komunikacyjny z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 02 KD.L poprzez wewnetrzny dojazd,
b) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.7;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna,
odprowadzania $ciekow sanitarnych iwodd opadowych oraz obshugi telekomunikacyjnej obowiazuja
ustalenia wg § 12.

§ 23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18 U o powierzchni 0,03 ha, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszczalny zakres ustug: handlowych, gastronomii, zdrowia, sportu i rekreacji, obstugi administracji,
komunalnych, ogélnych oraz obstugi firm i klientéw, drobnego rzemiosta;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacymi liniami zabudowy,
b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1;

d) wysoko$¢ zabudowy: do dwodch kondygnacji — do 7,5m od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, do kalenicy Iub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

e) geometria dachow: dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 40° - 459,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
g) ustala si¢ realizacje urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym,

4) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej - teren 18 U znajduje
si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego miejscowosci Zelechowo, objetego ochrona
konserwatorskg - obowigzujg wymogi § 7 ust.2 pkt 4;

6) zasady podziatu terenu:
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a) dopuszcza si¢ podziat, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 100m?,
- szerokosci frontu dziatki min. 10m,
b) obowiazuja wymogi § 9;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostep komunikacyjny z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z oraz z drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 03 KD.L

b) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.7;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna,
odprowadzania S$ciekow sanitarnych i wdod opadowych oraz obstugi telekomunikacyjnej obowigzuja
ustalenia wg § 12;

§ 24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25 US o powierzchni 0,07 ha, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji [boiska sportowe, terenowe urzadzenia sportowe],

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. miejsca
biwakowego, wyposazonego w zadaszone siedziska i stoty, stojaki na rowery, toalete przenosna itp.

3) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
4) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6;
5) zasady podziatu terenu:
a) dopuszcza si¢ podziat, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 500m?,
- szerokosci frontu dziatki min. 10m,
b) obowiazuja wymogi § 9;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostep komunikacyjny z drogi wewngtrznej [dz. nr 494], potozonej poza granicami planu;
b) nie obowigzuje wymog ustalenia liczby miejsc do parkowania;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazujg ustalenia wg § 12.

§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31 ZC o powierzchni 0,34 ha, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren istniejacego cmentarza;

2) zagospodarowanie cmentarza winno by¢ realizowane zgodnie z przepisami o cmentarzach ichowaniu
zmartych;

3) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - teren 31 ZC
znajduje si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego miejscowosci Zelechowo, objetego ochrong
konserwatorska - obowigzuja wymogi § 7 ust.2 pkt 4;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostep komunikacyjny z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z;

b) nie obowiagzuje wymog ustalenia liczby miejsc do parkowania;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia wg § 12.

§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 32 UK o powierzchni 0,43 ha, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) teren obejmuje budynek kosciota z przyleglym obszarem;
3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) zabudowa istniejaca do zachowania,

b) zagospodarowanie terenu zielenig komponowang z uwzglednieniem historycznego ksztattowania zieleni
na terenach przykoscielnych;

4) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu: obowiazujg ustalenia zawarte w § 6;
5) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - budynek kosciota
oraz cmentarz przykoscielny znajdujg si¢ w granicach zabytkowego ukfadu ruralistycznego miejscowosci
Zelechowo oraz sa objete ochrong prawna na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi
§7ust213;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostep komunikacyjny z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z;
b) nie obowigzuje wymog ustalenia liczby miejsc do parkowania;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna,
odprowadzania S$ciekow sanitarnych i wdd opadowych oraz obshugi telekomunikacyjnej obowigzuja
ustalenia wg § 12;

§ 27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 33 Up o powierzchni 0,17 ha, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych;
2) zakres ustug publicznych: ustugi kultury, opieki i zdrowia, o$wiaty,
3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 1;

d) wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji — do 9m od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

e) geometria dachow: dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 45° dopuszcza sie dachy
ptaskie na powierzchni do 25% powierzchni zabudowy;

f) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
g) ustala si¢ realizacje urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym,
4) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - teren 33 Up znajduje
si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego miejscowosci Zelechowo, objetego ochrona
konserwatorska - obowigzuja wymogi § 7 ust.2 pkt 4;

6) zasady podzialu terenu:
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a) dopuszcza si¢ podziat, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 850m?,
- szerokosci frontu dziatki min. 25m:;

b) obowiazuja wymogi § 9;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w obrebie czeSci terenu oznaczonego symbolem 33 Up wystepuje strefa sanitarna od
istniejacego cmentarza - obowigzuja wymogi § 10 pkt 2;

8) zasady obshlugi w zakresie komunikacji:

a) dostep komunikacyjny zdrogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KD.Z oraz zdrogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 05 KD.D,

b) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.7;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zakresie zaopatrzenia w wodg, energie elektryczna,
odprowadzania S$ciekow sanitarnych iwdéd opadowych oraz obstugi telekomunikacyjnej obowigzujg
ustalenia wg § 12;

§ 28. 1. Wyznacza sig¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 01 KD.Z o powierzchni 0,95 ha,
b) 04 KD.Z o powierzchni 0,21 ha,
2. Dla w/w terenow ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
a) 01 KD.Z — zmienna od 6,5m do 17m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) 04 KD.Z — zmienna od 9m do 20,5m — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 ust.3 pkt 11 2;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - teren 04 KD.Z oraz
czgs¢ terenu 01 KD.Z znajduja si¢ w granicach zabytkowego ukladu ruralistycznego miejscowosci
Zelechowo, objetego ochrona konserwatorska - obowigzujg wymogi § 7 ust.2 pkt 4;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem;
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- zatoki przystankowe pojazdow transportu publicznego,
- pas zieleni jedno- lub dwustronnej,
- dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
b) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 10.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 02 KD.L o powierzchni 0,493 ha
b) 03 KD.L o powierzchni 0,53 ha,

2. Dla w/w terendw ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j;

2) 02 KD.L — stanowi cze$¢ dziatek nr: 295/2, 217/2 i217/3 [obr. Zelechowo] - wymaga poszerzenia drogi
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
a) 02 KD.L — zmienna od 6,5m do 17m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) 03 KD.L — zmienna od 12,3m do 20m — zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6 ust.3 pkt 11 2;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na
potozenie w granicach zabytkowego ukladu ruralistycznego miejscowosci Zelechowo oraz wystepowania
alei kasztanowcow, ujetej w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla terenu oznaczonego symbolem 03 KD.L
obowigzuja wymogi § 7 ust.2;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie drog
publicznych;

b) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow przyleglych - nieograniczona
b) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem,;
c) przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,

- chodnik min. jednostronny,

- pas zieleni jedno- lub dwustronnej z wyjatkiem odcinka w bezposrednim sasiedztwie folwarku,
polozonego poza granicami planu;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
b) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 10.
§ 30. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 05 KDD o powierzchni
0,58 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej;
2) zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,7m do 13m — wedtug rysunku planu;
3) zasady ochrony §rodowiska przyrody i krajobrazu — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 ust.3 pkt 11 2;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na
historyczng nawierzchni¢ brukowang drogi oraz jej polozenie w granicach zabytkowego ukladu
ruralistycznego miejscowosci Zelechowo - obowigzujg wymogi § 7 ust.2;

5) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) dostepnos¢ komunikacyjna — nieograniczona,
c¢) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem;
d) przekroéj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

b) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 10.
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§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 06 KDW o powierzchni 0,06 ha
b) 07 KDW o powierzchni 0,13 ha,
c¢) 08 KDW o powierzchni 0,13 ha
d) 09 KDW o powierzchni 0,29 ha,
e) 010 KDW o powierzchni 0,08 ha
f) 011 KDW o powierzchni 0,14 ha,
g) 012 KDW o powierzchni 0,14 ha
h) 013 KDW o powierzchni 0,17 ha,
i) 014 KDW o powierzchni 0,15 ha
j) 015 KDW o powierzchni 0,06 ha,
k) 016 KDW o powierzchni 0,22 ha
1) 017 KDW o powierzchni 0,11 ha,
m) 018 KDW o powierzchni 0,11 ha
n) 019 KDW o powierzchni 0,04 ha,
2. Dla w/w teren6éw ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 06 KDW — 6m z placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,

b) 07 KDW — zmienna od 3,5m do 6m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 08 KDW — zmienna od 9,5m do 12m — zgodnie z rysunkiem planu,
d) 09 KDW — zmienna od 6,8m do 16m — zgodnie z rysunkiem planu,

e) 010 KDW — 6m z placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,

f) 011 KDW — 6m,
g) 012 KDW — zmienna od 2m do 8m — zgodnie z rysunkiem planu,
h) 013 KDW — zmienna od 6m do 10m — zgodnie z rysunkiem planu,

i) 014 KDW — zmienna od 9,7m do 17,7m — zgodnie z rysunkiem planu,

j) 015 KDW — zmienna od 4m do 17m — zgodnie z rysunkiem planu,

k) 016 KDW — zmienna od 10,6m do 13,5m — zgodnie z rysunkiem planu

1) 017 KDW — zmienna od 10m do 11m — zgodnie z rysunkiem planu,

m) 018 KDW — zmienna od 7,3m do 12,5m — zgodnie z rysunkiem planu,

n) 019 KDW —5,5m,

3) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 ust.3 pkt 11 2;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a)na terenach oznaczonych symbolami:

06 KDW, 07KDW 1011 KDW wystepuja stanowiska

archeologiczne - obowigzuja wymogi § 7 ust.1;

b) tereny elementarne oznaczone symbolami: 013 KDW 1015 KDW oraz czgs¢ terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami: 07 KDW, 09 KDW, 010 KDW, 012 KDW, 04 KDW i 016 KDW usytuowane
sa w granicach zabytkowego ukladu ruralistycznego miejscowosci Zelechowo, objetego ochrona
konserwatorskg - obowiazuja wymogi § 7 ust.2 pkt 4;
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5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ komunikacyjna — nieograniczona,
¢) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem;
d) przekroj poprzeczny:

- dla drég oznaczonych symbolami: 06 KDW, 07 KDW, 010 KDW, 011 KDW, 012 KDW, 013 KDW,
015 KDW, 019 KDW dopuszcza si¢ strefe pieszo-jezdng [bez wydzielenia jezdni i chodnikow]

- dla pozostatych drog: 1 jezdnia - 2 pasy ruchu, chodnik przynajmniej jednostronny,
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) przez fragment terenu oznaczonego symbolem 06 KDW przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna S$redniego napigcia zustalonym pasem technologicznym - wrazie kolizji
z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej
W sposob umozliwiajacy zagospodarowanie terendw znajdujacych sie pod nia;

b) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
¢) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 10.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe — obszar B — Kielbice - zalgcznik nr 2

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1 RM o powierzchni 0,26 ha,
b) 3 RM o powierzchni 0,13 ha,
¢) 6 RM o powierzchni 2,24 ha,
2. Dla w/w terenow ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) zachowac jednakowe cechy architektoniczne catego zespotu zabudowy zagrodowej: geometria dachu Iub
kolor pokrycia dachu;

b) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
e) intensywno$¢ zabudowy: 0,05 — 0,6;
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego — do 8,5m,
- dla pozostatych budynkéw — do 10m,

- dla wiat, altan — do 3m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do kalenicy
lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

g) geometria dachow:
- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 35° - 459,

- dla pozostatych budynkow — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie [do 12°];

- dla garazy, wiat ialtan o wysokosci — dachy jedno- i dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 459,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie [do 12°];

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
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i) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym,
j) minimalna powierzchnia dziatki rolnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) dopuszcza si¢ podziat, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 3 000m?,
- szeroko$ci frontu dziatki min. 25m,
b) obowiazujg wymogi § 9;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostep komunikacyjny terenu
-1 RM i3 RM - z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L,
- 6 RM - z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L i 0la KD.L,
b) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.7;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna,
odprowadzania S$ciekow sanitarnych i wdd opadowych oraz obstugi telekomunikacyjnej obowigzuja
ustalenia wg § 12.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 2 MN o powierzchni 0,73 ha,
b) 4 MN o powierzchni 1,16 ha,
¢) 7 MN o powierzchni 0,32 ha,
d) 8 MN o powierzchni 0,49 ha.
2. Dla w/w terendw ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolno stojaca;

b) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

¢) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
d) intensywnos¢ zabudowy: 0,05 — 0,75;
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — do 8,5m,

- dla budynkdéw gospodarczych, garazy wolno stojacych — do 5,5m

- wiaty, altany o wysokosci do kalenicy do 3m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

f) geometria dachow dla budynkéw mieszkalnych:

- dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 40° - 45% dopuszcza si¢ dachy ptaskie [do 12°] na
powierzchni do 30% powierzchni zabudowy,

- uktad gtownej kalenicy budynku — réwnolegty do frontu dziatki [od strony wjazdu na dziatke],
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g) geometria dachow dla pozostatych budynkow:
- dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 45° dopuszcza si¢ dachy ptaskie [do 12°],

- uktad gtéwnej kalenicy budynkow — réwnolegly lub prostopadty do frontu dziatki [od strony wjazdu
na dziatke];

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
1) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - na terenie 3 MN
wystepuje stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorska — obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 16;

5) zasady podziatu terenu:

a) dopuszcza si¢ podzial, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki — 1 000m?,
- szeroko$ci frontu dziatki min. 25m,
b) obowiazujg wymogi § 9;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostep komunikacyjny terenu:
-2 MNi4 MN - z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L,

-7 MN 18 MN - zdrogi lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L oraz drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 01 KD.D,

b) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.7;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.

§ 34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5 UTp o powierzchni 0,18 ha, dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren obshugi plazy,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, obiektow i zagospodarowania sportu i rekreacji, w tym placow
zabaw, boisk oraz urzadzen rekreacyjnych; dopuszcza si¢ zabudoweg w zakresie uslug nieucigzliwych
w zakresie gastronomii handlu o powierzchni sprzedazy do 100m?, wypozyczalni sprzetu rekreacyjnego,
toalety publicznej, punktu pierwszej pomocy itp.;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
- wiat rekreacyjnych,

- obiektu ustug gastronomii, obiektu gospodarczego, obiektu sanitarnego, badz zabudowy o laczonych
funkcjach;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w punkcie 2 lit. a tiret trzecie winny by¢ spelnione nastepujace warunki:

- lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w odleglosci 7m od linii rozgraniczajacej teren 01 KD.L,

- powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

- intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4;
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- wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji — do 7m od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

- geometria dachow: dachy dowolne;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
d) ustala si¢ realizacje urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej - na terenie 5 UTp
wystepuje stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorska — obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) obowiazujg ustalenia § 6;

5) zasady podziatu terenu:

a)5 UTp - teren stanowi czgs¢ dziatki nr 294/1 — wymagane wydzielenie terenu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi;

b) po wydzieleniu — dopuszcza si¢ podzial, z uwzglednieniem:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 900m?,
- szeroko$ci frontu dziatki min. 20m,
c) ustalen § 9;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostep komunikacyjny z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L,
b) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.7;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

§ 35. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 ML o powierzchni 4,52 ha, dla ktorego
ustala sig:

2) przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie wewngtrznej komunikacji - dojazdow do dzialek budowlanych w ramach
oznaczonego wydzielenia wewnetrznego KDW;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolno stojaca,

b) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

¢) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;
d) intensywnos¢ zabudowy: 0,05 — 0,4;
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw letniskowych — do 7,5m,

- dla budynkéw gospodarczych, wiat — do 5,5m od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

f) geometria dachow: dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 30° - 45% dopuszcza si¢ dachy ptaskie
[do 12°] na budynkach gospodarczych i wiatach oraz na powierzchni do 30% powierzchni zabudowy
budynkow rekreacji indywidualne;j;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) ustala si¢ realizacje urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - na terenie 9 ML
wystepuje stanowisko archeologiczne objete ochrona konserwatorska — obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1;

5) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu:
a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 65%,
b) nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenow drog;
¢) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;
6) zasady podziatu terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800m?,
b) szerokosci frontu dziatki min. 20m;
¢) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — obowigzuja ustalenia zawarte w z § 10 pkt 1;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostep komunikacyjny z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L i drogi dojazdowej 02 KD.D oraz
wewngtrznej komunikacji stanowiacej wydzielenie wewngtrzne KDW

b) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.7;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) przez teren 9 ML przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia z ustalonym
pasem technologicznym - w razie kolizji z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcej linii elektroenergetycznej w sposdb umozliwiajacy zagospodarowanie terendw znajdujgcych
si¢ pod nig;

b) obowiazuja wymogi zawarte w § 12.

§ 36. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 ITe o powierzchni 0,007 ha, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — energetyka

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 4,5m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - na terenie 10 [Te
wystepuje stanowisko archeologiczne objgte ochrong konserwatorska — obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
b) obowigzujg ustalenia wg § 6.

5) zasady podziatu terenu: teren 10 ITe — stanowi cze$¢ dziatki nr 408/1 [obr. Zelechowo] - teren wymaga
wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep komunikacyjny z drogi lokalnej 02 KD.D,
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 14.
§ 37. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 01 KD.L o powierzchni 0,55 ha,
b) 01a KD.L o powierzchni 0,01 ha,dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j;
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2) teren oznaczony symbolem Ola KD.L stanowi poszerzenie istniejacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
01 KD.L oraz w czgsci usytuowanej poza granicami obszaru planu dla uzyskania szerokosci pasa

drogowego min. 8m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
a) 01 KD.L — zmienna od 5,8m do 12m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) 0la KD.L — zmienna od Om do 2,6m — zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sig¢ scalenie powierzchni terenéw 01 KD.L i 0la KD.L.
5) zasady ochrony §rodowiska przyrody i krajobrazu — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 ust.3 pkt 11 2;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej zgodnie =z przepisami odrgbnymi w zakresie drog
publicznych;
b) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych — nieograniczona;
¢) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem;
d) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik przynajmniej jednostronny,
- pas zieleni jedno- lub dwustronne;j;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
b) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 10.

§ 38. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 02 KDW o powierzchni 0,30 ha, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 4,2m do 8m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — na terenie 02 KD.D
wystepuje stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorska — obowigzuja ustalenia § 7 ust.1

4) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 6 ust.3 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik jednostronny,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych — nieograniczona;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
b) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 10.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 39. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie.
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§ 40. Na obszarze obje¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Widuchowa w rejonie miejscowosci Zelechowo  z przeznaczeniem terenéw pod
lokalizacje farmy elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturq techniczng i strefami oddzialtywania, przyjgtego
uchwala Nr XXXIV/353/2010 Rady Gminy Widuchowa zdnia 09 listopada 2010r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2010 r. poz.130).

§ 41. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych klasy:
- RlIla o powierzchni 0,017ha [dz. nr 511/2 (obr. Zelechowo)]
- RIVa o facznej powierzchni 11,86 ha,
- RIVb o tacznej powierzchni 3,66 ha,
- RV o tacznej powierzchni 1,88 ha,

- LIV otacznej powierzchni 0,02 ha na cele nierolnicze przy spelieniu wymogdéw przepisow odrgbnych
w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Widuchowa.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Widuchowe;.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Filipiak
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXIX/303/2022
Rady Gminy Widuchowa
z dnia 10 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Widuchowa

0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Zelechowo i Kielbice, obre¢b
Zelechowo, gm. Widuchowa

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz.503], Rada Gminy Widuchowa
rozstrzyga co nastgpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie
miejscowosci Zelechowo i Kielbice, obreb Zelechowo, gm. Widuchowa, opracowany
zgodnie z Uchwatg Nr XXVII/213/2021 Rady Gminy Widuchowa z dnia 20 kwietnia 2021 r.,
byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w siedzibie Urzedy Gminy Widuchowa w dniach:
od 22 marca 2022 r. do 13 kwietnia 2022 r.

W dniu 11 kwietnia 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

Termin sktadania uwag do projektu planu mingt w dniu 29 kwietnia 2022 r.

W wyznaczonym terminie nie wplyngly uwagi, stad nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zaktacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXIX/303/2022
Rady Gminy Widuchowa
z dnia 10 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz.503], Rada Gminy Widuchowa rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1.Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci

Zelechowo i Kielbice, obreb Zelechowo, gm. Widuchowa Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J.: Dz. U. z 2022 r. poz.559, poz. 583), ktore
naleza do zadan wlasnych gminy obejmuja:

1)
2)

3)
1)
2)

3)

)]

2)

3)

4)

rozbudowe sieci wodociggowej;

budowe nawierzchni jezdni i chodnikow z kanalizacja deszczowa drog publicznych bedacych
wlasno$cig Gminy;

rozbudowe oswietlenia drogowego drog publicznych bedacych wiasnoscig Gminy.

2. Powyzsze inwestycje realizowane beda w nastepujacy sposob:

zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

okreslenie termindw rozpoczecia i zakonczenia realizacji tych inwestycji, ustalone bedzie wedtug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Widuchowa;

dopuszcza si¢ ich etapowg realizacj¢ w zaleznosci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych
na te zadania.

§ 2. Zasady finansowania zadan, o ktéorych mowa w § 2:
finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych
Gminy, zapisanych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzniejszymi zmianami.) ustawie z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz.559, poz. 583) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z pdzniejszymi zmianami),
przy czym limity wydatkéw budzetowych w wieloletnim planie finansowym beda ujete
kazdorazowo w budzecie Gminy na kazdy kolejny rok budzetowy;
zadania w zakresie realizacji inwestycji drogowych finansowane beda z budzetu Gminy lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami;
zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i ewentualnej sieci kanalizacyjnych finansowane
beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) ze srodkow wiasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Gminy
wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych,
lub z budzetu Gminy albo na podstawie umow z innymi podmiotami;
zadania w zakresie budowy pozostalych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych,
realizowane 1 finansowane beda zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaly Nr XXXIX/303/2022
Rady Gminy Widuchowa

z dnia 10 maja 2022 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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