DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 22 czerwca 2026 r.

Poz. 2761

UCHWALA NR XXXV1/391/26
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 9 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Wolin 0002, w gminie Wolin

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2025 1., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 27 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538) Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXI/214/25 Rady Miejskiej w Wolinie zdnia 01 sierpnia 2025 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenu potozonego w obrebie Wolin 0002, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin przyjetego uchwala Nr
LXXXII1/848/23 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 2 pazdziernika 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Wolin 0002, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 1,3861 ha, ktdrego granice okresla rysunek planu w skali
1 : 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin w skali 1: 10 000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolinie o sposobie realizacji

i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy,

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne w formie elektroniczne;j.

Rozdzial 2.
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostal liniami rozgraniczajacymi na tereny elementarne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w teks$cie planu symbolem cyfrowo —
literowym, symbol literowy oznacza klas¢ przeznaczenia terenu, liczba umieszczona przed symbolem
literowym stanowi kolejna numeracj¢ terenow.
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3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegdélowym:

1) Ustalenia ogolne, obowiazujg na catym obszarze planu, w nastepujacym zakresie tematycznym:

a) Rozdzial 1 - Zakres regulacji,

b) Rozdziat 2 - Zasady konstrukcji planu,

c¢) Rozdziat 3 - Ustalenia ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) Rozdziat 4 - Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) Rozdziat 5 - Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej,

f) Rozdziat 6 - Ustalenia w zakresie budowy systemow infrastruktury technicznej,

2) Ustalenia szczegotowe, zawarte w Rozdziale 7, obowiazuja dla terenow elementarnych, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi. Tereny elementarne poszczegélnych klas przeznaczenia, oznaczono kolejno
numeracjg w sposob ciaggly, w ramach wyodrgbnionego przeznaczenia,

3) Ustalenia koncowe zawarte sa w Rozdziale 8.
4. Dla kazdego punktu na terenie objetym planem, obowigzuje suma ustalen ogdlnych i szczegdélowych.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacj¢ zabudowy sktadow i magazynow oraz ustug handlu wraz z towarzyszaca infrastrukturag techniczna
1 komunikacyjna.

2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczonych w planie symbolami:
1) PS-UH — teren sktadéw i magazynow oraz ustug handlu,
2) KDL — teren drogi lokalne;.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy,
4) symbole literowo cyfrowe terenow funkcjonalnych,
2. Ustala si¢ nastepujace definicje termindw uzytych w tek$cie planu:
1) dach phaski — forma dachu o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca granic¢ terenu, poza ktorg realizacja zabudowy
jest niedopuszczalna; nie dotyczy elementéw podziemnych,

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym obszarze, zgodnie z przepisami szczegoétowymi planu,

4) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) teren elementarny — fragment terenu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony odrgbnym
symbolem literowo — cyfrowym, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegotowe planu.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, jesli przepisy
szczegotowe nie stanowia inacze;j.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 6. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastgpujaca zasade ksztaltowania zabudowy:
lokalizacja nowych, przebudowywanych irozbudowywanych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic isposobow zagospodarowania terenéw oraz
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym:

1) terenéw gorniczych,

2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

3) obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych,

4) terenow i obiektow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,

5) krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) granic izasad zagospodarowania obszarow wymagajacych dokonania procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow i obiektow.

Rozdzial 4.
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU.

§ 7. 1. Teren objety planem potozony jest w granicach obszaréw Natura 2000 Zalew Szczecinski PLB
320009 oraz Wolin i Uznam PLH320019. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zabronione sg dziatania mogace w sposob znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkow ro$lin i zwierzat, a takze siedlisk gatunkoéw ptakow, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000

2) zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

3) zakaz introdukcji gatunkéw geograficznie iekologicznie obcych, przyczyniajacej si¢ do ich inwazji
i wypierania gatunkow rodzinnych.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 8. 1 Obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych potaczonych z uktadem sieci drog w gminie i regionie.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru obje¢tego planem z ukltadem zewngtrznym zapewnia: tereny drogi
lokalnej oznaczonej symbolem KDL, taczaca si¢ z droga potozong poza obszarem objgtym planem, z droga
krajowa S3 klasy ekspresowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowigcych tradycyjne wyposazenie terenow w liniach
rozgraniczajacych pasow drogowych jak kosze na $mieci, lampy pod warunkiem braku kolizji z sieciami
i urzadzeniami podziemnymi, nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji, w tym rozmieszczenia znakow
i sygnalow drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych.

5. Ustala si¢ minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca do parkowania dla
samochodow osobowych wedtug przepisow szczegdtowych.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budoweg nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu, przy czym linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych
wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.
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2. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy zabezpieczy¢
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ istniejgcg i nowa
siecig wodociggowa w drodze, oznaczonej symbolem KDL,

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez istniejgca i nowa kanalizacje sanitarng, w drodze oznaczonej
symbolem KDL,

3)do czasu podiaczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow bezodptywowych,

4) odprowadzenie wod opadowych z dachoéw budynkéw idrog do kanalizacji deszczowej; dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki do gruntu, studni chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych, w tym szczelnych bezodptywowych,

5) ustala si¢ nakaz odprowadzenie wod opadowych z drog i placow poprzez zastosowanie separacji substancji
ropopochodnych, dopuszcza si¢ odwodnienie powierzchniowe bez separatora.

3. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym; dopuszcza si¢ zastosowanie innych
zrodet ciepta spetniajacych warunki ochrony Srodowiska, jak niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo
state, ptynne i gazowe, energi¢ elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci cieplnej,
4. Zaopatrzenie w gaz: z istniejacej i nowej sieci gazowe;j,

5. Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych i nowych linii elektroenergetycznych Sredniego
napigcia SN isieci niskiego napigcia nn., zlokalizowanych w obszarze ipoza obszarem planu, poprzez
istniejace 1 nowe stacje transformatorowe SN/nn.

6. Obstluga telekomunikacyjna i teleinformatyczna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen
i obiektow zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje masztow i wiez pod warunkiem zachowania minimalnej odleglo$ci rownej ich
wysokosci liczonej od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej S3 klasy ekspresowe;.

8. Ustala si¢ gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglgdnieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

9. Ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociggowa 32 mm, kanalizacja sanitarna 0,16 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§ 10. 1 Teren oznaczony symbolem PS-UH.
2. Przeznaczenie:
1) podstawowe: teren skladéw i magazynow oraz ustug handlu,
2) dopuszczalne:
a) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy, dojazdy o minimalnej szerokosci rownej 5,0 m,
b) sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy poszczeg6lnych klas przeznaczenia terenu facznie lub zamiennie.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalny 0,05,

b) maksymalny 0,8,

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:

a) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,

d) kolorystyka — elewacje budynkdéw wykonczone tynkami w jasnych barwach; dopuszcza si¢ zastosowanie
cegly, drewna, elementow drewnopodobnych i metalowych.

6) ksztalt dachu: dach ptaski.

4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki, minimalna: 0,3000 ha,
2) szerokos$¢ frontu dziatki, minimalna: 25,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi lokalnej KDL:
od 85° do 95°,

4) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami,
5) powyzsze warunki nie dotycza terenéw przeznaczonych pod dojazdy i dojscia.
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od terenu drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem KDL oraz od drog
gminnych klasy lokalnej i dojazdowej polozonych poza obszarem opracowania,

2) parkingi: minimalny wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca do parkowania: 1 miejsca do parkowania /
50 m*> powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa / 500 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na obiekt.

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng itelekomunikacje, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow
i wod opadowych, obowigzuja warunki okreslone w § 9,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje oraz budowe nowej sieci cieptownicze;j.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje nasadzenie zieleni wysokiej wzdhuz granic terenu
elementarnego.

7. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ze wzglgdu na brak wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§ 11. 1 Teren oznaczony symbolem KDL.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: pas terenu o szerokosci od 12,0 m do 42,0 m, jak na rysunku planu,
2) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: nieograniczona,

3) ustalenia  w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sig¢realizacje¢ sieci wodociagowe;,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej, telekomunikacyjnej i cieptownicze;.

4. Powigzania z uktadem zewne¢trznym: przez drogg potozong poza obszarem planu, droge krajowa S3
klasy ekspresowe;.
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5. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatow terenu niezwigzanych
z wydzieleniem gruntu pod drogg, o ktorej mowa w ust. 2

6. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

7. Stawka procentowa: nie ustala si¢ renty planistycznej, ze wzgledu na brak wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Wolinie Nr LXX/661/10 z dnia
27 maja 2010 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 65, poz. 1247 z dnia 12 lipca 2010 r.).

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Migjskiego
w Wolinie.

Przewodniczacy Rady

Radoslaw Kaliciuk
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PRZESTRZENNEGO GMINY WOLIN

uchwatg Nr LXX Rady Miejskiej w Wolinie
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Zatgeznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/391/26
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 09 czerwca 2026 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8- Poz. 2761

Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/391/26
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 09 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 poz. 538) Rada Miejska

w Wolinie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.), stanowig zadanie wiasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszym planie
obejmuja: inwestycje samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajgcych drog lub poza
tymi liniami.

§ 2. Na obszarze objetym planem nie ma terenéw funkcjonalnych, w ktorych
zlokalizowane zostaty inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce

do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Zadania w zakresie budowy drég na terenach funkcjonalnych planu finansowane
bedg ze Srodkdéw wiasnych zarzadcow terenu lub ich witascicieli zgodnie z art. 8 ust. 21 3

ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2025 poz. 889).

§ 4. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych i sieci
kanalizacji sciekowej, deszczowej na terenach funkcjonalnych planu bedg finansowane

ze srodkow wiasnych zarzgdcow terenu lub ich wiascicieli.

§ 5. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
cieplnej lub energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo

energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 43 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/391/26
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 9 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.zip

S

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu
polozonego w obrebie Wolin 0002, w gminie Wolin

DANE PRZESTRZENNE
utworzone zgodnie z postanowieniami rozdzialu Sa ,,Zbiory danych przestrzennych” ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne dla niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenu polozonego w obrebie nr 0002 w mie$cie Wolin dostepne sa w formie elektronicznej pod
linkiem:

https://bip.gminawolin.pl/artykul/mpzp-obr-2-miasta-wolin
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DANE PRZESTRZENNE 

utworzone zgodnie z postanowieniami rozdziału 5a „Zbiory danych przestrzennych” ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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