DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 24 listopada 2010 r. Nr 116
TRESC
Poz.:
UCHWALY RAD GMIN
2151 - Nr XXXVII/267/10 Rady Gminy w Starej Dabrowie z dnia 16 wrzesnia 2010 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospo-
darowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stara Dgbrowa na lata 2009-2014 15291
UCHWALY RADY MIASTA
2152 - Nr LII/1372/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo-Zyzna-Szeroka”
w Szczecinie 15292
2153 - Nr LII/1373/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo-Dunikowo”
w Szczecinie 15347
2154 - Nr LII/1374/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w spra-
wie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-Trzebusz”
w Szczecinie 15374
2155 - Nr LII/1375/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w spra-
wie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko-Swigto-
chowskiego” w Szczecinie 15429
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UCHWALA NR XXXVII/ 267/10
RADY GMINY W STAREJ DABROWIE

z dnia 16 wrzesnia 2010 r.

zmieniajaca uchwate w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Stara Dabrowa na lata 2009-2014.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 4 i 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249,
poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13) i art. 4 i 13 ustawy
z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t.j.
Dz. U. z 2010 r. Nr 17, poz. 95) uchwala sig, co nastepuje:
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8 1. W zataczniku do uchwaty Nr XXVI111/202/2009 Rady Gminy w Starej Dabrowie z dnia 29 wrze-
$nia 2009 r. w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Stara Dabrowa na lata 2009-2014 w § 17 ust. 4 tabeli nr 5 po czynnikach podwyzszajgcych war-
tos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego dodaje sig pkt 2 w brzmieniu:

1.

W2, | Lokal, w ktérym wykonano trwate ulepszenia, 10

2. & 17 ust. 5 uchwaty otrzymuje brzmienie:

5. Stawka maksymalna czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 moze byé obnizona lub podwyzszona
nie wiecej niz:

1) podwyzszona o 1 czynnik dla lokali zaliczonych do | kategorii,

2) podwyzszona o 2 czynniki dla lokali zaliczonych do | kategorii,

3) obnizona o 1 czynnik dla lokali zaliczonych do Il kategorii,

4) obnizona o 2 czynniki dla lokali zaliczonych do Il kategorii,

5) obnizona o 2 czynniki dla lokali zaliczonych do IV kategorii”

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowy, Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Ogonowski

2152

UCHWALA NR LII/1372/10
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo-Zyzna-Szeroka”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXI/774/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 2 lutego 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo - Zyzna -
Szeroka” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listo-
pada 2008 r.), uchwala sig Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo - Zyzna - Szeroka”
w Szczecinie na obszarze osiedla Krzekowo - Bezrzecze zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 43,737 ha ograniczony:

1) od strony pétnocnej ul. Modra;
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2) od strony wschodniej terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej osiedla Zawadzkiego - Klo-
nowica i Osiedla ,Kadet” oraz ul. Bracka;

3) od strony potudniowej ul. tukasinskiego;

4) od strony zachodniej ul. Zyzna i terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ogrodami
dziatkowymi ,Pionier”;

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p Symbol terenu powierzchnia 26. Z.K.2026.KD.L 1,13
" elementarnego (ha) 27. Z.K.2027.KD.L 0,14
1. Z.K.2001.U 0,08 28. Z.K.2028.KD.L 0,20
2. Z.K.2002.U 0,73 29. Z.K.2029.KD.L 0,13
3. Z.K.2003.MN,U 2,92 30. Z.K.2030.KD.L 0,08
4. Z.K.2004.MN,U 4,51 31. Z.K.2031.KD.L 0,02
5. Z.K.2005.MN,U 2,53 32. Z.K.2032.KD.L 0,08
6. Z.K.2006.ZP 0,34 33. Z.K.2033.KD.L 0,02
7. Z.K.2007.UK 0,36 34. Z.K.2034.KD.D 0,25
8. Z.K.2008.MN,U 7,09 35. Z.K.2035.KD.D 0,09
9. Z.K.2009.MN,U 3,05 36. Z.K.2036.KDW 0,19
10. Z.K.2010.MN,U 0,19 37. Z.K.2037.KD.D 0,13
11. Z.K.2011.MW,U 3,17 38. Z.K.2038.KD.D 0,17
12. Z.K.2012.U,MN 0,15 39. Z.K.2039.KD.D 0,09
13. Z.K.2013.ZD 1,79 40. Z.K.2040.KDW 1,29
14. Z.K.2014.MN,U 0,67 41. Z.K.2041.KDW 0,05
15. Z.K.2015.MN,U 1,04 42. Z.K.2042.KDW 0,07
16. Z.K.2016.MN,U 1,84 43. Z.K.2043.KP 0,04
17. Z.K.2017.ZN 0,35 44, Z.K.2044 .KP 0,02
18. Z.K.2018.MN 0,51 45. Z.K.2045.E 0,01
19. Z.K.2019.MN 0,15 46. Z.K.2046.KPS 0,02
20. Z.K.2020.MW 0,60 47. Z.K.2047.E 0,004
21. Z.K.2021.MW,U 1,85 48. Z.K.2048.E 0,01
22. Z.K.2022.MW,U 1,20 49. Z.K.2049.E 0,01
23. Z.K.2023.KS 0,59 50. Z.K.2050.E 0,003
24, Z.K.2024.KD.Z 0,44 51. Z.K.2051.E 0,01
25. Z.K.2025.KD.L 3,33

8 2. Przedmiotem planu jest osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, ustugi sakralne, ogrody dziatkowe, teren zieleni naturalnej, zie-
leni urzadzonej, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo - Zyzna - Szeroka”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1 sktadajacy sig z arkusza nr 1 i nr 2, bedacy integral-
ng czescig uchwaty.

2. Wyrys i wypis ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (uchwata Nr XXVIIlI/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.)
stanowig Zataczniki nr 2 i 2a bedace integralng czes$ciag uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowig Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiag Zatgcznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.
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Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie i za-
sady uzytkowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tek$cie planu w sposéb nastepujacy:

1) Z - litera oznaczajgca potozenie terenu w dzielnicy Zachdd;
2) K - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Krzekowo - Bezrzecze;
3) 2 - liczba oznaczajgca numer planu w osiedlu;
4) 001, 002, 003... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wytaczeniem ustug,
c) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem ustug,
e) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) U - teren zabudowy ustugowej,
g) UK - teren ustug sakralnych,
h) ZN - teren zieleni naturalnej,
i) ZP - teren zieleni urzadzonej, parkowej,
j)  ZD - teren ogrodéw dziatkowych,
k) E - teren gtéwnych punktéw zasilania, rozdzielni, stacji transformatorowych i prostownikowych,
) KPS - teren przepompowni $ciekéw,
1) KND - teren oczyszczania Sciekéw deszczowych,
m) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
n) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
o) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
p) KDW - teren drogi wewnetrzne;j,
r) KP - teren gtéwnego ciggu pieszego,
s) KS - teren parkingu dla samochodéw osobowych.

3. Ustalenia formutowane sa na dwdéch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdélne obo-
wigzujg w granicach catego planu. Ustalenia szczegétowe obowigzujg w granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia szczegétowe formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia komunikacyijne;

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

5. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdélne i ustalenia szczegétowe dla
terenu elementarnego, w ktérym znajduje sie dany obszar.

8 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - nalezy przez to rozumieé¢ zréznicowanag gatunkowo zielern wysoka i niskg
o charakterze ozdobnym, wypetniajagca wszystkie powierzchnie terenu nie zajgete przez niezbedne za-
inwestowanie wynikajace z programu realizowanej inwestycji (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy),
w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tara-
s6w, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki,
zielen w donicach);

2) dach stromy - rézne formy dachéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni.
Za forme dachu stromego uznaje sig takze dach mansardowy;
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3) historyczna kompozycja architektoniczna obiektu - autentyczny, zachowany w miejscu lub potwier-
dzony w materiatach Zrédtowych uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwiericzenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatdw, zasada kolorystyki itp.), stolarkg okienng (podziatem pola
okiennego) i drzwiowa, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiek-
tami pomocniczymi, wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspodtpracujace z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego dziatania. Najcze$ciej wyste-
pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewdw i powierzchni trawiastych oraz trwa-
tych i gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw - obiekt objety ochrong konserwatorskg, dla ktérego obowigzu-
ja zasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegé6towych;

8) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

9) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykohczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe ob-
rys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;
przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wgtebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz
powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czesci znajduja-
cych sie ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzie-
nek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych; do po-
wierzchni zabudowy na dziatce budowlanej wlicza sie powierzchnig obiektéw pomocniczych (gospo-
darczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

10) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakéw

graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym.

Reklama wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element

pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajgce

zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywioto-

wych lub wojny;

System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg warto$ciowe i réznorodne

tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajagca powiagzanie z od-

powiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych.

SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

14) teren pod budownictwo ochronne - teren realizacji podziemnego budownictwa ochronnego w przy-
padku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenistwa panstwa lub wojny;

15) tradycyjny stup ogtoszeniowy - nos$nik informacji w formie walca o $rednicy do 150 cm i wysokoSci
najwyzszego punktu przekrycia nieprzekraczajacej 450 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub
w ksztatcie koputy, stozka itp.;

16) warto$ciowy drzewostan - drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe, a takze
inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami laséw
i parkéw),

11

~

12

-

13

-
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7)

8)

9)

10)
11)

1)

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab,
buk, lipa, iglicznia, gtég, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, ma-
gnolia - powyzej 51 cm;

wystawka dachowa - forma doswietlenia poddasza poprzez okno lub okna osadzone w pionowej

$cianie wychodzacej ponad pota¢ dachu; wysoko$é wystawki dachowej powinna byé nizsza od wy-

sokosci gtéwnej kalenicy dachu; kalenica zadaszenia wystawki powinna by¢ prostopadta do gtéwnej
kalenicy dachu;

zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigetrowej, w tym wysokiej (np. lasu lub zadrzewienia)

o szerokosci dostosowanej do okres$lonej sytuacji przestrzennej (minimum 10 m), ztozony z gatunkéw

odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw

sasiednich.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje sie lokalizacji obiektéw ustugowych o powierzchni zabudowy powyzej 2560 m?, za wyjatkiem
terenéw wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

zakazuje sie lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacjg typu: warsztaty samochodowe, bla-
charskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw itp., za wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach
szczego6towych.

2. Ustalenia ekologiczne:

czes$¢ obszaru w granicach planu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe moga byé
likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z planem;

zakazuje sie wycinki i przesadzania warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stano-
wiacej element historycznej kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) realizacji nowych drég i ulic wskazanych w ustaleniach szczegétowych,

c) ciedé sanitarnych;

wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;

dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drég publicznych nalezy prze-
widzie¢ rozwigzania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie zagospodarowanie terenu, tago-
dzace lub eliminujgce negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

zakazuje sig lokalizacji wzdtuz ul. Szerokiej w strefie A ochrony konserwatorskiej ekranéw akustycz-
nych, paséw zieleni izolacyjnej;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem zagro-
zen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
zagrozen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych te ucigz-
liwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;

zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewdéw bezposrednio pod napowietrzng linig elektroenerge-
tyczng 110 kV;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego;

ustala sie utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza sig jego przebudowe, rozbudowe, remont i podtaczenie do kanatéw otwartych lub
do kanalizacji deszczowej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie strefe A ochrony konserwatorskiej okreslong na rysunku planu. Strefa A obejmuje obszar
dawnej wsi Krzekowo wraz z kosciotem oraz gtéwna ulice ze zlokalizowana przy niej zabudowa.
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2)

3)

4)

5)

W granicach strefy A ochronie podlegaja: historyczna kompozycja zespotu zabudowy z uwzglednie-
niem zagospodarowania terenu przynaleznego zabudowie i przestrzeni dawnej wsi, z jej elementami
budowlanymi, zadrzewieniem i uktadem ciagéw komunikacyjnych (chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowia inaczej), przedogrédkéw, ogrodzen i zieleni ozdobnej w postaci drzew flankujacych wejscia.
W granicach strefy A celami ochrony s3a: ochrona i rewaloryzacja zabytkowych elementéw zagospo-
darowania o wartosci historycznej lub lokalnej, w tym: uktadu i przekroju ulicy Szerokiej, linii zabu-
dowy, form zabudowy na poszczegdlnych dziatkach, istniejacej zabudowy o zabytkowych walorach,
wysokos$ci zabudowy, form dachdéw i zwieniczenia budynkédw, nawierzchni utwardzonych i trawiastych,
matej architektury.

W granicach strefy obowigzuje rewaloryzacja historycznej kompozycji zespotu zabudowy, odtworze-

nie uktadu i zagospodarowania dawnej wsi, w tym:

— rewaloryzacja terenéw trawiastych oraz ulicy Szerokiej z obustronnym szpalerem drzew wzdtuz
ulicy,

— ograniczenie niezbednego utwardzania terenu do ciagu jezdni i zjazdéw na posesje z zasto-
sowaniem nawierzchni kamiennych lub brukowanych,

— realizacja ogrodzen, bram, wjazdéw na posesje w nawigzaniu do tradycyjnie stosowanych,

— lokalizacja zabudowy w granicach dziatki na zasadzie kontynuacji historycznej kompozyciji ze-
spotu wzdtuz ul. Szerokiej,

— rewaloryzacja historycznej kompozycji obiektéw przeksztatconych,

— stosowanie tradycyjnych/historycznych materiatéw pokrycia dachéw i wykornczenia elewacji,

— likwidacja ukrycia OC.

W obrebie strefy obowiazujg okreslone planem ustalenia, majagce na celu podtrzymanie istniejacej

kompozycji przestrzennej wraz z zielenig oraz ich odtworzenie. Nowe elementy zagospodarowania te-

renu w tym przeksztatcenia uktadu przestrzennego wraz z zabudowa musza by¢ dostosowane do za-
chowanej historycznej kompozycji urbanistycznej.

W obrebie strefy znajduja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

a) kosciot p.w. Trojcy Swiqtej wraz z uktadem dawnego cmentarza przykoscielnego i murem cmen-
tarnym, oznaczony na rysunku planu: nr rejestru 271, nr decyzji: KI.V-0/8/58 z dn. 22 stycznia
1958 r.,

b) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 6, oznaczony na rysunku planu: nr rejestru 1120, nr decyzji:
K1.3-5340/16/90 z dn. 16 stycznia 1990 r.,

c) dom mieszkalny z przedogrédkiem od strony elewacji potudniowej przy ul. Szerokiej 63, oznaczo-
ny na rysunku planu: nr rejestru A-494, nr decyzji: DZ-4140/25/K/2009 z dn. 16 listopada
2009 r.;

ustala sig strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okres$long na

rysunku planu, polegajaca na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku po-

dejmowania prac ziemnych. W obrebie strefy dopuszcza sie inwestowanie pod warunkami okres$lo-
nymi w przepisach szczegétowych dotyczacych ochrony zabytkéw;

Obowiazuje:

— wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemny-
mi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym - powiadamianie o zamiarze pod-
jecia prac ziemnych,

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

zakazuje sie lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejgcych reklam wolno stojacych i wbu-

dowanych:

a) w strefie A ochrony konserwatorskiej,

b) w miejscach, w ktérych reklamy emitujgce pulsujace $wiatto moga zaktécaé warunki mieszka-
niowe,

c) w terenach Z.K.2045.Ei Z.K.2046.KPS,

d) natlei wsrdd zieleni okreslonej symbolem ZP, ZN, ZD;

Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych.

na stupach os$wietleniowych zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych re-

klam, szyldéw i urzadzen technicznych;

ustala sie ochrong zabytkdéw, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktére wskazano na rysunku

planu oraz w ustaleniach szczegétowych. Ochrona, w tym takze remonty obiektéw realizowane sa

zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu oraz przepisami szczegdlnymi dotyczacymi zabytkéw.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 - 15298 - Poz. 2152

Obowigzuje:

a) utrzymanie historycznej kompozyciji obiektu,

b) nakaz, w przypadku koniecznosci rozbioérki obiektu, odtworzenia go w pierwotnej lokalizacji, w opar-
ciu o inwentaryzacjg,

c) nakaz, w przypadku koniecznos$ci rozbiérki obiektu, wykonania inwentaryzacji pomiarowej oraz
fotograficznej obiektu,

d) nakaz opiniowania przez organ ds. ochrony zabytkéw wszelkich zmian wptywajacych na wyglad
zabytku;

6) w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza sie przebudowe istniejacych lokali
ustugowych lub adaptacje lokali mieszkalnych oraz gospodarczych na cele ustugowe i mieszkaniowe,
pod warunkiem zachowania ksztattu bryty budynku (wysokosci, formy dachu), wedtug zasad okreslo-
nych w ustaleniach szczegétowych oraz uwzglednienia:

a) kontynuacji w kompozyciji elewacji rozwigzan wtasciwych dla specyfiki kompozycji catego budynku
w jej pierwotnej formule tzn. nawigzania do: osi symetrii, rozmieszczenia i proporcji otworéw
okiennych, ksztattu stolarki, usytuowania i profili gzymséw, formy ryzalitéw, pilastrow, blend, nad-
prozy, obramowan okiennych i pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje elewacji tworzy sie w sposéb jedno-
rodny na catej jej szerokos$ci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje sie rozwia-
zania architektoniczne juz istniejgce pod warunkiem, ze spetniajg one wymagania kompozycyjne.
Jednorodnosé¢ kompozycji dotyczy takze szyldéw, ktére traktuje sig jak detal architektoniczny,

c) obowiazuje zachowanie istniejacych pozioméw nadprozy;

7) obowiazuje zakaz krycia dachow blachodachéwka i innymi elementami z blachy;

8) na terenach MN, MN,U w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych i szeregowych do-
puszcza sig nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny w kazdym segmencie;

9) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

10) na terenach MN zakazuje sig przeksztatcania wolno stojgcych garazy w obiekty mieszkalne;

11) na terenach MN,U zakazuje sie przeksztatcania wolno stojacych garazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) na terenach MN, MN,U w budynkach gospodarczych takze w granicach strefy A dopuszcza sig prze-
ksztatcanie na funkcje ustugowa lub mieszkaniowga catosci budynku, z zastrzezeniem pkt 6, 10i 11;

13) dopuszcza sie zachowanie zainwestowania i uzytkowanie niespetniajace ustalen planu. Budynki moga
by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku;

14) na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu istniejgca zabudowa

przekracza wskaznik powierzchni zabudowy dopuszczony w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza

sie jednorazowo powigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy w zakresie niezbednym do poprawy
stanu funkcjonowania zabudowy lub standardu wyposazenia terenu (np. garaz), lecz nie wigcej niz

0 10% powierzchni dziatki budowlanej;

na catym obszarze, zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu

planu okreslonych jako: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne, wszelkie pojazdy, przyczepy,

barakowozy itp. na kotach lub innych podporach, a takze obiekty przypominajace ksztattem towary,

z ktérych odbywa sie handel lub $wiadczone sg ustugi, z wytaczeniem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wia-
teczne itp.),

b) letnich ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych;

16) do tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu planu nie zalicza sig kioskowiat zwigzanych
z obstuga ruchu komunikacyjnego;

17) lokalizacje obiektéw matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, trady-
cyjne stupy ogtoszeniowe, warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji szynowej,
kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych;

18) wysoko$é zabudowy mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
(z wytaczeniem wej$é do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do naj-
wyzszego punktu przekrycia dachu;

15

-
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19)

20

-

1)

2)

3)

4)

5)

6)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

w nowej zabudowie dopuszcza sig wysunigcia poza obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
na wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymséw wienczacych i balkonéw - do 1,0 m, innych ele-
mentéw programu architektonicznego - do 0,5 m; linie zabudowy przyziemia traktuje sige jako nieprze-
kraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkdéw,
schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek dos$wietlajacych piwnice, zjazdéw do
garazy, ramp, elementéw wspartych na stupach, z zastrzezeniem pkt 20;

w strefie A ochrony konserwatorskiej linie zabudowy przyziemia traktuje sig jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw trwale zwigzanych z budynkiem, z wytaczeniem schodéw zewnetrznych, stu-
dzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb
istniejacego zagospodarowania tymczasowego;

przebieg linii dla celé6w opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu;

dopuszcza sie wydzielanie dla stacji transformatorowych dziatek budowlanych o powierzchni nie-
zbednej dla ich prawidtowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostegpu do drogi publicz-
nej, z zastrzezeniem pkt 4; ustalenie nie dotyczy zabytkowej stacji transformatorowej na terenie
dawnej wsi;

niezaleznie od ustalen szczegétowych dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia dziatki
o powierzchni maksymalnej 120 m? dla stacji transformatorowej; ustalenie nie dotyczy terenéw stacji
transformatorowych oznaczonych w planie symbolem ,E”;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek po granicach terenéw elementarnych;

dopuszcza sie korekte granic dziatek w celu poprawy warunkéw zagospodarowania; ustalenie obo-
wiagzuje réwniez w terenach elementarnych, na ktérych ustalono zakaz podziatu terenu;

tereny ciggéw pieszych ustala sig jako ogdélnodostepne.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-

blicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

powiagzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé

beda ulice:

a) Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra) - potaczenie z osiedlem Bezrzecze i gming Dobra,

b) Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka) - do czasu budowy ulicy Gen. Sosabowskiego potaczenie z osiedlami:
Zawadzkiego - Klonowica, Pogodno oraz poprzez ulice: Taczaka, 26 - Kwietnia z centrum miasta
Szczecin,

c) Z.K.2028.KD.L (ul. tukasiriskiego) - potaczenie z gming Dobra oraz z osiedlem Pogodno i poprzez
ul. A. Mickiewicza z centrum miasta Szczecin;

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsieg-

wzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra okresla

sie na podstawie wymogéw ustalonych w pkt 5 - 7;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego warunku-

je sie zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, nie mniejszej

niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewzigcia,

a ktéra okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w pkt 5 - 7;

ustala sig nastegpujgce wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca

postojowe dla samochodéw osobowych:

Lp.

Jednostka Wskaznik
Obiekt lub teren liczby miejsc

obliczeniowa .
postojowych

—_

Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1

Budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach wiekszych niz

200 m?2 1 mieszkanie 2

Sklepy o powierzchni sprzedazy do 250 m? 10 m? pow.

sprzedaz. 0.3

Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem baréw mlecznych 10 miejsc 1
i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
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5. |Biura, urzedy, banki 100 m? powierzchni 3

uzytkowej*

6. |Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp. 1 gabinet 2

7. |Koscioty katolickie 10 miejsc 1

siedzgcych

8. |Domy parafialne, domy kultury, galerie, 100 m? powierzchni 1

biblioteki, kluby uzytkowej*

9. |Obiekty dydaktyczne 4 miejsca 1

dydaktyczne

10. | Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci 1

11.|Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych 2

12. |Ustugi rzemiesinicze 50 m? powierzchni 2

uzytkowej*

13.|Ustugi rézne 100 m? powierzchni 5

uzytkowej*

14.|Baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreac;ji 10 korzystajacych 2

15. | Ogrody dziatkowe 5 ogrodow 1
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zali-

cza sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, stosuje sig za-
okraglenie czes$ci utamkowej tej liczby do zera, gdy jest ona mniejsza od 0,5, w przeciwnym przypad-
ku stosuje sie zaokraglenie czesci utamkowej liczby miejsc postojowych w gére do najblizszej liczby
catkowitej;

7) wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowych okreslone w ust. 5 pkt 4 nie obowigzujg w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe mniejsze niz 2 miejsca postojowe,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki ga-
stronomiczne, itp.);

8) przebiegi $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych, pokazane na rysunku planu, sa przebiegami przybli-
zonymi. Ustalenie lokalizacji $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projek-
tu budowlanego ulicy;

9) oprécz przebiegdédw $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sig réwniez prowa-
dzenie $ciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych;

10) ustala sig nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca

postojowe dla roweréw:

L.p. Jednostka

Obiekt lub teren

obliczeniowa

Wskaznik liczby
miejsc postojowych

Budynki mieszkalne wielorodzinne

nie okresla sie

2. Budynki mieszkalne jednorodzinne na
dziatkach wigkszych niz 200 m?

nie okresla sie

3. | Sklepy o powierzchni sprzedazy do 250 m?

nie okresla sie

4. Restauracje, kawiarnie, inne
(z wytaczeniem baréw mlecznych
i jadtodajni charytatywnych)

nie okresla sie

5. Biura, urzedy, banki

100 m? pow.
uzytkowej*

nie mniej niz 1

6. Przychodnie i gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie, itp.

nie okresla sie

7. Koscioty katolickie

nie okresla sie

8. Domy parafialne, domy kultury, galerie,
biblioteki, kluby

100 m? powierzchni
uzytkowej

nie mniej niz 1

9. Obiekty dydaktyczne

10 korzystajgcych

nie mniej niz 2




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 - 15301 - Poz. 2152

10. | Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego . )} .
o nie okresla sig
pobytu dzieci

11. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych** nie mniej niz 1
12. | Ustugi rzemiesinicze 10 zatrudnionych** nie mniej niz 0,5
13. | Ustugi rézne nie okresla sig
14. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate . . .
. . . 10 korzystajgcych nie mniej niz 1
Obiekty sportu i rekreacji
15. | Ogrody dziatkowe nie okresla sig

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zali-
cza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) linie rozgraniczajace ulic, ciagéw pieszych, sciezek rowerowych wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem pkt 18;

2) drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-
mienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego z zastrzezeniem pkt 18;

3) dopuszcza sig prowadzenie sieci i lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami rozgra-
niczajgcymi ulic na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

4) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przezna-
czenie terenu;

5) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych z istnieja-
cych magistrali i gtéwnych rozdzielczych sieci wodociagowych w ulicach: Modrej, Szerokiej, tukasin-
skiego, Gen. Sosabowskiego (poza granicami planu);

6) system wodociggowy nalezy realizowadé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzeri zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych istniejacg i nowa kanalizacjg sanitarng do istniejacych kolekto-
réw w ulicach: Modrej, Szerokiej, Zyznej, Zniwnej, tukasinskiego i Gen. Sosabowskiego;

8) odprowadzanie woéd opadowych istniejagcg i nowa kanalizacjag deszczowg do istniejgcych i nowych
kolektoréow deszczowych w ulicach: Modrej, Szerokiej, Zyznej, Zniwnej, tukasiniskiego i Zotnierskiej
oraz poprzez istniejgcy uktad rowéw melioracyjnych do rzeki Bukowej (poza granicami planu);

9) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i nowych sieci gazowych w ulicach: Modrej, Szerokiej, Gen. Sosa-

bowskiego, Zyznej, Zniwnej, Jankiela, tukasifskiego i Zotnierskiej;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zzrédet energii wykorzystujgcych: niskoemisyjne

instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub odnawialne Zrédta

energii, jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych, zgodnie

z przepisami prawa geologicznego i gérniczego;

11) dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zzrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i ener-
gie elektryczna;

12) dopuszcza sie mozliwoéé zasilania projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nowej
i istniejacej sieci cieplnej poza granicami planu, z rejonu ulic: tukasinskiego i Gen. Sosabowskiego;

13) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciagowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

14) zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetnia-
jace zrédto ciepta;

15) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii kablowych
i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

16) w obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

10

-
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17) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié¢ jako pod-
ziemne; ustalenie nie dotyczy wymienionej w ustaleniach szczegétowych linii 110kV;

18) dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie dotycza sieci i infra-
struktury telekomunikacyjnej;

19) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektéw
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;

20) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdl-
nych posesjach;

21) sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewnié¢ mozliwo$é¢ ich selektywnej zbiérki;

22) w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw dopuszcza sig ustawienie pojemnikéw stuzgcych gromadze-
niu i selektywnej zbiérce odpadéw przeznaczonych do odzysku;

23) cze$é terenu w granicach planu objeta strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.
Na terenie ochrony posredniej ujecia wody obowiagzujag zakazy zgodnie z rozporzadzeniem nr 4/2004
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1434 z p6zniejszymi zmianami).

Na terenie strefy ochrony posredniej zakazuje sie:

a) wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi, za wyjatkiem oczyszczonych wéd opadowych i roz-
topowych oraz oczyszczonych $ciekdw pochodzacych ze stacji uzdatniania wody,

b) rolniczego wykorzystania sciekéw,

c) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obo-
jetne oraz obojetnych,

d) lokalizowania baz i zbiornik6w do magazynowania produktéw naftowych, a takze rurociagéw do
ich transportu, z wytaczeniem zbiornikéw naziemnych gazu ptynnego oraz kontenerowych stacji
paliw,

e) wykonywania nowych uje¢ wéd podziemnych o przewidywanym maksymalnym poborze wody
przekraczajgcym 10 m®/d,

f) lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat,

g) lokalizowania cmentarzy,

h) grzebania zwtok zwierzecych,

i)  naprawiania i obstugi pojazdéw mechanicznych poza terenem zaktadéw ustugowych prowadza-
cych taka dziatalno$¢ na podstawie odrebnych przepiséw;

24) teren objety planem znajduje sie w strefie zwyktej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 122 - Dolina kopalna Szczecin, podlegajacego ochronie w zakresie ustalonym w dokumentacji geo-
logicznej zbiornika zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 23 grudnia 1998 r., nr DG kdh/BJ/489-6153/98.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych
8 7. Teren elementarny Z.K.2001.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sieg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 35%;

2) wysokos$¢é zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu.

1)
2)

1)

2)

1)
2)
1)
2)
3)
1)
2)

3)
4)

5)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2029.KD.L (ul. Zyzna);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra), Z.K.2029.KD.L
(ul. Zyzna) i w ul. Zyznej (poza granicami planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont oraz budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej, elek-
troenergetycznej lub ich przetozenie w tereny: Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra), Z.K.2029.KD.L (ul. Zyzna)
lub w ul. Zyzna (poza granicami planu).

§ 8. Teren elementarny Z.K.2002.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 1100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elemen-
tarnego;

obowigzuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szeroko$ci minimum 5,0 m w miejscach pokazanych na
rysunku planu, wzdtuz granicy z terenem Z.K.2003.MN,U;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 25%;

wysokos$é zabudowy ustugowej do 1 kondygnacji nadziemnej, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi;

teren pod budownictwo ochronne, oznaczony na rysunku planu - dopuszcza sie lokalizacje placéw
zabaw, parkingéw, zieleni, boisk, matej architektury itp. oraz niezbednego uzbrojenia zwigzanego
z tym zagospodarowaniem;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

1)
2)

1)

2)

3)

1)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra), Z.K.2029.KD.L (ul. Zyzna);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogoéw ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra), Z.K.2029.KD.L
(ul. Zyzna) i w ul. Zyznej (poza granicami planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont oraz budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej, elek-
troenergetycznej lub ich przetozenie w teren Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra);

ustala sig likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV i budowe sieci kablowej w tere-
nie Z.K.2002.U lub Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenerge-
tycznej 0,4 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont.

8 9. Teren elementarny Z.K.2003.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z dopusz-
czeniem ustug wbudowanych;
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2)
1)
2)
3)
1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

dopuszcza sig istniejgce ustugi wolno stojace.
2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
obowigzuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szerokosci minimum 2,0 m w miejscach pokazanych na
rysunku planu, wzdtuz granicy z terenem Z.K.2002.U;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nad-

ziemne w tym druga w przestrzeni poddasza;

budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 9, nie dotyczy istniejacych budynkéw z da-

chami ptaskimi;

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek przy ul. Szerokiej 47,

wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3, a ponadto:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wy-
sokos$ciowych, formy dachu oraz kompozycji elewacji, a takze przywrécenie ksztattu stolarki
okiennej,

b) zakazuje sie nadbudowy, dopuszcza sie rozbudowe od strony elewacji tylnej w formie nawiazuja-
cej do istniejacego budynku gospodarczego przy budynku nr 49, o szerokos$ci nie przekraczajacej
potowy dtugosci elewacji tylnej,

c) dopuszcza sie doswietlenie poddasza od strony ulicy wytacznie poprzez okna potaciowe;

obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek przy ul. Szerokiej 49,

wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3, a ponadto:

a) obowiazuje odtworzenie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym kompozycji
elewacji szczytowych, z zachowaniem cokotu kamiennego z ceramicznym fragmentem muru wo-
kot okien piwnicy,

b) dopuszcza sie przebudowe na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

— zakazuje sig zmiany ksztattu bryty budynku oraz kompozycji i charakteru elewacji frontowej
obiektu, z zachowaniem kompozycji wejécia gtdbwnego od frontu w osi elewacji,
— zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,

c) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy, z zaleceniem zachowania istniejagcego budynku gospo-
darczego przylegajagcego do elewacji tylnej,

d) obowigzuje zachowanie istniejacej wielkos$ci, ksztattéw i podziatéw otworéw okiennych i drzwio-
wego w elewacji frontowej od strony ulicy,

e) dopuszcza sie doswietlenie poddasza od strony ulicy wytgcznie poprzez okna potaciowe;

obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek przy ul. Szerokiej 52,

wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3, a ponadto:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wy-
sokosciowych, formy dachu, ksztattu stolarki oraz kompozyciji elewaciji,

b) zakazuje sie nadbudowy, dopuszcza sie rozbudowe od strony elewacji tylnej w formie nawiazuja-
cej do istniejacego budynku gospodarczego przy budynku nr 49, o szeroko$ci nie przekraczajacej
potowy dtugosci elewacji tylnej,

c) dopuszcza sie doSwietlenie poddasza od strony ulicy wytacznie poprzez okna potaciowe;

na czesci terenu ustala sig strefe A ochrony konserwatorskiej;

w strefie A ochrony konserwatorskiej dla budynkéw realizowanych bezposrednio przy ulicy Szerokiej,

ustala sig:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza o szerokosci elewacji frontowej 10,0 - 20,0 m,

b) kat nachylenia dachu 25-60 stopni,

c) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowana w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjnej
bryty na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworéw, wejsciem gtéwnym od strony
ulicy. Ksztatty otwordw prostokatne, pionowe, z podziatem symetrycznym. Nie dopuszcza sie budo-
wy loggi, balkonéw i uskokéw w elewacji frontowej. Dopuszcza sig wbudowanie wystawki w osi
elewacji frontowej, o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowej. Elewacja tylna w formie
dowolnej z mozliwoscia realizacji loggi, balkonéw, przybudéwki lub werandy;
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e) zastosowanie azurowych ogrodzen o wysoko$ci catkowitej od strony ul. Szerokiej 1,1 do 1,6 m;
zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

10) na czesci terenu ustala sig strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

Dopuszcza sie podziat dziatek na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi publicznej:

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)
3)
4)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

a) o powierzchni nie mniejszej niz: 800 m? dla zabudowy wolno stojacej i 400 m? dla zabudowy
blizniaczej,

b) o szerokoéci frontu wzdtuz ul. Szerokiej i Zyznej: min. 20,0 m,

c) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi ul. Szerokiej i Zyznej: 85° +95°, w pasie terenu o sze-
rokosci 20,0 m wzdtuz ul. Szerokiej i Zyzne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra), Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2029.KD.L
(ul. Zyzna), Z.K.2037.KD.D (ul. Drozdowa), Z.K.2042.KDW;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra), Z.K.2025.KD.L
(ul. Szeroka), Z.K.2029.KD.L (ul. Zyzna), Z.K.2037.KD.D (ul. Drozdowa), Z.K.2042.KDW i w ul. Zyznej
(poza granicami planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont oraz budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej, elek-
troenergetycznej lub ich przetozenie w teren Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra);

ustala sie likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV i budowe sieci kablowej
w terenie Z.K.2003.MN,U lub Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont.

8 10. Teren elementarny Z.K.2004.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopusz-
czeniem ustug wbudowanych;

dopuszcza sig istniejace ustugi wolno stojace;

dopuszcza sie zabudowe wytgcznie ustugowa na dziatce nr 4/2 obreb 2046;

dopuszcza sig ustugi zwigzane z motoryzacja na dziatce nr 14 obreb 2046.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
obowigzuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szeroko$ci minimum 5,0 m w miejscach pokazanych na
rysunku planu;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

w istniejacych lokalach handlowych zakazuje sie powiekszania powierzchni sprzedazy powyzej 250 m?;
maksymalna wysoko$é nowej zabudowy mieszkaniowej 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne w tym druga w przestrzeni poddasza;

budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 14, nie dotyczy istniejacych budynkow
z dachami ptaskimi;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy ustugowej 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
budynki ustugowe kryte dachami stromymi;

obowigzuje ochrona ekspozycji obiektéw pokazanych na rysunku planu;

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

dom mieszkalny z przedogrédkiem od strony elewacji potudniowej przy ul. Szerokiej 63, oznaczony na
rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkéw, obowiazuje utrzymanie i opieka wg przepiséw szczegd-
towych o ochronie zabytkéw;
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10)

11)

12)

13)
14)

15)

obejmuje sig ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek przy ul. Szerokiej

59, wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia 8 6 ust. 3, a ponadto:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wy-
sokosciowych, formy dachu oraz kompozycji elewacji oraz przywrdocenie ksztattu stolarki okiennej,

b) w parterze budynku dopuszcza sie przebudowe na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

— zakazuje sig zmiany kompozycji i charakteru elewacji frontowej obiektu,
— zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,

c) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy,

d) dopuszcza sie doswietlenie poddasza od strony ulicy wytacznie poprzez okna potaciowe;

obejmuje sig ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek gospodarczy na

dziatce 3/2 obreb 2046, wskazany na rysunku planu, w ktérym obowigzuje utrzymanie formy dachu
oraz rewaloryzacja kompozycji elewacji od strony drég publicznych, w tym ceglanego lica elewacji, z za-

strzezeniem pkt 12:

w budynku na dziatce 3/2 obreb 2046:

a) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza sig przeksztatcenia otworéw okiennych w elewa-
cji nawiazujace do osi symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji historycznego ksztattu
stolarki oraz formy pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan mate-
riatowych i kolorystycznych,

b) w parterze budynku dopuszcza sie przebudowe na cele ustugowe;

na cze$ci terenu ustala sie strefe A ochrony konserwatorskiej;

w strefie A ochrony konserwatorskiej dla budynkéw realizowanych bezposrednio przy ulicy Szerokiej,

ustala sig:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniaczg o szerokosci elewacji frontowej 10,0 - 20,0 m,

b) kat nachylenia dachu 25-60 stopni,

c) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowana w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjnej
bryty na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otwordéw, wejsciem gtéwnym od strony
ulicy. Ksztatty otworéw prostokatne, pionowe, z podziatem symetrycznym. Nie dopuszcza sie bu-
dowy loggi, balkonéw i uskokéw w elewacji frontowej. Dopuszcza sie wbudowanie wystawki
w osi elewacji frontowej, o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowej. Elewacja tylna w for-
mie dowolnej z mozliwoscia realizacji loggi, balkonéw, przybuddéwki lub werandy;

e) zastosowanie azurowych ogrodzenn o wysokos$ci catkowitej od strony ul. Szerokiej 1,1 do 1,6 m;
zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

na czes$ci terenu ustala sig strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

Dopuszcza sie podziat dziatek na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publiczne;j:

1)
2)

1)

2)

3)

4)

a) o powierzchni nie mniejszej niz: 800 m? dla zabudowy wolno stojacej i 400 m? dla zabudowy
blizniaczej,

b) o szerokosci frontu wzdtuz ul. Szerokiej: min. 20,0 m,

c) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi ul. Szerokiej: 85° +95°, w pasie terenu o szerokosci
20,0 m wzdtuz ul. Szerokiej.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2027.KD.L (ul. Zotnierska);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sig w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra), Z.K.2025.KD.L
(ul. Szeroka), Z.K.2027.KD.L (ul. Zotnierska) i w terenach potozonych poza granicami planu;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont oraz budowe w nowej lokalizacji sieci elektroenerge-
tycznej 0,4 kV lub jej przetozenie w teren Z2.K.2024.KD.Z (ul. Modra);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania linii, oznaczonej na rysunku planu;

ustala sie likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV i budowe sieci kablowej w tere-
nie Z.K.2004.MN,U lub Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe i remont.
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8 11. Teren elementarny Z.K.2005.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z dopusz-
czeniem ustug wbudowanych;
dopuszcza sig istniejgce ustugi wolno stojace.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy mieszkaniowej 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nad-

ziemne w tym druga w przestrzeni poddasza;

budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 13, nie dotyczy istniejgcych budynkéw z da-

chami ptaskimi;

w istniejacych lokalach handlowych zakazuje sie powiekszania powierzchni sprzedazy powyzej 250 m?;

ustala sig przeksztatcenie formy istniejacego budynku ustugowego przy ul. Szerokiej 39:

a) ustala sie zabudowe o szerokosci elewacji frontowej 12,0 - 15,0 m, lokalizowang kalenicowo,

b) ustala sie kat nachylenia dachu 25-45 stopni,

c) ustala sie dach czterospadowy lub dwuspadowy,

d) w przypadku lokalizacji nowego budynku ustugowego ustala sie jego kompozycje realizowana
w formie prostej parterowej bryty na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otwordéw,
wejsciem gtéwnym od strony ulicy. Otwory prostokatne - stojace (pionowe) z podziatem syme-
trycznym. Nie dopuszcza sig budowy loggi, balkonéw i uskokéw w elewacji frontowej. Elewacja
tylna w formie dowolnej;

e) ustala sig zastosowanie azurowego ogrodzenia o wysoko$ci catkowitej od strony ul. Szerokiej
1,1 do 1,6 m; zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

maksymalna wysoko$é zabudowy ustugowej 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

ustala sie zakaz zabudowy na terenie pokazanym na rysunku planu;

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek przy ul. Szerokiej 41,

wskazany na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wy-
sokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji oraz wystroju architektonicznego, z zachowa-
niem ceramicznych elewacji i osiowej kompozycji gtéwnego wejscia, przywrdécenie ksztattu sto-
larki okiennej z symetrycznym krzyzowym podziatem pola okiennego,

b) zakazuje sig nadbudowy, dopuszcza sie rozbudowe od strony elewacji tylnej w formie nawiazuja-
cej do budynku na zapleczu budynku przy ul. Szerokiej nr 31 lub 49,

c) dopuszcza sie doSwietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe;

obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek przy ul. Szerokiej 42,

wskazany na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wy-
sokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji oraz wystroju architektonicznego, z zachowa-
niem dwuosiowej wystawki w osi frontu,

b) zakazuje sie nadbudowy, dopuszcza sie rozbudowe od strony elewacji tylnej w formie nawiazuja-
cej do budynku na zapleczu budynku przy ul. Szerokiej nr 31 lub 49,

c) obowigzuje zachowanie istniejacej liczby i wielkosci otworéw okiennych w elewacji frontowej,
przywrdcenie symetrycznych krzyzowych podziatéw stolarki okiennej oraz okiennic,

d) dopuszcza sige doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe;

obejmuje sie ochrong konserwatorska ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy ul. Szerokiej 44

i 45, wskazane na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym gabarytéw
wysokosciowych, form dachéw, kompozycji elewacji oraz wystroju architektonicznego, przywré-
cenie ksztattu stolarki okiennej,

b) zakazuje sig rozbudowy i nadbudowy,

c) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe;
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12) na cze$ci terenu ustala sig strefe A ochrony konserwatorskiej;
13) w strefie A ochrony konserwatorskiej dla budynkéw realizowanych bezposrednio przy ulicy Szerokiej,
ustala sie:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniaczg o szerokosci elewacji frontowej 10,0 - 20,0 m,

b) kat nachylenia dachu 25-60 stopni,

c) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowana w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjnej
bryty na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otwordéw, wejSciem gtéwnym od strony
ulicy. Ksztatty otworéw prostokatne, pionowe, z podziatem symetrycznym. Nie dopuszcza sig budo-
wy loggi, balkonéw i uskokéw w elewacji frontowej. Dopuszcza sie wbudowanie wystawki w osi
elewaciji frontowej, o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowej. Elewacja tylna w formie
dowolnej z mozliwoscia realizacji loggi, balkonéw, przybudéwki lub werandy,

e) zastosowanie azurowych ogrodzen o wysokos$ci catkowitej od strony ul. Szerokiej 1,1 do 1,6 m;
zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

14) na cze$ci terenu ustala sig strefe WIIlI ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Dopuszcza sie podziat dziatek na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi publiczne;j:

a) o powierzchni nie mniejszej niz: 800 m? dla zabudowy wolno stojacej i 400 m? dla zabudowy
blizniaczej,

b) o szerokosci frontu wzdtuz ul. Zyznej: min. 18,0 m,

c) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi ul. Zyznej: 85° +95°, w pasie terenu o szeroko$ci
20,0 m wzdtuz ul. Zyzne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2030.KD.L (ul. Zyzna), Z.K.2037.KD.D
(ul. Drozdowa), Z.K.2038.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogoéw ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sig w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2030.KD.L
(ul. Zyzna), Z.K.2037.KD.D (ul. Drozdowa), Z.K.2038.KD.D i w ul. Zyznej (poza granicami planu);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, z zasigegiem oddziatywania linii, oznaczonej na rysunku planu.

8 12. Teren elementarny Z.K.2006.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona, parkowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych do czasu skablowania linii wysokiego napigcia, za wyjatkiem
obiektéw matej architektury, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw;

3) teren pod budownictwo ochronne, oznaczony na rysunku planu - dopuszcza sie lokalizacje placéw za-
baw, parkingéw, zieleni, boisk, matej architektury itp. oraz niezbednego uzbrojenia zwigzanego z tym
zagospodarowaniem;

4) ustala sie lokalizacje obiektu na potrzeby obrony cywilnej: ukrycia wolno stojgcego o pojemnosci nie
mniejszej niz istniejacego obecnie w terenie Z.K.2025.KD.L;

B5) na czesci terenu ustala sig strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

Zakazuje sig podziatu terenu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga komunikacyjna z ulicy Zyznej (poza granicami planu) oraz z terenu Z.K.2038.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode i energie elektrycznag realizuje sig w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach Z.K.2030.KD.L (ul. Zyzna), Z.K.2038.KD.D i w ul. Zyznej (poza granicami planu);

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont kolektora $ciekéw sanitarnych;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV lub jej przetozenie w teren Z.K.2038.KD.D lub w ul. Zyzna (poza grani-
cami planu);

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania linii, oznaczonej na rysunku planu.

8 13. Teren elementarny Z.K.2007.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: obiekt sakralny - kosciét wraz z zabudowa towarzyszaca.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu elementarnego;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 15%;

2) budynek kosciota p.w. Tréjcy Swietej wraz z uktadem dawnego cmentarza przykoscielnego i murem
cmentarnym, wpisane do rejestru zabytkdw, obowiazuje utrzymanie i opieka wg przepisOw szczego-
towych o ochronie zabytkéw;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy towarzyszacej 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) obszar wpisany do rejestru zabytkéw;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

7) ustala sig strefe A ochrony konserwatorskiej;

8) ustala sig strefe WIIlI ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2027.KD.L (ul. Zotnierska);

2) obstuge z projektowanej ulicy Gen. Sosabowskiego dopuszcza sie tylko do dziatki 31/3 z obrebu
2052 w formie jednego wspdlnego zjazdu z dziatkg 30/1 z terenu elementarnego Z.K.2009.MN.U;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogdéw ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

Zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciek6w sanitarnych i wod opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2027.KD.L
(ul. Zotnierska) i w ul. Zotnierskiej (poza granicami planu).

8 14. Teren elementarny Z.K.2008.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z dopusz-
czeniem ustug wbudowanych;

2) dopuszcza sig istniejgce ustugi wolno stojace;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug rekreacyjno - zabawowych dla dzieci w wieku do 11 lat na dziatce 5/3
z obrebu 2052, z zastrzezeniem pkt 4 i 14.
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2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%, z zastrzezeniem pkt 4;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w prze-
strzeni poddasza, z zastrzezeniem pkt 4;
nowe budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 4 i 14;
ustala sie dla ustug rekreacyjno - zabawowych:
a) maksymalng catkowita powierzchnie zabudowy 700 m?,
b) maksymalng wysokos$é zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
c) dach stromy dwuspadowy;
ustala sie zakaz zabudowy na terenie pokazanym na rysunku planu;
obowigzuje ochrona ekspozycji obiektéw pokazanych na rysunku planu;
nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek mieszkalny przy
ul. Szerokiej 31, wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia 8 6 ust. 3, a ponadto:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wyso-
kosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji oraz wystroju architektonicznego, ksztattu stolarki,
z zachowaniem osiowej kompozycji wejécia gtéwnego od frontu, kamiennego cokotu z ceramicz-
nym fragmentem muru wokét okien piwnicy,
b) w parterze budynku dopuszcza sie przebudowe na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:
— zakazuje sie zmiany kompozycji i charakteru elewacji frontowej obiektu, z zachowaniem
kompozycji wejscia gtéwnego od frontu w osi elewac;ji,
— zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,
c) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,
d) dopuszcza sie doswietlenie poddasza od strony ulicy wytgcznie poprzez okna potaciowe;
obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek mieszkalny przy
ul. Szerokiej 35, wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3, a ponadto:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wy-
sokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji oraz wystroju architektonicznego, ksztattu sto-
larki oraz przywrdécenie szalowania elewacji w uktadzie pionowym na catej elewacji frontowej,
b) w parterze budynku dopuszcza sie przebudowe na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:
— zakazuje sig zmiany kompozycji i charakteru elewacji frontowej obiektu,
— zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,
c) zakazuje sie nadbudowy, dopuszcza sie rozbudowe od strony elewacji tylnej do wysokosci parte-
ru o maksymalnej szerokosci potowy elewacji tylnej;
obejmuje sie ochrong konserwatorskg ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek mieszkalny przy
ul. Szerokiej 36, wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia 8 6 ust. 3, a ponadto:
a) obowiazuje utrzymanie gabarytéw wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji oraz wy-
stroju architektonicznego, z zachowaniem wycofanego =z lica frontu pionu klatki schodowej
z dekoracyjnym uktadem cegiet, przywrécenie ksztattu stolarki okiennej w elewacji frontowej,
b) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,
c) dopuszcza sie doSwietlenie poddaszy od strony ulicy wytacznie poprzez okna potaciowe;
obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek mieszkalny przy
ul. Szerokiej 38, wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3, a ponadto:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wy-
sokos$ciowych, formy dachu oraz kompozycji elewacji, przywroécenie ksztattu stolarki okiennej
z symetrycznym podziatem krzyzowym,
b) w parterze budynku dopuszcza sie przebudowe na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:
— zakazuje sie zmiany kompozyciji i charakteru elewacji frontowej obiektu,
— zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,
c) zakazuje sie nadbudowy, dopuszcza sig rozbudowe od strony elewacji tylnej w formie nawigzujace;j
do budynku gospodarczego przy tylnej elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Szerokiej nr 31,
d) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy od strony ulicy wytgcznie poprzez okna potaciowe;
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12) obejmuje sie ochrong konserwatorska ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki gospodarcze przy

ul. Szerokiej 27, 31 i 37, wskazane na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym gabarytow
wysokosciowych, form dachéw, kompozycji i materiatu elewacji oraz wystroju architektonicznego,
z zastrzezeniem pkt 12 lit. b i d,

b) w przyziemiach budynkéw dopuszcza sig przebudowe na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

— zakazuje sig zmiany kompozyciji i charakteru elewacji frontowej obiektu,
— zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach przyziemia,

c) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy poprzez okna potaciowe,

d) w przypadku przebudowy poddaszy dopuszcza sie przeksztatcenia otworéw okiennych w elewa-
cji nawiazujace do osi symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji historycznego ksztattu
stolarki oraz formy pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan mate-
riatowych i kolorystycznych;

13) na czes$ci terenu ustala sig strefe A ochrony konserwatorskiej;
14) w strefie A ochrony konserwatorskiej dla budynkéw realizowanych bezposrednio przy ulicy Szerokiej,

ustala sie:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniaczg o szerokosci elewacji frontowej 10,0 - 20,0 m,

b) kat nachylenia dachu 25-60 stopni,

c) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowang w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjnej
bryty na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworéw, wejsciem gtéwnym od strony
ulicy. Ksztatty otworéw prostokatne, pionowe, z podziatem symetrycznym. Nie dopuszcza sie budo-
wy loggi, balkonéw i uskokéw w elewacji frontowej. Dopuszcza sig wbudowanie wystawki w osi
elewacji frontowej, o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowej. Elewacja tylna w formie
dowolnej z mozliwoscia realizacji loggi, balkonéw, przybuddéwki lub werandy;

e) zastosowanie azurowych ogrodzen o wysoko$ci catkowitej od strony ul. Szerokiej 1,1 do 1,6 m;
zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

15) na czesSci terenu ustala sig strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

Dopuszcza sie podziat dziatek na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publiczne;j:

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

a) o powierzchni nie mniejszej niz: 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stoja-
cej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej oraz 2000 m? dla ustug rekreacyjno - zabawowych,

b) o szerokoéci frontu wzdtuz ul. Szerokiej i Zyznej: min. 18,0 m,

c) o kacie nachylenia granic w stosunku do ul. Zyznej: 85°+95°, w pasie terenu o szerokosci
20,0 m wzdtuz ul. Zyzne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna),
Z.K.2031.KD.L (ul. Zyzna), Z.K.2032.KD.L (ul. Zyzna), Z.K.2033.KD.L (ul. Zyzna), Z.K.2038.KD.D
oraz ul. Zyznej (poza granicami planu);

liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2026.KD.L
(ul. Zniwna), Z.K.2031.KD.L (ul. Zyzna), Z.K.2032.KD.L (ul. Zyzna), Z.K.2038.KD.D i w ul. Zyznej
(poza granicami planu);

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, kolektoréw deszczowych;

dopuszcza sie zabudowe rowdéw melioracyjnych, w przypadku kolizji z projektowanym zagospodaro-
waniem terenu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci elek-
troenergetycznych 15 kV i 0,4 kV;

ustala sie likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowe sieci kablowej
w terenie Z.K.2008.MN,U, Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2033.KD.L (ul. Zyzna) lub ulicy Zyznej
(poza granicami planu). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV dopuszcza
sig jej przebudowe, rozbudowe i remont.
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8 15. Teren elementarny Z.K.2009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z dopusz-
czeniem ustug wbudowanych;
dopuszcza sig istniejgce ustugi wolno stojace.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
obowigzuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szeroko$ci minimum 5,0 m w miejscach pokazanych na
rysunku planu;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
w istniejacych lokalach handlowych zakazuje sie powigkszania powierzchni sprzedazy powyzej 250 m?;
maksymalna wysoko$é nowej zabudowy mieszkaniowej 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne w tym druga w przestrzeni poddasza;
budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 15, nie dotyczy istniejgcych budynkéw z da-
chami ptaskimi;
obowigzuje ochrona ekspozycji obiektéw pokazanych na rysunku planu;
nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
zakazuje sie dalszej rozbudowy obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;
budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 6, oznaczony na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkéw,
obowigzuje utrzymanie i opieka wg przepiséw szczegétowych o ochronie zabytkdw;
obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkow budynek mieszkalny przy
ul. Szerokiej 1, wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3, a ponadto:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wy-
sokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji oraz wystroju architektonicznego, ksztattu sto-
larki, deskowania szczytow,
b) zakazuje sie nadbudowy, dopuszcza sie rozbudowe od strony elewacji tylnej w formie nawiazuja-
cej do budynku gospodarczego przy tylnej elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Szerokiej nr 2,
c) dopuszcza sie doswietlenie poddasza od strony ulicy wytacznie poprzez okna potaciowe;
obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek mieszkalny przy
ul. Szerokiej 2, wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia 8 6 ust. 3, a ponadto:
a) obowigzuje odtworzenie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw
wysokosciowych, formy dachu oraz kompozycji elewacji frontowej, a takze przywrécenie ksztat-
tu stolarki okiennej,
b) w parterze budynku dopuszcza sie przebudowe na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:
— zakazuje sie zmiany kompozycji i charakteru elewacji frontowe] obiektu, z zachowaniem
kompozycji wejscia gtbwnego od frontu w osi elewaciji,
— zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,
c) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy budynku,
d) dopuszcza sie doswietlenie poddasza od strony ulicy wytacznie poprzez okna potaciowe;
obejmuje sie ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek mieszkalny przy
ul. Szerokiej 4, wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3, a ponadto:
a) obowiazuje odtworzenie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji oraz wystroju architektonicznego,
b) w parterze budynku dopuszcza sig przebudowe na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:
— zakazuje sie zmiany kompozyciji i charakteru elewacji frontowej obiektu,
— zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,
c) zakazuje sig nadbudowy, dopuszcza sig rozbudowe od strony elewaciji tylnej na wysoko$é parte-
ru o maksymalnej szerokosci potowy elewac;ji tylnej,
d) obowiazuje odtworzenie liczby, wielkosci, ksztattéw i podziatdéw otworédw okiennych i drzwio-
wych w elewacji frontowej od strony ulicy,
e) dopuszcza sie dosSwietlenie poddasza od strony ulicy wytgcznie poprzez okna potaciowe;
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obejmuje sig ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkdw budynek mieszkalny przy

ul. Szerokiej 7, wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3, a ponadto:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wyso-
kosciowych, formy dachu, kompozyciji elewacji oraz wystroju architektonicznego, ksztattu stolarki,

b) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy;

obejmuje sie ochrong konserwatorska ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki gospodarcze przy

ul. Szerokiej 2, 4, 5, 13, wskazane na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie lub odtworzenie historycznej kompozycji architektonicznej obiektéw,
w tym gabarytéw wysokosciowych, form dachéw, kompozycji i materiatu elewacji oraz wystroju
architektonicznego, z zastrzezeniem pkt 13 lit. b i d,

b) w przyziemiach budynkéw dopuszcza sie przebudowe na cele ustugowe wedtug nastepujacych
zasad:

— zakazuje sie zmiany kompozycji i charakteru elewacji frontowej obiektu,
— zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach przyziemia,

c) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy poprzez okna potaciowe,

d) w przypadku przebudowy poddaszy dopuszcza sie przeksztatcenia otworéw okiennych w elewa-
cji nawiazujgce do osi symetrii, linii podziatdw, rozmieszczenia i proporcji historycznego ksztattu
stolarki oraz formy pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan mate-
riatowych i kolorystycznych;

ustala sie strefe A ochrony konserwatorskie;j;

w strefie A ochrony konserwatorskiej dla budynkéw realizowanych bezposrednio przy ulicy Szerokiej,

ustala sig:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniaczg o szerokosci elewacji frontowej 10,0 - 20,0 m,

b) kat nachylenia dachu 25-60 stopni,

c) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowana w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjnej
bryty na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworéw, wejsciem gtéwnym od strony
ulicy. Ksztatty otworéw prostokatne, pionowe, z podziatem symetrycznym. Nie dopuszcza sie budo-
wy loggi, balkonéw i uskokéw w elewacji frontowej. Dopuszcza sie wbudowanie wystawki w osi
elewacji frontowej, o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowej. Elewacja tylna w formie
dowolnej z mozliwoscia realizacji loggi, balkonéw, przybuddéwki lub werandy;

e) zastosowanie azurowych ogrodzenn o wysokos$ci catkowitej od strony ul. Szerokiej 1,1 do 1,6 m;
zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie podziatu dziatek, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sig podziat dziatki nr 29/1 z obrebu 2052 na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowa-

nia dostepu do drogi publicznej:

a) o powierzchni nie mniejszej niz: 800 m? dla zabudowy wolno stojacej i 400 m? dla zabudowy
blizniaczej,

b) o szerokosci frontu wzdtuz ul. Szerokiej: min. 20,0 m,

c) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezpos$rednio przylegajacego pasa drogowego 85° +95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka);

obstuge dziatki nr 30/1 z obrebu 2052 dopuszcza sie z projektowanej ulicy Gen. Sosabowskiego
w formie jednego wspdlnego zjazdu z dziatkg 31/3 z terenu elementarnego Z.K.2007.UK;

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i woéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka),
Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna) i w ul. Zotnierskiej (poza granicami planu);

ustala sie likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV ibudowe sieci kablowej
w terenie Z.K.2009.MN,U lub Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont.
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8 16. Teren elementarny Z.K.2010.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug wbu-
dowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sie podziatu dziatek.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna);
2) liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymogoéw ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kolektora deszczowego;

3) ustala sig likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowe sieci kablowej w tere-
nie Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna) oraz ulicy tukasiriskiego (poza granicami planu). Do czasu likwidacji
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont.

8 17. Teren elementarny Z.K.2011.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuje zachowanie istniejacego oczka wodnego, oznaczonego na rysunku planu;

3) dopuszcza sig regulacje linii brzegowej istniejacego oczka wodnego;

4) dopuszcza sie w obrebie oczka wodnego wyposazenie terenu w cigg pieszy z miejscami wypoczyn-
kowymi: tawki, daszki, schody, mostki, terenowe urzadzenia rekreacyjne itp.;

B) dopuszcza sie umocnienia brzegu oczka wodnego wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drew-
no, materiat skalny), bez mozliwosci cementowania;

6) obowiazuje realizacja pasa technicznego o szerokosci 6,0 m wzdtuz granicy terenu elementarnego
Z.K.2017.ZN do obstugi rowu melioracyjnego w terenie Z.K.2017.ZN;

7) w pasie technicznym zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej i krzewdw oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajagcego dostep do rowu w celu konserwacji;

8) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

2) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;

3) dopuszcza sie ustugi wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrebnionymi wejsciami,
z zastrzezeniem pkt 7f;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 35%;

B) zakazuje sig lokalizacji budynkéw gospodarczych;
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6) dopuszcza sig lokalizacje obiektu garazowego, o wysokos$ci zabudowy do 4,0 m;

7) obejmuje sie ochrong konserwatorska ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy ul. Szerokiej 19
i 19a - budynki dawnego mtyna, wskazane na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 6
ust. 3, a ponadto:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym gabarytéw
wysokosciowych, form dachéw, kompozycji i materiatu elewacji oraz wystroju architektonicznego,
b) zakazuje sie nadbudowy,
c) zakazuje sie ocieplania elewacji,
d) obowiazuje zachowanie istniejacej liczby, wielkosci, ksztattéw i podziatbw otwordéw okiennych
i drzwiowych,
e) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,
f) dopuszcza sig ustugi poza parterem budynku;
8) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
9) na czes$ci terenu ustala sie strefe A ochrony konserwatorskiej;

10) na cze$ci terenu ustala sig strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publiczne;j:

1)
2)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

1)
2)

a) o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,
b) ustala sie dowolne szerokosci frontéw dziatek i katy nachylenia granic dziatek do dziatek drogowych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2041.KDW (ul. Szeroka);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogoéw ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2041.KDW
(ul. Szeroka) oraz ulicy Sosabowskiego (poza granicami planu) poprzez teren Z.K.2012.U.MN;
dopuszcza sige przebudowe, rozbudowe i remont kolektora deszczowego;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont sieci gazowej;

ustala sie likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowe sieci kablowej w tere-
nie Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna) oraz ulicy tukasinskiego (poza granicami planu). Do czasu likwidaciji
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;
ustala sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowa 15 kV; dopuszcza sig
wolno stojaca lub dobudowana stacje transformatorowg o parametrach wg wymagan technicznych
i technologicznych;

dopuszcza sie realizacje kanatu krytego lub otwartego taczacego oczko wodne z rowem melioracyj-
nym w terenie Z.K.2017.ZN, z zachowaniem obecnego poziomu wody w oczku;

dopuszcza sie doprowadzenie sieci cieplnej z terenéw poza planem.

8 18. Teren elementarny Z.K.2012.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkalnej.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 60%, z zastrzezeniem pkt 2;

w przypadku przekroczenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy ustalonej planem, istniejacej w dniu
wejécia w zycie niniejszego planu, dopuszcza sig zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnie o 5% powierzchni zabudowy;

maksymalna wysoko$¢é nowej zabudowy 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

budynki kryte dachami stromymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

na czes$ci terenu ustala sig strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podziatu dziatek.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Gen. Sosabowskiego (poza granicami planu);
2) liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymogdéw ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Gen. Sosabowskiego (poza granicami planu);
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont oraz budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej.

8 19. Teren elementarny Z.K.2013.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje sig pogarszania stosunkéw wodnych;

2) zakazuje sie zmiany naturalnej rzezby terenu;

3) zakazuje sig dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki ogrodniczej;
B) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do
zaspokajania wspoélnych potrzeb uzytkownikéw dziatek: 1 kondygnacja, nie wigcej niz 7,5 m;

2) zakazuje sie budowy altan i obiektow gospodarczych o wysokos$ci wigkszej niz 5 m przy dachach
stromych i 4 m przy dachach ptaskich;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

4) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza sig lokalizacje wytacznie jednej altany o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy: 25 m?;

5) zakazuje sig lokalizacji altan na granicach dziatek ogrodniczych;

6) teren pod budownictwo ochronne, oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2043.KP;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciek6w sanitarnych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna);

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont kolektora deszczowego;

3) ustala sie likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowe sieci kablowej
w terenie Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna) oraz ulicy tukasiriskiego (poza granicami planu). Do czasu li-
kwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe
i remont.

8 20. Teren elementarny Z.K.2014.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug.
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1)
2)

1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne w tym druga w przestrzeni poddasza;

budynki kryte dachami stromymi, nie dotyczy istniejacych budynkéw z dachami ptaskimi;

obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejaca studnia awaryjna do zaopatrzenia mieszkanncéw w wo-
de - do zachowania z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sig podziatu dziatek, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sig podziat dziatek bezposrednio przylegajacych do ul. Switezianki na dziatki budowlane,
pod warunkiem zachowania bezposredniego dostgpu do drogi publiczne;j:

a) o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?,

b) z zachowaniem istniejacej szerokosci frontu wzdtuz ul. Switezianki,

c) z zachowaniem istniejacego kata nachylenia granic w stosunku do ul. Switezianki.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2035.KD.D (ul. Switezianki),
Z.K.2043.KP (ul. Telimeny);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogoéw ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2035.KD.D
(ul. Switezianki);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji studni
awaryjnej lub jej przeniesienie w teren Z.K.2035.KD.D (ul. Switezianki);

ustala sie likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV i budowe sieci kablowej w tere-
nie Z.K.2014.MN,U lub Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;

cze$é terenu objeta strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 21. Teren elementarny Z.K.2015.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;
dopuszcza sig lokalizacje ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy mieszkaniowej 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne w tym druga w przestrzeni poddasza;

budynki kryte dachami stromymi, nie dotyczy istniejgcych budynkéw z dachami ptaskimi;
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sig podziatu dziatek, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sig podziat dziatek bezposrednio przylegajacych do ul. Switezianki na dziatki budowlane,
pod warunkiem zachowania bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j:

a) o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?,
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1)

2)

1)

2)

3)

1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

b) z zachowaniem istniejacej szerokosci frontu wzdtuz ul. Switezianki,
c) z zachowaniem istniejacego kata nachylenia granic w stosunku do ul. Switezianki.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2034.KD.D (ul. Jankiela),
Z.K.2035.KD.D (ul. Switezianki);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2034.KD.D
(ul. Jankiela), Z.K.2035.KD.D (ul. Switezianki);

ustala sie likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV i budowe sieci kablowej w terenie
Z.K.2015.MN,U lub Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2034.KD.D (ul. Jankiela). Do czasu likwidacji
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;
teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 22. Teren elementarny Z.K.2016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;
dopuszcza sie lokalizacje ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym dru-
ga w przestrzeni poddasza;

budynki kryte dachami stromymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sig podziatu dziatek, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie podziat dziatki nr 7/4 obreb 2054 na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
dostepu do drogi publiczne;j:

a) o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?,

b) o szerokosci frontu wzdtuz ul. tukasinskiego: min. 7,0 m,

c) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezpos$rednio przylegajacego pasa drogowego 85° +95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2034.KD.D (ul. Jankiela),
Z.K.2036.KDW oraz z ulicy tukasinskiego (poza granicami planu);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna), Z.K.2034.KD.D
(ul. Jankiela), Z.K.2036.KDW i w ul. tukasinskiego (poza granicami planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont oraz budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej i kana-
lizacji deszczowej lub ich przetozenie w ul. tukasinskiego (poza granicami planu);

dopuszcza sig przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV;

ustala sie likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV i budowe sieci kablowej w tere-
nie Z.K.2016.MN,U. Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV dopuszcza
sie jej przebudowe, rozbudowe i remont;

teren objety strefg ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.
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§ 23. Teren elementarny Z.K.2017.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) istniejacy row melioracyjny do zachowania z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5 i 6;

2) zakazuje sig prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;

3) dopuszcza sig realizacje pasa technicznego o szerokosci 3,0 m (od strony zachodniej) do obstugi ro-
wu melioracyjnego;

4) w pasie technicznym zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej i krzewdw oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajgcego dostep do rowu w celu konserwacji;

B) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje: ktadek dla przejs$cia pieszego, konstrukcji oporowych i obiektéw inzynieryj-
nych zwigzanych z obstuga technicznga cieku;

2) zakazuje sig zabudowy terenu;

3) obowiazuje urzadzenie ciggu pieszego wzdtuz rowu melioracyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sig podziatu terenu;
2) teren o dostgpnosci ogdlne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2034.KD.D (ul. Jankiela), Z.K.2043.KP (ul. Telimeny) oraz
z ulicy tukasinskiego (poza granicami planu);
2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i budowe w nowej lokalizacji kanalizacji deszczowej
oraz budowe urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanalizacji do istniejacego rowu;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont oraz budowe w nowej lokalizacji kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont oraz budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej lub jej
przetozenie w ul. tukasinskiego (poza granicami planu);

4) ustala sig likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowe sieci kablowej w tere-
nie Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna) oraz ulicy tukasiskiego (poza granicami planu). Do czasu likwidacji
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;

5) dopuszcza sig przebudowe, regulacje i konserwacjge rowu melioracyjnego;

6) dopuszcza sie cze$ciowa zabudowe rowu melioracyjnego wraz z przebudowa istniejgcego przepustu
w rejonie ul. Jankiela;

7) ustala sig realizacje kanalizacji deszczowej;

8) czes$é terenu objeta strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8§ 24. Teren elementarny Z.K.2018.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub szeregowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazuje realizacja pasa technicznego o szerokos$ci 6,0 m wzdtuz granicy terenu elementarnego
Z.K.2017.ZN do obstugi rowu melioracyjnego w terenie Z.K.2017.ZN;

3) w pasie technicznym zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej i krzewéw oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajgcego dostgp do rowu w celu konserwaciji;

4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
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2) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym dru-
ga w przestrzeni poddasza;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

B) ustala sige strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu dziatek.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogoéw ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sig w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka), Z.K.2017.ZN
oraz ul. Ltukasinskiego (poza granicami planu) poprzez teren Z.K.2020.MW;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji kanaliza-
cji deszczowej;

3) ustala sig likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowe sieci kablowej w tere-
nie Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna) oraz ulicy tukasiriskiego (poza granicami planu). Do czasu likwidacji
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;

4) czesé terenu objeta strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

§ 25. Teren elementarny Z.K.2019.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

2) maksymalna wysoko$é¢ nowej zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym dru-
ga w przestrzeni poddasza;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw trwale zwia-
zanych z budynkiem, z wytaczeniem schodéw zewnetrznych, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdéw do garazy;

6) ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sig podziatu dziatek.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka),
Z.K.2021.MW,U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont oraz budowe w nowej lokalizacji sieci wodociggowej
lub jej przetozenie w teren Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka).
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8§ 26. Teren elementarny Z.K.2020.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sie¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

B) na czesci terenu ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sie podziatu dziatek.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2028.KD.L (ul. tukasinskiego), Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka);
2) liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymogoéw ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2017.ZN, Z.K.2028.KD.L (ul. tukasin-
skiego), Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont oraz budowe w nowej lokalizacji sieci wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej 0,4 kV oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) ustala sig likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowe sieci kablowej w tere-
nie Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna) oraz ulicy tukasinskiego (poza granicami planu). Do czasu likwidacji
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;

4) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

§ 27. Teren elementarny Z.K.2021.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;

2) obowiazuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szerokoséci minimum 5,0 m wzdtuz ul. Gen. Sosabow-
skiego w miejscach pokazanych na rysunku planu;

3) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie elementarnym: 35%;

2) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

B5) dopuszcza sig ustugi z wyodregbnionymi wejsciami, wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych
przy ul. Ltukasinskiego;

6) ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

Zakazuje sig podziatu dziatek.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka, ul. Horeszkéwj);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogoéw ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.K.2040.KDW (ul. Horeszkéw, ul. Ks.
Robaka);

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont oraz budowe w nowej lokalizacji sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej 15 kV i 0,4 kV;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV; dopuszcza sie wolno stojagcg lub dobu-
dowanga stacje transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

4) cze$é terenu objeta strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

§ 28. Teren elementarny Z.K.2022.MW, U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sie¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie elementarnym: 35%;

2) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) dopuszcza sie ustugi z wyodrebnionymi wejsciami, wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych
przy ul. tukasinskiego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sig podziatu dziatek.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2040.KDW (ul. Horeszkéw);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdédw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.K.2040.KDW (ul. Horeszkéw, ul. Ks.
Robaka);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej 15 kV i 0,4 kV oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) cze$é terenu objeta strefg ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8§ 29. Teren elementarny Z.K.2023.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu elementarnego;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
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1)
2)
3)
4)
5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie elementarnym: 40%;

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 6,0 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

Zakazuje sie podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2040.KDW (ul. Horeszkéw).

1)

2)

3)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczna oraz odprowadzanie wéd opadowych realizuje sie w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.2028.KD.L (ul. tukasinskiego), Z.K.2040.KDW (ul. Horeszkéw),
ul. Gen. Sosabowskiego (poza granicami planu) i ul. tukasifiskiego (poza granicami planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej 15 kV i 0,4 kV oraz kanalizacji deszczowej;

czes$é terenu objeta strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 30. Teren elementarny Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

1)
2)

1)
2)

1)
2)
1)
2)
3)

4)

5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych od 16,0 m do 44,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala sie przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;
orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej pokazany na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
magistrala wodociagowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowej magistrali w terenie elementarnym;

kolektor deszczowy @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy no-
wego kolektora w terenie elementarnym;

napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie
Z.K.2024.KD.Z (ul. Modra). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV do-
puszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;

dopuszcza sig prowadzenie sieci cieplne;j.

8 31. Teren elementarny Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
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1)
2)
3)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

obowiazuje zielert w pasach pomiedzy chodnikami, a jezdnia, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 1;
nakazuje sie uzupetnienie nasadzen drzew tego samego gatunku co zadrzewienie istniejace, uzupet-
niajacych istniejace szpalerowe po obu stronach ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejgce ukrycie wolno stojgce oznaczone na rysunku planu - do
likwidacji pod warunkiem odtworzenia ukrycia o nie mniejszej pojemnosci w terenie Z.K.2006.ZP;
ustala sie strefe A ochrony konserwatorskiej;

na czes$ci terenu ustala sig strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie wtérnych podziatdéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 m do 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala sie przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

do czasu budowy ul. Nowoszerokiej dopuszcza sie korekte skrzyzowania Zotnierska - Szeroka, ktéra
nie spowoduje istotnych zmian w historycznym przekroju ul. Szerokiej;

ustala sie przebieg $ciezki rowerowej o nawierzchni mineralnej, poza jezdnia ulicy. Orientacyjny prze-
bieg pokazany na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag
ttoczny sSciekdéw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

magistrala wodociagowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowej magistrali w terenie elementarnym;

kolektor ttoczny $ciekéw sanitarnych @ 315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym;

kolektor deszczowy @ 0,8 +1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym;

napowietrzne sieci: elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji i budowy sieci kablowych w terenie
Z.K.2025.KD.L (ul. Szeroka). Do czasu likwidacji napowietrznych sieci: elektroenergetycznej 0,4 kV
dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe i remont;

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy rozbudowy i remontu;

ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetyczne;.

§ 32. Teren elementarny Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

1)
2)

1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na czesci terenu ustala sie strefe A ochrony konserwatorskie;j;
na czesci terenu ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych od 11,0 m do 26,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
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1)
2)

1)

2)

3)

4)
5)

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala sie przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, na czesci terenu $ciezka rowerowa;
orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej pokazany na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag
ttoczny Sciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budo-
wy nowych sieci w terenie elementarnym;

kolektor deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy nowego kolektora w terenie elementarnym;

napowietrzne sieci: elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV - do likwidacji i budowy sieci kablowych
w terenie Z.K.2026.KD.L (ul. Zniwna). Do czasu likwidacji napowietrznych sieci: elektroenergetycznej
15 kV i 0,4 kV dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe i remont;

ustala sie realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
cze$é terenu objeta strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

§ 33. Teren elementarny Z.K.2027.KD.L (ul. Zotnierska)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

1)
2)

1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na cze$ci terenu ustala sie strefe A ochrony konserwatorskiej;
ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Ustala sig przekréj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

1)

2)

3)

4)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
magistrala wodociggowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementarnym;

kolektor deszczowy @ 0,8 - 0,9 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i bu-
dowy nowego kolektora w terenie elementarnym;

napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie
Z.K.2027.KD.L (ul. Zotnierska). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont.

8 34. Teren elementarny Z.K.2028.KD.L (ul. tukasinskiego)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig wtdrnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Teren przeznaczony pod rozbudowe ulicy lokalne;j.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

§ 35. Teren elementarny Z.K.2029.KD.L (ul. Zyzna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - teren na poszerzenie pasa drogowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 4,9 do 6,6 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Teren przeznaczony pod rozbudowe ulicy lokalne;j.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 36. Teren elementarny Z.K.2030.KD.L (ul. Zyzna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - teren na poszerzenie pasa drogowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 0,0 do 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Teren przeznaczony pod rozbudowe ulicy lokalne;j.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
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2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 37. Teren elementarny Z.K.2031.KD.L (ul. Zyzna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - teren na poszerzenie pasa drogowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
2) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 0,0 do 3,8 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Teren przeznaczony pod rozbudowe ulicy lokalne;j.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych;

2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - do likwidacji i budowa sieci kablowej w terenie
Z.K.2031.KD.L (ul. Zyzna). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV do-
puszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont.

§ 38. Teren elementarny Z.K.2032.KD.L (ul. Zyzna)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - teren na poszerzenie pasa drogowego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczna;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 0,0 do 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Teren przeznaczony pod rozbudowe ulicy lokalne;j.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) kolektor deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budo-
wy nowego kolektora w terenie elementarnym;

2) dopuszcza sie zabudowe rowu melioracyjnego w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem terenu;

3) dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 39. Teren elementarny Z.K.2033.KD.L (ul. Zyzna)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - teren na poszerzenie pasa drogowego.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 0,0 do 3,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Teren przeznaczony pod rozbudowe ulicy lokalnej.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - do likwidacji i budowa sieci kablowej w terenie
Z.K.2033.KD.L (ul. Zyzna). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV do-
puszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 40. Teren elementarny Z.K.2034.KD.D (ul. Jankiela)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chod-
nikow);

3) ulica zakonczona placem do zawracania.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji i budowa sieci kablowej w terenie
Z.K.2034.KD.D (ul. Jankiela). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;

3) ustala sig realizacjg kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 41. Teren elementarny Z.K.2035.KD.D (ul. Switezianki)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtornych podziatdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw);
2) ulica zakohczona placem do zawracania.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociggowa, kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, li-
kwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie
Z.K.2035.KD.D (ul. Switezianki). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;

3) ustala sig realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowej;

4) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 42. Teren elementarny Z.K.2036.KDW (ul. tukasiriskiego - boczna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtdrnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczna;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekrdj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chod-
nikéw);

3) ulica zakonczona placem do zawracania.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 43. Teren elementarny Z.K.2037.KD.D (ul. Drozdowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na czesci terenu ustala sig strefe A ochrony konserwatorskiej;
2) na czesci terenu ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala sig funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej.

8 44. Teren elementarny Z.K.2038.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na czesSci terenu ustala sig strefe A ochrony konserwatorskiej;
2) na czesci terenu ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczna;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekréj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodregbniania jezdni i chod-
nikow).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa i rurociag ttoczny $ciekéw sani-
tarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w te-
renie elementarnym;

2) kolektor sanitarny @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
nowego kolektora w terenie elementarnym;

3) kolektor deszczowy @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budo-
wy nowego kolektora w terenie elementarnym;

4) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - do likwidacji i budowa sieci kablowej w terenie
Z.K.2038.KD.D. Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV dopuszcza sig jej
przebudowe, rozbudowe i remont;

Bb) zabytkowa studnia (awaryjna) do zachowania, z dopuszczeniem remontu zachowanych elementéw
technicznych wg zalecen konserwatorskich;

6) ustala sie realizacjg sieci: gazowej, elektroenergetyczne;j.
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8 45. Teren elementarny Z.K.2039.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng;
2) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 21,0 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala sig przekroj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwi-
dacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) kolektor deszczowy @ 0,8 - 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy nowego kolektora w terenie elementarnym;

3) stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana napowietrzng linig elektroenergetyczng 15 kV -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji lub budowy stacji jako stupowej w no-
wej lokalizacji.

8 46. Teren elementarny Z.K.2040.KDW (ul. Horeszkéw, ul. Ks. Robaka)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;
3) na czesci terenu ustala sig strefe WIIlI ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtdrnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczna;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) ustala sig lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok przy jezdni.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) cze$é terenu objeta strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 47. Teren elementarny Z.K.2041.KDW (ul. Szeroka-boczna)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Na czesci terenu ustala sig strefe A ochrony konserwatorskiej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 0,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala sig przekroj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociagowa gazowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny $ciekéw sanitar-
nych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w tere-
nie elementarnym;

2) magistrala wodociggowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy nowej magistrali w terenie elementarnym;

3) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie
Z.K.2041.KD.W (ul. Szeroka-boczna). Do czasu likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej
0,4 kV dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 48. Teren elementarny Z.K.2042.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Na czesci terenu ustala sie strefe A ochrony konserwatorskiej.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala sig przekréj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym.

8 49. Teren elementarny Z.K.2043.KP (ul. Telimeny)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 2,0 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Ciag pieszy z mozliwoscia dojazdu do zaplecza nieruchomos$ci przy ul. Jankiela nr 17, 19, 21 oraz do
Ogrodéw Dziatkowych ,PIONIER”.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych;
2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 50. Teren elementarny Z.K.2044.KP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 1,8 m do 2,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Cigg pieszy do zaplecza nieruchomosci przy ul. Jankiela nr 17, 19, 21 oraz do Ogrodéw Dziatkowych
~PIONIER".

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych;
2) cze$é terenu objeta strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 51. Teren elementarny Z.K.2045.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) wustala sie bogaty program zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci dacho-
wych O - 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2038.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

Ustala sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.

§ b2. Teren elementarny Z.K.2046.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.

1)
2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie bogaty program zieleni;
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie wytacznie lokalizacje obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
na czes$ci terenu ustala sig strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2038.KD.D;
nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont przepompowni $ciekéw sanitarnych.

8 53. Teren elementarny Z.K.2047.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)

2)

1)

2)
3)

4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sig bogaty program zieleni;
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 8,0 m, krytej dachem o nachyleniu potaci dacho-

wych O - 30 stopni;

maksymalna powierzchnia zabudowy 15 m?;

obejmuje sie ochrong konserwatorska i ujmuje w gminnej ewidencji zabytkéw istniejagca zabytkowa

stacje transformatorowa, wskazang na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie gabarytéw wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewaciji, wystroju
i detalu architektonicznego,

b) zakazuje sie rozbudowy bryty obiektu, z dopuszczeniem rozbudowy urzadzen technicznych bez
naruszania $cian zewnetrznych i dachu;

ustala sig strefe A ochrony konserwatorskiej;

ustala sie strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

Zakazuje sie podziatu terenu.

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2025.KD.L;
nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

Dopuszcza sie rozbudowe i remont stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
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8 b4. Teren elementarny Z.K.2048.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sie bogaty program zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci dacho-
wych O - 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

4) ustala sie strefe A ochrony konserwatorskiej;

5) ustala sig strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sige podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2025.KD.L;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje wiezowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej linig napowietrzng 15 kV.

8 55. Teren elementarny Z.K.2049.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sie bogaty program zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci dacho-
wych O - 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2036.KDW;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV;
2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 56. Teren elementarny Z.K.2050.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sie bogaty program zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci dacho-
wych O - 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

3) ustala sig strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2040.KDW;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV;
2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

8 b7. Teren elementarny Z.K.2051.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sie bogaty program zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci dacho-
wych O - 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

3) ustala sig strefe WIIlI ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2040.KDW;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV;
2) teren objety strefg ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”.

Rozdziat 4
Ustalenia konncowe

§ b8. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 30% dla terenéw objetych planem, z zastrzezeniem pkt 2;
2) 0% dla terenéw komunalnych.
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1)

2)

3)

8 59. Na obszarze objetym planem uchwalanym niniejszg uchwata traci moc:

cze$¢ zmiany Z.30 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina - uchwa-
lonej uchwatg Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. (Dz. Urz. Wojewddz-
twa Szczecinskiego z 1998 r. Nr 9, poz. 57);

zmiana Z.32 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina - uchwalona
uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Szczecinskiego z 1999 r. Nr 13, poz. 153);

cze$¢ zmiany Z.56 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina - uchwa-
lonej uchwatg Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Szczecinskiego z 1999 r. Nr 13, poz. 153).

8 60. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

8 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Bazyli Baran
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Zatacznik nr 1 arkusz 1

do uchwaty Nr LII/1372/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

ZALACZNIK R 1
do uchwaly Nr LIV1372/10
Rady Miasta Szczecin z dn. 25 patdzierika 2010 1
w sprawie Miejscowego planu
2agospodarowania prze:
“Krzekowo - Zyzna - Szeroka” w Szczecinie
ARKusZ 1

UMIE ROZGRANCZAJAGE TERENY O ROZNYM SRZEDNACIINU
TROIYCH ZASADACH UZYTKOWANA (TERENY ELEMENTARNE)

L) - TEREN ZABUOONY MESZXANNE) WIELOROOWNE, Z DOPUSZCZENEN USLUS.

STREFA A" OCHRONY MSTORYCENES STRUKTURY PRZESTRZENNE.

ISTMISACA NAPOWETRIUA NA ELEKTROENERGETYCDIA WYSOKIEGO
NAPIECIA 110 KV, 2ASE.IEM COCZALTWANA|

ISTNSACA NAPOWTAZNA
SIEC ELEXTROENEROETYZNA 15 KV 0O LKWIOAC!

ELEKTROEMERGETYCIA LA KABLOWA 18 k¥

ELEKTROGMERGETYCINA LA KABLOWA 04 1
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Zatacznik nr 1 arkusz 2

do uchwaty Nr LII/1372/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

MR
do uchwaly Nr LIV13T210
Rady Wasta Szczecin 2 dn. 28 pazdziernika 2010 .
w sprawie.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LII/1372/10

Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LII/1372/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo - Zyzna - Szeroka”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) okreéla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricOw stanowiag - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm. z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675) - zadania
wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos$é w ro-
zumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu
elementarnego

1 2 3

1 Z.K.2017.ZN | Budowa kanalizacji deszczowej.

2 Z.K.2024.KD.Z |lIstniejaca ulica zbiorcza (ul. Modra).Przebudowa do parametréw ulicy zbiorcze;j.

Budowa chodnika i Sciezki rowerowe;.

3 Z.K.2025.KD.L |Budowa sieci wodociagowe;j.

4 Z.K.2026.KD.L |lIstniejaca ulica lokalna (ul. Zniwna). Budowa chodnika i $ciezki rowerowe;.

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Z.K.2028.KD.L |Istniejaca ulica lokalna (ul. Szeroka). Budowa $ciezki rowerowe;.

6 Z.K.2029.KD.L |Istniejaca ulica lokalna (ul. Zyzna). Tereny przeznaczone pod rozbudowe ulicy

Z.K.2030.KD.L |lokalnej. Budowa chodnika.

Z.K.2031.KD.L

Z.K.2132.KD.L

Z.K.2033.KD.L

7 Z.K.2034.KD.D | Budowa jezdni i chodnika.

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

8 Z.K.2035.KD.D | Budowa ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw).

Budowa kanalizacji deszczowej.

9 Z.K.2037.KD.D |Budowa ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

o1

Budowa sieci wodociagowe;j.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 — 15342 - Poz. 2152

10 | Z.K.2038.KD.D | Budowa jezdni i chodnika.
11 | Z.K.2039.KD.D | Budowa jezdni i chodnika

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i o ochronie $rodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okres$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska t.j. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958,
Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57, poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664,
zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28, poz. 145, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152,
poz. 1018 i 1019), o ile nie stanowi naruszenia ustalei planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w 8 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170,
poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, zm.
z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165,
poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620,
Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwesty-
cyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe;.

8 b. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w § 2 finansowane bedg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w 8§ 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
zm. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278), ze $rod-
kéw witasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Mia-
sta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy)
lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr LII/1372/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Krzekowo - Zyzna - Szeroka” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo - Zyzna - Szeroka”
w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach:

— 05b-27 lipca 2010 r. wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 10 sierpnia 2010 r. 11 uwag stanowigcych integralng cze$s¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych,

— 10-31 sierpnia 2010 r. wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono w usta-
lonym terminie do dnia 14 wrzes$nia 2010 r. zadnej uwagi,

— 02-24 wrzesnia 2010 r. wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, wniesiono w ustalo-
nym terminie do dnia 8 pazdziernika 2010 r. 2 uwagi stanowiace integralng cze$¢ dokumen-
tacji formalno-prawnej prac planistycznych,

8 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 11 pazdziernika 2010 r.
8 3. Przyjmuje sie nastepujacy sposéb rozpatrzenia zgtoszonych uwag:
| wytozenie:

1) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.K.2004.MN.U, dziatka 4/2, obreb 2046:
— zwiekszenie powierzchni zabudowy z 25% do 35%;
— dopuszczenie do zabudowy ustugowo - handlowej;
— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 50% do 40%.

Uwaga nieuwzgledniona:

— ustalenia planu nie wykluczajg lokalizacji zabudowy ustugowej - handlowej;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej podyktowany jest tym, ze teren znajduje
sieg w Systemie Zieleni Miejskiej, obszarze, na ktéry natozony jest w Studium minimalny
udziat p.b.c. = 50%;

— powierzchnia zabudowy maksymalnie 25% pozwala na przedmiotowej dziatce zlokalizowaé
zabudowe o powierzchni 417 m?, co uznaje sie za wystarczajace.

2) Uwaga dotyczgaca terenu elementarnego Z.K.2020.MW:

— umozliwienie realizacji funkcji mieszkaniowo - handlowo - ustugowej o powierzchni sprzeda-
zowej nie przekraczajacej 400 m?. przewazajace ustugi zwigzane z obstugg techniczng bu-
dynkéw mieszkalnych;

— odstgpienie od wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony zachodniej granicy
posesji na styku z rowem melioracyjnym.

Uwaga uwzgledniona w zakresie skorygowania linii zabudowy. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie do-
puszczenia zabudowy ustugowej:

— teren przeznaczony jest pod zabudoweg wielorodzinng niskiej intensywnosci, o wys. do
12,5 m, nawigzujaca do juz istniejgcej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych zostata przewidziana od ul. tukasifnskiego i zaspokaja ona potrze-
by tego terenu;

— linia zabudowy wzdtuz zachodniej granicy terenu elementarnego Z.K.2020.MW zostata sko-
rygowana i okreslona ze wzgledu na konieczno$é¢ wyznaczenia pasa technicznego o szeroko-
$ci 6 m do obstugi rowu melioracyjnego.
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3) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.K.2004.MN.U, dziatki 3/4, 3/1 oraz nr 14, ul. Szeroka 63:

whniosek o zapis w 8§ 10, teren elementarny Z.K.2004.MN.U pkt 1, Ustalenia funkcjonalne,
pkt 4 o tresci: dopuszcza sig zabudowe ustugowa w tym ustugi motoryzacyjne na dziatce
nr 14 obreb 2046;

informacja, ze Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze i Zachéd wydat postanowienie, w kt6-
rym oddalit wniosek Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie o wpisa-
nie do rejestru zabytkéw domu mieszkalnego wraz z przedogrédkiem przy ul. Szerokiej 63;
protest przeciwko wprowadzeniu zieleni izolacyjnej i systemu zieleni miejskiej na terenie
dziatki nr 14, a nie na terenie pasa zarezerwowanego dla przyszitej arterii komunikacyjnej
(ul. Nowoszerokiej).

Uwaga nieuwzgledniona:

dopuszczenie istniejgcych ustug wolno stojacych i dodatkowo ustug motoryzacyjnych na
dziatce 14 obreb 2046 pozwala zachowac istniejace zagospodarowanie.

BPPM nie posiada informacji o przedmiotowym postanowieniu, projekt planu zostat uzgod-
niony przez WUOZ. Skorygowano granice przedogrédka.

granice Systemu Zieleni Miejskiej zostaty ustalone w Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta. Wprowadzenie zieleni izolacyjnej jest niezbedne
z uwagi na przyszte sasiedztwo ulicy Nowoszerokiej (uchwalony M.p.z.p. ,Krzekowo - No-
woszeroka” - ulica gtbwna wraz z trasga tramwajowa).

4) Uwaga dotyczaca obszaru catego planu:

skorygowanie miejscowo wzdtuz ulicy Szerokiej rysunku i zapiséw dotyczacych obowigzuja-
cej i nieprzekraczalnej linii zabudowy; dodatkowo stwierdza sig, ze obowiazuje realizacja pa-
sa zieleni wysokiej o szeroko$ci minimum 5,0 m w miejscach pokazanych na rysunku planu,
czyli m. in. na tym 15 m pasie. Takie potraktowanie sprawy przerzuca w catosci obowigzek
odizolowania sie od ucigzliwos$ci komunikacyjnych nowej trasy na wtascicieli parcel przyle-
gtych; Uwaga uwzgledniona w zakresie dotyczacym linii zabudowy, Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie dotyczacym zieleni izolacyjnej.

skorygowanie zapisu o zakazie montazu anten satelitarnych na elewacjach eksponowanych;

Uwaga: wystarczytoby zakaz ograniczy¢ do obiektéw zabytkowych i ew. frontowych; Uwaga uwzgled-
niona, usunigto zapis.

na terenach MN, MN,U zakazuje sie przeksztatcania wolno stojacych garazy w obiekty
mieszkalne lub ustugowe;

Uwaga: nalezatoby dopusci¢ przebudowe garazy usytuowanych w oparciu o obowigzujaca linie zabudowy
i przeksztatcenie ich na obiekty mieszkalne lub ustugowe; Uwaga nieuwzgledniona, zapis o mozliwosci
przeksztatcania garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe nie otrzymat pozytywnego uzgodnienia z WUOZ;

doprecyzowanie zapiséw wg Rozdziatu 2. 8 6. u.3, p.16. Z zapisu nie wynika jednoznacznie,
ze elementy architektoniczne wsparte na stupach moga lub nie mogg przekraczac linie zabu-
dowy; Uwaga uwzgledniona.

z zapisu wg Rozdziatu 2. § 10. u.1, p.4. (teren elementarny Z.K.2004.MN,U) nie wynika, ze
dopuszcza sie ustugi motoryzacyjne wytacznie na dziatce nr 14 obr. 2046. Brakuje stowa wy-
tacznie przed stowami ,na dziatce nr 14”; Uwaga nieuwzgledniona, taki zapis nie jest ko-
nieczny - ustalenia ogélne § 6. ust. 1 pkt 3:

~zakazuje sig lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacjg typu: warsztaty samocho-
dowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw itp., za wyjatkiem terenéw wskaza-
nych w ustaleniach szczegétowych.”

Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu w projekcie planu
powinny dotyczyé tylko nowej zabudowy, albo uwzgledniaé parametry budynkéw istnieja-
cych; Uwaga nieuwzgledniona, zapisy planu dotycza nowej zabudowy ale i dopuszczajg za-
budowe istniejaca w momencie sporzadzania planu. Nalezy tez zwréci¢ uwage na zapis:
.8 6. ust. 3 pkt 12) dopuszcza sie zachowanie zainwestowania i uzytkowanie niespetniajace
ustalen planu. Budynki mogg byé poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez
prawa powigkszania kubatury budynku;”
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5) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.K.2008.MN, U:

— zmiana w 8 14 punkt 1,1 (przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojgca lub blizniacza) na zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, bliz-
niacza lub szeregowa;

— zmiana w § 14 pkt 3,14), a) (W strefie A ochrony konserwatorskiej dla budynkéw realizo-
wanych bezposrednio przy ul. Szerokiej ustala sig: a) zabudowe wolno stojaca o szerokosci
elewacji frontowej 10-20 m) na: zabudowe blizniacza o tacznej szerokosci elewacji frontowej
10-26 m.

Zabudowa blizniacza od strony ul. Szerokiej w naturalny sposéb pozwoli zachowaé zasady kompozycji
elewacji - symetryczny rozstaw otwordéw dla catego obiektu.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie mozliwos$ci lokalizacji ré6wniez zabudowy blizniaczej bezpo-
$rednio przy ul. Szerokiej: ,dopuszcza sie zabudowe wolno stojaca lub blizniacza o szerokosci elewac;ji
frontowej 10-20 m.”

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie mozliwo$ci lokalizacji zabudowy szeregowe;j.

6) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.K.2012.U.MN:
— zwiekszenie powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej do 60%;
— wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Uwaga uwzgledniona. Dokonano zmiany:
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 60%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku przekroczenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy ustalonej planem, istniejacej w dniu
wejécia w zycie niniejszego planu, dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnie o 5% powierzchni zabudowy;

3) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) na czesci terenu ustala sig strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.”

7) Uwaga dotyczaca terendw elementarnych Z.K.2011.MW,U i Z.K.2012.U,MN:
— teren elementarny Z.K.2011.MW,U
8 17 ust. 2.: Ustalenia ekologiczne:

pkt 3 - proponuje sie dopisaé¢ ,dopuszcza sie regulacje linii brzegowej istniejacego oczka wodnego, oraz
budowe urzadzen rekreacyjnych 9 np. pomost, ktadka);”

— teren elementarny Z.K.2012.U,MN;
8 18 ust. 2,3; Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dla tego terenu nalezy przyja¢ graniczne wskazniki zabudowy stosowne do warunkéw panujacych
w otoczeniu przedmiotowego terenu.

Dodatkowo obszar oddziatywania planowanej zabudowy na Z.K.2012.U,MN o ktérym mowa w ustawie
~Prawo Budowlane” dotyczy takze terenu Z.K.2011.MW,U i to nalezy uwzgledni¢ w projekcie planu.

Uwaga uwzgledniona. Uzupetniono ustalenia:

17 ust. 2

»3) dopuszcza sig regulacje linii brzegowej istniejagcego oczka wodnego;

4) dopuszcza sie w obrebie oczka wodnego wyposazenie terenu w ciag pieszy z miejscami wypoczyn-

kowi: tawki, daszki, schody, mostki, terenowe urzadzenia rekreacyjne itp.;”

8) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.K.2003.MN,U, dziatek 9/10, 9/8, 9/9, 9/7, 9/6, 9/5, 9/4,
9/3:
— sprzeciw przeciwko projektowanemu zapisowi w miejscowym planie: ,Dopuszcza sig zabu-
dowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.”
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Uwaga nieuwzgledniona. Charakterystyczng cecha historycznego uktadu przestrzennego jest zabudowa
lokalizowana przy granicach dziatki. Plan nie nakazuje, ale jedynie dopuszcza sposéb lokalizowania zabu-
dowy na granicy dziatki.

9) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.K.2020.MW:
— projekt planu nie uwzglednia zmian wtasnos$ciowych jakie nastapity w ostatnich latach. Teren
ten zostat juz rozparcelowany na dziatki 8/61; 8/62/; 8/63; 8/64; 8/65 i 8/66 i sprzedany;
— prosze o wykreslenie pkt 5 dotyczacego ustalenia obstugi komunikacyjnej o tresci:
1) obstuga ta bedzie realizowana z terenu Z.K.2040 KDW (ul. Ksiedza Robaka).

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie komunikacji.

Zapisy planu ustalajg zabudowe wielorodzinng bez mozliwosci lokalizowania ustug, plan jak najbardziej
uwzglednia dokonane podziaty wtasnos$ciowe.

W ustalenia komunikacyjne dopisano:
»~Oobstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2028.KD.L (ul. tukasinskiego), Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka).”

10) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.K.2020.MW:

— na omawianym terenie powinna by¢ dopuszczalna jedynie budowa budynku mieszkalnego;

— proponujemy, aby pozostawi¢ wjazd od str. ulicy Ks. Robaka dla budynku Ks. Robaka 1-9
potozonego na dziatce 8/56, jednocze$nie umozliwié¢ dla dziatki 8/66 wykonanie odrebnego
wjazdu bezposrednio od str. ulicy tukasinskiego;

— uwaga dotyczaca wyznaczenia linii zabudowy dla dziatki 8/66. Wyznaczenie linii tamanej zbu-
rzy tad przestrzenny, ktéry jest zachowany praktycznie w catym obszarze otaczajagcym ta
dziatke. Linia zabudowy powinna by¢ ustalona tak aby wymuszata potozenie budynku na tej-
ze dziatce w podobny sposéb jak potozone sa budynki sasiednie.

Uwaga uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng bez
mozliwosci lokalizacji ustug, czesciowo w zakresie ustalen komunikacyjnych, nieuwzgledniona w zakresie
linii zabudowy na terenie dziatki 8/66:

W ustalenia komunikacyjne dopisano:
obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2028.KD.L (ul. tukasinskiego), Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka).

Linia zabudowy wyznaczona zostata jako nieprzekraczalna w odlegtosci 6 m od granicy rowu melioracyj-
nego i stanowi obszar na ktérym moze by¢ zlokalizowana zabudowa. Nie jest to linia obowigzujaca, tym
samym osoba projektujgca na tym terenie nowa zabudowe moze jg ksztattowaé w dowolny sposoéb, jedy-
nie zwracajac uwage na to, aby linii nie przekraczaé.

11) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.K.2020.MW:
— na omawianym terenie powinna by¢ dopuszczalna jedynie budowa budynku mieszkalnego;
— proponujemy, aby pozostawi¢ wjazd od str. ulicy Ks. Robaka dla budynku Ks. Robaka 1-9
potozonego na dziatce 8/56, jednoczes$nie umozliwi¢ dla dziatki 8/66 wykonanie odrebnego
wjazdu bezposrednio od str. ulicy tukasinskiego.

Uwaga uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng bez
mozliwosci lokalizacji ustug, czeSciowo w zakresie ustalen komunikacyjnych:

W ustalenia komunikacyjne dopisano:

obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2028.KD.L (ul. tukasinskiego), Z.K.2040.KDW (ul. Ks. Robaka).
Il wytozenie: brak uwag.

Il wytozenie:

1) Uwaga dotyczaca dziatki nr 8/66 z obrebu 2055:
— zmiana polegajgca na nie wyznaczaniu strefy ochronnej dla rowu melioracyjnego, zaznaczonego
na planie sytuacyjnym, przy dziatce 8/66 z obrebu 2055 w Szczecinie przy ul. tukasinskiego;
— rozszerzenie funkcji z mieszkaniowej na mieszkaniowo - handlowo - ustugowej o powierzchni
nie przekraczajgcej 400 m?2.

Uwaga uwzgledniona w zakresie pasa stuzgcego do konserwacji. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowo - handlowo - ustugowe;.
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Teren przeznaczony jest pod zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci, o wys. do 12,5 m, nawigzu-
jaca do juz istniejacej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug wbudowanych zo-
stata przewidziana od ul. Ltukasinskiego i zaspokaja ona potrzeby tego terenu. Ponadto uwzgledniona zo-
stata uwaga wspodlnoty mieszkaniowej, dotyczaca lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej na
przedmiotowym terenie i zachowania charakteru wnetrza zabudowy wielorodzinnej juz istniejacej, jako
kameralnej enklawy (teren wewnatrz zabudowy mieszkaniowej zagospodarowany z uwzglednieniem po-
trzeb rekreacji mieszkancéw, plac zabaw itp.).

2) Uwaga dotyczaca catego obszaru planu oraz terenu elementarnego Z.K.2003.MN,U, dziatki 9/10,
9/8, 9/9, 9/7, 9/6, 9/5, 9/4, 9/3 obreb 2045:
— sprzeciw przeciwko projektowanemu zapisowi w miejscowym planie: ,Dopuszcza sig zabu-
dowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej”;
— dopisanie do 8 9 ust. 3 pkt 6 c:

»C) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy, z zaleceniem zachowania istniejacego budynku gospodarczego
przylegajacego do elewacji tylnej, z mozliwoscia jego przebudowy - wyburzenia gérnej kondygnaciji.”

Uwaga uwzgledniona w zakresie dotyczacym budynku gospodarczego przylegajacego do elewacji tylnej
budynku przy ul. Szerokiej 49, jednak zapisy projektu planu nie ulegly zmianie, gdyz zapis o zaleceniu
zachowania istniejgcego budynku gospodarczego nie wyklucza mozliwosci przeprowadzenia wymienio-
nych w uwadze prac.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowla-
nej. Zapis o mozliwosci lokalizowania zabudowy na granicy dziatki budowlanej podyktowany jest specyfi-
ka obszaru planu, jest to teren z zachowanymi obiektami historycznymi, z tradycyjnymi podziatami
i sposobem zabudowy dziatek. Jednym z zadan planu jest ochrona i kontynuacja tego sposobu zabudowy,
co wigze sie m. in. z mozliwoscia lokalizacji zabudowy na granicy dziatki budowlanej.

2153

UCHWALA NR LII/1373/10
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo-Dunikowo”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635b;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXIII/820/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo-
Dunikowo” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnoéci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczecin uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listo-
pada 2008 r. uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo-Dunikowo”
w Szczecinie na obszarze Osiedla Wielgowo-Stawociesze, w dzielnicy Prawobrzeze.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 144,0 ha z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od pétnocy - ulica Tczewska,
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2) od wschodu - zachodni brzeg cieku Chetszczaca,
3) od potudnia - pétnocna granica terenéw kolejowych linii kolejowej relacji Szczecin - Stargard Szczeciriski,
4) od zachodu - Autostrada A6.

3. Granice obszaru objgtego planem okres$la Zatacznik nr 1 do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wielgowo-Dunikowo” w Szczecinie w skali 1:2000, sktadajacy sie z arkusza nr 1 zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.W.4001.ZL -pow. 31,62 ha;
2) D.W.4002.ZL -pow. 27,81 ha;
3) D.W.4003.E - pow. 0,62 ha;
4) D.W.4004.P,U,E - pow. 12,56 ha;
5) D.W.4005.P,U,E -pow. 25,86 ha;
6) D.W.4006.P,UWS,E - pow. 10,10 ha;
7) D.W.4007.U,E - pow. 18,45 ha;
8) D.W.4008.KS - pow. 0,25 ha;
9) D.W.4009.WS - pow. 0,18 ha;
10) D.W.4010.KD.G - pow. 3,60 ha;
11) D.W.4011.KD.Z - pow. 3,46 ha;
12) D.W.4012.KD.L - pow. 3,04 ha;
13) D.W.4013.KD.D - pow. 0,20 ha;
14) D.W.4014.KD.D - pow. 0,37 ha;
15) D.W.4015.KD.L - pow. 1,76 ha;
16) D.W.4016.KD.D - pow. 0,66 ha;
17) D.W.4017.Zl - pow. 1,88 ha;
18) D.W.4018.U - pow. 1,05 ha;
19) D.W.4019.U - pow. 0,27 ha;
20) D.W.4020.WS - pow. 0,29 ha;

8 2. Przedmiotem planu sg tereny funkcji: produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, ustug, obstugi ko-
munikacji, wewnetrznej komunikacji kolejowej, zieleni le$nej, komunikacji drogowej i infrastruktury tech-
nicznej. Regulacje planu obejmuja petna problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wiegowo-Dunikowo” w Szczeci-
nie w skali 1:2000 stanowi Zatacznik nr 1 sktadajacy sie z arkusza nr 1 bedacy integralng cze$ciag uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czesécig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie oraz
ré6zne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenéw elementarnych wystepuja wy-
dzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tek$cie planu w sposéb nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym Wielgowo-Stawociesze - W;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 — 15349 - Poz. 2153
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu - 4;

4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie - 001, 002...;

5) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a) P,UE - teren produkcji ustug i sktadéw, stacje transformatorowe,

b) P,UWS,E - teren produkcji, ustug, wéd powierzchniowych $rédlagdowych, stacje transformatorowe,
c) KS - teren parkingu,

d U - teren ustug,

e) U,E - teren ustug i stacji transformatorowych,

f) WS - teren wdod powierzchniowych $rédladowych,

g ZL - teren zieleni les$nej,

h) ZI - teren zieleni izolacyjnej,

i) E - teren elektroenergetycznej stacji zasilajgcej wysokiego napigcia,
i) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gtéwna,

k) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

m) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa.

3. W obszarze terenéw elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustalono od-

rebne zasady zagospodarowania terenu.

1)
2)

3)

4. Tereny wydzielern wewnegtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie w sposéb nastepujacy:

1 - liczba okres$lajgca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym,

IT - symbol literowy przeznaczenia terenu uzyty w planie oznaczajgcy pas techniczny dla przebiegu
sieci inzynieryjnych,

KKW - symbol literowy przeznaczenia terenu uzyty w planie oznaczajacy teren wewnetrznej komuni-
kacji kolejowe;j.

5. Ustalenia formutowane sg na dwdéch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obo-

wigzujg w granicach catego planu. Ustalenia szczegétowe obowigzujg w granicach terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)

6. Ustalenia szczeg6towe formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia zasad parcelac;ji;

ustalenia komunikacyjne;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

7. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegé6towe.
8 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

gatunki niepozadane rosélin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, ktére nie moga
by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach zachowuja-
cych ciagto$é przestrzenng z lasami, stanowiska tych roslin powinny byé zwalczane i eliminowane
podczas cig¢ sanitarnych i innych zabiegédw hodowlanych w drzewostanach (zawarte w lasach drze-
wostany tych gatunkéw nalezy przebudowywacé); do niepozadanych gatunkéw roslin w granicach ni-
niejszego planu zalicza sig inwazyjne gatunki drzew, krzewdw i bylin, w szczegdlnosci: klon jesiono-
listny, rdestowiec sachalinski i japonski oraz niecierpek gruczotowaty i przyladkowy;

mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza dla:
wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, o ile dziatalno§¢é wymaga catodobowego
nadzoru, na dziatce wspdlnej z prowadzong dziatalno$cig. Dopuszcza sie najwyzej dwa mieszkania
(w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdélnym z prowadzona dziatalno$cig gospodar-
czg), przy czym tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé¢ tacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspdtpracujace z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwo$é ich sprawnego dziatania. Najcze$ciej wyste-
pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej i inne
urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
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P

Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie” - lasy, na ktérych prowadzona jest wielofunk-
cyjna i zrbwnowazona gospodarka le$na oparta na integracji celéw trwatej gospodarki lesnej i aktyw-
nej ochrony przyrody. Dominujgacymi zbiorowiskami sa: bér mieszany sosnowo-dgbowy; zyzna buczy-
na nizowa (buczyna pomorska) i kwasna buczyna nizowa, teg wierzbowo-topolowy, grad subatlan-
tycki debowo-grabowy; ols porzeczkowy, ols turzycowy, tozowisko, czyli zaroéla z wierzbami szarg
i piecioprecikowa;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykohczonym na ptaszczyzneg pozioma, przyjmujac za podstawe ob-
rys parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych al-
bo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru; do po-
wierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnig wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementéw
budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng czes¢ budynku oraz powierzchnig obiek-
tow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisdw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakohnczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklama wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisdw, znakow
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-
klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe i r6znorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powigzanie z od-
powiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory oznaczone w ustaleniach;
wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza lasami i parkami oraz

z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:

— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna $wierk,

— powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem:

— gatunkéw niepozadanych i inwazyjnych,

— gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,

— pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsycji, jaSminowcéw,
kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewdéw, sumakéw, swierkéw,
tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikéw,

e) drzewa dziuplaste nie stanowigce zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypetniajgca przestrzenie o dostgpnosci publicznej,
w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji
ciagbéw ulicznych i placéw np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

tereny lesne, obszar zieleni izolacyjnej, teren D.W.4018.U oraz fragment terenu D.W.4004.P,U,E obej-

muje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

w odniesieniu do roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, podlegajacych ochronie gatunkowej, ktére moga

zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji planu, nalezy postepowaé¢ zgodnie z przepi-

sami o ochronie przyrody;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element

kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:

a) ciec pielegnacyjnych, cie¢ wykonywanych w ramach realizacji planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic,

c) niezbednej wycinki drzew zwigzanych z realizacja obiektéw budowlanych, inzynieryjnych urza-
dzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

d) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczeg6towych;

zakazuje sie wprowadzania niepozgdanych gatunkéw rosélin oraz gatunkéw rosélin niezgodnych z sie-

dliskiem; istniejgce drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych

z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowaé gatunkami rodzimymi;

zakazuje sie dziatalnoSci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych i zanieczyszczania srodowiska

gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

zakazuje sie kanalizowania cieku ,Zotnierska Struga” z wyjatkiem przepustéw pod drogami publicznymi;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem zagro-

zen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen i uciazliwosci, dopuszcza sie pod warunkiem za-

stosowania s$rodkéw technicznych zmniejszajacych te ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego

w przepisach; ustalenia obowigzuja réwniez w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego

i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewéw bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektro-

energetycznymi wysokiego napiecia 110 kV;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-

sowego;

ustala sie utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem

terenu dopuszcza sig jego przebudowe, rozbudowe, remont i podtaczenie do kanalizacji deszczowe;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzgdzen sieciowych poza budynkami;

w obszarze lasu dopuszcza sig lokalizacje wytacznie:

a) obiektéw zwigzanych z gospodarka le$na,

b) niezbednych obiektéw inzynieryjnych i sieci inzynieryjnych;

dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych lub

wbudowanych poza terenami leSnymi (okre$lonych w ustaleniach szczeg6towych symbolem ZL);

lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen

dla prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym;

dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu oraz zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania

niezgodnego z planem, lecz istniejagcego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu

zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

dopuszcza sig realizacje nowych obiektéw tymczasowych niezbednych do kontynuacji dotychczaso-

wego uzytkowania terenu niezgodnego z przeznaczeniem terenu - do czasu zmiany zagospodarowa-

nia terenu zgodnej z ustaleniami niniejszego planu;

lokalizacje obiektéw matej architektury uznanych za niezbedne oraz innych obiektéw stanowiagcych

wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kio-

skowiaty, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne itp. wa-

runkuje sie:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajgcej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umiesz-
czania znakéw i sygnatéw drogowych;

ustala sie strefe W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonag

na rysunku planu, w obrebie ktérej dopuszcza sig inwestowanie pod warunkami okreslonymi w prze-

pisach dotyczacych ochrony zabytkéw;
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ustala sie strefe W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona

na rysunku planu, w obrebie ktérej dopuszcza sie inwestowanie pod warunkami okreslonymi w prze-

pisach dotyczacych ochrony zabytkéw;

zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

a) zapleczy budowy zwigzanej z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych,

b) zastosowania rozwiagzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg planu np. placéw manewrowych,
bocznic kolejowych,

c) rozwiazan dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych planu,

d) infrastruktury telekomunikacyjne;.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

placéw i dojazdéw urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje sie za dostep do dro-
gi publicznej dla terenéw przylegtych;

zakazuje sie wydzielania dziatek po obrysie budynkéw;

przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu;

dopuszcza sie scalenie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu zwigk-
szenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z ustaleniami szczeg6-
towymi planu;

okreslone w ustaleniach szczegd6towych zasady parcelacji nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych, obiektéw inzynieryjnych, infrastruktury teleko-
munikacyjnej, urzadzen technologicznych, drég wewnetrznych i bocznic kolejowych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-

blicznych, potaczonych z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powiagzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé

beda ulice:

a) ulica D.W.4010.KD.G - potfaczenie z Autostrada A6 przez wezet ,Tczewska” potozony poza gra-
nicami planu, przylegajacy do pétnocno-zachodniego naroznika obszaru planu, wylot z miasta
w kierunku pétnocnym, powigzanie z miedzyodrzem i lewobrzezng czes$cig miasta;

b) ciag ulic: D.W.4010.KD.G i D.W.4011.KD.Z (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna) - potagczenie z osie-
dlami Dzielnicy Prawobrzeze, wylot z miasta w kierunku zachodnim i pétnocnym;

zakazuje sie obstugi komunikacyjnej z terenu Autostrady A6 potozonej bezpos$rednio za zachodnia

granica planu;

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsig-

wziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, obliczong na

podstawie podanych w ustaleniach szczegétowych wskaznikéw zapotrzebowania na miejsca posto-

jowe; potrzeby parkingowe nalezy ustala¢ dla poszczegdlnych dziatek budowlanych stosownie do ich

przeznaczenia i sposobu zabudowy;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunku-

je sie umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, nie mniej-

szej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsigwzigcia,

a ktérag oblicza sie na podstawie wskaznikdw zapotrzebowania na miejsca postojowe podanych

w ustaleniach szczeg6towych;

wymogi okreslone w pkt 4 i 5 nie obowiazujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, takze
tymczasowego wywotujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) obiektéw lub terenéw wywotujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudoweg, nadbudowe Ilub

zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sig zapewnieniem na terenie przedsig-

wzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika

z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewzigcia;
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8) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsiewziecia
dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-
wania ograniczen w ruchu pieszych;

9) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdw przyjmuje sie¢ wskazniki liczby

miejsc postojowych podanych w ustaleniach szczegétowych;

pokazane na rysunku planu przebiegi $ciezek rowerowych sa przebiegami przyblizonymi chyba, ze

beda uscislone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

oprécz przebiegéw $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie prowadzenie

Sciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

10

-

11
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic oraz wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku symbolem IT wyzna-
czaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
z zastrzezeniem pkt 16;

2) drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-
mienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 16;

3) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 16, lokalizacji nowych inzynieryjnych obiektéw budowlanych nie
zwigzanych z funkcja autostrady w odlegtosci do 50,0 m od skrajnej zewnetrznej krawedzi jezdni au-
tostrady, przy czym zakaz nie dotyczy:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji istniejacych,
b) realizacji odcinka nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigecia 110 kV oznaczonego na ry-
sunku planu;

4) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i nowej sieci wodociggowej zasilanej z sieci wodociggowej @ 180 - 250
mm poza obszarem planu na terenie osiedla Wielgowo. Dopuszcza sig zasilanie w wode z lokalnego
ujecia wody i hydroforni istniejacych uzytkownikéw do czasu podtaczenia do sieci wodociggowej;

) system wodociggowy nalezy realizowadé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzeni zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpoza-
rowych;

6) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych systemem grawitacyjno - ttocznej kanalizacji sanitarnej do nowej
gtéwnej przepompowni $ciekéw na terenie Wielgowa - Stawociesza i dalej przettoczenie do kolektora
+F"” przy ulicy Kurzej lub poprzez istniejacg przepompownig $ciekéw ,Tartaczna” do kolektora ,F”
i dalej do oczyszczalni $ciekéw ,Zdroje”. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie od-
prowadzanie $ciekéw sanitarnych z terenéw: D.W.4004.P,U,E, D.W.4018.U, D.W.4019.U do indy-
widualnych i lokalnych zbiornikéw bezodptywowych;

7) odprowadzanie wdd opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w piaskownikach i separa-
torach substancji ropopochodnych do ciekéw Chetszczaca i Zotnierska Struga. Do czasu realizacji ka-
nalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wdéd opadowych z terenéw: D.W.4004.P,U,E,
D.W.4018.U, D.W.4019.U do indywidualnych i lokalnych zbiornikéw umozliwiajacych gromadzenie
waéd opadowych;

8) zaopatrzenie w gaz z istniejagcej i nowej sieci gazowej Sredniego ci$nienia zasilanej z magistrali gazo-
wej @ 315 mm poza obszarem planu (osiedle Wielgowo);

9) <zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrédet energii wykorzystujacych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub odnawialne Zzrédta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepi-
sami prawa geologicznego i gérniczego;

10) dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zzrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i ener-
gie elektryczna;

11) zasilanie w energie elektryczna z istniejgcych i nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych
i kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

12) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV, w obszarze planu, przewidziana cze$ciowo do likwida-
cji i budowy jako sie¢ kablowa w nowej lokalizacji;

13) nowa elektroenergetyczna stacja zasilajaca wysokiego napigcia 110/15 kV zasilana linig elektroener-
getyczng 110 kV;

14) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, ozna-
czona na rysunku planu;
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15) nowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczona na
rysunku planu;

16) dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie dotycza sieci i infra-
struktury telekomunikacyjnej;

17) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektéw
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;

18) ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach zlokalizowanych na poszczegdlnych
posesjach a nastepnie wywozenia ich na sktadowisko odpadéw statych, sposéb gromadzenia odpa-
déw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiérki;

19) nowe i istniejgce do przebudowy sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, o ile ustalenia
szczego6towe nie stanowig inaczej;

20) dopuszcza sig lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie funkcje;

21) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciagowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

22) dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiane przekrojéw, przebiegéw
i budowe nowej sieci na odcinku przebudowywanej infrastruktury w granicach wydzielonego terenu
elementarnego, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

8 7. Teren elementarny D.W.4001.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami;

3) w granicach obszaru na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.IT przeznaczenie terenu: pas techniczny
dla przebiegu sieci inzynieryjnych, w granicach ktérego dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 6 pkt 3;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) nakazuje sig zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z programem
gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciniskie”;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam;

3) czesci terenu objete strefg W Il oraz strefa W Il ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonymi
na rysunku planu; obowiazujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 8i 9;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektéw technicznych: 120 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami dopuszczalnej wysokosci obiektéw bu-
dowlanych, okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Szczecin-Dabie.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$nej;
2) dopuszcza sig wydzielenie dziatki dla przebiegu sieci inzynieryjnych.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuge terenu realizuje sig od ulicy D.W.4012.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) dopuszcza sie w obszarze korytarza technicznego 1.IT przebudowe, rozbudowe, i remont napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczo-
nej na rysunku planu;

2) dopuszcza sige przebudowe i remont napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV;
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3) nowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, w granicach korytarza technicznego 1.IT,
zasilajaca nowa elektroenergetyczng stacje zasilajagcg wysokiego napiecia 110/15 kV.

§ 8. Teren elementarny D.W.4002.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) nakazuje sig zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje i ochrong lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢é zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z programem
gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciniskie”;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam;

3) czesci terenu objete strefg W Il oraz strefa W Il ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonymi
na rysunku planu; obowiazujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 8 9.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wtornych podziatdw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig od ulic: D.W.4011.KD.Z, D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont studni wierconej;
2) dopuszcza sie przebudowe i remont napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV.

8 9. Teren elementarny D.W.4003.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: elektroenergetyczna stacja zasilajaca wysokiego napigcia 110/15 kV; inwestycja
celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25% po-
wierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;

3) wysokos$é¢ zabudowy kubaturowej zgodnie z wymogami technologicznymi;

4) nie ogranicza sie wysokos$ci wolno stojagcych masztéw oraz obiektéw i urzgdzen technicznych, w tym
zespotéw antenowych na dachach budynkéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu okreslonym w pkt 1.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sie od ulicy D.W.4014.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) nowa elektroenergetyczna stacja zasilajaca wysokiego napigcia 110/15 kV zasilana linig elektroener-
getyczna 110 kV;

2) zaopatrzenie w wodeg, oraz odprowadzanie $ciekdw w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenie
D.W.4014.KD.D.
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8 10. Teren elementarny D.W.4004.P,U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty ustugowe, bazy transportowe,
stacje transformatorowe;

na obszarze wydzielenia wewnetrznego 1.KKW oznaczonego na rysunku planu, ustala sie przezna-
czenie terenu: wewnetrzna komunikacja kolejowa z zastrzezeniem pkt 3;

na obszarze wydzielenia wewnetrznego 1.KKW dopuszcza sie:

a) przebudowe uktadu bocznic - w tym czes$ciowa likwidacje bocznic,

b) zabudowe zgodna z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1,

w dostosowaniu do wymagan funkcjonowania systemu bocznic;

dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, utrzymania ruchu, telekomunikacji,

b) administracji,

c) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkcji terenu,

d) handlu detalicznego i hurtowego,

e) rzemiosta;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

2. Ustalenia ekologiczne:

cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.KKW: 0% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w granicach Systemu Zieleni Miejskiej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) poza granicami Systemu Zieleni Miejskiej i poza terenem wydzielenia wewnegtrznego 1.KKW:
25% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sig wycinki wartosciowego drzewostanu z wyjatkiem:

a) cied sanitarnych,

b) niezbednej wycinki drzew kolidujacych z rozbudowga istniejgcych i usytuowaniem nowych obiek-
téw budowlanych oraz urzadzen technicznych, instalacji inzynieryjnych, komunikacji wewnetrznej
drogowej lub kolejowej;

w nasadzeniach zieleni stosuje sig rodzime gatunki drzew i krzewdéw, typowe dla Lesnego Kompleksu

Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”;

wzdtuz istniejacych otwartych rowéw melioracyjnych oraz w pasach terenu 1,5 m od granic rowéw;

obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektéw hydrotechnicznych,

b) zakaz przegradzania i kanalizacji,

c) zachowanie dostepu w celu konserwaciji,

d) zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 120 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami dopuszczalnej wysokosci obiektdw bu-
dowlanych, okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Szczecin-Dabie;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej:

a) 50% w granicach Systemu Zieleni Miejskiej,

b) 65% poza granicami Systemu Zieleni Miejskiej,

dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio na granicy z terenem D.W.4005.P,U,E.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20 m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 - 15357 - Poz. 2153

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig od ulic: D.W.4012.KD.L, D.W.4013.KD.D, D.W.4014.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej,

f)  ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okreéla sig,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej,

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, oraz odprowadzenie $ciekdéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.W.4012.KD.L, D.W.4013.KD.D,
D.W.4014.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji napowietrz-
nej sieci elektroenergetycznej 15 kV lub jej likwidacje i budowe jako sie¢ kablowa w terenach:
D.W.4013.KD.D, D.W.4004.P,U,E;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stupowej
stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia napowietrzng 15 kV;

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanej z elektroenergetycznej
sieci 15 kV;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont otwartego zbiornika wody przeciwpozarowego;

nowa sie¢ elektroenergetyczna 15 kV.

8 11. Teren elementarny D.W.4005.P,U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty ustugowe, bazy transportowe,
stacje transformatorowe;

na obszarze wydzielenia wewnetrznego 1.KKW oznaczonego na rysunku planu, ustala sie przezna-
czenie terenu: wewnetrzna komunikacja kolejowa z zastrzezeniem pkt 3;

na obszarze wydzielenia wewnetrznego 1.KKW dopuszcza sie:

a) przebudowe uktadu bocznic - w tym czes$ciowa likwidacje bocznic,

b) zabudowe zgodna z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1,

w dostosowaniu do wymagan funkcjonowania systemu bocznic;

dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, utrzymania ruchu, telekomunikacji;

b) administracji,

c) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkciji terenu,

d) handlu detalicznego i hurtowego,

e) rzemiosta;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.KKW: 0% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) poza terenem wydzielenia wewnetrznego 1.KKW: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu z wyjatkiem:

a) ciedé sanitarnych,

b) niezbednej wycinki drzew kolidujagcych z rozbudowa istniejacych i usytuowaniem nowych obiek-
téw budowlanych oraz urzadzen technicznych, instalacji inzynieryjnych, komunikacji wewnegtrznej
drogowej lub kolejowej;

w nasadzeniach zieleni stosuje sig rodzime gatunki drzew i krzewow, typowe dla Lesnego Kompleksu

Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”;

wzdtuz istniejacych otwartych rowéw melioracyjnych oraz w pasach terenu 1,5 m od granic rowow;

obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektéw hydrotechnicznych,

b) zakaz przegradzania i kanalizacji,

c) zachowanie dostepu w celu konserwacji,

d) zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 120,0 m n.p.m.;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio na granicy z terenem D.W.4004.P,U,E.
dopuszcza sie nowe zagospodarowanie tymczasowe zgodne z funkcjg terenu okreslong w ust. 1 lub
uprawy rolne, ogrodnicze.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20 m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig od ulic: D.W.4012.KD.L, D.W.4016.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy;

e) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej;

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okresla sig,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczenn zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, oraz odprowadzenie $ciekdw i woéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.W.4012.KD.L, D.W.4016.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, elektroenergetycznej;

nowa przepompownia $ciekéw sanitarnych;

nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowag 15 kV.
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8 12. Teren elementarny D.W.4006.P,U,WS,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty ustugowe, wody powierzch-
niowe $rédladowe ciek ,Zotnierska Struga”, stacje transformatorowe;

dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, utrzymania ruchu, telekomunikacji;

b) administracji,

c) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkcji terenu,

d) handlu detalicznego i hurtowego,

e) rzemiosta;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?2.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych,

b) niezbednej wycinki drzew kolidujacych z rozbudowa istniejgcych i usytuowaniem nowych obiektéw
budowlanych oraz urzadzen technicznych, instalacji inzynieryjnych i komunikacji wewnetrznej;

w nasadzeniach zieleni stosuje sig rodzime gatunki drzew i krzewéw, typowe dla Lesnego Kompleksu

Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”;

wzdtuz cieku Zotnierska Struga” oraz w pasie terenu o szerokosci 5,0 m od jego pétnocnej granicy

obowiagzuje:

a) zakaz zabudowy (kanalizacji) cieku i lokalizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektéw
hydrotechnicznych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5,

b) zakaz umacniania brzegéw cieku i zmiany jego naturalnego koryta, z wyjatkiem prac zwiazanych
z realizacja ulicy D.W.4012.KD.L,

c) zakaz nasadzen drzew i krzewéow,

d) zachowanie droznosci ciggu ekologicznego,

e) dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych oraz zanieczyszczania cieku,

f) zachowanie dostegpu w celu konserwacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie realizacje ktadek nad ciekiem ,Zotnierska Struga”, umozliwiajacych piesze potaczenie
terenéw po obu stronach cieku pod warunkiem nie naruszenia koryta cieku;

dopuszcza sie nowe zagospodarowanie tymczasowe zgodne z funkcja terenu okreslong w ust. 1 lub
uprawy rolne, ogrodnicze.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4800 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20 m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig od ulic: D.W.4012.KD.L i D.W.4015.KD.L;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;
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minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okreéla sig,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng, oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L;
odprowadzanie wéd deszczowych do cieku po podczyszczeniu;

likwidacja napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowa sieci kablowej w terenach:
D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L. Do czasu likwidacji sieci dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe
i remont oraz budowe w nowej lokalizacji;

nowa przepompownia sciekdw sanitarnych;

nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowa 15 kV.

8 13. Teren elementarny D.W.4007.U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty ustugowe, stacje transformatorowe;

w granicach obszaru na terenie oznaczonym symbolem 1.IT pas techniczny dla przebiegu sieci inzy-
nieryjnych;

w granicach obszaru na terenie oznaczonym symbolem 1.IT dopuszcza sig prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 25%

powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sig wycinki wartosciowego drzewostanu z wyjatkiem:

a) ciedé sanitarnych,

b) niezbednej wycinki drzew kolidujacych z rozbudowag istniejacych i usytuowaniem nowych obiektéw
budowlanych oraz urzadzen technicznych, instalacji inzynieryjnych i komunikacji wewnetrznej;

w nasadzeniach zieleni stosuje sig rodzime gatunki drzew i krzewéw, typowe dla Lesnego Kompleksu

Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”;

wzdtuz istniejacych rowdw melioracyjnych przebiegajacych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektéw hydrotechnicznych, z zastrzeze-
niem ust. 3 pkt b,

b) zachowanie droznosci ciagéw ekologicznych,

c) zakaz przegradzania i kanalizacji, z zastrzezeniem pkt 5,

d) zachowanie dostepu w celu konserwacji w pasie terenu o szerokosci co najmniej 1,5 m od grani-
cy rowu,

e) zakaz nasadzen drzew i krzewdéw;

dopuszcza sie zmiane i regulacje przebiegu odcinka rowu przylegajacego do drég: D.W.4016.KD.D

i D.W.4012.KD.L w celu umozliwienia przeptywu wéd do cieku ,Zotnierska Struga”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie realizacje ktadek ponad rowami melioracyjnymi, umozliwiajace potaczenie terenu
z drogami D.W.4012.KD.L, D.W.4016.KD.D pod warunkiem umozliwienia przeptywu waéd;
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dopuszcza sie nowe zagospodarowanie tymczasowe zgodne z funkcja terenu okreslong w ust. 1 lub
uprawy rolne, ogrodnicze.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic D.W.4012.KD.L, D.W.4016.KD.D:
zawarty w przedziale od 60° do 90°;

dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig od ulic: D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L, D.W.4016.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) rzemiosto ustugowe: nie okresla sig,

b) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 2560 m? powierzchni uzytkowej,

d) sklepy: nie okreséla sig;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczenn zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwodw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L,
D.W.4016.KD.D;

odprowadzanie wdéd deszczowych do cieku po podczyszczeniu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: elek-
troenergetycznej;

likwidacja napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV ibudowa sieci kablowej w terenach:
D.W.4007.U,E, D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L. Do czasu likwidacji sieci dopuszcza sie jej przebu-
dowe, rozbudowe, remont oraz budowe w nowej lokalizacji;

na terenie oznaczonym symbolem 1.IT ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektro-
energetycznej oraz kanalizacyjnej sanitarnej i rurociagu ttocznego sciekéw sanitarnych;

nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowag 15 kV.

8 14. Teren elementarny D.W.4008.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% terenu elementarnego;

1)
2)
3)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania terenu za wyjgtkiem zagospodarowania zielenig niska;
zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

cze$é terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na
rysunku planu; obowigzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 9.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie podziatéw nie zwigzanych z funkcja terenu;
parking ogdélnodostepny, dopuszcza sie sezonowo dostep publiczny terenu (parking strzezony).
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5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuge terenu realizuje sige od ulicy D.W.4015.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu.
8 15. Teren elementarny D.W.4009.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe érédladowe - ciek ,Zotnierska Struga”.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90% dziafki;
2) wzdhuz cieku ,Zotnierska Struga” obowiazuje:
a) utrzymanie naturalnych waloréw cieku,
b) poprawa stanu czystosci wéd w celu umozliwienia rozrostu gatunkéw roslin wodnych i nad-
brzeznych,
3) wazdtuz cieku ,Zotnierska Struga” zakazuje sie:
a) umacniania brzegéw cieku i zmiany jego naturalnego koryta z wyjatkiem prac zwigzanych z reali-
zacjg ulicy D.W.4012.KD.L,
b) przegradzania cieku, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
c) przerwania droznosci ciggu ekologicznego,
d) kanalizacji cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza sie realizacje ktadek nad ciekiem, umozliwiajgcych piesze potgczenie terenéw po obu jego
stronach, pod warunkiem nie naruszenia koryta cieku.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
zakaz wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuge terenu realizuje sig od ulicy D.W.4012.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
odprowadzanie wod deszczowych do cieku po podczyszczeniu.
8 16. Teren elementarny D.W.4010.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtdwna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ustala sie Sciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 37,7 m do 47,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekréj: minimum - jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, od strony potudniowej chod-
nik i dwukierunkowa $ciezka rowerowa;
2) przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnig ulicy;
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3) skrzyzowanie z autostradg A6 przebiegajaca poza granicami planu: w drugim poziomie, bez kolizji na
kierunku gtéwnym autostrady;
4) zakazuje sie bezposredniej obstugi terenéw otaczajacych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
nowa sie¢ elektroenergetyczna.
8 17. Teren elementarny D.W.4011.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ustala sie Sciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 34,8 m do 37,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekréj: minimum - jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, od strony potudniowej chod-
nik i dwukierunkowa sciezka rowerowa;
2) przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnia ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej.
8 18. Teren elementarny D.W.4012.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sig $ciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.
2) czesci terenu objete strefg W Il oraz strefa W Il ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonymi
na rysunku planu; obowigzujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 8 9;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,8 m do 22,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekréj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i dwukie-
runkowa $ciezka rowerowa;
2) przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnia ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwi-
dacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - do likwidacji i budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji;
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4) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8§ 19. Teren elementarny D.W.4013.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ulica zakoriczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 28,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obowiagzuje przekroéj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) zbiornik bezodptywowy $ciekédw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji do czasu budowy kanalizacji sanitarnej;

3) stup elektroenergetyczny - do likwidacji;

4) ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, oraz kanalizacyjnej sanitarnej
i deszczowej.

8 20. Teren elementarny D.W.4014.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ulica zakoriczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obowiagzuje przekréj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, oraz kanalizacyjnej sanitarnej
i deszczowej.

8 21. Teren elementarny D.W.4015.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie Sciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;
2) czesci terenu objete strefg W Il oraz strefa W Il ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonymi
na rysunku planu; obowiazujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 8i 9;

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 14,8 m do 29,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i dwukie-
runkowa Sciezka rowerowa;
2) przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnia ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) likwidacja napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowa sieci kablowej w nowej lokalizacji;
2) ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, oraz kanalizacyjnej sanitarnej
i deszczowej.

8§ 22. Teren elementarny D.W.4016.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ulica zakoriczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20,0 m do 26,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obowigzuje przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

§ 23. Teren elementarny D.W.4017.ZI
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna (ostonowa) wzdtuz cieku Chetszczaca;

2) w granicach obszaru na terenie oznaczonym symbolem 1.IT przeznaczenie terenu: pas techniczny dla
przebiegu sieci inzynieryjnych;

3) w granicach obszaru na terenie oznaczonym symbolem 1.IT dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakaz wprowadzenia zieleni wielopietrowej o charakterze ostonowym, z preferencja gatunkéw rodzi-
mych, tworzonej przez zespdt drzew i zakrzewieni, z wyjatkiem pasa gruntu o szerokosci 5,0 m bez-
posérednio przylegajacego do cieku Chetszczaca oraz poza terenami wydzielen wewnegtrznych ozna-
czonych symbolem 1.IT;

2) sktad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji zabudowy tymczasowej;
2) dopuszcza sie kontynuacje istniejacego sposobu wykorzystania terenu, do czasu realizacji zieleni izo-
lacyjnej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie podziatéw terenu, ustalenie nie dotyczy wydzielenia dziatek pod inzynieryjne urzadzenia sie-
ciowe.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sie od ulic: D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L, D.W.4016.KD.D poprzez tereny:
D.W.4007.UWS,E i D.W.4018.U.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1.IT ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektro-
energetycznej oraz kanalizacyjnej sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych;

2) likwidacja napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowa sieci kablowej w terenach:
D.W.4007.U,WS, D.W.4011.KD.Z, D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L. Do czasu likwidacji sieci do-
puszcza sig jej przebudowe, rozbudowe, remont oraz budowe w nowej lokalizacji;

3) nowa siec elektroenergetyczna 15 kV w korytarzu technicznym.

8 24. Teren elementarny D.W.4018.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: obiekty ustugowe;
2) dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50% po-
wierzchni dziatki;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

3) zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu z wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki drzew kolidujgcych z rozbudowa istniejgcych i usytuowaniem nowych obiektéw

budowlanych oraz urzadzen technicznych, instalacji inzynieryjnych i komunikacji wewnetrznej;

4) w nasadzeniach zieleni stosuje sig rodzime gatunki drzew i krzewdéw, typowe dla Lesnego Kompleksu

Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni uzytkowej mieszkania funkcyjnego nie moze przekraczaé 50% catkowitej po-
wierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sig wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge terenu realizuje sie od ulicy D.W.4015.KD.L;
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2) dopuszcza sig lokalizacje jednego zjazdu na teren z ulicy D.W.4011.KD.Z;
3) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:
a) hotele, pensjonaty: 1 miejsce postojowe / 2 t6zka;
b) motele: 1 miejsce postojowe / 1 pokdj;
c) restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronomiczne: 1 miejsce postojowe / 3 miejsca konsumpcyjne,
d) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) biura: 3 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f)  ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:
a) hotele, pensjonaty: 1 miejsce postojowe / 50 tézek,
b) motele: nie okresla sig,
c) restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronomiczne: nie okresla sig,
d) rzemiosto ustugowe: nie okreéla sig,
e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;
5) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczerh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczna, oraz odprowadzenie $ciekdw i woéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.W.4011.KD.Z, D.W.4015.KD.L;
2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowag 15 kV.

8§ 25. Teren elementarny D.W.4019.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty ustugowe.

1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25% po-

wierzchni dziatki;

zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu z wyjatkiem:

a) ciedé sanitarnych,

b) niezbednej wycinki drzew kolidujgcych z rozbudowa istniejgcych i usytuowaniem nowych obiektéw
budowlanych oraz urzadzen technicznych, instalacji inzynieryjnych i komunikacji wewnetrznej;

w nasadzeniach zieleni stosuje sig rodzime gatunki drzew i krzewéw, typowe dla Lesnego Kompleksu

Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie nowe zagospodarowanie tymczasowe w postaci parkingu dla samochodéw osobowych;
cze$é terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczona na
rysunku planu; obowiazujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 9.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sig podziatéw terenu, ustalenie nie dotyczy wydzielenia dziatek pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig od ulicy D.W.4015.KD.L;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronomiczne: 1 miejsce postojowe / 3 miejsca konsumpcyjne,
b) ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
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3) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:
a) restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronomiczne: nie okresla sig,
b) ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;

4) do powierzchni uzytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczna, oraz odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenie D.W.4015.KD.L;

2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - do likwidacji i budowy sieci kablowej w terenach:
D.W.4019.U, D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L;

4) nowa siec¢ elektroenergetyczna 15 kV;

B) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowag 15 kV.

8 26. Teren elementarny D.W.4020.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédladowe - ciek ,Zotnierska Struga”.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90% terenu;
2) wazdtuz cieku ,Zotnierska Struga” obowiazuje:
a) utrzymanie naturalnych waloréw cieku,
b) poprawa stanu czystos$ci woéd w celu umozliwienia rozrostu gatunkéw roslin wodnych i nad-
brzeznych;
3) wazdtuz cieku ,Zotnierska Struga” zakazuje sie:
a) umacniania brzegéw cieku i zmiany jego naturalnego koryta, z wyjatkiem prac zwiazanych z re-
alizacja ulicy D.W.4014.KD.D,
b) przegradzania cieku, z wyjatkiem przeprowadzenia sieci inzynieryjnych, z zastrzezeniem ust. 3
pkt 3,
c) przerwania droznosci ciggu ekologicznego,
d) kanalizacji cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza sig realizacje ktadek nad ciekiem, umozliwiajacych piesze lub technologiczne potaczenie
terenéw po obu stronach cieku pod warunkiem nie naruszenia koryta cieku.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakaz wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sie od ulicy D.W.4014.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) odprowadzanie wéd deszczowych do cieku po podczyszczeniu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j
15 kV;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

4) nowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;

b) dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.
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Rozdziat 4
Ustalenia kofnicowe

§ 27. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0% dla wszystkich terenéw objetych
niniejszym planem.

8 28. Grunty lesne posiadajg zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne:
Decyzja Ministra Srodowiska znak ZS-W-2120-119-2/2010 z dnia 11 pazdziernika 2010 r. w sprawie

wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne pod rozbudowe uktadu drogowego oraz
budowe linii energetyczne;.

8 29. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwata traci moc;

1) zmiana D.33 miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego uchwalona uchwata
Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian Miejsco-
wego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Pra-
wobrzeze (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 10, poz. 61).

2) zmiana K.74 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina uchwalona
uchwata Nr XVI1/562/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecin-
skiego z dnia 25 lutego 2000 r. Nr 10, poz. 104).

8 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

8 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Bazyli Baran
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LII/1373/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo-Dunikowo” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) okreéla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricOw stanowiag - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm. z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675) - zadania
wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi uciazliwos$é
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1|D.W.4005.P,U,E Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.
2|D.W.4006.P,U,WS, E |Budowa przepompowni $ciekdw sanitarnych.
3|D.W.4007.U,E Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej.
4|D.W.4010.KD.G Trasa Nowoprzestrzenna, ulica klasy technicznej gtéwnej. Istniejaca

ul. Tczewska w ciggu drogi powiatowej nr 5188Z. Docelowo - budowa
drugiej jezdni, chodnika i $ciezki rowerowe;j.

5(D.W.4011.KD.Z Trasa Nowoprzestrzenna, ulica klasy technicznej zbiorczej. Istniejgca

ul. Tczewska w ciggu drogi powiatowej nr 5188Z. Budowa chodnika

i Sciezki rowerowej.

Budowa sieci wodociggowe;.

6(D.W.4012.KD.L Nowa ulica lokalna. Budowa chodnika wzdtuz istniejacej jezdni, budowa
nowej ulicy, budowa S$ciezki rowerowe;.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

7|D.W.4013.KD.D Rozbidérka istniejacej jezdni. Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
8|D.W.4014.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowej.
Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
9|D.W.4015.KD.L Budowa nowej ulicy lokalnej, budowa $ciezki rowerowe;.

Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
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10|D.W.4016.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowe;.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

11|D.W.4017.ZI Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej.

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i o ochronie $rodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okres$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska t.j. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958,
Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57, poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664,
zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28, poz. 145, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152,
poz. 1018 i poz. 1019), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreélone w & 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170,
poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, zm.
z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165,
poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620,
Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwesty-
cyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe;.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w & 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w 8 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
zm. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278), ze $rod-
kéw wtasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Mia-
sta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy)
lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 - 15374 - Poz. 2153,2154

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr LII/1373/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wielgowo - Dunikowo” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413; zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co
nastepuje:

do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na $ro-
dowisko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentaciji for-
malnoprawnej prac planistycznych.

2154

UCHWALA NR LII/1374/10
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-Trzebusz”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXI1/818/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2009r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie -
Trzebusz” w Szczecinie oraz zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.)
uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dabie - Trzebusz” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 506,11 ha z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od strony pétnocno - wschodniej - granice miasta (teren Puszczy Goleniowskiej w gminie Goleniéw) i gra-
nica laséw panstwowych;

2) od strony potudniowe;j - ulica Tczewska - Autostrada A6;

3) od strony potudniowo - zachodniej - linia kolejowa relacji Szczecin - Stargard Szczecinski i Szczecin -
Swinoujscie.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1: 2000.
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4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.6001.ZL,WS -pow. 7,701 ha; 25) D.W.6025.U,E,WS -pow. 12,164 ha;
2) D.D.6002.UT,WS,E -pow. 18,037 ha; 26) D.W.6026.ZL,WS -pow. 97,806 ha;
3) D.D.6003.ZL,WS - pow. 68,509 ha; 27) D.D.6027.KPR -pow. 0,438 ha;
4) D.D.6004.UT,WS -pow. 1,976 ha; 28) D.D.6028.KPR -pow. 0,288 ha;
5) D.D.6005.E -pow. 0,003 ha; 29) D.D.6029.KS,E -pow. 0,726 ha;
6) D.D.6006.ZL,WS - pow. 96,864 ha; 30) D.W.6030.KD.A -pow. 13,579 ha;
7) D.D.6007.U -pow. 0,560 ha; 31) D.D.6031.KD.G -pow. 8,245 ha;
8) D.D.6008.MW,U -pow. 0,581 ha; 32) D.D.6032.KD.Z -pow. 4,877 ha;
9) D.D.6009.MN,U -pow. 0,142 ha; 33) D.D.6033.KD.L -pow. 2,771 ha;
10) D.D.6010.MW,U -pow. 1,328 ha; 34) D.W.6034.KD.L -pow. 0,468 ha;
11) D.D.6011.U,P,S -pow. 13,564 ha; 35) D.D.6035.KD.L -pow. 1,927 ha;
12) D.D.6012.E -pow. 0,016 ha; 36) D.D.6036.KD.D -pow. 0,426 ha;
13) D.D.6013.ZL -pow. 6,326 ha; 37) D.D.6037.KD.D -pow. 1,740 ha;
14) D.D.6014.U,E,KSP -pow. 1,896 ha; 38) D.D.6038.KD.D -pow. 0,374 ha;
15) D.D.6015.U,WS -pow. 4,639 ha; 39) D.D.6039.KD.D -pow. 0,453 ha;
16) D.D.6016.MN,U,WS -pow. 2,701 ha; 40) D.D.6040.KD.D -pow. 0,945 ha;
17) D.D.6017.MW,MN,U,E -pow. 2,210 ha; 41) D.W.6041.KD.D -pow. 0,797 ha;
18) D.D.6018.U,P,S,WS - pow. 23,073 ha; 42) D.D.6042.KD.D -pow. 0,137 ha;
19) D.D.6019.U,P,S - pow. 9,663 ha; 43) D.D.6043.KD.D -pow. 0,318 ha;
20) D.D.6020.U,P,S,WS -pow. 15,019 ha; 44) D.D.6044.E -pow. 0,016 ha;
21) D.D.6021.U,P,S,E,WS -pow. 16,605 ha; 45) D.D.6045.E -pow. 0,015 ha;
22) D.D.6022.U,P,S,E,WS - pow. 26,960 ha; 46) D.D.6046.KD.D -pow. 1,021 ha;
23) D.D.6023.ZL,WS - pow. 26,261 ha; 47) D.D.6047.U,P,S -pow. 8,885 ha;
24) D.W.6024.U -pow. 2,442 ha; 48) D.W.6048.ZL -pow. 0,618 ha.

8 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, park technologiczny, magazyny
i sktady, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, tereny turystyki i rekreacji, zieleni lesnej oraz tereny komunikacji drogowej
i infrastruktury technicznej. Regulacje planu obejmuja petna problematyke okreslong w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-Trzebusz” w Szczecinie
w skali 1:2000 stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacy sig z arkuszy nr 1 inr 2, bedacy integralng czescia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czesécig uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe jednostki struk-
turalne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach
terenéw elementarnych wystepujg wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustalono odrebne zasady zago-
spodarowania terenu.
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1)
2)
3)
3)
4)
5)

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w teks$cie planu w sposéb nastepujacy:

litera oznaczajgca potozenie terenu w dzielnicy (dzielnica Prawobrzeze) - D;
litera oznaczajaca osiedle Dabie - D;

litera oznaczajaca osiedle Wielgowo - Stawociesze - W;

liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu - 6;

liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: - 001, 002, ..., 048;

symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) MN,UWS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz wo-
dy $rédladowe powierzchniowe,

c) Mw,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

d MW,MN,U,E - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, ustug
i stacji transformatorowej,

el U - teren zabudowy ustugowej,

fy  UWS - teren zabudowy ustugowej oraz wéd powierzchniowych $rédladowych,

g UPS - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i sktadow,

h) U,P,S,WS - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw, sktadéw oraz wody po-
wierzchniowe $rodlagdowe,

i) U,P,S,EEWS - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw, sktadéw, stacji trans-
formatorowych oraz wody powierzchniowe $rédladowe,

j) U,E, WS - teren zabudowy ustugowej, stacja transformatorowa oraz wody powierzchnio-
we $rédlagdowe,

k) U,EKSP - teren zabudowy ustugowej i stacja transformatorowa z dopuszczeniem lokaliza-
cji stacji paliw,

) UT,WS - teren ustug turystyki oraz wéd powierzchniowych srédladowych,

m) UT,WS,E - teren ustug turystyki, wéd powierzchniowych srédladowych oraz stacji trans-
formatorowej,

m) KS,E - teren parkingu i stacji transformatorowej,

o) ZL - teren zieleni les$nej,

p) ZL,WS - teren zieleni le$nej i wod powierzchniowych $rédladowych,

r) E - teren stacji transformatorowej,

s) KPR - teren ciggu pieszo - rowerowego,

t) KD.A - teren drogi publicznej - autostrada,

u) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gtéwna,

w) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

x) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

y) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa.

3. W obszarze terenéw elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustalono od-

rebne zasady zagospodarowania terenu.

4. Tereny wydzielen wewnegtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposdb naste-

pujacy:

1)
2)

3)
4)

1,2 - liczby okreslajace kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym,

IT - symbol literowy przeznaczenia terenu uzyty w planie oznaczajgcy pas techniczny dla przebiegu
sieci inzynieryjnych,

U - symbol literowy przeznaczenia terenu uzyty w planie oznaczajacy teren zabudowy ustugowej,
MW - symbol literowy przeznaczenia terenu uzyty w planie oznaczajgcy teren zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej.

5. Ustalenia formutowane sg na dwdéch poziomach: ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne obo-

wigzujg na catym obszarze planu; ustalenia szczegétowe obowiazujg w granicach terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)

6. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne,

ustalenia ekologiczne,

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
ustalenia zasad parcelacji,
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5)
6)

ustalenia komunikacyjne,
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

7. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne i ustalenia szcze-

gotowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje sie dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10

11

-

~

8 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

dach stromy - rézne formy dachoéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni;

za forme dachu stromego uznaje sig takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku ta-

czaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiek-

toéw naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych

do siebie pod wzgledem estetycznym;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezpos$rednio wspétpracujace z sieciami in-

zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania; najczesciej wyste-

pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne

i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje

gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny

telekomunikacyjne i inne urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie” - lasy, na ktérych prowadzona jest wielofunk-

cyjna i zrbwnowazona gospodarka lesna oparta na integracji celéw trwatej gospodarki lesnej i aktyw-

nej ochrony przyrody;

mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg dla:

wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego

nadzoru), na dzialce wspdlnej z prowadzong dziatalnoscig; dopuszcza sie najwyzej dwa mieszkania

(w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdélnym z prowadzona dziatalno$ciag gospodar-

cza), przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé¢ tacznej powierzchni

uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

niepozadane gatunki roslin:

a) niepozadane drzewa i krzewy - gatunki, ktére powinny by¢ eliminowane podczas cigé sanitarnych
i innych zabiegéw hodowlanych w drzewostanach, nie nalezy stosowaé ich w nasadzeniach
w lasach oraz na terenach zachowujgcych ciggtosé¢ przestrzenng z lasami. Drzewostany tych ga-
tunkéw zawarte w lasach nalezy przebudowywaé. Do gatunkéw tych nalezg: czeremcha amery-
kanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa
(grochodrzew), swidwosliwka ktosowa, bez koralowy, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) niepozadane byliny - gatunki roslin, ktére nie moga by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach
zieleni publicznej i w lasach. Stanowiska tych roslin powinny byé zwalczane. Do gatunkéw tych
zaliczamy: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rde-
stowiec ostrokonczysty i sachalifiski, stonecznik bulwiasty;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie

moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

obiekt o szczegdélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie

z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow trwatych materiatéw elewa-

cyjnych o wysokiej jakosci;

obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-

nywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowosci,

ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzagdzania opracowan i ttumaczen,
obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug zdrowia
np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, punkty opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi

a takze innych drobnych ustug np.: fryzjerskich, kosmetycznych, pralniczych, szewskich, fotograficz-

nych, poligraficznych, wypozyczania i naprawy sprzetu biurowego, domowego itp., oraz zwigzanych

z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dziatalno$¢ biur podrézy, agenciji

i informacji turystycznej itp.;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego

obrysu budynku w stanie wykohczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 - 15378 - Poz. 2154

12

-

13

Rt

14

.

15

-

16

-

17)

18)

1)
2)
3)

b) $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do po-
wierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cof-
nigte) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng cze$¢ budynku oraz po-
wierzchnig obiektdw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza sig powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnegtrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych;

reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-

ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama wbudowana stanowi wtérny

element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakohczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element

pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,5 m?;

reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakdéw

graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-

klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym;

studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajace

zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywioto-

wych lub wojny;

System Zieleni Miejskiej - struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe i réznorodne tereny

zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powiazanie z odpowied-

nimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych; SZM
jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okres$lone w ustaleniach planu;
wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

c) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:
— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna $wierk,
— powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem gatunkédw niepozada-
nych i innych gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu
Ochrony Srodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, da-
glezji, forsycji, jaSminowcéw, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrze-
wow, sumakéw, Swierkéw, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikéw;

wysokos$é obiektéw technicznych - poziom okreélany w m n.p.m. dla najwyzej wysunigtego elementu

obiektu;

zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypetniajgca przestrzenie o dostgpnosci publicznej,

w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielerice, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji

ciggéw ulicznych i placéw np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych;

zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? w terenach
elementarnych: D.D.6007.U, D.W.6024.U, D.D.6015.U,WS, D.D.6011.U,P,S, D.D.6019.U,P,S,
D.D.6018.U,P,S,WS, D.D.6020.U,P,S,WS, D.D.6021.U,P,S,E,WS, D.D.6022.U,P,S,E,WS,
D.W.6025.U,E,WS, D.D.6014.U,E,KSP;
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4) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) dopuszcza sig ustugi
w zakresie:
a) obstuga firm i klientéw, z wytagczeniem warsztatéw mechaniki pojazdowej,
b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wytgczeniem sprzedazy pa-
liw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze objetym planem wystepuje teren proponowany do objecia ochrong przyrody jako Zespét
Przyrodniczo-Krajobrazowy ZPK-12 ,Dolina Ptoni”;

2) na terenach objetych Systemem Zieleni Miejskiej obowiazuje zakaz:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni terenu elemen-
tarnego, pojedynczej dziatki lub innej jednostki bilansowej okreslonej w ustaleniach szczegéto-
wych planu,

b) ksztattowania zabudowy w sposdb utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza i przecinaja-
cy ciagtosé korytarzy ekologicznych;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, objetych ochrong na pod-
stawie przepiséw o ochronie przyrody;

4) zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:

a) ciec pielegnacyjnych, cie¢ wykonywanych w ramach realizacji planu urzadzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic,

c) niezbednej wycinki drzew zwiazanych z realizacja obiektéw budowlanych, inzynieryjnych urza-
dzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

e) niezbednej wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych;

5) zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych z sie-
dliskiem; istniejgce drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych
z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowaé gatunkami rodzimymi;

6) w nowych nasadzeniach zieleni stosuje sig rodzime gatunki drzew i krzewdéw, charakterystyczne dla
danego terenu;

7) zakazuje sie zasypywania, zabudowy ciekéw naturalnych i ich dolin oraz zbiornikéw wodnych, o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

8) dopuszcza sie likwidacje i kanalizacje wystepujacych w obszarze planu rowéw melioracyjnych;

9) zakazuje sie kanalizowania wystepujacych w obszarze planu ciekéw: Chetszczaca, Zotnierska Struga
i rzeka Ptonia; dopuszcza sie przekraczanie rzeki i ciekdw poprzez budowe ktadek lub mostéw;

10) zakazuje sie dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

11) dziatania nie zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej realizuje sie pod warunkiem podjegcia dziatan
minimalizujacych i ograniczajagcych mozliwo$é negatywnego wptywu na stan siedlisk przyrodniczych
oraz chronione gatunki roslin i zwierzat w obrebie obszaru objetego niniejszym planem oraz w jego
sasiedztwie - wszelkie prace beda wykonywane poza okresem lggowym oraz okresem wegetacji roslin;

12) w modernizowanej lub nowej zabudowie mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz terenéw komunikaciji
drogowej lub terenéw komunikacji kolejowej nalezy zastosowaé rozwigzania architektoniczne i tech-
niczne eliminujace lub tagodzace negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych; ochrona przed
hatasem winna by¢ realizowana $rodkami technicznymi, bez koniecznos$ci stosowania ekranéw aku-
stycznych;

13) wszelkie uciazliwos$ci wynikajace z lokalizacji ustug i produkcji powinny zamykaé sig w granicach
dziatki budowlanej;

14) zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewdéw bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi wysokiego napigecia 110 kV;

15) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza sie sytuowanie budynké4w z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz miejsc dostepnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan
przepis6w dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku lub za-
stosowania $rodkéw technicznych obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej okreslo-
nych w tych przepisach, zgodnie z pkt 16;

16) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
zagrozen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych te ucigz-
liwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;
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17)

18)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10

-
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P

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

ustala sig utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza sig jego przebudowe, rozbudowe, remont i podtaczenie do kanalizacji deszczowe;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig tworzenie programow rewitalizacji, okreslajacych szczegétowy sposéb zagospodaro-

wania terenédw, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez przebudowy, remonty,

wyburzenia i uzupetnienia zabudowy;

nowe i przeksztatcane obiekty realizuje sie zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety, panoramy lub

pierzei;

ustala sie strefe W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong

na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegétowych, dla ktérej obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziem-
nych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem lecz ist-

niejagcego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na cele

zgodne z planem;

istniejace legalnie budynki wymienione w pkt 4 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym

i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw

mieszkalnych; zakaz powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne

niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu;

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczajg obszar sytu-

owania wszystkich budynkéw na dziatce, witacznie z budynkami gospodarczymi i innymi budynkami

o charakterze statym lub tymczasowym oraz wiat;

dopuszcza sie wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w granicach dziatki

budowlanej:

a) okapow, gzymséw, balkonéw, daszkéw nad wejsciami, a takze takich czesci budynkéw jak gale-
rie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz ele-
mentéw wspartych na stupach) - do 1,5 m,

c) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych - wytacznie w przypadku bu-
dynkoéw istniejacych - do 0,2 m;

linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

na terenach MW,U zakazuje sige lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu;

zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespotéw garazy o minimalnej ilosci bokséw garazowych - 5 sztuk, pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachoéw,

c) zespotéw garazy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachow;

na terenach MN i MN,U ustala sie odlegto$¢ od poziomu terenu do poziomego okapu dachu maksy-

malnie do 6 metréow;

zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych lub wbu-

dowanych:

a) w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni Autostrady A 6,

b) w terenach mieszkaniowych MN,U,

c) w terenach infrastruktury E i KS,E,

d) lokalizacji reklam wolno stojacych w pasach zieleni urzadzonej w formie szpaleréw drzew
w liniach rozgraniczajacych ulic,

e) w pozostatych terenach na tle zieleni lesnej;

zakaz nie dotyczy reklam o powierzchni do 1 m?, zawierajagcych grafike informacyjno-reklamowa okre$la-
jaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno$ci w obiekcie i na dziatce, na ktérej reklama jest
umieszczona;
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12) zakazuje sig umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpietych na catej lub czesci elewac;ji
budynku, za wyjatkiem instalowanych w trakcie prowadzonych robét budowlanych reklam/ baneréw/
siatek reklamowych na elewacjach budynkéw, rusztowaniach, ogrodzeniach;

lokalizacje obiektéw matej architektury uznanych za niezbedne oraz innych obiektéw stanowigcych

wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kio-

skowiaty, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne np. wa-
runkuje sie:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajgcej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umiesz-
czania znakéw i sygnatéw drogowych;

zakazuje sig umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic;

zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji mechanicznej,

zaluzji wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej;

15) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje sie w budynki lub sytuuje w oto-
czeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

16) garaze blaszane w terenach zabudowy mieszkaniowej (MN,U i MW,U) przeznacza sig do likwidacji;

17) zakazuje sie lokalizacji targowisk;

18) na terenach MW,U w budynkach mieszkalno - ustugowych lokalizacje nowych, samodzielnych, ogél-
nodostepnych lokali ustugowych na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza sie wytacznie w przy-
padku adaptacji na cele ustugowe catej kondygnacji; kondygnacja o funkcji ustugowej nie moze by¢
lokalizowana powyzej kondygnaciji o funkcji mieszkalnej;

19) przy ustugowym wykorzystaniu catego parteru kompozycje elewacji nalezy tworzy¢é w sposéb jedno-
rodny na catej jej szerokosci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego nalezy stosowac roz-
wiagzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spetniaja one wymagania kompozycyjne;
jednorodno$¢é kompozycji dotyczy takze szyldow, ktére traktuje sig jak detal architektoniczny;

20) zakazuje sie lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej po-
ziomu chodnika;

21) zabudowe wzdtuz ulic realizuje sig jako obiekty o szczegdélnych wymaganiach budowlanych;

22) ustala sieg minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od:

a) kolektoréw kanalizacyjnych oraz skanalizowanych ciekéw: 5,0 m,
b) magistral wodociagowych: 8,0 m;

23) przy lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej - w granicach dziatki budowlanej realizuje
sie odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne
wynikajgce z przepisdw obrony cywilnej;

24) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym w usta-
leniach szczegétowych; zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznacze-
niem terenu za wyjatkiem:
a) zastosowania rozwigzan przejSciowych zwigzanych z realizacja planu,
b) rozwiagzan dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych planu,
c) infrastruktury telekomunikacyjnej;
ograniczenie zagospodarowania tymczasowego nie dotyczy zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg
inwestycji dla innych dziatek budowlanych;
zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie utrzymanie wysokosci istniejgcych legalnie obiektow
kubaturowych wraz z urzagdzeniami na dachach (takimi jak kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny
itp.) réowniez wowczas, gdy przekracza ustalong w ustaleniach szczegétowych maksymalng wyso-
kos¢ zabudowy; dla istniejgcej zabudowy przekraczajacej dopuszczalng wysoko$é obowigzuje zakaz
nadbudowy; na obszarze catego planu ustala sie bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci
zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Szczecin-Dabie, powyzsze ograniczenia
wysokosci obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkéw;

na obszarze catego planu nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do

wymagan ruchu lotniczego, m.in. do ograniczen catkowitej wysokos$ci obiektéw budowlanych (w tym

obiektéw technicznych i kubaturowych wraz z urzgdzeniami na dachu) przy czym maksymalng wyso-
ko$é zabudowy okreéla sie w ustaleniach szczegétowych;

dopuszcza sig lokalizacje studni gtebinowych jako awaryjnego zrédta zaopatrzenia ludnosci w wode.

13

-
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4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) przebieg linii dla celé6w opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza sie odstepstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi;

zakazuje sie dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejagcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

dopuszcza sig scalanie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu zwigk-
szenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z ustaleniami szczegé-
towymi planu;

okreslone na rysunku planu granice terenéw elementarnych i wydzielen wewnegtrznych wyznaczajg
granice podziatéw parcelacyjnych;

minimalnag szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegétowych,
ustala sig wytacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do drég publicznych
i wewnetrznych ustalonych w planie;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, w przypadku dziatki przylegajacej do kilku
ulic lub drég wewnetrznych dotyczy:

a) frontu przy ulicach lub drogach wskazanych w ustaleniach szczegétowych albo

b) co najmniej jednego frontu, w przypadku braku wskazania w niniejszym planie;

okreslone w ustaleniach szczegétowych zasady parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych, obiektéw inzynieryjnych, infrastruktury teleko-
munikacyjnej, urzadzen technologicznych i drég wewnetrznych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych, potaczonych z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ beda:
a) autostrada D.W.6030.KD.A:

- wylot z miasta w kierunku pétnocnym,

— wylot z miasta w kierunku wschodnim i powigzanie z migedzyodrzem i lewobrzezng czes$cig
miasta poprzez wezet ,Kijewo”, oddalony od wezta ,Tczewska” o okoto 2,5 km w kierunku
potudniowym,

— wylot z miasta w kierunku potudniowym i zachodnim;

b) ulica D.D.6031.KD.G (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna) - potaczenie z autostradg A6 przez wezet
~Tczewska”, potaczenie z osiedlami Dzielnicy Prawobrzeze;

c) ulica D.D.6032.KD.Z (Tczewska) - od strony zachodniej potaczenie z osiedlami Dzielnicy Prawo-
brzeze;

zakazuje sig obstugi komunikacyjnej z terenu D.W.6030.KD.A autostrady A6;

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsig-

wzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, obliczong na

podstawie podanych w ustaleniach szczegétowych wskaznikéw zapotrzebowania na miejsca posto-

jowe; potrzeby parkingowe nalezy ustala¢ dla poszczegdlnych dziatek budowlanych stosownie do ich

przeznaczenia i sposobu zabudowy;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunku-

je sie umieszczeniem na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, nie mniej-

szej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewzigcia,

a ktérag oblicza sie na podstawie wskaznikéw zapotrzebowania na miejsca postojowe podanych

w ustaleniach szczegétowych;

wymogi okreslone w pkt 4 i 5 nie obowigzujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, takze
tymczasowego wywotujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) obiektéw lub terenéw wywotujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe Ilub

zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsig-

wzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika

z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsigewzigcia;

w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwzigcia

dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-

wania ograniczen w ruchu pieszych;
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9) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdw przyjmuje sie wskazniki liczby
miejsc postojowych podanych w ustaleniach szczegétowych;

10) pokazane na rysunku planu przebiegi $ciezek rowerowych sa przebiegami przyblizonymi chyba, ze
beda uscislone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

11) oprécz przebiegdéw $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie prowadzenie
Sciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic, ciagdéw pieszo - rowerowych oraz wydzieleh wewnetrznych oznaczonych na
rysunku symbolem IT wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢é prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe, z zastrzezeniem pkt 13;

2) drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-
mienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 13;

3) zaopatrzenie w wode z istniejacej i nowej sieci wodociggowej zasilanej z sieci wodociggowej w uli-
cach: Goleniowskiej, Zdrowej, Tczewskiej, Stupskiej, Wolinskiej, Goleniowskiej; dopuszcza sig zasila-
nie w wode z lokalnego ujecia wody istniejagcych uzytkownikéw do czasu podtaczenia do sieci wodo-
ciggowej;

4) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujgacymi przepisami obrony cywilnej;

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpoza-
rowych;

5) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych systemem grawitacyjno - ttocznej kanalizacji sanitarnej do nowej
gtéwnej przepompowni $ciekéw zlokalizowanej w terenie D.D.6011.U,P,S i dalej ulica Zdrowa do ist-
niejacego kolektora sanitarnego ,H” o $rednicy 0,6 m w ulicy Noteckiej poza obszarem planu. Scieki
sanitarne z ulicy Stupskiej odprowadzane s3a istniejacym systemem grawitacyjno - ttocznej kanalizacji
sanitarnej do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy Nowogardzka - Tczewska; do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie utrzymanie lokalnego i indywidualnego odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

6) wody opadowe odprowadza sie do lokalnych systeméw retencyjnych i gospodarczych lub kanalizacja
deszczowag albo kanatami otwartymi do rowdéw i ciekdw pod warunkiem zastosowania, tam gdzie jest
to niezbedne piaskownikéw i separatoréw substancji ropopochodnych;

7) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i nowej sieci gazowej Sredniego cisnienia zasilanej z sieci gazowej
w ulicy Goleniowskiej, oraz z istniejgcej i nowej sieci gazowej niskiego cisnienia w ulicach: Wolinskiej,
Tczewskiej, Stupskiej, z dopuszczeniem indywidualnych zbiornikéw gazu do czasu realizacji sieci ga-
zowej;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrédet energii wykorzystujacych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektrycznag lub odnawialne Zrédta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepi-
sami prawa geologicznego i gérniczego;

9) dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i ener-
gie elektryczna;

10) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych
i kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

11) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV, w obszarze planu, przewidziana czesciowo do likwidacji;

12) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, ozna-
czona na rysunku planu;

13) dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie dotycza sieci i infra-
struktury telekomunikacyjnej;

14) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektéw
zwiazanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;

15) zakazuje sig lokalizacji nowych inzynieryjnych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcja auto-
strady w odlegtosci do 50 m od skrajnej zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady; ustalenie nie dotyczy:
a) pkt13i 14,

b) przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji istniejacych inzynieryjnych obiektéw budowlanych,
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c) realizacji uzbrojenia zwigzanego z funkcja drég w terenach: D.D.6033.KD.L, D.D.6031.KD.G,
D.D.6032.KD.Z, D.W.6034.KD.L,

d) realizacji nowych sieci inzynieryjnych, oznaczonych na rysunku planu, w terenach: D.D.6033.KD.L
i D.W.6034.KD.L,

e) realizacji nowych sieci inzynieryjnych w korytarzu infrastruktury technicznej w terenach:
D.W.6030.KD.A, D.D.6019.U,P,S i D.W.6024.U oznaczonym na rysunku planu.

16) ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw w pojemnikach, nastepnie przekazywanych do utylizacji
lub odzysku wyspecjalizowanym podmiotom; sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewnié mozli-
wos¢ ich selektywnej zbiorki;

17) nowe i istniejagce do przebudowy sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej;

18) dopuszcza sie lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie funk-
cje, w terenach innych niz wymienione w pkt 1;

19) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciggowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojéw, przebiegéw
lub budowe nowej sieci w granicach wydzielonego terenu elementarnego, o ile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej;

21) cze$¢ terenu w granicach planu objeta strefg ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Drobimex”
Sp. z 0.0. przy ul. Kniewskiej w Szczecinie.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

8 7. Teren elementarny D.D.6001.ZL, WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna i wody powierzchniowe érédladowe - ciek Zotnierska Struga;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 90%;

3) teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

4) nakazuje sie zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

5) zakazuje sig:
a) umacniania brzegéw cieku i zmiany jego naturalnego koryta,
b) przegradzania cieku,
c) przerwania droznosci ciggu ekologicznego;

6) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje sie nasadzen zieleni i zagospodarowa-
nia terenu uniemozliwiajgcych wykonywanie robét zwigzanych z utrzymaniem waéd;

7) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysun-
ku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢é zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z programem
gospodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”;
2) zakazuje sige lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6032.KD.Z.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sie przebudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.
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§ 8. Teren elementarny D.D.6002.UT,WS,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i rekreacji, wody powierzchniowe $rédladowe - rzeka Ptonia i zbior-
nik wodny Bobrowy Staw;

wykorzystanie rzeki Ptoni jako szlak kajakowy;

dopuszcza sig miedzy innymi:

a) hotel, pensjonat, budynki rekreacji indywidualnej,

b) mata gastronomia,

c) terenowe urzadzenia sportowe,

d) baza magazynowo-sprzetowa dla obstugi sptywoéw kajakowych,

e) obiekt socjalny dla obstugi sptywéw kajakowych,

f) pomosty wedkarskie, przystan dla kajakéw;

g) pole biwakowe, campingowe;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, ciagi piesze, terenowe elementy zagospodaro-
wania jako niezbedne wyposazenie terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 75%;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespdét Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

zakazuje sie:

a) umacniania brzegéw rzeki i zmiany jej naturalnego koryta,

b) przegradzania rzeki,

c) przerwania droznosci ciggu ekologicznego;

nakazuje sie udroznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jako szlaku kajakowego;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu rzeki zakazuje sie nasadzenn drzew i krzewéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do rzeki na potrzeby wykonywania robét zwig-
zanych z utrzymaniem wad;

dopuszcza sig umocnienie brzegéw rzeki wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, ka-
mien), bez mozliwos$ci zmiany jej naturalnego koryta;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych, ozna-
czonych na rysunku planu (teg jesionowo-olszowy), oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlega-
jacych ochronie;

teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonym na rysunku planu,
zakazuje sig nasadzenh drzew i krzewdw.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

maksymalna wysoko$¢é obiektéw technicznych - 90 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy o dowolnej geometrii;

dopuszcza sig lokalizacje pomostu w miejscu postoju dla kajakarzy;

mata architektura wykonana z materiatdw naturalnych bez zastosowania powtok malarskich;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejagce uksztattowanie powierzchni terenu
i uktad przestrzenny zieleni i wéd Bobrowego Stawu;

zakazuje sie nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24;

10) dopuszcza sie istniejagce zagospodarowanie tymczasowe do czasu przeznaczenia terenu zgodnie

z ustaleniami planu;

11) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sig parcelacji terenu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6032.KD.Z;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikéw,

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce postojowe / 10 uzytkownikéw.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie lokalne i indywidualne zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych i gromadzenie wéd deszczowych;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznej 15 kV;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

8 9. Teren elementarny D.D.6003.ZL,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna i wody powierzchniowe srédladowe - rzeka Ptonia;
wykorzystanie rzeki Ptoni jako szlak kajakowy;
obszar gospodarki leSnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 90%;

czes$¢ terenu o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zesp6t Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

zakazuje sie:

a) umacniania brzegéw rzeki i zmiany jej naturalnego koryta,

b) przegradzania rzeki,

c) przerwania droznosci ciggu ekologicznego;

nakazuje sie udroznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jako szlaku kajakowego;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu rzeki zakazuje sie nasadzenn drzew i krzewéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajagcego dostep do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwig-
zanych z utrzymaniem wad;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych, ozna-
czonych na rysunku planu (teg jesionowo-olszowy, grad subatlantycki, kwasny las debowo-bukowy),
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

czes$é terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysun-
ku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz
z programem gospodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”;
zakazuje sie lokalizacji reklam;

cze$¢ terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonag na
rysunku planu; obowiazujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$ne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6032.KD.Z.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sie przebudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;
dopuszcza sie przebudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

8 10. Teren elementarny D.D.6004.UT,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i rekreacji oraz wody powierzchniowe $rédladowe - rzeka Ptonia;
preferowane wykorzystanie rzeki Ptoni jako szlak kajakowy;

dopuszcza sig wytacznie:

a) urzadzenia turystyki i rekreacji jak: stoty, tawki, zadaszenia, miejsca na ogniska, $ciezki przyrodnicze,
b) tymczasowe obiekty o charakterze sezonowym nietrwale zwigzane z gruntem.

c) terenowe urzadzenia sportowe,

d) pomosty wedkarskie, przystan dla kajakéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 90%;

dopuszcza sig umocnienie brzegéw rzeki wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, ka-
mien), bez mozliwos$ci zmiany jej naturalnego koryta;

zakazuje sig przerwania droznosci ciagu ekologicznego;

nakazuje sie udroznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jako szlaku kajakowego;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu rzeki zakazuje sie nasadzen drzew i krzewéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do rzeki na potrzeby wykonywania robét zwig-
zanych z utrzymaniem wad;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych, ozna-
czonych na rysunku planu (teg jesionowo-olszowy), oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlega-
jacych ochronie;

czes$é terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysun-
ku planu, zakazuje sie nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje lokalizowania miejsc postojowych;

obiekty matej architektury realizowane wytacznie z materiatdw naturalnych i bez zastosowania kolo-
rowych powtok malarskich;

zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem lokalizacji tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych o charakterze sezonowym nietrwale zwigzane z gruntem 2z zastrzezeniem 8 6 ust. 3
pkt 24;

zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie wtornych podziatdw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesnej;
teren o dostegpie ogdlnym.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sie z ulicy D.D.6032.KD.Z poprzez: teren D.D.6003.ZL,WS, droga wodng
przez rzeke Ptonig;
zakazuje sig realizacji miejsc postojowych dla samochodéw.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

8 11. Teren elementarny D.D.6005.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu,
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2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
3) na terenie realizuje sie zielen niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

3) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

4) maksymalna wysoko$é budynku 4,5 m;

5) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

6) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego
z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje transformatorowa.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6032.KD.Z;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia napo-
wietrzng 15 kV.

8§ 12. Teren elementarny D.D.6006.ZL,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna i wody powierzchniowe $rédladowe - ciek Zotnierska Struga;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami;
3) naterenach 1.IT i 2.IT ustala sie pasy techniczne dla przebiegu sieci inzynieryjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 90%;

3) cenne okazy drzew oznaczone na rysunku planu, do zachowania: grupa deb6éw szyputkowych;

4) nakazuje sie zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

5) zakazuje sig:

a) umacniania brzegéw cieku i zmiany jego naturalnego koryta,
b) przegradzania cieku,
c) przerwania droznosci ciggu ekologicznego;

6) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje sie nasadzen drzew i krzewdéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do cieku na potrzeby wykonywania robét zwia-
zanych z utrzymaniem wad;

7) nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych, ozna-
czonych na rysunku planu (teg jesionowo-olszowy, grad subatlantycki, kwasny las debowo-bukowy),
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz
z programem gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”;

2) istniejagce zagospodarowanie dziatki nr geodezyjny 5/2 obreb 4061 do likwidaciji i przeksztatcenia na
cele lesnej polany rekreacyjnej z placem zabaw;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam,

3) cze$é terenu objeta strefa W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na
rysunku planu; obowiazujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuge terenu realizuje sig z ulic: D.D.6032.KD.Z, D.D.6036.KD.D, D.D.6038.KD.D, D.D.6043.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont sieci wodociggowej na terenach oznaczonych symbolami:
1T, 2.1T;

2) dopuszcza sie przebudowe, remont, likwidacje i budowe sieci wodociggowej w nowej lokalizaciji;

3) dopuszcza sie przebudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

4) dopuszcza sie przebudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV prze-
biegajacej wzdtuz terenéw kolejowych wraz ze stupowymi stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV;

5) na terenie oznaczonym symbolem 1.IT ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektro-
energetycznej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 13. Teren elementarny D.D.6007.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zakres ustug obejmuje migdzy innymi: handel detaliczny, gastronomig, ustugi rzemiosta, kultury i re-
kreaciji, obstugi firm i klientéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje 1 obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

4) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

5) dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych - 60 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

6) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza sie przytaczenie oznaczonych na rysunku planu fragmentéw dziatki nr 3 obr. 4061 i dziafki
nr 100 obr. 4146 do nieruchomosci stanowiagcej dziatke nr 2 obr. 4061 z przeznaczeniem na poprawe
funkcjonowania (zgodnie z proponowanym schematem parcelaciji).

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge terenu realizuje sig z drogi D.D.6042.KD.D;
2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:
a) sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,
b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikéw,
d) biura: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:
a) sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?: nie okre$la sie,
b) rzemiosto ustugowe: nie okresla sig,
c) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce postojowe / 10 uzytkownikdw,
d) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 - 15390 - Poz. 2154

4) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6008.MW, D.D.6036.KD.D,
D.D.6042.KD.D.

8 14. Teren elementarny D.D.6008.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug,
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o dowolnej geometrii;

4) maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

5) zakazuje sig lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

7) dopuszcza sig realizacje ustug wytacznie w budynkach mieszkalnych przy ul. Stupskiej 70 i Stupskiej 71;

8) zakazuje sie lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24;

9) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6036.KD.D;
2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,
c) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie okresla sig,
b) sklepy: nie okresla sig,
c) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;
4) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczern zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwoéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6008.MW,U, D.D.6036.KD.D,
D.D.6042.KD.D.

8 15. Teren elementarny D.D.6009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z dopuszczeniem ustug;
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2)

1)
2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 4.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

budynek kryty dachem stromym;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

zakazuje sie lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24;

zakazuje sie nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,

dopuszcza sie dodatkowe do$wietlenia poddasza wytacznie w formie okien potaciowych;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza sie przytaczenie oznaczonych na rysunku planu czesci dziatki nr 100 obr. 4146 do nieru-
chomosci stanowiacej dziatke nr 1 obr. 4061 z przeznaczeniem na cele zieleni przydomowej (zgodnie
z proponowanym schematem parcelac;ji).

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6036.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie;

b) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej,

d) ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: nie okresla sig,

b) sklepy: nie okresla sig,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 2560 m? powierzchni uzytkowe;j;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych realizuje
sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.6036.KD.D.

1)
2)

1)
2)

1)
2)

8 16. Teren elementarny D.D.6010.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug,
zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;
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3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10

-

1)
2)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondy-
gnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,0 m;

zakazuje sig lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych;

wysokos$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 4,0 m;
dopuszcza sig realizacje ustug wytacznie w istniejgcych budynkach mieszkalnych;

dopuszcza sig przebudowe lub rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe
wytacznie od strony elewacji tylnych;

zakazuje sig lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza sie przytaczenie oznaczonych na rysunku planu fragmentéw dziatki nr 100 obr. 4146
i dziatki nr 7/8 obr. 4061 do nieruchomosci bezpos$rednio do niej przylegajacych (zgodnie z propono-
wanym schematem parcelacji).

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6036.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie okresla sig;

b) sklepy: nie okresla sig,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 2560 m? powierzchni uzytkowe;j;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
Zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6032.KD.Z, D.D.6036.KD.D;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
0,4 kV oraz jej przeniesienie i budowe sieci kablowej w terenie D.D.6036.KD.D.

8 17. Teren elementarny D.D.6011.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;

zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomunikacji;

b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkcji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
ustala sie pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1.1T;

dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych;

dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)

5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;

maksymalna wysokos¢ obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

realizacje zabudowy kubaturowej dopuszcza sie na dzialce budowlanej o parametrach zgodnych
z ust. 4;

zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

proponuje sie schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 20 000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 120 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.D.6031.KD.G):

a) odnoszacy sie do pasa terenu o szerokos$ci min. 100 m, bezposrednio przylegajacego do linii roz-
graniczajacych drogi D.D.6031.KD.G,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulic: D.D.6038.KD.D, D.D.6043.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okresla sig,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 2560 m? powierzchni uzytkowe;j;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczenn zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwoéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sig w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6031.KD.G, D.D.6038.KD.D,
D.D.6043.KD.D, D.D.6011.U;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;

na terenie oznaczonym symbolem 1.IT ustala sige realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektro-
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, rurociagu ttocznego $ciekdédw sanitarnych;

dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowg 15 kV.

8 18. Teren elementarny D.D.6012.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50%;

budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

maksymalna wysoko$é budynku 4,5 m;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego
z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje transformatorowa.

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6038.KD.D;
nie obowigzujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV.

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

1)

2)

8 19. Teren elementarny D.D.6013.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna;
obszar gospodarki leSnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami;
na terenie 1.IT ustala sig pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 90%.
nakazuje sie zachowanie roélinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

cenne okazy drzew: grupa klonéw pospolitych, oznaczonych na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny byé zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z programem
gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”;
zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6037.KD.D.

1)

2)

1)
2)
3)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sie przebudowe, rozbudoweg, remont sieci wodociggowej na terenie oznaczonym symbo-
lem 1.1T;
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznej 0,4 kV.

8 20. Teren elementarny D.D.6014.U,E,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, stacja transformatorowa i stacji paliw;
zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomunikac;ji;

b) dziatalno$ci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkciji terenu,
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4)
5)
6)
7)

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta;

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

dopuszcza sig dziatalno$¢ rzemiesinicza produkcyjno - ustugowa;

dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektami obstugi pojazdéw;
dopuszczalne obiekty obstugi pojazdéw: myjnia, stanowisko przegladowe, stacja diagnostyczna,
warsztat mechaniki pojazdowej z ustugami blacharskimi i lakierniczymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 30%.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z §8 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50%;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zakazuje sige zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw; ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynie-
ryjne urzadzenia sieciowe.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)

1)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulic: D.D.6033.KD.L, D.D.6037.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej,

d) stacje paliw (z wytaczeniem samoobstugowych): 5 miejsc postojowych / 1 obiekt,

e) myjnie samochodowe (jako samodzielne obiekty): 1 miejsce postojowe / 1 stanowisko do mycia,
f) stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon itp.: 2 miejsca postojowe / 1 stanowisko,

g) warsztaty mechaniki pojazdowej: 3 miejsca postojowe / 1 stanowisko naprawcze,

h) ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) sklepy: nie okre$la sig,

b) rzemiosto ustugowe: nie okresla sig,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 2560 m? powierzchni uzytkowe;j;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczernn zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6031.KD.G, D.D.6033.KD.L,
D.D.6037.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;

stacja transformatorowa 15 kV zasilana linig kablowa 15 kV.

8§ 21. Teren elementarny D.D.6015.U,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa oraz wody powierzchniowe $rédladowe - ciek Zotnierska
Struga;
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2) zakazuje sie realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

3) dopuszcza sie ustugi m.in. w zakresie:

a) rzemiosta;
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkcji terenu,
c) handlu detalicznego i hurtowego;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

5) dopuszcza sig dziatalno$¢ rzemiesInicza produkcyjno - ustugowa;

6) na terenie 1.IT ustala sie pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych;

7) na terenie 2.U dopuszcza sie miedzy innymi lokalizacje mieszkania funkcyjnego, budynku administra-
cyjno - socjalnego dla obstugi innych nieruchomosci terenu elementarnego D.D.6015.U,WS;

B) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

2) dopuszcza sie umochnienie brzegéw cieku wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, ka-
mien), bez mozliwo$ci zmiany jej naturalnego koryta;

3) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje sie nasadzen drzew i krzewdéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do rzeki na potrzeby wykonywania robét zwiag-
zanych z utrzymaniem wad;

4) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania linii kolejo-
wej Szczecin Dabie - Swinouj$cie wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie prze-
kroczenie wewnatrz nich dopuszczalnych pozioméw dzwigku oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) maksymalna wysokos$é¢ obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 7;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

6) realizacje zabudowy kubaturowej dopuszcza sie na dzialce budowlanej o parametrach zgodnych
z ust. 4;

7) dla terenu objetego wydzieleniem wewngtrznym 2.U oznaczonym na rysunku planu, budynki kryte
dachami stromymi;

8) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3 000 m?; z wytaczeniem terenu objetego wydzieleniem
wewnetrznym 2.U;

2) zakazuje sig wtérnych podziatéw dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 50 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.D.6037.KD.D) zawarty w przedziale
od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge terenu realizuje sie z ulicy D.D.6037.KD.D;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
b) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
c) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,
d) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-

kingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
b) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?: nie okre$la sie,
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4)

1)

2)

3)

4)
5)

d) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6033.KD.L, D.D.6037.KD.D;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont sieci: wodociggowej, gazowej na terenie oznaczonym
symbolem 1.IT;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;

dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowg 15 kV.

8 22. Teren elementarny D.D.6016.MN,U,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug oraz
wody powierzchniowe $rédladowe - ciek Zotnierska Struga.

1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

1)
2)

1)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej: 50%;

ustala sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje sie nasadzeri drzew i krzewéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do cieku na potrzeby wykonywania robét zwia-
zanych z utrzymaniem wad;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania linii kolejo-
wej Szczecin Dabie - Swinoujscie wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie prze-
kroczenie wewnatrz nich dopuszczalnych pozioméw dzwigku oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna wysoko$¢é nowej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 30% po-
wierzchni catkowitej budynku;

realizacja nowej zabudowy obowiagzuje wytacznie na dziatkach o parametrach zgodnych z ust. 4;
zakazuje sig lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24;

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

proponuje sie schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6037.KD.D poprzez tereny: D.D.6015.U,WS, D.D.6018.U,P,S,WS;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie;

b) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej,

d) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: nie okresla sig;
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4)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)

5)

b) sklepy: nie okresla sig,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowe;j;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6015.U,WS w wydzieleniu
1.UT, D.D.6016.MN,U,WS, D.D.6018.U,P,S,WS, D.D.6037.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, gazowej, elektroenergetycznej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej linig napowietrzng 15 kV.

8 23. Teren elementarny D.D.6017.MW,MN,U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej wolno
stojacej, ustug i stacji transformatorowej;

na terenie 1.IT ustala sig¢ pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych i drogi wewnetrznej do
terenu 2.MW;

na terenie 2.MW ustala sig teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110kV zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie z zastrzezeniem 8 6
ust. 2 pkt 15;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania linii kolejo-
wej Szczecin Dabie - Swinouj$cie wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie prze-
kroczenie wewnatrz nich dopuszczalnych pozioméw dzwigku oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych; zakazuje sie powigk-

szania liczby lokali mieszkalnych;

dopuszcza sie adaptacjg istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe;

dla nowej zabudowy ustugowej ustala sig:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m,

c) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

d) maksymalna wysokos$é obiektéw technicznych - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego,
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 27,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sig dokonywania wtérnych podziatéw; ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynie-
ryjne urzadzenia sieciowe i drogi wewnetrzne.

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6037.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie;

c) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,
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4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

1)

2)
3)

4)
5)
6)
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3)

4)

1)
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d) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej,

e) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie okreéla sig,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne: nie okresla sig

c) sklepy: nie okreséla sig,

d) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowe;j;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6037.KD.D, D.D.6046.KD.D
oraz ulicy Goleniowskiej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
0,4 kV oraz jej przeniesienie i budowe sieci kablowej w terenach: D.D.6046.KD.D, D.D.6017.MW,MN,U,E;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV;

cze$¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stupowej
stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia napowietrzng 15 kV;

teren objety strefa ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Drobimex”.

8 24. Teren elementarny D.D.6018.U,P,S,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazyny, sktady oraz wody powierzch-
niowe $rédladowe - ciek Zotnierska Struga;

zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomunikac;ji;

b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkcji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych;

na terenie 1.U dopuszcza sie migedzy innymi lokalizacje mieszkania funkcyjnego, budynku administra-
cyjno - socjalnego dla obstugi innych nieruchomosci terenu elementarnego D.D.6018.U,P,S,WS;
dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

dopuszcza sie umocnienie brzegéw cieku wytgcznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, ka-
mien), bez mozliwos$ci zmiany jej naturalnego koryta;

w pasie o szerokos$ci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje sie¢ nasadzen drzew i krzewdw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rzeki na potrzeby wykonywania rob6t zwia-
zanych z utrzymaniem wad;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania linii kolejo-
wej Szczecin Dabie - Swinouj$cie wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie prze-
kroczenie wewnatrz nich dopuszczalnych pozioméw dzwigku oraz wibrac;ji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;
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maksymalna wysoko$¢é obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

realizacje zabudowy kubaturowej dopuszcza sie na dzialce budowlanej o parametrach zgodnych
z ust. 4;

zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?, z wylaczeniem terenu objetego wydzieleniem
wewnetrznym 1.U;

dopuszcza sig wtérny podziat terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U wytacznie
w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej do terenu D.D.6016.MN,U,WS;

dla terenu 1.U proponuje sie schemat podziatu terenu dla wydzielenia drogi wewnetrznej, oznaczony
na rysunku planu;

minimalna szeroko$é¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego
(D.D.6033.KD.L): 45 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.D.6033.KD.L) zawarty w przedziale
od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulic: D.D.6033.KD.L, D.D.6037.KD.D, D.D.6046.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej,

f)  ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okre$la sig,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 2560 m? powierzchni uzytkowej;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczenn zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6033.KD.L, D.D.6037.KD.D,
D.D.6046.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
0,4 kV oraz jej przeniesienie i budowe sieci kablowej w terenach: D.D.6037.KD.D, D.D.6046.KD.D;
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowg 15 kV;
dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;

cze$¢ terenu objeta strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Drobimex”.

8§ 25. Teren elementarny D.D.6019.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazyny i sktady;
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zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o$swiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomunikaciji;

b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkcji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta,

e) hotelarstwa i gastronomii;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych;

dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych;

na terenie 1.IT ustala sie pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

W wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110kV zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie z zastrzezeniem § 6
ust. 2 pkt 15;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania Autostrady
A6 wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz nich do-
puszczalnych pozioméw: zanieczyszczeh pytowych, dZzwieku oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

realizacje zabudowy kubaturowej dopuszcza sie na dzialce budowlanej o parametrach zgodnych
z ust. 4;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych lub wbudowanych: w odlegto$ci mniejszej niz 50,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni Autostrady A 6;

zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 20 000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego
(D.D.6033.KD.L): 120 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.D.6033.KD.L) zawarty w przedziale
od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6033.KD.L;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni sprzedazy;
e) biura: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okre$la sig;

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;
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do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczenn zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6019.U,P,S, D.D.6033.KD.L,
D.D.6028.KPR;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: elek-
troenergetycznej 15 kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

ustala sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i rurociggu ttocznego $cie-
kéw sanitarnych w korytarzu technicznym 1.IT oznaczonym na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowa 15 kV,
z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 15;

teren objety strefg ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Drobimex”.

§ 26. Teren elementarny D.D.6020.U,P,S,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazyny, sktady oraz wody powierzch-
niowe $rdédladowe - ciek Zotnierska Struga;

zakazuje sieg realizacji ustug w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomunikacji;

b) dziatalnos$ci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkciji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta;

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych;

dopuszcza sig lokalizacjeg stacji transformatorowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110kV zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig z zastrzezeniem 8 6
ust. 2 pkt 15;

cenne okazy drzew: grupa debéw czerwonych;

dopuszcza sie umocnienie brzegéw cieku wytgcznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, ka-
mien), bez mozliwos$ci zmiany jej naturalnego koryta;

w pasie o szerokos$ci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje sie¢ nasadzen drzew i krzewdéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do cieku na potrzeby wykonywania robét zwia-
zanych z utrzymaniem wad.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

realizacje zabudowy kubaturowej dopuszcza sie na dzialce budowlanej o parametrach zgodnych
z ust. 4;

zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?;
minimalna szeroko$é frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego
(D.D.6033.KD.L): 45 m;
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kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego D.D.6033.KD.L i D.D.6035.KD.L:

a) odnoszacy sie do pasa terenu o szeroko$ci min. 50 m, bezposrednio przylegajacego do linii roz-
graniczajacych drogi D.D.6033.KD.L i D.D.6035.KD.L,

b) zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulic: D.D.6033.KD.L, D.D.6035.KD.L;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni sprzedazy;
e) biura: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okresla sig,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowe;j;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczenn zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6033.KD.L, D.D.6035.KD.L;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, z zasigegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowg 15 kV.

§ 27. Teren elementarny D.D.6021.U,P,S,E,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa, sktady, stacje transformato-
rowe oraz wody powierzchniowe $rédladowe - ciek Zotnierska Struga;

zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomunikac;ji;

b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkcji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

ustala sie pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT;
dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

dopuszcza sig umocnienie brzegéw cieku wytgcznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, ka-
mien), bez mozliwo$ci zmiany jej naturalnego koryta;

dopuszcza sig niezbedng wycinke drzew, w tym wycinke warto$ciowego drzewostanu;

obowiazuje zachowanie pasa zieleni wysokiej wzdtuz cieku Zotnierska Struga z dopuszczeniem uzu-
petnien w postaci drzew i krzewdw; z zastrzezeniem pkt 5;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje sie nasadzen drzew i krzewdéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do cieku Zotnierska Struga na potrzeby wyko-
nywania robét zwigzanych z utrzymaniem waéd.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;

maksymalna wysokos¢ obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

realizacje zabudowy kubaturowej dopuszcza sie na dzialce budowlanej o parametrach zgodnych
z ust. 4;

zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

proponuje sie schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 20 000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 100 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.D.6031.KD.G):

a) odnoszacy sie do pasa terenu o szerokosci min. 100 m, bezposrednio przylegajacego do linii roz-
graniczajacych drogi D.D.6031.KD.G,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulic: D.D.6033.KD.L, D.D.6035.KD.L;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni sprzedazy;
e) biura: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

f)  ustugi ré6zne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okre$la sig,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczenn zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw i wéd opadowych realizuje
sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6031.KD.G, D.D.6033.KD.L, D.D.6035.KD.L;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV;

stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowa 15 kV.

§ 28. Teren elementarny D.D.6022. U,P,S,E,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa, sktady, stacje transformato-
rowe oraz wody powierzchniowe $rédlgdowe - ciek Chetszczaca i ciek Zotnierska Struga;

zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomunikaciji;

b) dziatalno$ci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkcji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,
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d) rzemiosta,

e) hotelarstwa i gastronomii;

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110kV zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie z zastrzezeniem § 6
ust. 2 pkt 15;

dopuszcza sie umocnienie brzegéw ciekdw wytagcznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, ka-
mien), bez mozliwos$ci zmiany ich naturalnego koryta;

w pasie o szeroko$ci 5,0 m wzdtuz linii brzegu ciekéw zakazuje sie nasadzen drzew i krzewdéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajagcego dostep do ciekdw na potrzeby wykonywania robét
zwigzanych z utrzymaniem wéd;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania Autostrady
A6 wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujgce nie przekroczenie wewnatrz nich do-
puszczalnych pozioméw: zanieczyszczen pytowych, dzwieku oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

realizacje zabudowy kubaturowej dopuszcza sie na dziatce budowlanej o parametrach zgodnych
z ust. 4;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych lub wbudowanych: w odlegto$ci mniejszej niz 50,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni Autostrady A 6;

zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 6 000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 50 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego D.D.6035.KD.L:

a) odnoszacy sie do pasa terenu o szerokosci min. 50 m, bezposrednio przylegajacego do linii roz-
graniczajacych droge D.D.6035.KD.L,

b) zawarty w przedziale od 65° do 115°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulic: D.D.6035.KD.L, D.D.6039.KD.D, D.D.6040.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni sprzedazy;
e) biura: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okresla sig,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;
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do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczerh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych realizuje
sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6033.KD.L, D.D.6035.KD.L, D.D.6039.KD.D,
D.D.6040.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekdw sanitarnych, z zastrzezeniem 8 6 ust. 6 pkt 15;
stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 6 pkt 15.

8 29. Teren elementarny D.D.6023.ZL, WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna i wody powierzchniowe $rédladowe - ciek Zotnierska Struga;
obszar gospodarki leSnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 90%;

nakazuje sie zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

zakazuje sig:

a) umacniania brzegéw cieku i zmiany jego naturalnego koryta,

b) przegradzania cieku,

c) przerwania droznosci ciagu ekologicznego;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje sie nasadzeri drzew i krzewdéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajagcego dostep do cieku na potrzeby wykonywania robét zwia-
zanych z utrzymaniem wad;

nakazuje sig zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych ozna-
czonych na rysunku planu (teg jesionowo-olszowy) oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegaja-
cych ochronie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z programem
gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”;
zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$ne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sie z ulic: D.D.6035.KD.L, D.D.6040.KD.D.

1)

2)

1)
2)
3)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sie przebudowe, remont, likwidacje i przeniesienie w teren D.W.6030.KD.A sieci elektro-
energetycznej 15 kV;
dopuszcza sig przebudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

8 30. Teren elementarny D.W.6024.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomunikaciji;

b) dziatalno$ci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkciji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta,

e) hotelarstwa i gastronomii;
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4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

5) dopuszcza sie dziatalno$¢ rzemieslniczg produkcyjno - ustugowa;

6) dopuszcza sige lokalizacje stacji transformatorowej;

7) na terenie 1.IT ustala sig pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania Autostrady
A6 wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz nich do-
puszczalnych pozioméw: zanieczyszczenh pytowych, dzwieku oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;

3) maksymalna wysokos¢ obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) realizacje zabudowy kubaturowej dopuszcza sie na dzialce budowlanej o parametrach zgodnych
z ust. 4;

7) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych lub wbudowanych: w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni Autostrady A 6;

8) zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego
(D.W.6030.KD.A): 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.W.6030.KD.A) zawarty w przedziale
85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.W.6034.KD.L;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) sklepy: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikéw,

d) biura: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

e) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-

kingowych:

a) sklepy: nie okresla sig;

b) rzemiosto ustugowe: nie okresla sig,

c) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce postojowe / 10 uzytkownikéw,
d) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

e) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;

4) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzagdzen technicznych, magazynéw, archiwoéw, itp.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energige elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenie D.W.6034.KD.L;

2) ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i ruro-
ciagu ttocznego $ciekdw sanitarnych w korytarzu technicznym 1.IT oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekédw sanitarnych, z zastrzezeniem 8 6 ust. 6 pkt 15;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowg 15 kV,

z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 6 pkt 15.
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8 31. Teren elementarny D.W.6025.U,E,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, stacje transformatorowe oraz wody powierzchniowe $réd-
ladowe - ciek Chetszczaca;

zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomunikaciji;

b) dziatalnos$ci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkciji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta,

e) hotelarstwa i gastronomii;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
dopuszcza sig dziatalno$¢ rzemiesinicza produkcyjno - ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110kV zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie z zastrzezeniem § 6
ust. 2 pkt 15;

dopuszcza sie umocnienie brzegéw cieku wytgcznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, ka-
mien), bez mozliwosci zmiany jego naturalnego koryta;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje sie nasadzeri drzew i krzewdéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do cieku na potrzeby wykonywania robét zwia-
zanych z utrzymaniem wad;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania Autostrady
A6 wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujgce nie przekroczenie wewnatrz nich do-
puszczalnych pozioméw: zanieczyszczenh pytowych, dZzwieku oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

realizacje zabudowy kubaturowej dopuszcza sie na dzialce budowlanej o parametrach zgodnych
z ust. 4;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojgcych lub wbudowanych: w odlegto$ci mniejszej niz 50,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni Autostrady A 6;

zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem upraw polowych i ogrodniczych,
z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24 - do czasu przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego

D.W.6030.KD.A: 50 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego D.W.6030.KD.A:

a) odnoszacy sig do pasa terenu o szerokos$ci min. 100 m, bezposrednio przylegajacego do linii roz-
graniczajacych autostrade D.W.6030.KD.A,

b) zawarty w przedziale 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulic: D.W.6034.KD.L, D.W.6041.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) sklepy: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,
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c) biura: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:
a) sklepy: nie okreéla sig,
b) rzemiosto ustugowe: nie okresla sig,
c) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;
4) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sieg:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdéw, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.W.6034.KD.L, D.W.6041.KD.D;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) odprowadzanie wéd deszczowych do cieku po podczyszczeniu, z zastrzezeniem 8 6 ust. 6 pkt 15;

4) stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowa 15 kV, z zastrzezeniem 8 6 ust. 6 pkt 15.

8 32. Teren elementarny D.D.6026.ZL,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna i wody powierzchniowe érédladowe - ciek Chetszczaca;
2) obszar gospodarki le§nej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 90%;

3) nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochroneg lasu;

4) zakazuje sie umacniania brzegéw cieku i zmiany jej naturalnego koryta;

5) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje sie nasadzen drzew i krzewdéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do cieku na potrzeby wykonywania robét zwia-
zanych z utrzymaniem wad.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny byé zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z programem
gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciniskie”;
2) zakazuje sie lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$nej.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulic: D.W.6041.KD.D, ul. Tczewskiej, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
piecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu.

8§ 33. Teren elementarny D.D.6027.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 30%;
3) nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) cze$¢ terenu objeta strefa W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonag na
rysunku planu; obowiazujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 3;
2) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatdw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod ciag pieszo-
rowerowy okre$long w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od O do 81,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekréj: minimalna szerokos$¢ ciagu pieszo-rowerowego 3,5 m;

2) powiagzanie z chodnikiem i éciezkg rowerowa ulicy D.D.6031.KD.G w terenie D.W.6030.KD.A
w rejonie wezta;

3) potaczenie z chodnikiem i $ciezka rowerowa ulicy D.D.6032.KD.Z.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych, z zastrzezeniem 8 6 ust. 6 pkt 15.
8 34. Teren elementarny D.D.6028.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatdw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod ciag pieszo-
rowerowy okre$long w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,8 m do 13,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obowigzuje przekréj: minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego 5 m.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu, z zasiegiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Drobimex”.

8 35. Teren elementarny D.D.6029.KS,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochoddw osobowych i stacja transformatorowa;
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 5%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 5%;

3) budynek stacji transformatorowej kryty dachem stromym czterospadowym;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji transformatorowej 4,5 m;

5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 - 15411 - Poz. 2154

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego z wyjatkiem tymczasowych rozwiagzan w zakresie obstugi komunikacyjnej i z zastrzeze-
niem 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje transformatorowa.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulic: D.D.6035.KD.L, D.D.6040.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu.

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
15 kV;

4) dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;

5) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowag 15 kV.

8 36. Teren elementarny D.W.6030.KD.A
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - autostrada;
2) na terenie 1.IT ustala sie pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wazdtuz autostrady ustala sie wprowadzenie ogrodzen chronigcych zwierzeta lesne i domowe przed
wtargnieciem na droge;
2) nakazuje sig realizacje przepustéw umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sig zwierzat.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zagospodarowania nie zwigzanego z funkcja drogowa; ustalenie nie dotyczy uzbrojenia tere-
nu wymienionego w ust. 6.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;

2) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 33,3 m do 60,0 m, w obszarze wezta z D.D.6031.KD.G -
do 309,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekréj: dwie jezdnie o dwéch pasach ruchu;

2) skrzyzowanie z ulica D.D.6031.KD.G w drugim poziomie, bez kolizji na kierunku gtéwnym autostrady;

3) wiaczenie ulicy D.D.6032.KD.Z na skrzyzowaniu tacznicy z ulicg D.D.6031.KD.G;

4) powigzanie terenu D.D.6027.KPR z chodnikiem i $éciezkg rowerowa ulicy D.D.6031.KD.G w rejonie
wezta;

b) $ciezka rowerowa w ciggu ulic D.D.6031.KD.G i wschodniego odcinka ul. Tczewskiej, potozonego
poza granicami planu, w drugim poziomie (nad autostrada);

6) przejazd drogowy w ciggu projektowanych ulic D.D.6033.KD.L i D.W.6034.KD.L w drugim poziomie
(nad autostrada).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu, z zasiegiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

3) przepusty drogowe o $rednicy 0,6 - 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
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5)

6)

dopuszcza sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych w ciagu ulic: D.D.6033.KD.L, D.W.6034.KD.L po-
prowadzonych nad lub pod autostradg na terenie oznaczonym symbolem 1.IT;

dopuszcza sie na potrzeby wezta drogowego ,Tczewska” lokalizacje stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV oraz linii kablowej 0,4 kV.

§ 37. Teren elementarny D.D.6031.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtéwna.

1)

2)

3)

1)
2)

1)

2)

1)

2)
3)
4)
5)

1)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

w rejonie przekroczenia cieku Zotnierska Struga nakazuje sie realizacje przepustu ekologicznego, po-
przez wykorzystanie terenu pod obiektem mostowym/wiaduktem nad doling cieku do powiazan eko-
logicznych terenéw lesnych po obu stronach drogi, w tym umozliwiajagcego migracje zwierzat;
dopuszcza sie niezbedng wycinke drzew, w tym wycinke wartosciowego drzewostanu, zwigzang
z realizacja drogi;

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sig Sciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;
cze$é terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczona na
rysunku planu; obowigzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 41,0 m do 59,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obowigzuje przekréj: minimum - jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, od strony zabudowy chodnik
i dwukierunkowa $ciezka rowerowa;

przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnig ulicy;

skrzyzowanie z autostradg A6: w drugim poziomie, bez kolizji na kierunku gtéwnym autostrady;
zakazuje sig bezposredniej obstugi terenéw otaczajacych;

przekroczenie linii kolejowej (przebiegajacej poza granicami planu) w drugim poziomie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
i likwidacji;

dopuszcza sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociaggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 38. Teren elementarny D.D.6032.KD.Z

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

1)
2)

1)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie Sciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;
cze$¢ terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonag na
rysunku planu; obowiazujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
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2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 m do 51,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obowigzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i dwu-
kierunkowa $ciezka rowerowa;
przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnig ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa i rurociag ttoczny $Scie-
kéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych
sieci w terenie elementarnym;

przepust drogowy na cieku Zotnierska Struga - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;
napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia napowietrzng 15 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji;

dopuszcza sig realizacje sieci elektroenergetyczne;j.

8 39. Teren elementarny D.D.6033.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
dopuszcza sie niezbedng wycinke drzew, w tym wycinke wartosciowego drzewostanu, zwiazang
z realizacja drogi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sig Sciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

1)

2)

1)
2)
3)
1)
2)
3)

4)
5)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,1 m do 32,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obowigzuje przekréj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i dwu-
kierunkowa $ciezka rowerowa;

przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnig ulicy;

potaczenie z ulica D.W.6034.KD.L przejazdem drogowym nad autostrada.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu, z zasiegiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
i likwidaciji;

ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych;

ustala sie realizacje przepustu drogowego na ciekach: Chetszczaca, Zotnierska Struga;

czes$é terenu objgta strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Drobimex”.

8 40. Teren elementarny D.W.6034.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ustala sig $ciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu
4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekréj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i dwu-
kierunkowa $ciezka rowerowa;

2) przebieg Sciezki rowerowej - poza jezdnig ulicy.

3) potaczenie z ulicg D.D.6033.KD.L przejazdem drogowym nad autostrada.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej oraz rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 41. Teren elementarny D.D.6035.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ustala sie Sciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu
4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20,0 m do 26,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekréj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i dwu-
kierunkowa $ciezka rowerowa;
2) przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnig ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu, z zasiegiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
i likwidacji;

3) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych;

4) ustala sie realizacje przepustu drogowego na ciekach: Chetszczaca, Zotnierska Struga.

8 42. Teren elementarny D.D.6036.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24;
2) na kornicowym odcinku ulicy plac do zawracania.
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4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 16,8 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obowigzuje przekréj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociaggowa gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag
ttoczny Sciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budo-
wy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) przepompownia $ciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym.

8 43. Teren elementarny D.D.6037.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
2) wzdtuz terenu D.D.6013.ZL nakazuje sig realizacje pasa przeciwpozarowego szerokosci 10 m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego poza elementami zagospodarowania wynikajgcymi
z etapowania inwestycji i z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24;

2) istniejacy przejazd kolejowy w ciggu ul. Zdrowej do likwidacji;

3) ulica zakonczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 30,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik po stronie
zabudowy;
2) obiekt mostowy na cieku Chetszczaca - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, re-
montu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) przepust drogowy na cieku Zotnierska Struga - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu, z zasiegiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
i likwidaciji;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

7) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych;

8) czes$¢ terenu objeta strefag ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Drobimex”.
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8 44. Teren elementarny D.D.6038.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego poza elementami zagospodarowania wynikajacymi z eta-
powania inwestycji i z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24;
2) ulica zakonczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 15,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obowiagzuje przekroéj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej oraz rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 45, Teren elementarny D.D.6039.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego poza elementami zagospodarowania wynikajgcymi
z etapowania inwestycji i z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24;
2) ulica zakonczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obowiagzuje przekroéj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu, z zasiegiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

2) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej.

8 46. Teren elementarny D.D.6040.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje sig wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
2) wzdtuz terenu D.D.6023.ZL,WS nakazuje sig realizacje pasa przeciwpozarowego szerokosci 10 m.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego poza elementami zagospodarowania wynikajgcymi z eta-
powania inwestycji i z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24;
2) ulica zakonczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obowigzuje przekréj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) ustala sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej;
2) ustala sig realizacje przepustu drogowego na cieku Zotnierska Struga.

8 47. Teren elementarny D.W.6041.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje sie¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
2) wzdtuz terenu D.W.6026.ZL,WS nakazuje sie realizacje pasa przeciwpozarowego szerokosci 10 m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego poza elementami zagospodarowania wynikajgcymi
z etapowania inwestycji i z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24;
2) ulica zakonczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obowiagzuje przekroéj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych;
2) ustala sig realizacje przepustu drogowego na cieku Chetszczaca.

8 48. Teren elementarny D.D.6042.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejaca nawierzchnia jezdni z kostki bazaltowej - do zachowania;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 13,2 m do 14,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekréj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) realizacja chodnika po pétnocnej stronie jezdni;

3) po stronie potudniowej dopuszcza sig realizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
usytuowanych przy krawedzi jezdni.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociggowa oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudo-
wy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci: gazowej, elektroenergetycznej.

8 49. Teren elementarny D.D.6043.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego poza elementami zagospodarowania wynikajgcymi z eta-
powania inwestycji i z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24;
2) ulica zakonczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej oraz rurociggu ttocznego $ciekédw sanitarnych.

8 50. Teren elementarny D.D.6044.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50%;

3) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

4) maksymalna wysoko$é budynku 4,0 m;

5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego
z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje transformatorowa.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge terenu realizuje sie od ulicy D.D.6043.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.
8 51. Teren elementarny D.D.6045.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50%;

3) budynek kryty dachem stromym;

4) maksymalna wysokos$¢ budynku 4,5 m;

5) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego
z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje transformatorowa.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge terenu realizuje sie od ulicy D.D.6037.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV.
8 52. Teren elementarny D.D.6046.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego poza elementami zagospodarowania wynikajgcymi z eta-
powania inwestycji i z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 58,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

kanalizacja deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy no-
wych sieci w terenie elementarnym;

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu, z zasiegiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych;

ustala sig realizacje przepustu drogowego na cieku Chetszczaca;

teren objety strefg ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Drobimex”.

8 53. Teren elementarny D.D.6047.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazyny, sktady;

zakazuje sieg realizacji ustug w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomunikac;ji;

b) dziatalnos$ci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkciji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110kV zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig z zastrzezeniem § 6
ust. 2 pkt 15.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;

maksymalna wysokos$é obiektéw technicznych - 106 m npm, w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o parametrach dowolnych;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

realizacje zabudowy kubaturowej dopuszcza sige na dziatce budowlanej o parametrach zgodnych z ust. 4;
zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 20 000 m?;

minimalna szeroko$é frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego
(D.D.6046.KD.D): 100 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.D.6046.KD.D) zawarty w przedziale
od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.D.6046.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej,

f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;
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3) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania potrzeb par-
kingowych:
a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
d) sklepy: nie okresla sig,
e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f)  ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowej;
4) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6046.KD.D, D.D.6028.KPR,
D.D.6017.MW,MN,U,E;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci inzynie-
ryjnych w terenie D.D.6047.U,P,S;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznej 15 kV;

b) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowa 15 kV;

6) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Drobimex”.

8 b4. Teren elementarny D.W.6048.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 90%.
3) nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie lesnym winny by¢é zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z programem
gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciniskie”;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wtornych podziatdw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge terenu realizuje sig z ulicy D.W.6034.KD.L poprzez teren lasu potozonego poza obszarem planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zakaz prowadzenia sieci i lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

Rozdziat 4
Ustalenia konncowe

8§ bb. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 30% dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w terenach: D.D.6015.U,WS, D.D.6018.U,P,S,WS,
D.D.6019.U,P,S, D.D.6020.U,P,S,WS, D.D.6022.U,P,S, WS i D.D.6047.U,P,S;

2) 0% dla gruntéw komunalnych na ww. terenach oraz dla pozostatych terenéw objetych niniejszym
planem.
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1)

2)

3)

4)

8 56. Grunty le$ne posiadajace zgode na zmianeg przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne:

Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa znak: DG-14-B-2120/194/94
z dnia 12 maja 1994 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Szczecina gruntéw lesnych stanowigcych wtasno$é Skarbu Pan-
stwa w zarzadzie Laséw Panstwowych projektowanych pod budowe i przebudowe ciagéw komuni-
kacyjnych;

zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: OSB.27-6115/5/94 z dnia 14 maja 1994 r. na przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina gruntéw lesnych;

zgoda Marszatka Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego znak WRiOS-IV-EN-6140-11/10 z dnia 30
wrze$nia 2010 r. na przeznaczenie na cele nieleéne w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego ,Dabie-Trzebusz” gruntéw le$nych stanowiacych wtasno$é komunalng miasta Szczecin na
cele drog publicznych, terenu ustug oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Decyzja Ministra Srodowiska znak ZS-W-2120-119-2/2021 z dnia 11 pazdziernika 2010 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele§ne gruntéw lesnych projektowanych pod
rozbudowe uktadu drogowego.

r

8 57. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Dabie - Trzebusz”

w Szczecinie, uchwalonym niniejszg uchwata, tracg moc:

1)

2)

3)

4)

zmiana D.18 miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalona uchwata XLII1/539/98
Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian miejscowego planu ogél-
nego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Prawobrzeze doty-
czacych ochrony stanowisk archeologicznych, (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z dnia 6 kwietnia
1998 r. Nr 6, poz. 54);

zmiana K.O1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalona uchwatg Nr XLIII/539/98
Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian miejscowego planu ogél-
nego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Prawobrzeze doty-
czacych ochrony stanowisk archeologicznych, (Dz. Urz. Woj. Szczeciriskiego z dnia 6 kwietnia 1998 r.
Nr 6, poz. 54);

zmiana D.96 miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego uchwalona uchwatg
Nr XVI/535/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego
z dnia 19 stycznia 2000 r. Nr 5, poz. 46);

zmiana K.74 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalona uchwatg Nr XV1/562/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Szczeciriskiego z dnia 25 lutego
2000 r. Nr 10, poz. 104).

8 58. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Szczecin.

8§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Bazyli Baran
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Zatacznik nr 1 arkusz 1

do uchwaty Nr LII/1374/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz 2

do uchwaty Nr LII/1374/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.
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do uchwaty Nr LII/1374/10
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 pazdziernika 2010 r.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LII/1374/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-Trzebusz” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) okreéla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricOw stanowiag - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm. z 2009 .
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675) - zadania
wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi uciazliwos$é
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu
elementarnego

1 2 3

1/D.D.6006.ZL,WS 1.IT |Budowa sieci wodociagowej oraz rurociggu ttocznego $ciekéw

sanitarnych.

2|D.D.6011.U,P,S 1.IT |Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu

ttocznego $cieké6w sanitarnych.

Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

3|D.D.6014.U,E,KSP Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

D.D.6015.U,WS

D.D.6018.U,P,S,WS

D.D.6022.U,P,S,E,WS

D.D.6024.U

D.D.6029.KS,E,

41D.D.6019.U,P,S 1.IT |Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu

ttocznego $ciekdédw sanitarnych.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

51D.D.6024.U 1.IT Budowa sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu
ttocznego Sciekéw sanitarnych.

6|D.D.6027.KPR Budowa ciggu pieszo-rowerowego.

7 |D.D.6028.KPR Budowa ciggu pieszo-rowerowego.

8 |D.D.6030.KD.A 1.1T Budowa sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu
ttocznego Sciekéw sanitarnych.
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9

D.D.6031.KD.G

Trasa Nowoprzestrzenna — budowa nowej ulicy klasy technicznej gtéwnej,
budowa $ciezki rowerowej.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

10

D.D.6032.KD.Z

Istniejaca ul. Tczewska w ciagu drogi powiatowej nr 5188Z — ulica klasy
technicznej zbiorczej. Budowa $ciezki rowerowej.

11

D.D.6033.KD.L

Budowa nowej ulicy lokalnej, budowa $ciezki rowerowej, budowa
wiaduktu nad autostrada.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych. Budowa przepustow
drogowych.

12

D.W.6034.KD.L

Budowa nowej ulicy lokalnej, budowa $ciezki rowerowej.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

13|D.D.6035.KD.L Budowa nowej ulicy lokalnej, budowa $ciezki rowerowej.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych. Budowa przepustéw
drogowych.

14| D.D.6037.KD.D Budowa odcinka ulicy dojazdowej.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

15

D.D.6038.KD.D

Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

16

D.D.6039.KD.D

Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

17

D.D.6040.KD.D

Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Budowa przepustu drogowego.

15

D.W.6041.KD.D

Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Budowa przepustu drogowego.

18

D.W.6042.KD.D

Nowa ulica dojazdowa. Budowa chodnika i parkingéw.

19

D.W.6043.KD.D

Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociagu ttocznego sciekdéw sanitarnych.

20

D.W.6046.KD.D

Budowa nowej ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociagu ttocznego $Sciekéw sanitarnych. Budowa przepustu drogowego.

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1.

i o ochronie srodowiska.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujagcym sig
postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska t.j. Dz. U.

z 2008 .

Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958,

Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57, poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664,
zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28, poz. 145, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152,
poz. 1018 i poz. 1019), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w & 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170,
poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, zm.
z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165,
poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620,
Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwesty-
cyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w 8§ 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w 8 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
zm. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278), ze $rod-
kéw wtasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Mia-
sta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy)
lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr LII/1374/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,, Dabie-Trzebusz” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastegpuje:

8 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-Trzebusz” w Szczecinie,
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia 2010 r. do 31 sierpnia 2010 r. wraz z pro-
gnoza oddziatywania na s$rodowisko, wniesiono w terminie do dnia 14 wrzes$nia 2010 r. jedng uwage,
podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia 2010 r. do 16 wrzeénia
2010 r., wniesiono w terminie do dnia 30 wrzeénia 2010 r. réwniez jedng uwage, zgodnie z wykazami
uwag stanowigcymi integralna cze$é¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi dnia 28 wrzes$nia 2010 r. i dnia 5 paZzdziernika 2010 r.
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8 3. Przyjmuje sig nastgpujacy sposoéb rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga nr 1 dotyczaca lokalizacji wezta komunikacyjnego na autostradzie A6 w rejonie ul. Tczewskiej.
Proponowana przez sktadajacego uwage lokalizacja wezta powinna znajdowaé sie w rejonie cieku Chetfszczaca.
Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz dotyczyta zmiany zasadniczego elementu planu jakim jest lokaliza-
cja wezta, zgodna ze wskazaniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina.

2. Uwaga nr 2 dotyczaca nastepujacych zagadnieh zwigzanych z ustaleniami planu dla terenu ele-
mentarnego D.W.6025.U,E,WS:

a) korekty zapisu w ustaleniach funkcjonalnych polegajagcego na dopuszczeniu ustug zwigzanych
z obstuga podréznych w dostosowaniu do wymagan ruchu na autostradzie. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, gdyz lokalizacja ustug zwigzanych z obstuga podréznych w terenie elementarnym
D.W.6025.U,E,WS jest sprzeczna ze wskazaniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, ktére dla przedmiotowych dziatek,
znajdujacych sig w jednostce planistycznej D.W.11 zakazuja obstugi z autostrady A6 i dopusz-
czaja dojazd z terenu D.D.23 poprzez wiadukt nad autostradg. GDDKIiA nie potwierdzita lokalizacji
MOP w rejonie rzeki Cheszczacej, wystepujacej w ,Koncepcji programowej...” z 1993 r. ani we
whnioskach do Studium, ani we wnioskach do mpzp.

b) korekty zapisu dotyczgcego nie okreslania odlegtosci sytuowania reklam od autostrady, z ograni-
czeniem dostosowania tej odlegto$ci do wymagan ruchu na autostradzie. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, gdyz Ustawa o drogach publicznych, Art. 43. 1 reguluje te odlegto$é¢ w odniesie-
niu do wszystkich obiektow budowlanych przy drogach, co w przypadku autostrady (zgodnie ze
stanowiskiem Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad) oznacza, ze powinny byé usytu-
owane w odlegto$ci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 50 m.

c) wykreslenia ustalenia o zakazie zagospodarowania tymczasowego. Uwaga zostata czesSciowo
uwzgledniona, poprzez zmiang ustalenia o zakazie zagospodarowania tymczasowego na ustalenie
0 brzmieniu ,zakazuje sig nowego zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem upraw polo-
wych i ogrodniczych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24 - do czasu przeznaczenia terenu zgodnie
z ustaleniami planu”.

d) korekty zapisu dotyczacego mozliwosci dostepu do Autostrady A6 poprzez istniejacy oraz prze-
widywany do budowy zjazd-wyjazd. Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz zaréwno lokalizacja
wezta oraz brak mozliwosci obstugi bezposrednio z autostrady A6, przyjete w projekcie planu, sa
zgodne ze wskazaniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina.

e) wprowadzenia zapisu dotyczacego mozliwosci wiagczenia sie do istniejacych sieci technicznych
i wtasnych ujeé np. wody. Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona w dotychczasowych zapisach
planu, za wyjatkiem realizacji budowy indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z opinig geologiczna,
z ktérej wynika ze charakterystyka budowy geologicznej i warunki hydrogeologiczne wskazujg na
brak mozliwos$ci lokalizacji indywidualnych urzadzen do poboru wody.

2155

UCHWALA NR LII/1375/10
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Kijewko-Swietochowskiego”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
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z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXV/672/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrze$nia 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko
- Swietochowskiego” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 listopada 2008 r. uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko -
Swietochowskiego” w Szczecinie na obszarze Osiedla Bukowe-Klgskowo, w dzielnicy Prawobrzeze.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 86,2 ha z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od poétnocy - tereny mieszkaniowe: w osiedlu Bukowe i Nad Rudzianka, potozone na pétnoc od wia-
duktu autostrady nad ul. Chtopska i odcinka pomigedzy wiaduktem a terenem projektowanej zajezdni
Szybkiego Tramwaju, teren projektowanej zajezdni Szybkiego Tramwaju,

2) od pétnocnego wschodu - kompleks lesny w rejonie Kietpinskiego Stawu (w granicach administracyj-
nych Osiedla Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce),

3) od potudnia i wschodu - tereny projektowanego cmentarza komunalnego przy ul. Swigtochowskiego
i tereny Panstwowych Ogrodéw Rodzinnych ,Puszcza”,

4) od potudnia i zachodu - tereny Panstwowych Ogrodéw Rodzinnych ,Puszcza” oraz tereny rekreacyjne
i zabudowy mieszkaniowej przy ul. Chtopskiej na potudnie od autostrady.

3. Granice obszaru objetego planem okresla Zatacznik nr 1 do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kijewko-Swigtochowskiego” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy sig z arkuszy nr 1
i nr 2 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.B.5001.U.MN,ZI - pow. 1,303 ha; 30) D.B.5030.zI - pow. 1,050 ha;
2) D.B.5002.U,MN,ZI -pow. 3,191 ha; 31) D.B.5031.E - pow. 0,020 ha;
3) D.B.5003.E -pow. 0,012 ha; 32) D.B.5032.E - pow. 0,019 ha;
4) D.B.5004.U,MN -pow. 2,119 ha; 33) D.B.5033.E - pow. 0,033 ha;
5) D.B.5005.MN,U - pow. 2,139 ha; 34) D.B.5034.KDW - pow. 0,302 ha;
6) D.B.5006.MN,U -pow. 2,719 ha; 35) D.B.5035.KD.A - pow. 8,077 ha;
7) D.B.5007.P,U - pow. 5,045 ha; 36) D.B.5036.KD.Z - pow. 2,558 ha;
8) D.B.5008.MN,U - pow. 3,967 ha; 37) D.B.5037.KD.L - pow. 1,043 ha;
9) D.B.5009.MN,U -pow. 0,229 ha; 38) D.B.5038.KD.L - pow. 0,966 ha;
10) D.B.5010.U - pow. 0,909 ha; 39) D.B.5039.KD.D - pow. 2,160 ha;
11) D.B.5011.U.MN,E -pow. 1,976 ha; 40) D.B.5040.KD.D -pow. 0,416 ha;
12) D.B.5012.MN,U - pow. 5,352 ha; 41) D.B.5041.KD.D -pow. 0,272 ha;
13) D.B.5013.U,MN - pow. 1,057 ha; 42) D.B.5042.KD.D -pow. 0,136 ha;
14) D.B.5014.U,MN - pow. 0,821 ha; 43) D.B.5043.KDW -pow. 0,271 ha;
15) D.B.5015.MN,U -pow. 1,925 ha; 44) D.B.5044.KDW - pow. 0,329 ha;
16) D.B.5016.U,MN - pow. 0,438 ha; 45) D.B.5045.KDW - pow. 0,324 ha;
17) D.B.5017.MN,U - pow. 2,642 ha; 46) D.B.5046.KDW - pow. 0,243 ha;
18) D.B.5018.MN,U - pow. 4,607 ha; 47) D.B.5047.KD.D - pow. 0,409 ha;
19) D.B.6019.U,P - pow. 0,432 ha; 48) D.B.5048.KDW - pow. 0,334 ha;
20) D.B.5020.U,P - pow. 1,263 ha; 49) D.B.5049.KD.D - pow. 0,897 ha;
21) D.B.5021.U,MN -pow. 4,015 ha; 50) D.B.5050.KPS - pow. 0,007 ha;
22) D.B.5022.MN,U -pow. 1,830 ha; 51) D.B.5051.KDW -pow. 0,228 ha;
23) D.B.5023.MN,U - pow. 3,994 ha; 52) D.B.5052.E -pow. 0,012 ha;
24) D.B.5024.U - pow. 0,542 ha; 53) D.B.5053.U,MN - pow. 0,562 ha;
25) D.B.5025.U - pow. 0,478 ha; 54) D.B.3054.E - pow. 0,015 ha;
26) D.B.5026.MN,U - pow. 5,184 ha; 55) D.B.5055.E -pow. 0,013 ha.
27) D.B.5027.MN,U - pow. 2,395 ha; 56) D.B.5056.U,P - pow. 0,526 ha;
28) D.B.5028.MN,U - pow. 0,390 ha; 57) D.B.5057.MN,U - pow. 3,283 ha;

29) D.B.5029.7]| - pow. 0,705 ha;
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8§ 2. Przedmiotem planu sg tereny funkcji miejskich osiedlowych, takich jak m.in.: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna z ustugami, dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowo-sktadowa z wytaczeniem funk-
cji uciazliwych, zielen izolacyjna, komunikacja drogowa (w tym teren Autostrady AG6) i infrastruktura
techniczna. Regulacje planu obejmuja petng problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko-Swietochowskiego”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1 sktadajacy sie z arkuszy nr 1 i nr 2 bedacy integralna
czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie oraz
rézne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposéb nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D.

2) litera oznaczajgca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym Bukowe-Klgskowo - B.
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu - 5

4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie - 001, 002...

5) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan,

c) U,MN, ZI - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan, zielen izolacyjna,

d) U,MN,E - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan, stacja transformatorowa,
e) U, - teren zabudowy ustugowej,

fy U,P - teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
g P,U - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,

h) ZI - teren zieleni izolacyjnej,

i) E - teren stacji transformatorowych,

iy KPS - teren przepompowni,

k) KD.A - teren drogi publicznej - autostrada,

) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

m) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

n) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

o) KDW - teren drogi wewnegtrzne;j.

3. Ustalenia formutowane sa na dwéch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obo-
wigzujg w granicach catego planu. Ustalenia szczegétowe obowigzujg w granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia szczegétowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j,

5. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 — 15432 - Poz. 2155

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

11

12

-

P

-

8 b. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

dach stromy - r6zne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 30°; za formeg dachu stromego uznaje sig takze dach koputowy lub kolebkowy;
gatunki niepozadane roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajagce rodzima florg, ktére nie moga
by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach zachowuja-
cych ciagtos¢ przestrzenng z lasami, stanowiska tych roslin powinny by¢é zwalczane i eliminowane
podczas cig¢ sanitarnych i innych zabiegéw hodowlanych w drzewostanach (zawarte w lasach drze-
wostany tych gatunkéw nalezy przebudowywad); do niepozadanych gatunkéw roslin w granicach ni-
niejszego planu zalicza sig inwazyjne gatunki drzew, krzewdw i bylin, w szczegdlnosci: klon jesiono-
listny, rdestowiec sachalinski i japonski oraz niecierpek gruczotowaty i przyladkowy;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspétpracujace z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego dziatania. Najcze$ciej wyste-
pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej i inne
urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;
obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-
nywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowo-
$ci, ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttu-
maczen, obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, urzadzanie zieleni,
pakowanie itp., ustug pogrzebowych, ustug w zakresie kultury i rozrywki, ustug zdrowia np.: gabinety
lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, kosme-
tyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie i naprawa sprzetu biurowego, do-
mowego itp., oraz zwigzane z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dziatal-
nos$¢ biur podrézy, agenciji i informacji turystycznej itp.;
obszar pod budownictwo ochronne - rezerwowany obszar pod budowle ochronne na wypadek wpro-
wadzenia stanu zagrozenia bezpieczenistwa panstwa; na obszarach rezerwowanych zakazuje sig za-
budowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych; rodzaju obiektéw na terenach rezerwowanych nie mozna
okresli¢ w planie - moga to by¢ obiekty nadziemne, podziemne lub tylko wykopy ziemne;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe ob-
rys parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych al-
bo scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do po-
wierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementéw
budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢é budynku oraz powierzchnig obiek-
tow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklamga wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;
reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakdéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-
klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;
strefa W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacych na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa W Ill obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej;
System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg warto$ciowe i réznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powiagzanie z od-
powiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzgcymi krajowy system obszaréw chronionych;
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory oznaczone w ustaleniach;
warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni minimum 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza lasami i parkami
oraz z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 — 15433 - Poz. 2155

13)
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4)
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2)

3)

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:

— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna Swierk,

— powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem:

— gatunkoéw niepozadanych i inwazyjnych,

— gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,

— pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsycji, ja§minowcéw,
kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewdéw, sumakéw, swierkow,
tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikéw,

e) drzewa dziuplaste nie stanowigce zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;
wysokos¢ obiektéw technicznych - poziom okre$lany w metrach n.p.m. dla najwyzej wysunigtego
elementu obiektu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U) dopuszcza sig ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw mechaniki pojazdowej;

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, stacji paliw

ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych i celéw grzewczych;

zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegach oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetyczne;j

wysokiego napigcia dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, lokali mieszkalnych w budyn-

kach ustugowych oraz innych miejsc dostepnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia

wymagan przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowi-

sku lub zastosowania srodkéw technicznych obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej

okreslonych w tych przepisach.

2. Ustalenia ekologiczne:

caty obszar planu objegty jest granicami otuliny Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bu-

kowa"”; ustala sie ochrone istniejacych powigzan ekologicznych, wystepujacych wartos$ci przyrodni-

czych oraz waloréw krajobrazowych, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego

w sprawie Parku i jego planu ochrony m.in. poprzez:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) wprowadzajac nowe nasadzenia drzew i krzewéw oraz ksztattujac teren zieleni publicznej, za-
chowujace ciggto$é przestrzenng z lasami, nalezy dazy¢ do uzyskania zadrzewiert o mozliwie wie-
lu cechach naturalnych (sktadem i rozmieszczeniem drzew i roslin runa nawigzuje do spontanicz-
nych, rodzimych zbiorowisk roslinnych),

c) na terenach zieleni publicznej oraz w zadrzewieniach i lasach nalezy pozostawié przynajmniej po-
jedyncze drzewa martwe i préchniejace rodzimych gatunkéw z wyjatkiem sytuacji zagrazajacej
stanowi zdrowotnemu drzewostanéw oraz bezpieczenstwu ludzi i mienia;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem: cigé sanitarnych, cigeé¢ pielegnacyj-
nych, niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic oraz niezbednej wycinki pojedyn-
czych drzew zwigzanej z realizacja obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych; ubytek zieleni spo-
wodowany realizacjg i przebudowa ulic oraz realizacjg obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty w postaci wprowadzenia nowych nasadzen rodzimych gatun-
kéw drzew i krzewdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie form uzytkowania terenu powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska

poza terenem dziatki budowlanej;
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w odlegtosci do 100,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady zakazuje sie lokalizacji lokali

mieszkalnych,

w odlegtosci do 100,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady zakazuje sie powigkszania ilosci

mieszkan w istniejagcych budynkach mieszkalnych;

w nasadzeniach zieleni stosuje sie rodzime gatunki drzew i krzewdéw, charakterystyczne dla terenu,

na ktérym wystepuja (gtéwnie buk pospolity, grab pospolity, jesion wyniosty, sosna pospolita, dab

szyputkowy i bezszyputkowy, brzoza brodawkowata, gtég jednoszyjkowy, leszczyna pospolita);

obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, objetych ochrong gatun-

kowa, na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-

sowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu

zagrozen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowania $srodkéw technicznych zmniejszajacych te ucigz-

liwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

na obszarze planu objetym Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami ulic, drég wewnetrznych i wy-

dzielonych parkingéw, zakazuje sie:

a) zmniejszania udziatu terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni terenu elementarne-
go lub pojedynczej dziatki budowlanej, okreslonej w ustaleniach szczegétowych planu,

b) ksztattowania zabudowy w sposdéb istotnie zaburzajacy ciggto$é korytarzy ekologicznych (np.
poprzez sytuowanie budynkéw poprzecznie wzgledem kierunku potaczen ekologicznych),

c) likwidacji ogoélnodostepnych terenéw zielonych, z dopuszczeniem przeksztatcen ich zagospoda-
rowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej dziatce

budowlanej ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno

stojacego lub jednego budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wraz z przeznaczonymi na

potrzeby mieszkarncéw budynkami garazowymi, gospodarczymi i rekreacyjnymi;

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym lub blizniaczym dopuszcza sie wydzielenie

nie wigcej niz dwoéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego,

o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U) dopuszcza sie wprowadzenie

ustug wytacznie jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego, z wyjatkiem tere-

nu D.B.5028.MN,U, w ktérym dopuszcza sig takze lokalizacje ustug wolno stojacych;

zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych lub wbu-

dowanych:

a) w odlegto$ci mniejszej niz 50,0 m od zewnetrznej potudniowej krawedzi jezdni Autostrady A 6,

b) w terenach mieszkaniowych MN,U,

c) w terenach infrastruktury: E, KPS i KDW,

d) w pozostatych terenach na tle zieleni le$nej i zielni cmentarza lokalizowanego przy ul. Swieto-
chowskiego, poza granicami planu;

zakaz nie dotyczy reklam o powierzchni do 1 m?, zawierajacych grafike informacyjno-reklamowa

okresélajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno$ci w obiekcie i na dziatce, na ktérej re-

klama jest umieszczona;

lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje sie nie powodowaniem ograniczenh

w prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym;

na terenach mieszkaniowych lub ustugowych konstrukcja ogrodzen statych od strony drég publicz-

nych - azurowa lub z elementami murowanymi;

zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych o wysokos$ci powyzej

1,7 m, za wyjatkiem petniagcych role barier akustycznych od autostrady A6;

dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu nie-

zgodnego z planem lecz istniejacego legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu - do czasu

zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem;

istniejace legalnie budynki wymienione w pkt 8 moga byé poddawane remontom kapitalnym

i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw

mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne

niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu);
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10) ustala sie strefe W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong
na rysunku planu, w obrebie ktérej dopuszcza sie inwestowanie pod warunkami okreslonymi w prze-
pisach dotyczacych ochrony zabytkéw;

11) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania niekubaturowych inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

12) lokalizacje obiektéw matej architektury uznanych za niezbedne oraz innych obiektéw stanowigcych
wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kio-
skowiaty, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne itp. wa-
runkuje sie:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajgcej zabudowy,
b) nie powodowaniem ograniczenn dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umiesz-
czania znakdéw i sygnatéw drogowych;

13) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje sie w budynki lub sytuuje w oto-
czeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

14) zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego uzytkowa-
nia niezgodnego z przeznaczeniem terenu, do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z usta-
leniami niniejszego planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowigcego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania,
do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

d) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektéw ustugowych, gospodarczych i maga-
zynowych,

e) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

f) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegétowych, wynikajacego
z konieczno$ci zastosowania rozwigzan przejsciowych przy realizacji planu;

zgodnie z przepisami odrebnymi na obszarze catego planu ustala sie bezwzgledne ograniczenia do-

puszczalnej wysokosci obiektow budowlanych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska

Szczecin-Dabie, powyzsze ograniczenia wysokos$ci obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia i obiekty

lokalizowane na dachach budynkdéw;

na obszarze catego planu zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw mogacych stanowié przeszkody

lotnicze oraz nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan

ruchu lotniczego, m.in. do ograniczen catkowitej wysokos$ci obiektéw budowlanych (w tym obiektéw
technicznych i kubaturowych wraz z urzadzeniami na dachu) przy czym maksymalna wysokos¢ zabu-
dowy okreséla sie w ustaleniach szczegétowych.

15

-

16

-

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) placéw i dojazdéw urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje sie za dostep do dro-
gi publicznej dla terenéw przylegtych;

3) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sig poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu;

4) dopuszcza sig scalanie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu zwigk-
szenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z ustaleniami szczeg6-
towymi planu;

b) dopuszcza sige podziat dziatek po granicach terenéw elementarnych;

6) minimalng szeroko$é¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegétowych,
ustala sie wytacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do drég publicznych
i wewnetrznych ustalonych w planie, w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic lub drég we-
wnetrznych ustalenie dotyczy - co najmniej jednego frontu;

7) dla istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
2500 m?, w przypadku ich wtérnego podziatu, dla dziatki budowlanej z mozliwo$cig usytuowania bu-
dynku w drugiej linii zabudowy, ustala sig front dziatki budowlanej na minimum 5,0 m;

8) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drég wewnetrznych, ozna-
czony w ustaleniach szczegétowych kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych dotyczy wy-
tacznie granic stykajacych sig z linig rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrznej;
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dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy lub drogi wewnegtrznej
pod warunkiem zapewnienia jej posredniego dostepu do drogi publicznej;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntu o szerokosci minimum 5 m (ktérej nie uznaje sie za dziatke
budowlana) stanowiacej wytacznie dojazd do dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulic
i dr6g wewnetrznych;

oznaczone w ustaleniach szczegotowych zasady parcelacji nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektédw inzynieryjnych;

5. Ustalenia komunikacyjne

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych, potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta poprzez:

a) D.B.5038 KD.L (ul. Swietochowskiego) - potaczenie z ul. Nad Rudzianka,

b) D.B.5036 KD.Z (projektowana ulica zbiorcza) - potaczenie z ul. Dabska;

zakazuje sig bezposredniej obstugi terenéw z autostrady A6;

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsig-
wzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych i roweréw, ktéra okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych na podstawie
ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

LP. | OBIEKT LUB TEREN JEDNOSTKA WSKAZNIK LICZBY
OBLICZENIOWA MIEJSC
POSTOJOWYCH
DLA SAMOCHODOW
OSOBOWYCH
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne na 1 mieszkanie 2
dziatkach wiekszych niz 200m?
2. Domy studenckie, hotele pracownicze 10 t6zek 2
3. Hotele, pensjonaty 10 tézek 5
4. Sklepy o powierzchni sprzedazowej do | 10 m? pow. sprzedaz. 0,3
400 m?
b. Restauracje, kawiarnie, inne 10 miejsc konsump. 1
(z wytaczeniem baréw mlecznych
i jadtodajni charytatywnych)
6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* 3
7. Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet 2
kancelarie adwokackie, itp.
8. Obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne 1
9. Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego | 30 dzieci 1
pobytu dzieci
10. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych* * 2
11. [ Ustugi rzemies$inicze 50 m? pow. uzytk.* 2
12. | Ustugi rézne 100 m? pow. uzytk.* 2
13. | sale sportowe, boiska (bez miejsc dla 100 m? 0,5
widzéw) pow. sali/terenu
14. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate | 10 korzystajgcych 2
obiekty sportu i rekreacji, polana
biwakowa, wybieg dla pséw
15. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2
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b) wskazniki liczby miejsc postojowych dla roweréw:
WSKAZNIK LICZBY
JEDNOSTKA MIEJSC
LP. | OBIEKT LUB TEREN OBLICZENIOWA POSTOJOWYCH
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne na nie okresla sig
) dziatkach wiekszych niz 200 m? 2
2. Domy studenckie, hotele pracownicze 100 tézek 2
3. Hotele, pensjonaty 100 t6zek 2
Sklepy o powierzchni sprzedazowej . o
4, do 400 m? nie okresla sig
Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem nie okredla si
5. |baréw mlecznych i jadtodajni &
charytatywnych)
6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* 1
7 Przychodn_le |_ gabinety lekarskie, kancelarie nie okresla sie
adwokackie, itp.
8. Obiekty dydaktyczne 10. uzytkow’m.kow 2
jednoczesnie
9 Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego nie okresla sie
) pobytu dzieci
10. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych* * 0,5
11. [ Ustugi rzemies$inicze 10 zatrudnionych* * 0,5
12. | Ustugi rézne 10 zatrudnionych* * 0,5
13 Sale sportowe, boiska (bez miejsc dla 10 uzytkownikéw 1
" | widzéw) jednoczesnie
Ba_seny piywacl_qe, sHow_ple, inne m_aie 10 uzytkownik6w
14. | obiekty sportu i rekreacji, polana biwakowa . L. 1
. , jednoczesnie
wybieg dla psow
15. [ Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2

4)

5)

6)

7)

8)
9)

*

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zali-

cza sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, stosuje sie zaokra-

glenie czes$ci utamkowej: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wiekszej od 0,5 - do 1;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunku-

je sie zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych i roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywota-

nych realizacjg przedsiewzigcia, a ktéra okres$la sie na podstawie tabel zamieszczonych w 8 6 ust. 5

pkt 3;

w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwziecia

dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-

wania ograniczen w ruchu pieszych;

wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowych okreslone w ust. 5 pkt 3 nie obowiazujg w przypadku:

a) adaptacji poddasza na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymczasowego) itp. wywotujgcego potrzeby parkingowe mniejsze niz 1 miejsca postojowe,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki ga-
stronomiczne, itp.);

dopuszcza sig uscislenie przebiegu $ciezek rowerowych na podstawie projektéw budowlanych;

dopuszcza sig prowadzenie $ciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych niz

wskazane na rysunku planu.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11

-~

12

-

13)

14)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

linie rozgraniczajace ulic, ciagéw pieszych, $ciezek rowerowych wyznaczajg korytarze infrastruktury

technicznej, w ktérych prowadzone sa sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 18 i 19;

drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-

mienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowa-

dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 18i 19;

dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami rozgra-

niczajacymi ulic o ile ustalenia szczegétowe na to pozwalaja, z zastrzezeniem pkt 4,18 i 19;

zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 18 i 19, lokalizacji nowych inzynieryjnych obiektéw budowlanych

nie zwigzanych z funkcjg autostrady w odlegtosci do 50,0 m od skrajnej zewnetrznej krawedzi jezdni

autostrady, przy czym zakaz nie dotyczy:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji istniejacych,

b) realizacji uzbrojenia zwigzanego z funkcjg drég w terenach: D.B.5039.KD.D, D.B.5036.KD.Z,
D.B.5038.KD.L,

c) realizacji nowych w korytarzach infrastruktury technicznej w terenie D.B.5035.KD.A,

d) realizacji nowych sieci inzynieryjnych, oznaczonych na rysunku planu, w terenach D.B.5001.U,MN,ZI,
D.B.5038.KD.L, D.B.5036.KD.Z.

dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz

z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przezna-

czenie terenu;

zaopatrzenie w wode ustala sie z nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych magistral

wodociggowych i gtdwnych sieci rozdzielczych w ul. Chtopskiej oraz istniejgcych i nowych sieci na

terenie osiedla ,Nad Rudzianka” i spoza obszaru planu; do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopa-

trzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy dopuszcza sie ze studni istniejgcych przed

dniem wejscia w zycie niniejszego planu, przy czym dopuszczenie dotyczy wytacznie zabudowy ist-

niejacej lub projektowanej na dziatce, na ktérej znajduje sie studnia - bez mozliwosci podtaczenia no-

wej zabudowy lokalizowanej na dziatkach sasiednich;

system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzgdzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala sig nowa kanalizacjg sanitarng grawitacyjno - ttoczng do

istniejacej i nowej kanalizacji sanitarnej na terenie osiedla ,Nad Rudzianka”;

odprowadzanie wéd opadowych ustala sie nowa kanalizacjg deszczowa do istniejacej i nowej kanali-

zacji deszczowej na terenie osiedla ,Nad Rudzianka” oraz do cieku Niedzwiedzianka (potozonego poza

planem), po podczyszczeniu w piaskowniku i separatorze substancji ropopochodnych;

dla nowo realizowanej zabudowy dopuszcza sig:

a) do czasu realizacji sieci gazowej w ulicach, zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu zlokalizowa-
nych na dziatce,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w ulicach, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do indy-
widualnych i lokalnych zbiornikéw bezodptywowych,

c) odprowadzenie wod deszczowych do indywidualnych zbiornikdw umozliwiajacych gromadzenie
waéd opadowych;

zaopatrzenie w gaz ustala sie z nowych sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia zasilanych

z istniejacych sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia zlokalizowanych w obszarze osiedla ,Nad

Rudzianka”. Gazociag wysokiego cisnienia o $rednicy 250 mm wraz ze strefg odlegtos$ci podstawowej

do zachowania;

zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidualnych i lokalnych zrédet energii wykorzystujacych: nisko-

emisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub odnawialne

zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczenh spet-

niajacych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych, zgodnie

z przepisami prawa geologicznego i gérniczego;

ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-

ciagowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych

i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiagcych uzupetnia-

jace zrodto ciepta;
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15) zasilanie w energie elektryczna ustala sie z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii kablo-
wych i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

16) w obszarze objetym planem przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego na-
piecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;

17) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy wymienionych w ustaleniach szczegétowych linii 110kV;

18) dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie dotycza sieci i infra-
struktury telekomunikacyjnej;

19) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektéw
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;

20) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdl-
nych posesjach;

21) sposbéb gromadzenia odpadéw winien zapewnié¢ mozliwo$é¢ ich selektywnej zbiérki;

22) w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw dopuszcza sig ustawienie pojemnikéw stuzacych gromadze-
niu i selektywnej zbidérki odpadéw przeznaczonych do odzysku;

23) dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych zrédet wytwarzajagcych w skojarzeniu ciepto i ener-
gie elektryczna.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych

8 7. Teren elementarny D.B.5001.U,MN,ZI
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych oraz zielen izolacyjna;
2) dopuszczalny zakres ustug:

a) handel z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych:
detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz hurtowy z zapleczem magazyno-
wym w obiektach zamknigtych,

b) obstuga firm i klientéw z wytaczeniem dziatalno$ci zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym poby-
tem dzieci i mtodziezy lub pacjentéw obiektéw ustug zdrowia oraz z wytagczeniem warsztatéw
mechaniki pojazdowej,

c) gastronomia;

3) w odlegtosci wigkszej niz 100,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy;
4) zielen izolacyjna wzdtuz terenu elementarnego D.B.5038.KD.L (ul. Swigtochowskiego).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65 %;

2) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w pasie terenu przylegajacym do terenu D.B.5038.KD.L (ul. Swigtochowskiego), o szerokosci do
20,0 m, nakazuje sie wprowadzenie zieleni wielopietrowej o charakterze ostonowym ztozonej z ga-
tunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), ksztattowanych w sposéb zapewnia-
jacy ekranowanie oddziatywania autostrady, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 11;

4) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy ekranizujacej hatas i przeciwdziataja-
cej rozprzestrzenianiu sie hatasu od autostrady, albo zamiennie nakazuje sie wprowadzenie wielopig-
trowej zieleni izolacyjnej o charakterze okreSlonym w pkt 3, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 12;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, w tym w szczegdlnosci budynki
z lokalem mieszkalnym, wyposaza sie w zabezpieczenia gwarantujgce nie przekroczenie wewnatrz
budynku dopuszczalnych poziomdéw: emisji zanieczyszczen pytowych, hatasu odkomunikacyjnego
oraz wibracji;
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6) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia dopuszcza sie sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi oraz miejsc dostepnych dla ludnos$ci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepi-
sow dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku lub zastoso-
wania srodkéw technicznych obnizajgcych poziomy pdél elektromagnetycznych ponizej okreslonych
w tych przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obiekty uzytecznosci publicznej sytuuje sie w odlegtosci nie mniejszej niz 35,0 m od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia;

3) obiekty z lokalami mieszkalnymi sytuuje sie w odlegto$ci nie mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia;

4) niemieszkalne obiekty pomocnicze, takie jak: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie
przydomowe, sytuuje sie w odlegtos$ci nie mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

6) maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 15 16;

7) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swigtochowskiego) ustala sie minimalng wysoko$é zabudowy: 4,5 m;

8) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) obiekty budowlane komponuje sie wraz z zielenig izolacyjng w zwarty pas
rownolegty do autostrady, petniagcy role bariery akustycznej;

9) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza sie inne formy przekryé dachowych w budynkach jedno-
kondygnacyjnych, w jednokondygnacyjnych cze$ciach budynkéw wyzszych oraz w strefach wej-
$ciowych do budynkéw;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

11) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 4a;

12) zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewdéw bezposrednio pod napowietrzng liniag elektroenerge-
tyczna wysokiego napigcia 110 kV;

13) w pasie terenu ustalonym na 3 m na strone od osi gazociggu wysokiego ci$nienia zakazuje sie sadze-
nia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

14) fragment terenu objety strefg W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

15) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia dopuszcza sig sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi oraz miejsc dostepnych dla ludnos$ci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepi-
s6w dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw pél elektromagnetycznych w $rodowisku lub zastoso-
wania $rodkéw technicznych obnizajacych poziomy pdél elektromagnetycznych ponizej okreslonych
w tych przepisach,

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5038.KD.L,
D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego), D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5039.KD.D,
D.B.5043.KDW, D.B.5001.U,MN,ZI;

2) ustala sie realizacje sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont gazociaggu wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze
strefg odlegtosci podstawowej, oznaczonego na rysunku planu;
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9)

10

-

11)
12)

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 6 pkt 4.

§ 8. Teren elementarny D.B.5002.U,MN,ZI
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych oraz zielen izolacyjna;

dopuszczalny zakres ustug:

a) handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 200 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych
i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) obstuga firm i klientéw z wytaczeniem dziatalnosci zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym poby-
tem dzieci i mtodziezy lub pacjentéw obiektéw ustug zdrowia oraz z wytaczeniem warsztatéw
mechaniki pojazdowej,

c) gastronomia;

w odlegtosci wigkszej niz 100,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady dopuszcza sig wprowa-

dzenie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy;

zielen izolacyjna wzdtuz terenu elementarnego D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

w pasie terenu przylegajacym do terenu D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego), o szerokosci do
20,0 m, nakazuje sie wprowadzenie zieleni wielopietrowej o charakterze ostonowym ztozonej z ga-
tunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), ksztattowanych w sposéb zapewnia-
jacy ekranowanie oddziatywania autostrady;

w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy ekranizujacej hatas i przeciwdziataja-
cej rozprzestrzenianiu sie hatasu od autostrady, albo zamiennie nakazuje sig wprowadzenie wielopig-
trowej zieleni izolacyjnej o charakterze okreslonym w pkt 3;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, w tym w szczegdlnosci budynki
z lokalem mieszkalnym, wyposaza sie w zabezpieczenia gwarantujgce nie przekroczenie wewnatrz
budynku dopuszczalnych pozioméw: emisji zanieczyszczeh pytowych, hatasu odkomunikacyjnego
oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obiekty uzytecznos$ci publicznej sytuuje sie w odlegto$ci nie mniejszej niz 35,0 m od osi gazociagu
wysokiego ci$nienia;

obiekty z lokalami mieszkalnymi sytuuje sie w odlegtos$ci nie mniejszej niz 20,0 m od osi gazociagu
wysokiego cisnienia;

niemieszkalne obiekty pomocnicze, takie jak: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie
przydomowe, sytuuje sie w odlegtos$ci nie mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu wysokiego ciénienia;
w pasie terenu ustalonym na 3 m na strone od osi gazociggu wysokiego ci$nienia zakazuje sie sadze-
nia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 15 16;

w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) ustala sie minimalna wysoko$é zabudowy: 4,5 m;

w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) obiekty budowlane komponuje sie wraz z zielenig izolacyjna w zwarty pas
réownolegty do autostrady, petnigcy role bariery akustycznej;

budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza sig inne formy przekryé dachowych w budynkach jedno-
kondygnacyjnych, w jednokondygnacyjnych cze$ciach budynkéw wyzszych oraz w strefach wej-
Sciowych do budynkéw;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sig lokalizacji reklam wolno stojacych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 4a;
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13) fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10