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UCHWALA NR XIV/113/2015
RADY MIASTA SZCZECINEK

Z dnia 14 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zachod III” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 . poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LIV/500/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 pazdziernika 2014 roku,
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zachod 1117
W Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwata Nr VI11/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca
2011 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zachod III” w Szczecinku, obejmu-
jacy obszar potozony w Szczecinku o powierzchni 22,02 ha, ograniczony drogg wojewodzka nr 172, ulicg Kar-
linska, ulicg Kos$ciuszki i Laskiem Zachodnim, oznaczony na rysunku planu w skali 1: 1000.

2. Przedmiotem planu s tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej, zabudowy ushugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - ustugi turystyki, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zieleni z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - ustugi
turystyki, kultury, sportu i rekreacji, zieleni, infrastruktury technicznej, infrastruktury technicznej - elektroener-
getyka, drogi publicznej klasy glownej, drogi publicznej klasy zbiorczej, drogi publicznej klasy dojazdowej,
drog wewnetrznych.

3. Integralng czeScig uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatacznik nr 1;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek - Sta-

nowiacy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych - stanowiace zatacznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granice¢ obszaru objgtego planem;

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zago-
spodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne.
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5. Ustala si¢ podziat obszaru, 0 ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastgpujace tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 4.MN, 7.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 14.MN, 16.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 24.MW;

3) zabudowy ushugowej, oznaczony symbolem 1.U;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 2.MN/U;

5) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j - ustugi turystyki, oznaczony symbolem
23.MN/UT;

6) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone Ssymbolami:
3.MN,U, 5.MN,U, 6.MN,U, 13.MN,U, 15.MN,U, 17.MN,U, 22.MN,U;

7) zieleni z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - ustugi turystyki, kultury, sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem 18.Z,UT,;

8) zieleni, oznaczony symbolem 8.Z;

9) infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 25.1;

10) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 26.1E, 27.1E, 28.1E;

11) drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem 29.KD-G;

12) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 30.KD-Z;

13) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 31.KD-D;

14) drog wewngetrznych, oznaczone symbolami: 32.KD-W, 33.KD-W.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujace W symbolach terendw, 0 ktorych mowa w ust. 5 majg charakter po-
rzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ budynkow, wiat i altan od linii rozgraniczajacych, chyba, ze W ustaleniach szczegdtowych okre-
s$lono inaczej, Z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej, przy czym moga by¢ usytuowane przed
linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: schody wej$ciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieple-
nie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow na dziatce bu-
dowlanej, mierzong po obrysie $cian zewngtrznych, W tym réwniez po obrysie czesci budynkéw nadwie-
szonych ponad poziom terenu, bez czesci zajetych przez zabudowane schody, pochylnie, rampy, tarasy itp.;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajacy jeden lokal mieszkalny
i powierzchnie¢ ustug wigksza niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami obowig-
zujacymi W dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw przed linig zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza ta
lini¢, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie elementdw architektonicznych, 0 ktérym mowa w § 2 pkt 1 na
odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5 m od Sciany istniejacego budynku;

2) poza obiektami okreslonymi W ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce uzupet-
nienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terendw, albo stuzace obstudze innych terenéw: obiekty mate;j
architektury - w szczegélnosci stuzace rekreacji codziennej, altany, wiaty, obiekty infrastruktury technicz-
nej itp.;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i altany, nie moze mie¢ charakteru dominujacego
oraz przekracza¢ wysokosci budynkow na danym terenie, przy czym obiekty takie jak: maszty, anteny itp.,
montowane na dachach, nie moga by¢ wyzsze niz 3 m;

4) wysoko$¢ altan nie moze przekroczyé 4 m, a taczna powierzchnia w rzucie poziomym wyznaczona przez
skrajne krawedzie zadaszenia - 25 m?, przy czym, dopuszcza si¢ nie wigcej niz po jednym tego typu obiek-
cie na dziatke budowlanag, z zastrzezeniem pkt 6;
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5) wysoko$¢ wiat nie moze przekroczy¢ 4 m, a tagczna powierzchnia W rzucie poziomym wyznaczona przez
skrajne krawedzie zadaszenia - 50 m?, przy czym, dopuszcza si¢ nie wigcej niz po dwa tego typu obiekty na
kazde 0,10 ha powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 4 i 5, dotyczace powierzchni oraz liczby altan i wiat nie dotycza tere-
now: 8.Z, 18.Z,UT;

7) wysoko$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3 m, a latarni ulicznych na terenach drog - 15 m;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikow minimalnej intensywnosci zabudowy, z uwzglednieniem
wskaznikdéw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

9) dopuszcza sie montaz:

a) znakéw firmowych i szyldow - znakoéw zawierajacych informacje 0 nazwie przedsigbiorcy i miejscu
prowadzenia dzialalnos$ci umieszczanych na elewacjach budynkow, w ktorych dziatalno$ci te sg prowa-
dzone, przy czym taczna powierzchnia wszystkich znakéw firmowych i szyldow na jednej elewacji, li-
czona po ich obrysie zewnetrznym, nie moze przekracza¢ 2% powierzchni tej elewacji,

b) tablic informacyjnych wolnostojacych 0 tacznej powierzchni nie wickszej niz 2 m?na terenie.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakaz zachowania drzewostanu w wieku 30 lub wiecej lat, wraz Z pozostawieniem niezbednej strefy wolnej
od zabudowy, w celu ochrony tych drzew, przy czym dopuszcza si¢ ich wycinke wylacznie ze wzgledow
sanitarnych lub bezpieczenstwa;

2) zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach szczegolnych, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) dla terendéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - ustugi turystyki (MN/UT), zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (MN,U), zakazuje si¢ przekraczania dopusz-
czalnych poziomow hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w przepisach
szczegoOlnych;

4) stosowanie W celach grzewczych technologii zapewniajacych obnizenie emisji substancji szkodliwych,
W tym mi¢dzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na rysunku planu oznaczono
obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A - 1388, decyzja Nr 397/2015 Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie z dnia 7 kwietnia 2015 r. - dawny schron bojowy cigzki
typu B-Werk, wchodzacy w sktad umocnien Watu Pomorskiego - objety ochrong na mocy przepisow szczegdlnych.

§ 6. 1. Nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu nieru-
chomosci.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych, 0 ile tak okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu:

1) zakaz skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugi pojazdow mechanicznych, lokalizacji ustug handlu
hurtowego;

2) zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatow zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa poza budyn-
kami, chyba, ze w ustaleniach szczegotowych okre§lono inaczej;

3) zakaz umieszczania reklam, z wytaczeniem przypadkow, o ktorych mowa w pkt 4;
4) zakaz umieszczania reklam o tacznej powierzchni wigkszej niz:
a) 20 m? na terenie zabudowy ustugowe;j (U),
b) 2,5 m? na dziatk¢ budowlang na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugo-
wej - ushugi turystyki (MN/UT),
) 2 m? na dziatke budowlang na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;
(MN/U),
d) 1,5 m? na dziatke budowlang na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem za-
budowy ustugowej (MN,U);
5) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub 0 wysokosci wigk-
szej niz 1,8 m;
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6) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy techniczne lub techno-
logiczne uniemozliwiajg inny sposob lokalizacji;
7) zakaz lokalizacji wiat w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki budowlane;j.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez teren drogi publicznej 31.KD-D i tereny drog we-
wngtrznych lub, o ile tak wskazano w ustaleniach szczegotowych - poprzez teren drogi publicznej 29.KD-G
albo 30.KD-Z, przy czym dojscia dopuszcza si¢ ze wszystkich terenow drog, w tym potozonych poza ob-
szarem obje¢tym planem, Z uwzglgdnieniem ust. 2;

2) zapewnienie powigzan terenow drog z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, Z zastrzezeniem pkt 5;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ pozyskanie energii elek-
trycznej z ogniw fotowoltaicznych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

8) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnych lub ze zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych
wskazniki emisji gazow i pytow, opartych 0 paliwa lub inne Zrodta energii, w tym odnawialne, przy czym
obowigzuje zakaz wykorzystywania kottowni na paliwo stale;

9) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznos$ci od potrzeb;

10) dopuszcza si¢, dowolne ksztattowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe
i rozbudowe | zmiany kierunkow obstugi terenow;

11) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég publicznych i wewnetrznych,
a w uzasadnionych przypadkach na innych terenach;

12) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkal-
nych lub ustugowych, lub powigkszenia istniejacych powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac co najmniej
jedno stanowisko postojowe:

a) na kazdy lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,

C) na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni ustug innych niz handel, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych

okreslono inaczej;

13) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjgcia robot budowlanych, 0 ktorych mowa w pkt 12,
nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karty par-
kingowe:

a) na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni ustug handlu, w budynkach o powierzchni ustug wigkszej niz

300 m?,
b) na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug innych niz handel w budynkach o powierzchni ustug
wiekszej niz 300 m?.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw -
zakazuje si¢, chyba, ze W ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej, tymczasowego zagospodarowania i Urza-
dzania terenéw oraz lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 10. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ sta-
wek procentowych do okreslenia opfaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

Rozdzial 3
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
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2) zasady podzialu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,50 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych 0 tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,03 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;,

¢) dopuszcza si¢, wydzielenie nie wiecej niz jednego dojazdu 0 szerokosci minimalnej 10 m, stuzacemu
skomunikowaniu dziatek budowlanych z drogg publiczng;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, 0 ktorych mowa w lit. @ budynki garazowe, pod warunkiem
zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysoko$¢ budynkow:
- do 15 m - w przypadku budynkow ustugowych,
- do 5 m - w przypadku budynkow garazowych,
- do 4 m - w przypadku budynkow infrastruktury techniczne;j,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkow ustugowych,
- jedna - w przypadku budynkéw garazowych i budynkow infrastruktury technicznej,
f) geometria dachow:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym - w przypadku budynkow ustugowych,
- dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkow garazowych i bu-
dynkéw infrastruktury technicznej, przy czym dachy budynkéw garazowych realizowanych na danej
dzialce budowlanej winny mie¢ ujednolicona forme,

g) powierzchnia zabudowy:

- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% - w przypadku dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- 0,6, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,0 - w przypadku dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
i) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

- co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j, z zastrzezeniem tiret drugie, przy czym powierzch-
nia zabudowy budynkéw garazowych nie moze by¢ wigksza niz 40% tacznej powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;,

- nie wymaga si¢ - W przypadku dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

a) do terenu 31.KD-D - posrednio poprzez teren drogi wewnetrznej 33.KD-W i teren 25.1 wylacznie tym-
czasowo, do czasu zmiany kategorii drogi, 0 ktorej mowa w lit. b,

b) do terenu 29.KD-G poprzez nie wiecej niz jeden zjazd - w przypadku obnizenia kategorii tej drogi.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, 0 ktorych mowa w lit. a budynki garazowe lub garazowo-
gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

) wysokos$¢ budynkow:
- do 12,5 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, 0 ktérych mowa w lit. b, z zastrzezeniem tiret trzecie,
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-do 6,5 m - w przypadku budynkow, 0 ktérych mowa w lit. b, 0 nachyleniu potaci dachowych pod Ka-
tem 30°-45°,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do dwoch - w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa w lit. a oraz budynkow garazowych i garazowo-
gospodarczych, o ktorych mowa w lit. c tiret trzecie,

- jedna - w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa w lit. b, z zastrzezeniem tiret drugie,
€) geometria dachow:

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym — w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa
w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkow, o ktoérych mowa
w lit. b, przy czym dachy budynkow garazowych i garazowo-gospodarczych, realizowanych na danej
dzialce budowlanej lub przy wspdlnej granicy dzialek budowlanych winny mie¢ ujednolicong forme,

) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow, 0 ktorych mowa w lit. b $ciang
bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub przy granicy,
z wylaczeniem granicy z terenem 1U,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw, 0 ktorych mowa w lit. b w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajg-
cej z terenami 32.KD-W i 33.KD-W.

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.MN,U, 6.MN,U, 13.MN,U,
15.MN,U, 17.MN,U, 22.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, 0 ktorych mowa w lit. a budynki ustugowe, garazowe, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

) wysokos¢ budynkow:
-do 12,5 m - w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa w lit. a i budynkow ustugowych,
- do 5 m - w przypadku budynkow garazowych,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkéw, 0 ktorych mowa w lit. a i budynkéw ustugowych,
- jedna - w przypadku budynkéw garazowych,
e) geometria dachow:
- dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 10°-50° - w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa w lit. a i bu-
dynkéw ustugowych,
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 10°-45° - w przypadku budynkéw garazowych,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
J) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow, 0 ktérych mowa w lit. b $ciana
bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub przy granicy.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.MN, 7.MN, 9.MN, 10.MN,
11.MN, 12.MN, 14.MN, 16.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
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b) dopuszcza sie¢ dodatkowo, poza budynkami, 0 ktérych mowa w lit. a budynki garazowe lub garazowo-
gospodarcze,

c) wysokos¢ budynkow:
- do 10 m - w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, 0 ktérych mowa w lit. b, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- do 6,5 m - w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa w lit. b, 0 nachyleniu potaci dachowych pod ka-
tem 30°-45°,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkéw mieszkalnych,
- jedna - w przypadku budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 20°-50° - w przypadku budynkow
mieszkalnych,

- dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 20°-45° - w przypadku budynkow,
0 ktorych mowa w lit. b,

) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw garazowych $ciang bez otwordw
okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub przy granicy,

K) w przypadku terenu 4.MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, o ktorych mowa w lit. b w odlegtosci
1,5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 32.KD-W.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN,U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu:
a) minimalnej powierzchni 0,11 ha,
b) szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m,
C) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, 0 ktorych mowa w lit. a budynki ustugowe, garazowe lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) wysokos$¢ budynkow:
- do 12,5 m - w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, 0 ktérych mowa w lit. b, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- do 6,5 m - w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa w lit. b, 0 nachyleniu potaci dachowych pod ka-
tem 30°-45°,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkéw, 0 ktorych mowa w lit. a,

- do dwoch - w przypadku budynkéw ustugowych, garazowych i garazowo-gospodarczych, o ktorych
mowa w lit. c tiret trzecie,

- jedna - w przypadku budynkoéw, 0 ktorych mowa w lit. b, z zastrzezeniem tiret drugie,
e) geometria dachow:
- dachy o0 nachyleniu potaci pod katem 20°-50° - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a i bu-
dynkoéw ustugowych,
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 10°-45° - w przypadku budynkéw, 0 ktorych mowa w lit. b,
f) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,75,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
J) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow, 0 ktérych mowa w lit. b $ciang
bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub przy granicy.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.Z:
1) przeznaczenie - zielen;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek budowlanych 0 tacznej powierzchni nie
wigkszej niz 0,03 ha, przeznaczonych wyltacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona,

b) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych
mowa W pkt 2,

) wysokos¢ budynkéw - do 4 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy - do 100% - w przypadku dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0 - w przypadku dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- CO najmniej 75%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - W przypadku dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.Z,UT:

1) przeznaczenie - zielen z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - ustugi turystyki, kultury, sportu i rekreacji;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, Z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,50 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych 0 tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,03 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;,

c) dopuszcza sie¢ wydzielenie nie wigcej niz jednego dojazdu 0 szerokosci minimalnej 10 m, stuzgcemu
skomunikowaniu dziatek budowlanych z drogg publiczng;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, hotele i budynki zakwaterowania turystycznego, ogdlnodostepne obiekty kulturalne,
budynki muzedw, W tym zwigzane mi¢dzy innymi z obiektami inzynierii ladowej, budynki 0 charakterze
edukacyjnym, budowle sportowe i rekreacyjne,

b) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. b,

) w granicach terenu znajduje si¢ bunkier - element umocnien Watu Pomorskiego, wskazany na rysunku
planu - obowigzujg ustalenia, 0 ktérych mowa w § 5,

d) wysoko$¢ budynkow:
- do 15 m - w przypadku budynkow, o ktéorych mowa w lit. a,
- do 4 m - w przypadku budynkow infrastruktury technicznej,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkéw, 0 ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,
f) geometria dachéw - dowolna,
g) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% - w przypadku dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,6, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,0 - w przypadku dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
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i) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - W przypadku dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje altan
i wiat przed linig zabudowy, jednakze w odleglosci nie mniejszej niz:
- 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.MN, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 5 m od pozostatych, niewymienionych w tiret pierwsze, linii rozgraniczajacych,
K) dopuszcza si¢ ekspozycje wszelkich materiatow zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa poza budynkami.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.MN/UT:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa - ustugi turystyki;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe - pensjonaty,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, 0 ktorych mowa w lit. a budynki garazowe, pod warunkiem
zlokalizowania dowolnego z budynkow wymienionych w lit. a,

) wysokos¢ budynkow:
- do 15 m - w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, 0 ktorych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech kondygnacji, w tym poddasze - w przypadku budynkéw, 0 ktorych mowa w lit. a,
- jedna kondygnacja - w przypadku budynkow, 0 ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachoéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 20°-50°,

f) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow, 0 ktorych mowa w lit. b nie moze by¢ wigksza niz 20% tgcznej powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - od 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow, 0 ktorych mowa w lit. b $ciang
bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub przy granicy,

K) zakaz lokalizacji reklam o tacznej powierzchni wigkszej niz 2,5 m?na dziatke budowlana;
3) obstuga komunikacyjna - parkowanie pojazdow:
a) na potrzeby powierzchni ustug turystyki nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe
na jeden pokdj,
b) na potrzeby powierzchni ustug innych niz wymienione w lit. b nalezy zagwarantowaé¢ co najmniej jedno
stanowisko postojowe.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.MW:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkiem, 0 ktérym mowa W lit. a budynek garazowy, pod warunkiem
zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

) wysokos¢ budynkow:
- do 15 m - w przypadku budynku mieszkalnego,
- do 5 m - w przypadku budynku garazowego,
d) liczba kondygnac;ji:
- do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze — w przypadku budynku, o ktorym mowa
w lit. a,
- jedna kondygnacja nadziemna - w przypadku budynku, o ktorym mowa w lit. b,
e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 20°-50°,
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) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy
budynku, o0 ktorym mowa w lit. b nie moze by¢ wigksza niz 40% tacznej powierzchni zabudowy wszyst-
kich budynkéw na dziatce budowlanej,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - od 20% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.1:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,0050 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczna: wodna, kanalizacyjna, cieplna, elektroenerge-
tyczna,
b) wysokos¢ budynkow - do 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig¢;
4) obstuga komunikacyjna - w przypadku, o ktérym mowa w § 11 pkt 4, nalezy zapewni¢ tymczasowy dostep
terenu 1.U do terenu drogi wewngtrznej 33.KD-W, w pasie 0 szeroko$ci co najmniej 4,5 m.
§ 21. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26.1E, 27.1E, 28.1E:

1) przeznaczenie - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - elektroenergetyka,
b) wysokos¢ budynkow - do 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.KD-G:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy gtéwnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,
c) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 25 m - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z dalszym przebiegiem drogi poza granica-
mi planu.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.KD-Z:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,
c) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 22 m - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem 31.KD-D oraz z dalszym prze-
biegiem drogi poza granicami planu.
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§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.KD-D:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig,
c) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 30.KD-Z, 32.KD-W, 33.KD-W
oraz z ulica Karlinska (poza granicami planu).
§ 25. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32.KD-W, 33.KD-W:

1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig,

c) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem 31.KD-D.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi W rozdziale Il iIIl, ustalen w zakresie, o0 ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.) Z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 27. Tracg moc uchwaty:

1) Nr XLI1/386/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 sierpnia 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zachod III” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopo-
morskiego Nr 100, poz. 1874);

2) Nr X1V/104/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 5 wrzesnia 2011 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zachdd III” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 116, poz. 2112);

3) Nr XIV/105/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 5 wrze$nia 2011 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zachod III” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 116, poz. 2113).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "ZACHOD III" W SZCZECINKU

ZAZACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XIV/113/2015
RADY MIASTA SZCZECINEK
Z DNIA 14 WRZESNIA 2015 R.
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecinek
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Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr XIV/113/2015
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 14 wrze$nia 2015 r.
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Zachod 11I” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek

rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zachéd 1" w Szczecinku,
wylozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko

w dniach od 3 lipca 2015 r. do 24 lipca 2015 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 4
do uchwaty Nr XI1V/113/2015
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 14 wrzesnia 2015 r.
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

L,Zachod llII” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek

rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustaleh zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zachod lII” w Szczecinku wynika, ze realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu Miasta

Szczecinek na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami wikasnymi

gminy.
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