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UCHWALA NR XXI111/536/16
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 18 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»otare Miasto - Starowka - Rynek Nowy” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579); Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X111/308/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto - Starowka
- Rynek Nowy” w Szczecinie, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012 r.), uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto - Staréwka -
Rynek Nowy” w Szczecinie, na obszarze osiedla Stare Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,8324 ha, okreslony granicami: ul. Panienska, ul. Srodowa, ul. Targ
Rybny oraz plac Rynek Nowy.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu, w skali 1: 1 000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

S.S.1100.KPP - pow. 0,2825 ha
S.5.1101.MC - pow. 0,2611 ha
S.5.1102.KD.L - pow. 0,1826 ha
S.S5.1103.KD.D - pow. 0,0535 ha
S.S.1104.KD.D - pow. 0,0527 ha

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest fragment Starego Miasta obejmujgcy kwartat zabudowy wraz z przylegtymi
ulicami i placem publicznym Rynek Nowy, ktore stanowig srodmiejskg zabudowe wielofunkcyjng uzupetniajaca.

2. Obszar objety planem, jest wpisany pod numerem 1 do rejestru zabytkow z dnia 28 listopada 1952 r.
Ochronie podlega uktad urbanistyczny okreslony przez: relikty kondygnacji podziemnych wyznaczajace linie
zabudowy, geometri¢ ulic i placow oraz podziaty parcelacyjne zabudowy. Ochronie i utrzymaniu podlegaja
historyczne nazwy ulic i placow. Zasady ochrony zabytkéw reguluja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejsze-
go planu.

3. Ustalenia planu reguluja warunki zabudowy, zagospodarowania terenu, ochrony zabytku i jego ekspozy-
cji oraz obstuge komunikacyjna i inzynieryjna.

4. Teren jest objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego. Plan realizuje cele lokalnego
programu rewitalizacji Starego Miasta.

§ 3. 1. Rysunek planu, w skali 1: 1 000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata
Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng
czesdcig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania stanowia Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czgscig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest liniami rozgraniczajacymi wydzielajacymi tereny elementarne i wy-
dzielenia wewngtrzne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz W tekscie planu W sposob nastepujacy:

1) S - symbol dzielnicy Srodmiescie;

2) S - symbol osiedla Stare Miasto;

3) 0001 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie;

4) symbol przeznaczenia terenu:

a) KD.L - droga publiczna: ulica lokalna,

b) KD.D - droga publiczna: ulica dojazdowa,

¢) KPP - plac miejski dostgpny publicznie,

d) MC - érodmiejska zabudowa wielofunkcyjna uzupehiajaca;

5) wydzielenia wewnetrzne oznaczono na rysunku oraz w teksécie planu w sposob nastepujacy: W.01, W.02,
W.03, W.04.

3. Nastepujace oznaczenia sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

3) linie wydzielen wewnetrznych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - oznaczone na rysunku planu;

5) obowigzujace linie zabudowy - oznaczone na rysunku planu, okreslone na podstawie historycznych danych
ikonograficznych, maja charakter przyblizony; rzeczywisty przebieg obowigzujacych linii zabudowy wyzna-
czajg relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych oraz prac ziemnych;

6) numeracja adresowa zabudowy wg przedwojennego katastru nieruchomosci.

4. Ustalenia planu formutowane sa na poziomie szczegétowym; ustalenia szczegétowe obowigzuja w grani-
cach terenu elementarnego.

5. Ustalenia formulowane sg W nast¢pujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu; ochrona dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow;

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.
6. Ustalenia oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych zagospodarowanie terenu elemen-

tarnego.

7. Przebieg linii rozgraniczajacej tereny elementarne, wydzielenia wewnetrzne i linie zabudowy okresla si¢
poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 5.
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§ 5. Uzyte W planie okreslenia oznaczaja:

1) alternacja kondygnacji - zastosowanie roznych form detalu architektonicznego dla realizacji kompozycji
na poszczegdlnych kondygnacjach budynku;

2) front parceli historycznej - szerokos$¢ frontu parceli historycznej i §ciany frontowej budynku w zwartej
zabudowie obrzeznej, ustalona na podstawie katastru przedwojennego, wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych oraz prac ziemnych poprzedzajacych realizacj¢ zabudowy; historyczne podziaty parce-
lacyjne frontow tworzacych pierzeje oznaczono na rysunku planu w sposob przyblizony;

3) gzyms Kkoronujacy (wienczacy) - element architektoniczny wienczacy $ciang budynku, w formie listwy
wystajacej przed lico muru, ktora chroni elewacje budynku przed $ciekajaca woda deszczowa;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) kataster przedwojenny - mapy katastralne nieruchomosci sprzed 1939 r;

6) kompozycja obiektu - uktad i podziaty eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z roz-
mieszczeniem, wielko$cig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego
(detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki, itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczaja-
cym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; front $ciany ze-
wnetrznej budynku na wszystkich kondygnacjach nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
8) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie wykonczonego frontu $ciany zewngtrznej
podstawowej bryty budynku na wszystkich kondygnacjach, przy czym przez podstawowa bryte budynku
nalezy rozumie¢ zabudowe obszaru wyznaczonego przez powierzchni¢ zabudowy; obowigzujace linie za-
budowy wyznaczajg relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych oraz

prac ziemnych poprzedzajacych realizacje zabudowy, oznaczone na rysunku planu W sposob przyblizony;

9) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru,

¢) przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia ta-
kich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtgbne
(cofnigte) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane ogrody zi-
mowe - stanowiace integralng czgs$¢ budynku,

d) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, gzymsow, a takze nad-
wieszonych czes$ci budynku powyzej parteru oraz zewngtrznej izolacji termicznej realizowanej na bu-
dynkach istniejgcych do dnia wejscia W zycie niniejszego planu;

10) przedproze - taras lub schody poprzedzajace wejscie do budynku od strony ulicy lub placu, na szerokosci
frontu parceli historycznej, wysunigte przed lico Sciany frontowej;

11) ogrodki gastronomiczne - miejsca wyodrebnione W przestrzeni pasa drogowego lub placu czasowym za-
gospodarowaniem zawierajgcym niezbedne wyposazenie dla prowadzonej dzialalnosci gastronomicznej,
rozrywkowej lub kulturalnej. Lokalizowane bezposrednio przy frontowej $cianie lokalu ustugowego, do
ktorego ogrodek przynalezy.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.S.1100.KPP - 0,2825 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: publicznie dostepny plac miejski - Rynek Nowy;
2) zakaz trwatej zabudowy kubaturowej i wiat; dopuszcza si¢ formy rzezbiarskie;
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3) dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe, zwigzane Z:
a) imprezami trwajgcymi do 14 dni,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz happeningami,
¢) ogrodkami gastronomicznymi;
4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje usunigcie drzew, krzewow i nawierzchni trawiastych; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
drzew wzdhuz muru oporowego zlokalizowanych w wydzieleniu wewnetrznym W.02.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) obowiagzujg rozwigzania geometryczne i wysokosciowe placu nawigzujace do rozwigzan historycznych zna-
nych z dokumentacji archiwalnej z okresu przedwojennego;

2) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego strefy ,,W II” ochrony zabytkow archeologicznych poprzez
badania i dokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczng poprzedzajace realizacj¢ inwestycji, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

3) w zagospodarowaniu placu dopuszcza si¢ uczytelnienie lub odtworzenie obrysu kosciota $w. Mikotaja, po-
przedzone badaniami i wykonaniem dokumentacji archeologiczno-architektonicznej reliktow podziemnych,
poprzez np.:

a) obrys muréw obwodowych i wewngtrznych kosciota $w. Mikotaja w nawierzchni placu,
b) nadbudowe muréw w ich szerokosci pierwotnej do wysokosci okoto 40 do 60 cm nad poziom placu,
¢) uzycie efektow wizualnych w celu zaznaczenia/pokazania historycznej zabudowy placu;

4) obowiazuje nawierzchnia placu brukowa z kostki granitowej;

5) zakaz wykorzystywania przestrzeni placu dla lokalizacji wjazdow do budynkow i do wngtrza kwartatu
w terenie elementarnym S.S.1101.MC;

6) zakaz wygradzania terenu;
7) dla ogrodkéw gastronomicznych:
a) zakaz lokalizacji podestow,
b) obowiazuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obr¢bie jednego ogrodka; dopusz-
cza si¢ kolorystyke w odcieniach bezu, bieli lub szarosci;

8) obowigzuje spdjne stylistycznie wyposazenie placu W oswietlenie i meble miejskie;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji
istniejgcych obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, m.in.
takich jak budki telefoniczne, stojaki dla roweréw, kosze na $mieci, tawki, lampy, tradycyjne shupy ogto-
szeniowe, pomniki, formy plastyczne itp.;

10) w granicach wydzielenia wewnetrznego W.01, obowigzuje:

a) odtworzenie przebiegu chodnika nawigzujace do rozwigzan historycznych placu przy poéinocnej elewacji
Ratusza i wzdtuz muru oporowego,

b) nawierzchnia chodnika z ptyt granitowych, kraweznik granitowy, stopnice schodow granitowe,

C) utrzymanie i uzupetnienie kamiennego muru oporowego oraz wykonanie balustrady na jego koronie, na
podstawie materiatow ikonograficznych;
11) w granicach wydzielenia wewnetrznego W.02:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drzew,
b) obowigzuje nawierzchnia ulicy brukowa z kostki granitowej, nawierzchnia chodnikéw z ptyt granito-
wych, krawezniki granitowe;
12) w granicach wydzielenia wewnetrznego W.03:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przedprozy oraz podjazdéw dla oséb niepelnosprawnych w na-
wigzaniu do funkcji i formy architektonicznej budynkow istniejacych i chodnika wzdtuz zabudowy na
poziomie placu,

b) obowiazuje zachowanie chodnika od strony placu z mozliwoscia jego poszerzenia do 1,5 m, wykonanie
nawierzchni z ptyt granitowych, kraweznik granitowy;
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13) w granicach wydzielenia wewnetrznego W.04:
a) obowigzuje odtworzenie przebiegu chodnika nawigzujace do rozwigzan historycznych placu o0 zmiennej
szerokosci od 1,0 do 4,0 m, z ptyt granitowych z krawgznikiem granitowym,
b) w pasie chodnika dopuszcza si¢ przedproza oraz podjazdy dla osob niepetnosprawnych, powigzane
funkcjonalnie i kompozycyjnie z zabudowa pierzei i chodnikiem/przej$ciem wzdtuz zabudowy.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okres$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny; dla granicy z terenem S.S.1101.MC
zgodny z obowiazujaca linig zabudowy ustalong na podstawie katastru przedwojennego oraz wynikow ba-
dan archeologiczno-architektonicznych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) teren przeznaczony do ruchu pieszych;

2) dopuszcza si¢ ruch rowerdéw, pojazdéw stuzb komunalnych i technicznych, strazy pozarnej, policji, pogo-
towia ratunkowego itp., a takze zaopatrzenia ustug w terenie S.S.1101.MC dostepnych od strony placu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych; inzynieryjne
urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane w elewacje lub przedproza;

2) realizacja nowych sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych zgodnie z przepisami odrgbnymi i po prze-
prowadzeniu badan archeologiczno-architektonicznych oraz spelnieniu wymagan konserwatorskich ochro-
ny zabytkow wedtug przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych re-
alizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1100.KPP, S.S.1102.KD.L oraz w wydzieleniach
wewnetrznych: W.01, W.02, W.03, W.04;

4) ustala si¢ likwidacje wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, cieplnej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

6) w wydzieleniu wewnetrznym W.01 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe
sieci: cieplnej, elektroenergetycznej SN;

7) w wydzieleniu wewnetrznym W.02 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ | budowe
sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogblnosptawnej;

8) w wydzieleniu wewne¢trznym W.03 dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe
sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

9) w wydzieleniu wewnetrznym W.04 ustala si¢:

a) likwidacje kanalizacji ogdlnosptawnej i Sieci cieplnej wraz z inzynieryjnym urzadzeniem sieciowym,
b) realizacje kanalizacji ogdlnosptawnej po ustaleniu przebiegu obowigzujgcej linii zabudowy wyznaczonej
na podstawie katastru przedwojennego oraz wynikow badan archeologiczno-architektonicznych;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielczg sanitarng
i deszczowa;

11) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ tymczasowe zasilanie W wode, energie elektryczng i odprowadzenie $ciekow dla lokalizacji
ogrodkow gastronomicznych;

13) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

14) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utoZenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.
§ 8. Teren elementarny S.S.1101.MC - 0,2611 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: srodmiejska zabudowa wielofunkcyjna uzupetniajaca, ustugowo-mieszkaniowa;
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2) obowigzuje lokalizacja ustug:
a) co najmniej w parterach zabudowy,
b) dostepnych bezposrednio z poziomu chodnika placu lub ulicy przylegltej do ushugi;

3) lokalizacja parkingu podziemnego pod warunkiem obudowy parkingu ustugami w poziomie parteru od
strony ulic i placu miejskiego, obstuga komunikacyjna parkingu wjazdami od: ul. Targ Rybny (S.S.1104.KD.D)
lub ul. Srodowej (S.S.1103.KD.D); w parterze frontow zabudowy poza pomieszczeniami 0 funkcji ustugo-
wej, dopuszcza si¢ wylacznie wbudowane:

a) pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpadow,
b) inzynieryjne urzadzenia sieciowe;
4) w terenie elementarnym zakaz lokalizacji:
a) funkcji mieszkaniowej w kondygnacji parteru,
b) pomieszczen zapleczy i powierzchni parkingowych bezposrednio od frontu budynkéw, tj. wzdtuz placu
miejskiego i ulic,
c) parkingéw naziemnych i wolno stojacych garazy,
d) lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 10%;

2) dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy terenu elementarnego z minimalng powierzchnig biologicznie
czynna realizowana na stropodachach lub tarasach;

3) obowiazuje usunigcie istniejacych drzew, krzewow i nawierzchni trawiastych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego strefy ,,W I1” ochrony zabytkéw archeologicznych poprzez
badania i dokumentacje archeologiczno-architektoniczng reliktow zabudowy poprzedzajace realizacj¢ in-
westycji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje zwarta zabudowa obrzezna, kwartatowa, zgodnie Z obowigzujacymi liniami zabudowy;

3) obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone przez relikty zabudowy ujawnione W trakcie badan archeolo-
giczno-architektonicznych oraz prac ziemnych poprzedzajacych realizacje zabudowy, oznaczone na rysun-
ku planu w spos6b przyblizony;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony;

5) obowigzuje uczytelnienie historycznie udokumentowanej parcelacji na elewacjach pierzei, zgodnie z histo-
rycznymi podziatami (parcelacjg) wedtug katastru przedwojennego; podzialy oznaczone na rysunku planu
maja charakter przyblizony, ich rzeczywisty przebieg nalezy zweryfikowa¢ w trakcie badan archeologicz-
no-architektonicznych oraz prac ziemnych poprzedzajacych realizacj¢ zabudowy;

6) uczytelnienie historycznie udokumentowanej parcelacji na elewacjach pierzei poprzez odtworzenie szero-
kosci frontow zabudowy w formie indywidualnej architektonicznej kompozycji oraz:

a) roznicowanie wysoko$ci frontow elewacji sasiadujacych,

b) roznicowanie form dachow sgsiadujacych,

C) réznicowanie wykonczenia elewacji sgsiadujgcych frontow,

d) wykonczenie elewacji frontdéw z materiatdw naturalnych (tynk, cegta, kamien bez potysku),

e) odtworzenie numeracji adresowej zabudowy, wedtug katastru przedwojennego, oznaczonej na rysunku
planu;

7) powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: do 100%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 3,4 do 4,8; okreslony jako stosunek
sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym budynku
(z wytaczeniem taraséw i balkondéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni pod-
dasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewngtrznym,;

9) ustala sie sposdb mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu chodnika na gruncie (nie dotyczy poziomu
przedproza) w osi frontu parceli historycznej do okapu, gzymsu koronujacego, szczytu attyki, kalenicy da-
chu lub najwyzej potozonego wykonczonego punktu budynku (z wytgczeniem masztéw odgromnikowych,
kominow); z doktadnos$cia do + 0,5 m;
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10) wysoko$¢ zabudowy zmienna:
a) do 15 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego,
b) do 18 m n.p.t. liczona do gzymsu koronujacego lub szczytu attyki dla pozostatych dachow,
¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego lub do gzymsu koronu-
jacego lub szczytu attyki dla pozostatych dachow,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona do kalenicy dachu lub najwyzej potozonego wykonczonego
punktu budynku: 21 mn.p.t.;

11) zabudowa wewnatrz kwartatu nizsza od zabudowy frontowe;j;

12) w kompozycji pierzei ulic Panienskiej i Targ Rybny obowigzuje uczytelnienie lokalizacji ulicy Kurza
Stopka poprzez wycofanie linii zabudowy na catej wysokos$ci elewacji co najmniej 2,0 m od linii stanowig-
cej przedtuzenie obowigzujacej linii zabudowy;

13) ustala si¢ zasady kompozycji frontow zabudowy:

a) alternacja kondygnacji, w tym wysoki parter z ustugami,

b) zakaz stosowania w parterach stolarki okiennej i drzwiowej z tworzyw sztucznych,

C) zakaz przeprowadzania remontu na fragmencie elewacji; elewacje nalezy remontowa¢ kompleksowo
W obrebie frontu parceli historycznej lub budynku,

d) w pasie migdzykondygnacyjnym pomiedzy parterem i pierwszym pigtrem zabudowy dopuszcza si¢ re-
klamy wbudowane, wspornikowe i napisy z liter mocowanych do elewacji, zawierajacych grafike infor-
macyjno - reklamowa prowadzonej dziatalnosci w obiekcie, na ktorym reklama jest umieszczona;

14) w nowoprojektowanej zabudowie kwartatu obowigzuje adaptacja i ekspozycja czegsci zachowanych relik-
tow muréw i posadzek kondygnacji podziemnej ujawnionych w trakcie badan archeologiczno - architekto-
nicznych, o ile bedzie to mozliwe ze wzglgdu na ich stan zachowania i przyjety uktad funkcjonalno-
przestrzenny zabudowy;

15) obowigzuje dostosowanie pozioméw uzytkowych przyziemia nowej zabudowy do poziomu chodnika ulic
i placu lub zastosowanie przedproza;

16) symetryczne dachy wysokie, o kacie nachylenia 45° - 55°, obowiazuja na dtugosci minimum 60% kazdej
pierzet,

17) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) wysokich - dachéwka ceramiczng W Kolorystyce naturalnych materiatlow ceramicznych,
b) ptaskich - materiatem odpowiednim do spadku, z wytaczeniem papy; dopuszcza sie dachy zielone lub ta-
rasy;

18) zakaz stosowania okien potaciowych na dachach budynkéw frontowych od strony ulic i placow;

19) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne wytgcznie od strony wnetrza kwartatu, jako integralny element kom-
pozycyjny potaci dachu;

20) zakaz stosowania balkonow, loggii, podcieni, zadaszen na elewacjach frontowych; dopuszcza si¢ stoso-
wanie tarasow, balkonow, loggii, podcieni wytacznie od strony wnetrza kwartatu;

21) dopuszcza si¢ lukarny plaskie:

a) na maksymalnie 30% szerokos$ci frontu parceli historycznej od strony ulic i placow,
b) usytuowane w gtdéwnej potaci dachu, bez przerywania okapu dachu, w odleglosci minimum 0,5 m od
wykonczonego lica elewacji;

22) obowiazuje lokalizacja gtownych wejs¢ do budynkow od frontu, tj. ulic, placu miejskiego;

23) zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych (anteny), anten
telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach frontowych i dachach budyn-
kow od strony ulic i placu, zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek ga-
zowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wbudowanych i zlicowanych z wykonczong $ciang
budynku;

24) obowiazuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np. maszynownie dzwigdéw, wentylatornie)
w kubaturze zabudowy;

25) zasady realizacji zabudowy kwartatu:

a) w granicach kwartatu, na poziomie parkingu dopuszcza si¢ maksymalnie cztery obszary inwestycyjne
wyznaczone przez przebieg dawnej ulicy Kurza Stopka i/lub przebieg wschodniej granicy powojennej
zabudowy (dawny hotel Arkona),
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b) dalsze podziaty oraz wydzielenia odrebnych wlasno$ci dopuszcza sie bez ograniczen po realizacji kon-
dygnacji podziemnych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okres$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny; S.S.1100.KPP; linie rozgraniczajace
teren elementarny ustalone na podstawie katastru przedwojennego oraz wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych ustalajacych obowiazujaca linie¢ zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terenu: S.S.1102.KD.L (ul. Paniefiska), S.S.1103.KD.D (ul. Srodowa),
S.S.1104.KD.D (ul. Targ Rybny) oraz od strony placu miejskiego zgodnie z ustaleniem § 7 ust. 5;

2) w granicach terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja minimum 35 miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych, W tym minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz minimum 6 miejsc postojowych dla rowerdéw;

3) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowg oraz dla roweréw dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie po-
wodowania ograniczen W ruchu pieszych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto systemowe, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1100.KPP, S.S.1102.KD.L,
S.S.1103.KD.D, S.S.1104.KD.D, S.S.1101.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze in-
frastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziem-
ne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 9;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celoéw przeciwpozarowych;

4) ustala si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje sieci cieplnej i kanalizacji ogdlnosptawnej;

5) dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych i roztopowych; ich wtorne wykorzystanie lub odprowadzenie do
kanalizacji ogélnosptawnej dopuszcza si¢ wylacznie po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrodet, 0 parametrach emisji zanieczysz-
czen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkoéw geologicznych, zgodnie
Z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-
towoltaiczne itp., z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;

7) dopuszcza si¢ realizacje kominkoéw wytacznie w lokalach ustugowych jako dodatkowe Zrddlo ciepta;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenerge-
tycznych oraz realizacje tymczasowych wolno stojacych stacji transformatorowych na czas budowy inwe-
stycji;

9) inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane w przedproza lub w zabudowe;

10) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebu-
dowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej re-
alizuje si¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) obowiazuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenie odpadow:

a) wbudowanych w zabudowg, zgodnie z wymogami sanitarnymi,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 4582

b) zapewniajacych mozliwosé¢ ich selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania.
§ 9. Teren elementarny S.S.1102.KD.L - 0,1826 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica lokalna - ul. Panienska;

2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe, zwigza-
ne z:

a) imprezami o czasie trwania do 14 dni,

b) ekspozycjami plenerowymi oraz happeningami,
c) ogrodkami gastronomicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz lokalizacji nawierzchni trawiastych - obowigzuje usunigcie istniejacych drzew, krzewow i na-
wierzchni trawiastej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong reliktoéw zabudowy i zagospodarowania pradziejowego i sredniowiecznego W warstwach
pod nawierzchniami ulicy - zabytku archeologicznego strefy ,,W II” ochrony zabytkéw archeologicznych,
poprzez badania i dokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczng poprzedzajgce realizacje inwestycji, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzujg rozwigzania geometryczne ulicy nawiazujace do rozwigzan historycznych znanych z katastru
przedwojennego;

3) obowigzuje nawierzchnia ulicy brukowa z kostki granitowej, nawierzchnia chodnikow i kraweznikow z ptyt
granitowych;

4) zakaz wydzielania zatok postojowych;

5) zakaz wydzielania jezdni kraweznikiem i chodnikiem od strony placu miejskiego Rynek Nowy;

6) zakaz wygradzania terenu; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomigdzy terenami S.S.1100.KPP i S.S.1102.KD.L,
stupkéw ulicznych, jednolitych stylistycznie i kolorystycznie dla catego ciggu komunikacyjnego ul. Msciwoja
- ul. Panienska, uniemozliwiajacych wjazd lub parkowanie, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 5; przyblizo-
na lokalizacja stupkéw W granicy terenow elementarnych;

7) obowigzuje spojne stylistycznie wyposazenie W oswietlenie i meble miejskie;

8) lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych
obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak budki te-
lefoniczne, stojaki dla rowerow, kosze na $mieci, tawki, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe, pomniki,
formy plastyczne itp. dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,
b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla umieszczania
znakéw drogowych;
9) dla ogrodkéw gastronomicznych:
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i wiat,
b) zakaz lokalizacji podestow,
C) obowiazuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrgbie jednego ogrodka; dopusz-
cza si¢ kolorystyke w odcieniach bezu, bieli lub szaro$ci.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okre$la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny, ustalanymi dla ulicy na podstawie
katastru przedwojennego oraz wynikdéw badan archeologiczno-architektonicznych ustalajacych obowigzu-
jaca lini¢ zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych na podstawie badan wskazanych w ust. 4 pkt 2;
2) ustala si¢ przekréj: jezdnia z obustronnymi chodnikami.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane w przedproza lub w zabudowe
przylegta do ulicy;

3) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢ prowadzo-
ne sieci uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, ciepl-
nej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdélnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza sanitarng
i deszczowa;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury te-
lekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogblnosptawne;j;

8) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

9) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

10) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.
§ 10. Teren elementarny S.S.1103.KD.D - 0,0535 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa - ul. Srodowa;

2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe, zwigza-
ne z:

a) imprezami o czasie trwania do 14 dni,

b) ekspozycjami plenerowymi oraz happeningami,
c) ogrodkami gastronomicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz lokalizacji nawierzchni trawiastych - obowigzuje usuniecie istniejacych drzew, krzewdéw i na-
wierzchni trawiastej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong reliktow zabudowy i zagospodarowania pradziejowego i $redniowiecznego W warstwach
pod nawierzchniami ulicy - zabytku archeologicznego strefy ,,W II” ochrony zabytkow archeologicznych
poprzez badania i dokumentacje archeologiczno-architektoniczng poprzedzajace realizacje inwestycji, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzujg rozwigzania geometryczne ulicy nawigzujace do rozwigzan historycznych znanych z katastru
przedwojennego;

3) obowigzuje nawierzchnia ulicy brukowa z kostki granitowej, nawierzchnia chodnikéw z ptyt granitowych
z kraweznikami granitowymi, zaleca si¢ utrzymanie istniejgcej nawierzchni;

4) zakaz wydzielania jezdni kraweznikiem i chodnikiem od strony placu miejskiego - Rynku Warzywnego;

5) w pasie chodnika dopuszcza sie przedproza oraz podjazdy dla oséb niepetnosprawnych, powigzane funk-
cjonalnie i kompozycyjnie z zabudowa pierzei i chodnikiem wzdtuz zabudowy;

6) obowiazuje spojne stylistycznie wyposazenie W oswietlenie i meble miejskie;

7) lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych
obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak budki te-
lefoniczne, stojaki dla roweréw, kosze na $mieci, tawki, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe, pomniki,
formy plastyczne itp. dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,
b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow drogowych;

8) dla ogrodkéw gastronomicznych:
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a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i wiat,
b) zakaz lokalizacji podestow,
¢) obowigzuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrebie jednego ogrodka; dopusz-
cza si¢ kolorystyke w odcieniach bezu, bieli lub szarosci.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okres$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny, ustalanych dla ulicy na podstawie
katastru przedwojennego oraz wynikéw badan archeologiczno-architektonicznych ustalajacych obowiazu-
jace linie zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu z uwzglednieniem ustalenia ust. 4 pkt 2;

2) ustala si¢ przekroéj: jezdnia z obustronnymi chodnikami.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane w przedproza lub w zabudowe
przylegla do ulicy;

3) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢ prowadzo-
ne sieci uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, ciepl-
nej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielczg sanitarng
i deszczowa,;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury te-
lekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

8) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

9) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; usci$lenie prze-
biegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

10) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.
§ 11. Teren elementarny S.S.1104.KD.D - 0,0527 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa - Targ Rybny;

2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe, zwigza-
ne z.

a) imprezami o czasie trwania do 14 dni,

b) ekspozycjami plenerowymi oraz happeningami,
c) ogrodkami gastronomicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz lokalizacji nawierzchni trawiastych - obowigzuje usuniecie istniejacych drzew, krzewdéw i na-
wierzchni trawiastej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone reliktow zabudowy i zagospodarowania pradziejowego i $redniowiecznego W warstwach
pod nawierzchniami ulicy - zabytku archeologicznego strefy ,,W II” ochrony zabytkow archeologicznych
poprzez badania i dokumentacje archeologiczno-architektoniczng poprzedzajace realizacje inwestycji, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzujg rozwigzania geometryczne ulicy nawigzujace do rozwigzan historycznych znanych z katastru
przedwojennego;
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3) obowigzuje nawierzchnia ulicy brukowa z kostki granitowej, nawierzchnia chodnikéw z ptyt granitowych
z kraweznikami granitowymi;

4) w pasie chodnika dopuszcza si¢ przedproza oraz podjazdy dla osob niepelnosprawnych, powigzane funk-
cjonalnie i kompozycyjnie z zabudowa pierzei i chodnikiem wzdtuz zabudowy;

5) obowiazuje spdjne stylistycznie wyposazenie W oswietlenie i meble miejskie;

6) lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych
obiektow stanowiacych niezbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak budki te-
lefoniczne, stojaki dla rowerow, kosze na $mieci, tawki, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe, pomniki,
formy plastyczne itp. dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,
b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakoéw drogowych;
7) dla ogrodkéw gastronomicznych:
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i wiat,
b) zakaz lokalizacji podestow,
C) obowiazuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) W obrgbie jednego ogrodka; dopusz-
cza si¢ kolorystyke w odcieniach bezu, bieli lub szarosci.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny ustalanych dla granicy z terenem
S.S.1101.MC na podstawie katastrow przedwojennych oraz wynikéw badan archeologiczno-architektonicznych
ustalajgcych obowigzujacg lini¢ zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu z uwzglgdnieniem ustalenia ust. 4 pkt 2;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ ulice w formie ciggu pieszojezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane W przedproza lub zabudowe przy-
legta do ulicy;

3) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢ prowadzo-
ne sieci uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j, cieplnej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza sanitarng
i deszczowa;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury te-
lekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala sie realizacje sieci: cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

8) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

9) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

10) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla catego obszaru planu.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 14. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto - Starow-
ka - Rynek Nowy”, uchwalonym niniejsza uchwata, traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego S.15, uchwalony uchwatg XLIII/540/98 Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia W Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Lukasz Tyszler
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do Uchwaly Nr XXII1/536/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 pazdziernika 2016 r.

Rynek
Nowy

$.5.1100.KPP
.139“23 /
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SYMBOL PRZEZNCZENIA TERENU

OZNACZENIA GRAFICZNE

gl

GRANICA PLANU

Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do Uchwaty Nr XXII1/536/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 pazdziernika 2016 r.

§ - SYMBOL DZIELNICY STARE MIASTO

$.5.1000.KPP S - SYMBOL OSIEDLA STARE MIASTO

1-NUMER PLANU W OSIEDLU,

001 - LICZBA OZNACZAJACA KOLEJNY
NUMER TERENU ELEMENTARNEGO

KD.L DROGA PUBLICZNA: ULICA LOKALNA
KD.D DROGA PUBLICZNA: ULICA DOJAZDOWA

KPP PLAC MIEJSKI PUBLICZNIE DOSTEPNY

MC SRODMIEJSKA ZABUDOWA WIELOFUNKCYJNA UZUPEENIAJACA

W.O1 - W.04 | WYDZIELENIA WEWNETRZNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
IROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA (TERENY ELEMENTARNE)

LINIE ROZGRANICZAJACE OBSZARY O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA (WYDZIELENIA WEWNETRZNE)

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

OKRESLONE NA PODSTAWIE HISTORYCZNYCH DANYCH IKONOGRAFICZNYCH MAJA
CHARAKTER PRZYBLIZONY; RZECZYWISTY PRZEBIEG OBOWIAZUJACYCH LINII
ZABUDOWY WYZNACZAJA RELIKTY ZABUDOWY UJAWNIONE W TRAKCIE BADAN
ARCHEOLOGICZNO-ARCHITEKTONICZNYCH ORAZ PRAC ZIEMNYCH

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

HISTORYCZNE PODZIALY PARCELACYJNE FRONTOW
TWORZACYCH PIERZEJE WEDLUG KATASTRU PRZEDWOJENNEGO

NUMERACJA ADRESOWA ZABUDOWY WEDLUG

KATASTRU PRZEDWOJENNEGO

SIECIPROJEKTOWANE

il

SIEC CIEPLNA

SIEC WODOCIAGOWA

KANALIZACJA OGOLNOSPLAWNA

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SN

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA nn
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Zatacznik Nr 2 arkusz 1 do Uchwaty Nr XXII1/536/16
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 pazdziernika 2016 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.03.2012 r.)

Z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego "Stare Miasto - Starowka - Rynek Nowy" w Szczecinie
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LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:

8 GRANICA OBSZARU OBJ ETEGO STUDIUM
- — GRANICA MIASTA

GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJ ACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELE $NE

GR/ (OSTEK PLANISTY

NN
1R

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNE]
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

B
!
[

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

0

FUNKCJE DOMINUJ ACE:

WODY $RODLADOWE

Lasy

ZIELEN CMENTARNA

ZIELEN URZADZONA

OGRODY DZIALKOWE
OBSZAR WIELOFUNKCYJNE]
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

l:l ZIELEN NATURALNA
n

ustual

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SI E
B [ —
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

l:l PRODUKCIA, USLUGI | SKEADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

: ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

=y
|
RN remewoozuesen
CENTRUM SPORTOWO-ROZRYVIKOWO-HANDLOWE
m ZDOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
‘0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2
SCISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:

ULICE ZBIORCZE
ULICE GLOWNE

ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
o IEZAROWYCH | OSOBOWYCH

i PARKING! STRATEGICZNE

E TRASY | PETLE TRAMWAIOWE

TRASA'PETLE SZCZECKSKIEGO SIYBKIEGO TRAMWAN)

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ANICE | O JEDN PL NYCH:
S - symbol dzielnicy; B - symbol osiedla; 02 - numer jednostki w osiedlu

Zatacznik Nr 2 arkusz 2 do Uchwaly Nr XXI11/536/16

Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 pazdziernika 2016 r.

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJ ZBIOROWE]

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY NA KTORYCH OBOWI AZUJE PRIORYTET
DLAKOMUNIKAC)! ZBIOROWE]

MORSKI TOR WODNY

SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
1111 STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
11111l STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:

HEN
(@]

®

INZYNIERIA:

3
[—]
[—]
(]

[—]
[—-]
K<
[—]
[—]

WAZNIEISZE TRASY ROWEROWE

TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

UJECIAWODY

PPLANOWANA ROZBUDOWA UJ E€ WODY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ UJEC WODY

ZBIORNIKI | POMPOWNIE WODOCI AGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCI AGOWE

MAGISTRALE WODOCI AGOWE

PLANOWANE MAGISTARALE WODOCI AGOWE

STACJE REDUKCYINO-POMIAROWE I-STOPNIA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCI AG WYSOKIEGO CISNIENIA

(OCZYSZCZALNIE $CIEKOW

PRZEPOMPOWNIE $CIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW

PLANOWANE RUROCI AGI TLOCZNE SCIEKOW

KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACIA DESZCZOWA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEXTROENERGETYCANE LINE NAY 2S2YCH NAPIEG 20 kY1 400KV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE NAJWY ZSZEGO
NAPIECIA 220 kv

[ ]
[
[=—]
[=—]
[—I
[—I

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCINE LIVE WYSOKICH NAP| E€ 110K

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPI EC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kv

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY PRZECIWP

[—]
—-
| I

PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

POMPOWNIE MELIORACYINE

PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYINE

(OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH

STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACIA DO PRZEKSZTALCANIA, UNIESZKODLIWIANIA
LUB ODZYSKU ODPADOW KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZ ACYMI

OCHRONA $RODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

BEKTY ZBYTKOME WPISANE DO REIESTRU ZA8YTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE)

1
§  STREFA'E' OCHRONY EKSPOZYCII

STREFA"WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA“WII CZ ESCIOWE OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

T STREFA'WII OGRANICZONE] OCHRONY
] ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO DOKUMENTACYINE

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

r b [ ——
-

m GRANCE OTULINY PARKOM KEAOBRAZONYCH
v

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE) / NIEOZYWIONE]
PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE) / NIEOZYWIONE)
ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

STNEIACE ZESPOLY PROYRODNCZO KRAIOBRAZOWE.

PROPONOWANE ZESPOLY PREVRODNICZOKRAIOBRAZOWE

“NATURA 2000"

@ DOTOONANE POWIBKSZENIE SPECIALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK

PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECI NSKIEGO OGRODU BOTANICZNEGO
ORAZ MNIEISZYCH TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

I [S—

ZLOZA KOPALIN

m S —

OBSZARY DO REKULTYWACJI
ZAKAZ ZABUDOWY

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIII/536/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 pazdziernika 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto — Star6wka - Rynek Nowy” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoOw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych poszczegolnych
ulic, w tym budowe lub modernizacj¢ ulic wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w/lub poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu
Lp.
elementarnego

1 2 3

1 |S.S.1100.KPP — | Nowy Rynek - plac miejski publicznie dostgpny. Przebudowa placu w
nawigzaniu do historycznych rozwigzan geometrycznych
i wysoko$ciowych. Budowa kanalizacji ogdlnosptawne;.
2 [S.S.1102.KD.L — |ulica Panienska i czg$¢ ulicy Msciwoja — ulica lokalna. Budowa chodnika z
ptyt kamiennych wzdhuz terenu S.S.1001.MC
Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji ogolnosptawne;.
3 [S.S.1103.KD.D —|Ulica Srodowa ulica dojazdowa, Budowa obustronnych chodnikéw z ptyt

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

ul. Srodowa kamiennych. Budowa sieci wodociggowe;j.
4. |S.S.1104.KD.D — | Ulica Rynek Rybny — ulica dojazdowa. Budowa jezdni z obustronnymi
chodnikami.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672, poz. 903), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreSlone w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
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dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z
2014 1. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478,
poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 1. poz. 266, poz. 925).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379,
poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117,
poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890,
poz. 2150, zm. z 2016 1. poz. 195) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 139), ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych
miejskim systemem ogrzewania i gazowych finansowane bedg na podstawie art.7 ust. 51 6
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z
2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 1. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101,
poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz.
2365, zm. z 2016 1. poz. 266, poz. 925).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIII/536/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 pazdziernika 2016 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starowka — Rynek Nowy” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016 . poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starowka
— Rynek Nowy” w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 01.08.2016 r. do 23.08.2016 r., w ustalonym terminie do dnia 07 wrze$nia
2016 r. wniesiono jedng uwage sktadajaca si¢ z siedemnastu punktow. Zgloszona uwaga dotyczy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow S.S.1101.MC
1 S.S.1102.KD.L. Wnoszacym uwage jest firma ORBIS S.A. Uwagi do projektu planu stanowig
integralng cze¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 15 wrzesnia 2016 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwagi uwzglednione:
Uwzgledniono osiem z siedemnastu punktow.

2. Uwagi uwzglednione czesciowo:

1) Zmnigjszenie na rysunku projektu planu (teren S.S.1101.MC) giebokosci cofnigcia segmentow
zabudowy od strony ulic Panienskiej i Targ Rybny z proponowanych 3,0 m do 1,5 m glgbokosci
w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy ulic.

Zmiana ustalen polega na:

wycofaniu linii zabudowy na catej wysokosci elewacji co najmniej 2,0 m od linii stanowiacej

przedtuzenie obowiazujacej linii zabudowy; w celu uczytelnienia lokalizacji ulicy Kurza Stopka

w kompozycji pierzei ulic Panienskiej i Targ Rybny.

2) Zmiana zapisu o lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych ze wskazanych
minimum 40 miejsc postojowych na minimum 30 miejsc postojowych oraz usunigcie zapisu
o koniecznosci realizacji minimum 6 miejsc postojowych dla rowerow.

Zmiana ustalen polega na:

obowigzku lokalizacji minimum 35 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym

minimum 2 miejsc postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimum

6 miejsc postojowych dla rowerow;

3. Uwagi nie uwzglednione:

1) Wykreslenie sformutowania ,,sgsiadujacych” z podpunktu dotyczacego réznicowania wysokosci w
ustaleniu dotyczacym uczytelnienia historycznie udokumentowanej parcelacji na elewacjach pierzei
poprzez odtworzenie szerokosci frontow zabudowy w formie indywidualnej architektonicznej
kompozycji.

Uzasadnienie:

uwaga jest sprzeczna z wnioskiem konserwatorskim, opinig Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

(WKZ) do projektu planu miejscowego oraz uzgodnieniem projektu planu przez WKZ - w toku
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procedury sporzadzania planu organ ustalil sposéb rdéznicowania frontéw zabudowy.

2) Wykreslenie sformutowania ,,sgsiadujacych” z podpunktu dotyczacego rdéznicowania form dachow
W ustaleniu j.w.

Uzasadnienie:

uwaga jest sprzeczna z wnioskiem konserwatorskim, opinig Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

(WKZ) do projektu planu miejscowego oraz uzgodnieniem projektu planu przez WKZ - w toku

procedury sporzadzania planu organ ustalil sposéb rdéznicowania frontow zabudowy.

3) Wykreslenie w calo$ci punktu z podpunktu dotyczacego rdéznicowania wykonczenia elewacji
sasiadujacych frontéw w ustaleniu j.w.

Uzasadnienie:

uwaga jest sprzeczna z wnioskiem konserwatorskim, opinig Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

(WKZ) do projektu planu miejscowego oraz uzgodnieniem projektu planu przez WKZ - w toku

procedury sporzadzania planu organ ustalil sposéb réznicowania frontow zabudowy.

4) Dopuszczenie montazu liter/logotypow przestrzennych podstawowej funkcji hotelowej zabudowy
rowniez na wyzszych czgsciach elewacji zewngtrznych, a pozostawienie ograniczenia lokalizacji
w pasie migdzykondygnacyjnym nad parterem dla ustug uzupehliajgcych (zlokalizowanych
w parterach).

Uzasadnienie:

uwaga jest sprzeczna z wytycznymi konserwatorskim — ochrong ekspozycji zabytkéw i perspektyw

ulic.

5) Usunigcie sformutowania ,,symetryczne” z zapisu o sposobie ksztalttowania dachow. Zapis taki
w kontekscie geometrii przekroju przez zabudowe (bez dopuszczenia fragmentéw innych rodzajow
dachow) limituje szeroko$¢ traktow budynkoéw do wartosci utrudniajgcych lub wrecz
uniemozliwiajagcych prawidtowe rozwigzania funkcjonalne np. dla funkcji hotelowej czy
mieszkaniowej. Dodatkowo plan dopuszcza realizacj¢ ptaskich dachéw na okreSlonej dlugosci
pierzei, ale nie okresla czy w czesci przekroju realizacji dachu ptaskiego (np. od tylu zabudowy —
wynika to z btgdnego i nieprecyzyjnego okreslenia symetrii dachu).

Uzasadnienie:

zapis dotyczy symetrii geometrii przekroju dachu a nie symetrii przekroju budynku; nie ogranicza

szerokosci traktu i przyjetej funkcji.

6) Usunigcie ograniczenia dla powierzchni i tym samym liczby lukarn od frontu zabudowy (co
uniemozliwia wlasciwe zaprojektowanie funkcji hotelowej w kondygnacji poddaszy) Iub
dopuszczenie realizacji lukarn na min. 60% szerokos$ci frontu parceli historycznych.

Uzasadnienie:

duza liczba lukarn w zabudowie frontowej tworzy dodatkowg peilng kondygnacj¢ w pierzei i zwigksza

rzeczywista wysokos$¢ zabudowy, zakloca oczekiwany efekt przywrdcenia historycznych proporcji

przekroju ulicy i odbior jej perspektywy; integralng cze$¢ kompozycji ulicy staromiejskiej stanowia
powierzchnie ceramicznych potaci dachowych, ktore muszg by¢ widoczne przynajmniej cze$ciowo,
podobnie jak linie okapdw, gzymsow.

7) Usunigcie zapisu o zakazie wydzielania zatok postojowych lub uzupetnienie o zapis umozliwiajacy
realizacje zatoki — podjazdu do funkcji hotelowe;.

Uzasadnienie:

uwaga sprzeczna z wytycznymi konserwatorskim — ochrong geometrii i przekroju ul. Panienskie;j.
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