UCHWALA NR XL1V/440/2017
RADY GMINY SZCZECINEK

z dnia 3 sierpnia 2017 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla czesci
obrebu Turowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXXIV/339/2014 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 marca 2014 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczecinek dla obrebu Turowo, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr
XXIX/309/2016 Rady Gminy Szczecinek zdnia 30 sierpnia 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla cze$ci obrgbu Turowo, obejmujacy obszar
o tacznej powierzchni 165,28 ha, oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zataczniki:

I)nr 1 inr 2 - rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla
czesci obrebu Turowo, opracowane w skali 1:2000;

2)nr 3— wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek dla terenu objetego planem;

3) nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ~ zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow;
6) budynek zabytkowy objety ochrong w planie;
7) granice strefy WII ochrony stanowisk archeologicznych;
8) granice strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych;
9) granice strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego 1 zabytkowej zabudowy;
10) granice strefy ,,K” ochrony konserwatorskie;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw: na rysunku planu oznaczono symbolami nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j;

2) U — teren zabudowy ustugowej;
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3) P, U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren zabudowy ustugowej;
4) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
5) R — teren rolniczy;
6) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
7) ZP — teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);
8) ZL — teren lasu;
9) KDGp — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
10) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
11) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
12) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
13) KDW — teren drogi wewngtrznej.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
okreslono w ustaleniach szczegotowych;

2) wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych, nie dotyczy obiektow technologicznych
lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem P,U;

3) nowa zabudowe, rozbudowywane czes$ci budynkow nalezy lokalizowac¢ stosownie do linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie¢ zabudowy na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,0 m takich elementow
jak: ganki, werandy, wykusze, ktorych powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
elewacji, na ktorej sa zlokalizowane oraz balkony, przy czym dopuszczenie nie dotyczy budynkow
zlokalizowanych w linii zabudowy od strony drogi klasy Gp;

5) z wyjatkiem budynkéw zlokalizowanych od strony drogi klasy Gp, linia zabudowy nie dotyczy:
okapow pilastrow, detali architektonicznych, realizacji ocieplenia wrazz warstwami oslonowymi
budynkow istniejacych, taraséw, schodow zewnetrznych, podestow, pochylni oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dla dzialek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostep do drogi publicznej
(dziatkach drogowych), zabudowe realizowaé¢ w odlegtosci min. 5 m od granicy z dziatkg drogowa,
z uwzglednieniem ustalen pkt 41 5;

7) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasade ksztaltowania dachow jako
pochytych jedno- lub dwuspadowych o symetrycznie pochylonych potaciach (dopuszcza si¢
wprowadzenie mniejszych elementéw dachu takich jak naczotki, lukarny, facjaty, sygnaturki,
wiezyczki i1uzupelniajace potacie garazy, gankéw, werand, wykuszy, wiat itp. o zroznicowanych
spadach i nachyleniach) i jako wielospadowych;

8) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ pokrycie dachow pochylych (o nachyleniu
powyzej 20°) dachéwka ceramiczng, betonowa, innym materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni, brazu, antracytu i czerni lub szlachetng blachg ptaska (miedziang lub cynkowo-tytanows);

9)na terenach oznaczonych w planie symbolem U oraz P,U dopuszcza si¢ realizacje pylonow
reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 10 m;

10) na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wiecej niz jednego nosnika reklamowego
w formie tablicy reklamowej mocowanej do elewacji budynku lub ogrodzenia, o tacznej powierzchni
no$nika, mierzonej po obrysie zewngtrznym nie wigkszej niz 2,0 m?;

11) dopuszcza si¢, wydzielenie dzialek zapewniajagcych dostep do drogi publicznej dziatkom
budowlanym nieposiadajacym dostepu bezposredniego (dziatek drogowych),0 szerokosci
nie mniejszej niz:
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a) 6,0 m - dostep od 1 do 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem MN,U,

b) 8,0 m - dostep do powyzej 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem
MN,U,

¢) 10,0 m - na terenach oznaczonych w planie symbolem P,U;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby infrastruktury
technicznej, wynoszacg 25 m>.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuja.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na rysunku planu oznaczono
granice stref ochrony stanowisk archeologicznych WII 1 WIII, granicg¢ strefy ,K” ochrony
konserwatorskiej oraz granice strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznegoi zabytkowej
zabudowy, dla ktorych ustala sie:

1) dla strefy WII czg$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow,

b) wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) dla strefy WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow,

b) wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

3) dla strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego 1 zabytkowej zabudowy:

a) w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach nie bedacych zabytkami lub realizacji dachow
nowych obiektow, nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie geometrii, kolorystyki imateriatu do
geometrii i pokrycia dachowego na obiektach zabytkowych zlokalizowanych w obrgbie terenu
w jego bezposrednim sgsiedztwie,

b) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki elewacji w palecie kolorow pastelowych i zakazuje
si¢ stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych w ramach jednego budynku,

c¢) nowe budynki mieszkalne lokalizowa¢ na froncie dziatki, pozostate budynki i obiekty lokalizowac
w glebi dziatki tj. w odsunieciu od budynku frontowego, nie blizej niz catkowita dlugo$¢ bocznej
sciany budynku,

d) ustala si¢ obowigzek zachowania skali zabudowy i gabarytéw budynkéw projektowanych, w tym
proporcji prostokatnego rzutu poziomego, nawigzujacych do historycznych, dotyczy réwniez
wysokosci budynkow oraz szerokosci frontow budynkéw; skala i gabaryty budynkow nie moga
przekraczaé parametrow zabudowy zabytkowej w bezposrednim sasiedztwie lub w ramach danego
terenu,

e) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw, materialdw niestosowanych
historycznie, takich jak w szczegdlnosci: oktadziny ceramiczne, okladziny z tworzyw sztucznych,
blacha;

4) dla strefy K ochrony konserwatorskiej ustala si¢:

a) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w sposob nawigzujacy do historycznej tradycji miejsca,
poprzez stosowanie tradycyjnych rozwigzan architektonicznych 1 stosowanie tradycyjnych
materialdéw budowlanych (kamien, cegta, drewno),

b) obiekty projektowane winny posiada¢ uktad giéwnych kalenic, forme ibryle nawigzujaca do
historycznej, w tym rzut o ksztalcie prostokata o proporcjach 1:2,
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c) odtworzenie historycznej struktury przestrzennej tj. alejek dawnego parku dworskiego oraz
historycznego zainwestowania,

d) utwardzenie terenow tj. nawierzchnie drog, chodnikéw, alejek parkowych i placow parkingowych,
jako tradycyjne nawierzchnie kamienne;

5) dla budynku objetego ochrong, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1:

a) zakazuje si¢, zmiany gabarytow i1 wykonywania rozbudowy inadbudowy, za wyjatkiem
odtwarzania elementow budynku np. werandy w oparciu o storyczne materialy ikonograficzne,
wowczas okre§lona na rysunku planu linia zabudowy nie dotyczy tych elementow,

b) w przypadku wykonania ocieplania, ustala si¢ nakaz odtworzenia historycznego detalu
architektonicznego z zachowaniem proporcji geometrycznych,

c)w przypadku wymiany pokrycia dachu, nakazuje si¢ dostosowanie w zakresie kolorystyki
i materiatu do pokrycia, historycznego wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacji
archiwalnej obiektu,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poddasza poprzez montaz okien polaciowych, przy czym
forma, ksztalt i rozmiar okien potaciowych musi by¢ jednakowa na jednej potaci dachu, aich
polozenie dostosowane do osi kompozycji elewacji budynku,

e) zakazuje si¢ przebudowy elewacji, w wyniku ktorej, nastgpi¢ moze, zmiana geometrii otworow
okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem odtwarzania otworéw w oparciu o historyczne materialy
ikonograficzne,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, nakazuje si¢ odtworzenia jej historycznej
formy,

g) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej, historycznej kolorystyki tynkow,
h) zakazuje si¢ tynkowania kamiennego cokotu budynku,

1) w przypadku rozbiorki budynku, zuwagi na jego zly stan techniczny, ustala si¢ obowigzek
wykonania inwentaryzacji architektonicznej fotograficznej oraz przekazania jednego egzemplarza
do archiwum wtasciwego organu ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) plan wyznacza nastgpujace przestrzenie publiczne ogdlnodostgpne — drogi publiczne klasy gtownej
(KDGp), drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ), drogi publiczne klasy lokalnej (KDL) oraz drogi
publiczne klasy dojazdowej (KDD);

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegoétowych;

3) przestrzenie publiczne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone
1 wyposazone obiektami 1 urzgdzeniami oraz matg architekturg, w jednolitej stylistyce.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
teren6w okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw okreslono
w § 5 uchwaty;

2) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych - nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw scalania i podzialu nieruchomosci;
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2) w ustaleniach szczegdétowych ustala si¢ zasady iwarunki scalania i1podziatu nieruchomos$ci dla
procedury scalania i podziatu wynikajacej z uprawnien wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
gruntéw, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu - zakazuje si¢ realizacji zabudowy izagospodarowania terenu zwigzanego
z przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonymi w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez drogi publiczne klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drogi wewngtrzne oraz drogi polozone poza
granicami planu;

2) ustala si¢ obstuge poszczegdlnych terenéw z przylegtych drog, w szczegodlnosci na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla dzialek budowlanych:

a) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
1 min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) dla obiektéw ustug turystycznych — min. 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe i min. 1 stanowisko
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) dla obiektéw produkcyjnych — 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych i minimum 1 stanowisko dla
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) dla obiektow gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne imin.l stanowisko
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

e) dla pozostatych obiektow ustugowych innych niz wymienione — min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i min.1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w tym w zabudowie zagrodowej — dla jednego
budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko na terenie nieruchomosci lub w garazu
wolnostojagcym albo wbudowanym:;

4)nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci oraz obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej w szczego6lnosci
stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekoéw, na terenach elementarnych, oile okreslone
w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang
zachowane;

6) w zakresie sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ rozbudowe iprzebudowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy dn 90 mm
z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ indywidualnych,

¢) alternatywne zaopatrzenie w wode, nastgpi ze studni publicznych zlokalizowanych poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala si¢ budowe irozbudowe sieci o $rednicy min. 200 mm dla odprowadzenia grawitacyjnego
1 nie mniejszej niz 32 mm dla odprowadzenia cisnieniowego,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych,
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c) w przypadku, gdy budowa sieci jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekdw do przydomowych oczyszczalni;

8) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) odprowadzenie powierzchniowe lub rozsaczanie woéd opadowych do gruntu w ramach dziatek
budowlanych lub terenow,

b) odprowadzenie wodd opadowych zterenu drog - do sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowe,

¢) $rednica projektowanej sieci nie mniejsza niz 300 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne
niskiego lub §redniego napiecia, przytaczone do sieci poprzez stacje transformatorowe;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ budowe sieci kablowej podziemnej;
11) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ rozbudowe sieci $rednicy min. 32 mm;
12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkoéw zindywidualnych lub lokalnych kotlowni opalanych paliwami statymi,
gazowymi, olejem opatowym lub biomasa,

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw wykorzystujacych alternatywne zrodta  energii,
w szczegblnosci pompy ciepla i kolektory stoneczne,

c) jako ogrzewanie wspomagajace dopuszcza si¢ stosowanie kominkow ipiecow kominkowych,
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

13) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé¢ zgodnie przepisami odrgbnymi;

14) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci jego
naruszenia, nalezy zastosowa¢ rozwigzanie zastgpcze zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow itermindOw tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terendw — nie wystepu;ja.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL o powierzchni 0,047 ha;
3ZL o powierzchni 2,29 ha; 7ZL o powierzchni 1,31 ha; 23ZL o powierzchni 0,99 ha:

1) przeznaczenie terenow — tereny laséw (tereny przeznaczone pod realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym);

2) zagospodarowanie terenow 1 ksztalttowanie zabudowy — zakaz zabudowy, wtym budowy sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej;

3) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terenéw przyleghych;
4) ochrona zabytkow:

a) czes¢ terenu 7ZL potozona w ramach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego
WIII,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5.

§ 14. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R o powierzchni 1,65 ha; SR o
powierzchni 16,99 ha; 16R o powierzchni 0,61 ha; 22R o powierzchni 6,94 ha; 24R o powierzchni 11,69
ha; 29R o powierzchni 0,0603 ha; 30R o powierzchni 0,29 ha; 31R o powierzchni 3,73 ha:

1) przeznaczenie terendw — tereny rolnicze (tereny przeznaczone pod realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym);

2) zagospodarowanie terenow 1 ksztalttowanie zabudowy — zakaz zabudowy, wtym budowy sieci
1 obiektéw infrastruktury technicznej;
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3) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terenow przylegtych;
4) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu SR potozona w ramach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego
WIII,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5.

§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZL o powierzchni 3,31 ha;
8ZL o powierzchni 0,94 ha; 15ZL o powierzchni 0,26 ha; 20ZL o powierzchni 0,8 ha; 26ZL
o powierzchni 0,11 ha; S1ZL o powierzchni 0,91 ha:

1) przeznaczenie terenéw — tereny lasow;
2) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terendw przyleglych;
3) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu 8ZL potozona w ramach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego
WIII,

b) czegs¢ terenu 20ZL potozna w ramach strefy ochrony cze$ciowej stanowiska archeologicznego WII,
c) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6RM o powierzchni 1,1 ha;
12RM o powierzchni 0,46 ha; 13RM o powierzchni 2,19 ha; 45SRM o powierzchni 0,27 ha:

1) przeznaczenie terené6w tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachow — pochyte,
c¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 65 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — do 0,3;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 6RM z drogi polozonej poza granicami planu, do terenu 12RM
z drogi 03KDL, do terenu 13RM poprzez teren SR (docelowo z drogi pomocniczej obstugujacej
droge publiczng), do terenu 45RM z drogi 04KDD;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody tereny chronione akustycznie jako tereny zabudowy zagrodowej;

5) ochrona zabytkow — teren 45RM polozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i1 zabytkowej zabudowy obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U o powierzchni 0,70 ha:

1) przeznaczenie terenu teren zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub realizacj¢ jednego mieszkania wbudowanego, dla wlasciciela
obiektow ustugowych;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9 m,
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b) geometria dachow — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych — 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniej niz 55 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,
g) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw na granicy dziatki budowlanej;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,
¢) kierunek linii podziatu — prostopadty do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;
5) ochrona zabytkow:
a) teren polozony w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskie;j,
b) na rysunku planu, symbolem Z1, oznaczono budynek zabytkowy objety ochrong,
c¢) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30 %.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZP o powierzchni 0,73 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence), dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikdw wodnych, zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych;

2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;

3) ochrona zabytkéw: dawny park dworski polozony w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej,
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 10 %.

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 11MN,U o powierzchni 4,65
ha; 19MN,U o powierzchni 6,34 ha; 21MN,U o powierzchni 7,05 ha; 34MN,U o powierzchni 1,54 ha;
35MN,U o powierzchni 20,3 ha; 36MN,U o powierzchni 1,91 ha; 37MN,U o powierzchni 1,54 ha;
38MN,U o powierzchni 0,58 ha; 40MN,U o powierzchni 0,22 ha; 41MN,U o powierzchni 0,59 ha;
43MN,U o powierzchni 0,64 ha; 47MN,U o powierzchni 0,54 ha; 48MN,U o powierzchni 0,89 ha;
49MN,U o powierzchni 7,14 ha; 52MN,U o powierzchni 1,79 ha; S3MN,U o powierzchni 5,33 ha;
54MN,U o powierzchni 4,04 ha:

1) przeznaczenie podstawowe terendw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
powyzej 50% powierzchni catkowitej budynkow na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zabudowy ustugowej, obejmujace ponizej 50% powierzchni
catkowitej budynkow na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe budynkow ustugowych jako
obiektéw wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalno-
ushugowe;

3)na terenach 21MN,U 148MN,U dopuszcza si¢ zachowanie funkcji zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
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4) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m, dla
zabudowy gospodarczej 1 garazowej nie wyzej niz 6 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

c¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,9,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c) kierunek linii podziatu — prostopadty do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
6) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 11MN,U z drogi 03KDL, do terenu 19MN,U z drogi 03KDL,
04KDD, do terenu 21MN,U z drogi 03KDL i 04KDD, do terenu 34MN,U z drogi potozonej poza
granicami planu, do terenu 35MN,U z drogi potozonej poza granicami planu, do terenéw 36 MN,U;
37MN,U; 38MN,U; 40MN,U; 41MN,U; 43MN,U; 47MN,U; 52MN,U z drogi potozonej poza
granicami planu, do terenow 48MN,U 1 49MN,U z drogi 04KDD 1 drogi potozonej poza granicami
planu, do terenu 53MN,U z drogi 04KDD, do terenu 54MN,U z drogi 04KDD i drogi potozonej
poza granicami planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;
7) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu 35MN,U; 37MN,U; 41MN,U 1 499MN,U potozona jest w granicach strefy ograniczonej
ochrony stanowiska archeologicznego WIII,

b) czes¢ terenu 19MN,U 1 21MN,U polozona w granicach strefy czesciowej ochrony stanowiska
archeologicznego WII,

c)teren 41MN,U potozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
i zabytkowej zabudowy,

d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

8) ochrona §rodowiska, przyrody — tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;;

9) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 14R o powierzchni 1,73 ha;
39R o powierzchni 3,92 ha; 44R o powierzchni 0,12ha:

1) przeznaczenie terenéw — tereny rolnicze;
2) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terendéw przyleglych.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 17P,U o powierzchni
2,11 ha, 27P,U o powierzchni 4,23 ha; 28P,U o powierzchni 11,43 ha; 32P,U o powierzchni 3,45 ha:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, tereny ustugowe:

a) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub realizacje mieszkania
wbudowanego dla wtasciciela obiektow produkcyjnych lub ustugowych,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wynoszacej ponad
2000 m?;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m,
¢) kierunek linii podziatu — prostopadty do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachu — pozostawia si¢ swobode w ksztalttowaniu geometrii dachow,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60 % powierzchni terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20 % powierzchni terenu,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,8;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 17P,U z drogi 03KDL i poprzez istniejacy zjazd z drogi
01KDGp, do terenu 27P,U z drogi potozonej poza granicami planu, do terenu 28P,U z drogi
polozonej poza granicami planu (klasy min. L) wiaczonej do drogi powiatowej i dalej poprzez
przebudowane skrzyzowanie do drogi klasy Gp, do terenu 32P,U z drogi potozonej poza granicami
planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;
5) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 22. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 18U o powierzchni 0,19
ha; 25U o powierzchni 0,18 ha; 33U o powierzchni 0,2 ha, 42U o powierzchni 0,38 ha:

1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy uslugowej, dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub realizacj¢ mieszkania wbudowanego dla wlasciciela obiektow
ustugowych;

2) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachu — pozostawia si¢ swobode w ksztaltowaniu geometrii dachow,
c) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50 % powierzchni terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni terenu,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,5;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 16 m,
¢) kierunek linii podziatu — prostopadty do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 18U z drogi 03KDL, do terenu 25U z terenu potozonego poza
granicami planu, do terenu 33U i1 42U z drég potozonych poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;
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5) ochrona zabytkéw — cze$¢ terenu 42U potozona w granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego WIII;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 46WS o powierzchni 0,78 ha,
S0WS o powierzchni 0,98 ha:

1) przeznaczenie terenéw — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terenow przylegtych.

§ 24. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01KDGp
o facznej powierzchni 8,5 ha, 02KDZ o tacznej powierzchni 0,45 ha, 03KDL o tacznej powierzchni 1,02
ha, 04KDD o tacznej powierzchni 2,14 ha:

1) przeznaczenie terenow:
a) 01KDGp — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
b) 02KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
c¢) 03KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
d) 04KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) za zgoda zarzadcy, w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ skrzyzowania drég klasy dojazdowej (KDD) zdroga klasy glownej ruchu
przyspieszonego (KDGp), wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — tereny drég wyznaczaja linie rozgraniczajace
okreslone i zwymiarowane na rysunku planu;

4) ochrona zabytkow — cze$¢ terenow drog 04KDD (zgodnie zrysunkiem planu) potozona
w granicach strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 10 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych o powierzchni 0,1977 ha na cele nierolnicze, na
podstawie decyzji Ministerstva Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.602.540.2016 z dnia 25 kwietnia
2017 r.

§ 26. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek, przyjetego uchwalg Nr VIII/53/2007 Rady Gminy
Szczecinek zdnia 27 kwietnia 2007r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z2007r.
Nr 78 poz. 1240 ze zm.).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kaminski
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLIV/440/2017
Rady Gminy Szczecinek
z dnia 3 sierpnia 2017 1.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek dla cze¢sci obr¢bu Turowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 1 12 ustawy, do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czgéci obrebu Turowo, w dniu 19 maja
2017 r. 124 maja 2017 r. wptynely dwa pisma z uwagami.

Uwagi dotyczyly zmiany przeznaczenia dziatki nr 376/31 i 173/7 obrgb Turowo, oznaczonych
w projekcie planu symbolem R iopisanych w ustaleniach szczegdélowych jako teren rolniczy
z zakazem zabudowy. Skladajacy uwagi wnosit o przeznaczenie wyzej wymienionych dziatek, pod
zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek przyjete
uchwatg Rady Gminy Szczecinek Nr XXIX/309/2016 z dnia 30 sierpnia 2016 r., okresla teren dzialek
376/31 1 173/7 obrgb Turowo jako teren rolniczy, przeznaczony jako rezerwa terenu pod realizacj¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tj. obwodnicy miasta Szczecinek.

Przeznaczenie terenu dziatek w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa 1 uslugowa, zgodnie
z wolg skladajacego uwagi, byloby naruszeniem ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, co zkolei stanowitloby naruszenie art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku w powyzszym uwagi nie zostaly uwzglednione.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XLIV/440/2017
Rady Gminy Szczecinek
z dnia 3 sierpnia 2017 1.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczecinek dla czesci obr¢bu Turowo inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nastepuje.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmu;ja:

1) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej;
2) rozbudowe sieci wodociggowej;
3) budowe nawierzchni jezdni i chodnikow drog publicznych gminnych;
4) rozbudoweg o$wietlenia drogowego drog publicznych gminnych.
2. Zasady finansowania zadan wlasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.].
Dz.U z2016r. poz. 1870), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy
inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji drogowych, finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnych, finansowane beda na podstawie
art.15 ust.1 ustawy zdnia 7czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu s$ciekow (tj. Dz.U z 2017 r. poz.328), ze S$rodkéw wilasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Gminy, wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, lub przez budzet gminy, lub na podstawie
umow z innymi podmiotami;

4) zadania w zakresie budowy pozostatych sieci, w tym sieci energetycznych i1 gazowych, realizowane
1 finansowane bg¢da zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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