DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 13 pazdziernika 2017 r.

Poz. 4127

UCHWALA NR XXXI111/895/17
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dunska 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XI111/306/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dunska 3”
W Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Duniska 3” w Szczecinie,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,16 ha w granicach osiedli Warszewo i Osow, w rejonie ulic: Fin-
skiej, Ztotowskiej, Na Stoku.

3. Granice planu okre$la rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Plan obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. Symbol terenu elementarnego powierzchnia (ha)
1. P.W.2227.U 0,05

2. P.W.2228.ZP/WS 1,52

3. P.W.2229.KD.D 0,13

4. P.W.2230.U 0,21

5. P.W.2231.ZP/WS 0,46

6. P.W.2232.KP 0,19

7. P.W.2233.ZP 0,59

8. Z.0.3125.ZP 0,01

§ 2. Przedmiotem planu sa: tereny ustug z wylgczeniem obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 100 m?, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji, obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dunska 3”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XV11/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2 bedacy inte-
gralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-

nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenu elementarnego P.W.2228.ZP/WS wystepuje wydzie-
lenie wewnetrzne, dla ktérego ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:

1) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Potnoc;
2) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod;
3) W - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Warszewo;
4) O - litera oznaczajgca potozenie terenu w osiedlu Osow;
5) 2227 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego;
6) symbole literowe przeznaczenia terendow uzyte w planie oznaczaja:
a) U - teren zabudowy ustugowej,
b) ZP - teren zieleni urzadzonej,
) ZP/WS - teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych,
d) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
e) KP - teren ciggu pieszego.
3. Teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob nastepujacy:
1) liczba okres$lajaca numer wydzielenia w terenie elementarnym:1;
2) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu: 1.ZP/WS - teren zieleni urzadzonej i wod powierzch-
niowych.
4. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegdétowym. Ustalenia ogolne obowiazuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
5. Ustalenia og6lne formutowane sg grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
6. Ustalenia szczeg6towe formutowane sa w grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.
7. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe dla
terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

8. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celoéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dachy strome - r6zne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni.
Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy, w ktdérym cigciwa
tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;
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2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzgdzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

3) makroniwelacja - zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odlegtosci wigkszej niz 1,5 m od skrajne-
go obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca m.in. na zmianie istniejgcego poziomu terenu
0 wysokos$¢ wzgledng wigkszg niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane z posadowieniem budynku (np.
wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

4) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, o powierzchni nie
przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej dziatalnosci, zlokalizowane na
dzialce wspolnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy
mieszkaniowej;

5) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimga florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armen-
ska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwka ktosowa, §widosliwa, $nieguliczka
biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec ja-
ponski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekty obstugi pojazdow - obiekty stuzace obstudze pojazdéw takie jak: warsztaty naprawcze mechaniki
pojazdowej, warsztaty lakiernicze i wulkanizacyjne, stacje diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju,
punkty wymiany opon, myjnie, a takze obiekty do nich podobne;

8) obiekty sportu i rekreacji - budowle przeznaczone do uprawiania sportéw i rekreacji, ktore nie sg budyn-
kami i nie sg zadaszone; przyktadem obicktow sa: boiska z wyjatkiem stadiondéw, pola golfowe, korty teni-
sowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowej, ogrody botaniczne;

9) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostgp do sieci i urzadzen inzynieryjnych sieciowych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametréw
i rodzaju sieci;

10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne poziomg, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia ta-
kich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne
(cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czes¢ budynku oraz powierzchnig
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabu-
dowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgéci znajdujgcych si¢ ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston prze-
ciwstonecznych, daszkoéw, okapow dachowych, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej pierw-
szej kondygnacji nadziemnej, basenoéw i sztucznych oczek wodnych;

11) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze sobg wartosciowe i 16zn0-
rodne tereny zieleni (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powigzanie z od-
powiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

12) ustugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe: imprezy plenerowe
(w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $wigteczne, okolicznosciowe, targi, parady, inscenizacje,
wystepy cyrkowe, ekspozycje lub kilkumiesigczna dziatalnos¢ ogrodkoéw gastronomicznych, lodowisk, itp.;
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13) wartos$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-

kowe,
b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

C) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegodlnie rzadkich gatunkow introdukowanych np. jodty: nik-
ko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6lta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik
blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski
i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

14) zielen urzadzona - zespo6t roznych elementdéw zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki) stanowigcych
skomponowang strukturg przestrzenna.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2,
C) obiektow obstugi pojazdow,
d) dziatalno$ci ustugowej zwigzanej ze sktadowaniem na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych:

odpadéw oraz materiatow i produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy lub zawieraja-
cych substancje stwarzajace zagrozenie dla srodowiska;

2) na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) realizacje lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej dla zabudowy ustugowej do-
puszcza si¢ wylacznie tam, gdzie przepisy szczegdlne umozliwiaja sytuowanie pomieszczen przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi;

4) dopuszcza sie utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spelniajgcego ustalen planu, istniejgcego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na
cele zgodne z planem.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, dla ktorego zakazuje sig:
a) ksztaltowania zabudowy w sposob utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza,
b) zagospodarowania terenu w spos6b utrudniajacy czynng lub bierng migracje roslin i zwierzat,
C) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
z wylaczeniem terendw przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej (drogi, inzynieryjne
urzadzenia sieciowe, itp.);
2) regulacja wod powierzchniowych powinna odbywaé si¢ w ramach naturalnego brzegu lub koryta, z uzy-
ciem materiatow naturalnych, np. drewno, kamien, faszyna;

3) zakazuje si¢ zabudowy ciekow naturalnych oraz zasypywania i pogarszania stosunkow gruntowo-wodnych
oczek wodnych i naturalnych dolin ciekoéw, a takze wysigkéw i zrodlisk, poza niezbgdng kanalizacja cie-
kow zwigzang z realizacjg terendw komunikacji, ustalonych w planie;

4) zakazuje sie¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) realizacji nowych i przebudowy istniejacych drog i ulic ustalonych w planie,
b) cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,
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C) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych i sieci inzynie-
ryjnych,
d) wycinki gatunkéw niepozadanych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin oraz gatunkow roslin niezgodnych z siedli-
skiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych z sie-
dliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowaé gatunkami rodzimymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, okreslong na rysunku planu, w obrebie ktorej obowigzuje ochro-
na waloréw krajobrazowych historycznego uktadu przestrzennego:

a) podtrzymanie zespotu zieleni naturalnej i komponowanej wzdtuz strumienia Warszewiec,
b) zachowanie elementow historycznego urzadzenia terenu;

2) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem obiektow i urzadzen technicznych takich jak np.: in-
frastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi
parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni rzutoéw wszystkich kondygnacji
nadziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych (z wylaczeniem taraséw i balkonow),
do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchnig po je-
go obrysie zewngtrznym;

4) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

5) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architek-
tonicznego z wytaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkow nad wej$ciami, przedsionkow, studzienek do-
swietlajgcych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j:
a) wykuszy, gzymsoéw wienczacych: maksymalnie do 1,0 m,

b) balkonéw: maksymalnie do 1,3 m,
¢) innych elementow programu architektonicznego nie ujetych w lit. a i lit. b: maksymalnie do 0,5 m;

7) na catym obszarze planu obowigzuje, nie kontrastujgca z otoczeniem, kolorystyka:

a) dla elewacji: neutralna - odcienie bezu, bieli, szarosci, z dopuszczeniem koloru ceglastego oraz pastelo-
wych odcieni innych barw,
b) dla dachéw: odcienie czerwieni, brazu i szaro$ci;

8) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i tymczasowego zagospodarowania tere-
néw z wylaczeniem obiektow sportu i rekreacji oraz obiektow ustug sezonowych, ktorych wysokos¢ nie
przekracza 4 m;

9) wzdtuz strumienia Warszewiec, zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do strumienia, w celu konserwacji;

10) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku urza-
dzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpo-
wiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociagowych i kolektoréw kanalizacyjnych
0 $rednicy co najmniej 400 mm;
11) w pasie technicznym zakazuje si¢:
a) zabudowy kubaturowej,
b) nasadzen drzew i krzewow,
¢) utwardzania terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

12) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od skrajni
rury po obu stronach.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na terenach objetych planem,
Z wyltaczeniem terenu P.W.2230.U, obowiazuja dowolne zasady scalania i podziatu;

3) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w terenie P.W.2230.U obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog: 20,0 m,

C) kat potozenia dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni, z tole-
rancjg +/- 20 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog publicz-
nych potaczonych z uktadem komunikacyjnym osiedla;

2) przy realizacji kazdego nowego obicktu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ z zastrzezeniem pkt 6 i 7, umieszczenie na
terenie przedsiewziecia odpowiedniej, dla jego prawidlowego funkcjonowania, liczby miejsc postojowych
dla: samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, rowerdw;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla

rOWerow:
.. L. Minimalny wskaznik
Mlnlmallilggv skaznik liczby miejsc Minimalny wskaznik
mieisc ostgl'o ch postojowych (mp) liczby miejsc
L.p. Obiekt lub teren 1C postojowy , dla pojazdow postojowych (mp)
(mp) dla samochodow .
zaopatrzonych w karte dla rowerow
osobowych .
parkingowsa
1 2 3
1mp/
2 2
1. | Biura izm% vlvgq*m pow. 10”V‘Vp 1’1 220(1’(?);“6.* 100 m? pow.
vt ) pow. uzyt . uzytkowej*
Przychodnie, gabinety .
2. | lekarskie, kancelarie 2 mp/1 gabinet 1 mp /5 gabinetow 0,2 mp/ 1 gabinet,
X kancelari¢
adwokackie
Mae obickty sportu | 5 | 10 656b 1 mp / 50 0s6b 10 mp / 100 0s6b
i rekreacji (np. . ) .
3. sitownie korzystajacych korzystajacych korzystajacych
. ’ jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
fitness)
Inne obiekty
rekreacyjno 1 mp/5 o0sob 1 mp / 100 os6éb 1 mp/10 osob
4. | sportowe (poza korzystajacych korzystajacych korzystajacych
wymienionymi jednocze$nie jednoczesnie jednoczesnie
w poz. 3)
Obiekty
gastronomiczne . 2 mp/ 10 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp /100 m? pow.
5. | (z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych atkowitej
mlecznych i jadtodajni peyiny peyiny catkowite]
charytatywnych)
Obiekty rozrywki 1 mp /10 os6b 1 mp / 100 oséb
6. | (puby, korzystajgcych korzystajgcych nie okresla si¢
salony gier itp.) jednocze$nie jednocze$nie
s 1 mp /100 m? pow. 1 mp /500 m? pow. 0,5 mp /100 m?
7. | Ushugi rézne uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*
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* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncdéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla sie
w gore do liczby catkowitej;

5) ogoblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 11 2;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwzigcia do-
puszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obicktu budowlanego wywotujacej potrzeby parkin-
gowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne itp.),

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

8) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢ dodatkowe tra-
sy rowerowe poza sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje¢ istniejacych oraz budowg nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, ciaggdéw pieszych) stanowig kory-
tarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 17

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w ulicach poza obszarem
planu: Finskiej, Ztotowskiej, Na Stoku;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do nowej kanaliza-
cji sanitarnej planowanej wzdluz strumienia Warszewiec;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejgca lub nowa kanalizacja deszczowa do ka-
nalizacji deszczowej w ulicach poza obszarem planu: Na Stoku, Dzierzonia, Finskiej z zrzutem do strumie-
nia Warszewiec po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych albo kanalizacji
deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wyko-
rzystanie do celow wlasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja wa-
runki techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wiekszych niz 1000 m?, obowiagzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tej powierzchni z ich wtornym wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do wod powierzch-
niowych albo kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czysto$ci okre$lonych
W przepisach odrgbnych;

10) dopuszcza sie realizacje rozwigzan tymczasowych;
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11) ustala sie utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem te-
renu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i podtaczenie do
cieku lub do kanalizacji deszczowej;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub
poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy
ustugowej pomigdzy linig zabudowy a linig regulacyjng ulic;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrodet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-
towoltaiczne itp.;

15) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

16) zasilanie w energig¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

17) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizo-
wanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowg sie-
ci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

18) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan tymczasowych;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob este-
tyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

20) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$é ich selektywnej zbiorki w miejscu ich po-
wstawania;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢ ga-
zowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utoZenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

23) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow elementarnych
§ 7. Teren elementarny P.W.2227.U
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 7,5 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
5) obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe o symetrycznych potaciach.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Finskiej, potozonej poza granica planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5 pkt 2+7.
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5. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.2227.U, P.W.2228.ZP/WS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej, rurociggu
$ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) ustala si¢ likwidacje przepompowni $ciekow sanitarnych;
4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
§ 8. Teren elementarny P.W.2228.ZP/\WS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona i wody powierzchniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni dziatki budowlanej lub jej
czesci znajdujacej sie w terenie P.W.2228.ZP/WS, z zastrzezeniem pkt 2;
2) na wydzieleniu wewnetrznym 1.ZP/WS dopuszcza si¢ udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego:
minimum 60%:;
3) ustala si¢ granice osuwiska okresowo aktywnego, oznaczonego na rysunku planu;
4) zakazuje sig¢:
a) zabudowy terenu,
b) dziatalno$ci powodujacej zmiang stosunkow wodnych,
¢) makroniwelacji terenu,
d) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
e) wykonywania prac mogacych powodowa¢ osuwiska skarp, w tym wycinki drzew i krzewow stabilizuja-
cych zbocza doliny oraz usuwania roslinnosci stabilizujgce;j istniejace skarpy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie: kladek dla przejscia pieszego, mostkow, konstrukcji oporowych, obiektow hy-
drotechnicznych na strumieniu Warszewiec oraz innych elementow urzadzenia zwigzanych z przeznacze-
niem terenu;

2) zakazuje si¢ elementéw zagospodarowania uniemozliwiajacych migracj¢ matych zwierzat.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu P.W.2229.KD.D i z ul. Finskiej, potozonej poza granica planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu 0 sieci uzbrojenia w terenach: P.W.2229.KD.D,
P.W.2227.U, P.W.2228.ZP/WS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;
3) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
4) dopuszcza si¢ konserwacje oczka wodnego;
5) dopuszcza sie realizacje piaskownika i zbiornika retencyjnego na strumieniu Warszewiec.
§ 9. Teren elementarny P.W.2229.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 3-5.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zielen urzadzona i ele-
menty dekoracyjne z zielenig dostosowane do kompozycji ciggu komunikacyjnego.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: ciag pieszo jezdny, bez wydzielenia jezdni i chodnikow;
2) ulica zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5x16,3 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,3 m do 16,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci wodociggowej, kanalizacji desz-
czowej;
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;
3) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j;
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.
§ 10. Teren elementarny P.W.2230.U
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;
5) obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe o symetrycznych potaciach.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.W.2229.KD.D lub z planowanej ulicy dojazdowej od strony wschodniej, potozonej poza
granicg planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5 pkt 2+7.
5. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.2229.KD.D, P.W.2232.KP lub spoza obszaru planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci wodociggowej, kanalizacji desz-
czowej w nowej lokalizacji.
§ 11. Teren elementarny P.W.2231.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona i wody powierzchniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni dziatki budowlanej lub jej
czesci znajdujacej sie w terenie P.W.2231.ZP/WS;
2) zakazuje sie:
a) dziatalnosci powodujacej zmiane stosunkéw wodnych,
b) makroniwelacji terenu,
c) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
d) wykonywania prac mogacych powodowa¢ osuwiska skarp, w tym wycinki drzew i krzewow stabilizuja-
cych zbocza doliny oraz usuwania roslinnosci stabilizujace;j istniejace skarpy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu,
2) dopuszcza si¢ sytuowanie: ktadek dla przejécia pieszego, mostkow, konstrukeji oporowych, obiektow hy-

drotechnicznych na strumieniu Warszewiec oraz innych elementéw urzadzenia zwigzanych z przeznacze-
niem terenu;

3) zakazuje sie elementéw zagospodarowania uniemozliwiajagcych migracje matych zwierzat.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu P.W.2229.KD.D;

2) ustala si¢ dojazd do terenu Z.0.3125.ZP;

3) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
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5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu 0 sieci uzbrojenia w terenach: P.W.2229.KD.D,
P.W.2232.KP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji deszczowej w nowej
lokalizacji;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow drogowych;
4) dopuszcza si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowej;
5) dopuszcza sig¢ realizacje piaskownika i zbiornika retencyjnego na strumieniu Warszewiec.
§ 12. Teren elementarny P.W.2232.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;
2) dopuszcza sig¢ realizacje $ciezki rowerowe;.
2. ustalenia ekologiczne: zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ elementow
zagospodarowania uniemozliwiajacych migracj¢ matych zwierzat.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych, zmienna: od 8,2 m do 9,6 m;
2) minimalna szeroko$¢ ciggu w czgsci przeznaczonej wytacznie dla ruchu pieszych: 3 m.
5. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg kanalizacji deszczowej;
2) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej;
3) stosuje sie ustalenie 6 ust. 6 pkt 1.
§ 13. Teren elementarny P.W.2233.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni dziatki budowlanej lub jej
czesci znajdujacej sie w terenie P.W.2233.ZP;
2) zakazuje sie:
a) makroniwelacji terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
3) dopuszcza sie wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie:
a) zabudowy terenu,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
2) dopuszcza sie lokalizacje: tymczasowych obiektow sportu i rekreacji, placu zabaw dla dzieci oraz innych
elementow urzadzenia zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z planowanej ulicy dojazdowej od strony wschodniej, potozonej poza granica planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
5. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.W.2232.KP lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kanalizacji 