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UCHWALA NR XLII1/1238/18
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 5 lipca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze — Wielka Kepa”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr V/78/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Migdzyodrze —Wielka
Kepa” w Szczecinie, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mig¢dzyodrze — Wielka
Kepa” w Szczecinie na obszarze osiedla Miedzyodrze — Wyspa Pucka oraz czgsciowo na obszarze osiedla
Dabie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 316,99 ha ograniczony:
1) od péinocy i wschodu — Jeziorem Dabie;
2) od potudnia — Dgbskim Nurtem, Regalicg, Parnica;
3) od zachodu — pasem terenu potozonego wzdtuz Przekopu Mielenskiego.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 5000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.3001.ZN - pow. 89,65 ha;
2) D.D.3002.WS - pow. 23,34 ha;
3) S.M.3001.ZN - pow. 17,18 ha;
4) SM.3002.USw - pow. 10,33 ha;
5) S.M.3003.ZN - pow. 32,47 ha;
6) SM.3004.ZN - pow. 6,78 ha;
7) S.M.3005.ZN - pow. 102,76 ha;
8) S.M.3006.ZN - pow. 8,68 ha;
9) S.M.3007.WS - pow. 25,71 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zieleni naturalnej z przylegtymi wodami $roédladowym ptyngcymi
i stojgcymi, tereny sportu, rekreacji i wypoczynku wykorzystujacych dostep do akwendow zeglownych, system
inftrastruktury technicznej. Zielen naturalna wysp Migdzyodrza stanowi obszar prawnie chroniony. Ustalenia
planu nie obejmujg obszaru morskich wéd wewnetrznych.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Migdzyodrze — Wielka Kepa”
w Szczecinie w skali 1:5000 stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czes$ciag uchwaty.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1:10 000 (uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi Zatgcznik nr 3,
bedacy integralng czeécig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalgcznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktdrych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:
1) D.D — litery oznaczajace potozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze i w osiedlu Dabie;
2) S.M — litery oznaczajace polozenie terenu w dzielnicy Srédmiescie i w osiedlu Miedzyodrze — Wyspa
Pucka;
3) 3 — kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 — cyfra okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:
a) USw - tereny sportu i rekreacji wykorzystujace dostep do akwenow zeglownych, z dopuszczeniem ushug
towarzyszacych funkcji podstawowej;
b) ZN - tereny zieleni naturalne;j;
¢) WS — tereny wod powierzchniowych ptynacych;
d) WM - tereny morskich wod wewnetrznych.
6) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu oraz w tekscie planu jako:
a) PP — teren, na ktérym dopuszcza si¢ budowe punktu postojowego,
b) PW — teren, na ktorym dopuszcza si¢ budowe punktu widokowego.

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogolnym i szczegdétowym. Ustalenia ogélne obowigzuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowiagzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia ogoélne 1iszczegbtowe oraz rysunek planu stanowig komplet wustalen regulujacych

zagospodarowanie terenu elementarnego.

6. Na rysunku planu ustaleniem s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne)

2) oznaczenia terenéw elementarnych i oznaczenia terenéw wydzielen wewnetrznych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie;

5) planowany zespot przyrodniczo - krajobrazowy ,,Wielka K¢pa, Mieleniska t.aka, Radlinskie L.aki, Czapli
Ostrow”.
7. Na rysunku planu i w tek$cie planu informacj¢ stanowig:

1) obszar morskich wod wewnegtrznych;
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2) granice obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) obszary o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat);
5) granice portu morskiego.

8. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

9. W obszarze planu wystepuja grunty (uzytki gruntowe) pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi.

10. Cze$¢ terenu objetego planem, w zakresie oznaczonym na rysunku planu, potozona w granicach portu
morskiego. Przebieg granic portu morskiego w Szczecinie regulujg przepisy odrebne.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczajg:

1) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztattowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

2) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci w strefie brzegowej
oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem;

3) calkowita wysokos¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza wysoko$¢
budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, urzadzenia reklamowe, anteny itp.),
w przypadku innych wolno stojacych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu
obiektu wyrazona w metrach nad poziom morza;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne
1 inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico $ciany
frontowej budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystgpujacych w obrebie przyziemia takich elementow
budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgiebne (cofnigte)
iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czg¢s¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp., Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni schoddéw, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapdéw dachowych, atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej
parteru;

7) punkt postojowy dla malych jednostek plywajacych (symbol PP) — konstrukcja przystosowana do
postoju, wypoczynku, rekreacji lub schronienia przed zta pogoda zalogantow malych jednostek
pltywajacych np. zaglowek, motorowek, kajakéw, usytuowana, zbudowana iuzytkowana w sposob
pozwalajacy ograniczy¢ antropopresj¢ na otaczajace tereny przyrodnicze. Punkt postojowy musi
uwzglednia¢: planowane powickszenie akwenu morskich woéd wewngtrznych, walory przyrodnicze strefy
przybrzeznej m.in.: zmienno$¢ geometrii linii brzegu i poziomu wod powierzchniowych oraz zachowanie
warunkow do wegetacji ro§linno$ci brzegowej i przemieszczania si¢ zwierzat; Punkt postojowy dla matych
jednostek ptywajacych sklada si¢ z nastepujacych elementdw w ré6znych kombinacjach: pomost gléwny,
ktadki iplatformy rekreacyjnej lokalizowane w pasie brzegowym na wodzie ilub ladzie — osadzone
w zaleznosci od potrzeb na palach lub/i na konstrukcji ptywajacej. Elementy nawodne lub naziemne
sktadaja si¢ na cato$¢ punktu postojowego, w zaleznosci od potrzeb programu funkcjonalnego. Konstrukcja
i cechy uzytkowe punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych musza zapewnia¢ bezpieczenstwo
zeglugowe i powodziowe oraz ochrong przyrody;
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8) punkt widokowy (symbol PW) - konstrukcja przystosowana do obserwacji krajobrazu i przyrody,
zlokalizowana na plazy lub jako czgs¢ punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych usytuowana,
zbudowana iuzytkowana w sposéb pozwalajacy ograniczyé antropopresj¢ na otaczajace tereny
przyrodnicze. Punkt widokowy musi uwzglednia¢: planowane powickszenie akwenu morskich wod
wewngtrznych, walory przyrodnicze strefy przybrzeznej m.in.: zmienno$¢ geometrii linii brzegu i poziomu
wod powierzchniowych oraz zachowanie warunkow do wegetacji roslinno$ci brzegowej i przemieszczania
si¢ zwierzat; Punkt widokowy sklada si¢ z ambony lub/i z pozostatych elementow punktu postojowego
w zaleznosci od potrzeb. Konstrukcja icechy uzytkowe punktu widokowego musza zapewnial
bezpieczenstwo zeglugowe ipowodziowe oraz ochrone przyrody. Punkt widokowy nie moze zostac
zrealizowany na morskich budowlach hydrotechnicznych (w tym na opaskach iumocnieniach
brzegowych);

9) sezonowe ustugi - forma zagospodarowania tymczasowego, dopuszczalna jedynie w okresie sezonowego
swiadczenia ustug stosownie do zapotrzebowania zwigzanego ze specyfika kulturows, tradycja lub
rekreacjg, np. imprezy plenerowe okoliczno$ciowe, inscenizacje, ogrodki gastronomiczne, itp.;

10) System Zieleni Miejskiej (SZM) — ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;

11) zabudowa sezonowa — zabudowa uzytkowana wylacznie w okresie funkcjonowania plazy publiczne;j;

12) zielen naturalna — zielen charakterystyczna dla danego siedliska, rozwijajgca si¢ w sposob swobodny,
z dopuszczeniem przyrodniczo uzasadnionych dziatan sanitarnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) sposdb uzytkowania i zagospodarowanie terenéw przyleglych do akwenu nie mogg narusza¢ warunkow
uzytkowania wod ptynacych i stojacych lub obniza¢ bezpieczenstwo zeglugi;

2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposob zagospodarowania iuzytkowania
z mozliwo$cig prowadzenia: budowy, przebudowy, remontéw chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

3) w obszarze planu zakazuje si¢:
a) przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych,
b) sktadowania urobku z prac poglebiarskich iniwelacji terenu, za wyjatkiem terenu sportu i rekreacji

z plazg publiczng wyznaczonego w planie,

¢) przedsiewzie¢ zmieniajacych warunki gruntowo-wodne obszaru lub jego czgéci;

4) realizacja ustalen planu iprowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w obszarze planu dopuszcza si¢ po
spelnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) Caly teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 ,,.Dolina Dolnej Odry” PLB
320003; zakazuje si¢ podejmowania dzialan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dzialaniami
negatywnie oddziatywa¢ na przedmiot, cele ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000;

2) obowigzuje ochrona siedlisk przyrodniczych, dziko wystepujacych roslin izwierzat oraz ich siedlisk
objetych ochrong na podstawie przepiséw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

3) teren czeSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

4) czg$¢ terenu objeta planowanym Zespolem Przyrodniczo — Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska
Laka, Sadlinskie Laki, Czapli Ostrow”, oznaczonym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia ochronne
i utrzymujgce dobry stan srodowiska i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz niszczenia, uszkadzania lub dzialania, ktore prowadzi do trwatego przeksztalcenia obszaru,
b) zakaz oddzialywania na uktad wodny obszaru lub otoczenia prowadzacy do zmiany stosunkow gruntowo
—wodnych;
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5) realizacje¢ przedsiewzie¢ polegajacych m.in. na budowie, przebudowie lub remoncie punktow postojowych
dla matych jednostek ptywajacych, punktow widokowych, pomostéw wskazanych w planie , poprzedza si¢
inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wystepowania chronionych gatunkdéw ro$lin izwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych isiedlisk gatunkéw chronionych oraz dostosowaniem ich programu do
udokumentowanych wartos$ci przyrodniczych;

6) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin oraz gatunkow ro$lin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych
z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac;

7) w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu wystgpuja obszary wylaczone z wykonywania rybotéwstwa
komercyjnego na czas okre§lony (obszary obwodow ochronnych).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar planu jest objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie;

2) strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, oznaczona na rysunku planu, obejmuje doling rzeki Odry, od
krawedzi wzgorz lewobrzeza do podstawy Wzgoérz Bukowych. W strefie E ochronie podlega utrzymanie
widokoéw wystepujacych z przestrzeni publicznych i terenow komunikacyjnych lewobrzeza na krajobraz
Migdzyodrza (ksztaltowanie wgladow, otwaré¢ widokowych) oraz z wysp Miedzyodrza na krajobraz
kulturowy miasta (panoramy);

3) warunki wynikajace z ustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie
realizowane sa poprzez ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych m.in.
kompozycja, formy zabudowy i sposob zagospodarowania terenu;

4) w obszarze planu dopuszcza sig:

a) budowe punktow postojowych dla postoju matych jednostek pltywajacych o lokalizacjach okreslonych
w planie,

b) budowe punktow widokowych o lokalizacjach okreslonych w planie;

5) przedsiewzigcia podejmowane na morskich wodach wewnetrznych realizowane sa na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) na obszarze ladowym, w celu zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi, dopuszcza sie:

a) budowe nowych, przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych budowli, urzadzen nawigacyjnych,
oznakowania nawigacyjnego ioswietlenia brzegowego oraz infrastruktury liniowej obslugujacej te
obiekty wg potrzeb, bez ograniczenia ich parametrow; obowigzuja ograniczenia wynikajace z zasiggu
powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin — Dabie, zgodnie z pkt 13;

b) budowe 1przebudowe umocnien brzegu, z dopuszczeniem ich korekty - zwigzane z realizacja
przedsigwzig¢ wymienionych w lit. a.;

7)w celu zapewnienia bezpiecznego i niezakldconego uzytkowania akwenu, bezpieczenstwa konstrukcji
i uzytkowania nabrzezy, pomostéw, innych budowli hydrotechnicznych oraz w celu zapewnienia
bezpieczenstwa wszystkich budowli zlokalizowanych na terenie Iub w sasiedztwie budowli
hydrotechnicznych nalezy:

a) zapewni¢ dostep do konstrukcji budowli hydrotechnicznych od strony ladu i wody,

b) w nowym zagospodarowaniu izabudowie terenu przylegtego do akwenu uwzgledni¢ istniejaca
1 planowang infrastrukture hydrotechniczng i jej eksploatacje, w tym wymagania techniczne wynikajgce
z parametréw utrzymania akwenu morskich wod wewngtrznych i wod $rodladowych;

8) wszystkie obiekty w obszarze objetym planem, nie stanowigce oznakowania nawigacyjnego, widoczne
z morskich wod wewngtrznych, swojg formg, kolorystyka i charakterystyka $§wiecenia $wiatel nie moga
sugerowa¢ oznakowania nawigacyjnego oraz nie moga utrudnia¢ jego identyfikacji, a urzadzenia
o$wietleniowe nie mogg powodowaé padania promieni bezposrednio na akwen w sposoéb powodujacy
,»oSlepienie” nawigatorow jednostek plywajacych;

9)na obszarze korytarza widocznoSci nabieznika lub innego oznakowania nawigacyjnego obowigzuje
likwidacja zieleni ograniczajacej funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;

10) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu i zwigzane z nig roboty ziemne, w tym bagrowanie tworzenie nowych
akwenow (zmiany uzytkéw gruntowych) i wykonanie obiektow — budowli hydrotechnicznych wedtug
potrzeb wynikajacych z utrzymania akwenu, obowigzujg ograniczenia wynikajace z zasiggu powierzchni
ograniczajacych Lotniska Szczecin — Dabie, zgodnie z pkt 13;
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11) wzdtuz terenéw oznaczonych symbolem: ZN obowigzuje brzeg naturalny, w uzasadnionych przypadkach,
w niezbednym zakresie dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie;

12) cze$¢ obszaru planu jest polozona w zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie;
obowigzuja ograniczenia catkowitej wysokos$ci obiektéw budowlanych;

13) zakaz lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych; dopuszcza si¢ reklamy wbudowane,
wspornikowe 1 napisy z liter mocowanych do elewacji, zawierajace grafik¢ informacyjno - reklamowa
prowadzonej dziatalno$ci w obiekcie, na obszarze objetym planem,;

14) w miejscach dostepu do m.in. punktow postojowych, punktow widokowych wymagane jest oznakowanie
i informacja o szczegdlnych warunkach przyrodniczych obszaru, o statusie ochronnym, celach jego
ochrony i zagrozonych karg dziatan naruszajacych obowigzujace normy zachowan i przepisy prawa;

15) wymagane jest oznakowanie iinformacja o dopuszczonych warunkach uzytkowania m.in. z punktow
postojowych, punktow widokowych, plazy;

16) na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisoOw odrgbnych;

17) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodny z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne;

3) dla terenow objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci
w zakresie parametréw: powierzchni dzialki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drog publicznych oraz kata
potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w planie nie dotycza dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej, nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi oraz terendw oznaczonych
w planie ZN, WS.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostep od strony wody.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z lokalnego ujecia wody zasilanego z dwodch studni wierconych zlokalizowanych na terenie
S.M.3002.USw lub sieci wodociagowe;j zasilanej spoza obszaru planu;

b) dopuszcza si¢ zasilanie w wodg na potrzeby przeciwpozarowe z wod powierzchniowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych projektowang kanalizacjga sanitarng grawitacyjno-
tloczna do projektowanej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza granica planu;

4) dopuszcza sie¢ lokalizacje bezodplywowych zbiornikow $ciekdw sanitarnych poza granicami obszaru
zagrozonego powodzia;

5) odprowadzenie wdd deszczowych bezposrednio w grunt;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng spoza obszaru planu;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédet, wykorzystujacych:
a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) odnawialne zrdédla energii z wylaczeniem energii wiatru iogniw fotowoltaicznych (za wyjatkiem
instalacji zwigzanych z o$wietleniem terenu oraz eksploatacjg budowli 1 urzadzen nawigacyjnych);

8) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, mikroinstalacji, malych instalacji i urzgdzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej;

9) obowiazuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
10) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajace wodochlonno$¢, szczegolnie na terenach przeznaczonych na cele: ustugowe.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.3001.ZN (Sadlinskie L.aki) — powierzchnia 89,65 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna z przylegtymi wodami $rédladowymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) caly teren stanowi rewiry lggowe bielika i miejsce realizacji dziatan ochronnych oraz siedlisko ptakow
chronionych, dla ktorych ochrony powotany zostat obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB 320003;
nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wilasciwym stanie siedlisk chronionych gatunkéw ptakow oraz
eliminacj¢ zagrozen i realizacj¢ dziatan ochronnych, okreslonych w przepisach odregbnych;

3) nakazuje si¢ zachowanie i1 utrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych;

a) ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod siedliska 3150 - 1),
b) ,,L.egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91EQ - 3;

4) teren objety planowanym Zespotem Przyrodniczo — Krajobrazowym ,,Wielka Kgpa, Mielenska %.aka,
Sadlinskie Laki, Czapli Ostroéw”, oznaczonym na rysunku planu;

5) obowiazuje brzeg naturalny;
6) obowiazuje utrzymanie ciekow 1 kanatéw otwartych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem:

a) budowy punktu widokowego oraz punktu postojowego dla malych jednostek ptywajacych w granicach
wydzielen wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolem PW oraz PP,

b) budowy i eksploatacji budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigzane
z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci,
z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

2) parametry urzadzen wodnych niezbgdnych do utrzymania ieksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

3) zakaz melioracji terenu;

4) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu;

5) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie;

6) czesc¢ terenu potozona w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

7) czg$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.

§ 8. Tereny elementarne D.D.3002.WS (Odra — odcinek wschodni - Regalica) — powierzchnia
23,34 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren wod powierzchniowych plynacych, §rodladowa droga wodna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czeSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) obowigzuje brzeg naturalny.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 3787

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem budowy i eksploatacji budowli i urzadzen
nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow zwiagzane =z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg
zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z uwzglgdnieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

2) parametry urzadzen wodnych niezbgdnych do utrzymania ieksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

3) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 9. Teren elementarny S.M.3001.ZN (Wyspa Wielka Kepa) — powierzchnia 17,18 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna z przylegtymi wodami $rédladowymi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miegjskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:

a) ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod siedliska 3150 - 1),

b) ,,Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0 — 3), oznaczonych na rysunku
planu oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

3) teren objety planowanym Zespotem Przyrodniczo — Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska t.aka,
Sadlinskie Laki, Czapli Ostréw”, oznaczonym na rysunku planu,

4) obowiazuje brzeg naturalny;
5) obowiazuje utrzymanie ciekow 1 kanatéw otwartych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem budowy i eksploatacji budowli iurzadzen
nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow zwiazane z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg
zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

2) parametry urzadzen wodnych niezbednych do utrzymania i eksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych;

3) zakaz melioracji terenu;
4) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu;
5) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie;
6) czeg$¢ terenu w granicach portu morskiego;
7) czes¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;
8) czgs¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.
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§ 10. Teren elementarny S.M.3002.USw (Wyspa Wielka Kepa, Plaza Mielenska) — powierzchnia
10,33 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: plaza publiczna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi i ustugami towarzyszacymi,
z przylegtymi wodami $roédladowymi;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace: szkoleniowe, gastronomi, handlu, przechowywania i wypozyczania
sprzetu sportowo-turystycznego, itp.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 90%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew i krzewow w celu realizacji ustalen planu;

4) dopuszcza sie korekty izmiany linii brzegu, obowigzuje brzeg naturalny, w czesci niezbegdnej do
wykonania plazy icumowania malych jednostek plywajacych - brzeg uregulowany naturalnie,
zastosowanie pomostow;

5) obowiazuje utrzymanie ciekow 1 kanatéw otwartych;

6) rzedna terenu, wtym rzedna planowanej zabudowy pawilonowej sezonowej uwzgledniajaca poziom
zagrozenia wynikajacy z map zagrozenia powodziowego;

7) dopuszcza si¢ podniesienie rzgdnej terenu plazy np. poprzez zlozenie urobku z prac poglebiarskich oraz
niwelacje terenu w celu lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10 % powierzchni terenu elementarnego;

3) obowigzuje zabudowa sezonowa o formie jednorodnej stylistycznie w ramach catego zespotu:
pawilony 1-kondygnacyjne, dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 25

4) dopuszcza si¢ maksymalnie 10 pawilonow uslugowych gastronomiczno-handlowych o powierzchni
uzytkowej do 40 m? kazdy, przestrzen ogrodkow gastronomicznych bez ograniczen;

5) powierzchnia zabudowy pawilonowej stanowigcej zaplecze terenu sportowo-rekreacyjnego i plazy wedhug
potrzeb, obowiazuje lokalizacja toalet, dopuszcza sie¢ wydzielenie przebieralni i natryskow plazowych:

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,1;
7) dopuszcza si¢ budowe wiezy widokowej o wysokos$ci do 25 m;

8) realizacja i wyposazenie plazy iterenu sportowo-rekreacyjnego wedtug potrzeb funkcjonalnych np.
pomosty, platformy, urzadzenia sportowo-rekreacyjne (m.in. boiska do gier sportowych, place zabaw,
sifownie, zadaszenia, miejsca do piknikowania, grillowania, wydzielone miejsca na ognisko, itp.);

9) na calej dtugosci plazy dopuszcza si¢ realizacje punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych,
dtugos¢ pomostow wedtug potrzeb funkcjonalnych;

10) na cze$ci ladowej iwodnej dopuszcza si¢ realizacje platform, doj$¢, tarasow ipomostow statych
1 ptywajacych;

11) dopuszcza si¢ budowe $ciezek pieszych, pieszo — rowerowych;

12) zakaz stosowania zieleni komponowanej, ozdobnej — dopuszcza si¢ nasadzenia zielenig rodzimych
gatunkéw lokalizowane w sposdb swobodny, zgodny z istniejacym krajobrazem:;

13) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow
zwigzane z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

14) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

15) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie;

16) czeg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

17) czeg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) stosuje sie ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostep droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg z lokalnego ujecia wody zasilanego z dwoch studni wierconych zlokalizowanych na
terenie S.M.3002.USw lub sieci wodociggowe;j zasilanej spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni wierconej, oznaczonej na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych projektowang kanalizacjga sanitarng grawitacyjno-
tloczna do projektowanej oczyszczalni Sciekdéw zlokalizowanej poza granica planu;

4) dopuszcza sie¢ lokalizacje bezodplywowych zbiornikow $ciekéw sanitarnych poza granicami obszaru
zagrozonego powodzia;

5) odprowadzenie wod deszczowych bezposrednio w grunt;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng spoza obszaru planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji,

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obshugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 11. Teren elementarny S.M.3003.ZN (Wyspa Wielka Kepa) — powierzchnia 32,47 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna z przylegtymi wodami $rédladowymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie we wiasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
a) ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod siedliska 3150 - 1),

b) ,,L.egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0 — 3, oznaczonych na rysunku
planu oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

3) teren objety planowanym Zespotem Przyrodniczo — Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska taka,
Sadlinskie .aki, Czapli Ostrow”, oznaczonym na rysunku planu:

4) obowiazuje brzeg naturalny;
5) obowiazuje utrzymanie kanalow i ciekéw otwartych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem budowy i eksploatacji budowli iurzadzen
nawigacyjnych oraz umocnien brzegow zwigzanych zlokalizacja tych budowli iurzadzen, wg
zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

2) parametry urzadzen wodnych niezbgdnych do utrzymania ieksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

3) zakaz melioracji terenu;

4) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu;

5) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie;

6) czesc¢ terenu potozona w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

7) czes¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep droga wodna.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig¢ realizacje sieci: wodociaggowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -11- Poz. 3787

§ 12. Teren elementarny S.M.3004.ZN (Wyspa Regalicki Chelm) — powierzchnia 6,78 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna z przylegtymi wodami $rédladowymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego.
»Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod siedliska 3150 - 1), oznaczonego na rysunku
planu oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

3) teren objety planowanym Zespolem Przyrodniczo — Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska t.aka,
Sadlinskie t.aki, Czapli Ostrow”, oznaczonym na rysunku planu;

4) obowiazuje brzeg naturalny;
5) obowiazuje utrzymanie kanalow i ciekéw otwartych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem budowy i eksploatacji budowli iurzadzen
nawigacyjnych oraz umocnien brzegow zwigzanych z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg
zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

2) parametry urzadzen wodnych niezbgdnych do utrzymania i eksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

3) zakaz melioracji terenu;
4) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu;
5) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie;
6) czesc¢ terenu potozona w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;
7) czg$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 13. Teren elementarny S.M.3005.ZN (Wyspa Mielenska r.gka i Ptasi Ostréw) — powierzchnia
102,76 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna z przylegtymi wodami §rédlagdowymi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
a) ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod siedliska 3150 - 1),
b) ,.Legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe” (kod siedliska 91E0 — 3, oznaczonych na rysunku
planu oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

3) teren objety planowanym Zespolem Przyrodniczo — Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska t.aka,
Sadlinskie Laki, Czapli Ostrow”, oznaczonym na rysunku planu,;

4) obowiazuje brzeg naturalny;
5) obowiazuje utrzymanie kanatow i ciekéw otwartych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem budowy i eksploatacji budowli iurzadzen

nawigacyjnych oraz umocnien brzegéw zwiagzanych zlokalizacja tych budowli iurzadzen, wg
zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z uwzglgdnieniem § 6 ust. 3 pkt 13;
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2) parametry urzadzen wodnych niezbgdnych do utrzymania ieksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

3) zakaz melioracji terenu;

4) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu;

5) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie;

6) czesc¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

7) czg$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

8) czes¢ terenu w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostep droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 14. Teren elementarny S.M.3006.ZN (Wyspa Wegorzy Ostréw) — powierzchnia 8,68 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna z przylegtymi wodami $rédladowymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego
»dtarorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod siedliska 3150 - 1), oznaczonego na rysunku
planu oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

3) teren objety planowanym Zespolem Przyrodniczo — Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska f.aka,
Sadlinskie L.aki, Czapli Ostrow”, oznaczonym na rysunku planu;

4) obowiazuje brzeg naturalny;
5) obowiazuje utrzymanie kanatow i ciekéw otwartych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem budowy i eksploatacji budowli iurzadzen
nawigacyjnych oraz umocnien brzegéw zwiagzanych zlokalizacja tych budowli iurzadzen, wg
zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z uwzglgdnieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

2) parametry urzadzen wodnych niezbgdnych do utrzymania ieksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych, z uwzglgdnieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

3) zakaz melioracji terenu,

4) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu;

5) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie;

6) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

7) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep droga wodna.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.
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§ 15. Tereny elementarne S.M.3007.WS (Odra — odcinek wschodni — Regalica) — powierzchnia
25,71 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren wod powierzchniowych plynacych, srédladowa droga wodna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czeSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) obowiazuje brzeg naturalny.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem budowy i eksploatacji budowli iurzadzen
nawigacyjnych oraz umocnien brzegow zwigzanych z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg
zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z uwzglgdnieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

2) parametry urzadzen wodnych niezbednych do utrzymania i eksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 13;

3) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i Jeziora Dabie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostep droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla catego obszaru planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 19. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg tracg moc:

1. Uchwata Nr XLIII/540/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Srédmiescie w czgécei dotyczacej zmiany M.O1;

2. Uchwata Nr XXIX/730/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2017 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tor Wodny”.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Stefania Biernat



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 14— Poz. 3787

Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr XLIII/1238/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2018 .

Zalcznik Nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
W sprawie planu
“Migdzyodrze - Wielka Kepa" w Szczecinie
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Zaltacznik Nr 2 do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miej i
“Migdzyodrze - Wielka Kepa" w Szczecinie.

Wyrys ze Studium i kierunkow
miasta Szczecina (Uchwala nr XVIV470/12 z dnia 26.03.2012 r.)
2 oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego "Migdzyodrze - Wielka Kepa" w Szczecinie

skala 1:10 000

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/1238/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2018 1.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr XLIII/1238/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2018 1.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego
»Miedzyodrze - Wielka Kepa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017 1. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2018 poz. 994, poz. 1000) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
wtym budowe Iub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami
rowerowymi, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$e
W rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze — Wielka Kegpa” w Szczecinie
nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy. Sieci
uzbrojenia podziemnego prowadzone sa w obszarze planu, w liniach rozgraniczajgcych projektowanych ciggow
pieszo — rowerowych ipodiagczone bedg do lokalnych Zrédet zasilania iodbioru, zlokalizowanych poza
obszarem planu. Projektowane sieci uzbrojenia podziemnego zabezpieczaja potrzeby realizacji planu.

Dopuszczona w planie infrastruktura techniczna obstugiwaé bedzie kompleks rekreacyjno-sportowy ,,Plaza
Mielenska”. Infrastruktura uzupeiajaca, nowa lub zamienna wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami sieciowymi,
prowadzona bedzie jako podziemna w liniach rozgraniczajacych teren S.M.3002.USw. Punkty zasilania
1 odbioru medioéw i energii, zlokalizowane sg (zostang wskazane) poza obszarem planu.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz

z dokonujacym si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(Dz.U. z2017r. poz.519, poz. 785, poz.898, poz. 1089, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1888, poz. 1999,
poz. 2056, poz. 2290, zm. z 2018 r. poz. 9, poz. 88), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. 22017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz. 9, poz. 138,
poz. 317).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 1. poz. 2077, zm. z 2018 . poz. 62) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej

w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bedg przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 328, poz. 1566, poz. 2180), ze srodkdéw
wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzagdzen wodociagowych 1ikanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz. 9,
poz. 138, poz. 317).
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Zakacznik Nr 4 do uchwatly Nr XLIII/1238/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2018 1.
w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miedzyodrze — Wielka Kepa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20  ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Migdzyodrze-Wielka Kepa”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 27.04.2018 roku do 22.05.2018 roku wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko, nie wniesiono uwag 08.06.2018 roku.
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