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UCHWALA NR X/99/2019
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 23 maja 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-3” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXVIII/256/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-3”
w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwaltg Nr XXVIII/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia
29 sierpnia 2016 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-3"
w Szczecinku, obejmujacy obszar ograniczony ulicami: Pilska, Fabryczng, granica administracyjng miasta oraz
linig kolejowa nr 210 relacji Runowo Pomorskie - Chojnice, oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 2 000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy przemystowej lub zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowe;,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowe;j, zieleni naturalnej, lasow, infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, zamknigty
(komunikacji), drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, drogi publicznej klasy zbiorczej, drog
publicznych klasy lokalnej, drog wewnegtrznych.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zataczniki nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowiace zatacznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:

1) granicg obszaru obje¢tego planem;

2) przeznaczenie terendow i linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) czegsci terenow, dla ktorych dopuszcza si¢, z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii
ze zrodel odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW;

5) strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII;
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6) czes¢ terenu zamknietego, dla ktérego istnieje obowigzek zapewnienia powigzan komunikacyjnych miedzy
odcinkami drég publicznych.

5. Ustala si¢ podziat obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 na tereny:

1) zabudowy przemystowej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1.P/U, 4.P/U, 14.P/U, 15.P/U,
16.P/U, 17.P/U, 19.P/U, 20.P/U, 23.P/U, o powierzchni odpowiednio: 18,12 ha, 13,45 ha, 8,14 ha, 1,18 ha,
1,47 ha, 2,38 ha, 5,11 ha, 15,02 ha, 0,79 ha;

2) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 12.U, 21.U, o powierzchni odpowiednio: 7,61 ha, 1,25 ha;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 2.MW/U,
o powierzchni 0,09 ha;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 13.MN/U,
o powierzchni 2,02 ha;

5) zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 3.ZN, 5.ZN, 7.ZN, 10.ZN, o powierzchni odpowiednio: 1,61 ha,
1,07 ha, 4,64 ha, 2,47 ha;

6) lasow, oznaczone symbolami: 6.ZL, 8.ZL, 11.ZL, o powierzchni odpowiednio: 0,91 ha, 0,05 ha, 0,61 ha;

7) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 9.E, 18.E, 22.E, o powierzchni
odpowiednio: 0,01 ha, 0,03 ha, 0,03 ha;

8) zamknigty (komunikacji), oznaczony symbolem 24.Tz[Tk], o powierzchni 2,35 ha;

9) drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 25.KD-GP, o powierzchni
7,35 ha;

10) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 26.KD-Z, o powierzchni 2,99 ha;

11) drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 27.KD-L, 28.KD-L, o powierzchni odpowiednio:
2,19 ha, 2,27 ha;

12) drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 29.KD-W, 30.KD-W, 31.KD-W, 32.KD-W, o powierzchni
odpowiednio: 0,37 ha, 0,60 ha, 0,26 ha, 0,11 ha.

6. Oznaczenia cyfrowe wystgpujace w symbolach terenow, o ktérych mowa w ust. 5 maja charakter
porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ budynkow, wiat, altan i budynkow infrastruktury technicznej od linii rozgraniczajacych, przy
czym mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz,
taras, w tym podpiwniczony, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy
o wysiegu nie wigkszym niz 1,0 m;

2) istniejacych: budynkach, obiektach, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ stan faktyczny na dzien
uchwalenia planu.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wuchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2
OGOLNE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreSlonymi w ustaleniach szczegélowych, dopuszcza si¢ dodatkowo, stanowigce
uzupelienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenow, albo stuzace obstudze innych terendw: wiaty,
altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpaddw itp., dla ktérych dopuszcza si¢
ksztaltowanie parametréw w sposob dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru
dominujacego, chyba, ze w ustaleniach ogolnych lub szczegdtowych okreslono inaczej;

2)na kazdym terenie dopuszcza sig¢, wszelkie obiekty iurzadzenia niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi sluzace obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktérych dopuszcza si¢ ksztaltowanie parametréw zabudowy
i zagospodarowania w sposob dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektow nie moze uniemozliwiaé
zabudowy lub zagospodarowania terendw, zgodnie z ich przeznaczeniem;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie, w przypadku istniejacych budynkow, parametréw innych niz w ustaleniach
szczegotowych, takich jak: wysokos¢, liczba kondygnacji nadziemnych, réwniez w przypadkach
przebudowy lub rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych obiektow, rowniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow zlokalizowanych czeSciowo lub w calosci przed linig
zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza tg lini¢, z zastrzezeniem § 2 ust. 1 pkt 1;

6) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonoéw itp. oraz
dachoéw lub przekry¢ altan, wiat, obiektow infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ zachowanie innych wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy i terenu biologicznie
czynnego, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejagce w dniu uchwalenia planu zagospodarowanie
uniemozliwia ich zapewnienie;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikéw minimalnej intensywnos$ci zabudowy, z uwzglgdnieniem
wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz, chyba, ze wustaleniach szczegétowych okreSlono inaczej, prowadzenia lub lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) ustala si¢ zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, roznicujac
rodzaje terenow podlegajace ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych:
a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
zabudowy ustugowej (MN/U),
b) pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej (MW/U);
3)nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajacych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym migdzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - na rysunku planu oznaczono
granice stref ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII: stan. 29 AZP 25-25/98, stan. 30 AZP 25-25/99,
stan. 31 AZP 25-25/100, stan. 50 AZP 25-26/73, dla ktérych obowiazuje:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

§ 6. 1. Ustalenia w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial terenow na dziatki budowlane na =zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych; jezeli takich zasad nie okreslono - przyjmuje si¢ minimalng powierzchni¢ takich dziatek
réwna powierzchni danego terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegblowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach przeznaczenia ich na cele,
o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wigksza liczba dzialek budowlanych, wykorzystywane miedzy
innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, a takze miejsc
gromadzenia odpadow statych, doj$¢ lub dojazdow.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postgpowania scalenia i podzialu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendow, z uwzglednieniem ust. 1,
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b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m, zwylgczeniem dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej lub na cele, o ktorych mowa w § 3 pkt 2,

c) warto$ci kata zawartego pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do terenéw drog a krawedzig tej
drogi, mieszczacej si¢ w przedziale 60 - 120°.
§ 7. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji na terenach: 2.MW/U, 13.MN/U:
a) punktow do zbierania lub przetadunku odpadow,
b) ustug handlu hurtowego,
c) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo $rodkow transportu, w tym
myjni,
d) stacji paliw gazu ptynnego;
2) zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materialow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa poza
budynkami na terenach: 2.MW/U, 13.MN/U;

3) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkoéw, nie mogg by¢ wyzsze
niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt3 1§ 3 pkt 1 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;j;

5) strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajace zrozmieszczenia obiektow stuzacych do produkcji energii ze zrodet odnawialnych winny
zamyka¢ si¢ w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor wykaze tytut prawny, jednakze jednocze$nie,
w obrebie czesci, o ktorych mowa w § 1 ust. 4 pkt 4;

6) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow
odrebnych, w tym migdzy innymi zwigzane z:
a) lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) mozliwoscia wystapienia trudnych warunkéw gruntowo-wodnych,
¢) przebiegiem linii kolejowych nr: 210 Chojnice - Runowo Pomorskie, 405 Pita - Ustka.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszarow objetych planem poprzez tereny drog publicznych, drég
wewnetrznych, dojazdy oraz poprzez inne drogi, potozone poza granicami obszaru objetego planem;

2) zapewnienie powigzan terenow drog z drogami polozonymi poza obszarami objetymi planem zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw poprzez:
a) dojscia,
b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje bocznic kolejowych stuzacych obstudze komunikacyjnej nieruchomosci;

5) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej; obowigzuje zakaz wykonywania nowych, indywidualnych ujgc
wody;

6) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 7;
7) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych - wylacznie
paneli fotowoltaicznych;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrddet indywidualnych;

10) zaopatrzenie w cieplo ze zrddel indywidualnych, w technologiach minimalizujacych emisje gazow
i pylow, opartych o paliwa lub inne zrodta energii, w tym odnawialne;

11) zaopatrzenie w lacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zalezno$ci od potrzeb;

12) dopuszcza si¢ dowolne ksztatltowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe
i rozbudowe 1 zmiany kierunkéw obstlugi terenow;
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13) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow drog, a w uzasadnionych przypadkach
na innych terenach, przy czym dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci w granicach terenu 25.KD-GP tylko
wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci ich realizacji na innych terenach;

14) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, przemystowych oraz
w przypadku nadbudowy irozbudowy takich budynkow, atakze zmiany sposobu uzytkowania, o ile
prowadzi to do wyodrgbnienia nowych lokali mieszkalnych, ustugowych lub powigkszenia powierzchni
ustug, nalezy zagwarantowa¢ w ramach dziatki budowlanej co najmniej jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,

¢) na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni ustug innych niz handel,
d) na cztery osoby zatrudnione w przemysle;

15) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt 14,
nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karty
parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wigkszej niz
300 m?;

16) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktore nie wymagaja budynkow, nalezy
zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,02 ha powierzchni dziatki
budowlanej;

17) dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie dzialek budowlanych poza
budynkami;

18) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach kondygnacji podziemnych lub
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

19) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 15 nalezy sytuowa¢ w sposob zapewniajacy optymalny
dostep do nieruchomosci.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenow -
nie wprowadza si¢ ograniczen.

§ 10. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢
stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945, zpdézn. zm.) z wylgczeniem
przypadku, o ktérym mowa w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 3
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U:

1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,30 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,30 ha,
przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki przemystowe, budynki ustugowe, sktady, magazyny,

b) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa
w lit. e,

c¢) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza obicktami, o ktorych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektow wymienionych w lit. a
lub b,

d) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w lit. b,

e) w granicach czeéci terenu, okre§lonej na rysunku planu, dopuszcza si¢, z wykorzystaniem paneli
fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW,

f) wysoko$¢ budynkow - do 20 m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
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h) geometria dachow - dowolne,
i) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3,20,
k) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
1) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow Sciang bez otworow okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

n) dopuszcza si¢ prowadzenie ilokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,

0) dopuszcza si¢ prowadzenie i lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 25.KD-GP, z zastrzezeniem § 35
pkt 3 lit. b, lub 26.KD-Z.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa uslugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-uslugowe, rozumiane jako budynki posiadajace
co najmniej dwa lokale mieszkalne i jeden lokal ustugowy, budynki ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorym mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

¢) wysoko$¢ budynkow:
- do 20 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do czterech - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometria dachéw - dowolne,
f) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,40,
h) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw sciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m;

4) obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 25.KD-GP, z zastrzezeniem § 35 pkt 3
lit. b.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.ZN:

1) przeznaczenie - zielen naturalna;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 90%;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do drogi, o ktorej mowa w § 36 pkt 3 lit. b.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.P/U:

1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,20 ha,
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 pkt 3, z zastrzezeniem lit. bi c,
b) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,40,
d) dla czgsci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 30 AZP 25-25/99, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa
w8 5;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z dla terenu 9.E.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZN:
1) przeznaczenie - zielen naturalna;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98%;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z - posrednio poprzez tereny: 6.ZL,
7.ZN.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.ZL.:

1) przeznaczenie - teren lasu;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty lesne bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni terenu;
3) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z - posrednio poprzez teren 7.ZN,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 26.KD-Z dla terenu 5.ZN.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.ZN:

1) przeznaczenie - zielen naturalna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 90% powierzchni terenu,

c) dla czgsci terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujacych si¢ w granicach dwoch stref ograniczonej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII: stan. 30 AZP 25-25/99, stan. 31 AZP 25-25/100,
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 5;

3) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 26.KD-Z dla terenéw: 5.ZN, 6.ZL.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.ZL.:
1) przeznaczenie - teren lasu;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty le$ne bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni terenu;
3) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.E:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
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b) wysoko$¢ budynkow - do 5 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

d) geometria dachow - dowolne,

e) powierzchnia zabudowy - do 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,45,

g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,

h) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z - posrednio poprzez teren 4.P/U.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.ZN:

1) przeznaczenie - zielen naturalna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 90% powierzchni terenu;

3) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z lub 28.KD-L - posrednio poprzez droge wewngtrzng
31.KD-W,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 28.KD-L dla terenu 11.ZL.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.ZL.:
1) przeznaczenie - teren lasu;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty lesne bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni terenu;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 28. KD-L - posrednio poprzez teren 10.ZN
i droge wewngtrzng 31.KD-W.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.U:

1) przeznaczenie - zabudowa ustlugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,25 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,10 ha,
przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ sktady, magazyny, obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii,
o ktorej mowa w lit. e,

c¢) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza obiektami, o ktorych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektow wymienionych w lit. a
lub b,

d) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w lit. b, lokalizowane na
dziatkach budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

e) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza si¢, z wykorzystaniem paneli
fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW,

f) wysoko$¢ budynkow:

- do 20 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. d,
g) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do czterech, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. d,
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h) geometria dachow - dowolne,

i) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,40,

k) powierzchnia biologicznie czynna:

- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

1) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 29 AZP 25-25/98, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w§s,

n) dopuszcza si¢ prowadzenie i lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z, 27.KD-L lub 28.KD-L - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng 31.KD-W,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L dla terenu 13.MN/U, w pasie
o0 szerokosci co najmniej 5 m.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MN/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziatl na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,30 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, rozumiane jako budynki posiadajgce
jeden lokal mieszkalny i powierzchnie ustug wigksza niz 30% powierzchni catkowitej takiego budynku,
budynki ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérym mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

¢) wysokos¢ budynkow:
- do 12 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometria dachéw - dowolne,
f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,90,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego
na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dost¢p do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z lub 27.KD-L - posrednio poprzez
teren 12.U;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30% - w odniesieniu do dziatki
ewidencyjnej nr 24 obreb 0021.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.P/U:

1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,20 ha,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,10 ha,
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady 1iwarunki zabudowy izagospodarowania terenu - obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 11 pkt 3;

4) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z lub 27.KD-L - bezposrednio lub
posrednio poprzez droge wewnetrzng 29.KD-W Iub 30.KD-W.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.P/U:

1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11
pkt 3, z wylaczeniem § 11 pkt 3 lit. n;

4) dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng
30.KD-W.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.P/U:

1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11
pkt 3, z wylaczeniem § 11 pkt 3 lit. n;

4) dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewngtrzna
30.KD-W.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.P/U:

1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11
pkt 3, z wylaczeniem § 11 pkt 3 lit. n;
4) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z Iub 27.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge
wewnetrzng 30.KD-W.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) wysoko$¢ budynkow - do 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachow - dowolne,
e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,30,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

1) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw Sciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;;

3) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z.
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§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.P/U:

1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,20 ha,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,10 ha,
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 11 pkt 3, z wylaczeniem § 11 pkt 3 lit. n;
4) dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L lub 28.KD-L.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.P/U:

1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b i ¢, podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,20 ha,

b) dopuszcza si¢, podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,08 ha, powstate z dziatek
ewidencyjnych nr: 28/8, 28/12, 28/13 obreb 0021,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,20 ha,
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3, z wylaczeniem § 11 pkt 3 lit. n,

b) dla czgsci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 50 AZP 25-26/73, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa
w§5;

4) dostep do drogi publiczne;j:

a) do terenu 27.KD-L Iub 28.KD-L,

b) do terenu 25.KD-GP - posrednio poprzez teren 21.U, z zastrzezeniem § 35 pkt 3 lit. b, lub bezposrednio,
w przypadku, o ktérym mowa w § 35 pkt 3 lit. c.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.U:

1) przeznaczenie - zabudowa uslugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dzialtki budowlane o dowolnej powierzchni,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 pkt 3, z wytgczeniem § 22 pkt 3 lit. m;
4) dostep do drogi publiczne;j:

a) do terenu 25.KD-GP, z zastrzezeniem § 35 pkt 3 lit. b,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu 25.KD-GP dla terenu 20.P/U.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.E:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

b) wysoko$¢ budynkow - do 5 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

d) geometria dachow - dowolne,

e) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,35,

g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,
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h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow §ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

j) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 50 AZP 25-26/73, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa
w§5;

3) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.P/U:

1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,20 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa
w § 11 pkt 3, z wylaczeniem § 11 pkt 3 lit. n;
4) dostep do drogi publicznej - do terenu 28.KD-L.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.Tz[Tk]:

1) przeznaczenie - teren zamkniety (komunikacji);
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) drogi szynowe kolejowe, budynki transportu i tacznosci, obiekty infrastruktury technicznej; czesci linii
kolejowych nr: 210 Chojnice - Runowo Pomorskie, 405 Pita - Ustka,

b) wysokos¢ budynkéw - do 20 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,

d) geometria dachow - dowolne,

e) powierzchnia zabudowy - do 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,20,

g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,

h) w obrebie czgsci terenu, okreslonej na rysunku planu, istnieje obowiazek zapewnienia powigzan
komunikacyjnych miedzy odcinkami drogi publicznej - ulicy Pilskiej (teren 25.KD-GP 1ijej czeSci
polozonej poza granicami obszaru objetego planem), w formie wiaduktu;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania zterenami komunikacji - zdalszymi przebiegami linii kolejowych, potozonych poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

b) dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu dla terenéw: 1.P/U i4.P/U lub innych nieruchomosci potozonych
poza granicami obszaru objetego planem.
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.KD-GP:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jedno - lub dwujezdniowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 34,0 m,

¢) przejscie w formie wiaduktu nad liniami kolejowymi: 210 Chojnice - Runowo Pomorskie, 405 Pifa -
Ustka,

d) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 2%;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powiazania z terenami komunikacji:
- z terenami: 26.KD-Z, 27.KD-L, 28 KD-L,
-z dalszym przebiegiem drogi potozonym poza granicami obszaru objetego planem, w tym miedzy
innymi w formie, o ktorej mowa w § 34 pkt 2 lit. h,
- z drogami potozonymi poza granicami obszaru objgtego planem,
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b) zakaz lokalizacji nowych zjazdow, stuzacych skomunikowaniu terenow: 1.P/U, 2.MW/U, 20.P/U, 21.U,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow, o ktérych mowa w lit. b, wylacznie w przypadku obnizenia
kategorii drogi.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.KD-Z:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 29,5 m,
¢) przejscie w formie wiaduktu nad linig kolejowa nr 405 Pita - Ustka, potozong poza granicami obszaru
objetego planem, w granicach gminy Szczecinek, albo w poziomie tej linii,
d) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 2%;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenami: 25.KD-GP, 29.KD-W,
b) z drogg potozong poza granicami obszaru objg¢tego planem, w granicach gminy Szczecinek, w formie,
o ktorej mowa w pkt 2 lit. c.
§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.KD-L:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 29,5 m,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 2%,

d) dla czgsci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 50 AZP 25-26/73, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa
w§S5;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania zterenami komunikacji - zterenami: 25.KD-GP, 28.KD-L,
29.KD-W, 30.KD-W, 32. KD-W.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28.KD-L.:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 18,0 m,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga si¢;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji:
- z terenami: 25.KD-GP, 27 KD-L, 31.KD-W, 32.KD-W,
- z drogami potozonymi poza granicami obszaru objetego planem.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.KD-W:

1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 11,0 m,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga si¢;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 26.KD-Z, 27.KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drég publicznych: 26.KD-Z, 27.KD-L dla terenow: 12.U, 14.P/U.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.KD-W:

1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
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2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza si¢ niewyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 11,0 m,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sic;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powiazania z terenami komunikacji - z terenem 27.KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 27.KD-L dla terenéw: 14.P/U, 15.P/U, 16.P/U, 17.P/U.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.KD-W:

1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 7,0 m,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sic;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powiazania z terenami komunikacji - z terenem 28.KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 28.KD-L:
- dla terenéw: 10.ZN, 11.ZL, 12.U,
- dla nieruchomosci potozonych poza granicami obszaru objetego planem.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32.KD-W:

1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ciag pieszo-jezdny
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 4,0 m,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sic;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 27.KD-L, 28.KD-L.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 43. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w rozdzialach 2 i3, ustalen w zakresie, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 1. poz. 1945, z pdzn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 44. W granicach planu tracg moc uchwaty:

1) Nr XXXIX/364/2006 Rady Miasta Szczecinek zdnia 5 czerwca 2006 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Pilska” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2738), zmieniona uchwatami: Nr XXXVIII/345/2013 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 12 sierpnia 2013 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pilska-1”  w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3059, zpdzn. zm.)
i Nr XX1IV/220/2016 Rady Miasta Szczecinek zdnia 16 maja 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-2” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 2824, z pdzn.zm.);

2) Nr XVIII/181/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Raciborki" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 71, poz. 1291).

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.
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§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,PILSKA-3"” W SZCZECINKU

1:2000

Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr X/99/2019
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 maja 2019 r.

MAPA DO CELOW PROJEK TOWYCH
MAPA DO CELOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

62061017

62061022

aranica scminisracyins Scascnka
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Skala 1:10000

Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr X/99/2019
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 23 maja 2019 r.

TERENY ZAGOSPODAROWANE:

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU MIASTA:

GLOWNE ELEMENTY UKtADU KOMUNIKACYJNEGO
| URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z uslugami towarzyszacymi
i zielenia towarzyszaca

]

‘Tereny o dominacii zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] z ustugami towarzyszacymi
izielenia towarzyszaca

Tereny o dominaci zabudowy uslugowej
wraz z Zielenia towarzyszaca

Tereny o dominacji zabudowy
produkeyjno-ustugowej

‘Tereny zieleni urzadzonej, uslug
turystycznych i sportowo-rekreacyinych

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny obsiugi produkaii
gospodarkilesnej

Tereny obslugi produki
gospodarki rolno - hodowlanej

Tereny ogrodéw dziafkowych

Tereny cmentarzy

UNECOON OO0

]
-
(-
(-
£
=
-
L]
-
EEEEE
3

Tereny okreslone w punkeie 3.2 czesci Il opracowania

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
mieszkaniowe) jednorodzinne) z ustugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
uslugowe] wraz z zielenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
produkcyjno-usiugowe

‘Tereny wskazane pod zieler urzadzona,
uslugi turystyczne | sporiowo-rekreacyjne

Teren wskazany pod cmentarz

Teren wskazany pod lokalizacje
inwestyci celu publicznego

Teren wskazany do zalesier

Tereny otwarte i niezurbanizowane

Teren rozwojowy obstug produkcji

gospodarki roino-hodowlane

Strefy lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handiowych o powierzehni sprzedazy

[NON

‘Obwodnica w ciagu drogi ekspresowej 11
- Klasa ekspresowa (S)

Drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (GP)
Drogi klasy gléwnej (G)

Drogi lasy zbiorczej ()

Tereny zamkniete (kolejowe)

Sciezki rowerowe

Projektowane Sciezki rowerowe

Cieplownia miejska

Miejskie ujecie wody

Miejska oczyszczalnia sciekow

‘Skiadowisko odpadow innych
niz niebezpieczne i obojetne

Gléwne Punkty Zasilania

Linie elektroenergetyczne
‘wysokiego napigcia 110 KV

Stacje redukcyjne gazu | stopnia

PRZEPISOW ODREBNYCH:

Lasy powyzej 2000 m* § .
‘Sieci gazowe wysokiego cisnienia
Strefy dopuszczalnej lokalizacji zabudowy
Wody otwarte na terenach o innym Kierunku fozvioju Obszary roowaly sect
OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE POZSTALE:

Granica OCHK "Jeziora Szczecineckie”
Granica OCHK "Pojezierze Drawskie"

Uzytki ekologiczne
Pormniki przyrody
Lasy ochronne.

Teren ochrony bezposrednie] ujgcia
wody

Udokumentowane zloza kopalin

Obszary wpisane do rejestru zabytkow,
objete strefami ochrony konserwatorskie

Obiekly wpisane do rejestru zabytkow

Cmentarze chronione na mocy
umow migdzynarodowych

Strefy ochrony konserwatorskie] dia
zabytkow archeologicznych

Tereny zamknigte (wojskowe)

- oo

Granice administracyjne miasta

Granica sirefy $rodmiejskiej

Proponowane granice obszaru cennego
pryrodniczo wskazanego do objecia forma
ochrony przyrody

Wazniejsze cieki wodne

Orientacyjna lokalizacia weziow
drogi ekspresowej S11

granica miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Pilska-3" w Szczecinku
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Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr X/99/2019
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 maja 2019 roku
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Pilska-3” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek

rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-3" w Szczecinku,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach

od 19 marca 2019 r. do 9 kwietnia 2019 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr X/99/2019
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 maja 2019 roku
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Pilska-3” w Szczecinku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,

co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, obejmujg traktowane jako
zadania wspélne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji lub inne tereny o charakterze publicznym - urzgdzenie i przebudowa wraz z oswietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi

ucigzliwos$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska.

§ 2. Wykaz terendw, w ktoérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j

nalezgce do zadan wtasnych gminy:

L.p. Symbole terenéw Przeznaczenie terenu
1 26.KD-7 droga pub!ig:zna klasy zbiorczej - budowa wraz z przebudowa
drogi /czesé/
2. 27.KD-L droga publiczna klasy lokalnej - przebudowa drogi /czes$¢/
3. 28.KD-L droga publiczna klasy lokalnej - przebudowa drogi /czes$¢/

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawag
0 gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg o udostepnianiu informaciji

o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko oraz ustawg o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2018 r. poz. 799, z pdzn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustaleh planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone
w § 2, realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegoélnionych

w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumienh z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w § 2, bedg
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152, z pézn. zm.).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane
bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2019 r. poz. 755).
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