DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 17 pazdziernika 2019 r.

Poz. 5151

UCHWALA NR X/315/19
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 10 wrze$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w»Zelechowa, Drzetowo - Grabowo, Stocznie” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696), Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXI11/610/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 wrze$nia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa, Drzetowo -
Grabowo, Stocznie” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa, Drzetowo -
Grabowo, Stocznie” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 293,52 ha, ograniczony kolejno ulicami: Wiszestawa, Debo-
gorska, Glowicka, Druckiego-Lubeckiego do ul. Stalmacha, dalej potudniowym zapleczem zabudowy ulicy
Druckiego-Lubeckiego, nastepnie na wschod wzdhuz potudniowej granicy terenow kolejowych, ulicami: Nocz-
nickiego, Firlika, Lady, Jana z Kolna, a nast¢pnie rzekg wzdtuz zachodniego brzegu Odry i na wschéd, obejmu-
jac Wyspe Gryfie, Przekop Mielenski, potudniowo-zachodni cypel Wyspy Radolin i przez rzek¢ Odrg do jej
zachodniego brzegu.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

Lp. | Teren elementarny | Powierzchnia | Lp. | Teren elementarny Powierzchnia
Dzielnica: Prawobrzeze, Osiedle: Dgbie 24. | S.D.9018.P,U 50,88 ha
1. | D.D.9001.WS | 0,02 ha 25. | S.D.9019.UK,UA 0,46 ha
Dzielnica: Potnoc, Osiedle: Golecino - Goctaw 26. | S.D.9020.P,U 13,17 ha
2. | P.G.2029.ZN/O 0,14 ha 27. | S.D.9021.P,U 6,94 ha
3. | P.G.2031.ZN/O 0,49 ha 28. | S.D.9022.P,U 40,80 ha
4. | P.G.9015.ZN 3,47 ha 29. | S.D.9023.U 1,48 ha
5. | P.G.9036.WM 0,03 ha 30. | S.D.9024.U,ZP 1,35 ha
6. | P.G.9037.WM 0,07 ha 31. | S.D.9025.KDW 0,69 ha
7. | P.G.9038.WM 1,49 ha 32. | S.D.9026.KD.L 1,24 ha
Dzielnica: Péinoc, Osiedle: Zelechowa 33. | S.D.9027.U 0,71 ha
8. | P.Z.9001.P,U 9,50 ha 34. | S.D.9028.U 0,66 ha
9. | P.Z.9002.U 5,73 ha 35. | S.D.9029.MW,U 0,22 ha
10. | P.Z.9003.KD.L 0,67 ha 36. | S.D.9030.MC 2,04 ha
11. | P.Z.9004.P,U 5,62 ha 37. | S.D.9031.MW,U 0,10 ha
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12. | P.Z.9005.KM 1,87 ha 38. | S.D.9032.U 0,34 ha
13. | P.Z.9006.U 1,07 ha 39. | S.D.9033.U 1,11 ha
14. | P.Z.9007.U 0,08 ha 40. | S.D.9034.U 0,80 ha
15. | P.Z.9008.KD.Z 6,31 ha 41. | S.D.9035.KD.Z 4,73 ha
16. | P.Z.9009.KD.D 0,37 ha 42. | S.D.9036.KD.L 1,84 ha
17. | P.Z.9010.KPS 0,06 ha 43. | S.D.9037.KK 3,85 ha
18. | P.Z.9011.KPS 0,01 ha 44. | S.D.9038.KD.D 0,25 ha
Dzielnica: Srédmiescie, Osiedle: Drzetowo - Grabowo 45. | S.D.9039.KPP 0,26 ha
19. | S.D.9013.U,P 9,39 ha 46. | S.D.9040.KD.D 0,36 ha
20. | S.D.9014.KDW 0,23 ha 47. | S.D.9041.KDW 0,51 ha
21. | S.D.9015.KS 1,05 ha 48. | S.D.9042.KDW 0,69 ha
22. | S.D.9016.MW,U 0,46 ha 49. | S.D.9043.KK 0,35 ha
23. | S.D.9017.U 2,81 ha

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny z przeznaczeniem podstawowym na funkcje: produkceji, skta-
dow, magazynow i ustug, zlokalizowane wzdtuz rzeki Odry, system infrastruktury technicznej, uktad komuni-
kacyjny oraz istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Odra na tym odcinku stanowi morskie wody
wewngtrzne, Z mocy prawa wylaczone z kompetencji planistycznych gminy i nie objete ustaleniami niniejszego
planu.

2. Teren jest objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

W obszarze wystepuja elementy historycznego krajobrazu przemystowego oraz najstarsza cze¢$¢ uktadu
przestrzennego wsi Grabowo. W planie ustala si¢ strefe W 111 ochrony zabytku archeologicznego. W granicach
planu znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Zasady ochrony zabytkow reguluja ustalenia niniej-
szego planu oraz przepisy odrgbne. Ochronie i utrzymaniu podlegaja historyczne nazwy ulic i placow.

3. Plan realizuje cele rewitalizacji.
§ 3. 1. Rysunek planu zagospodarowania w skali 1: 1 000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze-
$cig uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2,
bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania stanowia Zatacznik nr 3, bedacy
integralna czesdcig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oraz wy-
dzielenia wewngtrzne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz W teks$cie planu W sposob nastepujacy:
1) D - symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) P - symbol dzielnicy Potnoc;
3) S - symbol dzielnicy Srodmiescie;
4) G - symbol osiedla Golecino - Goctaw;
5) Z - symbol osiedla Zelechowa;
6) D - symbol osiedla Drzetowo - Grabowo;
7) D - symbol osiedla Dabie;
8) 2029, 2031, 9001 - 9043 numer terenu elementarnego;
9) symbole przeznaczenia terenu:
a) WM - tereny przeznaczone w catosci lub czesci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych,
b) WS - tereny wod $rodladowych,
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¢) ZN/O - tereny zieleni naturalnej (po wypetnieniu, zamknieciu i rekultywacji pola odktadu urobku z prac
poglebiarskich),
d) ZN - tereny zieleni naturalnej,
e) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
f) MC - tereny zabudowy wielofunkcyjnej,
g) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
h) UK - tereny zabudowy ustug kultury,
i) UA - tereny zabudowy ustug administracji,
j) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynow, przetadunku, z dopuszczeniem funkcji to-
warzyszacych np. administracyjnych, biurowych, pomocniczych, itp.,
K) U - tereny ustug,
m) KD.Z - tereny drog publicznych - ulica zbiorcza,
1) KD.L - tereny drog publicznych - ulica lokalna,
m) KD.D - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,
n) KDW - tereny drog wewnetrznych,
0) KPP - plac miejski publicznie dostgpny,
p) KK - tereny komunikacji kolejowej,
g) KM - tereny petli tramwajowo - autobusowych,
s) KPP - plac miejski publicznie dostgpny,
r) KPS - tereny przepompowni $ciekow sanitarnych;
10) tereny wydzielen wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ szczegdlne zasady zagospodarowania terenu,
oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu W sposob nastepujacy:

a) USw - tereny sportu i rekreacji wykorzystujacy dostep do akwendéw zeglownych z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych funkcji podstawowej,

b) KS - tereny parkingu dla samochodéw osobowych i autokaré6w lub parking wielopoziomowy dla samo-
chodow osobowych, wedlug ustalen szczegdtowych,

c) KP - ciag pieszy,
d) U - tereny ustug.
3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach - ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne ob-
owigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegbtowe obowigzuja w granicach terenu elementarnego.
4. Ustalenia formutowane sg W nastgpujacych grupach tematycznych:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia ogolne i szczegbtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych zagospoda-
rowanie terenu elementarnego.
6. Na rysunku planu ustaleniami s3:
1) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania (tereny elemen-
tarne);
2) linie rozgraniczajace obszary 0 szczegolnych zasadach zagospodarowania (wydzielenia wewnetrzne);
3) oznaczenia terenow elementarnych i wydzielen wewnetrznych;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej zabudowy przemystowej;
7) granice strefy W III ograniczonej ochrony zabytkoéw archeologicznych;
8) granice obszaru objetego Systemem Zieleni Miejskiej;
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9) orientacyjne przebiegi $ciezek rowerowych;

10) orientacyjne przebiegi projektowanych sieci inzynieryjnych: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycz-
nych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej.

7. Na rysunku planu i w tekscie planu informacje stanowia:

1) tereny istniejacych morskich wod wewnetrznych;

2) zabytek wpisany do rejestru zabytkow;

3) zabytki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

4) istniejace obiekty obrony cywilnej;

5) granice obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”;

6) obszary chronionych siedlisk przyrodniczych (kod siedliska 91EQ): ,,Legi wierzbowe, topolowe, olszowe
I jesionowe”;

7) obszary chronionych siedlisk przyrodniczych (kod siedliska 3150) ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne””;

8) granica portu morskiego w Szczecinie;

9) 0$ toru wodnego (przebieg orientacyjny);

10) lokalizacja obrotnic statkow (orientacyjna);

11) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;

12) obszary o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat).

8. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu. Ustalenie nie dotyczy linii brzegu.

9. Czgs¢ terenu objetego planem, W zakresie oznaczonym na rysunku planu, potozona w granicach portu
morskiego. Przebieg granic portu morskiego w Szczecinie regulujg przepisy odrebne. Przebieg granic portu
morskiego, aktualny na dzien sporzadzenia planu, oznaczono na rysunku planu.

10. Tereny oznaczone w planie symbolem WM, o facznej powierzchni 1,59 ha, przeznaczone s na powigk-
szenie akwenu morskich wod wewnetrznych zwigzane z poglebieniem i rozbudowsg toru wodnego Swinoujscie
- Szczecin oraz akwatorium portu morskiego w Szczecinie. W czgéci wykorzystanej pod realizacj¢ planowane-
g0 przeznaczenia zostang one, po uzyskaniu decyzji 0 ustaleniu nowej linii brzegu, uznane za uzytek: wody
morskie i wytaczone spod kompetencji planistycznych gminy. Na pozostatej czesci, nie wykorzystanej na po-
wigkszenie akwenu morskich woéd wewnetrznych, obowigzywaé bedzie przeznaczenie ustalone W planie sa-
siedniego terenu elementarnego z kontynuacja obowigzujgcych na nim ustalen.

11. W obszarze planu wystepuja grunty (uzytki gruntowe) pod wodami $rédlagdowymi.

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia W rozumieniu planu oznaczajg:

1) brzeg naturalny - obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

2) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje rolinnosci w strefie brzegowej
oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem;

3) brzeg uregulowany - obszar przy linii brzegu umocniony z wykorzystaniem urzadzen wodnych; brzeg
uregulowany moze by¢ okresowo zalewany;

4) dach plaski - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25° lub taras;

5) dach wysoki - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25°; za form¢ dachu wyso-
kiego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktoérym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt
Z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi publiczne z zakresu: opieki zdrowotnej, edukacji (nie dotyczy
pozaszkolnych form edukacji oraz edukacji zawodowej);

7) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, punkty i stacje tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornie, pompownie wody i Sciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia droég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowni-
czej, anteny telekomunikacyjne i inne;
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8) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszcze-
niem, wielko$cig i proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno - estetycznego (detale,
faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym tere-
nem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

9) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg, 0 po-
wierzchni nieprzekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej dziatalnosci, zlo-
kalizowane na dzialce wspolnej z obiektem ustlugowym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy
mieszkaniowej;

10) nabrzeze - budowla hydrotechniczna tworzaca obudowe¢ brzegu wraz z terenem wyposazonym we wia-
$ciwe urzadzenia i infrastrukture techniczng umozliwiajace odpowiednio: postdj statkow, przetadunek,
transport, sktadowanie tadunkow, ruch pasazerski, a takze komunikacj¢ piesza i rowerowa (bulwar);

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; front $ciany ze-
wnetrznej budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

13) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory zabezpie-
cza eksploatacje linii, 0 szeroko$ci uzaleznionej od parametrow linii;

14) pas techniczny infrastruktury - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, 0 szerokos$ci uzaleznionej od parametréw i rodzaju
sieci;

15) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, §cian fundamentowych, jezeli na poziomie te-
renu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przes$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgltebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane ogrody zimowe - sta-
nowigce integralng czes¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych, gzymsow, a takze nad-
wieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz zewngtrznej izolacji termicznej realizowanej na bu-
dynkach istniejacych do dnia wejscia W zycie niniejszego planu;

16) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i rdzno-
rodne tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie 0 niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z 0d-
powiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych; struk-
tura posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania, takie jak: wymagany udzial po-
wierzchni terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew i krzewow, ograniczenia intensywno$ci
i usytuowania nowej zabudowy;

17) $ciezka rowerowa - wyodrgbnione W jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu rowero-
wego; $ciezka rowerowa W rozumieniu planu jest rOwniez cigg pieszo-rowerowy, przebiegajacy W pasie
drogowym lub innym terenie elementarnym;

18) trasa rowerowa - spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice 0 ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

19) wartos$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki istniejace,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,
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¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodty: nik-
ko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik
blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski
i japonski, grojecznik japonski, grab amerykanski;

20) wysoka kondygnacja parteru z uslugami - kondygnacja parteru wyzsza od pozostalych kondygnacji
nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru wyrdznia si¢ odmiennymi
srodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wigkszych powierzchni przeszklen;

21) zaladowienie - przeksztatcenie akwenu (gruntu pod wodami) w lad (uzytek gruntowy nie pokryty wodami);

22) zielen naturalna - ziclen charakterystyczna dla danego siedliska, rozwijajaca si¢ W sposob swobodny,
z dopuszczeniem przyrodniczo uzasadnionych dziatan sanitarnych;

23) zielen urzadzona - zespot zieleni stanowigcy skomponowang strukturg przestrzenna, podlegajacy utrzy-
maniu oraz pielegnacji.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przedmiotem ustalen planu sg tereny funkcji produkcyjnej, sktadowej, ustugowej, zlokalizowane wzdtuz
rzeki Odry, system infrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny oraz zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna. Odra na tym odcinku stanowi morskie wody wewngtrzne, Z mocy prawa wytgczone z kompeten-
cji planistycznych gminy i nie obj¢te ustaleniami niniejszego planu;

2) W celu utrzymywania infrastruktury zapewniajacej dostgp do portu (poglebiania toru wodnego), poprawy
spltywu wod powodziowych oraz w celu umochienia brzegu toru wodnego - mierzei w rejonie Orlego Prze-
smyku, planuje si¢ umocnienie przesmyku, a po wschodniej stronie cypla wyspy Radolin, lokalizuje si¢ po-
le odktadu urobku z prac poglebiarskich;

3) ustala si¢ lokalizacje nabrzezy specjalnych i wielofunkcyjnych na terenach elementarnych majacych dostep
do akwenow zeglownych, przeznaczonych na funkcje produkcyjne, sktadowe, magazynowe i ustugowe,
zgodnie z zapotrzebowaniem;

4) w obszarze planu, chyba ze ustalenia szczegotowe mowig inaczej, zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych obiektéw funkcji chronionych,

b) lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

¢) lokalizacji obiektow produkcji artykutow spozywczych,

d) sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, z zastrzezeniem ustalen dla
terenéw elementarnych: S.D.9018.P,U i S.D.9022.P,U,

e) lokalizacji elektrowni wiatrowych, ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej na terenach przeznaczonych na
funkcje produkcyjne, sktadowe, magazynowe oraz zwigzanych z eksploatacjg budowli i urzadzen nawi-
gacyjnych;

5) na obszarach przeznaczonych w planie pod prowadzenie dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ lokaliza-
cj¢ mieszkan funkcyjnych;

6) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania oraz ob-
stugi komunikacyjnej terendw znajdujacych si¢ w obszarze planu, z mozliwoscig remontu, przebudowy,
rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe mowia inaczej;

7) dopuszcza si¢ budowe basendow lub/i zalgdowienie terenéw i zmiang linii brzegu lub nabrzeza wedtug po-
trzeb rozwojowych portu morskiego w Szczecinie oraz terenow ustugowych i produkcyjnych z dostepem
do akwenow;

8) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen szczegdtowych, likwidacje obiektow przeznaczonych na potrzeby
ochrony ludnosci, po uprzednim wykresleniu obiektu z ewidencji obiektow infrastruktury technicznej obro-
ny cywilnej;

9) przeznaczenie terenu okreslone W ustaleniach szczegétowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynie-
ryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, w sgsiedztwie projektowanego specjalne-
go obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037; przedsi¢wziecia W obszarze Natura
2000 realizuje si¢ po przeprowadzeniu postgpowan wynikajacych z przepisow odrebnych;
2) w przypadku inwestycji zwigzanych z powigkszeniem akwenu morskich wod wewngetrznych obowiazuja
zapisy planow zadan ochronnych lub planéw ochrony ustanowionych dla specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk i obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000; przedsigwzigcia W obszarze Natura 2000 reali-
zuje sie po przeprowadzeniu postgpowan wynikajacych z przepisow odrebnych;
3) w granicach oznaczonych na rysunku planu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze: ,te¢gi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91EQ) oraz ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150); obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych negatywnie oddziatywaé
na cele i przedmiot ochrony obszaru;
4) na terenach objetych Systemem Zieleni Migjskiej oznaczonych na rysunku planu, nie stanowiacych tere-
néw wydzielonych drog publicznych i wewngtrznych, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
a) zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50% powierzchni terenu elementarnego
lub pojedynczej dziatki budowlanej - ustalenie nie dotyczy potrzeb wynikajgcych z uzytkowania mor-
skich wod wewngtrznych m.in. nawigacyjnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz rozbudowe istniejacych elementéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

c) zakaz kanalizacji otwartych ciekow wodnych, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz rozbudowe istniejacych budowli i urzadzen nawigacyjnych, inzy-
nieryjnych, umocnien brzegowych oraz nabrzezy przetadunkowych,

e) ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obowigzujg réwniez w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych

- nie dotyczy ustug sezonowych;

5) dopuszcza sie realizacje powierzchni biologicznie czynnej na stropodachach;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz rozbudowe istniejacych obiektow i urzadzen nawigacyjnych, umoc-
nien brzegowych oraz stalych stanowisk postojowych, koniecznych do wykonywania i eksploatacji tych
urzadzen i obiektow;

7) obowigzuje utrzymanie i ochrona struktury krajobrazu doliny Odry i jeziora Dabie z wyspami;

8) na obszarach zurbanizowanych obowiazujg nasadzenia gatunkow rodzimych drzew i krzewow;

9) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, objetych ochrong gatunkowsa,
na podstawie przepisoOw 0 ochronie przyrody;

10) w odniesieniu do ro$lin, zwierzat oraz ich siedlisk, podlegajacych ochronie, ktore moga zosta¢ naruszone
lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy postegpowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element kompozycji
zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych, cig¢ wykonywanych w ramach realizacji planu urzadzenia lasu,

b) niezb¢dnej wycinki zwigzanej z budowg i przebudowa ulic,

C) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja obiektow budowlanych, inzynieryjnych urzadzen sieciowych
i sieci inzynieryjnych,

d) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych, utrzymaniem drogi wodnej, kanatow, rowow
melioracyjnych,

e) wycinki w pasie ochrony funkcyjnej,

) wycinki realizujacej ustalenia niniejszego planu lub wycinki dokonanej na podstawie przepisow odrebnych,

g) wycinki gatunkow niepozadanych;

12) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowe-
go i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
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13) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej W obszarze planu dopuszcza si¢ po spelnieniu wymogdéw okre$lo-
nych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa, w tym zasad
zwigzanych z lokalizacjg zakltadow 0 zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii oraz
zapobiegania nadzwyczajnym zagrozeniom $rodowiska (np.: ryzyka wystgpienia awarii przemystowych),
oraz zasad i organizacji transportu, jak i w zgodnosci z planami i programami realizowanymi na podstawie
tych przepisow np.: Plan gospodarowania odpadami oraz pozostato§ciami tadunkowymi ze statkéw, Plan
zwalczania zagrozen i zanieczyszczen wod portowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry, oznaczong na rysunku planu;

2) obszar w strefie ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu obejmuje doling rzeki Odry i doling dawnej rzeki
Osowka, ochronie podlegaja wartosciowe widoki z przestrzeni publicznych, nabrzezy i brzegow wysp Mig-
dzyodrza oraz szlakow wodnych, na:

a) dominanty przestrzenne i krajobrazowe, w tym Wzgorze Kartuzow,

b) historyczne zespoty krajobrazu przemystowego,

¢) zabytki i ich otoczenie oraz wartosciowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne,
d) krajobraz akwenu Odry i jeziora Dabie,

e) obszary obj¢te formami ochrony przyrody;

3) warunki wynikajace z ustalonej strefy ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry realizuje si¢
poprzez ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu;

4) w obszarze planu wystepujg strefy ochrony zespotdéw historycznej zabudowy przemystowej na Wyspie
Gryfia i terenie dawnej stoczni Vulkan; warunki wynikajace z ustalonej ochrony realizuje si¢ poprzez usta-
lenia ogodlne i ustalenia szczegdtowe planu;

5) w obszarze planu wystegpuje zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw, oznaczony na rysunku planu; ochrong
konserwatorska zabytku realizuje si¢ poprzez przepisy odrebne oraz ustalenia szczegdtowe planu;

6) W obszarze planu wystepuja zabytki ujete W gminnej ewidencji, oznaczone na rysunku planu. Ochrong kon-
serwatorska obiektoéw realizuje si¢ poprzez ustalenia szczegdtowe planu;

7) w przypadku koniecznosci rozbiorki zabytku, wynikajacej ze ztego stanu technicznego, zdarzenia losowego
lub zmiany przeznaczenia terenu, obowigzuje wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu i jej
przekazanie organowi ds. ochrony zabytkow;

8) ustala si¢ strefe W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okre$long na
rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych, jako obszary wystepowania za-
bytkow archeologicznych; na obszarze strefy dopuszcza si¢ inwestowanie na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrgbnych;

9) na obszarze objetym planem wysoko$¢ nowej zabudowy okreslona W ustaleniach szczegétowych dla po-
szczegOlnych terenéw elementarnych moze by¢ realizowana z doktadno$cia do 1,0 m;

10) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie ob-
szarOw zainwestowania miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, o$wietlenie uliczne, tradycyjne
stupy ogtoszeniowe, stojaki na rowery, stacje rowerdw miejskich, punkty tadowania pojazdéw, dopuszcza
sie 0 ile ich usytuowanie nie spowoduje:

a) ograniczen dla ruchu kotowego, pieszego, komunikacji szynowej oraz dla umieszczania znakow i sygna-
low drogowych,
b) kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

11) wiaty i kioskowiaty przystankowe lokalizuje si¢ wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankéw komu-
nikacji zbiorowej;

12) zakazuje sie wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych niebedacych szyldem;

13) dopuszcza sie szyldy o powierzchni nie wiekszej niz 0,35 m?:

a) na budynkach, instalowane w przyziemiu lub parterze, w sposéb nieprzystaniajgcy elementéw wystroju
architektonicznego,
b) wolno stojace, sytuowane na nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢;
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14) dopuszcza sie tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe, niebedace szyldem, instalowane w sposéb nie-
przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego:

a) na elewacji wylacznie W przyziemiu/parterze budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustu-
gowo-mieszkalnych, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji przyziemia lub parteru (w tym
obejmujacej otwory okienne, drzwiowe i witryny wystawowe),

b) na elewacji budynkow innych niz okreslonych w lit. &, 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% kaz-
dej elewacji (w tym obejmujacej otwory okienne, drzwiowe i witryny wystawowe),

c) wykonane w formie liter lub znakéw, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

15) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe na rusztowaniach, dopuszcza si¢ wylacznie w trakcie pro-
wadzonych rob6t budowlanych;

16) dopuszcza si¢ tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe na kioskowiatach i wiatach przystankowych ko-
munikacji miejskiej, 0 tacznej powierzchni nie wickszej niz 35% powierzchni $cian wiaty lub kioskowiaty;

17) zakazuje sig¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

18) zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych emitujacych intensywne lub zmieniajace si¢
$wiatto, mogacych zaktoci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatéw i znakow drogowych;

19) na stupach o$wietlenia ulicznego, trakcyjno-oswietleniowych i trakcyjnych dopuszcza si¢ tablice zawiera-
jace informacje miejskie i/lub turystyczne oraz materiaty wyborcze;

20) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

21) na obszarze ladowym, W celu zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi, dopuszcza sig:

a) budowe nowych, przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejagcych budowli, urzadzen nawigacyjnych,
oznakowania nawigacyjnego i o$wietlenia brzegowego oraz infrastruktury liniowej obstugujacej te
obiekty wg potrzeb, bez ograniczenia ich parametrow,

b) budowg i przebudowg umocnien brzegu, z dopuszczeniem ich korekty - zwigzane z realizacja przedsie-
wzie¢ wymienionych w lit. &;

22) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe, przebudowe nabrzeza, budowe kanatow i basenéw, umacnia-
nie brzegu izwigzane z nimi roboty ziemne, w tym bagrowanie, tworzenie nowych akwenoéw (zmiany
uzytkow gruntowych) i wykonanie obiektow - budowli hydrotechnicznych wedtug potrzeb technologicz-
nych terenéw produkecyjnych przylegtych do akwendw i potrzeb wynikajacych z rozbudowy i utrzymania
akwendéw morskich wod wewnetrznych lub wod srédladowych;

23) dopuszcza si¢ zaladowienie akwenu; teren zalagdowienia powigksza teren elementarny przylegty do linii
brzegu, a pomniejsza teren elementarny akwenu, linie rozgraniczajace dostosowuje si¢ do faktycznego
przebiegu linii brzegu; zasady zmiany uzytkowania morskich wod wewngtrznych lub wod $rodladowych
okreslaja przepisy odrebne;

24) w celu zapewnienia bezpiecznego i niezaktoconego uzytkowania akwenu, bezpieczenstwa konstrukcji
i uzytkowania nabrzezy, pirsow i innych budowli hydrotechnicznych oraz w celu zapewnienia bezpieczen-
stwa wszystkich budowli zlokalizowanych na terenie lub w sgsiedztwie budowli hydrotechnicznych nalezy:
a) zapewni¢ dostep do konstrukcji budowli hydrotechnicznych od strony lagdu i wody,

b) w nowym zagospodarowaniu i zabudowie terenu przylegtego do akwenu uwzglednié istniejacg oraz pla-
nowang infrastrukture hydrotechniczng ijej eksploatacje, Wtym wymagania techniczne wynikajace
Z parametréw utrzymania toru wodnego i akwatorium portu morskiego;

25) przedsiewzigcia podejmowane na morskich wodach wewngtrznych realizuje si¢ na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

26) na obszarze objetym granicami portu morskiego obowiazuja przepisy odrebne, W tym w zakresie bezpie-
czenstwa ruchu statkéw, korzystania z ustug portowych majacych znaczenie dla bezpieczenstwa morskiego,
ochrony $rodowiska i utrzymania porzadku na obszarze morskich portow i przystani;

27) przy nabrzezach wielofunkcyjnych lub publicznie dostepnych dopuszcza sie lokalizacje czesci ladowych
obiektow zwigzanych z obstugag wodnego transportu publicznego lokalizowanych na morskich wodach
wewngtrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

28) na obszarze korytarza widocznosci nabieznika lub innego oznakowania nawigacyjnego obowigzuje likwi-
dacja zieleni i innego zagospodarowania ograniczajgcego funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;
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29) wszystkie obiekty na obszarze objetym planem, nie stanowigce oznakowania nawigacyjnego, widoczne
z morskich wod wewnetrznych, swoja forma, kolorystykg i charakterystyka $wiecenia $wiatet nie mogg su-
gerowa¢ oznakowania nawigacyjnego oraz nie moga utrudnia¢ jego identyfikacji, a urzadzenia oswietle-
niowe nie mogg powodowa¢ padania promieni bezposrednio na akwen W sposob powodujacy ,,08lepienie”
nawigatorow jednostek ptywajacych;

30) wzdhuz terendw oznaczonych symbolem ZN obowigzuja: brzeg naturalny lub brzeg uregulowany natural-
nie; dopuszcza si¢ brzeg uregulowany na odcinkach niezbgdnych do powigkszenia akwenu morskich wod
wewngtrznych;

31) zakazuje si¢ W pasie technicznym infrastruktury: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

32) ustala sie pas techniczny infrastruktury komunalnej o szeroko$ci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku urza-
dzen zlokalizowanych na sieci 0 szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpo-
wiadac szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistrali wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
0 $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napig-
cia WN,

d) 0,5m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego na-
piecia SN i niskiego napig¢cia nn,

e) 2,20 m dla magistrali cieplnych o $rednicy 300 mm,

) 2,40 m dla magistrali cieplnych o srednicy 400 mm;

33) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od infrastruktury komunalnej (liczac od skrajni rury po
obu stronach):

a) 2,0 m dla sieci wodociggowe;j i kanalizacji ttocznej 0 $rednicy do 300 mm,
b) 3,0 m dla magistrali wodociggowych 0 $rednicy 300-500 mm,

c) 4,0 m dla kolektorow ogdlnosptawnych, sanitarnych i deszczowych,

d) 2,0 m dla magistrali cieplnych;

34) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej 0 szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego
napigcia nn;

35) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami od-
rebnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

36) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych;

37) w terenach elementarnych ustala si¢ najnizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy;
ustalenie nie dotyczy technologicznych obiektow i pomieszczen; dla nowo projektowanych obiektéw bu-
dowlanych lub przebudowywanych obowigzuja rozwigzania i technologie stanowigce odpowiednie zabez-
pieczenie przed powodzig;

38) nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny odptyw wod powodziowych;

39) ustalenia szczegdtowe dotyczace minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza:
a) dziatek urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych, nie wydzielonych liniami rozgranicza-

Jacymt,
b) dziatek, ktore zostang wydzielone w celu przytaczenia i polepszenia warunkow zabudowy oraz zagospo-
darowania przylegtej dziatki budowlane;j;

40) ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslone w ustaleniach szczego-
towych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodny z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne;
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3) dla terenéw objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci
w zakresie parametroOw: powierzchni dzialki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drog publicznych oraz kata
potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;

4) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci okreslone w planie nie dotycza dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej, nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi oraz terenéw oznaczonych

w planie: ZN, WS.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych oraz projektowanych drog pu-
blicznych i wewnetrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym, przede

wszystkim poprzez:

a) ciag ulic: P.Z.9008.KD.Z (odcinek ulicy Wiszestawa, Debogorska, odcinek ulicy Glowickiej, odcinek
ul. Blizinskiego), S.D.9035.KD.Z (odcinek ulicy Druckiego-Lubeckiego oraz jej planowane przedtuzenie
w kierunku ulicy Bozeny) - potaczenie z 0s. Niebuszewo, os. Niebuszewo-Bolinko ios. Golgcino-

Goctaw oraz os. Stotczyn,

b) S.D.9026.KD.L (ul. P. Stalmacha) - potaczenie poprzez ul. 1 Maja z 0s. Niebuszewo-Bolinko,
c) ulice: T. Nocznickiego, A. Antosiewicza, T. Firlika, Lady i Jana z Kolna przebiegajace wzdtuz granicy
planu, poza jego obszarem - potaczenie zZ obszarem $rodmiescia;
3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejagcego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 7, 8, 9 - umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej, dla jego prawidlowego funkcjonowania, liczby miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i roweréw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkin-
gowych wywolanych tg inwestycja;
4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla ponizsza tabela, chyba ze ustalenia szczegdto-

we mowia inaczej:

Minimalny wskaznik Minimalny
Minimalny wskaznik liczby liczby miejsc wskaznik liczby
miejsc postojowych (mp) postojowych (mp) miejsc
Lp. | Obiekt lub teren dla samochodow dla pojazdoéw postojowych
osobowych zaopatrzonych w kartg (mp)
parkingowg dla rowerow
1 2 3
Budynki mieszkalne . . . , 0,2 mp/
1. wielorodzinne 2 mp/1 mieszkanie 2 mp/100 mieszkan 1 mieszkanie
Hotele pracownicze, ‘s . ‘s
2. domy studenckie 2 mp/10 t6zek 1 mp/obiekt 1 mp/10 t6zek
. 1 mp/100 miejsc 1,25 mp/100
3. | Hotele, pensjonaty 2’5hr:t2/|%)0 mC'ﬁJSC hotelowych lecz nie miejsc
Wy mniej niz 1 mp/hotel hotelowych

Obiekty ekspozycyjno- 2 mp/100 m? pow. . 0,2 mp/100 m?
4 handlowe uzytkowej* 1 mp/obiekt pow. uzytkowej
2,5 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m?
5. | Sklepy : . .
sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
Biura, banki, urzedy, 2 mp/100 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. 0,6 mp/100 m?
poczty uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*

Restauracje, kawiarnie,

. . 2
inne (z wylgczeniem 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc . mp/ 100 m
7. | barow mlecznych konsumpevinveh konsumocvinveh powierzchni
i jadtodajni peyny peyny calkowitej
charytatywnych)
. . 1 mp/1 sal¢ dydaktyczng +
Szkoty $rednie - : . 1,5 mp/1 sale
8. i zawodowe 1 mp/10 ucznidow powyzej 1 mp/obiekt dydaktyczna

18 lat
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. . 5 mp/100
Obiekty dydaktyczne, 1 mp/10 stgdentow 1 mp/100 stpdentow studentéw
9. . przebywajacych przebywajacych .
szkoty wyzsze . o . e przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie . i
jednoczesnie
Place sktadowe, . o 1 mp/100 2,5 mp/100
10. hurtownie, magazyny 1 mp/10 zatrudnionych zatrudnionych** zatrudnionych**
. . 1 mp/100 2,5 mp/100
**x 1
11. | Zaktady produkcyjne 2 mp/10 zatrudnionych zatrudnionych** zatrudnionych**
. . . 0,2 mp/10
** ** !
12. | Rzemiosto 2 mp/10 zatrudnionych 1 mp/50 zatrudnionych zatrudnionych**
13. Warszta_ty pojazdow 3 mp/1 stanowisko nie okregla sie nie okredla sic
mechanicznych naprawcze
Stacje paliw .
14. | (z wytaczeniem 5 mp/1 obiekt nie okresla si¢ nie okresla si¢
+ 2 nasklep
samoobstugowych)
Myjnie samochodowe .
15. | (jako samodzielne 2 mp/1 ?;anC(;ZVISkO do nie okre$la sie nie okre$la sie
obiekty) y
Stacje diagnostyczne,
16. | punkty wymiany oleju, 2 mp/1 stanowisko nie okre$la sie nie okre$la sie
opon itp.
Mate obiekty sportu 2 mp/ IQ 0sOb 1 mp/SQ 0s6b 0,5 mp/ IQ 0s6b
17. | . - korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i rekreacji . e . e . e
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Inne obiekty rekreacyjno- 2 mp/10 os6b 1 mp/100 osoéb 0,5 mp/10 os6b
18. | sportowe i szkoleniowo korzystajacych korzystajgcych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednoczeénie jednoczesnie
Domy dziennego
19. | i statego pobytu dla os6b 1 mp/10 miejsc 0,5 mp/10 miejsc 2 mp/100 miejsc
starszych
2
Targowiska, hale targowe | 1 mp/100 m? powierzchni 1 mpf/targowisko (hale 0.5 mp/ 100 m
20. . . powierzchni
osiedlowe catkowitej targowa) -
catkowitej
4 mp/100 os6b 1 mp/100 o0sdb 1 mp/100 m?
21. | Domy kultury korzystajacych korzystajacych powierzchni
jednoczesnie jednoczesnie catkowitej
22. | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 0,5 mp/100 miejsc 1’2r5nir2jes/cloo
2 mp/10 os6b ,
. korzystajacych ! mp/lOQ 0s6b 0,3 mp/100 m?
23. | Obiekty wystawowe . o . korzystajacych j :
jednoczesnie + min 1 mp e dnocxednic pow. uzytkowej*
dla autokaréw ]
Rozrywka (puby, 1 mp/10 os6b 1 mp/100 os6b
24. | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
itp.) jednoczesnie jednocze$nie
25. | Przystan zeglarska 1 mp/2 miejsca do nie okresla si¢ nie okresla si¢
cumowania
C 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,2 mp/100 m?
26. | Uslugi rozne uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, W przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.
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5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to zaokragla sie go
pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5 w dot, a koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢
w gore do liczby catkowitej;
6) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochod6éw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong od-
powiednio na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 tabel w ust. 5 pkt 4;
7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku, pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;
8) dla szkot srednich i zawodowych, budynkoéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopusz-
cza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa W granicach pasa drogowego;
9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okre§lone w pkt 4, nie obowiazuja w przypadku:
a) budowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, wywotujgcego potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania czasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym np. ogrodkow gastronomicz-
nych itp.,

c) gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

10) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie loka-
lizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba Ze prze-
bieg Sciezki uscislony zostanie W ustaleniach szczegdétowych dla terenow elementarnych;

11) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi ulicy lub drogi wewnetrznej do-
puszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza §ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewnetrznych) stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktoérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢é prowadzone
sieci uzbrojenia terenu,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne, ustalenie nie dotyczy rurociggdéw technologicznych na terenach produkcyjnych, ustalenia dla
sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem pkt 24;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych
lub nowych magistral i sieci wodociagowych zlokalizowanych w ulicach: Wiszestawa, Dgbogorskiej, Lu-
dowej, Druckiego-Lubeckiego, Stalmacha, Nocznickiego, Firlika, Antosiewicza, f.ady, Dubois, Jana
z Kolna oraz z wtasnych studni glebinowych zlokalizowanych w terenie elementarnym;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia W wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowsa kanalizacja grawitacyjno-ttoczng do ka-
nalizacji i kolektoréw sanitarnych lub ogélnosptawnych w ulicach: Wiszestawa, Debogorskiej, Ludowe;j,
Druckiego-Lubeckiego, Stalmacha, Nocznickiego, Firlika, Antosiewicza, Lady, Dubois, Jana z Kolna oraz
do zaktadowych oczyszczalni Sciekow lub zbiornikéw bezodptywowych;

5) dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekow przemystowych oraz wod opadowych zanieczyszczonych, pochodzacych
Z nabrzezy i terendw, a takze wod zaolejonych ze statkdw W oczyszczalni Sciekow ,,Ostrow Grabowski”;

6) dopuszcza sie odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw przemystowych do wod powierzchniowych lub ka-
nalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej wedlug przepisoéw odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do oczyszczalni zaktadowych, jesli warunki tech-
niczne i wymagania dla tych sciekéw uniemozliwiaja skierowanie ich do kanalizacji deszczowej lub ogol-
nosptawnej;
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8) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow bezod-
ptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow zlokalizowanych poza granicami obszaru szczegol-
nego zagrozenia powodzia;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowg kanalizacjg deszczowg do ka-
nalizacji i kolektoréw deszczowych lub ogdlnosptawnych w ulicach: Wiszestawa, Debogorskiej, Ludoweyj,
Druckiego-Lubeckiego, Stalmacha, Nocznickiego, Firlika, Antosiewicza, Lady, Dubois, Jana z Kolna ze
zrzutem do rzeki Odry, Przekopu Mielenskiego, Kanatu Grabowskiego oraz otwartych kanatow i skanali-
zowanego Potoku Brodowskiego, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopo-
chodnych;

10) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wod powierzchniowych, kanalizacji
deszczowej lub ogoélnosptawnej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepi-
sach odrebnych;

11) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wyko-
rzystanie do celow wlasnych;

12) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlno-
sptawnej, 0 ile istniejg warunki techniczne takiego przylaczenia;

13) dla nowych inwestycji realizowanych z zabudowa 0 powierzchni potaci dachowych i utwardzonych po-
wierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych
zebranych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do gruntu,
wod powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich czysto$ci
okreslonych w przepisach odrebnych; obowigzek nie dotyczy odprowadzenia wod opadowych i roztopo-
wych z terenow S.D.9018.P,U i S.D.9022.P,U do rzeki Odry;

14) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza (sanitarng
i deszczowa);

15) dopuszcza sie przebudowe, regulacje, zabudowe, kanalizacje, likwidacje i budowe nowych kanatéw
otwartych, pod warunkiem utrzymania istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych;

16) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze
i poza obszarem planu;

17) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane na
obszarze i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

18) dopuszcza sie¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédet wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gazowe,
b) energi¢ elektryczna,
C) odnawialne Zrodta energii z zastrzezeniem ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4e);

19) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

20) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

21) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) na obszarze planu ustala si¢ realizacj¢ kablowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN;

23) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

24) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizo-
wanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowg sie-
ci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

25) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

26) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ W sposob:
a) zapewniajacy mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania,
b) uniemozliwiajacy zerowanie zwierzat;

27) odpady poprodukcyjne i niebezpieczne winny by¢ odbierane z miejsca ich powstania przez wyspecjalizo-
wane podmioty;
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28) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

29) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; W przypadku Kkolizji z zagospodarowaniem te-
renu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe nowego drenazu melioracyjnego z podiacze-
niem do kanalizacji deszczowej;

30) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu s przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

31) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne, zmniejszajace wodochtonno$é, szczegdlnie na te-
renach przeznaczonych na cele: ustugowe, produkcyjne, sktadowe, magazynowe, portowe i przeznaczone
na drogi;

32) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie Z przepisami odrgbnymi;

33) w obszarze planu, w terenach elementarnych drog publicznych obowiagzuje likwidacja sieci, przytaczy,
budowli i instalacji infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.Z.9001.P,U - powierzchnia 9,50 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja, sktady, magazyny, przetadunek;

2) dopuszcza si¢ ushugi, m.in.: produkcyjne, dystrybucyjno-logistyczne, obstuge biznesu i pracownikow, rze-
miosto, edukacje, dziatalnos¢ naukowsq i techniczng, konferencyjno-wystawiennicza;

3) nabrzeza wielofunkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza sie
powierzchni¢ biologicznie czynng realizowang na stropodachach lub tarasach;

2) czg$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,80 m n.p.m.;

3) czg$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

4) czgs¢ terenu potozona w granicach portu morskiego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 19,0 m n.p.t.; wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy
zgodnie z potrzebami technologicznymi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej zgodnie z potrzebami technologicznymi;
5) dachy o parametrach dowolnych;

6) wyposazenie nabrzeza wedtug potrzeb technologicznych;

7) dopuszcza sie zmiany geometrii nabrzeza wedhug potrzeb technologicznych;

8) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.Z.9008.KD.Z,;
2) dostep do terenu droga wodna;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.9008.KD.Z, P.Z.9001.P,U lub spoza obszaru planu;
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2) ustala si¢ likwidacje kolektora deszczowego w rejonie ul. Sianozeckiej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu W osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowej, technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz rurociggow ttocznych: sciekdéw sanitarnych i deszczowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektoréw
deszczowych i kolektora ttocznego $sciekow sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji transforma-
torowych SN/nn;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycz-
nych;

8) d)(gpuszcza si¢ przebudowe, regulacje i skanalizowanie otwartego kanatu deszczowego.
§ 8. Teren elementarny P.Z.9002.U - powierzchnia 5,73 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: szkolnictwo wyzsze, dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-szkoleniowa,
edukacja pozaszkolna i zawodowa, obstuga biznesu, hotelarstwo, postd;j i obstuga jednostek ptywajacych;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace: handel, gastronomia, kultura, rozrywka, rekreacja, ustugi rzemieslnicze
zwigzane Z przeznaczeniem podstawowym, sktadowanie, magazynowanie;

3) nabrzeze wielofunkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowigzuje utrzymanie skupiska zieleni wysokiej W potudniowej czesci terenu;

3) czg$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy: 1,80 m n.p.m.;

4) czgé¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

5) cze$é terenu potozona W granicach portu morskiego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 15,0 m n.p.t., wysokos¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy
zgodnie z potrzebami technologicznymi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej zgodnie z potrzebami technologicznymi;
5) dachy o parametrach dowolnych;

6) obiekt obrony cywilnej: schron wolno stojacy, oznaczony na rysunku planu - do utrzymania, dopuszcza si¢
zmiang przeznaczenia obiektu na funkcje ustalone w ust. 1;

7) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - schron z nadbudowa
w formie trejazu przy ul. Soénickiej, oznaczony na rysunku planu, obowigzuje:

a) adaptacja schronu i zakaz zmiany sposobu wbudowania schronu w teren,
b) odtworzenie trejazu w oryginalnej formie i jego wkomponowanie w kubaturg nowej zabudowy,

C) utrzymanie schodéw zewnetrznych prowadzacych do pomieszczen schronu zlokalizowanych pod tere-
nem i ich wkomponowanie w nowg zabudowe,

d) forma nowej zabudowy pawilonowa, prostopadto$cienna z ptaskim tarasowym dachem,
e) zakaz obsadzania zielenig wysoka,
f) uzycie materiatow wykonczeniowych nowych elewacji: cegla licowa, beton, drewno;

8) obowigzuje utrzymanie geometrii basenu W ksztalcie litery ,,T”, dopuszcza si¢ zmiang linii brzegu lub na-
brzeza od strony rzeki wg potrzeb technologicznych;

9) wyposazenie nabrzeza wedtug potrzeb technologicznych;
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10) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez ztozenie na nim urobku z poglebiania akwendéw lub innych mas
ziemnych i materiatéw dopuszczonych;

11) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.Z.9008.KD.Z;

2) dostep do terenu droga wodna;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.9008.KD.Z, P.Z.9002.U;

2) ustala si¢ likwidacje kolektora deszczowego na przedtuzeniu ul. Robotniczej;

3) ustala si¢ realizacje kolektora deszczowego;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczows po podczyszczeniu W osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, gazowej, technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowej SN/nn;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny P.Z.9003.KD.L (ul. Konarskiego, odcinek ul. Blizinskiego) - powierzchnia
0,67 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala sig strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,8 m do 33,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje | budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe kolektorow deszczowych
i kolektora tlocznego $ciekow sanitarnych;

3) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.
§ 10. Teren elementarny P.Z.9004.P,U - powierzchnia 5,62 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja, sktady, magazyny, przetadunek;
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2) dopuszcza sie ustugi m.in.: produkcyjne, dystrybucyjno-logistyczne, obstuge biznesu i pracownikéw, rze-
miosto, edukacje, dziatalno$¢ naukows i techniczng, konferencyjno-wystawiennicza;

3) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej funkcji mieszkaniowej w budynku przy ul. Ludowej 1;
4) dopuszcza si¢ parking dla obstugi terenu elementarnego S.D.9022.P,U;
5) nabrzeza wielofunkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) utrzymanie istniejacych skupisk zieleni wysokiej w czgséci zachodniej dziatki nr 28/1 obreb 3025 (wzdtuz
terenu P.Z.9008.KD.Z);

3) czg$¢ terenu polozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,80 m n.p.m.;

4) czg$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

5) cze$¢ terenu potozona W granicach portu morskiego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 20,0 m n.p.t., wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy
zgodnie z potrzebami technologicznymi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej zgodnie z potrzebami technologicznymi;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) dla istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych i przebudowy, bez prawa powigkszania powierzchni na cele mieszkalne,
ograniczenie nie dotyczy adaptacji na cele okre$lone w ust. 1,

b) rozbiérke budynku;
7) dopuszcza si¢ zmiany geometrii brzegu lub nabrzeza wedtug potrzeb technologicznych;
8) wyposazenie nabrzeza wedtug potrzeb technologicznych;

9) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez ztozenie na nim urobku z poglebiania akwenéw lub innych mas
ziemnych i materiatéw dopuszczonych;

10) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.Z.9008.KD.Z, S.D.9036.KD.L lub S.D.9025.KDW;

2) dostep do terenu droga wodna;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.9008.KD.Z, S.D.9036.KD.L, S.D.9025.KDW,
P.Z.9004.P,U;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowych, technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,
rurociggow ttocznych $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektorow
deszczowych;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowych SN/nn;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 11. Teren elementarny P.Z.9005.KM - powierzchnia 1,87 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: petla tramwajowo-autobusowa - inwestycja celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace m.in.: gastronomia, handel, rozrywka;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych m.in.: obstuga pasazeréw, dyspozytornia, stacja pro-
stownikowa, pogotowie techniczne, poczekalnia, pomieszczenia socjalne, parking dla samochodéw osobo-
wych i rowerow, stacja roweru miejskiego, punkty tadowania pojazdow itp.;

4) obowigzuje budowa toalety publiczne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej w granicach terenu elementarnego: 5%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m n.p.t.;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,01 - 0,15;
5) dachy ptaskie;
6) obowigzuje zapewnienie pomieszczenia do czasowego gromadzenie odpadow:
a) wbudowanego w zabudowe, zgodnie z wymogami sanitarnymi,
b) zapewniajacego mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;
7) obiekt obrony cywilnej: istniejace ukrycie wolno stojace, oznaczone na rysunku planu - dopuszcza si¢ jego
utrzymanie lub likwidacje;
8) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.9008.KD.Z, S.D.9036.KD.L;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu P.Z.9003.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.9008.KD.Z, P.Z.9003.KD.L, S.D.9036.KD.L,
P.Z.9005.KM;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, gazowych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektoréw:
ogoblnosptawnego, deszczowego i kolektora ttocznego $ciekdw sanitarnych;

4) ustala si¢ skanalizowanie Potoku Brodowskiego lub budowe jako kanatu krytego;
5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny P.Z.9006.U - powierzchnia 1,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, sktady, magazyny;

2) dopuszcza si¢: produkcjeg, rzemiosto;

3) dopuszcza sig istniejacg funkcje mieszkaniows do czasu adaptacji na cele ustugowe; dopuszcza si¢ prowa-
dzenie prac remontowych i modernizacyjnych, bez prawa powiekszania powierzchni na cele mieszkalne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -20- Poz. 5151

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) do 5 kondygnacji - do 21,0 m n.p.t., w tym od strony ulicy Ludowej nie mniej niz 3 kondygnacje,
b) liczba kondygnacji pozostatej zabudowy wedtug potrzeb technologicznych,
c) wysokosc¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy zgodnie z potrzebami technologicznymi;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej zgodnie z potrzebami technologicznymi;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.Z.9003.KD.L, P.Z.9009.KD.D, S.D.9036.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.9003.KD.L, P.Z.9009.KD.D, S.D.9036.KD.L,
P.Z.9006.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej w pasie technicznym kolektora deszczowego.
§ 13. Teren elementarny P.Z.9007.U - powierzchnia 0,08 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu: doj$cia, schody, skarpy, mury oporowe, zwigzane funk-
cjonalnie z terenem ustugowym zlokalizowanym poza granicami planu;

3) ustala sig strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
2) obstuga terenu z ulicy Grzyminskiej, potozonej poza obszarem planu, poprzez teren przeznaczony na ustugi

(poza granicami planu);
3) dopuszcza si¢ obstuge z terenu P.Z.9008.KD.Z wyltacznie elementéw wymienionych w ust. 3 pkt 2.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowg nowych sieci uzbroje-
nia terenu wraz z realizacja niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym dojscia i dojazdy
wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami drogowymi, stanowig korytarze
infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Teren elementarny P.Z.9008.KD.Z (odcinek ulicy Wiszestawa, ul. Debogérska, odcinek ulicy
Glowickiej, odcinek ul. Blizinskiego) - powierzchnia 6,31 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza z trasg tramwajowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach portu morskiego;

2) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Dgbogorskiej 25 i 26 oraz zabytkowy wiadukt, ozna-
czone na rysunku planu, przeznaczone do rozbiodrki, obowiazuje wykonanie inwentaryzacji konserwator-
skiej obiektow i przekazanie organowi ds. ochrony zabytkow;

2) dopuszcza si¢ budowe wiaduktu drogowego taczacego teren elementarny S.D.9013.U,P z terenami po za-
chodniej stronie ciggu ulic: Druckiego - Lubeckiego i Blizinskiego, potozonymi poza obszarem planu; no-
wy wiadukt realizuje si¢ z zachowaniem wymaganych skrajni dla drogi klasy zbiorczej wraz z trasg tram-
wajowa;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

4) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 21,0 do 57,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj maksymalny: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe wraz
Z siecig trakcyjna, obustronne chodniki, $ciezki rowerowe na fragmentach ulicy;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie torOw zwigzanych ze zjazdami i wyjazdami z zajezdni tramwajowej na odcinku
zajezdnia - ul. Ksiecia Ziemowita, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagéw ttocznych: $ciekow sanitar-
nych i deszczowych;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowych;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektorow: sanitarnych, deszczo-
wych oraz kolektora ttocznego $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ istniejgcej przepompowni $ciekow sanitarnych (w rejonie ul. Glowickiej) do cza-
su realizacji drogi i budowy przepompowni w terenie P.Z.9010.KPS;

5) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociagowe;j, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

6) ustala si¢ skanalizowanie Potoku Brodowskiego Iub budowg jako kanatu krytego;

7) ustala si¢ likwidacje kolektora deszczowego w rejonie ul. Widuchowskiej;

8) ustala si¢ realizacj¢ kolektora deszczowego.

§ 15. Teren elementarny P.Z.9009.KD.D (ul. Blizinskiego) - powierzchnia 0,37 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,3 m do 18,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu z minimum jednostronnym chodnikiem.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych oraz kolek-
tora ttocznego §ciekow sanitarnych;

3) ustala si¢ realizacje¢ sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej.
§ 16. Teren elementarny P.Z.9010.KPS - powierzchnia 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje obsadzenie zywoptotem na granicy terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz budowy obiektéw innych niz budynki i budowle inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.Z.9003.KD.L, S.D.9036.KD.L;
2) dopuszcza sie dojazd poprzez teren P.Z.9005.KM;
3) nie ustala si¢ obowigzku lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala sie realizacje przepompowni §ciekOw sanitarnych;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej oraz kolektora ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 17. Teren elementarny P.Z.9011.KPS - powierzchnia 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz budowy obiektéw innych niz budynki i budowle inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
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4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.Z.9008.KD.Z;

2) nie obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni §ciekow sanitarnych.

§ 18. Teren elementarny S.D.9013.U,P - powierzchnia 9,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, m.in. produkcyjne, dystrybucyjno-logistyczne, sktady, magazyny, obstuga
biznesu i pracownikow, rzemiosto, hotelarstwo, edukacja, dziatalnos¢ naukowa i techniczna, konferencyj-
no-wystawiennicza, dopuszcza si¢ jeden obiekt handlowy 0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ produkcjg.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
a) dla przeznaczenia terenu wskazanego w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla przeznaczenia terenu wskazanego w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ 10% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 20,0 m n.p.t.;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy zgodnie z potrzebami technologicznymi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej zgodnie z potrzebami technologiczny-

mi;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) wystepuja zabytki ujete W gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Ludowej 24, 25, 24c, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami odpowiednio: 227, Z28, Z31;

8) dla zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Ludowej 24, usytuowanego na dziatce nr 10/8
obr. 3032, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z27:

a) obowigzuje utrzymanie gabarytow i wielobrytowej formy budynku, z wyjatkiem ustalen lit. c,

b) obowiazuje utrzymanie liczby i rozmieszczenia otwordw okiennych, przywrocenie oryginalnego wykro-
ju otworéw okiennych i stolarki okiennej z drobnym podziatem charakterystycznym dla architektury
przemystowe;j,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony elewacji pin. i ptd.;

9) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Ludowej 25, oznaczonego na rysunku planu
symbolem Z28:

a) od strony ul. Ludowej obowiazuje utrzymanie bryty budynku i gabarytu dachu, dopuszcza si¢ rozbudowe
od strony zachodniej, zakaz nadbudowy,

b) obowiazuje utrzymanie oryginalnej kompozycji i wykonczenia elewacji z cegly licowej, utrzymanie de-
talu ceglanego, dekoracyjnych plycin podokiennych z tynkowanymi plaszczyznami, utrzymanie liczby
i rozmieszczenia otworéw okiennych, utrzymanie kompozycji wejscia gtdéwnego - portalu z ozdobnym
fryzem, przywrdcenie funkcji wejscia gtdwnego do budynku, drzwi z nad$wietlem,

C) obowiazuje utrzymanie zréoznicowanych form stolarki okiennej W czgséci halowej i biurowej budynku,
przywrocenie stolarki okiennej z oryginalnym wielopolowym podziatem w cz¢sci halowej, przywrdcenie
stolarki okiennej ze stupkiem i §lemieniem W czeSci biurowej budynku, likwidacja nieprzeziernych wy-
petien stolarki okiennej i zakaz ich stosowania,

d) zakaz ocieplania potnocnej i wschodniej elewacji od zewnatrz;
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10) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Ludowej 24c oznaczonego na rysunku planu
symbolem Z31.:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe z zachowaniem i ekspozycja oryginalnej bryty budynku,
b) obowiazuje utrzymanie pierwotnej liczby, wykroju i rozmieszczenia otworéw okiennych,

C) obowigzuje utrzymanie stolarki okiennej z drobnym podzialem charakterystycznym dla architektury
przemystowe;j,

d) obowigzuje utrzymanie wykonczenia oryginalnej elewacji z cegly licowej i utrzymanie detalu,

e) zakazuje si¢ ocieplania budynku od zewnatrz;
11) obiekt obrony cywilnej: schron wolno stojacy, oznaczony na rysunku planu - dopuszcza si¢ likwidacje;
12) ustala sig stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;

13) do czasu budowy trasy tramwajowej w ulicach zbiorczych S.D.9035.KD.Z (odcinek od ul. Ludowej do
ul. Blizinskiego) i P.Z.9008.KD.Z (odcinek od ul. Blizinskiego do ul. Degbogorskiej) ustala si¢ utrzymanie
torowiska tramwajowego wraz z siecig trakcyjng z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy oraz innych in-
westycji niezbednych do eksploatacji;

14) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub likwidacje bocznic kolejowych.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.D.9036.KD.L, P.Z.9009.KD.D;

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu poprzez tereny potozone po zachodniej stronie ciggu ulic: Druckiego - Lu-
beckiego i Blizinskiego (poza obszarem planu):

a) wiaduktem drogowym nad terenem S.D.9035.KD.Z, do czasu jego rozbiorki,

b) nowym obiektem zlokalizowanym w miejscu po rozebranym wiadukcie, z zachowaniem wymaganych
skrajni dla drogi klasy zbiorczej wraz z trasa tramwajowa,

¢) pod wiaduktem w terenie elementarnym S.D.9035.KD.Z;
3) dopuszcza si¢ obstuge terenu S.D.9016.MW,U;
4) dopuszcza si¢ dojazd ppoz. z terenu S.D.9035.KD.Z;
5) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.9008.KD.Z, S.D.9035.KD.Z, P.Z.9003.KD.L,
S.D.9036.KD.L, P.Z.9009.KD.D, S.D.9013.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
ogolnosptawnego i deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowej SN/nn;

5) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycz-
nych;

6) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej w pasie technicznym kolektora deszczowego.
§ 19. Teren elementarny S.D.9014.KDW - powierzchnia 0,23 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna, cze$¢ przeprawy na wyspy: Ostrow Brdowski, Gryfia.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz obsadzenia ulicy zielenig wysoka;

2) czg$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy: 1,80 m n.p.m.;
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3) cze$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

4) teren potozony W granicach portu morskiego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,1 m do 25,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn,
kanalizacji deszczowe;j.

§ 20. Teren elementarny S.D.9015.KS - powierzchnia 1,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: publicznie dostgpny parking dla samochodow cigzarowych i 0sobowych;

2) w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem U ustala si¢ przeznaczenie terenu na ustu-
gi, w tym: obstuga biznesu i pracownikoéw, rzemiosto, edukacja, ustugi produkcyjne, magazyny, dziatalnosé
naukowa i techniczna, konferencyjno-szkoleniowa, obiekt lub obiekty handlowe o tacznej powierzchni
sprzedazy do 800 m?;

3) do czasu budowy petli tramwajowo-autobusowej w terenie P.Z.9005.KM ustala sig:

a) utrzymanie petli tramwajowej wraz Z siecig trakcyjna i przystankami autobusowymi z dopuszczeniem
remontow, przebudowy oraz innych inwestycji niezbednych do funkcjonowania petli,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji handlowej jako uzupetniajace;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszcza si¢ powierzchnig biologicznie czynng realizowang na stropodachach.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) wysoko$¢ nowej zabudowy w granicach wydzielania oznaczonego symbolem U:

a) do 19,5 mn.p.t.,

b) wysokos$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy zgodnie z potrzebami technologicznymi;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej zgodnie z potrzebami technologicznymi;
5) dachy ptaskie;

6) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: S.D.9036.KD.L, P.Z.9009.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9036.KD.L, P.Z.9009.KD.D, S.D.9015.KS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
tlocznego $ciekow sanitarnych;
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3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: elektroe-
nergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 21. Teren elementarny S.D.9016.MW,U - powierzchnia 0,46 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy na ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16,0 m n.p.t.;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,1-3,5;
5) dachy wysokie istniejace, dachy dowolne W tylnej czeSci dziatki budowlanej;

6) wystepuja zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Ludowej 24a, 24b, oznaczone na rysunku
planu odpowiednio symbolami: 229, Z30;

7) dla zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Ludowej 24a, 24b, oznaczonych na rysunku
planu odpowiednio symbolami Z29 i Z30 ustala sie:

a) obowigzuje utrzymanie gabarytow i bryt budynkéw, z dopuszczeniem odtworzenia zachodniej partii
szczytowej budynku przy ul. Ludowej 24b,

b) dopuszcza sie rozbudowe kubatury zasadniczej budynkow od strony pétnocnej, z wycofaniem czesci do-
budowanej z linii wyznaczonej przez lico elewacji szczytowych,

) obowigzuje utrzymanie zasadniczego ksztattu dachéw kopertowych z pokryciem dachowka lub materia-
tem dachéwko podobnym, utrzymanie rozmieszczenia i formy lukarn istniejacych od ulicy Ludowe;j, do-
puszcza si¢ realizacje nowych lukarn od strony ulicy i W tylnej cze$ci budynku 0 gabarytach i formie ist-
niejacych,

d) obowigzuje utrzymanie kompozycji frontowych elewacji: osi glownego wejsécia z wertykalnym oknem
klatki schodowej, liczby, rozmieszczenia i wykroju otwordéw okiennych z tukiem odcinkowym i opaskami,

€) obowigzuje utrzymanie jednolitego, symetrycznego podziatu stolarki okiennej, w budynku nr 24a utrzy-
manie dekoracyjnego oboknia;

8) obowigzuje utrzymanie ogrodzenia frontow dziatek, murowanego i tynkowanego;
9) obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej;
10) ustala sig strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.9036.KD.L;
2) dopuszcza sie obstuge poprzez teren S.D.9013.U,P;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych reali-
zuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9036.KD.L, S.D.9013.U,P.
§ 22. Teren elementarny S.D.9017.U powierzchnia - 2,81 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ushugi m.in. hotelowe, konferencyjno-szkoleniowe, gastronomi, rozrywki, edukaciji,
opieki zdrowotnej, dziatalno§¢ naukowa i techniczna, wystawienniczo-konferencyjna, ustugi produkcyjne,
transportowe, logistyczne, rzemiosto, magazyny, sktady;
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2) dopuszcza sie jeden istniejacy obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy do 800 m?;

3) ustala si¢ publicznie dostgpny parking wielopoziomowy dla samochodéw osobowych w granicach wydzie-
lenia wewnetrznego KS; do czasu realizacji parkingu wielopoziomowego dopuszcza si¢ parking naziemny;

4) do czasu budowy:

a) trasy tramwajowej w ulicach zbiorczych S.D.9035.KD.Z (odcinek od ul. Ludowej do ul. Blizinskiego)
i P.Z.9008.KD.Z (odcinek od ul. Blizinskiego do ul. Debogorskiej) ustala si¢ utrzymanie torowiska
tramwajowego wraz z siecia trakcyjna z dopuszczeniem remontéw, przebudowy oraz innych dziatan nie-
zbednych do eksploatacji trasy tramwajowej,

b) odcinka ulicy w terenie S.D.9036.KD.L ze skrzyzowaniem (dziatka geodezyjna nr 6/2 obr. 3032) utrzy-
muje si¢ droge publiczng (ul. Ludowa - odcinek).
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 19,5 m n.p.t.;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy zgodnie z potrzebami technologicznymi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej zgodnie z potrzebami technologicznymi;
6) dachy o parametrach dowolnych;

7) obiekt obrony cywilnej:- schron wolno stojacy zaglebiony - dopuszcza si¢ adaptacj¢ na funkcje okreslone
w ust. 1 lub rozbidrke;

8) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: S.D.9035.KD.Z poprzez istniejacy zjazd, S.D.9038.KD.D, S.D.9036.KD.L, S.D.9026.KD.L
oraz poprzez teren S.D.9018.P,U;

2) liczbg miejsc postojowych dla ustug okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9035.KD.Z, S.D.9026.KD.L, S.D.9036.KD.L,
S.D.9038.KD.D, S.D.9017.U, S.D.9018.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali:
wodociggowej, cieplnych oraz kolektora ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej, sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 23. Teren elementarny S.D.9018.P,U - powierzchnia 50,88 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja, przetadunek, sktady, magazyny, z dopuszczeniem ustug m.in.: dystrybu-
cyjno-logistycznych, produkcyjnych, rzemiosta, obstugi biznesu i pracownikow;

2) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja zawodowa;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie zaktadu recyklingu statkow, po spetnieniu wymagan okre$lonych w przepisach
odrgbnych;

4) nabrzeza wielofunkcyjne, w tym produkcyjne (pochylnie), przetadunkowo-sktadowe;

w granicach wydzielenia wewngtrznego KP dopuszcza si¢ nabrzeze publicznie dostepne jako dostep droga
wodng do terenow elementarnych S.D.9018.P,U, S.D.9019.UK,UA,S.D.9020.P,U.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) czgé¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,80 m n.p.m.

- nie dotyczy obiektéw budowlanych technologicznych;

2) czg$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

3) czes$¢ terenu potozona w granicach portu morskiego;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng: 5% terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; dopuszcza si¢ przekroczenie linii nabrzeza
wedlug potrzeb technologicznych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 35,0 m n.p.t., z dopuszczeniem lokalnych podwyzszen zabudowy wg po-
trzeb technologicznych;

4) wysokos¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wedlug potrzeb technologicznych;
6) dachy o parametrach dowolnych;

7) rozbudowa, przebudowa, budowa bocznic wg potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza si¢ zmiany linii nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

9) dopuszcza sie obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania basenéw oraz
nabrzezy;

10) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli, urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy, zwigzane z lokali-
zacja tych budowli i urzadzen, wedhug zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

11) wystepuja zabytki ujete W gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku planu symbolami: Z2 - por-
tiernia, Z3 - budynek biurowy i kottownia, Z4 - budynek spedycji Odra, Z5 - budynek portierni ze stupem
bramnym, Z6 - budynek biurowy, Z7 - wieza traserska;

12) obejmuje si¢ ochrong nazwy ulic tworzgcych podstawowy uktad drog wewngtrznych dawnej stoczni: Ce-
mentowa, Centralna, Drzewna, Gospodarcza, Kadtubowa, Kotowa, Kuzienna, Slusarska, Torowa, Okrgzna
- Odra, Okrezna - Wulkan, Poprzeczna Wulkan;

13) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkéw - budynek portierni przy ul. Ludowej 10a, oznaczony
na rysunku planu symbolem Z2, obowigzuje:
a) utrzymanie zasadniczego gabarytu istniejgcego budynku,
b) od strony ulicy Ludowej utrzymanie oryginalnej kompozycji i wykonczenia elewacji z cegly licowej
i elementow konstrukcyjnych betonowych, utrzymanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otwordéw okien-
nych, utrzymanie stolarki okiennej z wielopolowym podziatem,

c) zakaz ocieplania elewacji od strony zewngtrzne;j;

14) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow - zesp6t budynku biurowego i kottowni, oznaczony na
rysunku planu symbolem Z3; od strony placu z klombem i ul. Walcowej obowigzuje:

a) utrzymanie formy dachu i gabarytu budynkow,
b) utrzymanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych i drzwiowych,
C) przywrodcenie jednolitej stolarki okiennej,
d) utrzymanie rysunku kompozycji ceglanych elewacji z otynkowanymi powierzchniami,
e) utrzymanie detalu wystroju elewacji: nadprozy okiennych otynkowanych, ceglanych podokiennikow,
f) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
15) dla zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw - budynek spedycji Odra, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z4, obowiazuje:
a) utrzymanie formy dachu i gabarytu budynku z asymetrycznie ulokowanym pionem komunikacyjnym,
b) utrzymanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych,
c) przywrocenie jednolitej stolarki okiennej z oryginalnym podziatem,

d) utrzymanie rysunku kompozycji ceglanej elewacji z podziatem horyzontalnym i oknami pasmowymi;
renowacja czgsSci parterowe;,
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e) utrzymanie detalu wystroju elewacji: nadprozy otynkowanych mi¢dzykondygnacyjnych, stupéw miedzy-
okiennych otynkowanych wystgpujacych w oknach pasmowych, utrzymanie ceglanych podokiennikow,
f) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

16) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow - budynek portierni, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z5, obowiazuje:

a) utrzymanie formy dachu z szerokim okapem i gabarytu 1-kondygnacyjnego budynku portierni z wiata po
stronie potudniowej budynku i stupem bramy od strony po6tnocne;j,

b) utrzymanie rysunku kompozycji tynkowanej elewacji z pasmem okien pomi¢dzy odsadzka cokotows
i nadokienna,

C) utrzymanie detalu wystroju elewacji: nadproza otynkowanego, stupéw migdzyokiennych otynkowanych
wystepujacych w pasie okien, utrzymanie gzymsu podokiennego,

d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

17) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow - budynek biurowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z6, obowiazuje:

a) utrzymanie gabarytu budynku zryzalitem wejsciowym oraz dekoracyjnie zakonczonymi szczytami
w osiach elewacji; zakaz rozbudowy, nadbudowy,

b) utrzymanie formy dachu mansardowego z szerokim okapem,

¢) utrzymanie formy i rozmieszczenia wystawek dachowych,

d) utrzymanie liczby i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,

e) utrzymanie i przywrocenie podtuznego wykroju otworow okiennych, utrzymanie okulusow,

f) utrzymanie jednolitej stolarki okiennej ze Slemieniem,

g) utrzymanie kompozycji wertykalnej elewacji z pilastrami,

h) utrzymanie detalu wystroju elewacji: cokotu, pilastrow, ptycin, podokiennikdéw, sztukaterii wienczacej
pilastry, gzymsow,

i) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

18) dla zabytku ujgtego W gminnej ewidencji zabytkow - budynek wiezy traserskiej, oznaczony na rysunku
planu symbolem Z7, obowiazuje:

a) utrzymanie gabarytu budynku w formie schodkowego ostrostupa na rzucie kwadratu, z utrzymaniem
i ekspozycja pierwotnej bryty budynku,

b) utrzymanie formy dachu ptaskiego,

C) utrzymanie okien pasmowych w ostatniej kondygnacji,

d) utrzymanie zréznicowania materialu wykonczeniowego - pokrycia korpusu zasadniczego, wypetnienia
ceramicznego szkieletowej konstrukcji ostatniej kondygnacji,

e) ze wzgledu na unikatowo$¢ funkcji obiektu obowigzuje sporzadzenie przez wiasciciela dokumentacji
konserwatorskiej;

19) dla obiektu o wartos$ciach historycznych i artystycznych - mozaika na elewacji zachodniej budynku maga-
zZynowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z8, obowiazuje:

a) utrzymanie kompletnej mozaiki ceramicznej $ciennej z logo Stoczni Szczecinskiej,

b) w przypadku rozbiérki budynku obowigzuje utrzymanie elewacji z dekoracjg In situ lub przeniesienie
mozaiki Sciennej W catosci i montaz w innym obiekcie architektonicznym jako ekspozycja publiczna;

20) obiekt obrony cywilnej: istniejgca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania i alarmowania
ludnosci 0 zagrozeniach, oznaczona na rysunku planu - do zachowania;

21) czgs¢ terenu potozona w granicach portu morskiego;
22) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.D.9036.KD.L, S.D.9038.KD.D, S.D.9039.KPP, S.D.9042.KDW, S.D.9026.KD.L oraz
ulicy Nocznickiego, potozonej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie dojazd do terenu S.D.9019.UK,UA,;
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3) dostep do terenu drogg wodna;
4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5;

5) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dopuszcza si¢ uwzglednienie nie wigcej niz
25% catkowitej pojemnosci wydzielenia KS w terenie S.D.9017.U;

6) dopuszcza si¢ obstuge kolejowa poprzez bocznice.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9026.KD.L, S.D.9036.KD.L, S.D.9038.KD.D,
S.D.9042.KDW, S.D.9017.U, S.D.9018.P,U, S.D.9019.UK,UA, S.D.9020.P,U, S.D.9021.P,U, S.D.9039.KPP
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ | budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowej, cieplnej, technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej,
sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje | budowe w nowej lokalizacji magistrali
cieplnej i kolektoréw: ogdlnosptawnego i deszczowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowych SN/nn;

6) ustala si¢ realizacj¢ kablowej linii elektroenergetycznej WN;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

8) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont zaktadowego ujecia wody oznaczonego na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ likwidacje i budowe W nowej lokalizacji studni glt¢binowych.

§ 24. Teren elementarny S.D.9019.UK,UA - powierzchnia 0,46 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ushugi kultury, edukacji, administracji, obstugi biznesu i pracownikow, dziatalnos¢
naukowa i techniczna, wystawienniczo-konferencyjna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie ustala sie;

2) czg$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zabytek wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZR - zesp6t budynkow ad-
ministracyjno-socjalno-produkcyjnych wraz z placem przed budynkiem, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

2) ustala sig strefe E ochrony krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.9042.KDW;

2) dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren S.D.9018.P,U;

3) dopuszcza si¢ dostep drogg wodng poprzez wydzielenie wewngetrzne oznaczone symbolem KP w terenie
elementarnym S.D.9018.P,U, stanowigce nabrzeze publicznie dostgpne;

4) obowigzuje lokalizacja minimum 60 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w tym minimum
2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kare parkingowa, minimum 4 miejsca postojowych dla
rowerow, oraz minimum 2 miejsca dla autokarow;

5) miejsca postojowe realizuje sie W wydzielaniu KS w terenie S.D.9042.KDW.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9042.KDW, S.D.9018.P,U, S.D.9019.UK,UA,
S.D.9020.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 25. Teren elementarny S.D.9020.P,U - powierzchnia 13,17 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja, sktady, magazyny, przetadunek;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in.: produkcyjne, dystrybucyjno-logistyczne, obstuge biznesu i pracownikow, rze-
miosto, edukacje, dziatalnos¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, turystyczna;

3) nabrzeze wielofunkcyjne, dopuszcza si¢ wykorzystanie nabrzeza na funkcje turystyczno-pasazerskie.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie ustala sig;

2) cze$¢ terenu polozona W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,80 m n.p.m.

- nie dotyczy obiektow budowlanych technologicznych;

3) czg$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

4) czgs¢ terenu potozona W granicach portu morskiego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 20,0 m n.p.t., z dopuszczeniem lokalnych podwyzszen zabudowy
do 5 m;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wedtug potrzeb technologicznych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) wyposazenie nabrzezy wedtug potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza si¢ zmiany linii nabrzeza wedtug potrzeb technologicznych;

9) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezb¢dne do przebudowy oraz utrzymania basendw,
nabrzezy i toru wodnego;

10) dopuszcza sie budowe i eksploatacje budowli, urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy, zwigzang z lokali-
zacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

11) obejmuje si¢ ochrong zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - budynek magazynu, oznaczony na
rysunku planu symbolem Z10, obowigzuje utrzymanie zasadniczego gabarytu trzykondygnacyjnego bu-
dynku z dostawiong do elewacji potudniowej dwukondygnacyjng bryta;

12) obejmuje si¢ ochrong zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow - budynek administracyjny dawnej fa-
bryki wyrobow czekoladowych i cukierniczych Gryf, oznaczony na rysunku planu symbolem Z11, dla kto-
rego obowiazuje:

a) utrzymanie zasadniczego gabarytu bryty budynku i formy dachu,

b) utrzymanie zasadniczego rozplanowania zespotu z dwoma dziedzincami wewngtrznymi dostgpnymi
przez przejazd bramny,

C) utrzymanie i przywrocenie liczby, rozmieszczenia | wykroju otworéw okiennych,

d) utrzymanie i przywrocenie stolarki 0 podziale symetrycznym,

e) utrzymanie kompozycji elewacji z cegty licowej i detalu,

) utrzymanie bogatego ceglanego detalu wystroju elewacji, renowacja i utrzymanie ptaskorzezby na tym-
panonie szczytu wschodniego,

0) utrzymanie wykonczenia i detalu przejazdu,
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h) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz,
i) dopuszcza si¢ rozbudowg na zasadzie domykania dziedzincow wewnetrznych;

13) obiekt obrony cywilnej: schron wolno stojagcy, oznaczony na rysunku planu - do zachowania, adaptacji na
cele zgodnie z ust. 1;

14) cze$¢ terenu W granicach portu morskiego;

15) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego, oznaczong na rysunku planu,
ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.D.9040.KD.D, S.D.9041.KDW, ul. Jana z Kolna (poza obszarem planu) z zastrzeze-
niem pkt 2;

2) obstuga z terenu S.D.9041. KDW wylacznie dla ustug z zakresu: obstugi biznesu i pracownikéow, edukacji,
dziatalnosci naukowej i technicznej, konferencyjno-wystawienniczej, turystycznej;

3) dopuszcza sie obstuge terenu S.D.9030.MC;

4) dostep do terenu drogg wodna;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9040.KD.D, S.D.9041.KDW, S.D.9042.KDW,
S.D.9018.P,U, S.D.9019.UK,UA, S.D.9020.P,U, S.D.9027.U, S.D.9028.U, S.D.9031.MW,U, S.D.9034.U
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, gazowej, cieplnej, technologicznych, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, rurociggu tlocznego $Sciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe W nowej lokalizacji kolektorow
deszczowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowych SN/nn;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 26. Teren elementarny S.D.9021.P,U - powierzchnia 6,94 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja, sktady, magazyny, przetadunek;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in.: produkcyjne, dystrybucyjno-logistyczne, obstuge biznesu i pracownikow, rze-
miosto, edukacje, handel, dziatalno$¢ naukows i techniczng, konferencyjno-wystawienniczg, zamieszkania
zbiorowego;

3) nabrzeze wielofunkcyjne, dopuszcza si¢ wykorzystanie nabrzeza na funkcje turystyczno-pasazerskie.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuje utrzymanie istniejgcych skupisk drzew;

3) czes¢ terenu potozona W granicach portu morskiego;

4) czgé¢ terenu polozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy: 1,80 m n.p.m.;

5) cze$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
o0znaczonym na rysunku planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej wzdtuz ulicy Ludowej oznaczonej symbolem S.D.9036.KD.L - od 3 do 4 kondygnacji, do

18,5 mn.p.t.,

b) za zabudowa frontowg ulicy Ludowej - do 21,0 m n.p.t., z dopuszczeniem lokalnych podwyzszen zabudowy,
¢) liczba kondygnacji dla zabudowy produkcyjno-magazynowej wedtug potrzeb technologicznych;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wedhlug potrzeb technologicznych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) wyposazenie nabrzezy wedlug potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza si¢ zmiany linii nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

9) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbg¢dne do budowy, przebudowy i utrzymania ba-
sendéw, nabrzezy | akwenu morskich wod wewngtrznych;

10) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli, urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy, zwigzane
z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

11) obejmuje si¢ ochrong zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow - budynek przy ul. Ludowej 12, ozna-
czony na rysunku planu symbolem Z12, dla ktorego obowiazuje:

a) utrzymanie zasadniczego gabarytu budynku z ptaskim dachem w widoku od ul. Ludowej, dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe z wycofaniem od obrysu budynku,

b) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewacji z odsadzkg przyziemia i lizenami na osiach elewaciji,

C) obowiazuje utrzymanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych z tukowymi nadprozami,
utrzymanie rysunku oryginalnej stolarki okiennej ze shupkiem i $§lemieniem, utrzymanie okratowania
otwordéw okiennych w kondygnacji przyziemia,

d) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji od zewnatrz z przywrdceniem oryginalnej kolorystyki;

12) obiekty obrony cywilnej: dwa schrony pod budynkami, oznaczone na rysunku planu - do zachowania i ad-
aptacji na cele zgodne z ust. 1;

13) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.D.9036.KD.L, S.D.9025.KDW;
2) dostep do terenu droga wodna;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.D.9036.KD.L, S.D.9025.KDW,
S.D.9018.P,U, S.D.9021.P,U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu W osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje | budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, gazowej, technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje | budowe w nowej lokalizacji kolektorow

deszczowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowej SN/nn;

6) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
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§ 27. Teren elementarny S.D.9022.P,U - powierzchnia 40,80 ha (Ostréw Brdowski, wyspa Gryfia)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja, sktady i magazyny, przetadunek, z dopuszczeniem ustug m.in.: dystrybu-
cyjno-logistycznych, produkcyjnych, zwigzanych np. z demontazem statkow, konstrukcji i urzadzen wyco-
fanych z eksploatacji w celu odzyskania surowcoéw, W tym z materiatdw segregowanych, oraz ustug obstugi
biznesu i pracownikow, rzemiosta;

2) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja zawodowa;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie zaktadu recyklingu statkow, po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) nabrzeza wielofunkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) utrzymanie istniejgcych skupisk drzew, z dopuszczeniem niezbgdnej wycinki wedtug potrzeb technologicznych;
3) teren potozony w granicach portu morskiego;

4) cze$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,80 m n.p.m.;

5) cze$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

6) obowigzuje ochrona ujecia wody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy stanowi brzeg lub nabrzeze z dopuszczeniem przekroczenia brzegu/nabrzeza
wedhug potrzeb technologicznych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) wysokos¢ nowej zabudowy do 55,0 m n.p.t.;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu i nabrzeza oraz ich wyposazenie wg potrzeb technologicznych niezbed-
nych do realizacji funkcji wskazanych w ust. 1 oraz powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod
wewngtrznych;

8) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania basenéw, na-
brzezy oraz powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

9) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli, urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy, zwigzane z lokaliza-
cja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

10) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej zabudowy przemystowej na Wyspie
Gryfia, oznaczony na rysunku planu; obowigzuje ochrona zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabyt-
kow, oznaczonych symbolami od Z20 do Z25; w przypadku konieczno$ci rozbiorki zabytku, wynikajacej
ze ztego stanu technicznego, zdarzenia losowego lub potrzeb technologicznych, obowiazuje wykonanie in-
wentaryzacji konserwatorskiej obiektu i przekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkow;

11) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkéw - budynek wydziatu kotlarsko-rurarskiego przy na-
brzezu Kieleckim, oznaczony na rysunku planu symbolem Z20, obowigzuje:

a) utrzymanie zasadniczego gabarytu bryty budynku z dwuspadowym dachem i $wietlikiem,

b) utrzymanie kompozycji ceglanej elewacji z pasem wysokich okien na elewacjach podtuznych i filarami
mi¢dzy oknami oraz pasem okien pod gzymsem; utrzymanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworow
okiennych i bramnych,

c) utrzymanie jednolitej stolarki, w tym wysokich okien przemystowych o drobnym podziale symetrycznym,

d) utrzymanie wykonczenia ceglanych elewacji z pasami nadprozy tynkowanych, ceglanych podokiennikéw,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
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12) dla zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw - budynek acetylenowni i strazy pozarnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem Z21, obowigzuje:

a) utrzymanie zasadniczego gabarytu bryly budynku z ptaskim dachem iwieza w elewacji podtnocno-
zachodniej,

b) utrzymanie kompozycji ceglanej elewacji z ceglanymi podokiennikami,

c) utrzymanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych i bramnych,

d) utrzymanie jednolitej stolarki okien o podziale symetrycznym, stalowej stolarki okien przemystowych,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

13) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow - budynek administracyjno-magazynowy oznaczony

na rysunku planu symbolem Z22, obowigzuje:

a) utrzymanie zasadniczego gabarytu bryty budynku z wyodrebnionymi pionami komunikacyjnymi w po-
staci wiez na elewacji potocnej,

b) utrzymanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otwordéw okiennych, utrzymanie kompozycji osi gtdwnego
wejscia z wertykalnym oknem klatki schodowej,

C) utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki okien 0 podziale symetrycznym,

d) utrzymanie kompozycji ceglanej elewacji z gzymsem koronujgcym, pasami tynkowanych nadprozy i ce-
glanymi podokiennikami,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

14) dla zabytku uj¢tego W gminnej ewidencji zabytkow - budynek administracyjno-magazynowy z wiezg ze-

garowa przy ul. Promowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z23, obowigzuje:

a) utrzymanie gabarytu budynku z wiezg zegarowa na osi elewacji potnocnej, zakaz rozbudowy, przebudo-
wy bryty budynku,

b) utrzymanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie okienek
w szybie komunikacyjnym,

C) utrzymanie i przywrocenie jednolitej stalowej stolarki okien 0 podziale symetrycznym,

d) utrzymanie rysunku kompozycji ceglanej elewacji z gzymsem koronujacym, pasami tynkowanych nad-
prozy, tynkowanych stupéw miedzyokiennych i ceglanymi podokiennikami,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

15) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow - budynek odlewni, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem Z24, obowiazuje:

a) utrzymanie gabarytu budynku z tukowym dachem,

b) utrzymanie kompozycji ceglanej elewaciji,

c) utrzymanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych i bramnych,

d) utrzymanie i przywrocenie jednolitej stalowej stolarki okien 0 podziale symetrycznym,
e) utrzymanie detalu wystroju elewacji: gzymsow, ceglanych opasek, podokiennikow, lizen,
f) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

16) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow - budynek warsztatow, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z25, obowiazuje:

a) utrzymanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) utrzymanie kompozycji ceglanej elewacji z oknami pasmowymi,

C) utrzymanie i przywrocenie stalowej stolarki okiennej charakterystycznej dla architektury przemystowe;j,
d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

17) obiekt obrony cywilnej: schron wolno stojacy, oznaczony na rysunku planu - do adaptacji na funkcje
wskazane w ust. 1;

18) urzadzenie obrony cywilnej: istniejgca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania i alarmowa-
nia ludnosci 0 zagrozeniach, oznaczona na rysunku planu - do zachowania;

19) ustala sig stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: S.D.9025.KDW, S.D.9014.KDW i przeprawg mostowg W ich ciggu;
2) dostep do terenu droga wodna;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5;
4) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenu elementarnego dopuszcza si¢
uwzglednienie:
a) miejsc postojowych zlokalizowanych w zatoce postojowej po potudniowej stronie jezdni w terenie
S.D.9025.KDW,
b) czgsci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (lecz nie wigcej niz 50% ogdlnego zapotrzebo-
wania) na parkingu w terenie P.Z.9004.P,U.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9025.KDW, S.D.9014.KDW, P.Z.9004.P,U, S.D.9021.P,U,
S.D.9022.P,U lub spoza obszaru wysp: Gryfia, Ostréw Brdowski;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wodg ze studni giebinowych zlokalizowanych na dziatce nr 40/6 obrgb 3025;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do rzeki Odry po oczyszczeniu w lokalnej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej na dzialce nr 40/6 obregb 3025;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu W osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry i Kanatu Grabowskiego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji magistrali wo-
dociggowych i kolektoréw deszczowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, gazowej, technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowych SN/nn;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont zaktadowego ujgcia wody oznaczonego na rysunku planu;
10) dopuszcza si¢ likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji studni gtebinowych.

§ 28. Teren elementarny S.D.9023.U - powierzchnia 1,48 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu ustugi m.in.: edukacja, obstuga biznesu i pracownikoéw, dziatalnos¢ naukowa i tech-

niczna, konferencyjno-wystawiennicza, konferencyjno-szkoleniowa, rzemiosto, zamieszkanie zbiorowe,
handel, gastronomia;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe - istniejace garaze naziemne dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) dopuszcza si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng realizowang na stropodachach.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu: 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 19,5 m n.p.t., od 3 do 5 kondygnacji;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej 0,1 - 3,6;
5) dachy ptaskie dla nowej zabudowy;
6) obowiazuja zasady kompozycji nowej zabudowy na dziatce nr 21/4 obr. 3015:
a) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
b) wejscie gtdéwne do budynku od frontu, tj. od placu oznaczonego symbolem S.D.9039.KPP,
¢) ustugi parteru dostepne z poziomu chodnika placu oznaczonego symbolem S.D.9039.KPP;
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7) na dziatce nr 21/5 obr. 3015 obowiazuje:

a) przywrodcenie i utrzymanie zieleni urzadzonej i sktadu gatunkowego, alejek spacerowych, wprowadzenie
matej architektury,

b) utrzymanie murku ze skarpg wzdtuz ulicy Antosiewicza i schodow terenowych;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 0,3 ha;
9) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: S.D.9039.KPP, bezposrednio z S.D.9041.KDW i/lub poprzez teren S.D.9024.U,ZP;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu S.D.9042.KDW;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9041.KDW, S.D.9042.KDW, S.D.9039.KPP,
S.D.9023.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci elektroe-
nergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 29. Teren elementarny S.D.9024.U,ZP - powierzchnia 1,35 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi, m.in. obstuga biznesu i pracownikéw, dziatalno$¢ naukowa i techniczna, kon-
ferencyjno-wystawiennicza, edukacja pozaszkolna, rzemiosto, zamieszkanie zbiorowe, gastronomia, kultura,
rekreacja, opieka zdrowotna, pomoc spoteczna, handel 0 maksymalnej powierzchni do 100 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowigzuje utrzymanie istniejacego drzewostanu stanowigcego teren zieleni urzadzone;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) wysoko$¢ nowej zabudowy od 3 do 6 kondygnacji - do 25 m n.p.t.;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wg potrzeb funkcjonalnych;
5) dachy ptaskie;
6) zakaz makroniwelaciji;
7) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacej zabudowy;
8) w nowym zagospodarowaniu terenu parkingi nalezy realizowa¢ od strony ulicy S.D.9041.KDW, z obsa-
dzeniem komponowanym - na 10 miejsc postojowych przypadaja 3 nasadzenia drzew;

9) ustala sig¢ strefe WIII ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego, oznaczong na rysunku planu; ochro-
na zabytkoéw archeologicznych wedtug przepisow odrebnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 ha;
11) ustala sig strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.9041.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych reali-
zuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9041.KDW, S.D.9024.U,ZP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
ogolnosptawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 30. Teren elementarny: S.D.9025.KDW - powierzchnia 0,69 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna, czg$¢ istniejgcej przeprawy na wyspy: Ostrow Brdowski, Gryfia.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

2) teren potozony W granicach portu morskiego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,8 do 27,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekréj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok przy jezdni.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociaggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;j.

§ 31. Teren elementarny: S.D.9026.KD.L (odcinek ul. Stalmacha) - powierzchnia 1,24 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje utrzymanie istniejacego obsadzenia ulicy drzewami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie torowiska tramwajowego wraz Z siecig trakcyjng, po wybudowaniu trasy tramwa-
jowej w terenie S.D.9035.KD.Z;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) obowigzuje utrzymanie minimum jednego skrzyzowania bocznicy kolejowej z ulica, obstugujacej teren
S.D.9018.P,U, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe bocznicy;

4) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,1 m do 33,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia 0 minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki; dopuszcza si¢ torowisko
tramwajowe wbudowane w jezdnig, sie¢ trakcyjna.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogélnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej i cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogdlnosptawnego i kolekto-
ra ttocznego $ciekdéw sanitarnych;

4) ustala si¢ realizacj¢ kablowej linii elektroenergetycznej WN.

§ 32. Teren elementarny: S.D.9027.U - powierzchnia 0,71 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi, m.in. obstuga biznesu i pracownikéw, dziatalnos¢ naukowa i techniczna, kon-
ferencyjno-wystawiennicza, edukacja pozaszkolna, rzemiosto, zamieszkanie zbiorowe, gastronomia, kultura,
rekreacja, opieka zdrowotna, pomoc spoteczna, handel 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy do 150 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
3) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) od frontu, wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy od 4 do 5 kondygnacji, do 19,5 m n.p.t. liczagc do
gzymsu wienczacego,

b) na tytach zabudowy frontowej ulicy wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji,

) wysokos¢ zabudowy jednokondygnacyjnej zgodnie z potrzebami technologicznymi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wg potrzeb funkcjonalnych;
5) dachy ptaskie;
6) dla nowej zabudowy obrzeznej realizowanej wzdtuz linii rozgraniczajacej teren elementarny S.D.9041. KDW

(ulica Lyskowskiego) obowiazuje:

a) kompozycja elewacji frontowej z alternacja kondygnacji,

b) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,

C) szeroko$¢ gzymsu wienczacego - minimum 60 cm,

d) dachy o parametrach dowolnych;

7) ustala sie ochrone zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow - kamienica przy ul. Lyskowskiego 16,
oznaczona na rysunku planu symbolem Z13, dla ktérego obowiazuje:

a) utrzymanie frontowej bryty budynku,

b) utrzymanie kompozycji elewacji z alternacja kondygnacji: boniowang kondygnacjg przyziemia i powyzej
elewacjami wykonczonymi cegta licowa z bogatym detalem otynkowanym: gzymsami, pilastrami, opa-
skami okiennymi i ptycinami,

c) utrzymanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otworow okiennych i wejscia gtdéwnego do budynku,

d) utrzymanie i odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej z profilowanym stupkiem i §lemieniem,

e) utrzymanie i renowacja dekoracyjnego nadswietla glownych drzwi wejsciowych,

f) zakaz ocieplania frontowej elewacji od zewnatrz;

8) obowigzuje utrzymanie ciggu pieszego oznaczonego symbolem KP 1gczacego teren S.D.9041.KDW

z terenem S.D.9028.U;

9) ustala sie strefe W III ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego, oznaczong na rysunku planu;
ochrona zabytkow archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala sig strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.9041.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9041.KDW, S.D.9027.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;j, sanitarnej i deszczoweyj;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji magistrali
cieplnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 33. Teren elementarny S.D.9028.U - powierzchnia 0,66 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi m.in.: obstuga biznesu i pracownikéw, dziatalno$¢ naukowa i techniczna, kon-
ferencyjno-wystawiennicza, edukacja pozaszkolna, rzemiosto, zamieszkanie zbiorowe, gastronomia, kultura,
opieka zdrowotna, rehabilitacja, pomoc spoteczna, handel 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy do 150 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) w granicach linii nieprzekraczalnej zabudowy do 32,0 m n.p.t.,

b) obrzeznej wzdtuz linii rozgraniczajacych teren elementarny S.D.9040.KD.D, wzdtuz linii obowigzujace;j
zabudowa - od 4 do 6 kondygnacji, do 19,5 m.n.p.t. liczac do gzymsu wienczacego;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wg potrzeb funkcjonalnych;

5) dla nowej zabudowy obrzeznej realizowanej wzdtuz linii rozgraniczajacej teren elementarny S.D.9040.KD.D
(ul. Dubois) obowigzuje:
a) kompozycja elewacji frontowej z alternacjg kondygnacji,
b) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
C) szeroko$¢ gzymsu wienczacego - minimum 60 cm,
d) dostep do terenu przynaleznego przejazdami bramnymi lub istniejgcym dojazdem;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) obiekt obrony cywilnej: schron pod budynkiem, oznaczony na rysunku planu - do zachowania i adaptacji
na cele ustugowe;

8) ustala sie strefe W III ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego, oznaczong na rysunku planu;
ochrona zabytkow archeologicznych wedlug przepiso6w odrgbnych;

9) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazy doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.9040.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9040.KD.D, S.D.9027.U, S.D.9028.U;
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2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 34. Teren elementarny S.D.9029.MW,U - powierzchnia 0,22 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem przeksztatcenia na ushugi;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in.: obstuga biznesu i pracownikoéw, dziatalno§é¢ naukowa i techniczna, konferen-
cyjno-wystawiennicza, edukacja, rzemiosto, gastronomia, kultura, opieka zdrowotna, rehabilitacja, pomoc
spoteczna, handel 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy do 150 m?;

3) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe gospodarczg - garaze W glebi terenu elementarnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy, okre$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy od 4 do 5 kondygnacji, do 19,5 m.n.p.t. liczac do gzymsu wienczacego;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wedtug potrzeb funkcjonalnych;

5)dla nowej zabudowy obrzeznej realizowanej wzdluz linii rozgraniczajacych teren elementarny
S.D.9041.KDW (wzdhuz ulicy Lyskowskiego) obowigzuje:

a) kompozycja elewacji frontowej z alternacjg kondygnacji,
b) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
C) szeroko$¢ gzymsu wienczacego - minimum 60 cm;
6) dachy o parametrach dowolnych;
7) nowe obiekty techniczne i pomieszczenia na odpady wbudowane w zabudowe;

8) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow - kamienica przy ul. Dubois 28, 0znaczonego na rysun-
ku planu symbolem Z14, obowigzuje:

a) utrzymanie gabarytu budynku i formy dachu, dopuszcza si¢ rozbudowe od strony podworza,

b) utrzymanie symetrycznej kompozycji frontu kamienicy z alternacjg kondygnacji, z balkonami - zakaz
obudowy balkonow,

C) utrzymanie liczby, rozmieszczenia oraz wykroju otworéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przy-
wrocenie jednolitej stolarki okiennej 0 podziale ze stupkiem i Slemieniem,

d) przywrocenie w parterze w lokalu ustugowym oryginalnego wykroju otworéw okiennych ze stolarka
nawigzujgcg do podziatdéw historycznych,

e) utrzymanie detalu architektonicznego: boniowania, gzymsow, opasek okiennych, sztukaterii oraz kolorystyki,

f) zakaz ocieplania frontowej elewacji od zewnatrz;

9) dla zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - kamienica przy ul. Dubois 29, oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem Z15, obowigzuje:

a) od strony ulicy - utrzymanie gabarytu dachu z pokryciem dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

b) utrzymanie liczby, rozmieszczania oraz wykroju otworéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przy-
wrécenie jednolitej stolarki okiennej 0 podziale ze stupkiem i §lemieniem,

C) utrzymanie symetrycznej kompozycji frontu kamienicy z alternacjg kondygnacji, z wykuszami i balko-
nami, zakaz obudowy balkonow,

d) utrzymanie detalu elewacji: gzymsow, opasek, ptycin,

e) utrzymanie oryginalnych gtéwnych drzwi wejsciowych z nadswietlem,
f) zakaz ocieplania frontowej elewacji od zewnatrz,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku na tytach posesji;

10) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow - kamienica przy ul. Dubois 30, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem Z16, obowiazuje:

a) od strony ulicy - utrzymanie gabarytu dachu z pokryciem dachoéwka lub materiatem dachowko podobnym,
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b) utrzymanie symetrycznej kompozycji frontu kamienicy z alternacja kondygnacji,

C) utrzymanie liczby, rozmieszczenia oraz wykroju otworow okiennych, drzwiowych, utrzymanie i przy-
wrocenie jednolitej stolarki okiennej 0 podziale ze stupkiem i Slemieniem,

d) przywrocenie w parterze w lokalu ustugowym oryginalnego wykroju otworéw okiennych ze stolarka
nawigzujaca do podzialdéw historycznych,

e) utrzymanie oryginalnego wystroju sztukatorskiego,

f) zakaz ocieplania frontowej elewacji od zewnatrz,

g) dopuszcza si¢ rozbudowg budynku na tytach posesji;

11) urzadzenie obrony cywilne;j: istniejaca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania i alarmowa-
nia ludnoéci 0 zagrozeniach na budynku przy ul. Dubois 30, o0znaczona na rysunku planu - do zachowania;

12) ustala si¢ strefe W Il ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego, oznaczong na rysunku planu;
ochrona zabytkow archeologicznych wedtug przepiséw odrgbnych;

13) ustala sig strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu, S.D.9041.KDW, S.D.9040.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w tabeli:

Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby miejsc liczby miejsc Minimalny wskaznik
postojowych (mp) postojowych (mp) liczby miejsc
Lp. Obiekt lub teren dla samochodow dla pojazdoéw postojowych (mp)
osobowych zaopatrzonych w karte dla rowerow
parkingowa
1 2 3
1. Bl.denk' n_neszkalne 1 mp/1 mieszkanie 2 mp/100 mieszkan 0.2 mp/ )
wielorodzinne 1 mieszkanie
min.1 mp - max. ) )
5 Sklepy 2.5 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
. sprzedazy sprzedazy
sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,
inne (z wytaczeniem min.1 mp - max. - 5
3. baréw mlecznych 2 mp/10 miejsc Iior:]]s‘)ljrlnoocm:]ejzﬁ 1 mggggﬁtepow'
i jadlodajni konsumpcyjnych peyny d
charytatywnych)
min. 1 mp - max. ) )
4. | Biura, urzedy, banki 3 mp/100 m2 pow. ! mz/;Ogg;/I;EOW. 0.6 rSE’ 1182Wn;.*p°""'
uzytkowej* vt . vt .
5 Hurtownie. madazvn min. 0,5 mp - max. 1 mp/100 2,5 mp/100
' » Magazyny 2 mp/10 zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. min. 1 mp - max. 2 mp/10 1 mp/50 0,2 mp/10
6 Rzemiosto zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. min. 2 mp - max. - .
7. Sale konferencyjne 10 mp/100 miejsc 0,5 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
Domy dziennego
i statego pobytu dla min. 0,5 mp - max. e C
8. 0s6b starszych, domy 1 mp/10 miejsc/tézek 0,5 mp/10 miejsc/tozek | 2 mp/10 miejsc/tozek
pomocy spotecznej
Gabinety lekarskie, min.1 mp - max. 2 mp/1 L o
9. przychodnie gabinet 1 mp/5 gabinetéw 1 mp/5 gabinetéw
Obiekty wystawowe, min. 1 mp - max. 2 mp/10 1 mp/100 osob )
10. | galerie, muzea, teatry 0s0b korzystajgcych korzystajgcych 0.3 mp/lOO m-*pow.
: . o . 7. uzytkowej
Itp. jednocze$nie jednoczesnie
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min. 1 mp - max. . .
Obiekty dydaktyczne, 10 mp/100 os6b L mp/IOQ 0s6b 5 Mp /100. 0s6b
11. . . przebywajacych przebywajacych
szkoly wyzsze przebywajacych . o . o
. . jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
min. 1 mp - max. ) )
12. | Ustugi rézne 2 mp/100 m? pow. 1 ml?z/501?o$e .BPW' 0.2 rﬂgltggwn;. *pow.
uzytkowej* vt . Y .

* do powierzchni uzytkowej, W przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych reali-
zuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9040.KD.D, S.D.9041.KDW lub spoza obszaru planu.
§ 35. Teren elementarny S.D.9030.MC - powierzchnia 2,04 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem:
a) nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) handlu o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 800 m?,
¢) stacji paliw;
2) dopuszcza si¢ dwa obiekty handlowe wbudowane 0 tacznej powierzchni sprzedazy do 800 m?;
3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ kontynuowanie funkcji: produkcji, sktadéw, magazynow
i ustug produkcyjnych, z prawem zmiany sposobu uzytkowania, budowy, przebudowy, remontu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% dziatki budowlanej;
2) dopuszcza sig¢ realizacje powierzchni biologicznie czynnej na stropodachach i tarasach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% dziatki budowlane;j;
3) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) wzdtuz ulicy Lady - zabudowa do 30 m n.p.t. liczac do gzymsu wieficzacego lub najwyzej potozonego
wykonczonego punktu dachu,

b) wzdtuz ulicy Dubois i na narozniku ulic Dubois i Lady - od 4 do 5 kondygnacji, do 19,5 m n.p.t., liczac
do gzymsu wienczacego lub najwyzej potozonego wykonczonego punktu dachu;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wg potrzeb funkcjonalnych;
5) dla nowej zabudowy wzdtuz ulicy Dubois i na narozniku ulic Dubois i Lady, na linii obowigzujgcej zabu-
dowy, obowiazuje:
a) kompozycja elewacji frontowej z alternacja kondygnacji,
b) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
C) szeroko$¢ gzymsu wienczacego - minimum 60 cm,
d) zastosowanie detalu z cegty licowej;
6) wysokos$¢ urzadzen i budowli zgodnie z potrzebami technologicznymi;
7) nowe obiekty techniczne i pomieszczenia na odpady wbudowane w zabudowe;
8) dachy ptaskie;
9) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkéw - kamienica przy ul. Dubois 15, 0znaczonego na rysun-
ku planu symbolem Z17, obowigzuje:
a) utrzymanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) utrzymanie symetrycznej kompozycji frontu kamienicy z alternacja kondygnacji, wykonczenia z cegly
licowej, z boniowaniem kondygnacji parteru i tynkowym detalem,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —44 - Poz. 5151

C) utrzymanie liczby, rozmieszczenia oraz wykroju otwordw okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przy-
wrécenie jednolitej stolarki okiennej 0 podziale ze stupkiem i §lemieniem,

d) przywrocenie W lokalu ustugowym oryginalnego wykroju otworu okiennego ze stolarka nawigzujaca do
podziatow historycznych,

e) utrzymanie detalu architektonicznego elewacji: gzymsdw, wspornikdw, opasek, naczotek, ptycin,
f) zakaz ocieplania frontowej elewacji od zewnatrz;

10) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow - kamienica przy ul. Dubois 19, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem Z19, obowiazuje:

a) utrzymanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej kamienicy,

C) utrzymanie liczby, rozmieszczenia oraz wykroju otworéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przy-
wrocenie jednolitej stolarki okiennej 0 podziale ze stupkiem i $lemieniem;

11) dla zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw - budynek przy ul. Dubois 17h, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem Z26, obowiazuje:

a) utrzymanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) utrzymanie materiatu elewacyjnego ceramicznego,

¢) wkomponowanie i zintegrowanie z nowa zabudowa wielofunkcyjna;
12) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.D.9040.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren S.D.9020.P,U;
3) dopuszcza si¢ jedno polaczenie nowej zabudowy wielofunkcyjnej z ul. Lady (poza obszarem planu);
4) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w tabeli:

Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby liczby miejsc Minimalny wskaznik
miejsc postojowych postojowych (mp) liczby miejsc
Lp. Obiekt lub teren (mp) dla samochodow dla pojazdoéw postojowych (mp)
osobowych zaopatrzonych dla rowerow
W karte parkingowa
1 2 3
, . min. 1 mp - max. 1,5 mp/1 sale
1. Szkoty $rednie i zawodowe 2 mp/sale dydaktyczna 1 mp/szkote dydaktyczna
min. 1 mp - max. . .
Obiekty dydaktyczne, szkoty 10 mp/100 osob . mp/lOQ 0s6b S Mp /100. 0s6b
2. . ) przebywajacych przebywajacych
wyzsze przebywajacych . o . o
. ;- jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
Obiekty rekreacyjno- o L b - max. 1 mp/100 0s6b 5 mp/100 0s6b
3. sportowe i szkoleniowo- e przebywajacych przebywajacych
i przebywajacych ) . . o
rekreacyjne . ;- jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
min.2,5 mp - max. 1 mp/100 miejsc -
4, Hotele 4 mp/10 miejsc hotelowych lecz nie 1 rﬂgglooo m('j]JSC
hotelowych mniej niz 1 mp/hotel WY
min. 1 mp - max. ,
Obiekty wystawowe, galerie, 2 mp/10 osoéb ! mp/lOQ 0s0b 0,3 mp/100 m? pow.
5. . . korzystajacych . .
muzea, teatry itp. korzystajacych . L. uzytkowej
. e jednocze$nie
jednoczesnie
min.1 mp - max. ) )
6. SKlepy 2.5 mp/100 m? pow. 1 mp/400 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
. sprzedazy sprzedazy
sprzedazy
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Restauracje, kawiarnie, inne

(z wytaczeniem baréw

min.1 mp - max.

1 mp/100 miejsc

1 mp/100 m? pow.

7 mlecznych i jadtodajni 2 mp/10 miejsc konsumpcyjnych caltkowitej
konsumpcyjnych
charytatywnych)
min. 1 mp - max. ) )
8. Biura, urzedy, banki 3 mp/100 m? pow. 1 mﬂlz Oggvr:;.f OW. 0.6 rﬂgltggwn;. *pow.
uzytkowej* zyt ) Y .
Przychodnie, gabinety min.1 mp - max. L .
S lekarskie, rehabilitacji 2 mp/1 gabinet 1 mp/3 gabinetow 1 mp/3 gabinetow
. min. 0,5 mp - max.
10. Place sktadowe, hurtownie, 2 mp/10 1 mp/100 2,5 mp/100

magazyny zatrudnionych** zatrudnionych**

zatrudnionych**

min. 5 mp - max.
15 mp/100
zatrudnionych**

1 mp/100
zatrudnionych**

2,5 mp/100

11. | Zaktady produkcyjne zatrudnionych**

min. 1 mp - max.
2 mp/10
zatrudnionych**

1 mp/50
zatrudnionych**

0,2 mp/10

12. | Rzemiosto zatrudnionych**

min. 2 mp - max.

10 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc

13. | Sale konferencyjne 0,5 mp/100 miejsc

min. 0,5 mp - max.

Obiekty ekspozycyjno- 0,5 mp/100 m? pow.

5 .
14. handlowe 1 mp‘/IOO m? pow. 1 mp/obiekt uzytkowej*
uzytkowej*
min. 1 mp - max. ) )
15. | Ustugi rozne 2 mp/100 m? pow. ! m52/50£0$e Bkow' 0.2 rSzplllS(?Wn;. *pOW'
uzytkowej* vt ) vt L

* do powierzchni uzytkowej, W przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9040.KD.D, S.D.9020.P,U, S.D.9030.MC lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowej SN/nn;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 36. Teren elementarny S.D.9031.MW,U - powierzchnia 0,10 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwoscig przeksztatcenia na
ushugi;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in.: obstuga biznesu i pracownikéw, dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferen-
cyjno-wystawiennicza, edukacja, rzemiosto, gastronomia, kultura, opieka zdrowotna, rehabilitacja, pomoc
spoteczna, handel 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy do 150 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy, okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) zakaz rozbudowy istniejacego budynku oraz nowej zabudowy;
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4) dla zabytku ujetego W gminnej ewidencji zabytkéw - kamienica przy ul. Dubois 24, oznaczonego ha rysun-
ku planu symbolem Z18, obowiazuje:

a) utrzymanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) utrzymanie symetrycznych kompozycji frontu kamienic z alternacjg kondygnacji, wykonczenia z bonio-
waniem i otynkowanym detalem,

C) utrzymanie liczby, rozmieszczenia oraz wykroju otworéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przy-
wrocenie jednolitej stolarki okiennej 0 podziale ze stupkiem i Slemieniem,

d) utrzymanie i renowacja bram z nad$wietlami, wymiana nad$wietla nad bramg wschodnig na forme¢ na-
wiazujacg do podziatow historycznych,

€) utrzymanie, przywrocenie detalu architektonicznego elewacji: boniowania, gzymsow, opasek okiennych,
ptycin, gzymsu koronujacego,

f) zakaz ocieplania frontowej elewacji od zewnatrz;

5) ustala si¢ stref¢ W 11l ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego, oznaczong na rysunku planu;
ochrona zabytkow archeologicznych wedtug przepiséw odrgbnych;

6) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.9040.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9040.KD.D, S.D.9020.P,U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci cieplnej.
§ 37. Teren elementarny S.D.9032.U - powierzchnia 0,34 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, sktady, magazyny, obstuga biznesu i pracownikéw, handel o powierzchni
sprzedazy do 400 m?;

2) dopuszcza sie ustugi produkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 16,0 m n.p.t.;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wedtug potrzeb technologicznych;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.9026.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu 0 sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9035.KD.Z, S.D.9026.KD.L, S.D.9032.U,
S.D.9043.KK;
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2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn oraz kolektora ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 38. Teren elementarny S.D.9033.U - powierzchnia 1,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja, sktady, magazyny, ustugi produkcyjne, handel, zabudowa wielofunkcyjna
Z wylaczeniem:
a) nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) handlu o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
c) stacji paliw;
2) dopuszcza si¢ obiekty handlowe 0 tacznej powierzchni sprzedazy do 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 16,0 m n.p.t.;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej wedtug potrzeb technologicznych;
5) dachy ptaskie;
6) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.9026.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9026.KD.L, S.D.9033.U, S.D.9037.KK,
S.D.9043.KK;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 39. Teren elementarny S.D.9034.U - powierzchnia 0,80 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi wykorzystujace dostep do akwendow zeglownych, administracja;
2) dopuszcza sie ustugi towarzyszgce: gastronomia, rozrywka, handel, kultura, edukacja, sport, turystyka, itp.;
3) nabrzeze wielofunkcyjne, W tym nabrzeze turystyczno-pasazerskie publicznie dostepne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) teren potozony w granicach portu morskiego;

3) czg$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,80 m n.p.m.;

4) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy od 2 do 4 kondygnacji - do 16,0 m n.p.t.;
4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 2,5;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) dopuszcza si¢ zmiany linii nabrzeza wedlug potrzeb technologicznych oraz niezbednych do przebudowy
i utrzymania nabrzeza oraz akwenu morskich wod wewngtrznych;

8) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania, nabrzezy
i akwenu morskich wod wewngtrznych;

9) dopuszcza si¢ budowg i eksploatacj¢ budowli, urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokaliza-
cja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

10) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu ulicy Jana z Kolna (poza obszarem planu);

2) dostep do terenu drogg wodna;

3) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.D.9034.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
ogolnosptawnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ realizacje przytaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza pasazersko - sportowego dla jed-
nostek ptywajacych.
§ 40. Teren elementarny S.D.9035.KD.Z (odcinek ul. Druckiego - Lubeckiego) - powierzchnia 4,73 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie ustala sig.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie terenu pod wiaduktem drogowym na:

a) sktadowanie materiatdw budowlanych,

b) bocznice kolejowe,

¢) drogi wewnetrzne,

d) parking dla samochodow;
3) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 - nie dotyczy terenu pod wiaduktem.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 95,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekr6j maksymalny: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe wraz
Z siecig trakcyjna, obustronne chodniki, $ciezki rowerowe na fragmentach ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej, kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowych i cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje i budowe kolektorow: ogoélnosptawnych, sani-
tarnego i deszczowego oraz kolektora ttocznego $ciekow sanitarnych;

4) ustala si¢ realizacj¢ kablowej linii elektroenergetycznej WN oraz sieci: wodociggowej, elektroenergetycz-
nych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 41. Teren elementarny S.D.9036.KD.L (ul. Ludowa) - powierzchnia 1,84 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie torowiska tramwajowego wraz Z siecig trakcyjng, po wybudowaniu trasy tramwa-
jowej w terenie S.D.9035.KD.Z i P.Z.9008.KD.Z, jego przebudowe¢ oraz inne dziatania niezb¢dne do funk-
cjonowania linii tramwajowej;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3) do czasu budowy odcinka ulicy na dziatce nr 6/2 obr. 3032 dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe:
parkingi, dojazdy;

4) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 51,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sig¢ przekrdj: jezdnia 0 minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki; dopuszcza si¢ torowisko
tramwajowe wbudowane w jezdnig, sie¢ trakcyjna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowe;j, ciepl-
nej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogblnosptawnej, sanitarnej i deszczowej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali: wodociggowej i cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kolektoréw: ogolnosptawnego i desz-
czowych oraz kolektora ttocznego $ciekow sanitarnych;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej nn i kanalizacji sanitarnej.
§ 42. Teren elementarny S.D.9037.KK - powierzchnia 3,85 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: obiekty budowlane i urzadzenia transportu kolejowego;

2) dopuszcza sie: produkcje, przetadunek, sktady, magazyny, z dopuszczeniem ustug m.in. dystrybucyjno -
logistycznych, produkcyjnych, rzemiosta, obstugi biznesu i pracownikéw, dziatalnos¢ naukowa i technicz-
na, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja zawodowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) dla przeznaczenia wskazanego w ust. 1 pkt 1 - nie ustala si¢;
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2) dla przeznaczenia wskazanego w ust. 1 pkt 2 - minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10%
powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu dla przeznaczenia wskazanego w ust. 1 pkt 1 - parametry obiektow budowlanych
zgodnie z wymogami technicznymi, wg potrzeb technologicznych;

2) dla przeznaczenia wskazanego w ust. 1 pkt 2 obowigzuje:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone wedtug przepiséw odrgbnych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%,
¢) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy do 20,0 m n.p.t.,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 3,0,
f) dachy ptaskie;

3) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.9026.KD.L;

2) dopuszcza si¢ obstuge przeznaczenia wskazanego W ust. 1 pkt 2 poprzez drogi wewnetrzne W terenach
przylegtych (poza granicami planu).
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej, kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplne;j.
§ 43. Teren elementarny S.D.9038.KD.D (odcinek ul. Ludowej) - powierzchnia 0,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie torowiska tramwajowego wraz Z siecig trakcyjng, po wybudowaniu trasy tramwa-
jowej w terenie S.D.9035.KD.Z i P.Z.9008.KD.Z, jego przebudowe oraz inne dziatania niezbedne do funk-
cjonowania linii tramwajowej;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,4 m do 21,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki; dopuszcza sie torowisko tramwa-
jowe wbudowane w jezdnig i sie¢ trakcyjna.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, ciepl-
nej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogblnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali: wodociagowej i cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje | budowe kolektora ogdlnosptawnego oraz ko-
lektora ttocznego $ciekow sanitarnych.
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§ 44. Teren elementarny: S.D.9039.KPP (Plac Ofiar Grudnia 1970) - powierzchnia 0,26 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: plac miejski dostepny publicznie;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe zwigzane Z imprezami okoliczno$ciowymi np.: zebrania publicz-
ne, wydarzenia kulturalne, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie zielen w donicach.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni placu;

2) ustala si¢ ochrong zabytku niematerialnego - nazwe placu Ofiar Grudnia 1970, zgodnie z tradycja i historia
miejsca;

3) ustala sig stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw i rowerdw.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Plac przeznaczony dla ruchu pieszych, roweréw i samochodow.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg kolektora deszczowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociaggowej, cieplnej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;j.

§ 45. Teren elementarny S.D.9040.KD.D (odcinek ul. Dubois) - powierzchnia 0,36 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) ustala sie strefe W Ill ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego oznaczonej na rysunku planu;
ochrona zabytkow archeologicznych wedtug przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,1 m do 36,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej, sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekdéw
sanitarnych.

§ 46. Teren elementarny: S.D.9041.KDW (ul. Lyskowskiego) - powierzchnia 0,51 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie strefe W Ill ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego oznaczonej na rysunku planu;
ochrona zabytkow archeologicznych wedtug przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 21,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, ciepl-
nej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplne;.
§ 47. Teren elementarny S.D.9042.KDW (ul. Walcowa) - powierzchnia 0,69 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) w granicach wydzielenia wewngtrznego KS - parking naziemny dla samochodow osobowych i autokarow,
obstlugujacy teren S.D.9019.UK,UA.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje utrzymanie odcinkowego obsadzenia ulicy i zieleh komponowana na parkingu naziemnym - ob-
sadzenie drzewami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie brukowej nawierzchni jezdni wraz z granitowymi kraweznikami;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
3) ustala sig strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;
4) obejmuje si¢ ochrong nazwe ulicy Walcowa;
5) w granicach wydzielenia KS dopuszcza si¢ rozbiorke zabudowy kubaturowej.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,5 m do 46,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ Z wylagczeniem wydzielenia wewnetrznego KS - przekréj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, mini-
mum jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej, sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego.
§ 48. Teren elementarny S.D.9043.KK - powierzchnia 0,35 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: obiekty budowlane i urzadzenia transportu kolejowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, parametry obiektoéw budowlanych zgodnie z wymogami technicznymi, wg po-
trzeb technologicznych;

2) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu S.D.9026.KD.L.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: gazowej, elektroenergetycznych nn;
2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji deszczowej.

§ 49. Teren elementarny P.G.2029.ZN/O (Jezioro Dabie) - powierzchnia 0,14 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej z piaszczystymi terenami otwartymi;

2) ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe do czasu zalgdowienia terenu: pole odktadu urobku z prac pogle-
biarskich, w ramach realizacji ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych tymczasowych obicktow
i urzadzen technicznych zwigzanych z odktadaniem urobku z prac poglebiarskich;

3) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

3) teren na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczonym
na rysunku planu;

4) ustala si¢ docelowo minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng: 95% powierzchni terenu elemen-
tarnego;
5) na etapie projektowania inwestycji przed rozpoczeciem prac zwigzanych z retencjonowaniem urobku
Z poglebiania, postgpowanie zgodnie Z przepisami odrebnymi, w tym:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wyst¢powania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddzialywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;

6) umozliwienie reintrodukcji przyrodniczej poprzez utworzenie piaszczystych terenéw otwartych;

7) czg$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczony na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,80 m n.p.m.;

8) czes¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat)
oznaczony na rysunku planu;

9) brzeg naturalny.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna rzedna odktadanego urobku z pogltebiania, po zakonczeniu procesu odktadania i ustabilizowa-
niu warstw nasypowych oraz maksymalna rz¢dna wyniesienia korony obwalowania pola odktadu urobku
Z prac poglebiarskich wg potrzeb technologicznych;

2) przebieg obwatowania i granic pola odktadu urobku w granicach terenu elementarnego do ustalenia na eta-
pie realizacyjnym;

3) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep do terenu drogg wodna.

6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci inzynieryjnych i obiektow budowlanych zwigzanych z odktadaniem urobku z poglebiania,
b) niezbednych obiektow technicznych i sieci inzynieryjnych zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych lub
urzadzen wodnych.
§ 50. Teren elementarny P.G.2031.ZN/O (Jezioro Dabie) - powierzchnia 0,49 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej z piaszczystymi terenami otwartymi;

2) ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe do czasu zalgdowienia terenu: pole odktadu urobku z prac pogle-
biarskich, w ramach realizacji ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych tymczasowych obicktow
i urzadzen technicznych zwigzanych z odktadaniem urobku z prac poglebiarskich;

3) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do budowy i utrzymania pola odktadu urobku z prac poglebiarskich oraz do powigkszenia
i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) dopuszcza si¢ budowg i eksploatacje budowli, urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigzane
z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

5) parametry urzadzen wodnych niezbgednych do przebudowy i utrzymania brzegu i toru wodnego wg potrzeb
technologicznych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

3) teren w obszarze specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczonym
na rysunku planu;

4) ustala si¢ docelowo minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna: 95% powierzchni terenu elemen-
tarnego;

5) na etapie projektowania inwestycji przed rozpoczeciem prac zwigzanych z retencjonowaniem urobku
z poglebiania, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujgcych skutki oddziatywania przedsie-
wzi¢cia na srodowisko;

6) umozliwienie reintrodukcji przyrodniczej poprzez utworzenie piaszczystych terenéw otwartych;

7) czg$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczong na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,80 m n.p.m.;

8) cze$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

9) brzeg naturalny, w cz¢sci niezbednej do powiekszenia i eksploatacji akwenu morskich woéd wewnetrznych
oraz budowy pola odktadu urobku z prac poglebiarskich - brzeg uregulowany naturalnie lub brzeg uregu-
lowany.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna rzedna odktadanego urobku z poglebiania, po zakonczeniu procesu odktadania i ustabilizowa-
niu warstw nasypowych oraz maksymalna rz¢dna wyniesienia korony obwatowania pola odktadu urobku
Z prac poglebiarskich wg potrzeb technologicznych;
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2) przebieg obwatowania i granic pola odktadu urobku w granicach terenu elementarnego do ustalenia na eta-
pie realizacyjnym z uwzglednieniem powiekszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

3) brzeg naturalny, w czgséci niezbgdnej do budowy i eksploatacji pola odktadu urobku z prac poglebiarskich
dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie;

4) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep do terenu drogg wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieci inzynieryjnych i obiektow budowlanych zwigzanych z odktadaniem urobku z pogiebiania,
b) niezbednych obiektow technicznych i sieci inzynieryjnych zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych lub
urzadzen wodnych.
§ 51. Teren elementarny P.G.9015.ZN (Wyspa Radolin) - powierzchnia 3,47 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zieleh naturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn.: ,.k¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91E0) oraz ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone
na rysunku planu;

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na rysunku
planu;
4) ustala si¢ docelowo minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna: 95% powierzchni terenu elemen-
tarnego;
5) na etapie projektowania inwestycji obowigzuje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowanie programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddzialtywania przedsie-
wzi¢cia na srodowisko;

6) teren potozony w granicach portu morskiego;
7) czg$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczony na rysunku planu;

8) cz¢$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

9) brzeg naturalny, w cze¢sci niezbednej do powiekszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych
oraz budowy i eksploatacji pola odktadu urobku z prac pogiebiarskich dopuszcza sie brzeg uregulowany
naturalnie, w rejonie Orli Przesmyk dopuszcza sie brzeg uregulowany;

10) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i udroznienie na wlocie akwenu morskich wod wewnetrznych;
11) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglgbiania akwendéw lub innych mas ziemnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powickszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych i pola odktadu urobku
z prac poglebiarskich, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) parametry urzgdzen wodnych niezbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych wg potrzeb technologicznych;
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4) maksymalna rz¢dna odktadanego urobku z poglebiania, po zakonczeniu procesu odktadania i ustabilizowa-
niu warstw nasypowych oraz maksymalna rz¢dna wyniesienia korony obwalowania pola odktadu urobku
Z prac poglebiarskich wg potrzeb technologicznych z uwzglednieniem przebudowy i eksploatacji toru wodnego;

5) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem USw dopuszcza si¢ bu-
dowe nabrzeza dla zeglugi $rodladowej z dojsciem do osrodka zeglarskiego (lokalizowanego poza grani-
cami planu na Zatoce Le¢ka) z uwzglednieniem powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych; dojécie np. w formie pomostu na palach, najnizszy poziom nabrzeza i pomostu 1,80 m n.p.m.;

6) od strony wschodniej terenu elementarnego (na styku z terenami elementarnymi P.G.2029.ZN/O i P.G.2031.ZN/O)
dopuszcza sig:
a) budowe pola odktadu urobku z prac poglebiarskich w zakresie niezbednym do odktadania urobku z po-
glebiania oraz jego zabezpieczenia,
b) budowe i eksploatacje niezbgdnych tymczasowych obiektow iurzadzen zwigzanych z odktadaniem
urobku z prac poglebiarskich wg potrzeb technologicznych;
7) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep do terenu drogg wodna.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznej nn;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci inzynieryjnych i budowli zwigzanych z odktadaniem urobku z poglebiania oraz budowg i utrzyma-
niem brzegu i toru wodnego,
b) niezbednych obiektow technicznych i sieci inzynieryjnych zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych
lub urzadzen wodnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych do obstugi osrodka zeglarskiego (poza granicami planu)
W wydzieleniu wewnetrznym USw.
§ 52. Teren elementarny P.G.9036.WM (Wyspa Radolin) - powierzchnia 0,03 ha,

Teren elementarny P.G.9037.WM (Wyspa Radolin) - powierzchnia 0,07 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catosci lub czesci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych;

2) zielen naturalna - na czgsci terenu nie wykorzystanej na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrz-
nych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;
2) teren objety istniejgcym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,,Debina”, 0znaczonym na rysunku planu,
planowane przeksztatcenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Debina” na rezerwat przyrody ,,.Debina
i Czarnoteka”;
3) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn.: ,tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91EQ);
4) teren na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony
na rysunku planu;
5) teren specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037, oznaczony na rysunku
planu;
6) na etapie projektowania inwestycji postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkéw roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,
b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;
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7) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w cze$ci niezbednej do powiekszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych;

8) teren potozony w granicach portu morskiego;

9) czg$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,80 m n.p.m.;

10) czgs¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbg¢dnych do powiekszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) parametry urzadzen wodnych niezbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych wg potrzeb technologicznych;

3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdéw zwigza-
ne z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

4) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep do terenu droga wodna.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) w terenie P.G.9036.WM dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont i likwidacje sieci elektroenerge-
tycznej nn;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych obiektow technicznych i sieci inzynieryjnych zasilania i obstugi urza-
dzen nawigacyjnych lub urzadzen wodnych.

§ 53. Teren elementarny P.G.9038.WM (Wyspa Radolin, rejon Orlego Przesmyku) - powierzchnia
1,49 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catosci lub czesci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych;

2) zielen naturalna - na cze$ci terenu nie wykorzystanej na powiekszenie akwenu morskich wod wewnetrz-
nych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

3) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91E0), oznaczone na rysunku planu;

4) teren objety istniejacym Zespotem Przyrodniczo - Krajobrazowym ,,.Debina”, oznaczonym na rysunku pla-
nu, planowane przeksztatcenie Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego ,,Debina” na rezerwat przyrody
,»Debina i Czarnotgka”;

5) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony ha rysunku
planu;

6) obowigzuje utrzymanie kanatow otwartych iich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych;

7) na etapie projektowania inwestycji postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;
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8) brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie, w cze$ci niezbednej do powigkszenia i eksploatacji akwenu
morskich wod wewnetrznych dopuszcza si¢ brzeg uregulowany;

9) w przypadku realizacji pola odktadu urobku z prac poglebiarskich umozliwienie reintrodukcji przyrodni-
czej poprzez utworzenie piaszczystych terenow otwartych;

10) teren potozony w granicach portu morskiego;

11) cze$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczona na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,80 m n.p.m.;

12) cze$¢ terenu potozona na obszarze 0 niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbgdnych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych i pola odktadu urobku
z prac poglebiarskich, punktéw widokowych, nabrzeza dla matych jednostek plywajacych, z zastrzezeniem
pkt 3i5;

2) w obszarze stycznym z terenem elementarnym P.G.2031.ZN/O dopuszcza si¢:
a) tereny zieleni naturalnej z piaszczystymi terenami otwartymi,

b) zagospodarowanie tymczasowe, do czasu zalagdowienia terenu: pole odktadu urobku z prac poglebiar-
skich, wramach realizacji ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych tymczasowych obiektow
i urzadzen technicznych zwigzanych z odktadaniem urobku z prac poglebiarskich;

3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych wg zapotrzebowania, bez ograni-
czenia ich wysokosci;

4) parametry urzadzen wodnych niezbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych oraz pola odktadu urobku z prac poglebiarskich wg potrzeb technologicznych;

5) w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem USw, dopuszcza si¢ bu-
dowe nabrzeza dla zeglugi $rodladowej i matych jednostek ptywajacych z dojsciem do os$rodka zeglarskie-
go (lokalizowanego poza granicami planu na Zatoce L¢ka) z uwzglednieniem powigkszenia i eksploatacji
akwenu morskich wod wewnetrznych; dojscie np. w formie pomostu na palach, najnizszy poziom nabrzeza
i pomostu 1,80 m n.p.m.;

6) maksymalna rz¢dna odktadanego urobku z poglebiania, po zakonczeniu procesu odktadania i ustabilizowa-
niu warstw nasypowych oraz maksymalna rzgdna wyniesienia korony obwalowania pola odktadu urobku
Z prac poglebiarskich wg potrzeb technologicznych z uwzglednieniem przebudowy i eksploatacji toru wodnego;

7) przebieg obwatowania i granic pola odktadu urobku do ustalenia na etapie projektowania inwestycji
z uwzglednieniem przebudowy i eksploatacji toru wodnego;

8) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep do terenu droga wodna.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznych nn;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych obiektow technicznych i sieci inzynieryjnych zasilania i obstugi urza-
dzen nawigacyjnych lub urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 54. Teren elementarny D.D.9001.WS (Jezioro Dabie i rejon Orli Przesmyk) - powierzchnia 0,02 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren wod powierzchniowych plynacych, srédladowa droga wodna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;
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2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

3) teren w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na
rysunku planu;

4) obszar obwodu ochronnego ryb wedtug przepiséw odrebnych;

5) brzeg naturalny, w cz¢sci niezbednej do powigkszenia akwenu morskich wod wewnetrznych oraz budowy
i utrzymania pola odktadu urobku z prac poglebiarskich - brzeg uregulowany naturalnie lub brzeg uregulowany.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zb¢dnych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych i pola odktadu urobku
z prac poglebiarskich, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

2) parametry urzadzen wodnych niezbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych wg potrzeb technologicznych;

3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wedtug zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokos$ci;

4) przebieg obwatowania i granic pola odktadu urobku w granicach terenu elementarnego P.G.2031.ZN/O do
ustalenia na etapie realizacyjnym z uwzglednieniem powigkszenia akwenu morskich wod wewngtrznych;

5) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep do terenu drogg wodna.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznych SN i nn;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych obiektow technicznych i sieci inzynieryjnych zasilania i obstugi urza-
dzen nawigacyjnych lub urzadzen wodnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 55. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 56. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XXI1X/730/17 Ra-
dy Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrze