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UCHWALA NR XV11/558/20
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 28 kwietnia 2020 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle - boisko” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr 1V/116/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle - boisko”
W Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle - boisko” na obszarze
osiedla Dabie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,42 ha, z granicami 0 nast¢gpujacym przebiegu:
1) od potnocy i zachodu - ul. Szybowcowa;

2) od poétnocy i wschodu - posesje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajace do ul. Belgradzkiej;
3) od potudnia i wschodu - posesje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajace do ulic: Babiego
Lata, Bosniackiej i Czarnogorskiej;
4) od potudnia i zachodu - posesje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajace do ul. Jugostowian-
skiej.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.7201.US - 5,071 ha;
2) D.D.7202.KPS - 0,004 ha;
3) D.D.7203.ZP - 0,063 ha;
4) D.D.7204.US - 1,308 ha;
5) D.D.7205.U - 0,848 ha;
6) D.D.7206.US - 0,229 ha;
7) D.D.7207.MW,U - 0,466 ha;
8) D.D.7208.MW,U - 1,182 ha;
9) D.D.7209.U0 - 2,181 hg;
10) D.D.7210.E - 0,014 ha;
11) D.D.7211.KP - 0,019 ha;
12) D.D.7212.KS - 0,305 ha;

13) D.D.7213.KD.D - 0,247 ha;
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14) D.D.7214KD.D - 0,135 ha;
15) D.D.7215.KD.D - 0,239 ha;
16) D.D.7216.KD.D - 0,046 ha;
17) D.D.7217.KD.D - 0,061 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej, w tym ushugi osiedlowe w zakresie o$wiaty, sportu
i rekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej, uktad komunikacyjny
oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle - boisko” w Szczeci-
nie w skali 1:1000, stanowi Zatagcznik nr 1, bedacy integralng czg¢écig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2,
bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposdb nastgpujacy:
1) D - symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) D - symbol osiedla Dabie;
3) 7201 + 7217 - numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
b) U - teren ushug,
¢) UO - teren ustug o$wiaty,
d) US - teren ustug sportu i rekreacji,
e) ZP - teren zieleni urzadzonej,
f) E - teren stacji transformatorowej,
g) KPS - teren przepompowni $ciekow sanitarnych,
h) KS - teren parkingu dla samochodéw osobowych,
i) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
J) KP - teren ciagu pieszego.
3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja

na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu elementarnego. Petny tekst ustalen dla
okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegdlowe.

4. Ustalenia formulowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci (formutowane tylko w ustaleniach ogdlnych
- obowigzuja na catym obszarze planu).
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§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wy-
petniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu, w tym takze na sztucz-
nie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraso6w, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany, ogrody wertykalne, zielen w donicach);

2) calkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych - w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza wysokosé
budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, kanaty wentylacyjne, urzadzenia klima-
tyzacyjne, instalacje odnawialnych zrodet energii, maszty antenowe itp.), w przypadku innych wolno stoja-
cych niekubaturowych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu; catkowita
wysokos$¢ obiektow budowlanych jest wyrazona w metrach nad poziom morza;

3) dach plaski - dach o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

4) dachy strome - rozne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktorym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej potaczo-
ny zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i Sciekoéw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cie-
plowniczej i inne;

6) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:
a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armen-

ska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), §widosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebo-
listna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

9) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

10) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdtuz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szeroko$ci uzaleznionej od parametrow linii;

11) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i1 urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametréw i rodzaju sieci;

12) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys
pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgéci znajdujgcych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piw-
nicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych, a takze nadwieszonych czesci bu-
dynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendéw i sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych w dniu wej-
scia w zycie planu;
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13) System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i réznorodne tere-
ny zielone (takze zabudowane, gtoéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszarow chronionych; struktura posiada
okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania, takie jak: wymagany udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew i krzewow, ograniczenia intensywnos$ci i usytuowania
nowej zabudowy;

14) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu rowero-
wego; Sciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo-rowerowy, przebiegajacy w pasie
drogowym lub innym terenie elementarnym;

15) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-

kowe,
b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

C) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegodlnie rzadkich gatunkow introdukowanych np. jodty: nik-
ko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zélta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik
blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski
i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

16) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (gru-
pa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, posiadajace walory kompozycyjne
i estetyczne;

17) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wysokiej i niskiej, 0 szerokosci dostosowanej do oznaczonej sytu-
acji przestrzennej (minimum 12 m), ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozie-
lonych), oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich lub tworzacy ba-
rier¢ wiatrochronng;

18) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy - teren zieleni urzadzonej dostepny dla wszystkich mieszkan-
coOw przyleglego nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej, wyposazony w urzadzenia dla réznych grup wiekowych: rekreacyjne, wypoczynkowe, sportowe
i zroznicowang gatunkowo zielen niska, Srednig i wysoka usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospoda-
rowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego
obowigzuje usytuowanie placu z urzgdzeniami do zabaw i gier oraz sitowni plenerowej; obowigzuje mini-
malna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego - 200 m?.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;
4) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynie-

ryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, z zastrzezeniem § 6
ust. 5 pkt 1 lit. b.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ obszaru planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu;
obowigzuje ochrona wartosciowych elementow s$rodowiska przyrodniczego i waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych oraz zasada zachowania cigglosci przestrzennej ekosystemu na obszarze planu i W powia-
zaniu z sgsiednimi terenami potozonymi poza obszarem planu (zesp6t rodzinnych ogrodow dziatkowych
z terenami zieleni urzadzonej i cmentarnej przy ul. Goleniowskiej); na obszarze Systemu Zieleni Miejskiej
Z wylaczeniem terenu D.D.7216.KD.D zakazuje si¢:

a) zmniejszania udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub terenu elementarnego,

b) zagospodarowania terenu w spos6b utrudniajacy migracje zwierzat i roslin;

2) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,

C) niezb¢dnej wycinki zwigzanej z budowa lub przebudows ulic, parkingéw i ciggdw pieszych ustalonych
w planie,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych
i sieci inzynieryjnych,

e) wycinki drzew i krzewow w pasie ochrony funkcyjnej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania niepozgdanych gatunkoéw roslin;

4) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadéw (w tym stanowigcych
zrodlo zerowania zwierzat, szczegdlnie ptakow) oraz materiatdéw i produktow pylacych lub zawierajacych
substancje stwarzajgce szczegbdlne zagrozenie dla srodowiska;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej w pasach drogowych przy spetnieniu wy-
mogow:

a) zastosowania gatunkow drzew odpornych na zanieczyszczenia,
b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow i sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

6) ustalenia dotyczace wielko$ci minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie dotycza
dziatek wydzielonych dla obiektow lub urzadzen inzynieryjnych oraz dziatek gruntu stanowiacych dojscia
i dojazdy do dziatek budowlanych i obiektow budowlanych w granicach terenu elementarnego;

7) na zabudowanych dziatkach budowlanych, na ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego jest
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu mniejszy niz okreslony w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejacego udziatu z zakazem dalszego pomniejszania i obowiazkiem zastosowania boga-
tego programu zieleni;

8) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zakazuje si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow stwa-
rzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
lotniczego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w granicach dziatki bu-
dowlanej:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, a takze ta-
kich czgséci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych - wylacznie w przypadku budynkéw
istniejgcych;

2) niespelniajace ustalen planu obiekty budowlane, istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, moga by¢ pod-
dawane remontom i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury obiektu i liczby mieszkan w przypad-
ku budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia
techniczne niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami);

3) dopuszcza sie, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie, rozwia-
zania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) czg$¢ obszaru planu jest potozona w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie; obo-
wiazuja limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalng catkowita
wysokos¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Lotni-
ska Szczecin-Dabie;

5) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwa-
rzajacych zagrozenie dla ruchu statkoéw powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
lotniczego;

6) na calym obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46 m
n.p.m.;

7) zakazuje si¢ uzytkowania terenu w celu sktadowania na otwartej przestrzeni czeéci pojazdéw, maszyn lub
urzadzen wielkogabarytowych;

8) w pierzejach ulic obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub sy-
tuuje w otoczeniu zieleni od strony ulic;

9) przy ustugowym wykorzystaniu catego parteru obowigzuje kompozycja jednorodna na catej szerokosci
elewacji, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu uslugowego nalezy stosowac rozwigzania architektoniczne
juz istniejace, jezeli spetniajg one wymagania kompozycyjne;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu z wyjatkiem zwigzanych z organizacja plene-
rowych imprez okolicznosciowych (np. wystawy, kiermasze) lub z uzytkowaniem okresowym (np. ogrodki
gastronomiczne, place targowe) oraz rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulic; za-
kaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanatéw wentylacji mechanicznej, zaluzji, wlo-
tow 1 wylotow wentylacji mechanicznej, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunika-
cyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych;

12) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdto-
wych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych wydzielanych w granicach terendw elementarnych;

13) ustala sie pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
0 szerokosci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii);

14) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

15) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku urza-
dzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpo-
wiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociaggowych i kolektoréw kanalizacyjnych o $red-
nicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego na-
pigcia SN i niskiego napigcia nn;

16) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia tere-
nu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

18) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:

a) sieci wodociaggowych -2 m,

b) kolektorow kanalizacyjnych - 4 m,

c) sieci cieplnej - 1,5 m.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog publicz-
nych i wewnetrznych potgczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
2) ustala si¢ powigzania podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem ze-

wngtrznym poprzez drogi gminne, przede wszystkim ul. Szybowcowa oraz ulice: D.D.7213.KD.D (ul. Bel-
gradzka) i D.D.7215.KD.D (ul. Bo$niacka);
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3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ z zastrzezeniem pkt 6, 7, 8, umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji od-
powiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacjg inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik Minimalny Ws!(az'nik .. .
. S liczby miejsc Minimalny wskaznik
L Obiekt lub teren olslt(f)z'gy nllﬁj(sr(;] ) | Postojowych (mp) liczby miejsc
P pdla Sfl H\i\('){ho dé\gz dla pojazdow postojowych’(mp) dla
osobowych zaopatrzonych rowerow
W karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 2 mp /1 mieszkanie | 2 mp /50 mieszkan 1 mp /2 mieszkania
2. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
3. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp /1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp / 5 gabinetow
ambulatoria
4. | Szkoty podstawowe, srednie 1l mp/ 1 sale 1 mp / obiekt 4mp/ 1 sale
i zawodowe dydaktyczna + dydaktyczna
1 mp / 10 dorostych
uczniow
5. | Obiekty dydaktyczne 1mp/10 1 mp /100 1mp/10
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczes$nie jednoczesnie jednoczesnie
6. | Przedszkola, ztobki, miejsca 2 mp / 25 dzieci 1 mp / obiekt 2 mp / 25 dzieci, lecz
dziennego pobytu dzieci nie mniej niz 1 mp
7. | Placowki opiekunczo-wychowawcze 1mp/5 0 nie okresla sig
zatrudnionych
8. | Domy dziennego i statego pobytu dla 1 mp / 10 t6zek 1 mp /20 tozek 1 mp / 50 t6zek
0s0b starszych, domy pomocy
spotecznej
9. | Biblioteki 1mp/20 1mp/50 1 mp / 50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1 mp
10. | Domy kultury, o$rodki aktywnos$ci 1mp/25 1mp/100 1 mp/50 m? pow.
o$wiatowo-kulturalnej korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1 mp
11. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp / 50 m? pow. 1 mp / obiekt 1 mp / 500 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej*
12. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 1 mp / 40 m? pow. 1 mp / 400 m? pow. 1 mp/50 m? pow.
do 400 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
13. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp /5 miejsc 1 mp / 100 miejsc 3 mp/ 100 m? pow.
(z wylaczeniem baréw mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
14. | Korty tenisowe 4 mp / 1 Kort oraz 1mp/1kort 1 mp / 100 miejsc dla
1 mp /10 miejsc dla widzow
widzow
15. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 4mp/1kort 0 nie okresla sie
widzow)
16. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1mp/5 1mp/50 3mp/20
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
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17. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 1mp/5 1 mp /100 3mp/20
i szkoleniowo-rekreacyjne korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
18. | Sale konferencyjne 1 mp/ 10 miejsc 1 mp/ 200 miejsc 1 mp /50 miejsc
19. | Biura, urzgdy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
20. | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony 1mp/10 1 mp /100 nie okresla sie
gier itp.) korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednoczesnie
21. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m?> pow. | 1mp/500m?pow. 1 mp / 500 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikoéw z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pie-
szych;

7) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, roéwniez tymczasowego, wywotujacej potrzeby parkingowe
do 2 miejsc postojowych,
b) gdy ustalenia szczegbtowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

8) dla przychodni, szkét podstawowych, $rednich i zawodowych, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojo-
wych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w granicach pasa dro-
gowego przylegajacego do terenu elementarnego;

9) w pasach drogowych dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, ciggéw pieszych stanowiag korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 19;

2) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z magistral wo-
dociagowych i gtéwnych sieci rozdzielczych w ul. Szybowcowej (poza obszarem planu), ul. Belgradzkiej,
ul. Babiego Lata, ul. Bosniackiej, ul. Czarnogorskiej (poza obszarem planu);

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala sie istniejgcg lub nowg kanalizacjg sanitarng do kolektora sani-
tarnego ,,H” w ul. Szybowcowej (poza obszarem planu);

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja deszczowa do ko-
lektoréw deszczowych w ul. Szybowcowej (poza obszarem planu), ul. Babiego Lata, ul. Bosniackiej,
ul. Czarnogorskiej (poza obszarem planu);

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji po spetnieniu wymagan doty-
czacych ich czystosci;

7) dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wyko-
rzystanie do celow witasnych lub opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;
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8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja warunki tech-
niczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tych powierzchni z ich wtornym wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji, po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

10) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ realizacje¢ indywidualnych i lokalnych rozwigzan
poprzez zastosowanie zbiornikow bezodptywowych;

11) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem te-
renu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i podtaczenie do
kanalizacji deszczowej;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub
poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej w terenach zabudowy wielorodzinnej
i ustugowej pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych, wy-
korzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii;

15) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

16) zasilanie w energig¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

17) ustala sig¢ realizacjg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe jako
sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

19) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizo-
wanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sie-
Ci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan tymczasowych;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢ ga-
zowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

23) obowiazuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

24) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodta energii,
zmniejszajgce wodochtonnos¢.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dla terenoéw elementarnych oznaczonych symbolami KD.D, KS i KP ustala si¢ scalanie i podziat nierucho-
mosci wylgcznie zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny; dla
pozostatych terenow elementarnych dopuszcza si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdhuz drogi publicznej oraz
kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;

3) dla nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajgcymi terenéw przeznaczonych dla urzgdzen infrastruktury
technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.7201.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych z niezbednym wyposazeniem dla
roznych grup wiekowych, np. boisko wielofunkcyjne, sitownia plenerowa, bieznia, Sciezka treningowa,
plac zabaw dla dzieci, skate park, mini-golf, park linowy;

3) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow uzupetniajacych program ustug sportu i rekreacji:

a) obiekty socjalno-administracyjne do obstugi obiektow sportowych (np. siedziba klubu sportowego, za-
plecze sanitarne),
b) trybuny i siedziska wraz z zadaszeniami, scena z zadaszeniem;
4) dopuszcza si¢ ustugi uzupetniajace:
a) ushugi odnowy biologicznej i profilaktyki zdrowotnej,
b) handel - w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m2, wbudowanych w obiekty ustugowe,
C) gastronomia,
d) dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna, konferencyjno-szkoleniowa;

5) przy realizacji zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ toalety publicznej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i terenowych urzadzen sportow motorowych;

7) w bezposrednim sgsiedztwie posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (poza obszarem planu) zaka-
zuje si¢ lokalizacji wybiegu dla zwierzat.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego 50%;

2) w odlegtosci do 35 m od granic posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (poza obszarem planu
przy ul. Jugostowianskiej, ul. Czarnogorskiej, ul. Bosniackiej) oraz z terenami: D.D.7207.MW,U i D.D.7012.KS
zakazuje sie wycinki istniejacych drzew i krzewow, z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,
C) niezb¢dnej wycinki zwigzanej z budowa lub przebudowa dojazdow i ciggdw pieszych,
d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych
i sieci inzynieryjnych,
e) wycinki drzew i krzewow w pasie ochrony funkcyjnej;
3) obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) przy realizacji terenowych §ciezek pieszych nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni utwardzonych przepusz-
czalnych;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji nie-
kubaturowych obiektéw budowlanych, (np. boisko z trybunami i z zadaszeniem, przekrycia namiotowe);

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony projektowanych ciaggéw pieszych;

3) ustala si¢ ciagi piesze, o orientacyjnych przebiegach oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ uzupet-
nienie ciggdw pieszych terenowymi $ciezkami pieszymi,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 4%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: statej 9,5 m, tymczasowej 15 m - do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0 do 0,12;

7) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, dla obiektow tymczasowych dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu;

8) toalet¢ publiczng sytuuje si¢ wylacznie jako wbudowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub dobu-
dowang do obiektu ushugowego.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic dojazdowych: D.D.7216.KD.D, D.D.7217.KD.D lub poprzez teren D.D.7212.KS;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w terenie elementarnym D.D.7212.KS.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.7216.KD.D, D.D.7217.KD.D, D.D.7211.KP,
D.D.7201.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny D.D.7202.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia §ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiagzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy dojazdowej D.D.7217.KD.D.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekow sanitarnych wraz z kanalizacjg sani-
tarng i rurociagiem $ciekow sanitarnych.

§ 9. Teren elementarny D.D.7203.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu jako zielen urzgdzong na potrzeby przylegajacych
posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Jugostowianskiej (poza obszarem planu) lub przy
ustugach sportu i rekreacji w terenie D.D.7204.US.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Migjskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu na cele rekreacji przydomowe;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu poprzez tereny: D.D.7204.US, D.D.7201.US lub potozone poza obszarem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznej nn.
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§ 10. Teren elementarny D.D.7204.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ obiektow lub terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) dopuszcza si¢ ustugi uzupetniajace:
a) ushugi turystyczne (np. obiekty hotelarskie, pensjonatowe),
b) ustugi biurowe i administracyjne,
c) ustugi zdrowia i profilaktyki zdrowotnej (np. przychodnia, ustugi pielggnacji i rehabilitacji),
d) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placowka opie-
kunczo-wychowawcza, klub dzieciecy, punkt opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkole),
€) gastronomia, rozrywka,
f) handel - w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,
g) dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna, konferencyjno-szkoleniowa;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i terenowych urzadzen sportéw motorowych;
5) w bezposrednim sgsiedztwie posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (poza obszarem planu) zaka-
zuje sie lokalizacji wybiegu dla zwierzat.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) w odlegtosci do 20 m od granic z terenem D.D.7203.ZP zakazuje si¢ wycinki istniejgcych drzew i krze-
wow, z wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,
C) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych

i sieci inzynieryjnych;

3) obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji nie-
kubaturowych obiektow budowlanych, (np. boisko z trybunami i z zadaszeniem, przekrycia namiotowe);

2) w odlegtosci do 20 m od ul. Szybowcowej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatoro-
wych, obiektow garazowych lub gospodarczych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Szybowcowej potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.7204.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowej SN/nn oraz realizacjg sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
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§ 11. Teren elementarny D.D.7205.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych o maksymalnym udziale tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej z wytaczeniem garazy: 30%;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obstugi pojazdéw (warsztatow mechaniki pojazdowej, warsztatow bla-
charskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdow, myjni samochodowych itp.);

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) w odlegtosci do 20 m od ul. Szybowcowej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatoro-
wych, obiektow garazowych lub gospodarczych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5;

6) budynki o wysokosci do 9,5 m kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; budynki o wysokosci od 9,5 m do
15 m kryje si¢ dachami stromymi;

7) lokale mieszkalne sytuuje si¢ wylgcznie jako wbudowane w obiekty ustugowe, powyzej pierwszej kondy-
gnacji nadziemnej - przeznaczonej na cele ustugowe; zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowej powyzej
kondygnacji z lokalem mieszkalnym.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Szybowcowej potozonej poza obszarem planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.7205.U lub spoza obszaru planu;
2) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznej SN.
§ 12. Teren elementarny D.D.7206.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ obiektow lub terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) dopuszcza si¢ ustugi uzupetniajace:
a) ustugi turystyczne (np. obiekty hotelarskie, pensjonatowe),
b) ustugi biurowe i administracyjne,
C) ustugi zdrowia i profilaktyki zdrowotnej (np. przychodnia, ustugi pielggnacji i rehabilitacji),
d) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placowka opie-
kunczo-wychowawcza, klub dzieciecy, punkt opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkole, ztobek),
e) gastronomia, rozrywka,
f) handel - w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,
g) dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna, konferencyjno-szkoleniowa;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i terenowych urzadzen sportéw motorowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
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2) w odlegtosci do 12m od granic z terenem D.D.7207.MW,U zakazuje si¢ wycinki istniejacych drzew
i krzewow, z wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,
C) niezbg¢dnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych

i sieci inzynieryjnych;

3) obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) w odlegtosci do 20 m od ul. Szybowcowej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatoro-
wych, obiektow garazowych lub gospodarczych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) budynki o wysokosci do 9,5 m kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; budynki 0 wysokosci od 9,5 m do
15 m kryje si¢ dachami stromymi;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Szybowcowej potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.7206.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Teren elementarny D.D.7207.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane, w tym lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) w odlegtosci do 20 m od ul. Szybowcowej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatoro-
wych, obiektow garazowych lub gospodarczych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: statej 15 m, tymczasowej i obiektow gospodarczych, garazy 4,5 m - do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1;

6) budynki kryje sie dachami stromymi, dla obiektéw tymczasowych i gospodarczych, garazy dopuszcza sie
dowolng geometri¢ dachow;

7) budynki w pierzei ul. Bosniackiej kryje si¢ dachami stromymi dwuspadowymi o kalenicy rownolegtej do
kierunku ul. Bosniackiej;

8) dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w gra-
nicach dziatki budowlanej nakazuje sie realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;
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9) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,

b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

€) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wytacznie jako lokale wbudowane w pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku mieszkalnego;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy naziemnych wylacznie jako samodzielne zespoty garazy o minimalnej
liczbie 5 boksoéw garazowych lub jako garaze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu: z ulicy dojazdowej D.D.7215.KD.D (ul. Bosniackiej) lub z ul. Szybowcowej potozonej po-
za obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.7215.KD.D, D.D.7211.KP, D.D.7207.MW,U lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznych SN i nn.
§ 14. Teren elementarny D.D.7208.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane, w tym lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) w odlegtosci do 20 m od ul. Szybowcowej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatoro-
wych, obiektow garazowych lub gospodarczych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: statej 15 m, tymczasowej i obiektow gospodarczych, garazy 4,5 m - do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5;

7) budynki kryje sie dachami stromymi, dla obiektéw tymczasowych i gospodarczych, garazy dopuszcza sie
dowolng geometri¢ dachow;

8) budynki w pierzei ul. Szybowcowej kryje sie dachami stromymi dwuspadowymi o kalenicy rownoleglej do
kierunku ul. Szybowcowej;

9) dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w gra-
nicach dziatki budowlanej nakazuje sie realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

10) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,

b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 753,

€) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje sie odpowiednio wedtug lit. a, b, c;
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11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wytacznie jako lokale wbudowane w pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku mieszkalnego;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy naziemnych wylacznie jako samodzielne zespoty garazy o minimalnej
liczbie 5 boksow garazowych lub jako garaze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu: z ulic dojazdowych D.D.7215.KD.D (ul. Bo$niackiej), D.D.7213.KD.D (ul. Belgradzkiej)
lub z ul. Szybowcowej potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.7213.KD.D, D.D.7215.KD.D, D.D.7208.MW,U
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciaggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn.
§ 15. Teren elementarny D.D.7209.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty;
2) dopuszcza si¢ ustugi uzupetniajace:
a) placowki opieki nad dzie¢mi do lat 3,
b) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placowka opie-
kunczo-wychowawcza),
¢) ustugi zdrowia i profilaktyki zdrowotnej (np. przychodnia, ustugi pielggnacji i rehabilitacji),
d) dziatalno$¢ dydaktyczno-kulturalna, konferencyjno-szkoleniowa (np. os$rodek aktywnosci oswiatowo-
kulturalnej, biblioteka),
e) gastronomia - w lokalach wbudowanych w obiekty ustugowe,
f) ustugi handlu - w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m2, wbudowanych w obiekty ustugowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,4.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic dojazdowych: D.D.7215.KD.D (ul. Bo$niackiej), D.D.7213.KD.D (ul. Belgradzkiej)
lub D.D.7214.KD.D (ul. Babiego Lata);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.7213.KD.D, D.D.7214.KD.D, D.D.7215.KD.D,
D.D.7208.MW,U, D.D.7209.UOQ lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny D.D.7210.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiagzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) obowiazuje dach ptaski;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,25.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu: z ulicy dojazdowej D.D.7215.KD.D (ul. Bo$niackiej) lub poprzez teren D.D.7207.MW,U.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny D.D.7211.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ powigzanie z ciggiem pieszym w terenie elementarnym D.D.7201.US;

2) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego z obstugg komuni-
kacyjng otaczajacych terenow lub stanowigcego wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: ciag pieszy o szeroko$ci minimum 3 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

Stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 5 pkt 1.
§ 18. Teren elementarny D.D.7212.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych;
2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla rowerow.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy dojazdowej D.D.7215.KD.D (ul. Bo$niackiej).
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o Sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.7215.KD.D, D.D.7211.KP.
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§ 19. Teren elementarny D.D.7213.KD.D - ul. Belgradzka
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego z obstuga komuni-
kacyjng otaczajacych terenow lub stanowigcego wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego;

2) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 m do 16,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j, elektro-
energetycznych nn, kanalizacji sanitarnej, kolektora deszczowego;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sig¢ realizacje sieci cieplne;j.
§ 20. Teren elementarny D.D.7214.KD.D - ul. Babiego Lata
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego z obshugg komuni-
kacyjng otaczajacych terenow lub stanowigcego wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekr6j minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elektro-
energetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego;

2) ustala sie realizacje kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.
§ 21. Teren elementarny D.D.7215.KD.D - ul. Bos$niacka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego z obshugg komuni-
kacyjng otaczajgcych terenéw lub stanowigcego wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego;

2) ulice obejmuje sie¢ obszarem ruchu uspokojonego.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,3 m do 12,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elektro-
energetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego;

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci cieplnej.
§ 22. Teren elementarny D.D.7216.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego z obstuga komuni-
kacyjna otaczajacych terenéw lub stanowigcego wyposazenie obszar6w zainwestowania miejskiego;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,9 m do 10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

§ 23. Teren elementarny D.D.7217.KD.D - ul. Torunska
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego z obstuga komuni-
kacyjng otaczajacych terenow lub stanowigcego wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego;

2) ulice obejmuje sie obszarem ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,3 m do 10,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych niniej-
szym planem.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -20- Poz. 2438

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVII/558/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

nr1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego pianu zgospodarowania
sledle - boisko”

D.D.7201.US -



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -22-

Poz. 2438

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/558/20

Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

LEGENDA:
INFORMACJE OGOLNE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
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Granica obszaru
objetego planem

\ Zafacznik nr 2 do Uchwaty Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Dabie osiedle - boisko" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecina (Uchw. nr XVI1/470/12 RM Szczecin
z dn. 26.03.2012 r.) z oznaczeniem granic

obszaru objetego mpzp "Dabie osiedle - boisko"
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV11/558/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle - boisko” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegodlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Q:Qeer:t;i;ee%% Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1 D.D.7213.KD.D Budowa kanalizacji deszczowej.
2 |D.D.7214.KD.D Budowa kanalizacji deszczowej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ poste-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396, zm.
z 2019 r. poz. 1403, poz. 1495, poz. 1501, poz. 1527, poz. 1579, poz. 1680, poz. 1815, poz. 1712, poz. 2087,
poz. 2166), o ile nie stanowi ona naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane bedg w sposob okre§lony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. 22019 r. poz. 755, zm. z 2019 r. poz. 730, poz. 1435, poz. 1495, poz. 1517, poz. 1520, poz. 1524,
poz. 1556, poz. 2166).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 r. poz. 869, zm. z 2019 r. poz. 1622, poz. 1649, poz. 2020) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437, zm. z 2019 r. poz. 1495), ze
srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu 0 uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.
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3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane bg¢da na podstawie art. 7 ust. 5 i6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z2019r. poz. 755, zm. z2019r. poz. 730, poz. 1435, poz. 1495, poz. 1517,
poz. 1520, poz. 1524, poz. 1556, poz. 2166).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV11/558/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie osiedle - boisko” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle - boisko” w Szczecinie
wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ,,Dabie osiedle - boisko” w Szczecinie w terminie od 31.01.2020 r. do 24.02.2020 r.

2. W terminie ustalonym do 9.03.2020 r. wniesiono uwagi do terenu elementarnego D.D.7204.US, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
§ 2. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

1) Uwaga dotyczaca mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej w postaci willi miejskich
posiadajacych do szesciu lokali mieszkalnych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej i Szeregowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona, kierunek wyznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, uslugi sportu i rekreacji, uniemozliwia lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej.

2) Uwaga dotyczaca rozszerzenia podstawowej funkcji ustug sportu i turystyki o istniejacag na danym terenie
funkcje mieszkaniowa z mozliwoscig jej remontu, modernizacji, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo, W planie ustala si¢: niespelniajace ustalen planu obiekty budowlane, ist-
niejace w dniu wejscia w zycie planu, mogg by¢ poddawane remontom i przebudowom bez prawa powicksza-
nia kubatury obiektu i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury
budynku nie dotyczy rozbudowy o0 urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu
oraz rozbudowy dla potrzeb oséb ze szczegolnymi potrzebami).

3) Uwaga dotyczaca wprowadzenia przeznaczenia dopuszczalnego o funkcjach:
a) ustug publicznych nieuciazliwych,
b) ustug biurowych i administracyjnych,
¢) zamieszkania zbiorowego,
d) ustug teleinformatycznych i informatycznych z zachowaniem funkcji tgcznosci.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo W ramach ustalonego przeznaczenia terenu. Wprowadzono zapis uwzgled-
niajgcy mozliwos$¢ realizacji ustug biurowych i administracyjnych, w zakresie ktorych mogg by¢ realizowane
funkcje teleinformatyczne i informatyczne. Zapisy planu umozliwiaja realizacj¢ budynkow zamieszkania zbio-
rowego w zakresie ustug turystycznych i ustug opieki spoteczne;j.

4) Uwaga dotyczaca mozliwosci realizacji garazy podziemnych.
Uwaga uwzgledniona, plan nie zakazuje realizacji garazy podziemnych.

5) Uwaga dotyczaca dopuszczenia mozliwosci realizacji dachow ptaskich, wielospadowych, mansardowych
lub dwuspadowych o réwnym kacie nachylenia z maksymalnym nachyleniem potaci dachu do 35° - 45°.

Uwaga uwzgledniona, w planie dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami o dowolnej geometrii.
6) Uwaga dotyczaca ustalenia wielko$ci wspotczynnika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2.

Uwaga nieuwzgledniona, wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy ustalono w oparciu 0 maksymalna
wysoko$¢ zabudowy i maksymalng powierzchni¢ zabudowy, z uwzglgdnieniem kondygnacji podziemnych.

7) Uwaga dotyczaca dopuszczenia mozliwosci przeprowadzenia podziatu/scalenia nieruchomosci, oraz okre-
$lenia minimalnej powierzchni dziatki nowopowstatej w wyniku podziatu lub scalenia.
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Uwaga uwzgledniona, plan nie ogranicza mozliwos$ci podziatu nieruchomoséci i nie ustala minimalnej wiel-
ko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

8) Uwaga dotyczaca zmiany wskaznikow liczby miejsc parkingowych.

Uwaga nieuwzgledniona, wskazniki dotyczace obliczania ilo$ci miejsc postojowych sg zgodne z obowigzu-
jacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.
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