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UCHWALA NR XI1/433/19
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Pokoju” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXX1/822/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 czerwca 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino - Pokoju”
w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Pokoju”
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,77 ha w granicach: ul. Pokoju od zachodu i péinocy,
ul. Strzatlowska od wschodu, teren szkoty podstawowej od poludniowego wschodu. Teren znajduje sig
w granicach administracyjnych osiedla: Golgcino - Goclaw w Szczecinie.

3. Granice obszaru objetego planem okresla Zalgcznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

L.p. | Symbol terenu elementarnego Powierzchnia (ha)
1. P.G.5001.U 1,60
2. P.G.5002.UK 1,51
3. P.G.5003.U 0,87
4. P.G.5004.ZP 0,02
5. P.G.5005.KD.Z 1,16
6. P.G.5006.KD.L 0,56
7. P.G.5007. KDW 0,03
8. P.G.5008.KD.D 0,02

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej, teren ustug sakralnych, teren zieleni urzadzonej
1 tereny komunikacji drogowe;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Pokoju” w Szczecinie
w skali 1:1000 stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czesciag uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin

(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2 bedacy
integralng czescig uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czesdcig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W granicach terenow elementarnych P.G.5001.U 1iP.G.5003.U
wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:
1) P - symbol dzielnicy Péinoc;
2) G - symbol osiedla Golecino - Goctaw;
3) 5001- liczba oznaczajaca plan i numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole literowe przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:

a) ZP - teren zieleni urzadzonej,

b) U - teren zabudowy ustugowej,

c¢) UK - teren ustug sakralnych,

d) KD.Z - teren drogi publiczne;j - ulica zbiorcza,

e) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

f) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

g) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie w sposdb nastepujacy
1.ZP.

4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obowiazuja
na catlym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazujg dla terenu elementarnego. Pelny tekst ustalen dla
okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogolne i szczegdtowe tacznie.

5. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okres§la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdéZznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypekiajaca rézne powierzchnie terenu (np. zakrzewienia, zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych ulicy,
pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen
w donicach), w tym takze powierzchnie uksztaltowane sztucznie (np. skarpy, tarasy);

2) dachy plaskie - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25° lub taras;

3) eksponowana elewacja - elewacja budynku potozona wzdhuz drogi publicznej przyleglej do dziatki;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, punkty i stacje tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornie, pompownie wody
i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na
sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;
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5) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw ro$lin zalicza
si¢ m. in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
iarmenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widwosliwa, $nieguliczka biala,
tawlina jarzegbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
japonski, ostrokonczysty 1 sachalinski, nawto¢ pospolita;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

7) obiekt lub obszar o warto$ciach zabytkowych - obickt, zespol obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegdétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, Gminnej Ewidencji Zabytkow lub
chroniony zapisami planu ze wzgledu na posiadang warto$¢ kulturowa, historyczng lub artystyczna;

8) obiekty opieki zdrowotnej - obickty w ktorych udziela si¢ $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale,
przychodnie, kliniki, prewentoria, zaktady opiekunczo - lecznicze, zaktady pielegnacyjno - opiekuncze,
osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
uslugowe realizujace zadania z zakresu pomocy spolecznej;

9) obiekty pomocy spolecznej - domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spotecznej, obiekty pogotowia
opiekunczego, schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne;

10) obiekty obstugi pojazdow - obiekty stuzace obstludze pojazdéw takie jak: warsztaty naprawcze
mechaniki pojazdowej, warsztaty lakiernicze i wulkanizacyjne, stacje diagnostyki pojazddéw, punkty
wymiany oleju, punkty wymiany opon, myjnie, a takze obiekty do nich podobne;

11) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica budynku dla funkcji podstawowe;j
wskazanej dla terenu;

12) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

13) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametrow linii;

14) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szerokos$ci uzaleznionej od parametrow i rodzaju sieci;

15) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, $cian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: prze$wity, przejécia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane ogrody
zimowe — stanowigce integralng czgs¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych, gzymsow, a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru oraz zewnetrznej izolacji termicznej realizowanej na
budynkach istniejacych do dnia wejscia w zycie niniejszego planu;

16) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze sobg wartoSciowe iroéznorodne
tereny zieleni (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca powiazanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

17) trasa rowerowa - spojny ciag ro6znych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;
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18) typ zabudowy - wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastgpujacych cech: usytuowanie obiektow
i intensywnos$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkow, ksztalt dachéw, zasady kompozycji
elewacji; typ zabudowy okre§la zabudowa stata znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
projektowanej lub cechy zabudowy ustalone w niniejszym planie;

19) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,
- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,
c¢) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodty:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski,
cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;
20) zielen urzadzona - zespot réznych elementdw zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki) stanowigcych
skomponowang strukturg przestrzenng.

Rozdziatl 2
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) obiektow o funkcjach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) parkingéw dla samochodéw cigzarowych,
d) ustug obstugi pojazdow,
e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
f) jednokondygnacyjnych garazy naziemnych w odleglosci mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacych
tereny elementarne z drogami publicznymi;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spetniajacego ustalen planu, istniejgcego
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;j;

3) na terenach budowlanych i przeznaczonych do zabudowy, przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach
szczegotowych na cele inne niz realizacja urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej nie ogranicza
mozliwosci lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly obszar planu objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) zakazuje si¢ wycinki i przesadzania warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespolu zabudowy lub zespolu zieleni, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

3) ustalenie w pkt 2 nie dotyczy:

a) realizacji nowych i przebudowy istniejacych drég publicznych ustalonych w planie,

b) wycinki niepozadanych gatunkow roslin,

¢) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej zrealizacja obiektow budowlanych i sieci
inzynieryjnych,

e) wycinki w pasie ochrony funkcyjne;j;
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4) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadéw oraz materiatow
i produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy lub zawierajacych substancje stwarzajgce
zagrozenie dla $rodowiska;

5) ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkoéw ro§lin oraz gatunkdéw ro$lin niezgodnych
z siedliskiem;

7) istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych z siedliskiem
nalezy eliminowac i zastepowaé gatunkami rodzimymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na catlym obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji, w granicach ktorej ochronie podlegaja:
a) przedpole i tto widoku z rzeki Odry i Jeziora Dabie na panorame osiedla Golecino -Goctaw,
b) przedpole widoku na rzek¢ Odre i Jezioro Dabie;

2) w strefie E ochrony ekspozycji obowigzuje:
a) budowanie harmonijnej sylwety od strony rzeki Odry i Jeziora Dabie,

b) utrzymanie niezakléconych widokéw z przestrzeni publicznych, wtym: ulic, szlaku wodnego,
terendw zieleni,

¢) utrzymanie bezposrednich i posrednich wgladoéw na dominanty krajobrazowe z rzeki Odry,
d) tworzenie lokalnych wnetrz i otwaré¢ widokowych wzbogacajacych strukturg przestrzenna;

3) dla catego obszaru planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
dawnej wsi Golgcino;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ustala sie:

a) ochrong zarysu geodezyjnego terenu nawsia i jego zagospodarowania zielenia,

b) utrzymanie i odtworzenie linii zabudowy inawigzanie do historycznych szerokosci frontéw dziatek
1 dlugosci elewacji frontowych budynkéw od strony nawsia,

¢) nawigzanie nowej zabudowy do typu zabudowy historycznej struktury przestrzennej,

d) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych w pokryciach dachow,

e) stosowanie na elewacjach eksponowanych wykonczenia ceramicznego;

5) ustala si¢ ochron¢ obiektow o wartosciach zabytkowych, okreslonych na rysunku planu, dla ktérych
w przypadku koniecznosci ich rozbiorki, obowigzuje nakaz wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej
organowi ds. ochrony zabytkow;

6) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placow,

b) na dachach wysokich elewacji frontowych od strony ulic i placow, chyba ze cala pota¢ dachu bedzie
stanowi¢ dachowka fotowoltaiczna,

c) w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic i placéw, z wytaczeniem instalacji podziemnych;

7) dopuszcza si¢ zblizenie budynkow do granicy dziatki lub usytuowanie ich bezposrednio przy granicy
dziakki;

8) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodoéw zewnetrznych, daszkéw nad wejSciami, przedsionkow,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

9) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wysunigcia poza ustalone linie zabudowy, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) na poziomie przyziemia: schodow zewnetrznych, urzadzen zapewniajacych osobom niepelnosprawnym
dostep do budynku, daszkéw nad wejsciami, przedsionkow, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdow do garazy, ramp,

b) na wysokos$ci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkondéw, gzymsow wienczacych -
maksymalnie do 1,5 m, innych elementéw budynku - maksymalnie do 0,7 m;

10) na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych obowigzuje zastosowanie materialow
wykonczeniowych, zapewniajacych estetyczny wyglad elewacji;
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11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulic;
zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanalow wentylacji mechanicznej, zaluzji
wlotow 1wylotow wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

12) obiekty gospodarcze np. $mietniki iobiekty techniczne realizuje si¢ jako wbudowane w budynki lub
sytuuje w sposob zapewniajacy przeslonigcie wgladu na nie od strony przestrzeni publicznej np.:
W otoczeniu zwartej zieleni;

13) nowe stacje transformatorowe realizuje sie:

a) jako wbudowane lub dobudowane do obiektéw funkcji podstawowe;j,
b) w formie wolno stojacej, wycofane o co najmniej 10 m w glab dziatki od strony drog publicznych;

14) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) realizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j,

b) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji dla innych dzialek budowlanych,
¢) lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z gospodarka odpadami,

d) rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacja ustalen planu,

15) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych lub nowego zagospodarowania tymczasowego
dopuszcza si¢ po tacznym spetlieniu wymogow:

a) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej oraz dla przeprowadzenia
lub utrzymania sieci inzynieryjnych,

b) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwosciag wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

16) na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowac¢ zasadniczg bryte budynku;

17) okreslone w ustaleniach szczegétowych wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza obiektow
inzynieryjnych;

18) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza urzadzen
infrastruktury technicznej;

19) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spelniajgcego ustalen planu, istniejacego
wdniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu nacele zgodne

z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

20) ustalone linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;
21) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci gazowe;j,

¢) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

22) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

23) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4 m, liczac od skrajni
przewodu;

25) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
o szerokosci 4 m, po 2 m z kazdej strony od osi linii;

26) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewows;
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27) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okreslong na
rysunku planu; w obszarze strefy W III dopuszcza si¢ inwestowanie na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

28) na calym obszarze planu obowiazuje, nieckontrastujgca z otoczeniem, kolorystyka:

a) dla elewacji: neutralna - odcienie bezu, szaro$ci, wyktadzina ceramiczna o kolorystyce naturalne;,
b) dla dachéw: odcienie czerwieni, brazu i szarosci;

29) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okres$la si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomosci wylacznie zgodne z liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne;

3) dopuszcza si¢ scalenia 1ipodzial nieruchomo$ci zgodnie zzasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do pasa drogowego,
okreslony w ustaleniach szczegoétowych kat potozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych
sie z linig rozgraniczajaca drogi publicznej;

4) dla terendw przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej ustala sig
dowolne zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5)dla nieokreSlonych w planie liniami rozgraniczajacymi terendw przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zistniejagcych drog publicznych oraz
wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przede
wszystkim poprzez znajdujgce si¢ w obszarze planu:

a) ul. Pokoju — teren elementarny P.G.5005.KD.Z,
b) ul. Strzatowska — teren elementarny P.G.5006.KD.L;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt. 7,8,9 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) przeznaczonych do parkowania dla samochodow
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla roweréow okresla
ponizsza tabela:

Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp)
L.p. | Obiekt lub teren dla samochodéw dla pojazdow
zaopatrzonych w karte dla rowerow
osobowych .
parkingowa
1 2 3
. - 0,1 mp/10 miejsc -
Hotele, pensjonaty, 2,5 mp/10 miejsc 0,2 mp/10 miejsc
I hostele hotelowych hotelowych lecz hotelowych
Wy nie mniej niz 1 mp/ hotel Y
2. Domy studenclqe, 2 mp/10 t6zek 1 mp/obiekt 1 mp/ 10 16zek
hotele pracownicze
Domy dziennego
i stalego pobytu dla . ‘e .
3. 0s6b starszych, obiekty 1 mp/10 16zek 0,5 mp/10 16zek 0,2 mp/10 t6zek
pomocy spotecznej
4. Schroniska 1 mp/10 16zek 1 mp/1obiekt 1,5 mp/10 16zek
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mlodziezowe
2
5 Sklepy o powierzchni 2,5 mp/100 m? 1 mp/100 m? I;lvl;ggghrr?i
’ sprzedazy do 100m? powierzchni sprzedazy | powierzchni sprzedazy Is)prze dazy
Restauracje, kawiarnie,
6 g:;z‘fvzrm?:‘zcnze:ﬁem 2 mp/10 miejsc 0,1 mp/10 miejsc 0,2 mp/10 m? pow
‘ . Loerny konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
i jadlodajni
charytatywnych);
2 mp/100 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m?
7. Biura, urzedy, banki powierzchni owierzehni uzvtkowei® powierzchni
uzytkowej* P Y . uzytkowej*
Przychodnie i gabinety . L, .
8. lekarskie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetéw 0,5 mp/1 gabinet
9. Szpitale, kliniki 4 mp/ 10 16zek 0,2 mp/10 16zek 0,2 mp/10 16zek
, . . 1 mp/20 miejsc . . s
10. Koscioty, kaplice siedzacych 2 mp/ obiekt nie okresla si¢
4 mp/100 0s6b I mp/100 056b 1,5 mp/100 m?
X korzystajacych . )
11. Domy kultury korzystajacych e dnoczedénic lecz powierzchni
jednoczesnie Je S catkowitej
nie mniej niz 2 mp
12. Placéwlki opiekunczo - 1 mp/5 zatrudnionych nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze
Imp/1 sale 1,5 mp/ sale
13. Szkoty podstawowe dydaktyczna Imp/szkote dydaktyczna
, . Imp/1 sale
14. Szkoly Srednie dydaktyczng + 1 mp/10 | 1mp/szkote 1,5 mp/salg
i zawodowe . . dydaktyczna
uczniow powyzej 18 lat
Szkolv wyssze. obickt Imp/10studentéw 0,1mp/10 studentow 0,5 mp/10 studentow
15. q dak}‘: ane ’ Y przebywajacych przebywajacych przebywajacych
ydaxty jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
. 1 mp/50 korzystajacych )
16. Biblioteki 1 eg;lz)/ CZZOel;cl)irezysta] acych jednoczesnie lecz (l:ikr:)lgz /1 tleQOm POW.
J nie mniej niz 1 mp .
17, Pr;edszkola, miejsca | 5 mp/25 dzieci 1 mplobickt 2 1_rnp/25 dzieci, ale
dziennego pobytu dzieci min. 1 mp
. 1 2 mp/.l.() za.trl.ldnlonych 0,2 mp/10 zatrudnionych | 0,4 mp/10
18. Ushugi rzemie$lnicze na najliczniejsze na nailicznies 7 .
Y jliczniejsze zmianie | zatrudnionych
zmianie
Sale konferencyjne, .. . ..
19. oérodki szkoleniowe 1 mp/10 miejsc 0,5 mp/100 miejsc 2 mp/100 miejsc
1 mp/10 os6b 0,1 mp/10 os6b
20. Rozrywk:a (puby, . korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
dyskoteki, salony gier) | . L . i
jednoczesnie jednoczesnie
D 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
21 Uslugi rézne uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig¢:

1) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to zaokragla si¢ go

pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, a koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore
do liczby catkowitej;

2) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na

podstawie wskaznikow z kolumny 11 2;
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3) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

4) dla klinik, przychodni, budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w granicach pasa drogowego;

5) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (ogrodki gastronomiczne
itp.);

6) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi wewnetrzne;,
dopuszcza sig trasy rowerowe.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewnetrznych) stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktdérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojécia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogg by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych z istniejacych sieci
wodociggowych w ulicach: Pokoju, Strzatowskiej;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglgdnieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja sanitarna do kanalizacji
sanitarnej w ulicach: Pokoju, Strzatowskiej;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejagcg lub nowa kanalizacja deszczowg do
kanalizacji deszczowej w ulicach: Pokoju, Strzatowskiej;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celéw wlasnych lub op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

8)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m2, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub op6znionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

10) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zzrédet, o parametrach emis;ji
zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energie elektryczna lub odnawialne zrodta;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;
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12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

13) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

17) miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw organizuje si¢ W sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, siec
wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

20) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.G.5001.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie opieki zdrowotnej, opieki spolecznej, os$wiaty,
kultury, rozrywki, gastronomii, turystyki, uslug sakralnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, pensjonat, hostel, internat,
schronisko;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie w formie ogrodow dziatkowych do czasu zmiany
zagospodarowania na cele zgodne z ustaleniami pkt 1, pkt 2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu wydzielenia wewnetrznego
1.ZP.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) ustala sie¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 7, pkt 8, pkt 10 lit.d,
b) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym;

4) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci dachowych minimum
20 stopni, maksimum 35 stopni, z zastrzezeniem pkt 7, pkt 8, pkt 11 lit.d;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;

7) dla budynku przy ul. Strzalowskiej 24 - typu zabudowy historycznej struktury przestrzennej dawnej wsi
Golecino, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu zabudowy, gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji budynku z detalem ceglanym i ptaszczyznami tynkowanymi,
d) zachowanie liczby, wykroju i ksztaltu otworéw z podzialem symetrycznym okien,
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e) zakaz ocieplania wszystkich elewacji od strony zewngtrznej;

8) dla budynku przy ul. Strzalowskiej 25 - typu zabudowy historycznej struktury przestrzennej dawnej wsi
Golecino, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu zabudowy, gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy,

¢) utrzymanie symetrycznej kompozycji eksponowanej elewacji budynku z ryzalitami i wystawka na osi
frontowe;,

d) zachowanie wejscia frontowego do budynku,

e) zachowanie i utrzymanie eksponowanej elewacji w cegle licowej z fakturg i detalem ceglanym ,

f) zachowanie i utrzymanie rozmieszczenia, wykroju i ksztaltu otworéw okien z podziatem dwudzielnym
i czterodzielnym w eksponowanej elewacji,

g) zachowanie i utrzymanie wykroju i ksztaltu drzwi frontowych z nad$wietlem,
h) zakaz ocieplania wszystkich elewacji budynku od strony zewnetrznej;
9) w terenie wydzielenia wewnetrznegol.ZP ustala si¢:
a) zakaz zabudowy;
b) zachowanie lub odtworzenie kompozycji dawnego ogrodu w formie plateau,

c) zachowanie zieleni o cechach warto$§ciowych, aw szczegdlnosci: cisow pospolitych, magnolii
posredniej, debow szyputkowych w odmianie kolumnowej i glogdw pelnokwiatowych;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania elewacji eksponowanej od strony ulicy Pokoju - terenu P.G.5005.KD.Z:

a) dtugo$c¢ elewacji eksponowanej zasadniczej bryty budynku od 12 do 24 m,

b) dopuszcza si¢ taczenie zasadniczych bryt budynku tgcznikami,

¢) dlugos¢ elewacji eksponowanej pojedynczego tgcznika nie mniejsza niz 5 m,

d) dopuszcza si¢ krycie tacznikow dachami ptaskimi, przy czym wysokos¢ zabudowy tacznikoéw mniejsza
od wysokos$ci zabudowy zasadniczych bryt budynku co najmniej o 1 m,

e) elewacje eksponowane lacznikow wycofane na odleglto$¢ wigksza o co najmniej 1,5 m od linii
rozgraniczajacej teren elementarny niz elewacje eksponowane zasadniczych bryt budynku.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.G.5005.KD.Z, P.G.5006.KD.L;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren P.G.5002.UK;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.5005.KD.Z, P.G.5006.KD.L, P.G.5001.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny P.G.5002.UK

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie w formie ogrodow dzialtkowych do czasu zmiany
zagospodarowania na cele zgodne z ustaleniami pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 13 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

4) budynki kryte dachami dowolnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 33

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.G.5005.KD.Z, P.G.5006.KD.L;
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenow: P.G.5001.U, P.G.5003.U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych

realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.5005.KD.Z, P.G.5006.KD.L, P.G.5008.KD.D,
P.G.5002.UK, P.G.5003.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 9. Teren elementarny P.G.5003.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa w zakresie opieki zdrowotnej, opieki spolecznej, o$wiaty,
edukacji, kultury, rozrywki, gastronomii, turystyki;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, pensjonat, hostel, internat,
dom zakonny, dom rencistow, schronisko, dom parafialny;

3) dla istniejgcego budynku w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP dopuszcza si¢ handel iobstuge
komunikacji i parkingow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2) ustala si¢ zachowanie iutrzymanie drzew o cechach pomnikowych: kasztanowiec zwyczajny, klon
zwyczajny, oznaczonych na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy realizowanej na obowigzujacej linii zabudowy, od strony ul. Strzalowskie;j:
2 kondygnacje nadziemne;

5) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci dachowych minimum
20 stopni, maksimum 55 stopni, z zastrzezeniem pkt 8, pkt 9;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;

8) dla budynku przy ul. Strzalowskiej 26 - typu zabudowy historycznej struktury przestrzennej dawnej wsi
Golecino, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu zabudowy, gabarytu i ksztaltu dwuspadowego dachu z wystawka i lukarnami,

b) zakaz nadbudowy,

¢) utrzymanie kompozycji eksponowanej elewacji budynku,

d) zachowanie 1iutrzymanie rozstawu, wykroju i ksztalttu otworéw okien z podziatem symetrycznym
w elewacji eksponowanej;

9) dla budynku przy ul. Strzatlowskiej 27 - typu zabudowy historycznej struktury przestrzennej dawnej wsi
Golecino, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu zabudowy, gabarytu iksztattu dachu dwuspadowego wraz zceramicznym
pokryciem,
b) zakaz nadbudowy,
¢) utrzymanie kompozycji eksponowanej elewacji budynku,
d) zachowanie kamienno-ceglanego cokotu,
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e) zachowanie i utrzymanie w elewacji eksponowanej liczby, rozstawu i ksztattu otworow okiennych
z czterodzielnym idwudzielnym symetrycznym podziatem oraz otworu drzwiowego z drzwiami
i nad$wietlem;
10) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP:
a) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) dopuszcza si¢ realizacje wjazdow na posesje,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu naziemnego w zieleni komponowanej,

d) na terenach parkingu naziemnego obowiazuja nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa,

e) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych obiektow uzytkowych shuzgcych utrzymaniu porzadku, takich
jak np. $mietniki, obiekty selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego budynku ustugowego, bez mozliwosci rozbudowy;
11) dla nowej zabudowy realizowanej na obowigzujacej linii zabudowy, od strony ulicy Strzalowskiej, ustala
sig:
a) dtugos$¢ elewacji dla jednego budynku od strony ulicy Strzatowskiej: od 15 m do 25 m,
b) odlegto$¢ pomigdzy budynkami nie mniejszg niz 15 m,
¢) zastosowanie, na elewacjach eksponowanych od ulicy, oktadziny ceramicznej w przewadze.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.G.5006.KD.L;
2) dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren P.G.5002.UK;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.5006.KD.L, P.G.5007.KDW, P.G.5002.UK,
P.G.5003.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny P.G.5004.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80 % dzialki budowlane;j;

2) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stabilnosci skarp
1 nie powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

3) ustala si¢ wprowadzenie zieleni stabilizujacej skarpy, o ktorych mowa w pkt 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza sig realizacj¢ ciggdw pieszych.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala si¢ obstuge z terenéw: P.G.5005.KD.Z, P.G.5008.KD.D.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.5005.KD.Z,
P.G.5008.KD.D.

§ 11. Teren elementarny P.G.5005.KD.Z
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ zachowanie iutrzymanie drzew o cechach pomnikowych: klon pospolity iklon jesion,
oznaczonych na rysunku planu;

2) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stabilnosci skarp
i nie powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

3) obowiazuje utrzymanie istniejacego obsadzenia ulicy drzewami, oznaczonego na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew z obszaru, o ktorym mowa w pkt 3, wylacznie:
a) w celu realizacji wjazdu na teren P.G.5001.U,
b) ze wzgledu na jego zly stan, przy czym obowigzuje nasadzenie uzupetniajace przy zachowaniu gatunku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig skarpy pomiedzy chodnikiem usytuowanym przy jezdni ulicy
zbiorczej aciggiem pieszo-jezdnym wraz znowymi nasadzeniami drzew w formie szpaleru,
o przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

4) ustala si¢ wykonanie nasadzen, o ktorych mowa w pkt 3, gatunkiem zgodnym z lokalnym $rodowiskiem,
o formach kulistych lub wyniostych, o $rednicy korony dorostego drzewa min. 10 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimalny ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik;

2) w liniach rozgraniczajacych teren elementarny, po jego wschodniej stronie ustala si¢ cigg pieszo-jezdny do
potaczenia z terenem P.G.5008.KD.D;

3) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 16,2 m do 42 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j;

2)ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

§ 12. Teren elementarny P.G.5006.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu, dla ktérej obowiazujg przepisy odrgbne.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12,3 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN.
§ 13. Teren elementarny P.G.5007.KDW



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 33

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie przekrdj minimalny ulicy: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,8 m do 11,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 14. Teren elementarny P.G.5008.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala sie zachowanie i utrzymanie drzewa o cechach pomnikowych: dab, oznaczonego na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,8 m do 11,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

1) Uchwata nr XXXI/772/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 02 lutego 2009 r., w Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Golecino - Goctaw” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachpom.
72009 r. nr 16 poz. 665);

2) Uchwata nr XI11/312/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r., w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino - Goclaw - Strzalowska 25” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachpom. Z 2015 r. poz. 5513).

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/433/19

Rady Miasta Szczecin

z dnia 26 listopada 2019 r.

B

Zatacznik nr 1
do uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Golecino - Pokoju" w Szczecinie

®

SKALA 1:1000
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LEGENDA :

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
1 ROZNYCH ZASADACH UZYTKOWANIA (TERENY ELEMENTARNE)
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA ( WYDZIELENIA WEWNETRZNE)

OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

P.G.5001.U

SYMBOLE

P - SYMBOL DZIELNICY POLNOC

G - SYMBOL OSIEDLA GOLECINO - GOCLAW

5001 - LICZBA OZNACZAJACA PLAN | NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE
U... UK,..ZP - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

PRZEZNACZENIA TERENU
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KD.Z
KD.L
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KDW

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN USLUG SAKRALNYCH

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
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Niniejszy projekt opracowano na mapach sporzagdzonych
z arkuszy mapy zasadniczej w skali 1:500 przetworzonych numerycznie
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SIEC ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SN
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NASADZENIA DRZEW W FORMIE SZPALERU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/433/19

Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 listopada 2019 r.

Zatacznik nr 2 do Uchwaly Rady Miasta Szczecin

W sprawie miej planu
"Golecino - Pokoju" w Szczecinie
i miasta

Wyrys ze Stu

A i kierunkéw
(Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)

z oznaczeniem granic obszaru

ym planem

"Golecino - Pokoju" w Szczecinie

skala 1

LEGENDA:
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P - symbol dzielnicy; G - symbol osiedla;

17 - numer jednostki w osiediu

-— GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
== ¥ DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

[T orsie wooy wewngrrzne

FUNKCJE DOMINUJACE:

[T woor sneoLavowe

sy

2L CHENTARNA

ZELEN URzADZONA

[ zeennarurana

3 osmoo ozickove

D]]]] (OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

[T zAsuowa weszxaniows Jeonorovzinna

ustuai

ARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

0BSZ
6

POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

m USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

[ eroouKcin, ustusiskenoy
PARKITEGHNOLOGIGZNE
LI ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
k222l PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU
TeRenY b0 ZALESIENA
CENTRUM SPORTONO-ROZETHIKONC HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2
0BSZAR PRZESTRZEN PUBLIGZNYCH

SCISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

0-RE7

KOMUNIKACJA:
777 uuice zeioreze

o ULICE GLOWNE
(oir | ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
"o | DROGIEKSPRESOWE
T | AutosTRADY

| | wypziELONE TERENY POD SST

- \WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
=8 CIEZAROWYCH | 0SOBOWYCH
PARKINGI STRATEGICZNE

(O ] TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

[0 | wznessze wezey przestaokowe
ZAJEZONIE KOUUNIKAGU ZBIOROWE,

‘GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH:

] \nie KoLesowe

[offi®) svacee voLesowe

/7 7] TERENY KOLEJOWE

OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJE PRIORYTET
DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWES

MORSKI TOR WODNY

SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
1111 STREFA PARKOWANIA

m GRANICA POMIEDZY

11i Il STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA 1 SPORT:
WAZNESSZE TRASY ROWEROWE
TRASY KOWNE

) TrasY KnsAKoWE

&8 osexry srorrowe

INZYNIERIA

s

PLANOMWANA ROZBUDOWA UIEC WODY

[ 7EReN oCHRONY POSREDNIE UJEE WODY
R
8] PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCIAGOWE
[—] macisTRALE obociAGOWE

[==1] PLaNOWANE MAGISTRALE WoDOCIAGOWE

(ST ] STACJE REDUKCYJNO - POMIAROWE I- STOPNIA
[ sazociasiwrsoxieso cisnienia

[==] rLaNOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
0CZYSZCZALNIE SCIEKOW

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

[==] xoLekToRY saNTARNE

[===] PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
E RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW

[ ] pravowane RurociAGi TLoczNE Sciekow

[==] anaLzAc A DESZCZOWA

[ PLANOWANA KANALIZACIA DESZCZOWA

GLOWNY PUNKT ZASILANIA|

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA

[@m) ELeTromERGETvczte
LINIE NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 KV 1 400 KV
EI PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV

EI ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 kv

[] PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 KV

E PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kv

[ PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO - NAPOWIETRZNE

WYSOKICH NAPIEC 110 kv
CIEPLOWNIE

[==1 macistrace cieprLne

@D | pLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

E WALY PRZEGIWPOWODZIOWE

fmmle} PLANOWANE WAL PRZECIWPOWODZIOWE

m POMPOWNIE MELIORACYJNE
[0 ruawowane rowrowi wewioracrane
‘OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
'WOD PODZIEMNYCH

[ A PuNk oDsi0Ry 0DPADOW PROBLEMOWYCH

[ ] svacse przetaounkome ooavow

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, UNIESZKODLIWIANIA

[T 108 coavaK obrADOW KOMUNALNYCH
2 RONRGAMI TOWARSYSEACTIN
OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO I KULT OROWEGO:
OBS2ARY ZABYTKOWE
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
OBIEKTY ZABYTKOWE
- WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
| STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

“a
_ | STREFA"E" OCHRONY EKSPOZYCJI
STREFA "WI" SCISLE] OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
[ srrera-w czesciowes ockrony
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
""" ] STREFA "WIll" OGRANICZONEJ OCHRONY
L —J zaBvTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STANOWISKO DOKUMENTACY.NE

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
PROPONCWANA KOREKTA GRANEY
@ OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
R —
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
'OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE UEYTHI EKOLOGICZNE

AN ZEBPORY PREYROORRCZD -KRAIORRAZOWE

[EEE] PRoroNoWANE ZESPORY PRETRODNZO - KRAJOSRAZONE

[[]_T7] sie¢ oBszarow "NATURA 2000"
00°

@) _ "NATURA 2000

g —————
. 'OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"
PPLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO
(1007 ] GRODY BOTANKCENEGO ORAS ANIEJSEYEN
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

@] omszaRY NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIENNYCH

[T 1] ztozaropaun

m GRANICA OBSZARU OBJETEGO
T e W (52W)

JI—

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -19- Poz. 33

Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr X11/433/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Pokoju” w Szczecinie.
2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2018 1. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716, poz. 1815) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
wtym budowe Iub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami
rowerowymi, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$e
W rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

elementarnego
1 2 3
1. | P.G.5005.KD.Z Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej.

ul. Pokoju — istniejgca ulica zbiorcza. Przewidywana budowa chodnika na
fragmencie ulicy

2. | P.G.5008.KD.D Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej.

Istniejaca ulica dojazdowa. Przewidywana budowa ciaggu pieszo-jezdnego

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie Srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2019r. poz. 1396,
poz. 1403, poz. 1501, poz. 1579, poz. 1680, poz. 1712, poz. 1495, poz. 1527), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia

1997 1. (Dz. U. z 2019 1. poz. 755, poz. 730, poz. 2348, poz. 1435, poz. 1517, poz. 1556, poz. 1524, poz. 1520,
poz. 1495, poz. 1524).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 1. poz. 869, poz. 2245, poz. 1649, poz. 1622) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2019 1. poz. 1437, poz. 1495), ze srodkéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane begda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z2019r. poz. 755, poz. 730, poz.2348, poz. 1435, poz. 1517, poz. 1556,
poz. 1524, poz. 1520, poz. 1495, poz. 1524).
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr X11/433/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Golecino - Pokoju” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Pokoju” w Szczecinie byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 27 sierpnia 2019 r. do 17 wrzeénia 2019 r. wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. W ustalonym terminie do dnia 1 pazdziernika 2019 r. wptyneta do projektu
planu 1uwaga (data wptywu 1 pazdziernika 2019 r.), odnoszaca si¢ do terenu elementarnego P.G.5001.U,
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych,
dotyczaca:

1) rozszerzenia dopuszczalnego zakresu ustug o dom zakonny, dom rencisty, dom parafialny, schronisko;
2) zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 50% do 40%;

3) zmniejszenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej z90% do 80% w wydzieleniu
wewnetrznym 1.ZP;

4) korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy i wycofanie jej o maksymalnie 6 m wzgledem ulicy
Pokoju;

5) zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej z 30% do 40%;

6) dodania zapisu, zgodnie z ktorym wskazana wysoko$¢ zabudowy bedzie liczona od poziomu gltéwnego
wejscia do budynku;

7) wprowadzenia zapisu dopuszczajacego lokalizacje kondygnacji piwnicznych, czgsciowo zaglebionych
w ziemi, ktore nie beda wliczane do dopuszczalnej liczby kondygnacji nadziemnych;

8) zwigkszenia gorej granicy wskaznika intensywnos$ci zabudowy z 0,6 do 0,9, ze wzgledu na koniecznos¢
wykonania dodatkowej kondygnacji piwnicznej, ktorej powierzchnia jest uwzgledniana przy obliczaniu
wskaznika intensywnosci;

9) usuniecia zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy tacznikow ustalonej na mniejszg o co najmniej 1m od
wysokosci zasadniczych bryt budynku;

10) dopuszczenia krycia tacznikow dachem ptaskim
§ 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniu 7 pazdziernika 2019 r. rozpatrzyt powyzsza uwagg.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

AD. 1 Uwaga uwzglgdniona. Dla terenu P.G.5001.U rozszerzono zakres ustug o ustugi sakralne oraz
dopuszczono lokalizacje schroniska. Dom rencistow wpisuje si¢ w zakres opieki spoleczne;.

AD. 2 Uwaga nieuwzgledniona. Caly obszar planu objety jest Systemem Zieleni Miejskiej, dla ktdrego
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%.

AD. 3 Uwaga uwzgledniona. Zmniejszono udzial powierzchni biologicznie czynnej do 80% w wydzieleniu
wewnetrznym 1.ZP.

AD. 4 Uwaga uwzgledniona. W rysunku planu zmieniono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy na
odlegltos¢ 6 m od terenu elementarnego P.G.5005.KD.Z (ulicy Pokoju).
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AD. 5 Uwaga nieuwzgledniona. Realizacja zabudowy na 40 % powierzchni dziatki budowalnej odbiegataby
od sposobu zagospodarowania sasiednich dziatek. Dla catego obszaru planu ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej wsi Golgcino, w zwigzku z czym nowo
realizowana zabudowa nie moze w sposob tak znaczacy réznic si¢ od typu zabudowy historycznej struktury
przestrzennej. Ponadto sktadajacy uwage uzytkownik wieczysty terenu, w ustawowym terminie sktadania
wnioskow do planu, wnioskowat 030% maksymalnej powierzchni zabudowy. W obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Goctaw” (Uchwata nr XXXI/772/09
Rady Miasta Szczecin z dnia 02 lutego 2009 r.) maksymalna powierzchnia zabudowy dla tego terenu
wynosi 30%.

AD. 6. Uwaga nieuwzgledniona. W obrocie prawnym funkcjonuje legalna definicja wysoko$ci zabudowy.
Plan miejscowy nie przytacza tresci aktow nadrzednych.

AD. 7. Uwaga nieuwzgledniona. Plan miejscowy okresla dopuszczalna liczbe kondygnacji nadziemnych. Nie
zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych, dla ktorych definicja okreslona jest w przepisach
nadrzednych.

AD. 8. Uwaga uwzgledniona. Zwigkszono maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9.

AD. 9. 110. Uwagi uwzglednione cze$ciowo. Wprowadzono zapis ,,dopuszcza si¢ krycie tacznikow dachami
ptaskimi, przy czym wysokos¢ zabudowy lgcznikow mniejsza od wysokosci zabudowy zasadniczych bryt
budynku co najmniej o 1 m” co powoduje mozliwos¢ wykonania dachu ptaskiego dla tacznikow, jednak
przy zachowaniu minimum 1 m rdznicy wysokosci pomiedzy lacznikiem a zasadnicza bryta budynku.
Natomiast przy zastosowaniu dachu wysokiego wysoko§¢ zabudowy tacznikow izasadniczych  bryt
budynku begdzie mogta by¢ jednakowa (do 15 m).
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