UCHWALA NR XXV1/197/20
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 5 listopada 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw portowych i terenéw
przyleglych w Mrzezynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.") Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXI1/177/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow portowych i terenow
przylegtych w Mrzezynie, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow portowych
i terenéw przylegtych w Mrzezynie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego Uchwala Nr
XLVII/403/2018 z dnia 29 marca 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 37,930 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czegSciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 w dwoch arkuszach;

2) zalacznik Nr2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest powigkszenie terenu portu i przeznaczenie terendOw na zwigzane z tym funkcje oraz
przeznaczenie terendw na cele uslug turystyki wraz zokresleniem zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o ré6znych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania.

2.Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zalgczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach — ogélnym i szczegdtowym; ustalenia ogolne
obowiazujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegoétowe obowigzujg na obszarze whasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania krajobrazu,
c) zasady scalania i podziatu terenu,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) zasady obstugi komunikacyjnej,
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g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,
h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
1) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci;

2)dla wyodrebnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdlowe, segregujac tre$¢ ustalen wg powyzszych grup, oile wprowadza sie
ustalenie.

4. W granicach obszaru objetego planem wystepuja szczegolne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — wystgpowania obszarow podlegajacych ochronie; wynikajace
z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty;

2) potozenia czgéci obszaru w granicach portu morskiego w Mrzezynie; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono
w § 10 niniejszej uchwatly;

3) potozenia czgséci obszaru w granicach pasa ochronnego i technicznego brzegu morskiego; wynikajace z tego
tytulu rygory ustalono w § 10 niniejszej uchwaty;

4) potozenia czesci obszaru w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi; wynikajace z tego
tytutu rygory ustalono w § 10 niniejszej uchwaty;

5) wystepowania na obszarze walow przeciwpowodziowych; wynikajace ztego tytutu rygory ustalono w §
10 niniejszej uchwaty;

6) potozenia czgsci terendw pod zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie lasu; wynikajace z tego tytulu rygory
ustalono w § 10 niniejszej uchwaty.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwigzku z czym
nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.

6. Na obszarze objetym planem brak jest szczegdlnych ograniczen i wymogdéw wynikajacych z polozenia
w obrgbie terenow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz wynikajacych z ochrony krajobrazow
priorytetowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zalacznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym,;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczajg:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku funkcji podstawowej na catej jego
wysokosci; dopuszczalne 2,0-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 30%
szerokosci danej elewacji; linia bedaca jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkéw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementow elewacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy ogrodkow gastronomicznych — linia ograniczajgca obszar usytuowania
zabudowanych taraséw gastronomicznych;

4) budynki rekreacyjne — budynki o charakterze domkow campingowych, przeznaczone na wynajem turystom,
o powierzchni nie przekraczajacej 50,0 m? kazdy;

5) jednorodny zespdt zabudowy — grupa dwoch lub wigkszej ilosci budynkdéw utrzymujgcych réwnowage
kompozycyjna poprzez zachowanie wilasciwych proporcji irelacji ksztaltow oraz uzycie zblizonych barw
i faktur oraz materiatdéw budowlanych stosowanych na elewacjach;

6) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu terenu
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru, jezeli jest on wickszy
od obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od
obrysu parteru, w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
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a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia
i przejazdy (bramy), loggie wglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, podcienie, ganki, werandy,
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), wiaty garazowe stanowigce integralng czes¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, daszkow, okapoéw dachowych, balkonow;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej — szerokos$¢ Sciany frontowej budynku mieszkalnego, bez szerokosci wykuszy,
ryzalitow iinnych elementow architektonicznych bocznych $cian budynku, uwidocznionych ma rysunku
elewacji frontowej oraz dobudowanych garazy, jezeli s3 wycofane o min. 1,5 m od linii zabudowy, a ich
wysokos¢ nie przekracza 75% wysoko$ci budynku zasadniczego;

8) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz przecigcia —
kalenicg;

9) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gléwnej bryty budynku;
10) kondygnacja — kondygnacja nadziemna;

11) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany o szczegélnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej,
odrézniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma, gabarytami lub wysokoscia;

12) 0§ widokowa — linia wyznaczajgca usytuowanie obiektu stanowigcego punkt widokowy na otaczajacy
krajobraz oraz niezaktécony widok tej budowli.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) TP — teren portowy;

2) TP$— teren portowy zwigzany z zeglugg srédladowa;
3) UT — teren ustug turystycznych;

4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) IT — teren infrastruktury technicznej;

7) KS — teren obstugi komunikacji;

8) ZN,UT- teren zieleni naturalnej z dopuszczeniem ustug turystycznych;
9) ZL. —teren lasu;

10) PL — teren plazy i wydm nadmorskich;

11) TO — teren otwarty;

12) WS — teren wod $rodladowych;

13) KDG — publiczna droga klasy glownej;

14) KDZ — publiczna droga klasy zbiorczej;

15) KDD — publiczna droga klasy dojazdowej;

16) KDW — droga wewnetrzna;

17) KPJ — publiczna droga pieszo-jezdna;

18) KP — publiczna droga piesza.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz ksztattowania krajobrazu:

1. Na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystyki — zabudowa
rekreacji indywidualnej oraz zabudowa pensjonatowa, ktérych cechy okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych,
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w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje, w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym
do budynkéw o funkcji podstawowej, zabudowy towarzyszacej — wolnostojacych garazy ibudynkéw
gospodarczych, o nastepujacych parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 20+35°.

2. Na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslug turystyki — zabudowa
rekreacji indywidualnej oraz zabudowa pensjonatowa, poza ustalong powierzchniag zabudowy, w miejscach
nie powodujacych konieczno$ci wycinki drzew i krzewdw, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych wiat lub
niezabudowanych altan o parametrach:

a) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°.
3. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) w przypadku utrzymania lub rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie podstawowej formy
i parametrow budynkow, tj. powierzchni i intensywno$ci zabudowy, wysokosci budynku oraz rodzaju i kata
nachylenia potaci dachu, innych niz okreslone w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych;

2) kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu i brazu, szarosci i granatu, z ograniczeniem ilosci
kolorow do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gtéwnego wejscia
do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki;

3) zastosowanie na elewacjach elementéw wysokiej jakosci technicznej i estetycznej: szklo, kamien naturalny lub
sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, materialy imitujace
drewno — z wykluczeniem paneli;

4) dachy strome kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze naturalnej ceramiki;

5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontenerowych, oile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

6) przystosowanie obiektow uslugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Obowigzuje wydzielenie terendw elementarnych w granicach linii rozgraniczajacych z dopuszczeniem
pozostawienia istniejacego podziatu.

3. Zasady podziatu na dziatki okre§lono w ustaleniach szczegdtowych oraz na rysunku planu.

4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych =z potrzeb istniejacego zagospodarowania
tymczasowego.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek inne niz okreslone w ustaleniach szczegotowych, wynikajace
z koniecznos$ci wydzielenia drog i dojazdow wewngtrznych oraz lokalizacji niezbgdnych urzadzen infrastruktury
technicznej.

6. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ze wzgledu na czeSciowe potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 oraz w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, atakze czeSci terenow
w bezposrednim sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003 oraz
obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” PLH990002, zabronione sa
dziatania moggce pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, lub wplywaé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogarsza¢ integralnosc¢
obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami, a takze mogace wptynaé¢ negatywnie na gatunki, dla

Strona 4



ochrony ktorych obszary te zostaly wyznaczone; w granicach w/w obszaréw PLH320017 i PLB320010 obowiazuja
plany zadan ochronnych.

2. W celu ochrony wystepujacych w granicach obszaru objetego planem chronionych siedlisk przyrodniczych:
nadmorskie wydmy biale o kodzie 2120, nadmorskie wydmy szare o kodzie 2130, lasy ibory na wydmach
nadmorskich o kodzie 2180, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe o kodzie 91EQ, ustala si¢:

1) zakaz dziatan mogacych pogarsza¢ stan siedlisk przyrodniczych, w tym mogacych powodowaé zaburzenie
typowych dla siedliska procesow ekologicznych, zubozenie réznorodnosci biologicznej, uposledzenie funkcji
oraz wplywaé¢ negatywnie na stan typowych gatunkéw izubozenie ich zestawu; zakaz ten nie dotyczy
obszardw wyznaczonych w planie pod inwestycje;

2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajacych standardy jakosci srodowiska, w tym dziatan majacych
wplyw na zmiane stosunkow wodnych poza granicami wyznaczonych terenow elementarnych;

3) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z realizacji planowanych przedsiewzie¢ powinny zamykac si¢ w granicach
wyznaczonych terendw elementarnych;

4)w przypadku przeksztatlcania lub niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych obowiazuja dziatania
przyrodnicze rekompensujace ich utrate, dostosowane do charakteru przeksztalcen;

5) obowigzuje wygrodzenie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie graniczacych z siedliskami
przyrodniczymi.

3. W celu ochrony wystepujacych w granicach obszaru objetego planem chronionego siedliska przyrodniczego
—ujscie rzeki (estuaria) o kodzie 1130, ustala sig:

1) zakaz zmiany sposobu zagospodarowania siedliska, z wyjatkiem budowy i przebudowy urzadzen zniszczonych,
konserwacji watéw ziemnych i nasypow oraz budowy pomostow i ktadek oraz przebudowy mostu;

2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajacych standardy jakosci srodowiska;

3) wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z realizacji planowanych przedsiewzie¢ powinny zamykaé si¢ w granicach
rejonu lokalizacji inwestycji;

4)w przypadku przeksztatcania lub niszczenia chronionego siedliska przyrodniczego obowigzuja dziatania
przyrodnicze rekompensujace ich utrate, dostosowane do charakteru przeksztatcen.

4. Dla gatunkow roslin prawnie chronionych, wystepujacych w granicach obszaru obj¢tego planem (ochrona
scista — pojedyncze stanowiska tajezy jednostronnej, ochrona cze$ciowa: grupy wiciokrzewu pomorskiego,
brodawkowca czystego, rokietnika pospolitego oraz pojedyncze stanowiska — turzyca piaskowa, bazyna czarna,
gruszyczka mniejsza, pidropusznik strusi, $niedek blaszkowaty, dziggiel litwor nadbrzezny, rukiew wodna)
obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub innych aktualnie
obowigzujacych przepiséw; w zwiazku z powyzszym na siedliskach ich wystepowania, przy podjeciu dziatan
inwestycyjnych, obowigzuje wykonanie szczegdlowej inwentaryzacji terenu, a w przypadku wystgpienia kolizji
z planowanym zagospodarowaniem obowigzuje wspoltdzialanie z wlasciwym organem do spraw ochrony
$rodowiska dotyczace ich przemieszczania lub zniszczenia stanowisk; w obrebie ustalonej powierzchni
biologicznie czynnej obowigzuje ich ochrona.

5.Na obszarze objetym planem wystepuja tereny wykazujace cechy siedliska przyrodniczego — kwasna
buczyna o kodzie 9110.

6. Realizacja iprzebieg kladki spacerowej wzdluz rzeki nie moze narusza¢ jej brzegéw oraz istniejacych
szuwarow. W przypadku wystepowania skarp ktadke prowadzi¢ na ich szczycie.

7.Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wplywa¢ na walory krajobrazowe obszaru
oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

8. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrong izachowanie istniejacego drzewostanu,
z wyjatkiem kolidujacego z zabudowa i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu.

9. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéow drzew ikrzewow,
w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, 16zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew,
z preferencja nasadzen gatunkow rodzimych.
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10. Obowiazuje maksymalna ochrona istniejacej rzezby terenu.
§ 8. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miejscowosci.

2. Dostep komunikacyjny do obszaru objetego planem z istniejacej drogi klasy gléwnej — ul. Trzebiatowskie;j
1 drogi klasy zbiorczej — ul. Kolobrzeskiej, stanowiacych element uktadu podstawowego miejscowosci Mrzezyno.

3. Przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa iroweréw, ktdéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacjg przedsigwzigcia.

4. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) budynki rekreacji indywidualnej, budynki rekreacyjne — 1 miejsce postojowe / 1 budynek,

¢) ustugi turystyki — hotele, pensjonaty i inne o funkcji noclegowej — 1 miejsce postojowe / 1 pokoj,
d) ustugi handlu — 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. sprzedazowej,

e) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe / 25 miejsc konsumpcyjnych,

f) ustugi administracyjno-biurowe oraz zwigzane z obstugg turystyki — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni
uzytkowej,

g) zaplecze techniczne zwigzane z obstuga portu — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,
h) pola namiotowe — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni przeznaczonej na obozowisko.
W przypadku laczenia funkcji obowigzuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,7.

5. Dla funkcji uslugowych obowigzuje zapewnienie minimum 10% ogoélnej liczby miejsc postojowych na
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

6. Dla funkcji ushugowych obowiagzuje zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow.

7. Na obszarze pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych obowiazuje zakaz lokalizacji miejsc
postojowych. Zakaz ten nie dotyczy terenow 03 KDW, 4 TP i 5 TP, ktére docelowo wilaczone zostang w granice
portu morskiego w Mrzezynie.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistrala wodociaggowa z ujecia w Mrzezynie
(poza obszarem objgtym planem), z rozprowadzeniem istniejacg i projektowang siecig wodociggowa;

2) minimalna $rednica sieci wodociggowej ¢ 80 mm;
3) zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodociagowe;j;

4) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone rozpoznaniem
hydrogeologicznym.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych:

1) do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Trzebiatowie, istniejacym i projektowanym systemem kanalizacji
sanitarne;j;

2) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej @ 150 mm;

3) w przypadku braku istniejgcej kanalizacji sanitarnej do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle, z wyjatkiem terenow potozonych w granicach
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obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, (patrz § 10ust. 3), gdzie nie dopuszcza si¢ lokalizacji
w/w zbiornikow;

4) z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej;
2) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej @ 150 mm;

3) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych zutwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
w grunt poprzez studnie chlonne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
dziatek w grunt na terenie wlasnej dziatki;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachoéw 1 wykorzystanie ich do celéw gospodarczych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywng zbidrka odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkos$ci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej iprojektowanej sieci gazowej, z zastosowaniem weztéw redukcyjnych
lokalizowanych w granicach poszczegdlnych nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii — gaz
przewodowy, energia elektryczna lub innymi niepowodujacymi ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia
z istniejgcych i projektowanych na obszarze objetym planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dopuszcza si¢
zasilanie ze stacji poza obszarem objetym planem.

8. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych iogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu, pomp ciepta, latarni
solarnych, z zakazem lokalizacji wiatrakow.

9. Obstuga telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci tacznosci publiczne;.
10. Projektowane sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggdéw komunikacyjnych.
11. Odcinki istniejacych sieci kolidujace z ustaleniami planu do przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, w granicach wyznaczonych linii zabudowy. Ograniczenie to nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego.

13. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej
obiektow istniejacych.

§ 10. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Ze wzglgdu na potozenie czesci obszaru objetego planem w granicach portu morskiego w Mrzezynie,
obowiazujg przepisy odrgbne, w szczegolnosci:
1) projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowia oznakowania nawigacyjnego nie moga
przypominac¢ go swojg forma, kolorystyka i charakterystyka swiecenia Swiatet;
2) oswietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie moze w zaden sposéb utrudnia¢ identyfikacji
oznakowania nawigacyjnego;

3) o$wietlenie planowanych obiektow oraz ciagdéw komunikacyjnych widocznych od strony akwenu powinno
posiada¢ przestony uniemozliwiajagce bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub
nabrzeza,

4) dopuszcza si¢ instalacje oznakowania nawigacyjnego, ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa
zeglugi;

5) realizacja wszelkich przedsigwzig¢ nie moze wplywa¢ negatywnie na poprawng pracg oznakowania
nawigacyjnego, w szczegolnosci:
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a) znaki nie mogg by¢ przestanianie od strony wody,
b) nalezy zapewni¢ zasilanie energetyczne znakéw nawigacyjnych,

¢) za znakami nawigacyjnymi nie moga znajdowaé si¢ obiekty o intensywnym oswietleniu powodujagcym
ograniczenie zasiggu $wiecenia Swiatet nawigacyjnych,

d) nie moze zaktoca¢ synchronizacji znakéw nawigacyjnych;

6) prowadzone dzialania nie mogg ogranicza¢ dostepu stuzb technicznych Urzedu Morskiego w Szczecinie do
znakow nawigacyjnych.

2. Czgs¢ obszaru potozona w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego oraz pasa technicznego brzegu
morskiego, stanowigcego jednocze$nie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, w obrebie ktdérych obowiazuja
zakazy 1 nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegolnosci:

1) projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowia oznakowania nawigacyjnego nie moga
przypomina¢ go swoja forma, kolorystyka i charakterystyka §wiecenia §wiatet;

2) oswietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie moze w zaden sposob utrudniaé identyfikacji
oznakowania nawigacyjnego;

3) o$wietlenie planowanych obiektow oraz ciaggow komunikacyjnych widocznych od strony wody powinno
posiada¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni §wietlnych poza lini¢ brzegu lub
nabrzeza;

4) dopuszcza si¢ instalacje oznakowania nawigacyjnego (ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia bezpieczenstwa
zeglugi);

S) realizacja wszelkich przedsigwzig¢ nie moze wplywa¢ negatywnie na poprawng pracge oznakowania
nawigacyjnego, w szczegdlnosci: znaki nie moga by¢ przestaniane od strony wody, zasilanie energetyczne
znakow nawigacyjnych musi by¢ zapewnione, nie mozna zakloca¢ synchronizacji znakoéw nawigacyjnych, za
znakami nawigacyjnymi nie moga si¢ znajdowa¢  obiekty o intensywnym os$wietleniu powodujgcym
ograniczenie zasiggu Swiecenia Swiatet nawigacyjnych;

6) prowadzone dziatania nie moga ogranicza¢ dostgpu shuzb technicznych Urzedu Morskiego w Szczecinie do
znakow nawigacyjnych;

7) na terenie pasa technicznego z lasem ochronnym obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych
w tym m.in. planu urzadzenia lasu;

8) podczas rozbudowy terendéw portowych iprzebudowie drogi je obstugujacej, obowigzuje zapewnienie
nieprzerwanego dostepu do falochronu oraz urzadzen nawigacyjnych dla stuzb technicznych Urzedu
Morskiego;

9) przed realizacja inwestycji wymagane jest wylaczenie terenow 03 KDW, 4 TP i5 TP zobszaru pasa
technicznego 1 pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych oraz zmiany granicy portu morskiego
w Mrzezynie — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) realizacja basenu jachtowego wymaga przeprowadzenia analizy nawigacyjnej;

11) po zrealizowaniu basenu jachtowego wlaczenie akwenu mariny do morskich wod wewnetrznych — wymagane
przeprowadzenie procedury ustalenia linii brzegu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Cze¢$¢ obszaru objetego planem polozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktory stanowi:
- obszar pasa technicznego brzegu morskiego (oznaczony na rysunku planu),
- obszar pomiedzy linig brzegu rzeki, a watem przeciwpowodziowym,

- obszar, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (oznaczony na rysunku
planu).

Na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych. W celu realizacji zabudowy na tych terenach wszelkie inwestycje nalezy projektowac
irealizowa¢ zuwzglednieniem mozliwosci wystapienia powodzi oraz zuwzglgdnieniem zabezpieczenia
obiektow budowlanych przed powodzia, poprzez:
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1) realizacj¢ nowej zabudowy z wyniesieniem rz¢dnej posadzek parterow projektowanych budynkéw minimum
0,3 m powyzej maksymalnej rzednej wody stuletniej, ktéra wynosi:

-~ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% — 1,72 m n.p.m.,
- na obszarze pasa technicznego —2,39 m n.p.m;

przy realizacji inwestycji na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia nalezy bra¢ pod uwage
aktualne rzedne wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, ktore zostaly ustalone na
Mapach zagrozenia powodziowego;

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) zastosowanie izolacji przeciwwodnej min. 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1%;

4) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na $cieki;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy i modernizacji budynkoéw istniejacych nalezy uwzgledni¢ niezbedne
zabezpieczenie przeciwpowodziowe min. 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%, m.in. stosowanie odpowiedniej izolacji i materiatow odpornych na dziatanie wody;

6) zapewnienie mozliwosci ewakuacji z projektowanych budynkéw — minimalna rz¢dna drog, drog
ewakuacyjnych oraz miejsc parkingowych powinna wynosi¢ 0,3 m powyzej maksymalnej rzgdnej wody
stuletniej;

7) bezwzgledne zabezpieczenie przed rozmyciem brzegu rzeki oraz skarp;

8) wyniesienie kladek i pomostow realizowa¢ z uwzglednieniem rzgdnej powodziowej, umozliwiajacej przeptyw
wod.

4. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona w granicach obszaru zagrozonego powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (patrz rysunek planu).

5. W odniesieniu do wystepujacych na obszarze objetym planem watow przeciwpowodziowych, w tym
w odlegtosci 50 m od stopy walu obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

6. W zwiazku z bezposrednim sasiedztwem czesci terendw elementarnych z lasem, lokalizacja budynkéw
z uwzglednieniem zachowania odleglo$ci od lasu zgodnej z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 PL ustala si¢:

1PL - powierzchnia 0,969 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren plazy i wydm nadmorskich;

2) | zasady ksztatltowanie | a) zakaz zabudowy trwalej niezwigzanej z ochrong brzegu morskiego, z
zabudowy 1 zagospo- wyjatkiem dopuszczalnej przebudowy istniejagcego zejsécia i zjazdu na plaze,
darowania terenu oraz zlokalizowanych poza granica chronionego siedliska przyrodniczego,
ksztaltowania krajobra- | b) na czgsci terenu poza zasiggiem chronionego siedliska przyrodniczego, w
Zu: rejonie oznaczonym na rysunku planu, z zachowaniem odleglosci od

podnéza wydmy — min. 2,0 m oraz od granicy z linig brzegowa — min. 10,0
m, dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych i
gastronomicznych, o wysokich walorach estetycznych, otwartych lub
krytych, wykonanych z materiatow naturalnych, z duzym udziatem drewna, z
dopuszczeniem oslon azurowych i/lub z trwalych materiatow
przezroczystych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje, tymczasowych rozbieralnych urzadzen
sportowych, rekreacyjnych i obiektow ratownictwa plazowego poza
zasiggiem chronionego siedliska przyrodniczego,

d) lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowych 1 gastronomicznych
mozliwa jest w terminie od 15 kwietnia do 15 pazdziernika (w okresie tym
zawiera si¢ rowniez montaz i demontaz obiektu oraz podlaczenie /
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odlgczenie infrastruktury technicznej),

e) wysokos¢ zabudowy tymczasowej — do 3,5 m;

3) | zasady podziatu terenu: a) dopuszcza si¢ wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu

elementarnego,

b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
srodowiska, przyrody i »Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 oraz obszaru majgcego znaczenie
krajobrazu: dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”

PLH320017, a takze w bezposrednim sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003 oraz obszaru majacego
znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej”
PLH990002 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na czegsci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedliska przyrodnicze —
nadmorskie wydmy biate o kodzie 2120, nadmorskie wydmy szare o kodzie
2130 oraz lasy i bory na wydmach nadmorskich o kodzie 2180 — obowiazuja
ustalenia wg § 7 ust. 2;

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dostep do terenu z drogi 03 KDW przez teren 3 TP i 4 TP,

b) zakaz parkowania;

6) | ustalenia w zakresie a) w rejonie zejscia na plazg dopuszcza si¢ budowe tymczasowych przylaczy
infrastruktury wody 1 energii elektrycznej w technologii umozliwiajacej demontaz,
technicznej: zwigzanych z tymczasowymi obiektami gastronomicznymi i sportowo-

rekreacyjnymi — obowigzuja ustalenia wg § 9,

b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ korytarza technologicznego do przeprowadzenia
tymczasowej infrastruktury technicznej;

7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach pasa technicznego brzegu morskiego -
7z przepiséw odrebnych obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 2,

b) teren polozony na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig — obowigzujg
ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 ZL ustala sig:

2 7L - powierzchnia 1,526 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren lasu — las o funkcji ochronne;;
zasady zagospodaro- zgodnie z planem urzadzenia lasu;
wania terenu oraz
ksztattowania krajobrazu:

3) | zasady podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
srodowiska, przyrody »Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 oraz obszaru majacego znaczenie
1 krajobrazu: dla wspdlnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”

PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

b) na terenach chronione siedlisko — lasy ibory na wydmach nadmorskich
o kodzie 2180 — obowiazuja ustalenia wg § 7
1) ust. 2,

c) na czeSci terenu (patrz rysunek planu) obszar wykazujacy cechy siedliska
przyrodniczego — kwasna buczyna o kodzie 9110,

d) na terenie grupy gatunkéw roslin prawnie chronionych: wiciokrzew
pomorski, rokietnik pospolity, brodawkowiec czysty oraz pojedyncze
stanowiska innych gatunkow chronionych (patrz rysunek planu) —
obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 4;

5) | ustalenia komunikacyjne: dostep do terenu z drogi 03 KDW;

6) | ustalenia wynikajace z teren potozony w granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
przepisow odrebnych obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 2;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
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3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 TP ustala si¢:

3TP - powierzchnia 0,338 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren portowy:

a) falochron,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen nawigacyjnych,
hydrotechnicznych  zabezpieczenia brzegu oraz innych obiektow
niezbednych dla obshugi toru wodnego;

2) | zasady ksztaltowanie a) zakaz zabudowy niezwiazanej z ochrong brzegu morskiego z wyjatkiem
zabudowy i mozliwosci  przebudowy istniejacego zejScia 1 zjazdu na plaze
zagospodarowania terenu zlokalizowanych poza granicg chronionego siedliska przyrodniczego,
oraz ksztaltowania b) utrzymanie istniejagcego umocnionego nabrzeza z mozliwoscig przebudowy,
krajobrazu: c) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ze wzglgdu na

rodzaj zagospodarowania terenu,

3) | zasady podzialu terenu: wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, a
1 krajobrazu: takze w bezposrednim sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakow

Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003 oraz obszaru majacego
znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej”
PLH990002 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na terenie stanowisko ros§liny prawnie chronionej (patrz rysunek planu) —
obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 4;

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dostep do terenu z drogi 03 KDW przez teren 4 TP,

b) obowiazuje udostepnienie dojazdu do terenu 1 PL;

6) | ustalenia w zakresie a) dopuszcza si¢ przebieg niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej —
infrastruktury obowiazuja ustalenia wg § 9,
techniczne;j: b) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych przytaczy do obstugi tymczasowych

obiektow ustugowych i gastronomicznych lokalizowanych na plazy;

7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach portu morskiego w Mrzezynie — obowigzujg
z przepisow odrgbnych: ustalenia wg § 10 ust. 1,

b) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 TP ustala si¢:
4 TP - powierzchnia 0,337 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren portowy:

a) dopuszcza si¢ obiekty 1 wurzadzenia nawigacyjne, hydrotechniczne
zabezpieczenia brzegu oraz inne niezbedne dla obshugi toru wodnego;

b) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, w
szczegollnosci: sanitariat, punkt medyczny, punkt informacji turystycznej,

2) | zasady ksztaltowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, dopuszcza sie
zagospodarowania terenu lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki budowlanej,
oraz ksztatltowania c) powierzchnia zabudowy — 3+5% powierzchni terenu,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03+0,05,

e) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja —do 5,5 m,

f)  dach ptaski,

g) w przypadku wejscia z zabudowg w skarpeg, nalezy ja zabezpieczy¢ przed
osuwaniem si¢ ma ziemnych,

h) utrzymanie istniejacego umocnionego nabrzeza z mozliwoscia przebudowy,

i)  dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego parkingu,

j) poza nabrzezem i parkingiem oraz wyznaczonymi liniami zabudowy
obowigzuje utrzymanie istniejgcej zieleni lesnej,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu;

Strona 11




3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych,
b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
srodowiska, przyrody i »Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 oraz obszaru majacego znaczenie
krajobrazu: dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”

PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,
b) na terenach chronione siedlisko — lasy ibory na wydmach nadmorskich
o kodzie 2180 — obowigzuja ustalenia wg § 7
ust. 2;
5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dost¢p do terenu z drogi 03 KDW,
b) obowiazuje udostepnienie dojazdu do terenu 1 PL i3 TP,
c) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § §;

6) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, obsluge telekomunikacyjng
infrastruktury oraz odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych
technicznej: w oparciu o projektowane sieci w drodze 03 KDW — obowiazuja ustalenia

wg § 9,
b) dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;

7) | ustalenia wynikajace a) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego w
z przepiséw odrebnych: Mrzezynie — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 1,

b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach pasa technicznego
brzegu morskiego — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 2,
¢) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;
8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 TP ustala sig:
5TP - powierzchnia 1,482 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren portowy — marina:
a) Dbasen jachtowy,
b) obsluga administracyjno-biurowa portu z dopuszczeniem lokalizowania
obiektéw i1 urzadzen obstlugi zeglugi pasazerskiej i sportéw wodnych,
¢) obstuga techniczna portu jachtowego, w tym lokalizacja obiektow i urzadzen
zaopatrzenia jednostek ptywajacych w paliwo i odbioru sciekéw bytowych,
d) dopuszcza si¢ uslugi zwigzane z obstugg turystow, w tym ushugi
gastronomii,
e) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia nawigacyjne, hydrotechniczne,
zabezpieczenia brzegu oraz inne niezbedne dla obstugi toru wodnego;
f) dopuszczalna budowa obiektow iurzadzen bezposrednio zwigzanych
z funkcja nabrzeza;

2) | zasady ksztattowanie a) zabudowa wolnostojaca lub tagczona, tworzaca jednorodny zespdt zabudowy,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 3+5% powierzchni terenu,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03+0,1,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m,

f)  dachy ptaskie,

g) dopuszcza si¢ zmiang linii brzegowej w celu realizacji basenu jachtowego,

h) utrzymanie istniejagcego umocnionego nabrzeza z mozliwoscia przebudowy
oraz realizacja nowego nabrzeza wzdluz projektowanego basenu
jachtowego,

i)  dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez
ograniczenia ich wysokosci,

j)  o$wietlenie terenu,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych,

b) zakaz podziatu, z wyjatkiem zwigzanego z ustaleniem nowej linii brzegowej
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wynikajacej z realizacji basenu jachtowego;

4) | zasady ochrony a) cze$C¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach obszaru specjalne;
srodowiska, przyrody i ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 oraz
krajobrazu: w calosci w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura

2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 -
obowiazujg ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na czgsci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedlisko — lasy i bory na
wydmach nadmorskich o kodzie 2180 — obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 2,

c) na czesci terenu (patrz rysunek planu) obszar wykazujacy cechy siedliska
przyrodniczego — kwasna buczyna o kodzie 9110,

d) ze wzgledu na blisko$¢ chronionego siedliska przyrodniczego obowigzuje
zachowanie gruntu rodzimego na terenach biologicznie czynnych
z zakazem stosowania ziemi urodzajnej,

e) zastosowanie nasadzen charakterystycznych dla krajobrazu nadmorskiego, w
szczegolnosci gatunkow tj.: sosna zwyczajna, wydmuchrzyca piaskowa,
piaskownica zwyczajna, mikotajek nadmorski, turzyca piaskowa, rukwiel
nadmorska, zawcigg nadmorski, honkenia piaskowa, szczotlicha siwa,
kocanka piaskowa i inne;

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dostep do terenu z drogi 03 KDW,

b) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow w § 8;

6) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuge telekomunikacyjna
infrastruktury oraz odprowadzanie §ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych
technicznej: w oparciu o projektowane sieci w drodze 03 KDW — obowigzujg ustalenia

wg§9;

b) na terenie zapewnienie lokalizacji urzadzen zwigzanych z
zagospodarowaniem $ciekow zaolejonych i innych zawierajacych substancje
szkodliwe;

7) | ustalenia wynikajace a) czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach portu morskiego
z przepisow odrebnych: w Mrzezynie — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 1,

b) czgé¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach pasa technicznego
brzegu morskiego — obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 2,

c) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 TP ustala si¢:
6 TP - powierzchnia 1,303 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren portowy:

a) dopuszczalne funkcje obslugi transportu wodnego, przetadunku i
sktadowania towarow, rybotowstwa, zeglugi pasazerskiej, sportow wodnych
oraz produkcyjne, handlowe i ustugowe, w tym ushugi turystyki,
wymagajace dostepu do akwenu portowego,

b) dopuszcza si¢ jako uzupehienie funkcji podstawowe;:

- obiekty i urzadzenia dla potrzeb obstugi portu,
- obiekty i urzadzenia nawigacyjne, hydrotechniczne zabezpieczenia brzegu
oraz inne niezbedne dla obstugi toru wodnego;

2) | zasady ksztattowanie a) zabudowa wolnostojaca lub taczona,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 5+20% powierzchni terenu,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05+0,6,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 13,0 m,

f)  dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 40°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie lub lukowe obiektow technicznych,
g) utrzymanie istniejagcego umocnionego nabrzeza z mozliwoscia przebudowy,
h) przy nabrzezu ogodlnodostepnym dopuszcza si¢ realizacje matej architektury,

tarasow wypoczynkowo-widokowych i niskiej zieleni ozdobne;j,
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)
1)

os$wietlenie terenu,
powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

dopuszczalne wydzielenie nabrzeza,

dopuszczalny podziat terenu, z warunkiem dostgpu kazdej dziatki do
nabrzeza:

- minimalna powierzchnia dziatki — 0,35 ha,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi 02 KDW — 85+90°;

4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

teren potozony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
»Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 oraz obszaru majacego znaczenie
dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowiazujg ustalenia wg § 7 ust. 1,

na czesci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedlisko — lasy i bory na
wydmach nadmorskich o kodzie 2180 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 2,
na terenie grupy gatunkéw ro$lin prawnie chronionych: wiciokrzew
pomorski, rokietnik pospolity, brodawkowiec czysty oraz pojedyncze
stanowiska innych gatunkéow chronionych (patrz rysunek planu) -
obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 4,

ze wzgledu na bliskos¢ chronionego siedliska przyrodniczego obowigzuje
zachowanie gruntu rodzimego na terenach biologicznie czynnych z zakazem
stosowania ziemi urodzajnej,

zastosowanie nasadzen charakterystycznych dla krajobrazu nadmorskiego,
w szczegblnosci gatunkow tj.: sosna zwyczajna, wydmuchrzyca piaskowa,
piaskownica zwyczajna, mikotajek nadmorski, turzyca piaskowa, rukwiel
nadmorska, zawciagg nadmorski, honkenia piaskowa, szczotlicha siwa,
kocanka piaskowa i inne;

5)

ustalenia komunikacyjne:

dostep do terenu z drogi 02 KDW,

na terenie lokalizacja miejsc postojowych na potrzeby inwestycji
lokalizowanej na terenie 9 UT, w ilosci wynikajacej ze wskaznikow § 8,
wymagana ilo$¢ miejsc postojowych bilansowana tacznie z terenem 7 TP i 9
UT;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury
technicznej:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych
W oparciu o istniejgce i projektowane sieci w drodze 02 KDW — obowigzuja
ustalenia wg § 9,

w przypadku powstawania $ciekow zaolejonych i innych zawierajacych
substancje szkodliwe na terenie zapewnienie lokalizacji urzadzen
zwigzanych z ich zagospodarowaniem;

7)

ustalenia wynikajace
z przepisow odrebnych:

teren polozony w granicach portu morskiego w Mrzezynie — obowiazuja
ustalenia wg § 10 ust. 1;

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

8)

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 TP ustala sig:

7TP - powierzchnia 0,556 ha

)

przeznaczenie terenu:

teren portowy:

obstuga rybotowstwa, z dopuszczeniem lokalizowania obiektéw i urzadzen
obshugi transportu wodnego, przetadunku towaroéw, zeglugi pasazerskiej i
sportow wodnych,

dopuszcza si¢ jako uzupetnienie funkcji podstawowej o lokalizowanie:

- obiektoéw i urzadzen dla potrzeb obshugi portu,

- obiektow i urzadzen nawigacyjnych, hydrotechnicznych zabezpieczenia
brzegu oraz innych obiektow niezbednych dla obstugi toru wodnego;

2)

zasady ksztaltowanie
zabudowy 1

zabudowa wolnostojaca,
nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
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zagospodarowania terenu

¢)

powierzchnia zabudowy — 5+15% powierzchni terenu,

oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05+0,3,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,5 m,

f)  dachy plaskie,

g) utrzymanie istniejgcego umocnionego nabrzeza obstugujacego basen
portowy wraz ze slipem i dzwigiem, istniejacej zabudowy oraz obiektéw i
urzadzen zwigzanych z remontami jednostek plywajacych, z mozliwoscia
przebudowy,

h) dopuszcza si¢ ekrany ochronne o wysokosci do 5,0 m od poziomu nabrzeza
z konieczno$cig obsadzenia zielenia pnaca na granicy z terenem
elementarnym 9 UT oraz od strony zachodniej,

i)  przy nabrzezu ogélnodostepnym dopuszcza si¢ realizacje matej architektury,
tarasow widokowych, siedzisk, zieleni ozdobne;j,

j)  oswietlenie terenu

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w granicach terenu elementarnego,

b) =zakaz podziatu, z wyjatkiem dopuszczalnego wydzielenia basenu i
nabrzezy;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
srodowiska, przyrody »Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 oraz obszaru majacego znaczenie
i krajobrazu: dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”

PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) ze wzgledu na blisko§¢ chronionego siedliska przyrodniczego obowiazuje
zachowanie gruntu rodzimego na terenach biologicznie czynnych z zakazem
stosowania ziemi urodzajnej,

¢) zastosowanie nasadzen charakterystycznych dla krajobrazu nadmorskiego,
w szczegblnosci gatunkow tj.: sosna zwyczajna, wydmuchrzyca piaskowa,
piaskownica zwyczajna, mikotajek nadmorski, turzyca piaskowa, rukwiel
nadmorska, zawciag nadmorski, honkenia piaskowa, szczotlicha siwa,
kocanka piaskowa i inne;

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dostgp do terenu z drogi 02 KDW,

b) ;na terenie lokalizacja miejsc postojowych na potrzeby inwestycji
lokalizowanej na terenie 9 UT, w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow § 8,
wymagana ilo$¢ miejsc postojowych bilansowana tacznie z terenem 6 TP 1 9
TP;

6) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodge, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunikacyjna
infrastruktury oraz odprowadzanie Sciekow bytowych oraz woéd opadowych i roztopowych
technicznej: W oparciu o istniejace i projektowane sieci w drodze 02 KDW — obowigzuja

ustalenia wg § 9,

b) na terenie zapewnienie lokalizacji urzadzen = zwigzanych @z
zagospodarowaniem $ciekdw zaolejonych i innych zawierajacych substancje
szkodliwe;

7) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach portu morskiego w Mrzezynie — obowigzuja
z przepiséw odrebnych: ustalenia wg § 10 ust.1,

b) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 ZL ustala si¢:

8ZL - powierzchnia 2,098 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren lasu — las o funkcji ochronne;j;

2) | zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu;
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

3) | zasady podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
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srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

b)

¢)

»Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 oraz obszaru majacego znaczenie
dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

na terenie chronione siedlisko — lasy ibory na wydmach nadmorskich
o kodzie 2180 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 2,

na terenie grupy gatunkow roslin prawnie chronionych: wiciokrzew
pomorski, rokietnik pospolity, brodawkowiec czysty oraz pojedyncze
stanowiska innych gatunkéw chronionych (patrz rysunek planu) —
obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 4;

5) | ustalenia komunikacyjne: dostep do terenu z drogi 02 KDW;

6) | ustalenia wynikajace z teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
przepisow odrebnych obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 2;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 UT ustala sig:
9UT - powierzchnia 0,110 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych — hotel, pensjonat:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania dla wiasciciela lub obstugi obiektu,
o powierzchni uzytkowej do 80 m2,

b) jako uzupehlienie funkcji podstawowej dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
handlu, gastronomii, rozrywki oraz inne zwigzane z obstugg turystow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen nawigacyjnych;

2) | zasady ksztaltowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 20+30% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,4-2,3,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy — 2+6 kondygnacji — do 20,0 m,

f)  dach symetryczny o katach nachylenia potaci 25+35°, dopuszcza si¢ dach
ptaski z dopuszczeniem wykorzystania jako taras,

g) obowiazuje stosowanie przeszklen o najnizszym wspotczynniku odbijania
$wiatla 1 przepuszczalno$ci promieniowania UV oraz naklejanie na elewacje
znakow oraz innych elementéw odstraszajacych ptaki,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w granicach terenu elementarnego,

b) zakaz podzialu;

4) | zasady ochrony a) czesC teren (patrz rysunek planu) polozona w granicach obszaru specjalne;j
srodowiska, przyrody i ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 oraz
krajobrazu: w calosci w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura

2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 -
obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) ze wzgledu na blisko$¢ chronionego siedliska przyrodniczego obowiazuje
zachowanie gruntu rodzimego na terenach biologicznie czynnych z zakazem
stosowania ziemi urodzajnej,

c) zastosowanie nasadzen charakterystycznych dla krajobrazu nadmorskiego,
w szczegblnosci gatunkow tj.: sosna zwyczajna, wydmuchrzyca piaskowa,
piaskownica zwyczajna, mikotajek nadmorski, turzyca piaskowa, rukwiel
nadmorska, zawcigg nadmorski, honkenia piaskowa, szczotlicha siwa,
kocanka piaskowa i inne;

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dostep do terenu z drogi 02 KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep z drogi 01 KDZ,

c) zapewnienic na terenie min. 5 miejsc postojowych dla samochodow

osobowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pozostatych miejsc postojowych w
ilosci wynikajacej ze wskaznika w § 8 poza obszarem objgtym planem;
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6)

ustalenia w zakresie

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, obstuge telekomunikacyjng

infrastruktury oraz odprowadzanie $ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych
technicznej: W oparciu o istniejgce i projektowane sieci w drogach 01 KDZ i 02 KDW —
obowigzujg ustalenia wg § 9;
7) | stawka procentowa: 30%.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 U ustala sig:
10U - powierzchnia 0,027 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej:

a) ustugi zwiazane z turystyka wodna,

b) dopuszcza si¢ inne ustugi zwigzane z obsluga turystow, w tym ustugi
gastronomii,

2) | zasady ksztattowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 10+25% powierzchni terenu,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1+0,25,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja—do 5,5 m,

f)  dach ptaski,

g) orientacyjny przebieg kladki spacerowej wg rysunku planu, z
uwzglednieniem § 7 ust. 6, dopuszcza si¢ czgsciowq lokalizacje ktadki na
terenie przylegtym 19 Ws,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,

b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na terenie pojedyncze stanowisko rosliny gatunku prawnie chronionego
(patrz rysunek planu) — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 4;

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dost¢p do terenu z drogi 06 KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep z drogi 01 KDZ,

c) zapewnienie migjsc postojowych wg wskaznikoéw § 8;

6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunikacyjna
infrastruktury oraz odprowadzanie $ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych
technicznej: W oparciu o istniejace i projektowane sieci w drogach 01 KDZ i 06 KDW —

obowigzujg ustalenia wg § 9;
7) | stawka procentowa: 30%.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 IT ustala si¢:
11IT - powierzchnia 0,043 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren infrastruktury techniczne;j:

a) przepompownia Sciekow,

b) dopuszcza si¢ inne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

2) | zasady ksztattowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy 1 b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 5+10% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05+0,1,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m,

f)  dach ptaski,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,

b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dostep do terenu z drogi 06 KDW,
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b)

na terenie zapewnienie min. 1 miejsca postojowego;

6) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 ZL ustala si¢:
12 ZL - powierzchnia 1,827 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren lasu;
zasady zagospodarowania | a) zgodnie z planem urzadzenia lasu;
terenu oraz ksztaltowania | b) istniejacy cigg pieszy oznaczony na rysunku planu do zachowania,
krajobraz: c) orientacyjny przebieg kladki spacerowej wg rysunku planu, z

uwzglednieniem wg § 7 ust. 6, dopuszcza si¢ czesciowg lokalizacje ktadki
na terenie przyleglym 19 Ws;

3) | zasady podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;

4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na czesci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedlisko — lasy i bory na
wydmach nadmorskich o kodzie 2180 — obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 2,

c) na terenie grupy gatunkow roslin prawnie chronionych: wiciokrzew
pomorski, rokietnik pospolity, brodawkowiec czysty oraz pojedyncze
stanowiska innych gatunkow chronionych (patrz rysunek planu) -
obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 4;

5) | ustalenia komunikacyjne: dostep do terenu z drog: 04 KDD, 05 KDW i 06 KDW oraz z drogi poza

obszarem objetym planem — ul. Wojska Polskiego;

6) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

13. Dla terené6w oznaczonych symbolami 13 UT i 14 UT ustala sie:
13UT - powierzchnia 0,451 ha
14 UT - powierzchnia 0,754 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych:
a) zabudowa pensjonatowa,
b) dopuszcza si¢ mieszkanie wiasciciela obiektu na powierzchni do 100 m?;

2) | zasady ksztaltowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  lokalizacja zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
oraz ksztaltowania d) powierzchnia zabudowy — 10+20% powierzchni dziatki,
krajobrazu: e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15+0,85,

f)  szeroko$¢ elewacji frontowej — 12,0+16,0 m,
f)  wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 12,0 m,
g) dachy symetryczne czterospadowe o kacie nachylenia potaci 20+30°,
h) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni lesne;j,
i)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) zasada podzialu wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1800 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 40,0 m,
d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek wzgledem pasa
drogowego — 60+65°;

4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na terenie chronione siedlisko — lasy ibory na wydmach nadmorskich
o kodzie 2180 — obowigzuja ustalenia wg § 7
1) ust. 2,

c¢) wskazane zastosowanie nasadzen charakterystycznych dla krajobrazu

nadmorskiego, w szczegodlno$ci gatunkéw tj.: sosna zwyczajna,
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wydmuchrzyca piaskowa, piaskownica zwyczajna, mikotajek nadmorski,
turzyca piaskowa, rukwiel nadmorska, zawcigg nadmorski, honkenia
piaskowa, szczotlicha siwa, kocanka piaskowa i inne;

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dostgp z drogi 05 KDW,

b) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8;

6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, obstuge telekomunikacyjna
infrastruktury technicznej: oraz odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wdéd opadowych i

roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci w drodze 05 KDW
— obowigzuja ustalenia wg § 9;
7) | stawka procentowa: 30%.
14. Dla terenow oznaczonych symbolami 15 TP§ i 15a TPS ustala sig:
15 TPS - powierzchnia 1,220 ha
15a TP$ - powierzchnia 0,344 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren portowy zwiazany z zegluga $rodladowa:

a) zielen naturalna,

b) ciag pieszy;

2) | zasady zagospodarowania | a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem elementow  zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania wymienionych ponizej,
krajobrazu: b) dopuszcza si¢ ktadke spacerowg — orientacyjny przebieg wg rysunku planu,

z uwzglednieniem § 7 ust. 6, dopuszcza si¢ czeSciowa lokalizacje ktadki na
terenie przylegtym 19 Ws,

¢) dopuszcza si¢ realizacje kiladki pomiedzy terenem 15 TP§, a wyspa
oznaczong jako teren 20 ZN,UT,

d) realizacja kladki pomiedzy terenami 15 TPS, a 20 ZN,UT, kiadek
spacerowych oraz pomostéw wypoczynkowych o konstrukcji odpornej na
przeplyw wod powodziowych oraz z uwzglednieniem rzgdnej powodziowe;j
— spdéd konstrukcji ktadek na wysokosci umozliwiajacej przeptyw wod
powodziowych,

e) obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni i szuwarowisk oraz zachowanie
naturalnej linii brzegowe;j,

f) na terenie 15a TP$§ dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych,

g) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu oparte na odnawialnych Zrédlach energii,
tj. energia sloneczna;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,

b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na cze$ci terenu 15a TP (patrz rysunek planu) chronione siedlisko
przyrodnicze — ujscie rzeki (estuaria) o kodzie 1130 — obowigzuja ustalenia
wg § 7 ust. 3,

¢) na terenach pojedyncze stanowiska roslin gatunkéw prawnie chronionych
(patrz rysunek planu) — obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 4;

5) | ustalenia komunikacyjne: dostep do terenu z drogi poza obszarem objetym planem oraz przez teren

16 KS;

6) | ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — obowiazuja ustalenia
infrastruktury techniczne;j: wg§9ust. 718;

7) | ustalenia wynikajace a) czesé terenu 15 TPS (patrz rysunek planu) oraz teren 15a TP$ potozony na
z przepisOw odrebnych obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag — obowigzuja ustalenia wg §

10 ust. 3,

b) na terenie 15a TP$S waty przeciwpowodziowe — obowigzujg ustalenia wg §
10 ust. 5;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
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15. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 KS ustala si¢:

16 KS - powierzchnia 0,176 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren obshugi komunikacji:
a) parking dla obstugi stanicy wodnej,
b) droga wewnetrzna dla obstugi terenu 15 TP$ i 15a TPS oraz stanicy wodne;j;

2) | zasady zagospodarowania | a) zakaz zabudowy,
terenu oraz ksztattowania | b) nawierzchnia utwardzona, przepuszczalna,
krajobrazu: c) obowigzujg nasadzenia zieleni wysokiej, w szczegdlnosci wzdhz terendw

15 TPs117 UT,
d) dopuszcza si¢ przebieg i lokalizacje niezbednych sieci oraz obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,
b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia komunikacyjne: dostep do terenu z drogi poza obszarem obj¢tym planem;

6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng — obowiazuja ustalenia
infrastruktury technicznej: wgi§9;

7) | ustalenia wynikajace teren polozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag -
z przepiséw odrgbnych: obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 UT ustala si¢:
17UT - powierzchnia 0,400 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych:

a) stanica wodna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje domu wycieczkowego lub pensjonatu z ustugami
gastronomii,

¢) dopuszcza si¢ pole namiotowe wraz z sezonowym zapleczem sanitarnym,
z uwzglednieniem czg$ci ogdlnodostepne;,

d) dopuszczalna lokalizacja zimowiska matych jednostek ptywajacych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkania dla zarzadcy lub pracownikéw na
powierzchni do 60 m? powierzchni uzytkowej budynku;

2) | zasady ksztattowanie a) zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 3+20% powierzchni terenu,
oraz ksztattowania d)  wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,06+0,4,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji —do 9,5 m,

f)  dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40+45°,

g) zagospodarowania terenu zielenia urzadzong z elementami matej
architektury, urzadzeniami rekreacyjnymi oraz o$wietleniem terenu,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,

b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dostgp do terenu z drogi poza obszarem objetym planem oraz przez teren

16 KS,
b) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikéw § 8, w tym z

dopuszczeniem ich lokalizowania na terenie 16 KS;
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6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekow bytowych oraz woéd opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci w drodze poza
obszarem objetym planem oraz z terenu 16 KS — obowigzujg ustalenia wg
§9;

7) | ustalenia wynikajace czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
z przepiséw odrebnych: zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: 30%.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 TO ustala sie:
18 TO - powierzchnia 1,020 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren otwarty:

a) uzytki zielone: tgki i1 pastwiska oraz zadrzewienia $rodpolne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje $rodpolnych drég gospodarczych, linii
energetycznych 1 innych elementéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzen melioracji wodnych i urzadzen hydrotechnicznych;

2) | zasady zagospodarowania | a) zakaz zabudowy,
terenu oraz ksztattowania | b)  zakaz upraw polowych;
krajobrazu:

3) | zasady podziatu terenu: a) dopuszczalne  wydzielenie terenu  elementarnego w  liniach

rozgraniczajacych,

b) zakaz podzialu;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia komunikacyjne: dostep do terenu z drogi poza obszarem objetym planem;

6) | ustalenia wynikajace a) teren polozony na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig -—
z przepisow odrgbnych: obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 3,

b) na terenie waly przeciwpowodziowe — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust.
5;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 Ws ustala si¢:
19 Ws - powierzchnia 10,577 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren wod $rodladowych — rzeka Rega i kanal ujscia Regi wraz z

obwatowaniami przeciwpowodziowymi i mostem;

2) | zasady ksztattowanie a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek pomiedzy terenami 15 TPS, a 20 ZN,UT
zabudowy i oraz terenami 20 ZN,UT, a 35a TP$ w rejonie oznaczonym na rysunku
zagospodarowania terenu planu, z uwzglednieniem mozliwosci przepltywu zeglugi srodladowej dla
oraz ksztaltowania matych jednostek pomiedzy terenem 15 TPS, a 20 ZN,UT oraz
krajobrazu: maksymalng ochrong naturalnej strefy przybrzeznej rzeki,

b) dopuszcza si¢ pomosty wypoczynkowo-cumownicze na wschodnim
brzegu rzeki, w ilosci nie wigkszej niz 3 na odcinku objetym niniejszym
planem, z uwzglednieniem bezwzglednego zachowania szuwardéw, zakaz
lokalizacji pomostow na zachodnim brzegu rzeki,

c) w sytuacji braku mozliwoséci realizacji kltadki spacerowej na terenach
przylegltych — 15 TP§, 15a TP$, 35 TPS, 35a TPS, dopuszcza sie jej
cze$ciowg realizacje w strefie przybrzeznej, z uwzglednieniem wg § 7 ust.
0,

d) realizacja ktadek pomigdzy terenami 15 TPS, a 20 ZN,UT oraz terenami 20
ZN,UT, a 35a TP$ oraz kladek spacerowych o konstrukcji odpornej na
przeplyw woéd  powodziowych oraz z uwzglednieniem rzg¢dnej
powodziowej — spod konstrukcji ktadek na wysokos$ci umozliwiajacej
przeptyw wod powodziowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie dalb cumowniczych wylacznie na wschodnim

brzegu rzeki przy zachowaniu istniejgcych szuwarow,
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h)

obowigzek utrzymania watéw przeciwpowodziowych wraz z mozliwoscig
budowy urzadzen hydrotechnicznych regulujacych przeptywy pomigdzy
Rega, a polderem,

dopuszcza si¢ lokalizacje zespotu urzadzen hydrotechnicznych
regulujacych przeplyw pomiedzy rzeka Rega, a kanatem ujs$cia Regi,
dopuszcza si¢ prowadzenie prac renowacyjnych i porzadkowych w celu
wyeliminowania niekontrolowanych podpigtrzen waod,

3)

zasady podziatu terenu:

zakaz podziatu;

4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

b)

teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

na czesci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedlisko przyrodnicze —
ujscie rzeki (estuaria) o kodzie 1130 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 3;

5)

ustalenia komunikacyjne:

dostep do terenu z drogi 01 KDZ oraz przez nabrzeze terenéw portowych
zwigzanych z zegluga $rodladowa — 15 TPS, 15a TPS, 35 TP, 35a TPS;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

na terenie przebieg rurociagu ttocznego kanalizacji sanitarne;j;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

na terenie waly przeciwpowodziowe — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust.
5;

8)

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 ZN,UT ustala si¢:

20 ZN,UT - powierzchnia 0,847 ha

1)

przeznaczenie terenu:

zielen naturalna z dopuszczeniem ushug turystycznych — wieza widokowa;

2)

zasady ksztalttowanie
zabudowy 1
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

i)

k)

dopuszcza si¢ realizacje dominanty przestrzennej w postaci wiezy
widokowej (patrz rysunek planu), wkomponowanej w istniejgce naturalne
zagospodarowanie wyspy, poza obszarem chronionego siedliska
przyrodniczego,

konstrukcja wiezy azurowa na min. 30% powierzchni,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy — 0,2+1% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,010,006,

wysokos¢ zabudowy do 20,0 m,

dopuszcza si¢ realizacje ktadek pomigdzy wyspa, a terenami 15 TP$ i 35a
TP$ stuzacych jako dojscie do wiezy,

realizacja wiezy widokowej oraz kladek o konstrukcji odpornej na
przeplyw woéd  powodziowych oraz z uwzglednieniem rzg¢dnej
powodziowej — spod konstrukcji wiezy oraz kladek na wysokosci
umozliwiajacej przeptyw wod powodziowych;

poza realizacja wiezy widokowej oraz kiadki spacerowej, obowigzuje
maksymalne zachowanie porastajgcej wyspe roslinnosci i utrzymanie linii
brzegowej w stanie naturalnym — zakaz wstepu dla turystow, kanalizacja
ruchu pieszego wytacznie ktadka spacerowa,

podczas realizacji ktadki spacerowej 1 wiezy widokowej nalezy
zastosowa¢ §rodki ograniczajgce do minimum penetracj¢ istniejacego
siedliska,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

zakaz podziatu;

4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

b)

teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty
Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

na czes$ci terenu chronione siedlisko — tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe o kodzie 91EO — obowiazujg ustalenia wg § 7 ust. 2;

5)

ustalenia komunikacyjne:

dostep do terenu przez projektowane ktadki z terendw 15 TP§ i 35a TPS;

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez odnawialne
zrodta energii — obowigzuja ustalenia wg § 9 ust. 8;
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7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

teren polozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —
obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
20. Dla terenu oznaczonego symbolem 21 TP ustala si¢:
21 TP - powierzchnia 0,214 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren portowy — zaplecze techniczne portu:

a) falochron,

b) komunikacja dla obstugi portu oraz przylegtych terenéw portowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen dla potrzeb obstugi portu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen nawigacyjnych,
hydrotechnicznych zabezpieczenia brzegu oraz innych obiektow
niezbednych dla obstugi toru wodnego;

2) | zasady ksztaltowanie a) zakaz zabudowy niezwigzanej z ochrong brzegu morskiego z wyjatkiem
zabudowy i mozliwosci przebudowy istniejgcego zejScia 1 zjazdu na plaze
zagospodarowania terenu zlokalizowanych poza granica wydmy,
oraz ksztaltowania b) utrzymanie istniejacego umocnionego nabrzeza z mozliwoscia
krajobrazu: przebudowy,

¢) dopuszcza si¢ przebieg niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu,

€) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu na
rodzaj zagospodarowania terenu;

3) | zasady podziatu terenu: wydzielenie w granicach terenu elementarnego;

4) | zasady ochrony cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach obszaru
srodowiska, przyrody i majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-
krajobrazu: Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, a takze w bezposrednim

sgsiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Zatoka
Pomorska” PLB990003 oraz obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
Natura 2000 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” PLH990002 — obowigzuja
ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia komunikacyjne: a)  dostep do terenu z drogi 09 KDD,

b) obowiazuje udostepnienie dojécia do plazy;

6) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
infrastruktury technicznej: bytowych oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce i

projektowane sieci w drodze 09 KDD oraz w drogach: 07 KDZ, 010 KPJ,
011 KPJ, 012 KDD poprzez teren 22 TP i 28 TP — obowigzuja ustalenia
wg§9,

b) na terenie zapewnienie lokalizacji urzadzen zwigzanych z
zagospodarowaniem $ciekow zaolejonych 1 innych zawierajacych
substancje szkodliwe,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych przytaczy do obstugi tymczasowych
obiektow ustugowych i gastronomicznych lokalizowanych na plazy;

7) | ustalenia wynikajace z a) teren potozony w granicach portu morskiego w Mrzezynie — obowiazuja
przepisow odrebnych ustalenia wg § 10 ust. 1,

b) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem 22 TP ustala si¢:
22 TP - powierzchnia 0,708 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren portowy — zaplecze techniczne portu:

a)
b)

¢)
d)

komunikacja dla obstugi portu oraz przylegtych terenéw portowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje placow sktadowych, manewrowych oraz
stuzacych do roztadunku i zatadunku towarow,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen dla potrzeb obstugi portu,
dopuszcza sig¢ stacje paliw dla obstugi jednostek ptywajacych,
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dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i
hydrotechnicznych zabezpieczenia brzegu
niezbednych dla obstugi toru wodnego,

urzadzen nawigacyjnych,
oraz innych obiektow

f)  dopuszcza sie organizacje imprez okoliczno§ciowych;

2) | zasady ksztaltowanie a) zakaz zabudowy niezwigzanej z ochrong brzegu morskiego,
zabudowy i b) utrzymanie istniejacego umocnionego nabrzeza z mozliwoscia
zagospodarowania terenu przebudowy,
oraz ksztattowania c) przy nabrzezu dopuszcza si¢ realizacje malej architektury, tarasow
krajobrazu: widokowych, niskiej zieleni ozdobne;j,

d) dopuszcza sig¢ przebieg niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu,

f)  nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu na
rodzaj zagospodarowania terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w granicach terenu elementarnego,

b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru
srodowiska, przyrody i majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 , Trzebiatowsko-
krajobrazu: Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowigzujg ustalenia wg § 7

ust. 1;
5) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z drog: 07 KDZ, 010 KPJ, 011 KPJ, 012 KDD oraz z ul.
Zabytkowej poza obszarem objg¢tym planem,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w wyznaczonym przez zarzadce portu rejonie;

6) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
infrastruktury technicznej: bytowych oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i

projektowane sieci w drogach: 07 KDZ, 010 KPJ, 011 KPJ, 012 KDD oraz
z ul. Zabytkowej poza obszarem objetym planem — obowigzujg ustalenia
wg g9,

b) na terenie zapewnienie lokalizacji urzadzen zwigzanych z
zagospodarowaniem $ciekow zaolejonych 1 innych zawierajacych
substancje szkodliwe;

7) | ustalenia wynikajace z a)  cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach portu morskiego
przepisow odregbnych w Mrzezynie — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 1,

b) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 2,

¢) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem 23 TP ustala si¢:
23 TP - powierzchnia 0,235 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren portowy:

a) budynek administracyjny Urzedu Morskiego;

b) obiekty zaplecza techniczno-magazynowego Urzedu Morskiego, zwigzane
m.in. z ochrong brzegu morskiego i gospodarka wydmowo-le$na;

2) | zasady ksztaltowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 5+20% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d)  wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1+0,4,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji — do 7,0 m,

f)  dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 25+35°,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: zakaz podziatu,

4) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z drogi 09 KDD,

b) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8;
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5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie = w  wodg, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie S$ciekéw bytowych oraz wod
opadowych 1 roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci w
drodze 09 KDD — obowiazuja ustalenia wg § 9;

6) | ustalenia wynikajace a)  czesc¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego
z przepiséw odrgbnych: w Mrzezynie — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 1,
b) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach pasa
technicznego brzegu morskiego — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 2;
7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
23. Dla terenu oznaczonego symbolem 24 TP ustala si¢:
24 TP - powierzchnia 0,036 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren portowy — budynek administracyjno-socjalny;
2) | zasady ksztattowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  dopuszcza si¢ realizacje budynku przy granicy dzialki budowlanej,
oraz ksztaltowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 25+40% powierzchni terenu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75+1,2,
f)  wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje —do 12 m,
g) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 25+35°,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w granicach terenu elementarnego,
b) nie ustala si¢ ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie terenu;
4) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z drogi 09 KDD oraz terenu 21 TP,
b) zapewnienie miejsc postojowych wytacznie dla pracownikéw w granicach
terenéw portowych;
5) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, obstuge
infrastruktury techniczne;: telekomunikacyjng oraz odprowadzanie S$ciekow bytowych oraz wod
opadowych 1iroztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
w drodze 09 KDD
— obowiazuja ustalenia wg § 9;
6) | ustalenia wynikajace a) terenu potozony w granicach portu morskiego w Mrzezynie — obowiazuja
z przepiséw odrebnych: ustalenia wg § 10 ust. 1,
b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;
7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
24. Dla terenu oznaczonego symbolem 25 TP ustala si¢:
25 TP - powierzchnia 0,146 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren portowy:
a) ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego,
b) lokalizacja ustug handlu i gastronomii;
2) | zasady ksztaltowanie a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa,
zabudowy i b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicy dzialki budowlanej,
oraz ksztaltowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 15+30% powierzchni jednostki uslugowe;j,
z wylaczeniem  powierzchni  zabudowanych  tarasow  ogrodkow
gastronomicznych,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4+0,6,
f)  wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 8,0 m,
g) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje jednolitych stylowo tarasow ogrodkow
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gastronomicznych o wysokich walorach estetycznych z dopuszczeniem ich
zadaszenia oraz przeszklenia §cian, w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy tarasow ogrodkoéw gastronomicznych wg rysunku planu,

i)  wysoko$¢ zabudowy taraséw ogrodkow gastronomicznych — do 3,0 m,
j)  dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu nie kolidujace z oznakowaniem
nawigacyjnym,
k) dopuszcza si¢ wydzielenie jednostek ustugowych wg zasady oznaczonej
na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit b),
1)  nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu na
zagospodarowania terenu;
3) | zasady podziatu terenu: a) dopuszcza si¢ wydzielenie w granicach terenu elementarnego,
b) zakaz podziatu na dziatki;
4) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z ul. Zabytkowej poza obszarem obj¢tym planem oraz
przez teren 21 TP,
b) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc postojowych — zakaz
parkowania;
5) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, obstuge
infrastruktury techniczne;: telekomunikacyjng oraz odprowadzanie S$ciekow bytowych oraz wod
opadowych 1iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
w ul. Zabytkowej poza obszarem objetym planem oraz drogi 09 KDD —
obowiazuja ustalenia wg
§9;
6) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach portu morskiego w Mrzezynie — obowiazuja
z przepiséw odrgbnych: ustalenia wg § 10 ust. 1;
b) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdélnego
zagrozenia powodzig — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 3;
7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
25. Dla terenu oznaczonego symbolem 26 TP ustala si¢:
26 TP - powierzchnia 0,152 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren portowy:
a) plac publiczny stuzacy obstudze portu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje kiermaszy i imprez okolicznosciowych;
2) | zasady ksztattowanie a) zakaz zabudowy,
zabudowy i b) zagospodarowanie terenu placu / skweru nawierzchnig utwardzong z
zagospodarowania terenu materialow wysokiej jakosci oraz zielenia komponowana wraz z
oraz ksztaltowania oswietleniem terenu i matg architektura,
krajobrazu: . L L )
c) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych,
d) obowigzuje maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,
e) o$wietlenie terenu,
f)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: wydzielenie w granicach terenu elementarnego;
4) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z ul. Zabytkowej poza obszarem obj¢tym planem oraz
drogi 010 KPJ,
b) zakaz parkowania;
5) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w niezbedna infrastrukture techniczng z sieci w drodze w ul.
infrastruktury techniczne;j: Zabytkowej poza obszarem objetym planem oraz drogi 010 KPJ —
obowiazuja ustalenia wg § 9;
6) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach portu morskiego w Mrzezynie — obowigzujg
z przepiséw odrebnych: ustalenia wg § 10 ust. 1,
b) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 3;
7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

26. Dla terenu oznaczonego symbolem 27 TP ustala si¢:
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27 TP - powierzchnia 0,426 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren portowy:
a)  obstuga portu rybackiego,
b) ustugi towarzyszace funkcji portowe;j,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje gastronomii oraz ustug handlu, w tym handlu
hurtowego zwigzanego z rybotdwstwem;

2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca i taczona,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 25+40% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25+0,8,
krajobrazu: e) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji —do 8,0 m,

f)  dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30+45°,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziaki;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w granicach terenu elementarnego,

b) zakaz podziatu;

4) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z drog: 010 KPJ i 011 KPJ,

b) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8 w granicach terenow
portowych;

5) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie @ w  wode, energic  elektryczng, gaz, obsluge
infrastruktury techniczne;: telekomunikacyjng oraz odprowadzanie S$ciekow bytowych oraz wod

opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci w
drodze 010 KPJ, 011 KPJ — obowigzuja ustalenia wg § 9;

6) | ustalenia wynikajace a)  czes$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego

z przepiséw odrebnych: w Mrzezynie — obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 1,
b)  czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 2,
¢) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 3;
7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
27. Dla terenu oznaczonego symbolem 28 TP ustala si¢:
28 TP - powierzchnia 0,114 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren portowy:

a) ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, w tym ushugi gastronomii,
b) ustugi towarzyszace funkcji portowej, zaplecze przystani jachtowej oraz
obstugi turystyki wodnej;

2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca lub szeregowa,
zabudowy i b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu c) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow przy granicy dziatki budowlane;j,
oraz ksztaltowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 10-30% powierzchni terenu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1+0,3,

f)  wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja — do 6,0 m,

g) dach ptaski, z dopuszczeniem wykorzystania jako taras,

h)  dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych,

1)  istniejgcy cigg pieszy oznaczony na rysunku planu do zachowania,

j)  oswietlenie terenu,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w granicach terenu elementarnego,

b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru
srodowiska, przyrody i majgcego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-
krajobrazu: Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7

ust. 1;
5) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z drogi 07 KDZ,
b) zakaz parkowania;
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6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie @~ w  wodg, energi¢ elektryczng, gaz, obstuge
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wod
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci w
drodze 07 KDZ — obowiazuja ustalenia wg § 9;

7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach portu morskiego w Mrzezynie — obowiazuja
z przepisow odrgbnych: ustalenia wg § 10 ust. 1,
b) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegdélnego
zagrozenia powodzig — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 3;
8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
28. Dla terenu oznaczonego symbolem 29 MN ustala si¢:
29 MN - powierzchnia 0,004 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — poszerzenie istniejacego
terenu poza obszarem objetym planem;
2) | zasady zagospodarowania | a) zakaz zabudowy,
terenu oraz ksztaltowania | b) zagospodarowanie zielenig komponowana;
krajobrazu:
3) | zasady podziatu terenu: wydzielenie w granicach terenu elementarnego z mozliwoscia potaczenia z
dziatkg nr 377 poza obszarem objetym planem,;
4) | ustalenia komunikacyjne: dostep do terenu z drogi 012 KDD;
5) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w niezbgdng infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace i
infrastruktury technicznej: projektowane sieci w drodze 012 KDD — obowigzuja ustalenia wg § 9;
6) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
z przepisow odrgbnych: obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 2,
b) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdélnego
zagrozenia powodzig — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 3;
7) | stawka procentowa: 5%.
29. Dla terenu oznaczonego symbolem 30 U ustala si¢:
30U - powierzchnia 0,053 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej:

a) ustugi handlu i gastronomii,

b) dopuszcza si¢ ustugi noclegowe na poziomie drugiej kondygnacji,

¢) dopuszcza si¢ mieszkanie wtasciciela / pracownikéw obiektu na poziomie
drugiej kondygnacji;

2) | zasady ksztattowanie a) zabudowa szeregowa,
zabudowy i b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu ¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicy dziatki budowlanej,
oraz ksztattowania zgodnie z wyznaczonymi obowigzujagcymi i nieprzekraczalnymi liniami
krajobrazu: zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy — 25+53% powierzchni terenu,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,25+1,1,

f)  wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 8,0 m,

g) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30+45°,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednolitych stylowo tarasow ogrodkow
gastronomicznych o wysokich walorach estetycznych z dopuszczeniem ich
zadaszenia oraz przeszklenia $cian, w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy ogrodkow gastronomicznych wg rysunku planu,

i)  wysoko$¢ zabudowy taraséw ogrodkow gastronomicznych — do 4,0 m,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: zachowanie istniejagcego podziatu;
4) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z drogi 07 KDZ 1 013 KPJ,

b) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc postojowych;

5) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie = w  wodeg, energie elektryczna, gaz, obstuge
infrastruktury technicznej: telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wod
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opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci w
drodze 07 KDZ i 013 KPJ — obowiazuja ustalenia wg § 9;

6) | ustalenia wynikajace a)  cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach pasa ochronnego

z przepiséw odrgbnych: brzegu morskiego — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 2,
b) czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 3;
7) | stawka procentowa: 30%.
30. Dla terenu oznaczonego symbolem 31 UT ustala sig:
31UT - powierzchnia 0,568 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych:

a) lokalizacja obiektoéw oraz urzadzen turystycznych, rekreacyjnych i
sportowych: boisko sportowe i inne,

b) ushlugi zwigzane z obsluga turystow, w tym zaplecze administracyjno-
biurowe,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje hotelu lub pensjonatu oraz ustug gastronomii;

2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, w
zagospodarowania terenu drugiej kolejnosci dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w glebi dziatki
oraz ksztaltowania bez styku z obowiazujaca linig zabudowy,
krajobrazu: ¢) powierzchnia zabudowy — 15+30% powierzchni terenu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,22+0,9,

e) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 12,0 m,

f)  dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie z dopuszczeniem wykorzystania jako taras,

g) dopuszcza si¢ kladke spacerowa — orientacyjny przebieg wg rysunku
planu,
z uwzglednieniem wg § 7 ust. 6, dopuszcza si¢ czesciowg lokalizacje
ktadki na terenie przylegtym 19 Ws,

h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni min. 2000 m? oraz
Z pozostawieniem wydzielonego nabrzeza z ciggiem pieszym;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z drég: 07 KDZ 1 08 KDG,

b) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8;

6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w  wode, energic  elektryczna, gaz, obsluge

infrastruktury technicznej: telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wod
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci w
drogach: 07 KDZ i 08 KDG — obowigzuja ustalenia wg § 9;

7) | ustalenia wynikajace czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
z przepisow odrgbnych: zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

31. Dla terenu oznaczonego symbolem 32 UT ustala sig:
32UT - powierzchnia 0,578 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych:

b)
c)

d)
e)

przystan wodna dla matych jednostek wodnych oraz WOPR wraz z
punktem obstugi medycznej,

dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku tramwaju wodnego,

dopuszcza si¢ ustugi gastronomii oraz inne zwigzane z obstuga turystow,
w tym zaplecze administracyjno-biurowe,

dopuszcza si¢ lokalizacje zimowiska matych jednostek ptywajacych,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow rekreacyjnych i sportowych: boisko
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sportowe, plac zabaw i inne;

2) | zasady ksztaltowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy 1 b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 10+20% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d)  wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,15-+0,4,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m,

f)  dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,

g) realizacja nabrzeza przystani wodnej dla malych jednostek zeglugi
srodladowe;,

h) lokalizacja przystanku tramwaju wodnego w rejonie oznaczonym na
rysunku planu

i)  dopuszcza si¢ kladk¢ spacerowg — orientacyjny przebieg wg rysunku
planu, z uwzglednieniem wg § 7 ust. 6, dopuszcza si¢ czgSciowa
lokalizacj¢ ktadki na terenie przyleglym 19 Ws,

j)  dopuszcza si¢ realizacje tarasu widokowo-wypoczynkowego w rejonie
oznaczonym na rysunku planu,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,

b) zakaz podzialu, z dopuszczeniem wydzielenia nabrzeza przystani wodnej
oraz ciggiem pieszym;

4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na czgsci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedlisko przyrodnicze —
ujscie rzeki (estuaria) o kodzie 1130 — obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 3;
5) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z drogi 08 KDG,
b) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8;

6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunikacyjna

infrastruktury technicznej: oraz odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci w drodze 08
KDG — obowiazujg ustalenia wg § 9;

7) | ustalenia wynikajace czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
z przepiséw odrebnych: zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

32. Dla terenu oznaczonego symbolem 33 UT ustala sig:
33U0T - powierzchnia 0,928 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych:

a)  zespot budynkéw rekreacyjnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pola namiotowego,

c) dopuszcza si¢ ushugi zwigzane z obstuga turystow, w tym zaplecze
administracyjno-biurowe,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow rekreacyjnych i sportowych: polana
wypoczynkowa, boisko, plac zabaw i inne;

2) | zasady ksztaltowanie a) jednorodny zespo6t zabudowy wolnostojacej i/lub blizniaczej/ szeregowe;,
zabudowy 1 b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 5+20% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1+0,4,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,0 m,

f)  dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,

g) zagospodarowanie terenu zielenia komponowana z elementami malej
architektury i miejscami wypoczynku,

h) od strony drogi 08 KDG obowigzuje wprowadzenie pasa zielni o funkcji
izolacyjnej,

1)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki;
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3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,

b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia komunikacyjne: a) dostgp do terenu z drogi 08 KDG,

b) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8;

6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, obshuge telekomunikacyjng
infrastruktury technicznej: oraz odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wod opadowych i

roztopowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci w drodze 08
KDG — obowigzuja ustalenia wg § 9;

7) | ustalenia wynikajgce teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig -
z przepiséw odrgbnych: obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

33. Dla terenu oznaczonego symbolem 34 UT ustala sig:
34 UT - powierzchnia 1,854 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych:

a)  zabudowa rekreacji indywidualne;j,

b)  dopuszcza si¢ uzupehiajgco lokalizacje zespotu budynkow rekreacyjnych;

2) | zasady ksztaltowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej — kierunek kalenicy — wg
oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: d) na dzialce nr 352/9 lokalizacja zabudowy z uwzgl¢dnieniem zachowania

odpowiedniej odleglosci od istniejacego rurociggu ttocznego kanalizacji
sanitarnej wg przepisow odrgbnych

e) powierzchnia zabudowy — 10+20% powierzchni dziatki, z wyjatkiem
dziatki nr 352/9 dla ktorej ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — 10+15%
powierzchni dzialtki,

f)  wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15+0,4,

g) dla budynkow zlokalizowanych wzdtuz obowiazujacej i nieprzekraczalne;j
linii zabudowy od strony drogi 014 KDW oraz 08 KDG, stanowiacych
zabudowe rekreacji indywidualnej obowigzuje:

- szerokos¢ elewacji frontowej — 10,0+~12,0 m,

- wysoko$¢ zabudowy do 8,0 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+40°,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe o innym kacie nachylenia potaci,

h) dla budynkow rekreacyjnych realizowanych w formie jednorodnego
zespolu  zabudowy  wolnostojacej, blizniaczej lub  szeregowej,
zlokalizowanych od strony rzeki Regi, obowigzuje:

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 6,5 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,

i)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

3) | zasady podziatu terenu: zachowanie istniejgcego podziatu;

4) | zasady ochrony teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dostep do terenu z drogi 014 KDW,

b)  zapewnienie migjsc postojowych wg wskaznikdw § 8§;

6) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w  wode, energi¢ elektryczng, gaz, obstuge
infrastruktury technicznej: telekomunikacyjna oraz odprowadzanie S$ciekéw bytowych oraz wod

opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci w
drodze 014 KDW — obowigzuja ustalenia wg § 9,
b) na terenie przebieg rurociggu ttocznego kanalizacji sanitarne;j,
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na terenie napowietrzna elektroenergetyczna linia $redniego napigcia 15
kV — do skablowania;

7) | ustalenia wynikajace czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegélnego
z przepisdw odrgbnych: zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: 30%.

34. Dla teren6w oznaczonych symbolami 35 TP$ i 35a TPS ustala sig:
35 TPS - powierzchnia 0,542 ha
35a TP$ - powierzchnia 0,126 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren portowy zwiazany z zeglugg $rodladowa::

a) zielen naturalna,

b) ciag pieszy,

¢) na terenie 35a TP$ dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych ustug matej
gastronomii oraz zaplecza sanitarnego;

2) | zasady ksztattowanie a) zakaz =zabudowy, 2z wyjatkiem elementow zagospodarowania
zabudowy i wymienionych ponizej,
zagospodarowania terenu | b) dopuszcza si¢ kladke spacerowa — orientacyjny przebieg wg rysunku
oraz ksztaltowania planu, z uwzglednieniem wg § 7 ust. 6, dopuszcza si¢ czgsciowa
krajobrazu: lokalizacj¢ ktadki na terenie przylegtym 19 Ws,

¢) dopuszcza si¢ realizacje kladki pomigdzy terenem 35a TPS, a wyspa
oznaczong jako teren 20 ZN,UT,

d) realizacja kladki pomiedzy terenami 35a TP§, a 20 ZN,UT, kiladek
spacerowych oraz pomostow wypoczynkowych o konstrukcji odpornej na
przeplyw wod powodziowych oraz z uwzglednieniem rzednej
powodziowej — spod konstrukcji ktadek na wysokosci umozliwiajacej
przeplyw wod powodziowych;

e) dopuszcza si¢ tarasy wypoczynkowe wraz z elementami malej
architektury,

f)  dopuszcza si¢ lokalizacje przyczotkow pomostow wypoczynkowo-
cumowniczych zlokalizowanych na terenie przylegtym 19 Ws

g) obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni i szuwarowisk oraz zachowanie
naturalnej linii brzegowej,

h) na terenie 35a TPS dopuszcza sig, w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia,
tymczasowa zabudowe w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wg
rysunku planu:

- powierzchnia zabudowy — 2+6% powierzchni terenu,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02+0,06,

- wysoko$¢ zabudowy do 5,5 m,

- dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci min.
25°,

i) na terenie 35a TP$ dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,

j)  dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,

b) zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na czgsci terenu 35 TP$ chronione siedlisko — tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe o kodzie 91E0 — obowiazujg ustalenia wg § 7 ust. 2,

¢) na cze$ci terenu 35 TPS (patrz rysunek planu) chronione siedlisko
przyrodnicze — ujscie rzeki (estuaria) o kodzie 1130 — obowiazuja
ustalenia wg § 7 ust. 3;

5) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenow z drogi 08 KDG i 14a KP,

b) na terenie 35a TPS oraz w pid. czesci terenu 35 TPS (przy drodze 08 KDG)

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla maksymalnie 5
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samochodow osobowych, w tym jedno miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) | ustalenia w zakresie a) dla terenu 35 TP$ dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng —
infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia wg § 9 ust. 71 8,
b) dla terenu 35a TP$ zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, obstuge
telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw bytowych oraz wod
opadowych 1 roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci w
drodze 08 KDG — obowiazuja ustalenia wg § 9,
¢) naterenie przebieg rurociagu tlocznego kanalizacji sanitarnej;
7) | ustalenia wynikajace czescel terendw (patrz rysunek planu) potozone na obszarze szczegélnego
z przepiséw odrebnych: zagrozenia powodzig — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;
8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
35. Dla terenu oznaczonego symbolem 36 MN ustala sig¢:
36 MN - powierzchnia 0,173 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
a) jako funkcje towarzyszaca dopuszcza si¢ ustugi turystyki — pokoje do
wynajecia,
b) dopuszcza si¢ inne ustugi towarzyszace zwigzane z obstuga turystow;
2) | zasady ksztattowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 15+25% powierzchni dziatki,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3+0,5,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 9,0 m,
f)  dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40+45°,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) wydzielenie w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,
b) dopuszcza si¢ podziatl na dwie dziatki o minimalnej powierzchni 800 m?,
wg zasady oznaczonej na rysunku planu;
4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 1;
5) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep do terenu z drogi 08 KDG,
b) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikéw § §;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie ~w  wodg, energi¢  elektryczng, gaz, obstuge
infrastruktury technicznej: telekomunikacyjna oraz odprowadzanie S$ciekow bytowych oraz waod
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci w
drodze 08 KDG — obowigzujg ustalenia wg § 9;
7) | ustalenia wynikajace cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
z przepiséw odrebnych: zagrozenia powodzig — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;
8) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
36. Dla terenu oznaczonego symbolem 37 UT ustala sig:
37UT - powierzchnia 0,808 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych:
a) zabudowa pensjonatowa,
b) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
¢) dopuszcza sig¢ inne ustugi towarzyszace zwigzane z obshuga turystow;
2) | zasady ksztaltowanie a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢)  lokalizacja zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
oraz ksztaftowania d) powierzchnia zabudowy — 12+30% powierzchni dziatki,
krajobrazu: e) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- od strony ul. Trzebiatowskiej — 10,0+12,0 m,
- od strony ul. Bocznej — 14,0+18,0 m,
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wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,24+0,8,

g) wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje — do 9,0 m,
h) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+40°,
1)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;

3) | zasady podziatu terenu: a)  zasada podziatu wg rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek — 1000 m?

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 30,0 m,

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek wzgledem pasa
drogowego:
- 08 KDG — 65+75°,
- ul. Bocznej poza obszarem objetym planem — 86°;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia komunikacyjne: a) dostgp do terenu z drogi 08 KDG,

b) zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8;

6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie ~w  wode, energie elektryczna, gaz, obshluge

infrastruktury techniczne;j: telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekdw bytowych oraz wod
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci w
drodze 08 KDG oraz w drodze poza obszarem objetym planem (ul.
Boczna) — obowiazuja ustalenia wg § 9;

7) | ustalenia wynikajace czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegodlnego
Z przepiséw odrebnych: zagrozenia powodzig — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

8) | stawka procentowa: 30%.

37. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDZ ustala sig:
01 KDZ - powierzchnia 0,086 ha
1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy zbiorczej — odcinek istniejacej ul. Wojska
Polskiego;

2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m z poszerzeniami wg
terenu oraz ksztattowania rysunku planu,
krajobrazu: b)  przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodniki obustronne,

- jednostronna $ciezka rowerowa,

- wydzielenie pasow zieleni,
¢) nawierzchnie jezdni i chodnikoéw utwardzone,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje przyczotkdw mostu,
e) o$wietlenie terenu;

3) | zasady podziatu terenu: obowiazuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia w zakresie istniejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
infrastruktury techniczne;j: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa,

elektroenergetyczna, teletechniczna — obowigzujg ustalenia wg § 9;

6) | ustalenia wynikajace cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegélnego
Z przepisow odrebnych zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

38. Dla terenu oznaczonego symbolem Ola KDZ ustala sig:
0la KDZ - powierzchnia 0,155 ha
1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy zbiorczej — odcinek istniejagcego mostu o szerokosci
6,0 m z mozliwo$cia poszerzenia w granicach terenu elementarnego;
2) | zasady zagospodarowania | a) dopuszcza si¢ przebudowe / rozbudowe mostu, z zakazem realizacji

terenu oraz ksztaltowania

konstrukcji zwodzonej,
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krajobrazu: b)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — do 20,0 m;
c) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
- jednostronna $ciezka rowerowa,
d) nawierzchnie jezdni i chodnikéw utwardzone,
e) wysoko$¢ przejscia zeglugowego min. 3,0 m,
f)  o$wietlenie terenu;

3) | zasady podziatu terenu: obowiazuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na terenie chronione siedlisko przyrodnicze — ujs$cie rzeki (estuaria) o
kodzie 1130 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 3;
5) | ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
infrastruktury technicznej: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna — obowigzujg ustalenia wg § 9;
6) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
39. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDW ustala si¢:
02 KDW - powierzchnia 0,205 ha

1) | przeznaczenie terenu: droga wewnegtrzna;

2) | zasady zagospodarowania | a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
terenu oraz ksztaltowania b)  przekrdj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik min. jednostronny,

- dopuszcza si¢ wydzielenie zatok postojowych,
¢) nawierzchnie jezdni i chodnikow utwardzone,
d) os$wietlenie terenu;

3) | zasady podziatu terenu: obowiazuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony teren polozony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
srodowiska, przyrody i 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 oraz w granicach obszaru
krajobrazu: majacego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-

Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7
ust. 1;

5) | ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,

infrastruktury technicznej: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna — obowiazujg ustalenia wg § 9;

6) | ustalenia wynikajace czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach portu morskiego
z przepiséw odrebnych: w Mrzezynie — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust.1;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci.

40. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KDW ustala sig:
03 KDW - powierzchnia 0,462 ha

1) | przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, z poszerzeniem wg
terenu oraz ksztattowania rysunku planu,
krajobrazu: b)  przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- wydzielenie pasow zieleni,
- dopuszcza si¢ wydzielenie zatok postojowych,
¢) nawierzchnie jezdni i chodnikéw utwardzone;
d) oé$wietlenie terenu;
3) | zasady podziatu terenu: obowiazujg ustalenia wg § 6;
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4) | zasady ochrony a) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach obszaru
srodowiska, przyrody i specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB
krajobrazu: 320010 oraz w cato$ci w granicach obszaru majacego znaczenie dla

wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na czesci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedlisko — lasy i bory na
wydmach nadmorskich o kodzie 2180 — obowigzujg ustalenia wg § 7 ust.
2,

c) na czesci terenu (patrz rysunek planu) obszar wykazujacy cechy siedliska
przyrodniczego — kwasna buczyna o kodzie 9110,

d) ze wzgledu na blisko$¢ chronionego siedliska przyrodniczego obowiazuje
zachowanie gruntu rodzimego na terenach biologicznie czynnych z
zakazem stosowania ziemi urodzajne;j,

e) mna terenie  biologicznie  czynnym = zastosowanie = nasadzen
charakterystycznych dla krajobrazu nadmorskiego, w szczego6lnosci
gatunkéw tj.: sosna zwyczajna, wydmuchrzyca piaskowa, piaskownica
zwyczajna, mikotajek nadmorski, turzyca piaskowa, rukwiel nadmorska,
zawcigg nadmorski, honkenia piaskowa, szczotlicha siwa, kocanka
piaskowa i inne;

5) | ustalenia w zakresie projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji
infrastruktury technicznej: sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna,

teletechniczna — obowiazuja ustalenia wg § 9;

6) | ustalenia wynikajace a)  cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego
z przepiséw odrebnych: w Mrzezynie — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust.1,

b) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach pasa
technicznego brzegu morskiego — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 2,

¢) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 2,

d) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu warto§ci nieruchomosci.

41. Dla terenu oznaczonego symbolem 04 KDD ustala si¢:
04 KDD - powierzchnia 0,044 ha

1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej — poszerzenie istniejacej ul. Stonecznej;

2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania — do
terenu oraz ksztattowania 4,0 m, wg rysunku planu,
krajobrazu: b) dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) | zasady podziahu terenu: obowigzuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej
infrastruktury technicznej: — obowiazuja ustalenia wg § 9;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

42. Dla terenu oznaczonego symbolem 05 KDW ustala sig:
05 KDW - powierzchnia 0,333 ha

1) | przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna — po $ladzie istniejacej drogi lesnej;

2) | zasady zagospodarowania | a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
terenu oraz ksztaltowania b)  przekrdj poprzeczny:

krajobrazu:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik min. jednostronny,

- wydzielenie pasow zieleni,

dopuszcza sig strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
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c)

nawierzchnie jezdni i chodnikéw utwardzone,

d) oswietlenie terenu;

3) | zasady podziatu terenu: obowigzuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na czgSci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedlisko przyrodnicze
lasy i bory na wydmach nadmorskich o kodzie 2180;
5) | ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
infrastruktury techniczne;j: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna — obowiazuja ustalenia wg § 9;
6) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci.
43. Dla terenu oznaczonego symbolem 06 KDW ustala sig:
06 KDW - powierzchnia 0,066 ha

1) | przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — do 18,0 m,
terenu oraz ksztaltowania b)  dopuszcza si¢ strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
krajobrazu: ¢) nawierzchnia utwardzona;

3) | zasady podziatu terenu: obowigzuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu z
wyijatkiem kolidujacego z projektowanym zainwestowaniem;

5) | ustalenia w zakresie dopuszcza sig przebieg niezbgdnych sieci — obowigzuja ustalenia wg § 9;
infrastruktury technicznej:

6) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci.

44. Dla terenu oznaczonego symbolem 07 KDZ ustala sig:
07 KDZ - powierzchnia 0,027 ha

1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy zbiorczej — odcinek istniejacej ul. Kotobrzeskiej;

2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 13,0+20,5 m, z
terenu oraz ksztaltowania poszerzeniem wg rysunku planu,
krajobrazu: b)  przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik obustronny,
- dopuszcza si¢ wydzielenie Sciezki rowerowej
- dopuszcza si¢ wydzielenie pasow zieleni,
c) na terenie skrzyzowanie drog w formie ronda,
d) nawierzchnie jezdni i chodnikéw utwardzone,
e) dopuszcza sig lokalizacje przyczotkow mostu,
f)  dopuszcza si¢ lokalizacje przejscia pieszego pod mostem w rejonie
przyczotkdéw i na przedtuzeniu ktadki spacerowej na terenie 31 UT,
g) os$wietlenie terenu;

3) | zasady podziahu terenu: obowigzuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach obszaru
srodowiska, przyrody i majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-
krajobrazu: Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 7

ust. 1;

5) | ustalenia w zakresie a) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa,

infrastruktury techniczne;j: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna — obowiazuja ustalenia wg § 9,
b) naterenie przebieg rurociggu ttocznego kanalizacji sanitarnej;
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6)

ustalenia wynikajace
z przepisow odrebnych:

cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomosci.
45. Dla terenu oznaczonego symbolem 08 KDG ustala si¢:
08 KDG - powierzchnia 1,769 ha

1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy gtownej — odcinek istniejgcej ul. Trzebiatowskie;j;

2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna — 17,0-24,5 m, z
terenu oraz ksztaltowania poszerzeniami wg rysunku planu,
krajobrazu: b)  przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik obustronny,

- wydzieleni $ciezki rowerowej,

- wydzielenie pasow zieleni,
c) nawierzchnie jezdni i chodnikow utwardzone;
d) o$wietlenie terenu;

3) | zasady podziahu terenu: obowigzuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia w zakresie a) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa,
infrastruktury technicznej: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa,

elektroenergetyczna, teletechniczna — obowiazuja ustalenia wg § 9,
b) na terenie przebieg rurociggu ttocznego kanalizacji sanitarnej;

6) | ustalenia wynikajace czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
z przepiséw odrebnych: zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 3;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwiazku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomogci.

46. Dla terenu oznaczonego symbolem 09 KDD ustala si¢:
09 KDD - powierzchnia 0,041 ha

1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej — odcinek istniejacej ul. Marynarskiej;

2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 8,0+8,5 m,
terenu oraz ksztaltowania b)  przekrdj poprzeczny - dopuszcza si¢ droge jednoprzestrzenng,
krajobrazu: ¢) nawierzchnia utwardzona,

d) o$wietlenie terenu;

3) | zasady podziahu terenu: obowiazuja ustalenia wg § 6;

4) | ustalenia w zakresie istniejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
infrastruktury technicznej: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa,

elektroenergetyczna, teletechniczna — obowigzuja ustalenia wg § 9;

5) | ustalenia wynikajace a)  cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego

z przepisow odrebnych: w Mrzezynie — obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 1,
b)  czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 2,
6) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci.
47. Dla terenu oznaczonego symbolem 010 KPJ ustala sig:
010 KPJ - powierzchnia 0,416 ha

1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga pieszo-jezdna — odcinek istniejgcej ul. Portowej;

2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 4,0+ 6,0 m,
terenu oraz ksztaltowania b) przekroj poprzeczny — strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,
krajobrazu: c) nawierzchnia utwardzona,

d) o$wietlenie terenu;
3) | zasady podziatu terenu: obowigzuja ustalenia wg § 6;
4) | ustalenia w zakresie istniejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,

infrastruktury techniczne;j:

kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j, gazowa,
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elektroenergetyczna, teletechniczna — obowiazuja ustalenia wg § 9;

5) | ustalenia wynikajace teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
z przepiséw odrebnych: obowiazuja ustalenia wg § 10 ust.2;
6) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomogci.
48. Dla terenu oznaczonego symbolem 011 KPJ ustala si¢:
011 KPJ - powierzchnia 0,55 ha
1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga pieszo-jezdna — odcinek istniejacej drogi wewnetrznej;
2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna — 5,0-6,0 m, z
terenu oraz ksztattowania poszerzeniami wg rysunku planu,
krajobrazu: b)  przekrdj poprzeczny — strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,
¢) nawierzchnia utwardzona,
d) o$wietlenie terenu;
3) | zasady podziatu terenu: obowiazuja ustalenia wg § 6;
4) | ustalenia w zakresie a)  na terenie istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV — do zachowania,
infrastruktury technicznej: | b) istniejgce i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna — obowiazuja ustalenia wg § 9;
5) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
z przepisow odrebnych: obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 2,
b) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowiagzuja ustalenia wg § 10 ust. 3;
6) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci.
49. Dla terenu oznaczonego symbolem 012 KDD ustala si¢:
012 KDD - powierzchnia 0,037 ha
1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej — istniejaca ul. Rybackiej;
2) | zasady zagospodarowania | a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 8,0+9,5 m, wg rysunku
terenu oraz ksztalttowania planu,
krajobrazu: b)  przekrdj poprzeczny- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
dopuszcza si¢ droge jednoprzestrzenna,
¢) nawierzchnie jezdni i chodnikéw utwardzone,
d) o$wietlenie terenu;
3) | zasady podziatu terenu: obowiazuja ustalenia wg § 6;
4) | ustalenia w zakresie istniejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
infrastruktury techniczne;j: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna — obowiazuja ustalenia wg § 9;
5) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
z przepisow odrebnych: obowiazuja ustalenia wg § 10 ust.2,
b) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 3;
6) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartos$ci nieruchomosci.
50. Dla terenu oznaczonego symbolem 013 KPJ ustala si¢:
013 KPJ - 0,020 ha
1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga pieszo-jezdna, ruch kotowy dopuszczony wylacznie jako
dojazd wlascicieli do posesji na terenie 30 U oraz dostaw towaru w
ustalonych godzinach;
2) | zasady zagospodarowania | a)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — 5,0+5,5 m,
terenu oraz ksztaltowania b) nawierzchnia utwardzona,
krajobrazu: ¢) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu;
3) | zasady podziatu terenu: obowigzuja ustalenia wg § 6;
4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty

srodowiska, przyrody i

Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
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krajobrazu:

obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej —
infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia wg § 9;

6) | ustalenia wynikajace teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
z przepiséw odrgbnych: 2) obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 2,

b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowiagzuja ustalenia wg § 10 ust. 3;
7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwiazku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomogci.
51. Dla terenu oznaczonego symbolem 014 KDW ustala sig:
014 KDW - powierzchnia 0,231 ha

1) | przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna — 7,7-8,0 m, z
terenu oraz ksztaltowania poszerzeniem (plac manewrowy) wg rysunku planu,
krajobrazu: b) dopuszcza sig strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,

¢) nawierzchnia utwardzona,
d) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu;

3) | zasady podziatu terenu: obowiazuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspodlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017—
krajobrazu: obowiazujg ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia w zakresie a) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa,
infrastruktury technicznej: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;, gazowa,

elektroenergetyczna, teletechniczna — obowiazuja ustalenia wg § 9,
b) na terenie przebieg rurociggu ttocznego kanalizacji sanitarnej;

6) | ustalenia wynikajace cz¢$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze szczegdlnego
z przepisow odrebnych: zagrozenia powodzig — obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 3;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwiazku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomogci.

52. Dla terenu oznaczonego symbolem 014a KP ustala si¢:
014a KP - 0,041 ha

1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga piesza;

2) | zasady zagospodarowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,
terenu oraz ksztattowania b) nawierzchnia utwardzona przepuszczalna,
krajobrazu: c) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu;

3) | zasady podziahu terenu: obowigzuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) | ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej —
infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia wg § 9;

6) | ustalenia wynikajace teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —
Z przepisow odrebnych: obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 3;

7) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci.

53. Dla terenu oznaczonego symbolem 015 KDZ ustala sig:
015 KDZ - powierzchnia 0,008 ha

1) | przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy zbiorczej — odcinek istniejacej ul. Bocznej;

2) | zasady zagospodarowania zagospodarowanie terenu w dostosowaniu do pozostatej czgsci drogi poza
terenu oraz ksztaltowania obszarem obj¢tym planem;
krajobrazu:

3) | zasady podziahu terenu: obowigzuja ustalenia wg § 6;

4) | zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty

srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 1;
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5) | ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej —
infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia wg § 9;
6) | stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomogci.
Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 12. Zmienia si¢ przeznaczenie 2,8683 ha gruntow lesnych na cele nielesne za zgoda nr DL-
NL.4130.15.2020.KB(AB)1131756.3710413.3037896 Ministra Srodowiska.

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno, przyjetego Uchwalg Nr
XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie zdnia 27 listopada 2003 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 24;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna w obrebie geodezyjnym nr 2, przyjetego
Uchwatag Nr XII/114/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 130 poz. 2726;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru pomiedzy rzeka Rega,
a ul. Trzebiatowska, przyjetego Uchwata Nr VI/53/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2007 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 69, poz. 1100;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru czgsci portu morskiego,
przyjetego Uchwalg Nr XXVII/265/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie zdnia 27 listopada 2008 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 108 poz. 2615;

5) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna w obrebie geodezyjnym nr 2, dla
obszaru oznaczonego w planie symbolami CM/U.A.05 i TP.A.04, potozonego w rejonie portu morskiego
w Mrzezynie na lewym brzegu rzeki Regi, przyjetego Uchwatg Nr XL/328/13 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
zdnia 30 pazdziernika  2013r,  opublikowanego  w Dzienniku = Urzedowym = Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 4346;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowosci Mrzezyno w obrebie nr 2 — rejon ul.
Stonecznej, przyjetego Uchwala Nr XXVI/252/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika
2016 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 4713.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Miroslaw Makarewicz

) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378
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MIEJSCOWY‘ PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Wejewddatmo: zachodalopomorskie
Porwiat: gryficki
Jednestca enidencyjna: Troeblatin - sbrgb wicjski
Obrgh ewldencyjny: Mrzedyun - 1 Kopia mapy zasadniczej
PODGIKG642.t: /(5 Lo Skala 1:1000
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/197/20
Rady Migjskiej w Trzebiatowie
z dnia 5 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm. V) Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw portowych
i terenéw przyleglych w Mrzezynie, sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr XXI/177/16 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od 17 lipca 2020r. do 18 sierpnia
2020 r., wniesiono uwagi, ktérych wykaz w formie tabeli stanowi integralna czes¢ dokumentacji formalnoprawne;j
prac planistycznych.

§2. Ze 7tozonych uwag nie uwzgledniono 6.

§3. Odrzuca si¢ nieuwzglednione uwagi, ktorych wykaz sporzadzony w formie tabelarycznej
z uzasadnieniem ich odrzucenia, stanowi zalacznik do niniejszego rozstrzygnigcia.

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG do Zalacznika Nr 3
do Uchwaly Nr XXVI1/197/20 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia S listopada 2020 r.

Oznaczeni
e
nierucho

L. Pozycja wykazu uwag mosci,
p- /tres¢ uwagi ktorej
dotyczy
/ symbol
w planie

Uzasadnienie

1 2 3 4

Przy ustalonych parametrach — powierzchni zabudowy
1 ilosci kondygnacji, nie ma mozliwosci zwigkszenia
Wskaznik intensywnosci zabudowy wskaznika intensywno$ci zabudowy do 1,8. Ze
0,4+1.8 wzgledu na zwickszenie maksymalnej powierzchni
zabudowy 0 10%, zwigkszono wskaznik
intensywnosci zabudowy do 0,9.

Studium dopuszcza maksymalng wysokos¢ zabudowy
2 kondygnacje dla terenéw oznaczonych w studium
teren UT (wskazniki podane dla doméw weekendowych).
Wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji, 31' UT Ze wzgledu na dopuszczenie w ustaleniach dla terenu
do 14,0 m. dziatka | mozliwosci lokalizacji hotelu jako funkcji zwiazanej z
nr 353/1 | podstawowym przeznaczeniem terenu dopuszczono
maksymalng wysokos¢ 3 kondygnacje. Wysokos¢
ustalono w oparciu o najblizsze sasiedztwo.

Studium ustala min. powierzchni¢ zabudowy dla
terenéw oznaczonych w studium UT 60% (wskazniki
Powierzchnia biologicznie czynna min. dla domow weekendowych). Ze wzgledu na
40%. rozszerzong funkcje na przedmiotowym terenie o
budynek  hotelowy  zmniejszono min. pow.
biologicznie czynng do 50%.
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Studium ustala min. powierzchni¢
zabudowy dla terend6w oznaczonych w

studium UT 60% (wskazniki dla teren Nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na rodzaj drogi —
domow weekendowych). Ze wzgledu | 014 KDW | droga wspomagajaca, stuzaca zminimalizowaniu
na rozszerzona funkcje na | dzialka |ilo$ci zjazdow z drogi 08 KDG - droga jest
przedmiotowym terenie o budynek | nr 352/20 | wlasnoscig spotki gminne;.
hotelowy zmniejszono min. pow.
biologicznie czynng do 50%.
MOZII_WOSC lokalizacji miejse Ze wzgledu na obnizenie wskaznika iloSci miejsc
postojowych w drodze wewngtrznej ostoiowveh dla zabudow rekreacvined
014 KDW na szerokosci frontu dziatki POSIOJowy . . y cYIns),
) . . S dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy oraz wielkosé
i uwzglednienie tych miejsc w bilansie S ) . . .
e . dziatki, nie dopuszcza si¢ bilansowania miegjsc
wymaganej ilo$¢ miejsc postojowych . . .
dla dancj inwestycii. postojowych poza przedmiotowg dziatka.
teren Budynki rekreacyjne zlokalizowane wzdtuz rzeki Regi
34UT sa zabudowa towarzyszaca zabudowie rekreacji
dziatka indywidualnej zlokalizowanej od frontu i1 majg
nr 352/11 | odr6zniaé si¢ od zabudowy podstawowej, dla ktorej

Zwigkszenie wysoko$ci zabudowy dla
budynkow rekreacyjnych z 6,5 do 8 m
z zachowaniem 2 kondygnacji.

ustalono wysoko$¢ do 8,0 m. Zostaly one
zdefiniowane jako budynki o charakterze domkow
campingowych o powierzchni do 50 m?, w zwigzku z
tym zwigkszenie ich wysokosci zaburzytoby zatozone
proporcje oraz byly niegodne z zamierzonym
charakterem zabudowy.

D zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/197/20
Rady Migjskiej w Trzebiatowie
z dnia 5 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm. V) art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713%) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22019 r. poz. 869 z pdzn. zm.>), Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow
portowych i terenow przylegtych w Mrzezynie, przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) przebudowa lub budowa drog: 02 KDW, 03 KDW, 04 KDD, 05 KDW, 06 KDW, 09 KDD, 010 KPJ, 011 KPJ,
012 KDD, 013 KPJ, wraz z realizacja niezb¢dnych sieci infrastruktury technicznej;

2) budowa, rozbudowa imodernizacja systemoéw infrastruktury technicznej w drogach: 01 KDZ, 02 KDW,
03 KDW, 04 KDD, 05 KDW, 06 KDW, 09 KDD, 010 KPJ, 011 KPJ, 012 KDD, 013 KPJ, w tym:

a) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekow komunalnych oraz $ciekow opadowych i roztopowych,
b) urzadzen zapewniajacych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, przeprowadzony zostanie w oparciu o obowigzujace przepisy,
m. in. ustawy o drogach publicznych, ustawy Prawo zamoéwien publicznych, ustawy Prawo budowlane, ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej, ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy Prawo
energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen
zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich
ewentualng modernizacjg.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym zataczniku.

) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, poz. 782,. 1086, 1378

2 zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378

3 zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1622, 1649, 2020; z 2020 r. poz. 284, 374, 568, .
695, 1175
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXVI1/197/20
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 5 listopada 2020 r.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw portowych i terendw
przylegtych w Mrzezynie, zainicjowany zostal Uchwatg Nr XXI/177/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 31 maja 2016 r. w/s przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Niniejszy plan stanowi jednoczes$nie zmian¢ kilku obowigzujacych na danym terenie
planéw.

Celem sporzadzenia planu jest powigkszenie terenu portu i przeznaczenie terendw na zwigzane z tym
funkcje oraz przeznaczenie terendow na cele ustug turystyki wraz z okresleniem zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatdw, przyjetego Uchwata Nr XLVI1/395/14 z dnia 24
kwietnia 2014 .

W trakcie trwania procedury na wniosek Urzedu Morskiego w Szczecinie wytagczono z obszaru objetego
planem dziatki nr: 151/21, 151/18, 151/17, 151/16, 151/15, 151/14, 151/13, 151/12 potozone w obrgbie

geodezyjnym Mrzezyno-2 oraz dziatki nr: 387/4, 387/5, 387/6, 387/7, 387/8, 387/9 polozone w obrgbie
geodezyjnym Mrzezyno-1w zwigzku z wlgczeniem ich do morskich wod wewngtrznych.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5 oraz w § 11 w punkcie dot. zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu.

Planowane zagospodarowanie terenu bedzie miato pozytywny wptyw na lad przestrzenny oraz istniejacy
krajobraz, gdyz jego realizacja uporzadkuje i uzupelni istniejgce zagospodarowanie terenu. Przedmiotowy
obszar w wigkszosci jest juz przeksztalcony antropogenicznie, ponadto posiada obowigzujace plany —
niniejszy dokument zmienia jedynie cze$¢ ich ustalen, a ich realizacja nie wptynie negatywnie na krajobraz.
Planowana inwestycja bedzie oddzialywaé na krajobraz w sposéb skumulowany z zainwestowaniem
istniejgcym.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 ochronie gruntow rolnych i lesnych

poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwatly.

Teren opracowania zlokalizowany jest w granicach obszardw chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze
Trzebiatowskie” PLB320010, obszaru majgcego znaczenie dla wspodlnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, w bezposrednim sgsiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakoéw
Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003 oraz obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000
,0stoja na Zatoce Pomorskiej” PLH990002 oraz w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego. W zwigzku zabronione sg dziatania mogace pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow ros$lin i zwierzat, lub wptywac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogarsza¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z
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innymi obszarami, a takze mogace wptynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktoérych obszary te zostaly
wyznaczone. Sposob zagospodarowania terenu nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe
obszaru oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

W zwigzku z wystepujacymi na obszarze objetym planem chronionymi siedliskami przyrodniczymi, w
planie wprowadzono zakazy i ograniczenia, ktorych przestrzeganie wyeliminuje ewentualne zagrozenia dla
pozostatych czgsci siedliska.

Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona na potrzeby planu wykazata, ze przestrzegajac zasady
okreslone w ustaleniach planu oraz przedstawione w prognozie dziatania minimalizujgce nie powinny
wystgpi¢ istotne zagrozenia dla przedmiotow ochrony w obszarze Natura 2000 i chronionego siedliska.
Realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddzialywaniem poza zasigg lokalny.

Cze$¢ obszar objetego planem potozona jest na gruntach lesnych. Uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia
gruntow le$nych na cele nielesne decyzja DL-NL.4130.15.2020.KB(AB)1131756.3710413.3037896
Ministra Srodowiska ( data otrzymania decyzji:23 wrzesnia 2020r.).

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwiazku z
czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0séb

niepelnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi
organami w w/w zakresie.

W zwiazku z potozeniem czg¢éci obszaru objetego planem w granicach Portu Morskiego w Mrzezynie oraz
w granicach pasa ochronnego oraz pasa technicznego brzegu wod morskich plan, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wprowadza si¢ wymogi eliminujace ewentualne zagrozenia dla zeglugi na obszarze morskim.

W zwigzku z polozeniem cze¢sci obszaru objetego planem na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz wystgpujacymi na obszarze opracowania watéw przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wprowadza si¢ ograniczenia i zakazy dla tych terenow.

Plan uwzglednia potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostgpu do
obiektow ustlugowych, gwarantujagce brak barier architektonicznych, zawarte w § 5 oraz obstugi
komunikacyjnej, zawarte w § 8 uchwaty.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest w duzej mierze obszarem przeksztalconym antropogenicznie. Zmiana zasad
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw pozwoli w optymalny sposob wykorzysta¢ jego lokalizacje w
uktadzie funkcjonalno-przestrzennym miejscowosci Mrzezyno — czyli bezposrednim sgsiedztwie Morza
Battyckiego oraz rzeki Regi. Ponadto rozwdj portu pozytywnie wplynie na ruch turystyczny w
miejscowosci Mrzezyno, jak i gminie Trzebiatow.

6. Prawo wlasnoSci.

Obszar objety planem stanowi witasno$¢ oséb fizycznych, Gminy Trzebiatow, Urzedu Morskiego oraz
Skarbu Panstwa. Czg¢s¢ gruntéw begdaca wlasnoscig Gminy Trzebiatow lezy we wiadaniu Portu Morskiego
w Mrzezynie.

7. Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wilasciwymi organami. W
zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmuja
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problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8. Potrzeby interesu publicznego.

Na obszarze planu wyznaczono tereny portowe funkcjonujace czesciowo jako ogdlnodostepne, w tym ciaggi
spacerowe, a takze punkt widokowy. Wprowadzono rowniez zakaz grodzenia terenéw ogdlnodostepnych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez

ustalenia zawarte w § 9 uchwaty.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie w duzej mierze zainwestowanym i znajdujgcym
sic w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obshugi w
infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wode¢ odbywac si¢ bedzie poprzez istniejgca siecig wodociggows z
ujecia w Mrzezynie, ktore gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania na wode miejscowosci.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci 1

przejrzystoéci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wptynat jeden wniosek od
osoby fizycznej, ktory zostal rozpatrzony.

Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii 1 uzgodnien projektu planu, Burmistrz Trzebiatowa
zawiadomil o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w strategicznej
ocenie oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoteczenstwa w
procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywania projektowanej inwestycji
na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ 18 sierpnia 2020 r. Do
wytozonego projektu planu wptyneto 18 uwag, z ktorych 6 zostato odrzuconych — zgodnie z zatgcznikiem
nr 3 do uchwaty. Pozostate uwagi zostaly uwzglgdnione poprzez uzupetnienie projektu planu o odpowiednie
ustalenia.

I1. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,

zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego

zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wiadania oraz wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem

o przystapienie do sporzadzenia planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez analiz¢ uwarunkowan i

kierunkdéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie nastg¢pujacych opracowan:
prognozy skutkow finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii, prognozy oddziatywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
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gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonnosci ukladu przestrzennego — obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach

istniejacej jednostki osadniczej, posiada dostep do dréog publicznych i jest skomunikowany z
pozostatg cze$cig miejscowosci; jednoczesnie poinocno-wschodnia czg$¢ obszaru objetego planem
stanowi centralng, uslugowa cze$¢ miejscowosci; realizacja ustalen planu nie spowoduje
rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice obecnej struktury;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —w planie

nie wprowadza si¢ stricte nowej zabudowy mieszkaniowej; miejscowos¢ Mrzezyno, w ktorej znajduje
si¢ obszar objety planem, obstugiwana jest przez lini¢ autobusowg PKS Gryfice Sp. z 0.0. na trasie
Szczecin — Kotobrzeg; ponadto miejscowos$¢ obslugiwana jest komunikacjg publiczng na trasie
Kotobrzeg — Trzebiatow;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —

w ustaleniach dot. terendw elementarnych drég ustalono realizacje i utrzymanie chodnikow, ciggow
pieszo-jezdnych oraz wprowadzono nowe ciagi piesze;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej

zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2

pkt lustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow

fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlno$ci poprzez

uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar objety planem potozony jest w granicach istniejacej

struktury osadniczej i nie powoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice, z
wyjatkiem rozbudowy portu, co stanowi przedsiewziecie o znaczeniu ponad lokalnym; gtowna
zmiang w zakresie lokalnym bedzie uzupeinienie istniejgcej zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza
uksztattowang juz strukture osadnicza.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Trzebiatow posiada analize dotyczaca oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktorej
mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie podjeta Uchwate Nr XXXIII/317/17 z
dnia 27 kwietnia 2017 r. w/s oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebiatow 1 miejscowych plandow  zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze Gminy Trzebiatow, stwierdzajacg aktualnos¢ planéw oraz konieczno$é
dokonania aktualizacji studium. Studium zaktualizowane w granicach administracyjnych gminy zostato
przyjete Uchwatg Nr XLLVI/395/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 r.
Zagospodarowanie obszaru objetego planem zgodne jest z wyzej wymieniong oceng, ktora dopuszcza
zmiany w dokumentach planistycznych oraz zgodne jest z obowigzujacym studium.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow
sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza
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oddziatywania na srodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega
na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie
wydatkéw 1 dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych
kosztow realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach prywatnych, gruntach Gminy Trzebiatow oraz gruntach
Skarbu Panstwa. W zwiazku z tym realizacja ustalen planu niesie ze sobg konieczno$¢ finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Realizacja ustalen planu zapewni rowniez state dochody w postaci podatkéw od nieruchomosci.
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