DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 25 marca 2021 r.

Poz. 1223

UCHWALA NR XXVI1/766/21
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 23 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo — Teatr Polski”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2020 1. poz.293, zm. z2020r. poz.471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm. z 2021 r. poz. 11),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr IX/271/2019 Rady Miasta Szczecin z dnia 5lipca 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo

— Grabowo — Teatr Polski” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Drzetowo — Grabowo — Teatr Polski” w Szczecinie na obszarze osiedla Drzetowo — Grabowo, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 14,03 ha (z uwzglednieniem obszaru morskich wod wewngetrznych),
okreslony granicami:

1) od poéinocy ulicg Szarotki;
2) od potudniowego wschodu ulica: Jana z Kolna oraz Bulwarem Piastowskim i rzekg Odra;
3) od potudniowego zachodu ulicami: Storrady-Swigtostawy i Kapitanska;
4) od zachodu ulicg Parkowa.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1. S.D.5001.MC 1,65 ha; 11. | S.D.5011.NW 0,66 ha;
2. S.D.5002.MC 0,55 ha; 12. | S.D.5012.KD.G 2,35 ha;
3. S.D.5003.MC 0,49 ha; 13. | S.D.5013.KD.D 0,57 ha;
4. S.D.5004.MC 0,43 ha; 14. | S.D.5014.KD.D 0,51 ha;
3. S.D.5005.MC 1,11 ha; 15. | S.D.5015.KD.D 0,19 ha;
6. S.D.5006.ZP 0,41 ha; 16. | S.D.5016.KD.D 0,15 ha;
7. S.D.5007.UK 1,36 ha; 17. | S.D.5017.KD.D 0,10 ha;
8. S.D.5008.MC 0,38 ha; 18. | S.D.5018.KP 0,01 ha;
9. S.D.5009.MC 1,05 ha; 19. | S.D.5019.KP 0,03 ha;
10. | S.D.5010.U 0,11 ha; 20. | S.D.5020.KPS 0,12 ha.
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§ 2. 1. Przedmiotem planu sg tereny wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej, tereny zabudowy ustugowej,
w tym ushugi kultury, teren zieleni urzadzonej, teren nabrzeza wielofunkcyjnego oraz uktad komunikacyjny
1 infrastruktura techniczna.

2. Wartosci chronione w granicach obszaru objetego planem tworza: historyczna struktura przestrzenna
objeta ochrong konserwatorska, obiekty o wartosciach zabytkowych: wpisane do rejestru zabytkow, wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw, chronione ustaleniami planu. Na obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony
ekspozycji sylwety miasta. Ochrong i ekspozycje dziedzictwa kulturowego oraz wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, realizuje si¢ poprzez ustalenia niniejszego planu oraz przepisy
odrebne.

3. Plan realizuje cele rewitalizacji dzielnicy Srodmiescie, osiedle Drzetowo — Grabowo.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi zaltgcznik nr 2, bedacy
integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania stanowi zalacznik nr 3,
bedacy integralng czgécig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr4, bedacy
integralng czesécia uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowig zatacznik nr 5, bedacy integralng
czgsécig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S.D. — symbol dzielnicy Srodmiescie i osiedla Drzetowo — Grabowo;
2) 5001 + 5020 — numer terenu elementarnego;
3) symbol przeznaczenia terenu:

a) MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
1 ustugowej,

b) UK — teren ustug kultury,

c¢) U — teren ushug,

d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

e) NW — teren nabrzeza wielounkcyjnego,

f) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gtéwna,

g) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

h) KP — teren ciggu pieszego,

i) KPS — teren infrastrutkury technicznej — przepompownia §ciekow;
4) wydzielenia wewnetrzne oznaczono na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

a) 1.ZP — teren zieleni urzadzonej,

b) 2.ZP — teren zieleni urzadzonej z placem zabaw,

c¢) 1.KPp — teren placu publicznie dostepnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 1223

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczeg6élowe obowiazuja w granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia szczegdtowe formulowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia w zakresie kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Ustalenia ogodlne 1iszczegdélowe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen regulujacych
zagospodarowanie terenu elementarnego.

6. Przebieg linii podziatow dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

7. Czeg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach portu morskiego w Szczecinie, oznaczonego
na rysunku planu. Wskazane granice sa aktualne na dzien uchwalenia planu, obowigzujace granice reguluja
przepisy odrgbne.

8. Obszar morskich wod wewngtrznych o powierzchni 1,8 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
»WM?”, nie jest objety ustaleniami niniejszego planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) alternacja kondygnacji — zastosowanie zréznicowanej kompozycji architektonicznej dla realizacji
poszczegdlnych kondygnacji budynku;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

4) gzyms koronujacy (wienczacy) — element architektoniczny wystajacy przed lico muru i wienczacy $ciang
budynku, moze stanowi¢ cze$¢ okapu;

5) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

6) kompozycja obiektu — uktad ipodziatly eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig iproporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami tagczacymi obiekt
z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt
glowny;

7) kompozycja zespolu zabudowy — ukiad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach, na ktore
sktadaja sie: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow 1izwienczenia budynkow,
nawierzchnie;

8) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewow o okreslonym sktadzie gatunkowym,
powierzchni trawiastych wraz zewentualnym wyposazeniem parkowym (np. S$ciezki, zalozenia
pomnikowe, obiekty kubaturowe);


https://pl.wikipedia.org/wiki/Architektura
https://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=Lico_%28architektura%29&action=edit&redlink=1

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 1223

9) makroniwelacja — zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odleglosci wigkszej niz 1,5 m od
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca miedzy innymi na zmianie istniejacego
poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji,

10) nabrzeze — budowla hydrotechniczna tworzaca obudowe¢ brzegu wraz zterenem wyposazonym we
wlasciwe urzadzenia i infrastrukture techniczng umozliwiajace odpowiednio: postdj statkow, przetadunek,
transport, sktadowanie tadunkéw, ruch pasazerski, a takze komunikacje piesza i rowerowg (bulwar);

11) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki ro$lin wypierajace rodzimg flore¢, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widos§liwka klosowa, $widosliwa,
snieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy, rdestowiec
japonski, ostrokonczasty i sachalinski, nawlo¢ pospolita;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

13) obiekt lub obszar o wartos$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegotowych, wpisany do rejestru zabytkéw, Gminnej Ewidencji Zabytkéw lub
chroniony zapisami planu;

14) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;

15) obszar ruchu uspokejonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

16) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong urzadzen i instalacji, stluzaca
utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajaca pelng przestong urzadzen i instalacji,
z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

17) ogrodek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane przy lokalu
ustugowym do ktorego ogréodek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;j;

18) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw linii;

19) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
1 dostep do sieci i urzgdzen inzynieryjnych, o szerokos$ci uzaleznionej od parametréw i rodzaju sieci;

20) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujgc za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on
wickszy od rzutu pionowego obrysu Scian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), loggie wglebne (cofniete) i loggio-
balkony przystawiane, ganki, werandy oraz powierzchnie budynkoéw gospodarczych, garazy, ogrodow
zimowych itp.),

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapdéw dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu;
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21) program zieleni uzupelniajacej — zroéznicowana gatunkowo iwysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypetniajaca rdzne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

22) przedogrodek — cz¢s¢ niezabudowana dzialki, przeznaczona na dojazd lub dojscie do posesji i lokalizacje¢
zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomi¢dzy linig rozgraniczajacg ulicy, a linig zabudowy (elewacja frontowa
budynku);

23) rewaloryzacja zainwestowania — przywrécenie istniejgcemu zainwestowaniu warto$ci kulturowych
i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych; przy
rewaloryzacji zainwestowania na terenach historycznej zabudowy mieszkaniowej mozliwe sg zanizone
standardy urbanistyczne (np.: niski wskaznik terenow zielonych, niedobor miejsc parkingowych,
ucigzliwo$ci komunikacyjne, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy);

24) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca
zaopatrywanie w wodg¢ ludnos$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiotowych lub
wojny;

25) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo-rowerowy przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

26) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
istniejace,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzgb, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

c) ponad dziesiecioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodty:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i1Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski,
cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

27) zabudowa obrzezna — zabudowa ciggta wzdhuz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej lini
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
W obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,
b) obiektéw obstugi i serwisu pojazdow,
¢) migjsc postojowych dla samochoddw ci¢zarowych,

d) elektrowni 1 mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru do
wytwarzania energii elektryczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem ci¢¢ pielggnacyjnych i sanitarnych, a takze
likwidacji zieleni stanowigcej element kompozycji zespolu zabudowy lub zespotu zieleni, zakaz
nie dotyczy:
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a) dziatan inwestycyjnych zwiazanych z odtworzeniem kompozycji uktadu urbanistycznego w zespole
historycznej zabudowy,

b) dziatan inwestycyjnych zwigzanych z rozbudowg Teatru Polskiego,
¢) wycinki niepozadanych gatunkow roslin;

2) istniejgca zielen urzadzona: skwer zieleni przed Teatrem Polskim, obsadzenia szpalerowe ulic,
przedogrodki zabudowy obrzeznej oraz skarpa wzdhuz ulicy Jana z Kolna, stanowig integralng czgs¢ zieleni
miejskiej; jest to zbilansowana powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla zespolu kamienicowej
zabudowy obrzeznej srédmiejskiego osiedla, podlegajaca ochronie;

3) obowiazuje utrzymanie, uzupetnienie iuczytelnienie historycznej kompozycji isktadu gatunkowego
zespolow zieleni: skweru, szpalerowych obsadzen ulic, przedogrodkow zabudowy;

4)na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej wewnatrz kwartatow realizuje si¢
program zieleni uzupeiniajacej;

5) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru objgtego planem obowigzuja dopuszczalne $rednie poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla strefy s$rodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

) na terenach wielofunkcyjnej zabudowy S$rodmiejskiej ustala si¢ jako dominujaca, kompozycje
historycznego zespotu zabudowy obrzezne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczo-garazowej, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, zwigzane z:
a) imprezami okoliczno$ciowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi,
¢) niekubaturowymi ogrodkami gastronomicznymi;

4)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposdb zagospodarowania izabudowy
z mozliwo$cig prowadzenia prac remontowych i przebudowy;

5) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdlowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

6) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

7) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych (anteny),
anten telewizji satelitarnej, inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach frontowych, zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych wbudowanych i zlicowanych z wykonczong $ciang budynku oraz lokalizowania
w istniejacych przedogrodkach urzadzen technicznych, zapewniajacych dostgp do lokali ustugowych
osobom o szczegolnych potrzebach;

8) obowigzuje zastosowanie obudowy estetyczne;j:
a) na dachach plaskich,

b)dla nowych $mietnikow iobiektow technicznych oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych
wolnostojacych, jezeli nie ma mozliwosci ich wbudowania w kubature budynku;

9)w kubaturze nowej zabudowy obowigzuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych
(np. maszynownie dzwigéw, wentylatornie), pomieszczen wbudowanych do czasowego gromadzenia
odpadéw oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

10) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o wartosciach zabytkowych:
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a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placow,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placow, chyba ze cala pota¢ dachu bedzie
stanowi¢ dachowka solarna,

c) w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic i placow, z wytaczeniem instalacji podziemnych;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych dla istniejacych budynkow,
z uwzglednieniem pkt 10, oraz dla nowej zabudowy:

a) jako kompozycja catosci kondygnacji elewacji budynku,

b) jako zaprojektowana oktadzina elewacyjna w podziale kondygnacyjnym,

c) jako stolarka okienna wkomponowana na co najmniej cato$ci jednej kondygnacji,
d) jako instalacje na dachach ptaskich,

e) na dachach stromych w formie calej potaci np. wykonanej jako dach solarny lub z wykorzystaniem
dachowki solarnej;

12) dopuszcza si¢ wysunigcia poza wyznaczone linie zabudowy:
a) okapow, gzymsow, daszkow nad wejsciami, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementow
wspartych na stupach) do 1,5 m,

¢) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych, wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych zobstuga komunikacji, tj. wiaty przystankowe
i kioskowiaty lokalizowane jako obiekty wyposazenia przystankow komunikacji zbiorowej, stacje roweru
miejskiego itp.;

14) na czeSci obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej osiedla Grabowo, oznaczong na rysunku planu, obejmujaca zesp6t kamienicowej zabudowy
obrzeznej oraz zlokalizowany w centralnej czg¢éci obszaru dawny dom lozy masonskiej, obecnie Teatr
Polski, w obrebie ktorej:

a) ochronie podlegaja:
- skala zabudowy i jej obrzezna forma i parametry,
- historyczne linie zabudowy i charakter srédmiejskiej zabudowy obrzeznej kamienicowe;j,
- kompozycja frontow kamienic z alternacja kondygnacji i bogatym programem architektonicznym,
- historyczny przebieg ulic i rozplanowanie placow, skwerow,

- historyczne przekroje i nawierzchnie (materiat i rysunek) jezdni i chodnikow wraz z komponowanymi
obsadzeniami ulic,

- geometria i sposob zagospodarowania przedogrodkow,
b) obowigzuje rewaloryzacja zabudowy i zagospodarowania terenu;

15) dopuszcza si¢ przeksztalcenia obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej w zakresie okreslonym
ustaleniami planu;

16) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo
znajduja si¢ obiekty o wartosSciach zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych obowigzuja
przepisy odrebne:

a) budynek dawnej lozy masonskiej, obecnie budynek Teatru Polskiego przy ul. Swarozyca 5, wpisany do
rejestru zabytkow pod numerem A-1300,

b) budynek dawnej elektrowni miejskiej, obecnie czes¢ biurowca przy ul. Storrady-Swietostawy 1A i 1B,
wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-1273;
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17) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo
znajduja sie obiekty o wartos$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu:

a) kamienica oraz zesp6t zabudowy pasmowej przy ul. Montwitta 1 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
b) kamienice przy ul. Parkowej 1, 2, 3, 6, 7, 8,
c¢) kamienice przy ul. Kapitanskiej 1, 3, 4, 4a, 5, 5a, 6, 7, 8, 8a, 8b,
d) kamienice przy ul. Storrady-Swietostawy 1, 3a, 5,
e) kamienice przy ul. Swarozyca 1, 1A, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
f) kamienice przy ul. Szarotki 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21;
18) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie obiektu wraz z jego podstawowymi parametrami:

- wysokoscig, rodzajem ikatem nachylenia potaci dachu, szerokoscig elewacji frontowej,
z zastrzezeniem lit. c,

- kompozycja idetalem architektonicznym elewacji wraz zforma stolarki okiennej, drzwiowej
i bramnej od strony drég publicznych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,
w zakresie okreslonym w pkt 20, 21 1 22,

¢) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza:
- obowiazuje zakaz przeksztatcania istniejacych otworow okiennych od strony elewacji frontowe;j,
- obowiazuje zachowanie gzymsow koronujacych,

- dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowe umozliwiajacg uzyskanie wymaganej przepisami wysokosSci
uzytkowej ostatniej, istniejacej kondygnacji budynku poprzez podniesienie stropu wytacznie od strony
podworka, z uwzglednieniem kompozycji elewacji,

-na dachach stromych dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wyltacznie poprzez okna potaciowe
realizowane w nawigzaniu do osi kompozycyjnych elewacji,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ balkonéw dachowych sktadanych,
- dopuszcza si¢ realizacje taraséw od strony wnetrz kwartalow,

d) dopuszcza si¢ termoizolacj¢ elewacji frontowych od strony zewngtrznej, o ile elewacja nie posiada detali
architektonicznych;

19) na dachach ptaskich dopuszcza sie realizacje taraséw i stropodachow zielonych;

20) w parterach budynkow frontowych dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na
ustugowe oraz przebudowe lokali ustugowych wedlug nastgpujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wtasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego budynku tzn.
nawigzuje si¢ do: osi kompozycji, linii podziatéw oraz elementdéw wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje elewacji realizuje si¢ w sposob jednorodny na
calej jego szeroko$ci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ushlugowego stosuje sie¢ rozwigzania
architektoniczne juz istniejace z zastrzezniem, ze spelniajg one wymagania kompozycyjne okre§lone
w lit. a,

¢) utrzymuje si¢ istniejgce poziomy historycznych nadprozy w otworach parteru,

d) wejscia do nowych lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika;

21) w lokalach ustugowych istniejacych ponizej poziomu chodnika przebudowe prowadzi si¢ wedlug
nastgpujacych zasad:
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a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wlasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego budynku w jej
oryginalnej formie tzn. nawiazuje si¢ do: osi kompozycji, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji
otworow okiennych, ksztaltéw stolarki, usytuowania iksztattu gzymsoéw, ryzalitow, pilastrow
ipozostatych  elementow  wystroju  architektonicznego, atakze rozwigzan materialowych
1 kolorystycznych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

22) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejéciem usytuowanym ponizej poziomu
chodnika, dostgpnych bezposrednio z ulicy lub placu;

23) na terenach przedogrodkow zabudowy kamienicowej obrzezne;:
a) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych, obiektow kubaturowych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ogrédkéw gastronomicznych,
c) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu i wprowadzania zieleni wysokiej,

d) obowigzuje ujednolicenie wszystkich elementéw zagospodarowania wzdluz pierzei: rodzaju
zagospodarowania, zieleni i uzytych materiatow,

e) dopuszcza si¢ wykonanie doj$¢ do lokali usytuowanych w parterze, wylacznie wzdhuz lica budynku,
o szerokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m,

f) obowiazuje utrzymanie oryginalnych elementéw wyposazenia architektonicznego;

24) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych niebedacych obiektami kubaturowymi,
realizowanych na istniejacych nawierzchniach utwardzonych, w tym doj$ciach i dojazdach do budynkow,
bez mozliwosci ich przekry¢ oraz przestaniania nawierzchni chodnikéw podestami, wyktadzinami itp.;

25) w przypadku koniecznosci wyburzenia budynku — obiektu o wartosciach zabytkowych, obowigzuje jego
odtworzenie w nawigzaniu do obrysu, gabarytoéw ikompozycji obiektow o wartosciach zabytkowych;
ustalenie nie dotyczy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

26) przy odtworzeniu zabudowy obrzezne;j:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu powierzchni zabudowy na dziatce,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego w dniu wejScia w zycie planu wskaznika intensywnos$ci
zabudowy, nawet jezeli jest on wyzszy od ustalonego w planie,

c¢) dopuszcza si¢ odtworzenie istniejacej w dniu wejscia w zycie planu wysokosci, nawet jezeli jest ona
wieksza od ustalonej w planie;

27) na czesci obszaru objetego planem ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta, oznaczong na
rysunku planu, w obrebie ktérej obowigzuje ekspozycja iuzupelienie sylwety historycznej zabudowy
nadwodnej; wymogi ochrony krajobrazu kulturowego wynikajace ze strefy ochrony ekspozycji sylwety
miasta realizowane sg poprzez ustalenia planu,

28) obszar objety planem potozony jest w strefie W.III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, dla
ktorej obowiazuja przepisy odrgbne;

29) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla calego obszaru objetego planem od 0 do 7, z uwzglgdnieniem
pozostatych parametréw, chyba Ze ustalenia szczegldwe stanowig inaczej;

30) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej wewnatrz kwartatdéw zabudowy
ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz wysokos¢ sgsiedniej zabudowy frontowej,
- dachy ptaskie lub pulpitowe (jednospadowe), w tym tarasy i stropodachy zielone;

31) zakazuje si¢ pokrycia dachéw stromych papa;
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32) wysoka kondygnacje parteru zustugami ustalona dla nowej zabudowy frontowej, rozumie si¢ jako
kondygnacje parteru wyzsza od pozostatych kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej
kompozycja wysokiego parteru z uslugami wyroéznia si¢ odmiennymi $rodkami wyrazu architektonicznego
m.in. zastosowaniem wigkszych powierzchni przeszklen, ksztattowaniem witryn o proporcjach prostokatow
stojacych lub ich wielokrotnosci;

33) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalonych w planie wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, w wielkosci do 5% powierzchni tych budynkow,
w celu poprawy warunkow uzytkowych, oraz uwzglednienia potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami np.
realizacja szybow windowych wraz z niezb¢dna komunikacja, wylacznie od strony wnetrz kwartalow,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

34) dopuszcza si¢ realizacje nowych balkonow w budynkach istniejacych wylacznie od strony wnetrz
kwartatow;

35) zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych oraz ich przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa
nie moga powodowac:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,
b) pogorszenia stanu srodowiska,
c) pogorszenia stanu obiektu o warto$ciach zabytkowych;

36) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
o szerokosci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii);

37) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

38) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokos$ci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektoréw kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) po 0,5 m od skrajni sieci cieplne;j,

d)1 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia WN,

e) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN 1 niskiego napigcia nn;

39) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

40) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
41) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni:

a) kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,

b) sieci cieplnej — 1,5 m;

42) czg$¢ obszaru objetego planem, potozona jest w granicach portu morskiego w Szczecinie, oznaczonego na
rysunku planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, a w szczegoélnosci:

a) wszelkie obiekty widoczne z przyleglego akwenu, oile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego,
nie moga przypomina¢ go swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia §wiatet oraz nie moga
utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego,
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b) urzadzenia o$wietleniowe tych obiektow powinny posiada¢ odpowiednie przestony tak, aby ich $wiatto
nie bylo zrédlem padania promieni §wietlnych bezposrednio na akwen morski w sposéb powodujacy
,08lepienie” nawigatorow jednostek ptywajacych, atakze powstawanie zjawiska ,,pod$§wietlenie tta”
utrudniajacego identyfikacj¢ oznakowania nawigacyjnego;

43) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegdélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych drog publicznych potaczonych
z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez:
a) ul. Jana z Kolna (S.D.5012.KD.G),
b) ul. Szarotki (S.D.5013.KD.D);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, obowigzuje — z zastrzezeniem pkt 6 i 7 — umieszczenie na terenie inwestycji odpowiedniej, dla
jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika zprzyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby miejsc liczby miejsc Minimalny wskaznik
. postojowych (mp) postojowych (mp) liczby miejsc
L.p. Obiekt lub teren dla samochodow dla pojazdow postojowych (mp)
osobowych zaopatrzonych w karte dla roweréw
parkingowa
1 2 3 4 5
L. \l?v?gz?gé;?;fl?kalne 0,5 - 1mp/1 mieszkanie 1 mp/50 mieszkan 0,2 mp/1 mieszkanie
S . 1 mp/100 miejsc .
. nie wigcej niz 2mp/Smiejsc . 1,25 mp/100 miejsc
2. | Hotele, pensjonaty hotelowych hotu.”:lpw-).lch lecz nie hotelowych
mniej niz 1 mp/ hotel
3 Skle nie wigcej niz 1 mp/50 m> | 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
' Py powierzchni sprzedazy sprzedazy sprzedazy
1 2
Obiekty . nie wigcej niz 1 mp/100 m? . 0,2 rpp/lOO m
4. | ekspozycyjno- owierzehni uzvtkowei 1 mp/obiekt powierzchni
handlowe P Y ! uzytkowe;j*
Restauracje,
N 5
kawiarnic, b.ary \ nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/100 miejsc ! mp/lOO m
5. | (z wylaczeniem baréw mieise konsumpeyinveh Konsumpevinveh powierzchni
mlecznych i jadtodajni ] peyiny peyIny calkowitej
charytatywnych)
2
6. | Biura. ursedv. banki | ™€ Wiseej niz 1 mp/100m® | 1 mp/2000 m* pow. O;iv?eﬁ/z L%?ﬂm
' - Ur2eey, powierzchni uzytkowej* uzytkowej* pe -
uzytkowej
7. | Przychodnie g;%;zgcej niz 1 mp/1 1 mp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
8. | Domy kultury nie wiecej niz 1 mp/100 1 mp/100 osdb 1 mp/100 m?
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0s0b korzystajacych korzystajacych powierzchni
jednoczesnie jednoczesnie lecz nie catkowitej

mniej niz 2 mp
Muzea, obiekty nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/100 osdb 0,3 mp/100 m?
9. | wystawowe, galerie, 0soOb przebywajacych przebywajacych powierzchni
teatry itp. jednocze$nie jednoczesnie uzytkowej*
nie wigcej niz 1mp/20 11( mp/SO. 1 mp/100 m?
10. | Biblioteki korzystajacych . orzystaj acy ch . powierzchni
jednoczesnie ]edl.lo.cz-e.sme lecz nie catkowitej
mniej niz 1 mp
Przedszkola, miejsca
11. | dziennego pobytu 1 — 2 mp/25 dzieci Imp/obiekt 1 - 2mp/25 dzieci
dzieci
nie wigcej niz 1 mp/10 0,2 mp/10
12. | Rzemiosto zatrudnionych na 1 mp/50 zatrudnionych | zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie najliczniejszej zmianie
Mate obiekty sportui | nie wiecej niz 1 mp/10 1 mp/50 os6b 0,5 mp/10 os6b
13. | rekreacji (np. 0s0b korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sitownie, fitness) jednocze$nie jednoczesnie jednoczesnie
14. | Sale konferencyjne ?Ife;;?cej niz 1 mp/20 0,5 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
15. | Ushugi rozne nie wigcej niz 1. mp/100 m? | 1 'mp/500 .mz pow. 0,‘2 mp/ lQO m? pow.
pow. uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5) ogoblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego z zastrzezeniem nie powodowania ograniczen w ruchu
pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okres§lone w pkt4, nie obowiazuja
w przypadku:
a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miegjsc
postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego (np. dla ogrodkéw gastronomicznych, itp. sposobu uzytkowania),
c¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowia inaczej;

8) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
lokalizacji §ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze
przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy lub drogi wewngtrznej,
dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje istniejagcych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:
a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, ciagéw pieszych stanowia korytarze infrastruktury
technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) doj$cia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 11it. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogg byc¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 18;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z magistral
i gtownych sieci rozdzielczych w ulicach: Jana z Kolna, Szarotki, Kapitanska oraz spoza obszaru planu
z ulic: Parkowa, Malczewskiego;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowg kanalizacjg sanitarng lub ogdlnosplawna
do kolektorow sanitarnych lub ogélnosptawnych w ulicach: Jana z Kolna, Szarotki, Kapitanska;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacja deszczowa lub
ogo6lnosptawng do kolektoréw deszczowych lub ogolnosptawnych w ulicach: Jana z Kolna, Szarotki,
Kapitaniska oraz do rzeki Odry po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wdd powierzchniowych, kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosplawnej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych, iich
wykorzystanie do celow wiasnych lub opdznione odprowadzenie do wod powierzchniowych lub kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawne;;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej Iub
ogolnosptawnej o ile istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
ztych powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do wod
powierzchniowych, kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielczg (sanitarng

i deszczowy);

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejgce lub nowe sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub
poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie zpktl oraz w terenach
wielofunkcyjnej srodmiejskiej zabudowy uzupetniajacej i ustugowe;j;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodla energii, z wylaczeniem energii wiatru, spetniajacych zasady
okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

14) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

15) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

16) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt217;
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17) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe jako
sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

18) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz
budoweg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

19) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan tymczasowych;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, siec¢
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja deszczowa — 0,30 m;

21) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu i kierunku ulozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

22) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajace wodochtonnos¢.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 7. Teren elementarny S.D.5001.MC — 1,65 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje utrzymanie istniejacej powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dzialce 2/43 przy ul. Szartoki minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15%;
3) obowiazuje utrzymanie przedogrodkow wzdtuz pierzei ul. Swarozyca;
4) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej wewnatrz kwartatu zabudowy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje utrzymanie istniejacej zabudowy obrzezne wraz z jej podstawowymi parametrami;

2) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. Swarozyca 11 — do zachowania;
dopuszcza si¢ likwidacje obiektu, po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

3) obowiazujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy frontowej na dzialce nr 2/43 do najwyzszego punktu przekrycia
dachu jak w budynku przy ul. Szarotki 14, nie mniej niz 4 kondygnacje; poziom okapu elewacji frontowej
jak w budynku przy ul. Szarotki 14 (z tolerancja do 1 m ponizej);

6) dachy strome lub ptaskie;
7) dla nowej zabudowy przy ul. Szarotki obowiazuja nastepujace zasady kompozycji elewac;ji:
a) elewacja frontowa z alternacja kondygnacji,
b) wysoka kondygnacja parteru z ustugami od frontu,
¢) ustugi parteru dostepne z poziomu chodnika ulicy,
d) zastosowanie wysokiej jakosci materiatdéw wykonczeniowych, tj. kamien, szklo, ceramika itp.,
e) obowigzuje realizacja przejazdu bramnego;
8) dla nowej zabudowy przy ul. Szarotki obowigzuje realizacja ustug minimum w parterze frontu budynku;

9) obowiazuje utrzymanie istniejgcych przejs¢ i przejazdéw bramnych;
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10) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
11) ustala si¢ ochrone dla obiektéw o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wg § 6 ust. 3;
12) na czgs$ci terenu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.D5013.KD.D (ul.Szarotki), S.D.5014.KD.D (ul. Swarozyca) lub zul. Parkowe;j
(poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania schronu nie obowigzujag wymogi realizacji miejsc
postojowych okreslone w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5013.KD.D, S.D.5014.KD.D, S.D.5001.MC lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ ibudowe wnowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny S.D.5002.MC - 0,55 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $srédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej wewnatrz kwartalu zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje utrzymanie istniejacej zabudowy obrzeznej wraz z jej podstawowymi parametrami,

2) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. Swarozyca 3 — do zachowania;
dopuszcza si¢ likwidacje obiektu, po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowego we wnetrzu kwartatu, wtym jako podziemnego lub
czegsSciowo zaglebionego, przy wykorzystaniu istniejgcej skarpy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m do szczytu pokrycia dachu,

¢) dach plaski w formie stropodachu zielonego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych;
5) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
6) ustala si¢ ochrong¢ dla obiektow o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wg § 6 ust. 3;
7) na czgsci terenu ustala sie strefg E ochrony ekspozycji sylwety miasta.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: S.D.5014.KD.D (ul. Swarozyca) lub z ul. Kapitanskiej (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania schronu nie obowiazujag wymogi realizacji miejsc
postojowych okreslone w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5014.KD.D, S.D.5019.KP, S.D.5002.MC lub spoza
obszaru planu.

§ 9. Teren elementarny S.D.5003.MC - 0,49 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa S$rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
1 ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje utrzymanie istniejacej powierzchni terenu biologicznie czynnego;
2) obowigzuje utrzymanie przedogrodkéw wzdtuz pierzei ul. Swarozyca oraz wzdtuz pierzei ul. Montwilta;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje utrzymanie istniejacej zabudowy obrzeznej wraz z jej podstawowymi parametrami;
2) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku przy ul. Szarotki 20-21 o jedna kondygnacj¢, o wysokosci maksymalnie
do 3,5 m, wycofang minimum 1 m od elewacji frontowej, z obowigzkiem utrzymania gzymsu koronujacego
i realizacji dachu ptaskiego;

4) obowiazuje utrzymanie istniejacych przejsé i przejazdéw bramnych;
5) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
6) ustala sie ochrong dla obiektow o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wg § 6 ust. 3;
7) na czgéci terenu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.D.5013.KD.D, (ul. Szarotki) S.D.5014.KD.D, (ul. Swarozyca), S.D.5015.KD.D
(ul. Montwilta) lub poprzez tereny S.D.5005.MC i S.D.5007.UK;

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5013.KD.D, S.D.5014.KD.D, S.D.5015.KD.D,
S.D.5018.KP, S.D.5003.MC, S.D.5004.MC, S.D.5005.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci cieplne;.
§ 10. Teren elementarny S.D.5004.MC — 0,43 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa §rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej;

3) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy ich stabilnosci
i niepowodujacy zagrozen zwiazanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowa obrzezna realizowana jako uzupelnienie istniejacej zabudowy pierzejowej 1 domknigcie
historycznego uktadu urbanistycznego;

2) obowiazujace 1inieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu; dopuszcza sig
fragmentaryczne wycofania lica budynku od obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ maksymalnie 3 m,
o0 facznej szerokosci maksymalnie do 20% szerokosci elewacji;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy fronotowej: 21 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu; liczba
kondygnacji od 5 do 7; realizacja ostatniej kondygnacji jako wycofanej o minimum 3 m od elewacji
frontowych;

5) dach ptaski;
6) obowiazuja nastepujace zasady kompozycji elewacji:

a) wysoka kondygnacja parteru z ustugami od frontu,

b) ustugi parteru dostepne z poziomu chodnika ulicy,

¢) zastosowanie wysokiej jako$ci materiatow wykonczeniowych: kamien, szkto, ceramika, itp.;
7) obowiazuje realizacja ustug minimum w parterach frontow budynkows;

8)dla garazu podziemnego wychodzacego poza obrys budynku obowiazuje stropodach zielony
z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych;

9) obowiazuje realizacja przejazdu i przej$¢ bramnych;
10) ustala sig¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
11) na czesci terenu ustala sie strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.D.5013.KD.D (ul. Szarotki);
2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5012.KD.G, S.D.5013.KD.D, S.D.5018.KP,
S.D.5003.MC, S.D.5004.MC, S.D.5005.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny S.D.5005.MC — 1,12 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa s$rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa
i ustugowa;

2) ustala si¢ wydzielenia wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1.ZP — teren zieleni urzadzonej z placem zabaw,
b) 2.ZP — teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 25%, tgcznie
z wydzieleniami wewngtrznymi;

2) obowiazuje utrzymanie przedogrodkow wzdtuz pierzei ul. Montwilta.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje utrzymanie istniejacej zabudowy pasmowej wraz z jej parametrami;
2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ szybow windowych, wykraczajacych poza obowigzujacg lini¢ zabudowy;
4) zakazuje si¢ realizacji balkonow;
5) obowigzuje utrzymanie przejscia/przejazdu bramnego w budynku przy ul. Montwitta 11;
6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zespotu zabudowy garazowej bez prawa rozbudowy;
7) w obszarze wydzielen wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu:
a) teren zieleni urzadzonej z placem zabaw — 1.ZP:
- zakaz zabudowy kubaturowej,
- dopuszcza si¢ nawierzchnie elastyczne wylgcznie w strefie przeznaczonej dla urzadzen placu zabaw,
- utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej,
b) teren zieleni urzadzonej — 2.ZP:
- obowigzujg nasadzenia zieleni niskiej i §redniej o funkc;ji stabilizujgcej istniejaca skarpe;
8) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
9) ustala si¢ ochrong dla obiektow o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wg § 6 ust. 3;
10) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.D.5015.KD.D (ul. Montwilta) lub poprzez teren S.D.5007.UK;
2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5012.KD.G, S.D.5015.KD.D, S.D.5018.KP,
S.D.5003.MC, S.D.5004.MC, S.D.5005.MC, S.D.5007.UK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i ogoélnosptawne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje stacji transformatorowej SN/nn oraz
realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny S.D.5006.ZP — 0,41 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej — skwer Filipinek.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;

2) dopuszcza si¢ uzupetienie nasadzeniami w kompozycji swobodnej z uwzglgdnieniem ekspozycji gmachu
Teatru Polskiego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) $ciezki piesze o nawierzchni przepuszczalnej;

2) istniejacy obiekt na potrzeby obrony cywilnej — zbiornik rezerwy wody gasniczej, dopuszcza sie jego
likwidacje i zastgpienie podziemnym zbiornikiem o pojemnosci co najmniej 200 m?® wraz z wymagana
infrastrukturg techniczna;

3) na powierzchni zlikwidowanego zbiornika dopuszcza si¢ realizacje placu rekreacyjnego z mozliwo$cia
wykorzystania na potrzeby imprez plenerowych m.in. sgsiadujacego teatru;

4) dopuszcza sig realizacjg¢ fontanny na placu;
5) ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
6) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterendéw: S.D.5014.KD.D (ul. Swarozyca), S.D.5015.KD.D (ul. Montwilta) lub poprzez teren
S.D.5007.UK;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.D.5014.KD.D, S.D.5015.KD.D, S.D.5006.ZP, S.D.5007.UK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;j.

§ 13. Teren elementarny S.D.5007.UK — 1,36 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustug kultury — Teatr Polski.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ochrona i ekspozycja obiektu o warto$ciach zabytkowych wpisanego do rejestru zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku teatru w formie wspotczesnej, przy uwzglednieniu w/w przepisow dla
utrzymania obiektu i jego ekspozycji od strony ul. Jana z Kolna;

3) obowiazujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni terenu elementarnego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,2 do 2;
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7) ustala si¢ zasady kompozycji nowej zabudowy:

a) budynek zaglebiony w skarpe w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy na potudniowy-wschod od
istniejgcego budynku teatru,

b) ksztalttowanie zagospodarowania terenu od strony ul. Jana z Kolna nawigzujace do historycznych
ogrodow tarasowych,

¢) czes¢ budynku wystajaca powyzej poziomu terenu w formie nowoczesnej bryly, zuwzglednieniem
ekspozycji Teatru Polskiego — wysoko$¢ nie wigksza niz istniejacego budynku,

d) zastosowanie stropodachow zielonych i szklanych, dopuszcza si¢ ruchome przekrycie pneumatyczne,
e) zastosowanie wysokiej jako$ci materiatow wykonczeniowych: szklo, kamien, ceramika, itp.;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu ogdlnodostgpnego naziemnego i/lub realizacje parkingu czeSciowo
podziemnego — wbudowanego w skarpe, w zachodniej czeSci terenu pomiedzy terenem S.D.5008.MC,
aterenem S.D.5019.KP i1S.D.5014.KD.D; w przypadku realizacji parkingu zaglebionego w skarpe
obowigzuje:

a) liczba kondygnacji od 1 do 3,
b) realizacja Sciany zielonej od strony ul. Kapitanskiej,

¢) zewnetrzny poziom stropdachu garazu maksymalnie na wysokos$ci poziomu terenu przy ul. Swarozyca —
realizacja stropodachu parkingu jako uzytkowego w formie placu ogdlnodostepnego, minimum 40% jako
stropodach zielony z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych;

9) obowiazuje likwidacja przybudéwek budynku teatru, budynkéw gospodarczych oraz oficyny funkcjonalnie
zwigzanej z terenem S.D.5008.MC;

10) obowigzuje zapewnienie dojazdu do terenu S.D.5005.MC w nowej lokalizacji, wzdluz potudniowo-
zachodniej $ciany budynku przy ul. Montwitta 11;

11) istniejace ogdlnodostepne przejscie piesze taczace posesje teatru zul. Jana z Kolna do utrzymania,
dopuszcza si¢ jego przebudowe lub zmiang lokalizacji w granicach terenu z uwzglednieniem jego
funkcjonalnego potaczenia z dojazdem, o ktérym mowa w pkt 10;

12) dopuszcza si¢ mikroniwelacje terenu,
13) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
14) ustala sig¢ stref¢ E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.D.5014.KD.D (ul. Swarozyca) lub S.D.5015.KD.D (ul. Montwitta) lub S.D.5016.
KD.D (ul. Kapitanska);

2) ustala si¢ minimalng liczbe 60 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

3) nawierzchni¢ podjazdu do obiektu jako potaczenie ulic S.D.5014.KD.D iS.D.5015.KD.D utrzymaé
z jednolitej kostki kamienne;.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5012.KD.G, S.D.5014.KD.D, S.D.5015.KD.D,
S.D.5016.KD.D, S.D.5019.KP, S.D.5005.MC, S.D.5007.UK, S.D.5008.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
wodociggowej,elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji ransformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 14. Teren elementarny S.D.5008.MC — 0,38 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $srédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
a) dla dziatek zabudowy istniejgcej — utrzymanie istniejace;,
b) dla dziatek nowej zabudowy: 10%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej wewnatrz kwartatu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy obrzeznej wraz z jej podstawowymi parametrami;

2) nowa zabudowa obrzezna realizowana jako uzupehienie istniejacej zabudowy obrzeznej i domknigcie
historycznego uktadu urbanistycznego;

3) obowiazujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej; dla dziatek nr 231 10/10
dopuszcza si¢ powierzchni¢ zabudowy do 100%;

5) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy frontowej przy ul. Jana z Kolna: 19,5 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu; liczba kondygnacji minimum 4;

6) dopuszcza si¢ nadbudowe frontowego budynku przy ul. Kapitanskiej 2 o maksymalnie dwie kondygnacje,
do wysokosci 19,5 m oraz nadbudowe oficyn zgodnie z ustaleniem § 6 ust. 3 pkt 30;

7) dachy ptaskie, dla nowej zabudowy przy ul. Jana z Kolna, obowigzuje realizacja stropodachu zielonego na
powierzchni minimum 50%;

8) dla nowej zabudowy obowiazuja nastepujace zasady kompozycji elewac;ji:

a) kompozycja elewacji od strony terenu S.D.5007.UK realizowana jak elewacja frontowa,

b) wysoka kondygnacja parteru z ustugami od strony terenu S.D.5012.KD.G,

¢) ustugi parteru dostepne z poziomu chodnika ulicy,

d) zastosowanie wysokiej jako$ci materiatéw wykonczeniowych: kamien, szkto, ceramika, itp.;
9) dla nowej zabudowy przy ul. Jana z Kolna:

a) obowigzuje realizacja ustug minimum w parterach frontow budynkow,

b) obowiazuje wydzielenie dziedzinca od strony kamienicy w potaczeniu z podwoérkiem kamienicy przy
ul. Kapitanskiej 1,

¢) dopuszcza si¢ jej realizacj¢ funkcjonalnie potaczona z zabudowa przy ul. Kapitanskiej 2;

10) obowigzuje utrzymanie istniejacych przejs¢ iprzejazdéw bramnych, dla nowej zabudowy obowiazuje
realizacja przejazdu bramnego lub bezposredni wjazd do garazu podziemnego;

11) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
12) ustala si¢ ochrong dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wg § 6 ust. 3;
13) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: S.D.5016.KD.D (ul. Kapitanska) i S.D.5012.KD.G (ul. Jana z Kolna);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5012.KD.G, S.D.5016.KD.D, S.D.5007.UK,
S.D.5008.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogblnosptawne;.

§ 15. Teren elementarny S.D.5009.MC — 1,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

a) dla dziatek zabudowy istniejgcej — utrzymanie istniejace;j,

b) dla dziatek nowej zabudowy: 10%;
2) obowigzuje zachowanie istniejacego drzewa przed budynkiem dawne;j trafostacji;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ochrona iekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych wpisanego do rejestru zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu, poprzez zachowanie pierwotnej bryty budynku (cze$¢ budynku
istniejacego) o wartosciach zabytkowych w obecnej formie wraz zkompozycja elewacji i detalem
architektonicznym, obowigzujg przepisy odrebne;

2) obowiazuje utrzymanie istniejacej zabudowy obrzezne;j;
3) obowiazujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy frontowej od strony ul. Jana z Kolna — 19 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu; liczba kondygnajci od 5 do 6 kondygnacji; realizacja ostatniej kondygnacji jako
wycofanej minimum o 2 m od elewacji frontowej;

6) dopuszcza sie nadbudowe budynku przy ul. Storrady-Swigtoslawy 1 o jedna kondygnacje, maksymalnie do
21 m; realizacja ostatniej kondygnacji jako wycofanej minimum o 2 m od lica elewacji frontowej;

7) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku przy ul. Jana z Kolna 19 0 1 m,

8) dachy ptaskie, dla nowej zabudowy przy narozniku ul. Storrady-Swigtoslawy iul. Jana zKolna,
obowigzuje realizacja stropodachu zielonego na powierzchni minimum 50%;

9) dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujace zasady kompozycji elewacji:

a) wysoka kondygnacja parteru z ustugami od frontu,

b) ustugi parteru dostgpne z poziomu chodnika ulicy,

¢) zastosowanie wysokiej jakosci materiatow wykonczeniowych: kamien, szkto, ceramika, itp.;
10) dla nowej zabudowy obowigzuje realizacja ushug minimum w parterach frontow budynkdéw;

11) obowigzuje utrzymanie istniejagcych przej$¢ i przejazdow bramnych, dla nowej zabudowy dopuszcza
si¢ realizacje przejazdu bramnego od strony terenu S.D.5017.KD.D;

12) obowigzuje realizacja przejazdu bramnego o wysokosci przejazdu 2 kondygnacji od strony terenu
S.D.5012KD.G na osi wejscia do budynku dawnej trafostacji lub zastosowanie rozwiazan
architektonicznych umozliwiajacych wglad z ulicy na dziedziniec z dawna trafostacja;
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13) dopuszcza si¢ realizacje garazu podziemnego dla nowej zabudowy w granicach 100% powierzchni dziatki
budowlane;j;

14) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
15) ustala si¢ ochrong dla obiektéw o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wg § 6 ust. 3;
16) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.D5016.KD.D (ul. Kapitanska), S.D5017.KD.D (ul. Storrady-Swietostawy),
S.D.5012.KD.G (ul. Jana z Kolna) Iub z ul. Storrady-Swictostawy (poza obszarem planu);

2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5012.KD.G, S.D.5016.KD.D, S.D.5017.KD.D,
S.D.5009.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji rozdzielni
sieciowej SN/SN ze stacja transformatorowa SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny S.D.5010.U — 0,22 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ ushugi: gastronomia, rozrywka, handel, kultura, edukacja, sport, turystyka, administracja,
biura.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
2%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa do przebudowy lub likwidacji;
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 95% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu; liczba kondygnacji od
2do 3;

5) obowigzuje dach ptaski z tarasem uzytkowym;
6) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta;
7) teren potozony w granicach portu morskiego w Szczecinie.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.5012.KD.G (ul. Jana z Kolna) i S.D.5011.NW (Bulwar Piastowski);
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2) ustala si¢ maksymalnie 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5012.KD.G, S.D.5011.NW, S.D.5010.U,
S.D.5020.KPS;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
ogolnosplawnego.

§ 17. Teren elementarny S.D.5011.NW — 0,66 ha (Bulwar Piastowski)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: nabrzeze wielofunkcyjne sportowo-pasazerskie z urzadzeniami do obstugi jednostek
plywajacych, publicznie dostepne;

2) dopuszcza si¢: ustugi gastronomii, kultury, handlu oraz ekspozycje plenerowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje utrzymanie istniejacej powierzchni terenu biologicznie czynnego w formie pasa zieleni
z obsadzeniami pomig¢dzy bulwarem a pasem drogowym;

2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ przebieg ciggu pieszo-rowerowego;

2) dopuszcza si¢ zesp6t jednorodnych stylistycznie 1-kondygnacyjnych pawilondw gastronomiczno-
uslugowych, niezwigzanych trwale z gruntem, o powierzchni nie wigkszej niz 110 m? i maksymalne;j
wysokosci 4,2 m, wraz z ogrodkami gastronomicznymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych niebgdacych obiektami kubaturowymi, wedlug
nastepujacych zasad:

a) obowigzuje usytuowanie w odlegtosci minimum 9 m od linii nabrzeza,
b) obowigzuje jednorodnos¢ rozwigzan i kolorystyki,
c¢) obowigzuje jednakowa glebokos¢ dla sasiadujacych ze sobg ogrodkow,

d) dopuszcza si¢ przekrycie w formie parasoli, markiz, tkanin (w tym impregnowanych, gumowanych itp. —
odpornych na warunki atmosferyczne) w jednolitym kolorze w pierzei, na stalowej lub aluminiowej
konstrukcji samonosnej,

e) zakazuje si¢ przystaniania nawierzchni chodnikow i jezdni podestami, wyktadzinami itp.;

4) obowigzuje likwidacja istniejgcego obiektu gastronomicznego przyleglego do budynku na terenie
S.D.5010.U; w jego miejscu dopuszcza si¢ realizacje¢ niekubaturowego ogrodka gastronomicznego;

5) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wyposazenie nabrzeza;

6) zagospodarowanie terenu, w tym nawierzchnie, w nawigzaniu do rozwigzan materialowych zastosowanych
na Bulwarze Piastowskim na odcinku pomigdzy Mostem Diugim, a Trasg Zamkowa;

7) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow w pasie o szerokosci 15 m od linii brzegowe;j;
8) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta;

9) czeg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje wyniesienie nawierzchni ponad rzedne wody powodziowej o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1%;

10) czes¢ terenu potozona w granicach portu morskiego w Szczecinie.
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4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.D.5012.KD.G (ul. Jana z Kolna);
2) nie obowiazuje § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5012.KD.G, S.D.5011.NW, S.D.5010.U,
S.D.5020.KPS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej irurociagu tlocznego
$ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji kolektorow
deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji przepompowni
sciekow sanitarnych.

§ 18. Teren elementarny S.D.5012.KD.G — 2,35 ha (ul. Jana z Kolna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gléwna wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ obsadzenia szpalerowe lub alejowe;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw po zachodniej strony ul. Jana
z Kolna, przynajmniej na odcinkach mi¢dzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupetnione
kamienng kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika;

2) po wschodniej stronie ul. Jana z Kolna, w zwigzku z istniejagcym ciggiem pieszo-rowerowym w formie
bulwaru na terenie S.D.5011.NW, chodnik obowigzuje od wysokosci ze skrzyzowaniem z ul. Kapitanska —
dopuszcza si¢ rysunek kompozycyjny nawigzujacy do nawierzchni bulwaru;

3) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta;
4) czg$¢ terenu potozona w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: maksymalnie dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, torowisko tramwajowe, chodnik po
stronie zachodniej na catej dlugosci ulicy, chodniki obustronne na pélnoc od skrzyzowania
z ul. Kapitanska, sciezka rowerowa po stronie zachodniej;

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdniami ulicy;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 39 do 57 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogélnosptawnej, rurociggu tlocznego
$ciekow sanitarnych;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektoréw: deszczowych,
ogolnosplawnych, ttocznych $ciekow sanitarnych;

3) ustala si¢ realizacj¢ kablowych linii elektroenergetycznych WN.
§ 19. Teren elementarny S.D.5013.KD.D — 0,57 ha (ul. Szarotki)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;

2) ustala si¢ wydzielenie wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KPp: teren placu publicznie
dostepnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki kamiennej oraz realizacja zjazdow do przejazdow
bramnych z kostki kamiennej;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — ptyty kamienne uzupelione
kamienna kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika;

3) w obszarze wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu 1.KPp:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych,

c) zagospodarowanie zielenia komponowang, w tym wprowadzenie grupy drzew lub jednego duzego
okazu;

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
5) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta;
6) na terenie studnia awaryjna.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekr6j ulicy: jezdnia, dwa pasy ruchu obustronne chodniki, jednostronne zatoki postojowe;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13 do 23 m, zposzerzeniem w kierunku ul. Jana
z Kolna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i ogélnosplawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektorow ogdlnosptawnych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjne;j.
§ 20. Teren elementarny S.D.5014.KD.D — 0,51 ha (ul. Swarozyca)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje utrzymanie, ochrona i uzupehienie szpaleru drzew zgodnie z istniejacym sktadem gatunkowym
na odcinku pomigdzy ul. Parkowa, a terenem S.D.5019.KP.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki kamiennej oraz jej przywrocenie na odcinku pomigdzy
ul. Szarotki, aterenem S.D.5019.KP, atakze realizacja zjazdéw do przejazdéw bramnych z kostki
kamiennej;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — plyty betonowe uzupeklnione
kamienng kostka w uktadzie pasmowym réwnolegle do krawe¢znika;

3) nawierzchnia zatok postojowych z kostki kamienne;;
4) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
5) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj:

a) na odcinku pomiedzy ul. Parkowa a terenem S.D.5019.KP — jezdnia, dwa pasy ruchu:

- po stronie potudniowej: pas zieleni ze szpalerem drzew i zatokami postojowymi, chodnik od strony
budynkow,

- po stronie potnocnej: chodnik,

b) na odcinku od terenu S.D.5007.UK do terenu S.D.5015.KD.D (ul. Montwilta) jezdnia, dwa pasy ruchu,
zatoka postojowa przylegla do terenu S.D.5006.ZP, chodnik od strony zabudowy,

¢) na odcinku od terenu S.D.5015.KD.D (ul. Montwilta) do terenu S.D.5013.KD.D (ul. Szarotki) jezdnia,
dwa pasy ruchu obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,5 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawne;.

§ 21. Teren elementarny S.D.5015.KD.D — 0,19 ha (ul. Montwitta)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki kamiennej oraz jej przywrocenie na odcinku wzdhiz
terenu S.D.5006.ZP, a takze realizacja zjazdow do przejazdéw bramnych z kostki kamienne;j;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — plyty betonowe uzupelione
kamienng kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika;

3) nawierzchnia zatok postojowych z kostki kamienne;;
4) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si¢ przekroj: jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik od strony zabudowy, zatoka postojowa przylegta do
terenu S.D.5006.ZP 1 S.D.5007.UK;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i ogoélnosptawne;j.

§ 22. Teren elementarny S.D.5016.KD.D — 0,15 ha (ul. Kapitanska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki kamiennej, a takze utrzymanie zjazdéw do przejazdow
bramnych z kostki kamiennej;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — ptyty betonowe uzupetnione
kamienna kostka w uktadzie pasmowym roéwnolegle do kraweznika;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatoskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
4) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia, dwa pasy ruchu obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora ogolnosptawnego.
§ 23. Teren elementarny S.D.5017.KD.D — 0,10 ha (ul. Storrady-Swigtostawy)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje utrzymanie kamiennej nawierzchni jezdni, a takze utrzymanie zjazdu do przejazdu bramnego
z kostki kamiennej;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — ptyty betonowe uzupelione
kamienng kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika;

3) nawierzchnia zatok postojowych z kostki kamiennej;

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
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5) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekr¢j: jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, jednostronna zatoka postojowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
elektroenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe kolektora ogolnosptawnego;
3) ustala sie realizacje kablowych linii elektroenergetycznych WN.
§ 24. Teren elementarny S.D.5018.KP — 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: cigg pieszy publicznie dostepny.
2. Ustalenia ekologiczne
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje utrzymanie pieszego potaczenia z terenem S.D.5005.MC;
2) obowigzuje utrzymanie istniejagcych schodow;
3) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
4) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sie przekroj: schody;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,8 do 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN i nn;
2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 25. Teren elementarny S.D.5019.KP — 0,03 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciagg pieszy oraz plac publicznie dostgpny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje utrzymanie istniejgcych schodéw oraz placu;
2) wprowadzenie zieleni ozdobnej i o$wietlenia na placu;

3) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Grabowo;
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4) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Minimalna szeroko$¢ ciggu pieszego 3 m
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: cieplnej, elektroenergetycznych
SN inn;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 26. Teren elementarny S.D.5020.KPS — 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejgca przepompownia $ciekéw do utrzymania;
2) dopuszcza si¢ inne obiekty i urzadzenia infrastrutkury technicznej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dzialki;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
6) dachy plaskie lub symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25+30°;
7) zagospodarowanie terenu w powigzaniu z nabrzezem w terenie elementarnym S.D.5011.NW;
8) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.D.5012.KD.G;
2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.5012.KD.G, S.D.5011.NW, S.D.5010.U,
S.D.5020.KPS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji kolektorow:
deszczowych, ogolnosptawnych, tlocznych $ciekéw sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji przepompowni
sciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw objetych
niniejszym planem.

§ 28. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traci moc Uchwata Nr VII/82/99 Rady
Miasta Szczecina zdnia 29 marca 1999r. w sprawie Il edycji zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic Srédmiescie, Potnoc i Prawobrzeze dotyczacych
ochrony stanowisk archeologicznych w czgéci dotyczacej zmiany S.23 oraz w czesci dotyczacej zmiany M.02
(Dz.Urz.Woj.Zach. z 1999 r. Nr 12 poz. 145).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rdwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVI/766/21

Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 lutego 2021 r.

el
g

" L[]

2

S— o o o] mER - 1 [ o 10z ans o
5 I B B, o B\ [[ L] | ]] 56 e wos [ A5 |00 | B 6i28
= ey 7 e 00 | §80g [ e 528 foz y
B — s5520 T 8% 088 155 &Y o K140 ma
B — p—1 °55 fytes oo & | o 558 10 18 6/33 Bp 146
7 67| al
B 29Ol 9T ——T6. 5.7 —eD2 1602 ma 8
PASEE e —— €h b= b 09 . 1a.09 B 1233
B8 a——id] 83 & ess 2 . o2 38 [ 108 B nx
12 1 16.33 020 3] q [ 141 10-ofi
\ 154 1658 pr # 1583 200 afy [ 15 T vy
= ¥ B m
~ D 1 ! !
woq 101 s 5 l 39 6 4
b, NS 1245 h 3 | 147
L0 0% " ¥ i 659 3 SR B 'B
pra 3 , %y £ 510 ag@\\t 55, (40, [~ m5 29
1685 § 38 edr o [
o) > 17%\ \159 1240 (9 o ™ LSS ;5" | 2. B m1
155, 159 " 8 8 nﬁa\m_ 5 92
1 O by P s = 7
188 lesz 1642 AT ooy & S e n o
> 5 N h H&ir\ g #oD180—_ 15159
8L 3 12,51 200,
Thae 490 i3 ™ 12763 , "
16.98 6.91% /s 0100, & ™ S~ e wo1g 8%
%8 = e
6.6 N
% & Jeﬂm &N H ;. D\‘”wf g,
I\ % m{ 57 15; X
S /! o [ ‘ x
rd 2 L 14.9; (o} m = 10.96

1354
16.29 1251
:
J A
ol o [0 150
2119
N/
4 2178 5
S/ mt4

217

@ 14,82

1494
F 07207

/2
it i 24 /16.75 14,8
%1 H 9 1475 .
213 o = ! I
i 2 £
5 mé4 153
1/ @ 1607 47 I T §
7 1507 1577
1 eyl k1600 ‘o 7 J
== 1507 2/14 s
!t =
| o Lo, B J
s0e §
g
2

o)
K

o
1.4

26/4 459

IE m10.62
147 | - 021
! | ox T fo2s
/ Ao | i " NG /N o
5 5 T ‘ X 171
£/ Ea ) +€ F jbr. 939
3 14.5¢ g 7 B ® o
A o 131\1’ I l
4A %,
d 4
%7 nD2; i=] o 05822y
m 2 1046 ﬂ
146 TRV 7 1382 1383 s _ Gl O o 1028 965
g
/ - 0250—— 41 2
/ ET) Y 42 1 018 A
P 156 154 L Y g 1188 d 925
(703 54
/ R e 1052 b
25 100 s oot =/ |35
/| N
3%
N
N 3
A\ 1
N yay
L4 111 |
7,15 B
o
/'
s
ok d
08 ]
77 4
26/11 B
B Z
A ——-
AV ANz
s ) %y
K ® "
602 6.0/
mé4 a8
78
%,
3
£y
26/12 ®
B
mé
79
mé4
82
26/13
B
557
26 \
- L]
Bi
1p
91
70y
ey
. %
& s
/
/
S 45
oz
/
&
44
B
b1 i
91
1 26/16
Bp
(O]

g 8 I E
21 /!l @ Hil'on 2 Alfsmac
120 21 S & 1225 oz [ o550 _
: £ 86 T -
6/31 [ & |H o 18%
6/30 B | m4 "s o M [555, |
147 2 [w0
B [realig I[ )ffi1se s 100704 B u S mts
w10 oe I2 S 4 ; 109
i 1038 1039
$ | 967 799 (1041 42
K3 kot6o 703 Y B
1147/ & J9-oficyn, w/‘ a6
Ky g2 > 3
1 9.71 7
h 5 1] I« T S 870 ga 71‘44 195 447 @
I g,’ H m5 2 g8 [z Npt' g 520 20 SR R
| S QP £9 960 584 | 801 2o ksD150
DL ma 115 ¢ g LI o | B P W)
[ etog [0 3 i 7B ma i R
1 B ! I GED [ 9n 9nD50.n S \
j 2l o 257 2 3 . M5
o 8 903 b ERERN
3| 571 2 N
N
=108 o QN ® AN
2 % ;10,85 \D200-5 82
b 40,1 " o106 8916 2.3 T
11055 107 doin 2By roooltlog?” | gaz 9
11.00 967 | 356 wo180—% wo1 dpr
EEO ) 10,0 0.4 5¢ 18
oD o1 8 2 3. WD 15
0% e o~
Sy g 795 = 0400 Yot
g v w5, 200 g0 122 000
§ Tpo Sy =3
3 3
g TS 5oy I e or 9 e
%
H 1 a3 00690022
1 R a.Lz .
4 - -
5 m4 I B 21
103 I i3
i
T
~ - &
o o SL —~L_|
852 T 50 - o807
stz 05t " [ z
S 1041 > 85
129973 BT, T 37 /
S 109 o ,\\B i
Q& ~
| s £ S iae 2y o0 / 2 ¢
595 557 s / - A
137 Y,
Mo 36 T / - ¢ 4
B

61
23

5

.5008.MC.

-
63(

ks150

|
i 8.07
s 501
nD9o £
woD150
E
721
e 568

1396
1398

N
N
\
N ¢
10.9 N 145 O
N
PN
10

\44

7 102
Bp/\\

X
A

2 5.4,

“
/ 24/4
Ti

/
AN 2 G

wot YN e AN

N a5t ., s
NN Dna 7

d
X146

o
ot

S
s
H

ma
° 1016
B
m4
6

p1

&\ Zfcyng
o

1h. Bp

i 35 1es o
\ 5’58 AN 93! < O~ts, 37k [ st
N B4 e W N 528 5, 0 59
\ g * ool | B " TSN w500
E 5% 2 TN 22
\ 5 52 52 g X S~ / \g‘“\
8 " G 7 { ~ )
\\ % 38/k B s WZ \ / ie\
s %, ik L &
1l A % I iy \ R ﬁ‘f RN o o
e
— /'[H i u %
1\
! 1| 1 NIl >
7.15|"
A

5
5
o

i
T

A

w sprawie miejscowego planu zgospodarowania przestrzennego

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Rady Miasta Szczecin

"Drzetowo - Grabowo - Teatr Polski'" w Szczecinie

LEGENDA

o o S

S.D.5001.MC

1.US

GRANICA PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE

LINIA ROZGRANICZAJACA WYDZIELENIA WEWNETRZNE

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

OZNACZENIE WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO

SYMBOL PRZEZNACZENIA TER