DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 25 marca 2021 r.

Poz. 1226

UCHWALA NR XXV1/769/21
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 23 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Widuchowska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm. z 2021 r.
poz. 11) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXIX/842/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 kwietnia 2013 r.w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego . Zelechowa -—
Widuchowska” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin
zdnia 26.03.2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa —
Widuchowska” w Szczecinie zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni 36,81 ha w granicach: ul. Zgorzelecka, ul. Wendenska,
ul. Swietojanska, ul. Wiszestawa, ul. Dgbogorska. Teren znajduje si¢ w granicach administracyjnych Osiedli:
Zelechowa i Golecino-Goclaw w Szczecinie.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) P.Z.7001.MW,U —2,11 ha;
2)  P.Z.7002.ZP —0,71 ha;
3) P.Z.7003.ZP —2,35 ha;
4)  P.Z7004MW,U  —1.89 ha;
5)  P.Z.7005.P — 3,65 ha;
6) P.Z7006 MW,U  —0,21 ha;
7) P.Z.7007.KSP —0,53 ha;
8) P.Z.7008.P —0,24 ha;
9)  P.Z.7009.P — 1,25 ha;
10) P.Z.7010.ZP —4,05 ha;
11) P.Z.7011.ZD —2,27 ha;
12) P.Z.7012KD.D —0,11 ha;
13) P.Z.7013.KD.D —1,22 ha;
14) P.Z.7014KD.D —0,2 ha;

15) P.Z.7015.E —0,01 ha;
16) P.G.4001.MW,U —0,39 ha;

17)  P.G.4002.KM — 0,85 ha;
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18) P.G.4003.MW,U  — 1,65 ha;
19) P.G.4004MW,U  —0.21 ha;
20) P.G.4005.U — 1,01 ha;
21)  P.G.4006.U —2,74 ha;
22) P.G.4007.KK —2,17 ha;
23) P.G4008MW,U  —0,55 ha;
24)  P.G.4009.ZD — 42 ha;

25) P.GA40I0MW,U  —0,53 ha;
26) P.G.4011.KD.D —0,35 ha;
27) P.G.4012KD.Z — 0,04 ha;
28) P.G.4013.U —0,71 ha;
29) P.G.4014.ZP —0,17 ha;
30) P.G.4015.KD.D —0,28 ha;
31) P.G.4016.KDW —0,15 ha;
32) P.G.4017.KD.L ~0,01 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy produkcyjnej, tereny zieleni urzadzonej, tereny ogrodow dziatkowych,
tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji, tereny infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zelechowa — Widuchowska”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czg¢écia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.03.2012r.) stanowi Zalacznik nr 2 bedacy
integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cia uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowiace Zatacznik nr 5, bedacy integralna
czgscig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie wystepuja wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych ustalono rézne
zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposéb nastepujacy:
1) P — symbol dzielnicy Potnoc;
2) Z — symbol osiedla Zelechowa;
3) G — symbol osiedla Golecino-Goclaw;
4) 5001 — numer terenu elementarnego;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U — teren zabudowy ustugowej,
c¢) P —teren zabudowy produkcyjnej,
d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

e) KM — teren zajezdni tramwajowe;j,
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f) KSP — teren stacji paliw,
g) ZD — teren ogrodoéw dziatkowych,
h) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
i) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
j) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
k) KDW — teren drogi wewngtrznej,
1) KK — teren infrastruktury kolejowej,
m) E — teren stacji transformatorowe;j.
3. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob
nastepujacy:
1) 2 — numer wydzielenia wewnetrznego w terenie elementarnym,;
2) symbol oznaczajacy rozne zasady zagospodarowania w granicach terenu elementarnego:
a) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U — teren zabudowy ustugowe;j,
c¢) ZP — teren zieleni urzadzonej,
d) ZP,US — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug sportu, rekreacji i rozrywki,
e) WS — teren cieku Grzeziniec,
f) P/ZP — teren zabudowy produkcyjnej zagospodarowany zielenig urzadzona,
g) KS — teren dopuszczenia parkingu samochodowego,
h) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

4. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegdétowym. Ustalenia ogélne obowigzuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazuja dla terenu elementarnego. Petny tekst ustalen dla
okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogolne i szczegotowe lacznie.

5. Ustalenia og6lne formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
6. Ustalenia szczegotowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;
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2) dach stromy — rézne formy dachow, o co najmniej dwoch o potaciach gtownych pochylonych pod katem
co najmniej 25° za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym
(mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktéorym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

4) kompozycja obiektu — uklad ipodzialy eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig iproporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt
z otaczajgcym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt
glowny;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

6) obiekt o warto$ciach zabytkowych — budynek lub zespdt budynkéw o wartosciach zabytkowych lub
obszar o warto$ciach zabytkowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow, a takze
budynek Iub zespdt budynkow lub obszar wskazany w ustaleniach szczegotowych, chroniony ustaleniami
planu;

7) obiekty sportu irekreacji — budowle przeznaczone do uprawiania sportow irekreacji, ktoére nie sa
budynkami i nie sg zadaszone; przyktadem obiektow sa: boiska z wyjatkiem stadionéw, pola golfowe, korty
tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowe;j;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica gtownej bryty budynku;

9) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

10) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw linii;

11) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szeroko$ci uzaleznionej od parametrow i rodzaju sieci;

12) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys Scian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przej$cia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czes¢ budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,

c)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

13) program zieleni uzupelniajacej — zrdznicowana gatunkowo iwysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypehiajaca roézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, Sciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;
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14) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakltadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca
zaopatrywanie w wodg¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiolowych lub
wojny;

15) trasa rowerowa — spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego),

obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

16) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa ikrzewy lub ich grupy spehiajgce jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z
wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich gatunkow introdukowanych np. jodty:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski,
cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

17) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdluz przestrzeni publicznej ulic i placow, o czytelnej linii
zabudowy;

18) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej dostgpny dla wszystkich
mieszkancoéw przyleglego nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe, sportowe dla réznych grup
wiekowych: oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig i wysokg usytuowang na wszystkich
mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw i gier oraz sitowni
plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego
200 m2.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) elektrowni wiatrowych,
¢) stacji paliw, z wyjatkiem lokalizacji w terenie P.Z.7005.P i terenie P.Z.7007.KSP,

d) wydzielonych parkingoéw dla samochodéw ciezarowych, z wyjatkiem lokalizacji w terenach: P.Z.7005.P,
P.Z.7007.KSP, P.Z.7008.P, P.Z.7009.P, P.G.4006.U,

e) garazy blaszanych, zwyjatkiem lokalizacji w terenach: P.Z.7005.P,  P.Z.7008.P, P.Z.7009.P,
P.G.4006.U;

2) w terenach o przeznaczeniu MW,U zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

b) obiektow obstugi pojazdow takich jak na przyktad: warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej,
warsztatow lakierniczych i wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdéw, punktéw wymiany oleju,
punktéw wymiany opon, myjni.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudowa ulic,

c) niezbednej wycinki drzew zwigzanych zrealizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjnej;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

b) sktadowania na otwartej przestrzeni materiatdow i produktéw pylacych oraz substancji stwarzajgcych
szczegollne zagrozenie dla srodowiska,

¢) zabudowy ciekdéw naturalnych, w tym Grzezinca ptynacego w otwartym korycie,
d) zasypywania zbiornikéw wodnych;

3) dopuszcza sig:
a) regulacje brzegow ciekow naturalnych w ramach naturalnego koryta,

b) niezb¢dng kanalizacj¢ ciekow naturalnych zwigzang zrealizacjg drég, ciagdw pieszych i pieszo-
rowerowych;

4)na obszarze wystepowania osuwisk, oznaczonych na rysunku planu oraz w bezposrednim otoczeniu
osuwisk (co najmniej 10 m od granicy osuwiska) ustala si¢ — przed podjeciem prac zmierzajacych do
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem oraz w trakcie ich trwania — obowigzek
monitoringu w zakresie geologiczno-inzynierskim;

5) w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy stabilnosci
skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

6) ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni terenu
biologicznie czynnej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej:

a) na poziomie przyziemia: schodéw zewnetrznych, urzadzen zapewniajacych osobom ze szczegdlnymi
potrzebami dostgp do budynku, daszkéw nad wejsciami, przedsionkow, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdow do garazy, ramp,

b) na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkondéw, gzymsow wienczacych —
maksymalnie do 1,2 m, innych elementéw budynku - maksymalnie do 0,7 m;
2)na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowaé zasadnicza bryle budynku, przy czym pokrycie
obowigzujacej linii zabudowy $cianami budynkéw w obrebie dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsze niz
80 %;
3) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ realizacje odrebnych wejs¢ do lokali uslugowych wbudowywanych w nowe budynki
mieszkalne wielorodzinne;
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5)w terenach: P.Z.7001.MW,U, P.Z.7012.KD.D, P.G.4001.MW,U, P.G.4002.KM, P.G.4003.MW,U,
P.G.4004.MW,U, P.G.4005.U, P.G.4008.MW,U, P.G.4010.MW,U, P.G.4011.KD.D, P.G.4012.KD.Z,
P.G.4013.U, P.G.4014.ZP, P.G.4016.KDW oraz czg¢sci terenéw: P.Z.7010.ZP, P.Z.7013.KD.D,
P.G.4006.U, P.G.4015.KD.D ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej

struktury przestrzennej, okre$long na rysunku planu, w obrebie ktorej zachowany jest uktad przestrzenno-
architektoniczny;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ustala si¢ ochrong:
a) uktadu przestrzennego historycznej czesci osiedla Zelechowa i osiedla Golecino-Goctaw,

b) obiektu o wartosciach zabytkowych — zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nr A-201 — zespolu
zabudowy przemystowej dawnego mtyna parowego, pdzniej olejarni przy ul. Dgbogorskiej 31 - 33,

c) obrzeznej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Ksigcia Ziemowita,
d) pasmowej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Paproci,
e) obiektu zajezdni tramwajowej przy ul. Wiszestawa,
f) obrzeznej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Wiszestawa,
g) obrzeznej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Studziennej,
h) zabudowy przy ul. Retry;
7) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ustala si¢:
a) podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej,

b) nowa zabudowe w nawigzaniu do gabarytéw i charakteru sasiednich budynkow o wartos$ciach
zabytkowych;

8) ustala si¢ ochron¢ budynkéw iobszarow o wartosciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach
szczegotowych i okreslonych na rysunku planu, dla ktorych w przypadku koniecznosci ich rozbiorki,
obowigzuje nakaz wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkow;

9) w terenach: P.Z.7003.ZP, P.Z.7004.MW.,U, P.Z.7005.P, P.Z.7006. MW,U, P.Z.7007.KSP, P.Z.7008.P,
P.Z.7009.P, P.Z.7010.ZP, P.Z.7012.KD.D, P.Z.7013.KD.D, P.Z.7014.KD.D, P.Z.7015.E, P.G.4001. MW, U,
P.G.4002.KM, P.G.4003.MW,U, P.G.4004.MW,U, P.G4005.U, P.G.4006.U, P.G.4008.MW,U,
P.G.4010.MW,U, P.G4011.KD.D, P.G.4012.KD.Z, P.G.4013.U, P.G.4014.ZP 1iczgsci terenow:
P.Z7001.MW,U, P.Z.7002.ZP, P.Z.7011.ZD, P.G.4007KK, P.G.4009.ZD, P.G.4015.KD.D,

P.G.4016.KDW, P.G.4017.KD.L ustalasi¢ strefe¢ E ochrony ekspozycji, okre§long na rysunku planu,
w granicach ktorej ochronie podlegaja:

a) przedpole ittlo widoku zrzeki Odry ileziora Dgbie na panoram¢ uktadu historycznego
osiedla Zelechowa i osiedla Golecino,

b) przedpole i tlo widoku z rzeki Odry i Jeziora Dabie na zespdt zabudowy przemystowej dawnego mtyna
parowego, pdzniej olejarni przy ul. Dgbogorskiej 31 — 33;

10) w obrebie strefy E ochrony ekspozycji obowiazuje:
a) budowanie harmonijnej sylwety w widoku od strony rzeki Odry i Jeziora Dabie,
b) budowanie harmonijnej sylwety w widoku od strony linii kolejowej,

c¢) utrzymanie niezaktéconych widokéw z przestrzeni publicznych (ulic, toru wodnego, terendw zieleni,
terenu kolejowego),

d) utrzymanie bezposrednich i posrednich wgladéw na dominanty krajobrazowe z rzeki Odry;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania terenu niezgodnego z planem istniejacego

w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na
cele zgodne z planem;

12) w przypadku budynkow niezgodnych z planem zakazuje si¢ powigkszania kubatury budynku;
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13) zakaz, o ktorym mowa w pkt 12 nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektu, termoizolacji budynku oraz rozbudowy dla potrzeb oséb ze
szczegOlnymi potrzebami;

14) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych izagospodarowania tymczasowego
niezgodnego z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, za wyjatkiem:

a) imprez plenerowych (w tym spektakli artystycznych, koncertow, wystaw), jarmarkéw $wiatecznych,
okoliczno$ciowych, targdow, parad, inscenizacji, wystgpow cyrkowych, ekspozycji lub dziatalnosci
ogrodkow gastronomicznych, lodowisk, punktow sprzedazy okazjonalnej, itp.,

b) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegdtowych planu;

15) wyznaczone linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

16) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza urzadzen
infrastruktury technicznej;

17) w pasie technicznym zakazuje si¢:

a) zabudowy kubaturowej,

b) nasadzen drzew i krzewow,

c¢) utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;
18) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) I m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b)6m (po 3m zkazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii) dla kablowych sieci elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

19) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) 2 m od sieci wodociagowej i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm,
b) 4 m od kolektorow ogodlnosptawnych, sanitarnych i deszczowych;

20) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;

21) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego
napig¢cia nn;

22) w pasie ochrony funkcyjnej obowiagzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepisow odrgbnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

23) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulic
i placow. Zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanatow wentylacji mechanicznej,
zaluzji, wlotow i wylotow wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektorow
stonecznych, z zastrzezeniem pkt 24 — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

24) zakazuje si¢ — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej — sytuowania mikroinstalacji, matych
instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych odnawialne zroédla energii w ekspozycji obiektow
o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placow,

b) na dachach stromych od strony ulic i placow, chyba ze cala pota¢ dachu bedzie stanowi¢ dachowka
solarna,

c) w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic i placéw, z wytaczeniem instalacji podziemnych;
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25) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 26, pkt 27, pkt 28, pkt 29, pkt 30, pkt 31, pkt 32, pkt 33, sytuowanie
wolno stojacych, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej;

26) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, w sposob zastaniajacy elementy
i detale architektoniczne obiektow o wartosciach zabytkowych;

27) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

a) na ogrodzeniach,

b) na potozonych poza pasem drogowym terenach publicznej zieleni urzadzonej petiacych funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe, wyposazonych wnp. tawki, urzadzenia rekreacyjne, obiekty malej
architektury — w szczegolnosci skwerach i parkach,

¢) w postaci wyswietlaczy elektronicznych, ktorych ilo$¢ punktow emitujgcych $wiatlo jest mniejsza niz
100 na 1 cm? powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, z wyjatkiem wys$wietlaczy stanowiacych element
tablicy reklamowej informujacej o cenach paliw;

28) ustalenia pkt 27 lit. b i lit. ¢ nie stosuje si¢ do tablic reklamowych i urzadzen reklamowych stanowigcych
wyposazenie plenerowych wydarzen artystycznych, imprez sportowych lub rekreacyjnych;

29) sytuowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowychna elewacji budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowo-mieszkalnych, dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 26 1 pkt 31:

a) wylacznie w przyziemiu lub parterze,

b) o powierzchni nie wigkszej niz 10% kazdej przylegajacej do lokalu elewacji przyziemia lub parteru (w
tym obejmujacej otwory okienne, otwory drzwiowe 1 witryny wystawowe);

30) dopuszcza si¢  sytuowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w otworach okiennych
i drzwiowych oraz witrynach wystawowych w przyziemiu lub parterze, o tacznej powierzchni nie wigkszej
niz 10% powierzchni otworu lub witryny wystawowej;

31) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt32, sytuowania na obiektach budowlanych tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych, w postaci:

a) siatek reklamowych, w szczeg6lno$ci wykonanych z materiatu o niepelnej strukturze, przepuszczajacego
powietrze, tekstylnego lub wykonanego z tworzyw sztucznych, wraz z elementami umozliwiajgcymi
sytuowanie,

b) baneréw reklamowych, w szczeg6lnosci wykonanych z materiatu o pelnej strukturze, tekstylnego lub
wykonanego z tworzyw sztucznych, wraz z elementami umozliwiajagcymi sytuowanie;

32) zakaz, o ktorym mowa w pkt 31, nie dotyczy powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy wolno stojacych
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

33) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych na dachach obiektéw budowlanych;

34) dopuszcza si¢ sytuowanie na nieruchomosci, przez kazdy podmiot prowadzacy na niej dziatalno$e,
jednego szyldu o powierzchni nieprzekraczajacej 0,35 m?;

35) szyld, o ktorym mowa w pkt 34, moze by¢ sytuowany na elewacji, w przyziemiu lub parterze, rownolegle
do elewacji albo jako szyld wolno stojacy sytuowany na nieruchomosci gruntowej, na ktorej prowadzona
jest dziatalno$¢;

36) zakazuje si¢ sytuowania szyldow w postaci:

a) banerow reklamowych, w szczegoblnosci wykonanych z materiatu o petnej strukturze, tekstylnego lub
wykonanego z tworzyw sztucznych, wraz z elementami umozliwiajagcymi sytuowanie,

b) siatek reklamowych, w szczegdlnosci wykonanych z materiatu o niepelnej strukturze, przepuszczajacego
powietrze, tekstylnego lub wykonanego ztworzyw sztucznych, wraz z elementami umozliwiajagcymi
sytuowanie;

37) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 27, pkt 30, pkt 31, pkt 36 nie dotycza terenéw P.Z.7005.P, P.Z.7008.P,
P.Z.7009.P, P.G.4006.U;
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38) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwiazania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

39) dopuszcza si¢ niezaleznie od ustalen szczegdétowych planu likwidacje obiektow na potrzeby obrony
cywilnej, po wylaczeniu z ewidencji budowli ochronnych;

40) warunki ochrony strefy E realizujg ustalenia planu w poszczegolnych grupach ustalen.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okreéla si¢ szczegdélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem =z istniejacych droég publicznych
1 wewngetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym przede
wszystkim poprzez:

a) ul. Debogérska (P.G.4012.KD.Z fragment ul. Debogérskiej) — zlokalizowana wzdluz potudniowo-
wschodniej granicy planu, ktora stanowi element uktadu podstawowego miasta,

b) ul. Swietojanska — przebiegajaca poza granic planu,

¢) P.Z.7013.KD.D (ul. Studzienna) iul. Zgorzelecka (poza granica planu) — potaczenie z ul. Boguminska
(ulica uktadu podstawowego) i ul. Hoza,

d) P.Z.7014.KD.D (ul. Widuchowska) — potaczenie z ul. Dgbogodrska ulica uktadu podstawowego miasta,

e) P.G.4011.KD.D (ul. Ksiecia Ziemowita) — potaczenie z ul. Swietojanska (poza granica planu);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6, pkt 7, pkt 8 — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik Minimalny Minimalny wskaznik
liczby miejsc postojowych | wskazniki miejsc miejsc postojowych (mp)
(mp) dla samochodow postojowych (mp) dla rowerow
osobowych dla pojazdow
zaopatrzonych
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
I. Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie 1 mp/50 mieszkan 0,2 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne
2. Hotele, pensjonaty 2,5 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
hotelowych hotelowych, lecz hotelowych
nie mniej niz 1 mp/
hotel
3. Domy studenckie, hotele 2 mp/10 t6zek 1 mp/1 obiekt 1 mp/10 tozek
pracownicze
4. Motele 1 mp/1 pokdj 1 mp/100 pokojow, 0
lecz nie mniej niz
1 mp
5. Domy dziennego i stalego 1 mp/10 t6zek 0,5 mp/10 t6zek 1 mp/50 t6zek
pobytu dla os6b starszych,
domy pomocy spolecznej
6. Schroniska mtodziezowe 1 mp/10 t6zek 1 mp/1obiekt 1 mp/10 t6zek
7. Sklepy o powierzchni 2,5 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
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sprzedazy do 2000 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
8. Targowiska lub hale targowe | 1 mp/25 m? pow. 1 mp/1000 m? pow. | 0,2 mp/100 m? pow.
o charakterze ogdlnomiejskim | catkowitej catkowitej catkowitej
9. Targowiska lub hale targowe | 1 mp/100 m? pow. 1 mp/targowisko 0,5 mp/100 m? pow.
osiedlowe catkowitej (hale targowa) catkowitej
10. Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 0,2 mp/100 m? pow.
handlowe uzytkowej uzytkowej
1. Restauracje, kawiarnie, inne 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/100 m? pow.
(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych)
12. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. | 0,6 mp/100 m? pow.
uzytkowej uzytkowej uzytkowej
13. Przychodnie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0,2 mp/1 gabinet
14. Koscioty, kaplice 1 mp/20 miejsc siedzacych | 2 mp/obiekt 0
15. Domy kultury 1 mp/25 o0s6b 1 mp/100 os6b 1 mp/100 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
16. Kina, teatry 1 mp/5 miejsc siedzacych 1 mp/200 miejsc 2,5/100 miejsc siedzacych
siedzacych
17. Muzea, obiekty wystawowe, 1 mp/5 o0s6b 1 mp/100 os6b 0,3 mp/100 m? pow.
galerie itp. korzystajacych korzystajacych uzytkowej*
jednoczes$nie + min. 4 mp jednoczes$nie
dla autokaréw
18. Szkoty podstawowe 1 mp/1 sale dydaktyczng 1 mp/szkote 1,5 mp/1 sale dydaktyczna
19. Szkoty $rednie i zawodowe 1 mp/1 sale dydaktyczng + | 1 mp/szkole 1,5 mp/1 sale dydaktyczna
1 mp/10 ucznidéw powyzej
18 lat
20. Szkoty wyzsze, obiekty 1 mp/10 studentow 1 mp/100 studentéw | 5 mp/100 studentow
dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
21. Placowki opiekunczo- 1 mp/5 zatrudnionych 0 0
wychowawcze
22. Biblioteki 1 mp/20 korzystajacych 1 mp/50 1 mp/100 m? pow.
jednoczesnie korzystajacych catkowitej
jednoczesénie, lecz
nie mniej niz 1 mp
23. Przedszkola, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, ale
dziennego pobytu dzieci minimum Imp
24. Szpitale, kliniki 4 mp/10 to6zek 1 mp/50 t6zek 0,2 mp/10 t6zek
25. Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 zatrudnionych na 1 mp/100 2,5 mp/100 zatrudnionych
magazyny najliczniejszej zmianie zatrudnionych na na najliczniejszej zmianie
najliczniejszej
zmianie
26. Zaktady produkcyjne 1 mp/5 zatrudnionych na 1 mp/100 2,5 mp/100 zatrudnionych
najliczniejszej zmianie zatrudnionych na na najliczniejszej zmianie
najliczniejszej
zmianie
27. Rzemiosto 1 mp/5 zatrudnionych na 1 mp/50 0,2 mp/10 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie zatrudnionych najliczniejszej zmianie
28. | Warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanowisko 0 0
mechanicznych naprawcze
29. Stacje paliw (z wylaczeniem | 5 mp/1 obiekt +2 nasklep | O 0
samoobstugowych)
30. Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 stanowisko do 0 0
samodzielne obiekty) mycia
31. Stacje diagnostyczne, punkty | 2 mp/1 stanowisko 0 0
wymiany oleju, opon itp.
32. Hale widowiskowe, 15 mp/100 miejsc i 0,2 1 mp/100 miejsc, 1 mp/100 miejsc
widowiskowo-sportowe mp/100 miejsc dla lecz nie mnigj niz
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autokarow 1 mp
33. Hale sportowe (bez miejsc dla | 2 mp/5 oséb 1 mp/obiekt 0,5 mp/10 oséb
widzow) korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednoczes$nie
34. Baseny plywackie 1 mp/15 2 mp/obiekt 1 mp/10 miejsc w szatni +
z miejscami dla odwiedzajacych/widzow 1mp/25
odwiedzajacych/widzow odwiedzajacych/widzow
35. Mate obiekty sportu 1 mp/5 os6b 1 mp/50 os6b 0,5 mp/10 osbb
i rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
36. Inne obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 0s6b 1 mp/100 os6b 0,5 mp/10 oséb
sportowe i szkoleniowo korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczes$nie jednoczes$nie jednoczes$nie
37. | Kapieliska na wolnym 3 mp/1000 m? terenu 2 mp/kapielisko 3 mp/1000 m? terenu
powietrzu ogdlnodostepne
38. Korty tenisowe 4 mp/kort + 1mp/ 1 mp/kort 1 mp/100 miejsc
10 widzow
39. Korty tenisowe (bez miejsc 4 mp/1 kort 0 0
dla widzow)
40. Ogrody dziatkowe 1 mp/3 ogrody dziatkowe 2 mp/zespot 0
ogrodow
dziatkowych
41. Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 0,5 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
42. Ogrdd botaniczny 1 mp/5 uzytkownikéw 1 mp/ogréd 0,5 mp/1000 m?
43. Rozrywka (puby, dyskoteki, 1 mp/10 oséb 1 mp/ 100 os6b 0
salony gier itp.) korzystajacych korzystajacych
jednoczes$nie jednoczes$nie
44. | Ushugi rézne 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,2 mp/100 m? pow.
uzytkowej uzytkowej uzytkowej
45. | Obiekty do parkowania 0 1 mp/100 stanowisk | 1,25 mp/100 stanowisk

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5) ogoblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki gastronomiczne
itp.) wywotujacego potrzeby parkinfowe do 1 miejsca postojowego;

7)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

8)dla szpitali, klinik, przychodni, szkot podstawowych, szkoét s$rednich izawodowych, budynkow
przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi wewngtrznej,
dopuszcza si¢ trasy rowerowe, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inacze;j.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowg¢ nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych stanowia korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem pkt 17,

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych w ulicach: Dgbogorska,
Swigtojanska, Ksiecia Ziemowita, Widuchowska, Studzienna, Zgorzelecka;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
b) z uwzglgdnieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejgca lub nowa kanalizacjg ogolnosptawng lub sanitarng
do kanalizacji ikolektorow ogodlnosptawnych lub sanitarnych w ulicach: Debogoérska, Swigtojanska,
Ksigcia Ziemowita, Widuchowska, Studzienna, Zgorzelecka;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja ogoélnosptawna
lub deszczowa do kanalizacji i kolektorow ogdlnosptawnych lub deszczowych w ulicach: Dgbogorska,
Swietojanska, Ksiccia Ziemowita, Widuchowska, Studzienna, Zgorzelecka ze zrzutem do rzeki Odry po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych; dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do gruntu i wod powierzchniowych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, wod powierzchniowych,
kanalizacji ogélnosptawnej lub deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wlasnych lub
op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji ogoélnosptawnej lub deszczowej;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowsa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tych powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opo6znionym odprowadzeniem do kanalizacji
ogolnosplawnej lub deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielczg (sanitarng
i deszczowa);

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z nowych sieci cieplnych zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowej pomigdzy linig zabudowy a linig regulacyjng ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodta energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, spetniajacych
zasady okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

14) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe jako
sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;
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17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu;

18) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) obowigzuja rozwiagzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajace wodochtonnosg¢;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

21) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych w osiedlu Zelechowa

§ 7. Teren elementarny P.Z.7001.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach wydzielen wewnetrznych 1.MW,U i 2.MW,U, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢
lokalizacji budynkoéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug;
4) w terenie 1.MW,U zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie opieki nad dzie¢mi;
5) w terenie 2.MW,U dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowe ustugowa w zakresie opieki nad dzie¢mi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2;
3) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy:
a) 15 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wyzej niz 54 m.n.p.m.,
b) 3 kondygnacje nadziemne, trzecia kondygnacja w dachu stromym,;
4) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne:
a) w terenie 2.MW,U,
b) w terenie potozonym w odlegtosci mniejszej niz 20 m od drog publicznych;

5) budynki kryte dachami stromymi o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
z zastrzezeniem pkt 7, pkt 8, pkt 9, pkt 10;

6) w terenach: 1.MW,U i 2.MW,U dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) ustala si¢ ochrone¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynku przy ul. Retry 7, 7a, 7b, oznaczonego na
rysunku planu, dla ktorego obowiazuje:

a) zakaz rozbudowy, nadbudowy,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu z wystawkami na osiach skrajnych wejs¢ frontowych,
¢) zachowanie ceramicznego pokrycia dachu,

d) utrzymanie kompozycji obiektu z trzema osiami wejs¢ frontowych,

e) zachowanie 1utrzymanie wystroju elewacji frontowej budynku, wtym: gzymsu podokiennego
1 wienczacego,
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f) zachowanie liczby, rozstawu i wykroju otwordow okiennych i drzwiowych;

8) ustala si¢ ochrone obiektu o wartosciach zabytkowych — budynku przy ul. Retry 8a, 8b, 8c, oznaczonego na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:

a) zakaz rozbudowy, nadbudowy,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu z wystawkami na osiach skrajnych wej$¢ frontowych,
¢) zachowanie ceramicznego pokrycia dachu,

d) utrzymanie symetrycznej kompozycji obiektu z trzema osiami wej$¢ frontowych,

e) zachowanie i utrzymanie wystroju frontowej elewacji budynku, w tym: wycofania lica budynku w osiach
wejsciowych, gzymsow podokiennych i gzymsu wienczacego,

f) zachowanie liczby, rozstawu 1 wykroju otwordéw okiennych i drzwiowych;

9) dla obiektow o wartosciach zabytkowych — budynkow przy ul. Retry 7, 7a, 7b iul. Retry 8a, 8b, 8c
dopuszcza sig:

a) termoizolacje budynku od strony zewnetrznej z obowiazkiem utrzymania kompozycji obiektu elewacji
frontowej i odtworzenia detalu,

b) doswietlenie poddasza oknami potaciowymi;

10) dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j
ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

11) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

12) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.7012.KD.D, P.Z.7013.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.7012.KD.D, P.Z.7013.KD.D,
P.Z.7001.MW,U, P.Z.7002.ZP, P.Z.7003.ZP, P.G.4007.KK lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;j i sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 8. Teren elementarny P.Z.7002.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, wody powierzchniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 90 %;

2) ustala si¢ rewaloryzacj¢ zieleni;
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3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej roslinnosci wodnej, przywodne;j;
4) zakazuje sie:
a) likwidacji, zasypywania, przeksztatcania, zabudowy istniejacego stawu,
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
¢) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, urzadzen rekreacji, placow zabaw, pomostow;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacego muru oporowego.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala si¢ obstuge z terenu 1.KD.D w terenie P.Z.7013.KD.D.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.7013.KD.D, P.G.4007.KK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji kanalizacji
ogolnosplawnej;

3) dopuszcza si¢  odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do stawu zsasiednich terenow
elementarnych.

§ 9. Teren elementarny P.Z.7003.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, wody powierzchniowe;
2) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U, oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢:
a) zabudowe ustugowa: hotel, ustugi gastronomiczne, obiekty pomocy spotecznej,
b) parking dla samochodow osobowych;

3) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.KS, oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ parking dla
samochoddw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) 80 %, z zastrzezeniem lit. b, lit. c,
b) 50 %, w terenie 1.U,
¢) 50 %, w terenie 2.KS;
2) ustala si¢ rewaloryzacje zieleni;
3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej roslinnosci wodnej, przywodnej;
4) zakazuje sie:
a) likwidacji, zasypywania, przeksztalcania, zabudowy istniejacego stawu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych, poza terenem 1.U i terenem 2.KS.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu z wyjatkiem terenu 1.U, dla ktoérego ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,9,
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¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
d) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30 stopni,
e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) pomostow,
¢) obiektow sportu i rekreacji,
d) zabudowy w terenie 1.U,
e) $ciezek pieszych,
f) placow rekreacyjnych i placow zabaw,
g) o$wietlenia terenu,
h) wybiegu dla pséw;
3) dopuszcza sig¢:
a) przebudowe i remont istniejacego muru oporowego,
b) przebudowg, rozbudowe i remont komory regulujacej odptyw wody ze zbiornika wodnego;

4) w granicach terenu 1.U ustala si¢ publicznie dostepny ciag pieszy — taczacy ul. Studzienng z terenem poza
wydzieleniem wewngtrznym 1.U — o minimalnej szeroko$ci 2 m.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.Z.7013.KD.D.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.7013.KD.D, P.Z.7003.ZP lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje kolektoréow deszczowych;
4) ustala si¢ realizacj¢ kolektora deszczowego;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do stawu zsgsiednich terenow
elementarnych.

§ 10. Teren elementarny P.Z.7004.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) lokalizacj¢ ushug:
a) ustala si¢ w parterach budynkow mieszkalnych realizowanych wzdtuz ul. Studziennej,
b) dopuszcza si¢ w parterach budynkoéw mieszkalnych, z zastrzezeniem lit. a,
¢) dopuszcza si¢ w budynkach wolno stojacych w zakresie: o§wiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:

a) 30 % w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 90 % powierzchni terenu wydzielenia wewnetrznego 1.MW,U, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) 35 %, z zastrzezeniem lit. b,
b) 10 % w terenie 1.MW,U;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2;

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami stromymi o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

7) dla nowoprojektowanego budynku Iub zespolu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

8) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
liczonej dla nowoprojektowanego budynku Iub zespolu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.Z.7013.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.7013.KD.D, P.Z.7003.ZP,
P.Z.7004.MW.,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe wnowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢  lokalizacje  nowych  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny P.Z.7005.P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zagospodarowanie terenu wydzielenia wewnetrznego 1.P/ZP, oznaczonego na rysunku planu: zielen
urzadzona;

3) dopuszcza sig:

a) zabudowg uslugowa,
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b) sktady i magazyny,
¢) bazy transportowe,

d) dziatalno§¢ socjalng zwigzang zobstuga logistyki 1itransportu jak np. zaplecze noclegowe
1 gastronomiczne;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych w zakresie: o$wiaty, zdrowia, pomocy spotecznej, opieki nad
dzie¢mi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej: 20 %,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w granicach wydzielenia wewngetrznego 1.P/ZP obowiazuje:
a) 100 % powierzchni terenu biologicznie czynnego,
b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu skarpy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,8;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12 stopni; w strefach
wejsciowych inad pomieszczeniami nieposiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢
zastosowanie form przekrycia o innej geometrii;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.Z.7013.KD.D lub z ul. Dgbogorskiej (poza granicg terenu) poprzez teren P.Z.7007.KSP;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.7013.KD.D, P.Z.7007.KSP,
P.Z.7005.P Iub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji kolektora
ogolnosplawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, cieplnej, kanalizacji ogélnosptawnej, sanitarnej
i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  nowych  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje¢  sieci
elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ kolektorow deszczowych.
§ 12. Teren elementarny P.Z.7006.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zakazuje sie:

a) realizacji nowych budynkow mieszkalnych,
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b) w istniejagcym budynku mieszkalnym powigkszania powierzchni mieszkalnej oraz zwickszania ilosci
lokali mieszkalnych;

3) ustalenie pkt 2 lit. b nie dotyczy:
a) rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obiektu,
b) termoizolacji budynku — z zastrzezeniem ust.3, pkt 5, lit. f,
¢) rozbudowy obiektu dla potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
4) dopuszcza sig:
a) adaptacj¢ budynku mieszkalnego na cele ustug,

b) budowe budynku zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, schronisko mtodziezowe, internat,
dom studencki, dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny);

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,8;

3) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 12m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 5;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12 stopni; w strefach
wejsciowych 1inad pomieszczeniami nieposiadajgcymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza sig¢
zastosowanie form przekrycia o innej geometrii, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ ochrong obiektu o warto$ciach zabytkowych — budynku przy ul. Debogoérskiej 36, oznaczonego
na rysunku planu, dla ktérego obowiagzuje:

a) zakaz rozbudowy od strony frontowej i elewacji bocznych,

b) zakaz nadbudowy,

¢) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

d) zachowanie symetrycznej kompozycji obiektu elewacji frontowe;j,

e) zachowanie iutrzymanie wystroju frontowej elewacji budynku, w tym: rozmieszczenia i wykroju
otworéw okiennych, wystroju sztukatorskiego, gzymsu koronujacego, gzymsu miedzykondygnacyjnego,
gzymsow pod- i nadokiennych, opasek okiennych,

f) zakaz termoizolacji frontowej elewacji budynku od strony zewnetrzne;;

6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu ul. Debogorskiej, potozonej poza granicg planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.Z.7006.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Teren elementarny P.Z.7007.KSP

1. Ustalenia funkcjonalne:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -21- Poz. 1226

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw;

2) dopuszcza si¢ uslugi towarzyszace w zakresie:
a) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
b) gastronomia,

c) obiekty obstlugi pojazdow takich jak na przyktad: warsztaty naprawcze mechaniki pojazdowej, warsztaty
lakiernicze i wulkanizacyjne, stacje diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, punkty wymiany
opon, myjnie.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,8;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12 stopni; w strefach
wejsciowych inad pomieszczeniami nieposiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢
zastosowanie form przekrycia o innej geometrii;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.Z.7013.KD.D Iub z ul. Debogorskiej, potozonej poza granica planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekdéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.7013.KD.D, P.Z.7007.KSP lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji ogodlnosptawnej, sanitarne;j,
deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn 1 realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ kolektorow deszczowych.
§ 14. Teren elementarny P.Z.7008.P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe uslugowa,
b) sktady i magazyny,
¢) bazy transportowe,

d) dziatalno§¢ socjalng zwigzang zobstugg logistyki itransportu jak np. zaplecze noclegowe
1 gastronomiczne;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych w zakresie: oSwiaty, zdrowia, pomocy spolecznej, opieki nad
dzie¢mi.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,8;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych do 12 stopni; w strefach
wejsciowych 1inad pomieszczeniami nieposiadajgcymi  bezposredniego doswietlenia dopuszcza sig¢
zastosowanie form przekrycia o innej geometrii;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.7013.KD.D, P.Z.7014.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.7013.KD.D, P.Z.7014.KD.D,
P.Z.7008.P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawnej i deszczowe;j.

§ 15. Teren elementarny P.Z.7009.P

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna;
2) dopuszcza sig:

a) zabudowe uslugowa,

b) sktady i magazyny,

¢) bazy transportowe,

d) dziatlalno§¢ socjalng zwiazang zobstuga logistyki itransportu jak np. zaplecze noclegowe
1 gastronomiczne;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uslugowych w zakresie: o$wiaty, zdrowia, pomocy spotecznej, opieki nad
dzie¢mi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20 %;

2) obowiazuje ustalenie § 6 ust. 2 pkt 4.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,8;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12 stopni; w strefach
wejsciowych 1inad pomieszczeniami nieposiadajgcymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza sig
zastosowanie form przekrycia o innej geometrii;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.7013.KD.D, P.Z.7014.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.7013.KD.D, P.Z.7014.KD.D,
P.Z.7009.P, P.Z.7015.E;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 16. Teren elementarny P.Z.7010.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona ogolnodostgpna, wody stojace i ptynace;

2) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP,US, oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza sig:
a) ustugi sportu, rekreacji i rozrywki, w tym administracji obiektow sportowych,

b) ustugi towarzyszace w zakresie: obstugi obicktow sportowych, w tym: sale konferencyjne, jeden obiekt
handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy 100 m?,

¢) jeden budynek zamieszkania zbiorowego zwiazany z obsluga terenu,
3) zakazuje si¢ lokalizacji sportéw motorowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ zachowanie cieku Grzgziniec plynacego w otwartym korycie w terenie wydzielenia
wewnetrznego 3.WS, oznaczonego na rysunku planu, w ktérym obowiagzuje:

a) zakaz zasypywania i zabudowy cieku,

b) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

c) zakaz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku;
2) w terenie 3.WS dopuszcza sig:

a) regulacje¢ cieku Grzgziniec w ramach naturalnego koryta, z uzyciem materiatow naturalnych, np. drewno,
kamien, faszyna,

b) sytuowanie ktadek dla przejscia pieszego, mostkow, konstrukcji oporowych, obiektow
hydrotechnicznych;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
a) 50 % w granicach dziatki budowlanej w terenie 1.ZP,US,

b) 90 % w granicach dziatki budowlanej w terenie wydzielenia wewngtrznego 2.ZP, oznaczonego na
rysunku planu,

¢) 90 % terenu wydzielenia wewngtrznego 3.WS;
4) obowiazuje ustalenie § 6 ust. 2 pkt 4.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dla terenu 1.ZP,US ustala si¢:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,2,
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c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

d) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12 stopni; w strefach
wejsciowych i1nad pomieszczeniami nieposiadajgcymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza sig¢
zastosowanie form przekrycia o innej geometrii,

e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej w terenach wydzielen wewngtrznych 2.ZP i 3.WS;

3) obowiazuje integracja funkcjonalno-przestrzenna z terenem P.Z.7003.ZP;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenie 1.ZP,US: 2 000 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.7013.KD.D, P.G.4015.KD.D;

2) dopuszcza si¢ dojazd i doj$cie do terenu ogrodoéw dziatkowych potozonych w terenach: P.G.4009.ZD,
P.Z.7011.ZD;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.7013.KD.D, P.G.4015.KD.D,
P.G.4008.MW,U, P.Z.7009.P, P.Z.7010.ZP;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont kolektoréw deszczowych (skanalizowany strumien
Grzgziniec);

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 17. Teren elementarny P.Z.7011.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
a) 80 % w granicach dzialki ogrodniczej,
b) 100 % obszaru wystgpowania osuwisk;
2) obowiazuje ustalenie § 6 ust. 2 pkt 4.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) altany dziatkowej: 35 m?, w granicach dziatki ogrodniczej,

b) budynkow administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do zaspokajania wspdlnych
potrzeb uzytkownikow dziatek: 200 m?;

2) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy: 5 m przy dachach stromych,
b) zabudowy: 4 m przy dachach ptaskich,

¢) budynkéw administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do zaspokajania wspdlnych
potrzeb uzytkownikéw dziatek: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 7,5 m;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: od 0 do 0,1;
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4) dopuszcza si¢  krycie altan dziatkowych, zabudowy administracji ogrodéw dziatkowych, dachami
o dowolnej geometrii;

5) obowiazuje zorganizowanie wspdlnej przestrzeni rekreacyjnej dla uzytkownikéw dziatek;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

7) ustalenie w pkt 6 nie dotyczy tablic ogloszeniowych i informacyjnych zwigzanych z dziatalnoscig ogrodow
dziatkowych;

8) tablice ogloszeniowe i informacyjne o ktérych mowa w pkt 7 dopuszcza sig:
a) o maksymalnej wysokosci: 2 m,
b) o maksymalnej powierzchni informacyjnej: 2 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.Z.7013.KD.D;

2) dopuszcza sie dojazd idojécie do terenu od ul. Swietojanskiej (poza granica planu) poprzez teren
P.G.4009.ZD;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.Z.7013.KD.D, P.Z.7011.ZD;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 18. Teren elementarny P.Z.7012.KD.D — ul. Retry
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9 m do 15,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarne;.
§ 19. Teren elementarny P.Z.7013.KD.D — ul. Studzienna, ul. Widuchowska
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje ustalenie § 6 ust. 2 pkt 4;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w granicach terenu 1.KD.D, oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ jednostronny chodnik;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,3 m do 23,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej, sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje kolektorow deszczowych;
3) ustala si¢ realizacje kolektora deszczowego;
4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejacego przepustu taczacego zbiorniki wodne znajdujace sig
w terenach: P.Z.7002.ZP 1 P.Z.7003.ZP.

§ 20. Teren elementarny P.Z.7014.KD.D — ul. Widuchowska
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

§ 21. Teren elementarny P.Z.7015.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m?;
2) maksymalna wysokos¢ obiektu: 3,5 m;
3) obiekt kryty dachem ptaskim;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.Z.7013.KD.D.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych w osiedlu Golecino-Goclaw

§ 22. Teren elementarny P.G.4001.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2,5;
3) wysokos¢ nowej zabudowy:

a) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MW,U, oznaczonego na rysunku planu: min. 3 kondygnacje
nadziemne, nie wig¢cej niz 18 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

b) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.MW,U, oznaczonego na rysunku planu: min. 2 kondygnacje
nadziemne, nie wig¢cej niz 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) w terenie potozonym w odleglosci wigkszej niz 13 m od ul. Swietojanskiej i ul. Wiszestawa dopuszcza sig
zabudowg nizszg niz ustalona w pkt 3;

5) ustala si¢ ochron¢ obiektu o warto$ciach zabytkowych — zespotu budynkéw przy ul. Wiszestawa 18 + 22,
oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:

a) zakaz nadbudowy,
b) zachowanie gabarytu budynkéw i formy dachu,
¢) zachowanie symetrycznej kompozycji obiektu elewacji frontowe;j,

d) zachowanie iutrzymanie wystroju frontowej elewacji budynkéw, w tym: rozmieszczenia i wykroju
otworéw okiennych, wystroju sztukatorskiego, gzymsu koronujacego, gzymsu miedzykondygnacyjnego,
gzymsow pod- i nadokiennych, opasek okiennych,

e) zakaz termoizolacji frontowej elewacji budynkow od strony zewnetrznej;

6) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddasza budynku przy ul. Wiszestawa 20 — we frontowej potaci dachu —
wylacznie oknami polaciowymi;

7) ustala si¢ ochrone obiektu o wartosciach zabytkowych — budynku przy ul. Swietojanskiej 37, oznaczonego
na rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:

a) zakaz nadbudowy,
b) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,
c¢) zachowanie kompozycji obiektu elewacji frontowe;j,

d) zachowanie iutrzymanie wystroju frontowej elewacji budynku, w tym: rozmieszczenia i wykroju
otworow okiennych na poziomach powyzej parteru, gzymsu koronujacego, wykuszu $ciany potudniowo-
wschodniej;

8) budynki kryte dachami ptaskimi — z zastrzezeniem pkt 5;
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9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: Wiszestawa, Swictojaniskiej, potozonych poza granica planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.G.4001.MW,U, P.G.4002.KM lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji kolektorow
deszczowych (skanalizowany strumien Grzgziniec);

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 23. Teren elementarny P.G.4002.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zajezdnia tramwajowa z warsztatami;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5 %;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,8;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) ustala si¢ ochron¢ obiektu o warto$ciach zabytkowych — zajezdni tramwajowej przy ul. Wiszestawa 18,
oznaczonej na rysunku planu, wraz z przedpolem;

5) budynki kryte dachami ptaskimi; w strefach wejSciowych inad pomieszczeniami nieposiadajacymi
bezposredniego dos§wietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia o innej geometrii;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: Swictojanskiej, Wiszestawa, potozonych poza granica planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.4001.MW,U, P.G.4002.KM,
P.G.4013.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji kolektorow
deszczowych (skanalizowany strumien Grze¢ziniec);

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogoélnosptawne;j;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe wnowej lokalizacji: stacji
transformatorowych SN/nn, stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 24. Teren elementarny P.G.4003.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:

a) w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) w budynkach wolno stojacych wytacznie w zakresie: o$wiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3, opieki
spoleczne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 18 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) wzdtuz ul. Ksiecia Ziemowita, w terenie polozonym w odlegtosci mniejszej niz 25 m od ulicy: min.
4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 20 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

b) wzdtuz ul. Wiszestawa, w terenie potozonym w odlegltosci mniejszej niz 20m od ulicy: min.
4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 20 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) ustala si¢ ochrong obiektu o warto$ciach zabytkowych — budynku przy ul. Wiszestawa 11, oznaczonego na
rysunku planu, dla ktérego:

a) obowigzuje zakaz nadbudowy,
b) obowiazuje zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,
¢) obowigzuje zachowanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowej,

d) obowigzuje zachowanie iutrzymanie wystroju frontowej elewacji budynku, w tym: rozmieszczenia
1 wykroju otworoéw okiennych, gzymsu koronujacego, gzymsow miedzykondygnacyjnych,

e) dopuszcza si¢ termoizolacje frontowej elewacji od strony zewngtrznej pod warunkiem utrzymania
kompozycji elewacji oraz odtworzenia gzymsu koronujacego i gzymsow migdzykondygnacyjnych,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza we frontowej potaci dachu wytacznie oknami potaciowymi;

6) ustala si¢ ochron¢ obiektu o warto$ciach zabytkowych — zespolu budynkéw przy ul. Ziemowita 1 + 6,
oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:

a) obowigzuje zakaz nadbudowy,
b) obowiazuje zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,
¢) obowigzuje zachowanie kompozycji elewacji frontowej,

d) obowigzuje zachowanie iutrzymanie wystroju frontowej elewacji budynku, w tym: rozmieszczenia
1 wykroju otworéw okiennych,

e) dopuszcza si¢ termoizolacje frontowej elewacji od strony zewnetrznej pod warunkiem odtworzenia
wszystkich gzymsow,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza we frontowej potaci dachu wytacznie oknami potaciowymi;
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7) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6;

8) dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

9) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

10) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.G.4011.KD.D lub z ul. Wiszestawa, potozonej poza granica planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.4011.KD.D, P.G.4003.MW,U Ilub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej,
elektroenergetycznych nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego (skanalizowany strumien Grzgziniec);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 25. Teren elementarny P.G.4004.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 19 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) w terenie potozonym w odlegltosci nie wigkszej niz 20 m od ul. Ksiecia Ziemowita: min. 4 kondygnacje
nadziemne, nie wig¢cej niz 18 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) w terenie polozonym w odlegtosci nie wigkszej niz 20 m od ul. Debogoérskiej: min. 4 kondygnacje
nadziemne, nie wi¢cej niz 19 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
5) ustala si¢ ochrone¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynku przy ul. Dgbogorskiej 10a, oznaczonego
na rysunku planu, dla ktorego:
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a) obowigzuje zakaz nadbudowy,
b) obowiazuje zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,
¢) obowigzuje zachowanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowej,

d) obowigzuje zachowanie iutrzymanie wystroju frontowej elewacji budynku, w tym: rozmieszczenia
i wykroju otworéow okiennych, bogatego wystroju sztukatorskiego, gzymsu koronujgcego, gzymsu
mig¢dzykondygnacyjnego, gzymsow pod- i nadokiennych, opasek okiennych,

e) obowigzuje zakaz termoizolacji frontowej elewacji budynku od strony zewngtrznej,

f) obowigzuje zachowanie trzech identycznych wystawek we frontowej potaci dachu, od strony
ul. Debogorskiej ijednej od strony ul. Ziemowita, wykonanych w konstrukcji drewnianej o bogatym
detalu,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza we frontowej potaci dachu wylacznie oknami potaciowymi;

6) ustala sie¢ ochrong obiektu o warto$ciach zabytkowych — budynku przy ul. Ziemowita 11, oznaczonego na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:

a) obowigzuje zakaz nadbudowy,
b) obowiazuje zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,
¢) obowigzuje zachowanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowej,

d) obowigzuje zachowanie iutrzymanie wystroju frontowej elewacji budynku, w tym: rozmieszczenia
1 wykroju otworow okiennych, gzymsow miedzykondygnacyjnych,

e) dopuszcza si¢ termoizolacje frontowej elewacji od strony zewnetrznej pod warunkiem odtworzenia
wszystkich gzymsow,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza we frontowej potaci dachu wytacznie oknami potaciowymi;
7) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6;
8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.G.4011.KD.D lub z ul. Dgbogorskiej, poprzez teren P.G.4005.U;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.4011.KD.D, P.G.4005.U Iub spoza
obszaru planu.

§ 26. Teren elementarny P.G.4005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
a) w granicach dziatki budowlanej: 20 %,
b) w granicach terenu 6.ZP, oznaczonego na rysunku planu: 80 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ ochrong obiektu o warto$ciach zabytkowych — zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw A-201 —
zespohlu zabudowy przemystowej dawnego mtyna parowego, po6zniej olejarni przy ul. Debogodrskiej 31 - 33;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 4;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U, oznaczonego na rysunku planu: maksymalna 20 m.n.p.m.,
b) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.U, oznaczonego na rysunku planu: maksymalna 28 m.n.p.m.,

c) w terenie wydzielenia wewngtrznego 3.U, oznaczonego na rysunku planu: 4 kondygnacje, maksymalnie
22 m.n.p.m.,

d) w terenach wydzielen wewnetrznych 4.U, 5.U, oznaczonych na rysunku planu: maksymalna
22 m.n.p.m.;

5) w terenie 5.U:
a) zakazuje si¢ zabudowy w poziomie przyziemia,

b) dopuszcza si¢ budowe tacznika kubaturowego pomiedzy obiektami w terenach 2.U i3.U, ktdérego
poziom stropu pierwszej kondygnacji nadziemnej nie moze by¢ usytuowany nizej niz 4,5 m od poziomu
terenu;

6) zakazuje si¢:

a) lokalizacji miejsc postojowych w pasie terenu pomigdzy budynkiem bylej olejarni a ul. Dgbogorska,
w granicach dziatki nr 20/3 z obrebu nr 3031,

b) wygradzania nieruchomosci od strony ul. Debogoérskiej,
¢) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych niebgdacych szyldem,
d) umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ul. Debogoérskie;j;

7) nakazuje si¢ rozbiorke petnego muru przed frontem obiektu o wartosciach zabytkowych, znajdujacego si¢
przy ul. Dgbogorskiej i zagospodarowanie przedpola zabudowy w formie placu frontowego;

8) dopuszcza si¢ likwidacje wolno stojacego schronu — obiektu na potrzeby obrony cywilnej — potozonego
przy ul. Debogorskiej 28;

9) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.G.4011.KD.D lub z ul. Dgbogorskiej, potozonej poza granica planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.4012.KD.Z, P.G.4011.KD.D,
P.G.4005.U, P.G.4006.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
tlocznego $ciekoéw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 27. Teren elementarny P.G.4006.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢:
a) obiekty produkcyjne,
b) sktady i magazyny,
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¢) bazy transportowe,

d) dzialalno§¢ socjalng zwigzana zobstuga logistyki itransportu, jak np. =zaplecze noclegowe
1 gastronomiczne,

e) mieszkania funkcyjne;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uslugowych w zakresie: o$wiaty, zdrowia, pomocy spotecznej, opieki nad
dzie¢mi, z zastrzezeniem pkt 4 lit. b;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug medycznych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 28 m.n.p.m., do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. b 1 pkt 4,

b) 31 m.n.p.m., do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, w tereniec wydzielenia wewngtrznego
1.U, oznaczonego na rysunku planu;

4) zakazuje sic nadbudowy budynku znajdujacego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historyczne;j
struktury przestrzennej, przylegajacego do zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw;

5) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12 stopni; w strefach
wejsciowych 1inad pomieszczeniami nieposiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza sig
zastosowanie form przekrycia o innej geometrii;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.G.4011.KD.D, P.G.4012.KD.Z, P.Z.7013.KD.D lub z ul. Dgbogorskiej, polozone;j
poza granicg planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.4012.KD.Z, P.G.4011.KD.D,
P.Z.7013.KD.D, P.G.4005.U, P.G.4006.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, -elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji ogolnosptawnej, sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn 1 realizacjg sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢  lokalizacje  nowych  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacjg¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 28. Teren elementarny P.G.4007. KK
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: infrastruktura kolejowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni stabilizujacej skarpg;
2) w strefie E ochrony ekspozycji zakazuje si¢ nasadzen drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z transportem kolejowym realizuje
si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych i zagospodarowanie tymczasowe wylacznie zwigzane
z transportem kolejowym oraz ich obstuga;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych;
4) ustala si¢ ochrong obszaru o warto$ciach zabytkowych — linia kolejowa Szczecin Gtéwny-Trzebiez.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) linia dwutorowa, z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy;
2) dojazd do terenu od ul. Wendenskiej, potozonej poza granica planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego (skanalizowany strumien Grzgziniec);

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 29. Teren elementarny P.G.4008. MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 46 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2,3;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 27 m.n.p.m., do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) ustala si¢ ochrong obiektow o warto$ciach zabytkowych — =zespotu budynkéw przy ul. Paproci
1 +12 i ul. Ksigcia Ziemowita 8, 9, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:

a) obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy,
b) obowigzuje zachowanie gabarytu i formy dachu, zachowanie ceramicznego pokrycia dachu,
¢) obowigzuje utrzymanie kompozycji obiektu,

d) obowigzuje zachowanie i utrzymanie wystroju elewacji budynku — gzymsu podokiennego i wienczacego,
odtworzenie wykonczenia tynkarskiego i kolorystyki, zachowanie ceglanego cokotu,

e) obowigzuje zachowanie liczby, rozstawu 1iwykroju otworéw okien, odtworzenie jednolitego
symetrycznego podziatu okien,

f) dopuszcza si¢ termoizolacj¢ elewacji od strony zewngtrznej pod warunkiem utrzymania kompozycji
elewacji,

g) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi;

5) ustala si¢ ochrong¢ ekspozycji uktadu zabudowy pasmowej o ktorej mowa w pkt 4;
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6) przy odbudowie budynkéw o wartosciach zabytkowych obowiazuja:
a) gabaryt budynku o wartosciach zabytkowych,
b) gabaryt i forma dachu budynku o warto$ciach zabytkowych,
¢) utrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, w tym sposobu usytuowania zabudowy na dziatce;
7) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow;
8) obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.G.4011.KD.D, P.G.4015.KD.D, P.G.4016.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.4011.KD.D, P.G.4015.KD.D,
P.G.4016.KDW, P.G.4008. MW, U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;.

§ 30. Teren elementarny P.G.4009.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 80 % w granicach dziatki ogrodnicze;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) altany ogrodowej: 35 m?, w granicach dziatki ogrodniczej,

b) budynkow administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do zaspokajania wspdélnych
potrzeb uzytkownikow dziatek: 200 m?;

2) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy: 5 m przy dachach stromych,
b) zabudowy: 4 m przy dachach ptaskich,

¢) budynkéw administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do zaspokajania wspdlnych
potrzeb uzytkownikow dziatek: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 7,5 m;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: od 0 do 0,1;

4) dopuszcza si¢  krycie altan ogrodowych, zabudowy administracji ogrodow dzialkowych, dachami
o dowolnej geometrii;

5) obowiazuje zorganizowanie wspolnej przestrzeni rekreacyjnej dla uzytkownikow dziatek;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

7) ustalenie w pkt 6 nie dotyczy tablic ogltoszeniowych i informacyjnych zwiazanych z dziatalno$cia ogrodow
dziatkowych;

8) tablice ogloszeniowe i informacyjne o ktorych mowa w pkt 7 dopuszcza sig:
a) o maksymalnej wysoko$ci: 2 m,
b) o maksymalnej powierzchni informacyjnej: 2 m2.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z ul. Swietojanskiej, potozonej poza granica planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu P.G.4015.KD.D;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.4015.KD.D, P.G.4017.KD.L, P.G.4007.KK lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego (skanalizowany strumien Grzgziniec).

§ 31. Teren elementarny P.G.4010.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1.8;

3) wysoko$¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 27 m.n.p.m., do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

5) ustala si¢ dtugo$é elewacji dla jednego budynku od strony ul. Swigtojanskiej: od 19 m do 30 m;
6) ustala sie odlegto$¢ pomiedzy budynkami nie mniejsza niz 15 m;

7) dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

8) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
liczonej dla nowoprojektowanego budynku Iub zespolu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

9) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych:
a) na zabudowie jako zaprojektowana okladzina elewacyjna w podziale kondygnacyjnym,

b) na dachach stromych w formie catej potaci np. wykonanej jako dach solarny lub z wykorzystaniem
dachoéwki solarnej,

c) jako stolarka okienna wkomponowana na co najmniej catosci jednej kondygnacji;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.G.4015.KD.D lub z ul. Swigtojaniskiej potozonej poza granica planu;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu P.G.4011.KD.D;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.4011.KD.D, P.G.4015.KD.D,

P.G.4010.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego (skanalizowany strumien Grzgziniec);

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 32. Teren elementarny P.G.4011.KD.D — ul. Ksi¢cia Ziemowita
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obiekt na potrzeby obrony cywilnej — istniejagca studnia awaryjna przed budynkiem przy
ul. Debogorskiej 28, oznaczona na rysunku planu — do zachowania;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;j, sanitarnej, deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego (skanalizowany strumien Grze¢ziniec);

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu;
4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn.

§ 33. Teren elementarny P.G.4012.KD.Z — ul. Dgbogorska

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza, teren na poszerzenie pasa drogowego
ul. Debogorskiej, potozonej poza granicg planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Nakazuje si¢ rozbiorke pelnego muru przed frontem obiektu o wartosciach zabytkowych, znajdujacego si¢
przy ul. Debogorskie;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) dopuszcza si¢ realizacje¢ chodnika, $ciezki rowerowej i urzadzen zwigzanych z potrzebami obshugi ruchu
i zarzadzania droga;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 2 m do 7,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektora ttocznego Sciekow
sanitarnych.

§ 34. Teren elementarny P.G.4013.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, schronisko mtodziezowe,
internat, dom studencki, dom dziecka, dom rencistéw, dom zakonny, itp.).

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii dachow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: Swictojanskiej, Wiszestawa, potozonych poza granica planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.4003.MW,U, P.G.4013.U lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego (skanalizowany strumien Grzgziniec);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 35. Teren elementarny P.G.4014.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona ogoélnodostgpna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 80 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury, obiektow sportu i rekreacji, placow zabaw, wybiegu
dla psow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) nowych obiektow kubaturowych,
b) nowych obiektow blaszanych, w tym garazy.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenow: P.G.4015.KD.D, P.G.4016. KDW.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.G.4015.KD.D, P.G.4016.KDW.

§ 36. Teren elementarny P.G.4015.KD.D — ul. Paproci
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji kolektorow
deszczowych (skanalizowany strumien Grzgziniec);

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

§ 37. Teren elementarny P.G.4016. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) obszar ruchu uspokojonego;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 38. Teren elementarny P.G.4017.KD.L
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — wulica lokalna, teren na poszerzenie pasa drogowego
ul. Swigtojanskiej, potozonej poza granicg planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) dopuszcza sig¢ realizacje chodnika i urzadzen zwigzanych z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 0 m do 2,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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