DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 27 maja 2021 r.

Poz. 2306

UCHWALA NR XXVII1/818/21
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Skolwin Port 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr VIII/239/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 3”
w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 3”
w Szczecinie na obszarze osiedla Skolwin w dzielnicy Péinoc, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 129,39 ha ograniczony:
1) od péinocy — zapleczem zabudowy przy ul. Wodnej;
2) od wschodu — osig kanatu Skolwinskiego;
3) od potudnia — Basenem Papierni;
4) od zachodu — ulicg Stotczynska.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1 000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

Lp. | Teren elementarny | Powierzchnia Lp. | Teren elementarny Powierzchnia
Dzielnica: Potnoc, Osiedle: Skolwin 13. | P.S.9033.KD.Z 2,00 ha
1. | P.S.9011.MW,U 1,17 ha 14. | P.S.9034.KD.Z 5,19 ha
2. | P.S.9012.MW,U 0,51 ha 15. | P.S.9035.KD.L 1,72 ha
3. | P.S9013.MW,U 0,61 ha 16. | P.S.9037.KD.L 0,95 ha
4. | P.S.9014.U 1,74 ha 17. | P.S.9038.KD.L 0,46 ha
5. | P.S.9016.MW.U 2,24 ha 18. | P.S.9041.KD.D 0,11 ha
6. | P.S.9023.PUw 78,37 ha 19. | P.S.9042.KD.D 0,13 ha
7. | P.S.9024. MW.,U 0,78 ha 20. | P.S.9044.KDW 0,30 ha
8. | P.S.9025.U 0,31 ha 21. | P.S.9046.KD.D 1,49 ha
9. | P.S.9026.E 0,24 ha 22. | P.S.9047.KDW 1,31 ha
10. | P.S.9027.U 1,65 ha 23. | P.5.9052.USw 1,59 ha
11. | P.S.9029.ZN 4,05 ha 24. | P.S.9053.KPS 0,01 ha
12. | P.S.9030.KK 5,94 ha 25. | P.S.9054.US 4,76 ha
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§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny produkcji, sktadéw i magazynoéw z powiekszeniem dostepu do
nabrzeza, kompleks sportowy — boisko pitkarskie z zapleczem szkoleniowo

-administracyjnym, tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, tereny zieleni naturalnej oraz infrastruktura techniczna i komunikacyjna obszaru.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 3” w Szczecinie
w skali 1 : 1 000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwatly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1 : 10 000 (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralng czes$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowig zalacznik nr 5, bedacy integralng
czeScig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) P — symbol dzielnicy Poinoc;
2) S — symbol osiedla Skolwin;
3) 9011+ 9054 — numer terenu elementarnego;
4) symbole przeznaczenia terenu:
a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U — teren ustug,
¢) US — teren ustug sportu i rekreacji,
d) USw — teren ustlug sportu, rekreacji i turystyki, wykorzystujacy dostep do akwenow zeglownych,
e) PUw — teren przetadunkowy, produkcyjno — sktadowy, wykorzystujacy dostep do akwenow zeglownych,
f) ZN — teren zieleni naturalne;j,
g) E — teren elektroenergetycznej stacji wysokiego napigcia,
h) KPS — teren przepompowni $ciekéw sanitarnych,
i) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
j) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
k) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
1) KDW — teren drogi wewnetrznej,
m) KK — teren infrastuktury kolejowe;.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na caltym obszarze planu. Ustalenia szczegbétowe obowigzuja w granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
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2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okre§la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy linii brzegu.

6. Cze$¢ terenu objetego planem, w zakresie oznaczonym na rysunku planu, potozona

w granicach portu morskiego. Przebieg granic portu morskiego w Szczecinie regulujg przepisy odregbne.
Przebieg granic portu morskiego, aktualny na dzien sporzadzenia planu, oznaczono na rysunku planu.

7. Obszar morskich woéd wewnetrznych, niejest objety ustaleniami niniejszego planu. Sposob
zagospodarowania morskich wod wewnetrznych okresla si¢ na podstawie przepisow odrebnych.

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegdétowych okreslenia oznaczaja:
1) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztattowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

2) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci w strefie brzegowej
oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomi¢dzy woda i ladem;

3) brzeg uregulowany — obszar przy linii brzegu umocniony z wykorzystaniem urzadzen wodnych; brzeg
uregulowany moze by¢ okresowo zalewany;

4) dachy strome — rozne formy dachoéw, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktorym cieciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdoéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drogi,
przepust, mnich, stopnien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymienniki ciepta, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

6) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza,
o powierzchni nieprzekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej dziatalnos$ci,
zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiektem ustugowym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy
mieszkaniowej;

7) nabrzeze — budowla hydrotechniczna tworzaca obudowe brzegu wraz zterenem wyposazonym we
wlasciwe urzadzenia i infrastrukture techniczng umozliwiajace odpowiednio: postoj statkow, przetadunek,
transport, sktadowanie tadunkéw, ruch pasazerski, a takze komunikacje piesza i rowerowa (bulwar);

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza
si¢ m. in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy, rdestowiec
japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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10) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegotowych, wpisany do rejestru zabytkow, Gminnej Ewidencji Zabytkéw lub chroniony
zapisami planu;

11) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;

12) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

13) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametrow linii;

14) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzagdzen inzynieryjnych, o szeroko$ci uzaleznionej od parametrow i rodzaju sieci;

15) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on
wickszy od rzutu pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: prze$wity, przejScia i przejazdy (bramy), loggie wglebne (cofnigte) i loggio-
balkony przystawiane, ganki, werandy oraz powierzchnie budynkéw gospodarczych, garazy, ogrodow
zimowych itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych,

c¢)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

16) program zieleni uzupeliajacej — zroznicowana gatunkowo iwysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wytaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypetiajaca rdzne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

17) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe iroéznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajagce powiazanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;
struktura posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania, takie jak: wymagany udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew 1krzewdw, ograniczenia
intensywnosci 1 usytuowania nowej zabudowy;

18) studnia awaryjna — studia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca
zapatrywanie w wodg¢ ludno$ci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia, klgsk zywiotowych lub
wojny;

19) §ciezka rowerowa — wyodregbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo-rowerowy, przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) ustalenia planu realizuja cele rewitalizacji osiedla;

2) na obszarach przeznaczonych w planie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ lokalizacje
mieszkan funkcyjnych;
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3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposob zagospodarowania iuzytkowania oraz
obshuge komunikacyjng terenow znajdujacych si¢ w obszarze planu, z mozliwosciag remontu, przebudowy,
rozbudowy, chyba ze ustalenia szczegdtowe mowig inaczej;

4) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania;

5) na terenie objetym planem zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych,
c) lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

I)na terenach objgtych Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonych na rysunku planu, niestanowigcych
terenow komunikacji, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50% powierzchni terenu
elementarnego lub dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych irozbudowe istniejacych elementow infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych irozbudowe istniejacych budowli iurzadzen nawigacyjnych,
inzynieryjnych, urzagdzen wodnych oraz statych stanowisk przetadunkowych,

d) ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obowiazuja rowniez w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych

— nie dotyczy ushug sezonowych;

2) na obszarach oznaczonych na rysunku planu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze ,.t.egi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0);

3) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkoéw ro§lin oraz gatunkdéw ro$lin niezgodnych
z siedliskiem, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkow niepozadanych lub niezgodnych
z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastepowac gatunkami rodzimymi;

4) w nowych nasadzeniach zieleni stosuje si¢ rodzime gatunki drzew ikrzewow, charakterystyczne dla
warunkow siedliskowych terenu objetego nasadzeniami;

5) dopuszcza sie realizacje powierzchni terenu biologicznie czynnej w formie stropodachow zielonych lub
poprzez wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;

6) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem P.S.9011.MW,U, P.S.9012.MW,U, P.S.9013.MW,U,
P.S.9016.MW,U, P.S.9024. MW,U i P.S.9027.U naleza do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

7) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody; w odniesieniu do podlegajacych ochronie gatunkowe;j
roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, ktore mogg zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji
ustalen planu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

9) dopuszcza si¢ niezbedng kanalizacje ciekow i rowow w celu realizacji ustalen planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry, w obrgbie strefy ochronie podlegaja
warto§ciowe widoki z przestrzeni publicznych, nabrzezy i wysp Migdzyodrza oraz szlakow wodnych, na:

a) dominanty przestrzenne i krajobrazowe,

b) historyczne zespoty krajobrazu przemystowego,
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c) obiekty lub obszary o warto$ciach zabytkowych,
d) krajobraz akwenu Odry,
e) obszary objete formami ochrony;

2) warunki wynikajace z ustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry realizuje si¢
poprzez ustalenia ogolne i szczegdtowe planu;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — dawnego zespotu papierni,
oznaczong na rysunku planu, warunki wynikajace z ustalonej ochrony realizuje si¢ poprzez ustalenia ogdlne
i ustalenia szczegotowe planu;

4)ustala si¢ ochrone budynkéw iobszarow o wartoSciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach
szczegotowych 1 okreSlonych na rysunku planu, dla ktorych w przypadku koniecznosci ich rozbidrki,
obowigzuje wykonanie inwentaryzacji i przekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkow;

5) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach od strony ulic i placow,

b) na dachach stromych elewacji od strony ulic iplacow, chyba ze cata pota¢ dachu wykonana bedzie
w formie np. dachu solarnego lub z wykorzystaniem dachéwki solarnej,

c)w czeSci dziatki budowlanej od strony ulic iplacow, z wylaczeniem instalacji podziemnych, o ile
ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej;

6) na obszarze objetym planem wysoko$s¢ nowej zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw elementarnych moze by¢ realizowana z tolerancja do 1 m;

7) dopuszcza si¢ wysunigcia poza lini¢ zabudowy na wysokos$ci powyzej parteru:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciami, istniejacych przedsionkdw, a takze takich czesci
budynkow jak galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementow
wspartych na stupach) do 1,5 m,

¢) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych, wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych,

d) ustalenia nie dotycza potrzeb technologicznych na terenie zabudowy przetadunkowej, produkcyjno-
sktadowej;

8) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej chyba, ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

9) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy dla calego obszaru objetego planem od 0 do 10,
z uwzglednieniem pozostatych parametrow;

11) przy nabrzezach dopuszcza si¢ lokalizacje czesSci ladowych obiektéw zwigzanych z obsluga wodnego
transportu publicznego, lokalizowanych na morskich wodach wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) na obszarze ladowym, w celu zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi, dopuszcza sig:

a) budowe nowych, przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych budowli, urzadzen nawigacyjnych,
urzadzen wodnych, oznakowania nawigacyjnego i o§wietlenia brzegowego oraz infrastruktury liniowej
obstugujacej te obiekty wg potrzeb, bez ograniczenia ich parametrow,

b) budowe iprzebudowe umocnien brzegu, zdopuszczeniem ich korekty — zwiagzane zrealizacja
przedsiewzig¢ wymienionych w lit. a;
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13) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe, przebudowe nabrzeza, budowe kanatow 1ibasenow,
umacnianie brzegu izwigzane z nimi roboty ziemne, w tym bagrowanie, tworzenie nowych akwenow
(zmiany uzytkow gruntowych) iwykonanie obiektéw — budowli hydrotechnicznych wedlug potrzeb
technologicznych terenow produkcyjnych przylegtych do akwenow i potrzeb wynikajacych z rozbudowy
iutrzymania akwenow morskich wod wewngtrznych lub wod $rodladowych, pod warunkiem
nie pogarszania parametrow uzytkowych drogi wodnej;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz rozbudowe istniejacych obiektow iurzadzen nawigacyjnych,
umocnien brzegowych oraz statych stanowisk postojowych, koniecznych do wykonywania i eksploatacji
tych urzadzen i obiektow;

15) w celu zapewnienia bezpiecznego i niezakloconego uzytkowania akwenu, bezpieczenstwa konstrukcji
iuzytkowania nabrzezy, pirsow 1iinnych budowli hydrotechnicznych oraz wcelu zapewnienia
bezpieczenstwa wszystkich budowli zlokalizowanych na terenie Iub w sasiedztwie budowli
hydrotechnicznych nalezy:

a) zapewnic¢ dostep do konstrukcji budowli hydrotechnicznych od strony ladu i wody,

b) w nowym zagospodarowaniu i zabudowie terenu przylegltego do akwenu uwzgledni¢ istniejaca oraz
planowang infrastrukture hydrotechniczng i jej eksploatacjg, w tym wymagania techniczne wynikajgce
z parametréw utrzymania toru wodnego i akwatorium portu morskiego;

16) na obszarze objetym granicami portu morskiego obowigzuja przepisy odrebne, wtym w zakresie
bezpieczenstwa ruchu statkow, korzystania z ustug portowych majacych znaczenie dla bezpieczenstwa
morskiego, ochrony srodowiska i utrzymania porzadku na obszarze morskich portow i przystani;

17) na obszarze korytarza widocznosci nabieznika lub innego oznakowania nawigacyjnego obowigzuje
likwidacja zieleni i innego zagospodarowania ograniczajacego funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;

18) wszystkie obiekty na obszarze objetym planem, niestanowigce oznakowania nawigacyjnego, widoczne
z morskich wod wewngtrznych, swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $§wiecenia $wiatet nie moga
sugerowal oznakowania nawigacyjnego oraz nie mogg utrudnia¢ jego identyfikacji, a urzadzenia
oswietleniowe nie moga powodowaé padania promieni bezposrednio na akwen w sposoéb powodujacy
,0$lepienie” nawigatorow jednostek ptywajacych;

19) wzdhuz terenu oznaczonego symbolem ZN obowigzuje: brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie;
20) ustala si¢ pas techniczny infrastruktury komunalnej o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b)6 m (po 3m zkazdej strony od osi) dla magistrali wodociggowych i kolektoréw kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

c) 12 m (po 6 m zkazdej strony od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych najwyzszego
napiecia NWN,

d)1 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia WN,

e) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia SN 1 niskiego napigcia nn;

21) w pasie technicznym infrastruktury zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

22) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od infrastruktury komunalnej (od skrajni rury po obu
stronach):

a) 2 m dla sieci wodociagowej i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm,
b) 3 m dla magistrali wodociagowych o $rednicy 300-500 mm,

¢) 4 m dla kolektoréw ogolnosptawnych, sanitarnych i deszczowych;
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23) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napiecia WN, oznaczony na rysunku planu,
b) 12 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii) dla §redniego napigcia SN, oznaczony na rysunku planu,
¢) 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napi¢cia nn;

24) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepisow odrgbnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

25) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych. Przebieg granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig i aktualizacja map powodziowych
regulowane sg przepisami odrgbnymi;

26) czgs¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig aktualnym w dniu uchwalenia planu;

27) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja nastgpujace wymagania z uwzglednieniem
przepis6w odrebnych:

a) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% obowiazuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania terenu utrudniajagcego
naturalny przepltyw wod powodziowych,

b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze stalym, dopuszcza si¢ si¢ podwyzszenie terenu co
najmniej do poziomu rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1% 1 wyniesienie
poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow na poziom co najmniej 30 cm powyzej
rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%; ustalenie nie dotyczy pomieszczen
technologicznych i obiektow stuzacych do postoju i magazynowania sprzetu ptywajacego oraz jednostek
ptywajacych, przy czym nakazuje si¢ przy ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzia,
do wysokos$ci co najmniej 30 cm powyzej rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie
wystagpienia 1%,

c) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan i technologii
stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzia do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej
rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% oraz projektowanie konstrukcji
obiektow w sposob minimalizujacy zagrozenie utraty statecznosci w przypadku powodzi,

d) realizacje kondygnacji podziemnych (podpiwniczenie budynkéw) dopuszcza sie wylacznie przy
zastosowaniu odpowiednich konstrukcji fundamentowych oraz przy zastosowaniu odpowiednich

zabezpieczen chronigcych przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np. opaski
drenazowe, izolacje przeciwwodne),

e) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istniejacej nakazuje si¢ zastosowanie zabezpieczenia
przed powodzia do wysoko$ci co najmniej 30cm powyze] rzednej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji przeciwwodnej, materiatow
budowlanych o zwigkszonej odporno$ci na dziatanie wody,

f) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdéw i doj$¢ powyzej rzgdnej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

g) nakazuje si¢ zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,
h) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych,
i) nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny przeptyw wod powodziowych;

28) ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy okre$lone w ustaleniach
szczegotowych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

29) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;
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2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegdélowych

5. Ustalenia komunikacyjne:

zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych oraz projektowanych drog

publicznych i wewngtrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez

ulice Stotczynska (P.S.9033.KD.Z i P.S.9034.KD.Z);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 71 8§ — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych ta inwestycja;

Minimalny wskaznik

Minimalny wskaznik

. .. miejsc postojowych Minimalny wskaznik
. liczby miejsc O . .
Lp Obiekt lub teren . (mp) dla pojazdoéw miejsc postojowych
postojowych (mp) dla ;
; zaopatrzonych w karte (mp) dla rowerow
samochoddéw osobowych .
parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynkl mleszkalne 1 mp/1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan 1 mp/2 mieszkania
wielorodzinne
Budynki mieszkalne . .
2 jednorodzinne 2 mp/1 mieszkanie 0 mp 0 mp
3 Mieszkanie funkcyjne Imp/1 mieszkanie 0 mp 0 mp
. 2,5mp/10 miejsc Imp/100 micj 5¢. Imp/50 miejsc
4 Hotele, pensjonaty hotelowych lecz nie
hotelowych T, hotelowych
. mniej niz 1 mp/ hotel
5 | Domy studenckie, 2mp/10 167ek 1mp/1 obiekt 1mp/10 t67ek
hotele pracownicze
6 Schroniska 1mp/10 16zek 1mp/1obiekt 1/10 tozek
mlodziezowe
Sk.lepy . 2,5mp/100 m? pow. Imp/500 m? pow. Imp/100 m? pow.
7 0 powierzchni sprzedaz sprzedaz sprzedaz
sprzedazy do 2000 m? p Y P Y p Y
Obiekty 2mp/100 m? pow. . 0,2mp/100 m? pow.
8 ekspozycyjno . Sy Imp/obiekt . s
" handlowe uzytkowej uzytkowej
Restauracje,
kawiarnie, inne (z
9 wylaczeniem barow 2mp/10 miejsc 1mp/100 miejsc 1 /100 m? powierzchni
mlecznych i konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
jadlodajni
charytatywnych)
2 2 2
0 | i g | | IO | U0
11 Przychodnie 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
12 Placowki opickuficzo Imp/5 zatrudnionych 0 mp 0 mp
- wychowawcze
1mp/20 korzystajacych 1mp/50 korzystajacych Imp/100 m? powierzchni
13 Biblioteki P ystajacy jednoczesnie lecz nie p pow!
jednoczesnie mniej niz 1 mp catkowitej
14 Przedszkola, miejsca 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci, ale
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dziennego pobytu minimum lmp
dzieci
2mp/10 zatrudnionych 1mp/100 zatrudnionych | 0,3mp/10 zatrudnionych
15 | Zaklady produkcyjne na najliczniejszej na najliczniejszej na najliczniejszej
Zmianie zmianie zmianie
Place skladowe, 1Imp/10 ;gtmc_lqionych Imp/ 100. ;atmdpionych 2,5 rpp/ 100
16 . na najliczniejsze;j na najliczniejsze;j zatrudnionych na
hurtownie, magazyny - O T
zmianie zmianie najliczniejszej zmianie
2mp/10 zatrudnionych Imp/50 zatrudnionych | 0,2mp/10 zatrudnionych
17 Rzemiosto na najliczniejszej na najliczniejszej na najliczniejszej
zmianie zmianie zmianie
Hale sportowe (bez 2mp/5 o 56b . 0,5mp /1(.) 0s6b
18 . S korzystajacych Imp/obiekt korzystajacych
miejsc dla widzow) . e . 7.
jednocze$nie jednoczesnie
Mate obiekty sportu i 2mp/10 0s6b 1mp/50 0s6éb 0,5 /10 os6b
19 rekreacji (np. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sitownie, fitness) jednocze$nie jednoczesnie jednoczesnie
Inne obiekty
rekreacyjno 2mp/10 0s6b Imp/100 os6b 0,5mp/10 os6b
20 -sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
rekreacyjne
21 Korty tenisowe 4mp /kogizzlérilvp /na 10 Imp/kort 1mp/100 miejsc
Korty tenisowe (bez
2| eive dla widzow) 4mp/1 kort 0 mp 0 mp
23 Sale konferencyjne 1mp/10 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1,25mp/100 miejsc
Rozrywka (puby, Imp/10 os6b Imp/ 100 oséb
24 | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych 0 mp
itp.) jednoczesnie jednoczesnie
C . Imp/100 m? pow. 1mp/500 m2 pow. 0,2/100 m2 pow.
25 Uslugi rozne lrl)Zytkowejp* EZytkowejp* uZytkoweFJ? *

powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie:

5) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczona na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

6) w nowej zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych stanowic
powinny miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub zatok postojowych;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego, pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu

pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obicktu budowlanego wywolujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

¢) zagospodarowania tymczasowego (ogrodki gastronomiczne, itp.);

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie
lokalizacji §ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze
przebieg $Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terendw elementarnych;
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10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi wewngtrznej,
dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza Sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace ustalonych w planie ulic, drég wewnetrznych wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy oznaczonej na rysunku planu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 18;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych inowych sieci imagistrali wodociagowych w ulicach:
Stotczynskiej, Wodnej, Skwarnej oraz terenach elementarnych: P.S.9033.KD.Z, P.S.9034.KD.Z,
P.S.9035.KD.L, P.S.9046.KD.D, P.S.9047. KDW;

3) system wodociagowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowg kanalizacjg sanitarng grawitacyjno-tloczng
w ulicach: Stotczynskiej, Wodnej, Skwarnej oraz terenach elementarnych: P.S.9033.KD.Z, P.S.9034.KD.Z,
P.S.9035.KD.L, P.S.9046.KD.D, P.S.9047.KDW do oczyszczalni $ciekéw ,,Pomorzany”;

5) do czasu realizacji ustalen planu, w przypadku braku warunkéw przylaczenia do kanalizacji sanitarnej
i deszczowe] dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan lokalnych iindywidualnych z wylaczeniem
przydomowych oczyszczalni, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24 lit. g;

6) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej w ulicach:
Stotczynskiej, Wodnej, Skwarnej oraz terenach elementarnych: P.S.9033.KD.Z, P.S.9034.KD.Z,
P.S.9035.KD.L, P.S.9046.KD.D, P.S.9047.KDW, do wodd powierzchniowych, kanalow irowow
melioracyjnych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie lub przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celow wlasnych Iub op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wickszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tych powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem Iub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak

1 poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej lub nowej sieci cieplnej zasilanej z terenu P.S.9023.PUw lub lokalnych
zrodet ciepla; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie zpkt1oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej pomiedzy linig zabudowy a linig regulacyjna ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emis;ji
zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
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b) energi¢ elektryczng Iub odnawialne zrodta energii, zwylaczeniem elektrowni wiatrowych,
spetniajacych zasady okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu;

12) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych ciepto i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci Sredniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszcza sie zmiane lokalizacji stacji elektroenergetycznej WN/SN; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
elektroenergetycznych stacji NWN/WN/SN lub WN/SN;

16) dopuszcza si¢ zmiang trasy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
oraz likwidacje i budoweg jako linii kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

17) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

18) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) ustala si¢ minimalne S$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.S.9011.MW,U — powierzchnia 1,17 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) obowiazuje wkomponowanie istniejagcej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

6) wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 166, 170, 172, 176 i ul. Wodnej 5,
oznaczone na rysunku planu;

7) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 166 obowiazuje:

a) zachowanie bryly budynku z ryzalitem wejSciowym na §cianie szczytowej, z zastrzezeniem pkt 8§ lit. f,
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b) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu z wydatnym okapem, pokrycie dachu dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) zachowanie liczby, formy 1iwielko$ci wystawek, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami
polaciowymi,

d) utrzymanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otwordw okiennych, utrzymanie jednolitej stolarki okiennej
0 podziale symetrycznym,

e) utrzymanie kompozycji tynkowej elewacji z ceglanym wykonczeniem, z zastrzezeniem pkt 8 lit. g,

f) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony ogrodowej, z wycofaniem elewacji dobudowanej od lica elewacji
szczytowej,

g) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji od zewnatrz pod warunkiem odtworzenia detalu wystroju elewacji;
8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 170 obowiazuje:

a) zachowanie bryly budynku, gabarytu iformy dachu, zachowanie pokrycia dachu dachowka Iub
materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami potaciowymi,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. g,

b) utrzymanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otworéw okiennych, utrzymanie jednolitej stolarki okiennej
0 podziale symetrycznym, czterodzielnym ze shupkiem i $lemieniem,

¢) utrzymanie okulusa w szczycie ryzalitu,
d) utrzymanie schodéw zewnetrznych wejscia gtéwnego na osi,

e) utrzymanie elewacji z cegly licowej z tynkowym wykonczeniem, utrzymanie detalu wystroju elewacji:
tynkowych opasek w elewacji frontowej oraz ceglanych w elewacjach szczytowych, naczotek
nadokiennych, gzymsoéw, ptycin podokiennych, ceglanej dekoracji wykonczenia szczytu elewacji
frontowej, drewnianego dekoracyjnego okapu oraz wspornikéw dachowych

f) przywrocenie formy opaski drzwi wejSciowych i gzymsu naddrzwiowego na wzor opasek i gzymsow
okiennych kondygnacji przyziemia,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony ogrodowej, z wycofaniem elewacji dobudowanej od lica elewacji
szczytowej,

h) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
9) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 172 obowiazuje:
a) zachowanie bryty budynku, zachowanie gabarytu i formy dachu, z zastrzezeniem pkt 10 lit. d,

b) utrzymanie liczby, wykroju irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym ze shupkiem
1 Slemieniem, zachowanie okienek w $ciance kolankowej,

¢) utrzymanie elewacji z cegly licowej z tynkowymi, pionowymi pasami okiennymi, utrzymanie detalu
wystroju elewacji: ceglanego gzymsu koronujgcego oraz gzymsow nadokiennych pierwszej kondygnacji,
opasek, ptycin, wspornikow, przywrocenie dekoracji sztukatorskiej w pasach okiennych,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony ogrodowej, z wycofaniem elewacji dobudowanej od lica elewacji
szczytowej,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
10) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 176 obowiazuje:
a) zachowanie bryly budynku, zachowanie gabarytu i formy dachu, z zastrzezeniem pkt 11 lit. d,

b) utrzymanie liczby, wykroju irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym ze stupkiem
i $lemieniem, zachowanie okienek w $ciance kolankowej,

c) utrzymanie elewacji zcegly licowej, utrzymanie detalu wystroju elewacji: gzymsu koronujacego
z ozdobnymi wspornikami, opasek, dekoracyjnych paséw miedzykondygnacyjnych,
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d) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony ogrodowej, z wycofaniem elewacji dobudowanej od lica elewacji
szczytowej,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
11) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Wodnej 5 obowiazuje:

a) zachowanie bryly budynku zryzalitem w kondygnacji przyziemia elewacji frontowej oraz
dwukondygnacyjnym bocznym ryzalitem,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu mansardowego z widoczng, drewniang wigzba, zachowanie liczby,
formy i wielkosci wystawek dachowych, zachowanie pokrycia dachu dachowka lub materialem
dachéwkopodobnym,

¢) utrzymanie liczby, wykroju irozmieszczenia otworow okiennych idrzwiowych, utrzymanie
szesciopolowego podziatu stolarki okiennej ze Slemieniem w pierwszej kondygnacji elewacji frontowej,

d) utrzymanie cokotu zcegly licowej oraz ceglanego wykonczenia elewacji bocznego ryzalitu,
z zastrzezeniem pkt 12 lit. e,

e) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji od zewnatrz pod warunkiem odtworzenia detalu wystroju elewacji;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,07 ha;
13) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.S.9038.KD.L (ul. Stotczynska) lub P.S.9041.KD.D. (ul. Wodna);
2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9033.KD.Z, P.S.9038.KD.L,
P.S.9041.KD.D, P.S.9011.MW,U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 8. Teren elementarny P.S.9012.MW,U — powierzchnia 0,51 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

2) dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowigzuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu z zastrzezeniem
pkt 4;

4) dopuszcza sie niezbedna wycinke istniejacych drzew ikrzewow w celu realizacji nowej zabudowy
1 uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) dachy o parametrach dowolnych;
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5) wzdhuz terenu P.S.9033.KD.Z obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokiej;

6) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

7) wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Skwarnej 3 oraz Stotczynskiej 160, oznaczone na
rysunku planu;

8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 160 obowiazuje:

a) zachowanie bryly budynku zryzalitem na osi elewacji frontowej oraz przedsionkiem na $cianie
szczytowej, zakaz dobudowy,

b) zachowanie = gabarytow  naczotkowych dachow  zpokryciem dachowka Iub  materialem
dachoéwkopodobnym, zakaz nadbudowy, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami potaciowymi,

¢) utrzymanie liczby, wykroju, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym ze stupkami i §lemieniem,

d) zachowanie wejscia gldéwnego z przedsionkiem na $cianie szczytowej, utrzymanie drzwi wejsciowych
z polkolistym nad$wietlem,

e) utrzymanie elewacji tynkowej z ceglanym wykoniczeniem, zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
9) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Skwarnej 3 obowigzuje:
a) zachowanie bryty budynku, zachowanie zasadniczych gabarytéw i formy dachu,

b) zachowanie liczby, wykroju, rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym, ze stupkiem
i Slemieniem,

¢) zachowanie nadswietla drzwi wejscia gtdwnego z nadprozem o tuku odcinkowym,

d) utrzymanie i przywrocenie detalu wystroju elewacji: gzymsu koronujacego, wspornikdw, opasek, ptycin,
z zastrzezeniem pkt 10 lit. e,

e) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji od zewnatrz pod warunkiem odtworzenia detalu wystroju elewacji;
10) ustala sig¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.S.9041.KD.D (ul. Wodna) lub P.S.9042.KD.D (ul. Skwarna);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9033.KD.Z, P.S.9038.KD.L,
P.S.9041.KD.D, P.S.9042.KD.D, P.S.9012.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudoweg wnowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 9. Teren elementarny P.S.9013.MW,U — powierzchnia 0,61 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuje wkomponowanie istniejgcej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu z zastrzezeniem
pkt 4;

4) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke istniejacych drzew ikrzewow w celu realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;
5) wzdhuz terenu P.S.9033.KD.Z obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej;
6) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9042.KD.D (ul. Skwarna);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9033.KD.Z, P.S.9042.KD.D,
P.S.9030.KK, P.S.9013.MW,U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny P.S.9014.U — powierzchnia 1,74 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuje wkomponowanie istniejgcej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu z zastrzezeniem
pkt 4;

4) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke istniejacych drzew ikrzewow w celu realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez ztozenie na nim urobku z poglebiania akwendéw lub innych mas
ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatow;

6) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,3 ha;
8) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9035.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9033.KD.Z, P.S.9035.KD.L,
P.S.9014.U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i skanalizowanie rowu melioracyjnego.
§ 11. Teren elementarny P.S.9016.MW,U — powierzchnia 2,24 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) dopuszcza sig¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
3) dopuszcza sig ushugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 16 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

6) wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 122, 124, 126, 128,136 oraz 154,
oznaczone na rysunku planu;

7) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 122 obowiazuje:

a) zachowanie bryty budynku, utrzymanie kompozycji budynku z otwartym, przedsionkowym ryzalitem na
$cianie bocznej oraz ryzalitami na §cianie frontowe;j,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

¢) zachowanie rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwiowych, zachowanie jednolitej stolarki
okiennej z podziatem symetrycznym,

d) zachowanie kompozycji osi wejsciowej w elewacji frontowej — drzwi flankowanych okulusami, stolarki
drzwiowej frontowej z nad§wietlem, schodow zewnetrznych z balustrada,

e) utrzymanie 1 przywrocenie wykonczenia tynkarskiego: cokotu, opasek otworow okiennych i drzwiowego
w osi wejscia frontowego, uskoku ptaszczyzny elewacji kondygnacji pictra;
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8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 124 obowigzuje:
a) zachowanie bryty budynku, zachowanie gabarytu i formy dachu,

b) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otwordw okiennych idrzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czterodzielnym; dopuszcza si¢
bezpodziatowg stolarke okienng w lokalach uzytkowych w parterze,

c¢) zakaz stosowania etapowych remontow elewacji, na fragmentach stanowigcych odrebne wilasnosci lub
uzytkownikow — zmiana kolorystyki budynku przeprowadzona dla catego obiektu;

9) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 126, 128, obowigzuje:

a) zachowanie bryl budynkoéw, zachowanie gabarytow i form dachéw, pokrycie dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym,

b) zachowanie ksztattu, wielkosci 1 formy wystawek,

c) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych idrzwiowych, utrzymanie
1 przywrocenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czterodzielnym,

d) zakaz stosowania etapowych remontow elewacji, na fragmentach stanowiagcych odrgbne wlasnosci Iub
uzytkownikow — zmiana kolorystyki budynku przeprowadzona dla catego obiektu;

10) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 136 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryly budynku, zachowanie gabarytow i formy dachu z pokryciem dachowka Iub
materiatem dachéwkopodobnym,

b) utrzymanie liczby, gabarytu i rozmieszczenia wystawek, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami
polaciowymi w elewacji tylne;j,

c¢) zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwiowych,

d) utrzymanie elewacji z cegly licowej, utrzymanie iprzywrdocenie detalu architektonicznego: gzymsu
koronujacego, gzymsu miedzykondygnacyjnego opasek okiennych, naroznych pilastrow,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
11) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 154 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryly budynku, zachowanie gabarytéw i formy dachu z pokryciem dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym,

b) utrzymanie liczby, gabarytu irozmieszczenia wystawek w elewacji frontowej, dopuszcza si¢
doswietlenie poddasza oknami potaciowymi,

c¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwiowych, zachowanie okulusa
w $cianie szczytowej wystawki na osi, utrzymanie jednolitej stolarki okiennej w pierwszej kondygnacji,
dopuszcza si¢ bezpodziatowg stolarke okienng w lokalach uzytkowych w parterze,

d) utrzymanie drzwi wejscia gtownego z potkolistym nadswietlem,
e) likwidacja zadaszenia nad otworem drzwiowym lokalu uzytkowego,

f) utrzymanie iodtworzenie detalu wystroju elewacji frontowej: gzymsu koronujacego, wspornikow,
opasek okiennych i drzwiowych, boniowanych naroznikow,

g) zakaz stosowania etapowych remontéw elewacji, na fragmentach stanowigcych odrgbne wlasnosci Iub
uzytkownikow — zmiana kolorystyki budynku przeprowadzona dla catego obiektu;

12) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.S.9037.KD.L. (ul. Stotczynska);
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2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9034.KD.Z, P.S.9037.KD.L,
P.S.9016. MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kanalizacji
deszczowej 1 kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i skanalizowanie rowu melioracyjnego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych;
5) ustala si¢ lokalizacj¢ studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.
§ 12. Teren elementarny P.S.9023.PUw — powierzchnia 78,37 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjno-sktadowa, magazynowa

z dopuszczeniem produkcji energii, zfunkcjami towarzyszacymi np. administracyjnymi i biurowymi,
z dostgpem do akwenow zeglownych, z dopuszczeniem dziatalno$ci stoczniowej i ustug towarzyszacych
funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ m.in.: obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci wytworczej,
przetworstwem przemystowym, produkcja stoczniowa, odzyskiem surowcow, obiekty zwigzane
z wytwarzaniem energii elektrycznej i/lub ciepta, uzdatnianiem wody, obiekty sktadéw i magazynow,
elewatoréw, chtodni; obiekty sortowni towarow; obiekty sktadéw i magazynow handlu hurtowego; gieldy
towarowe; bazy transportowo-spedycyjne, ustugi: dystrybucyjno-logistyczne, produkcyjne, rzemiosto,
sktadowanie, sortowanie, konfekcjonowanie towarow, itp.;

2) nabrzeze przetadunkowo-sktadowe, magazynowe i produkcyjne, technologiczne;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcji artykutow spozywczych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowiazuje zachowanie czeSci istniejacej zieleni wysokiej i wkomponowanie jej w zagospodarowanie
terenu z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke istniejacych drzew ikrzewow w celu realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia terenu;

4) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i skanalizowanie rowoéw melioracyjnych;

6) dopuszcza sie przebudowe, regulacje, konserwacje i skanalizowanie strumienia Skolwinka (Z6twinka).
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 85%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy administrcyjno - socjalnej: 20 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

4) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen w granicach
dziatki budowlanej, zgodnie z wymogami technologicznymi;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;
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8) dla obiektow o wartos$ciach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow zespolu dawnej
Fabryki Papieru: budynku fabrycznego tzw. Bloku ,,C”, budynku fabrycznego tzw. Bloku ,,A” i budynku
strazy pozarnej zaktadu, oznaczonych na rysunku planu, obwigzujg przepisy odrebne;

9) dla obiektow o wartosciach zabytkowych niewpisanych do rejestru zabytkow, obiektow zespotu dawnej
Fabryki Papieru, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie ukltadu przestrzennego drég z nawierzchnig brukowsa, dopuszcza si¢ budowe
nowych drog bez ograniczenia typu nawierzchni,

b) obowigzuje utrzymanie zasadniczych gabarytow obiektow, z dopuszczeniem nadbudowy i rozbudowy,
przy zachowaniu oryginalnych elewacji z cegly licowej, zaleca si¢ przywrdcenie oryginalnej kompozycji
elewacji,

c¢) dopuszcza si¢ zmiany elewacji - nowo projektowane elementy nie moga przekracza¢ 30% Ilacznej
powierzchni elewacji budynku,

d) dopuszcza si¢ nadbudoweg zabytkow przy odsuni¢ciu nadbudowy od ptaszczyzny elewacji oryginalnej
o Im w plaszczyznie poziomej, w kierunku do wnetrza obiektu nadbudowywanego,

e) zakaz ocieplania od zewnatrz elewacji z cegly licowej;
10) dopuszcza si¢ likwidacje, rozbudowe, przebudowe i budowe w nowych lokalizacjach bocznic kolejowych;

11) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe basendéw, wykonanie urzadzen wodnych, budowe, rozbudowe
i przebudowe nabrzeza lub brzegu uregulowanego; typ nabrzeza wedtug potrzeb technologicznych;

12) dopuszcza sie niwelacje terenu poprzez zagospodarowanie na nim urobku z pogtebiania akwenow lub
innych mas ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatow;

13) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,2 ha, chyba, ze utworzenie dziatki
wynika z przeksztatcen istniejacej dziatki o mniejszej powierzchni powstatej w wyniku zmiany klasy
uzytku;

15) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendow: P.S.9046.KD.D lub P.S.9047. KDW;
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenow P.S.9024 MW.U i P.S.9026.E;
3) liczb¢ miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9046.KD.D, P.S.9047.KDW,
P.S.9048. KDW, P.S.9023.PUw, P.S.9030.KK;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow technologicznych z ujecia wod powierzchniowych lub ujecia
wody podziemne;j;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod technologicznych do wod powierzchniowych po podczyszczeniu,

4) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych do strumienia Skolwinka/Zotwinka oraz rzeki Odra po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektorow
deszczowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji kanatu
deszczowego - skanalizowanego strumieniaSkolwinka/Z6twinka;
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7) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz
rurociaggdéw technologicznych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
zpasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na
wielotorowa;

10) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe jako sieci kablowych w nowej
lokalizacji;

11) dopuszcza sig lokalizacje stacji elektroenergetycznych NWN/WN/SN lub WN/SN;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych elektroenergetycznych sieci SN inn oraz nowych kablowych linii
elektroenergetycznych WN i NWN;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

14) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci inzynieryjnych;
15) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni Sciekéw sanitarnych i wod opadowych;
16) dopuszcza si¢ budowe gazociagu wysokiego ci$nienia;
17) ustala si¢ likwidacj¢ napowietrznego cieptociggu wylaczonego z eksploatacii.
§ 13. Teren elementarny P.S.9024.MW,U — powierzchnia 0,78 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dzialki budowlane;j;
2) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50% na dziatkach 6/13 i 6/14 obr. 3052,
b) 35% na pozostalych dziatkach;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

6) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej w zespole
dawnej fabryki papieru oraz budynek portierni zespolu dawnej fabryki papieru, oznaczone na rysunku
planu;

7) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych — portierni zespotu dawnej fabryki papieru przy ul. Stotczynskiej
obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu bryly budynku, zachowanie gabarytu i formy dachu z pokryciem dachowka lub
materialem dachowkopodobnym, utrzymanie formy pojedynczej wystawki na osi frontu,
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b) zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych zsymetrycznym szesciodzielnym
podziatem stolarki,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji;
8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 100 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu rozcztonkowanej bryty budynku, zachowanie gabarytu i formy dachu z pokryciem
dachowka lub materiatlem dachéwkopodobnym,

b) zachowanie liczby, formy i rozmieszczenia wystawek dachowych,

c) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych idrzwiowych, utrzymanie
1 odtworzenie jednolitego symetrycznego podziatu okien,

d) utrzymanie kompozycji i wykonczenia elewacji zcegly licowej z detalem: cokdt, lizeny, gzyms
koronujacy, gzymsy parapetowe, nadproza okienne,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
9) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 100a obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu bryly budynku, zryglowa werandg na S$cianie bocznej, zachowanie gabarytu
i formy dachu z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zachowanie liczby, formy i rozmieszczenia wystawek dachowych, wykonczenie wystawek deskowaniem
w kolorze zblizonym do koloru pokrycia dachu, zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia, wykroju otworow
okiennych idrzwiowych, utrzymanie iodtworzenie jednolitego symetrycznego podziatu okien, ze
stupkiem i $lemieniem, utrzymanie okna klatki schodowej, o drobnym podziale stolarki i pétkolistym
nadprozu,

¢) zachowanie schoddéw zewngtrznych i zadaszonego wejscia gldbwnego na osi elewacji frontowej,

d) utrzymanie elewacji z cegly licowej z detalem ceglanym: cokoét, lizeny, gzyms koronujacy, gzymsy
parapetowe, nadproza okienne,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
10) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 100b obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztaltu bryly budynku z ryzalitem wejsciowym na osi, zachowanie gabarytu
i formy dachu z pokryciem dachowka lub materialem dachéwkopodobnym, zachowanie okien typu
,,wole oko”,

b) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otwordéw okiennych i drzwiowych, zachowanie okulusa na
osi elewacji frontowej, utrzymanie i odtworzenie jednolitego symetrycznego podziatlu okien,

¢) utrzymanie kompozycji i wykonczenia elewacji z cegtly licowej,
d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

11) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 100d obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu bryly budynku,

b) zachowanie gabarytu iformy dachu zpokryciem dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
zachowanie okien typu ,,wole oko”,

c¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych idrzwiowych, utrzymanie
wertykalnego okna klatki schodowej o drobnym podziale stolarki, utrzymanie i przywrocenie stolarki
okiennej o podziale symetrycznym,

d) utrzymanie elewacji z cegly licowej, utrzymanie i odtworzenie detalu architektonicznego pilastrow,
lizen, gzymsow,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
12) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.S.9047. KDW lub P.S.9046.KD.D;
2) dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren P.S.9023.PUw;
3) liczb¢ miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9035.KD.L, P.S.9046.KD.D,
P.S.9047 KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 14. Teren elementarny P.S.9025.U — powierzchnia 0,31 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejagcych drzew ikrzewow w celu realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

6) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9034.KD.Z. (ul. Stolczynska);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S. 9034.KD.Z, P.S.9025.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i ogolnosptawnej, rurociggu tltocznego
sciekoéw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
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§ 15. Teren elementarny P.S.9026.E — powierzchnia 0,24 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyczna stacja WN/SN;

2) dopuszcza si¢ funkcje magazynowa, produkcyjno-sktadowa, w tym produkcje energii z funkcjami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) maksymalna wysokos$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie
z wymogami technologicznymi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen w granicach
dziatki budowlanej zgodnie z wymogami technologicznymi;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

8) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9047. KDW;
2) dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren P.S.9023.PUw.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9047.KDW, P.S.9023.PUw,
P.S.9026.E;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji elektroenergetycznej WIN/SN
lub przeniesienie jej w teren P.S.9023.PUw;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje podziemnej, nadziemnej
i napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
zpasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na
wielotorowa;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN i nn;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych elektroenergetycznych sieci SN inn oraz nowych kablowych linii
elektroenergetycznych WN i NWN;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
8) dopuszcza sig¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 16. Teren elementarny P.S.9027.U — powierzchnia 1,65 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: ustugi,
2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
3) dopuszcza si¢ ogrody rekreacyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz terenu P.S.9030.KK.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 14 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

6) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 60, 62,
oznaczone na rysunku planu;

7) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 60, 62 obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu bryt budynkow,

b) zachowanie gabarytu iformy dachu zpokryciem dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
zachowanie liczby, wielkosci i formy wystawek dachowych,

¢) zachowanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowych budynkoéw z wejsciem na osi i ryzalitami,
d) utrzymanie dwukondygnacyjnych ryzalitow na $cianach szczytowych budynku przy ul. Stotczynskiej 62,

e) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otwordw okiennych, utrzymanie i odtworzenie jednolitego
symetrycznego podziatu okien, utrzymanie drobnego podzialu stolarki okien ryzalitbw na $cianach
szczytowych budynku przy ul. Stotczynskiej 62,

f) utrzymanie wykonczenia elewacji z cegly licowej wraz z detalem,
g) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 0,15 ha;
9) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9034.KD.Z. (ul. Stotczynska);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9034.KD.Z, P.S.9027.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
4) ustala si¢ likwidacje napowietrznego cieplociggu wytaczonego z eksploatacji;

5) dopuszcza si¢ realizacje gazociggu wysokiego cisnienia.
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§ 17. Teren elementarny P.S.9029.ZN — powierzchnia 4,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna z kanatem.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 95% powierzchni terenu elementarnego;
2) obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni za wyjatkiem:
a) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) wycinki gatunkéw niepozadanych,

c) wycinki w celu realizacji umacniania brzegu, uregulowania naturalnego na odcinkach zwigzanych
z lokalizacjg budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz ich zasilaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu — nie dotyczy elementéw okreslonych w ust. 6. pkt 2;
2) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;
3) obowiazuje utrzymanie naturalnego Srodowiska i krajobrazu;

4) obowigzuje utrzymanie brzegu naturalnego kanatu, dopuszcza si¢ umacnianie brzegu, brzeg uregulowany
naturalnie na odcinkach zwigzanych z lokalizacja budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz ich zasilaniem;

5) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglebiania akwenow lub innych mas ziemnych;

6) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku
planu;

7) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9047.KDW;
2) dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren P.S.9023.PUw.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci inzynieryjnych z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt.1;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na
wielotorowa;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowg jako sieci kablowych w nowej
lokalizacji.

§ 18. Teren elementarny P.S.9030.KK — powierzchnia 5,94 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: infrastruktura kolejowa oraz budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu, parametry budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie

z wymogami technologicznymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow, zagospodarowania i uzytkowania terenu zwigzanego
z funkcja terenu;

3) czeg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje  wyniesienie  powierzchni  jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

4) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga przez tereny kolejowe oraz dopuszcza si¢ obstuge z terenéow: P.S.9035.KD.L, P.S.9037.KD.L (ul.
Stotczynska), P.S.9038.KD.L (ul. Stotczynska), P.S.9042.KD.D (ul. Skwarna) lub P.S.9047. KDW;

2)ustala si¢ utrzymanie przejazdu przez torowisko na przedtuzeniu terenow oznaczonych w planie
symbolami: P.S.9037.KD.L, P.S.9038.KD.L;

3) ustala si¢ likwidacje przejazdu kolejowego na przedhuzeniu terenu oznaczonego w planie symbolem
P.S.9035.KD.L;

4) skrzyzowanie z ulicg zbiorczg P.S.9033.KD.Z, P.S.9034.KD.Z bezkolizyjne, w drugim poziomie;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,60 m do 69,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej 1irurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budoweg obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na
wielotorowa;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe jako sieci kablowych w nowej
lokalizacji;

6) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej
i rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ budowe gazociggu wysokiego ci$nienia;
8) ustala si¢ likwidacj¢ napowietrznego cieptociggu wytgczonego z eksploatacji;
9) dopuszcza si¢ budowe sieci inzynieryjnych.
§ 19. Teren elementarny P.S.9033.KD.Z — powierzchnia 2,00 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;

2)do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie isposob uzytkowania,
z mozliwos$cig przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;;
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3) podwojny szpaler drzew w pasie rozdzielajacym jezdnie lub pojedynczy szpaler drzew po obu stronach
jezdni; obsadzenie nie dotyczy strefy wiaduktu, odcinkoéw nad kanatem oraz odcinka ulicy ograniczonego
skarpami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje  wyniesienie  powierzchni  jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

2) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, na odcinku zwezenia pasa
drogowego i na wiadukcie dopuszcza si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia, 4 pasy ruchu;

2) skrzyzowanie z torami kolejowymi bezkolizyjne, w drugim poziomie;

3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 35 m do 63 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe magistrali wodociagowe;;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg kolektorow deszczowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg oraz odbidr $ciekow z terenu elementarnego P.S.9023.PUw;
6) ustala si¢ skanalizowanie rowow melioracyjnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacej przepompowni $ciekéw sanitarnych (w rejonie budynku przy
ul. Stolczynskiej 213) do czasu realizacji drogi i budowy przepompowni poza granicami planu.

§ 20. Teren elementarny P.S.9034.KD.Z (cze$¢ ul. Stolczynskiej) — powierzchnia 5,19 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupeltniajacej;

3) jednostronny podwojny szpaler drzew, z wyjatkiem odcinkow zwezenia pasa drogowego 1 strefy wiaduktu
nad koleja.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

2)dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 64, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuje wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej przed podjeciem prac rozbidrkowych;

3) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, na odcinku zwezenia pasa
drogowego i na wiadukcie dopuszcza si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia, 4 pasy ruchu;

2) skrzyzowanie z torami kolejowymi bezkolizyjne, w drugim poziomie;

3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa, zlokalizowane poza jezdnia;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,7 m do 62 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, rurociggu tlocznego $ciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali wodociagowe;;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i1budowe kolektora deszczowego
(skanalizowany strumien Skolwinka/Zo6twinka);

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe podczyszczalni wod opadowych:
a) w rejonie budynku przy ul. Stotczynskiej 62 — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

b) w rejonie budynku przy ul. Stotczynskiej 100 — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i przeniesienia (w przypadku kolizji z realizowanym uktadem drogowym);

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
zpasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na
wielotorows;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe jako sieci kablowych w nowej
lokalizacji;

8) ustala si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn i przeniesienie w teren P.S.9025.U lub poza granice
planu (w przypadku kolizji z realizowanym uktadem drogowym);

9) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, rurociagu ttocznego §ciekow sanitarnych;

10) ustala si¢ skanalizowanie rowoéw melioracyjnych;
11) ustala si¢ przepompownie §ciekOw sanitarnych;
12) ustala si¢ realizacj¢ studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
13) ustala si¢ likwidacj¢ napowietrznego cieptociggu wylaczonego z eksploatacji;
14) dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociagu wysokiego cisnienia.
§ 21. Teren elementarny P.S.9035.KD.L — powierzchnia 1,72 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;

2)do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie isposob uzytkowania,
z mozliwo$cia przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j;
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3) obowiazuje obustronne obsadzenie ulicy drzewami.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

2) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje  wyniesienie  powierzchni  jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

3) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sie przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) ustala si¢ likwidacje przejazdu kolejowego na terenie oznaczonym w planie symbolem P.S.9030.KK;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16 do 27 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe kolektoréw deszczowych;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekOw sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN;

5) ustala si¢ skanalizowanie row6w melioracyjnych.
§ 22. Teren elementarny P.S.9037.KD.L (ul. Stolczynska) — powierzchnia 0,95 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

2) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sie przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) ustala si¢ utrzymanie przejazdu przez torowisko na terenie oznaczonym w planie symbolem P.S.9030.KK;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, rurociggu tlocznego $ciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych.
§ 23. Teren elementarny P.S.9038.KD.L (ul. Stolczynska) — powierzchnia 0,46 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miegjskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

2) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) ustala si¢ utrzymanie przejazdu przez torowisko na terenie oznaczonym w planie symbolem P.S.9030.KK;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,5 m do 19,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz rurociggu tlocznego S$ciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego;
3) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 24. Teren elementarny P.S.9041.KD.D (ul. Wodna) — powierzchnia 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczonag na rysunku
planu;

2) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociaggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe kolektora deszczowego;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn.
§ 25. Teren elementarny P.S.9042.KD.D (ul. Skwarna) — powierzchnia 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

2) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego sciekdéw sanitarnych;

2) ustala sig¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 26. Teren elementarny P.S.9044. KDW — powierzchnia 0,30 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem niezbgdnej wycinki zwigzanej
z realizacja drogi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) cze$¢ terenu potozona na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu,
najnizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy: 1,80 m n.p.m.;

2) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;
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3) czeg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku
planu; obowiazuje  wyniesienie  powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych nn oraz
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i skanalizowanie rowu melioracyjnego;
3) stosuje sie ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 27. Teren elementarny P.S.9046.KD.D — powierzchnia 1,49 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czeg$¢ terenu w granicach portu morskiego;

2) od granicy z teren elementarnym P.S.9035.KD.L na odcinku 150 m obowiazuje co najmniej jednostronne
obsadzenie drzewami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na rysunku
planu;

2) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje  wyniesienie  powierzchni  jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

3) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia — dwa pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik po stronie zabudowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 50 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1ibudowg sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
3) ustala sie skanalizowanie rowu wodnego;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekOw sanitarnych;
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5) dopuszcza si¢ realizacje kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN;
6) dopuszcza si¢ realizacje gazociagu wysokiego cisnienia.
§ 28. Teren elementarny P.S.9047.KDW — powierzchnia 1,31 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu;

2) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;

3) czes¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje  wyniesienie  powierzchni  jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe bocznic kolejowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sie przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik od strony zabudowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1budowg sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji deszczowej i ogdlnosptawnej, rurociggu ttocznego $ciekow
sanitarnych;

2) dopuszeza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont lub likwidacje 1budowe kolektora deszczowego
(skanalizowany strumien Skolwinka/Zo6twinka);

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowg linii na
wielotorowa;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe jako sieci kablowych w nowej
lokalizacji;

5) ustala si¢ likwidacje napowietrznego cieplociggu wytaczonego z eksploatacji;,
6) dopuszcza si¢ realizacje kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN;
7) dopuszcza si¢ przejécie gazociaggu wysokiego cisnienia pomiedzy terenem P.S.9030.KKS,
a P.S.9023.PUw;
8) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 29. Teren elementarny P.S.9052.USw — powierzchnia 1,59 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwenow zeglownych,
hangary, place postojowe dla todzi, zespot obstugi zatogantow jednostek ptywajacych;
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2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: handel, gastronomia, ustugi: szkoleniowe,
rzemie$lnicze i inne zwigzane z rekreacja, turystyka i sportami wodnymi, itp.;

3) nabrzeze sportowo - rekreacyjne z dostgpem publicznym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowigzuje wkomponowanie istniejgcej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejacych drzew ikrzewow w celu realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia terenu;

4) teren w granicach portu morskiego;

5) obowiazuje utrzymanie chronionego siedliska przyrodniczego ,l.¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe” (kod siedliska 91E0), oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy kre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe, rozbudowe iprzebudoweg nabrzeza, umacnianie brzegu
zwigzane z: poglebianiem toru wodnego, lokalizacja budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz ich
zasilaniem; nabrzeze typu mieszanego - utwardzone i naturalne;

6) na iprzy nabrzezu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wyposazenia do cumowania jednostek plywajacych oraz
innych budowli i urzadzen niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza sportowo - rekreacyjnego;

7) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez ztozenie na nim urobku z poglebiania akwenoéw lub innych mas
ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatow;

8) czgs¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu;

9) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.S.9046.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9046.KD.Z, P.S.9052.USw;

2)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do rzeki Odra po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
5) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekoOw sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej 1ienergii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.
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§ 30. Teren elementarny P.S.9053.KPS — powierzchnia 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekoOw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) obowigzuje urzadzenie zieleni izolacyjnej $redniej, zimozielonej wzdhuz ogrodzenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz budowy obiektow innych niz budynki i budowle inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;
3) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu: P.S.9034.KD.Z. (ul. Stotczynska)
6. Ustalenia inZynieryjne:
Ustala si¢ realizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych.
§ 31. Teren elementarny P.S.9054.US — powierzchnia 4,76 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca funkcji podstawowej: obstuga administracyjna, zespot klubowo-
wypoczynkowy, ustugi hotelarskie, szkoleniowo-konferencyjne, gastronomii, handlu, wypozyczalnia
sprzetu sportowego, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej w granicach dziatki budowlanej: 20%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, nie ogranicza sig¢
wysokos$ci obiektéw sportowych i urzadzen towarzyszacych;

4) dachy o parametrach dowolnych;
5) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku administracyjnego zlokalizowanego przy ul. Stolczynskiej 104;

6) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu;

7) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9035.KD.L. lub P.S.9044. KDW.

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9035.KD.L, P.S.9044.KDW,
P.S.9054.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogbélnosptawne;j, sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 33. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

1) Uchwata Nr XXXI/901/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 czerwca 2013 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 2” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego. Poz. 2751, z dnia 22 lipca 2013 roku);

2) Uchwata Nr XXIX/730/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2017 roku w sprawie miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego ,Tor Wodny” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego. Poz. 2327, z dnia 18 maja 2017 roku).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zakacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XXVIII/818/21
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

Zatacznik nr 1 arkusz 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu zgospodarowania
przestrzennego "Skolwin Port 3"
w Szczecinie
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Zalacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr XXVIII/818/21

Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 kwietnia 2021 r.
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