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UCHWALA NR LI1/314/22
RADY GMINY SWIESZYNO
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Swieszyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Swieszyno;
4) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Swieszyno;

5) wspodlnocie samorzadowej — rozumie si¢ przez to wspolnote, o ktorej mowa w art. 1 ust. lustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym;

6) cztonkach wspolnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ mieszkancéw Gminy przebywajacych na
jej terenie z zamiarem statego pobytu;

7) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowag powotang przez Wojta;

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu przepisow art. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

9) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomna w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spoteczne;j;

10) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing sktadajacg si¢ z rodzica/rodzicéw lub opiekuna
prawnego/opiekundw prawnych, majacych na utrzymaniu co najmniej troje dzieci w wieku do 18 roku
zycia lub do 25 roku zycia pod warunkiem, ze uczg si¢ lub studiujg. Warunek ten bedzie rowniez spetniony,
w przypadku dziecka posiadajacego bezterminowe orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci bez
wzgledu na wiek dziecka i realizowaniu obowigzku nauki;

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
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12) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wlasnosci;

13) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ niepetnosprawnosé, o ktorej mowa
w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu
0s0b niepelnosprawnych;

14) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture brutto ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,

15) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ pokoi,

16) wykazie — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osdb uprawnionych do zawarcia umow najmu na czas
nieoznaczony, najmu socjalnego lokalu, lokali zamiennych.

§ 2. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

2. W skltad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg lokale stuzace do =zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasnos¢ Gminy.

3. Zawarcie umowy najmu nastepuje w oparciu o skierowanie wydane przez Wojta lub prawomocne
orzeczenie sgdu. Przepisu nie stosuje si¢ w razie ponownego zawarcia umowy najmu.

4. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oddawane sag w najem jako:
1) najem socjalny lokalu,
2) najem lokalu na czas nieoznaczony,
3) najem lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu.
4) najem lokalu zamiennego,
5) najem lokalu na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust 2 b ustawy.

Rozdzial 2.
Zasady ogolne zawierania umow

§ 3. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu z osobg petnoletnia, ktdra tacznie spetnia ponizsze warunki:
1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
2) jest mieszkaficem Gminy;
3) spetnia kryterium dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

2. Wymog peholetnosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy matoletnich wstepujacych na podstawie art. 691
§ 1 Kodeksu cywilnego w stosunek najmu oraz uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na
podstawie orzeczenia sadu o wydanie i oproznienie lokalu.

3. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy:

1) usamodzielniajacych si¢ wychowankow pieczy zastgpczej, w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, ktorzy pochodza z terenu Gminy i nie maja mozliwosci
powrotu do domu rodzinnego;

2) repatriantow zaproszonych przez Gming.
4. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy:
1) oséb ubiegajgcych si¢ o zamiang lokalu;
2) 0sob ubiegajacych si¢ o powigkszenie przedmiotu najmu;

3) os6b ponownie ubiegajacych si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu z uwagi na wypowiedziang umowg
z tytulu zalegtosci;

4) repatriantow zaproszonych przez Gming;

5) 0s6b otrzymujacych lokal zamienny;
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6) osob innych niz wskazane w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére zamieszkiwaly z najemcg do chwili,
w ktorej opuscit on lokal lub do czasu jego $mierci.

§ 4. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego lokalu iumowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony przystuguje wnioskodawcy lub osobom objetym wnioskiem, w kolejnosci:

1) rodzin, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;
2) rodzin, zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub rozbidrki;
3) osobom pelnoletnim spetniajacym tacznie nastepujace warunki:

a) sg statymi mieszkancami Gminy;

b) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, niesa wilascicielami lub
wspotwlascicielami budynku mieszkalnego (dotyczy to réwniez wspoimatzonka);

c) zamieszkujg w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi nie przekracza 10 m?> na jedng osobe uprawniong do
zamieszkania;

d) spetniajg kryteria dochodowe, okreslone w § 5 ust. 2 oraz § 6 ust. 2 niniejszej uchwaty

4) wychowankow opuszczajacych domy dziecka i rodziny zastgpcze, w zwiagzku z uzyskaniem petnoletnosci,
jezeli byli mieszkancami Gminy do czasu umieszczenia w placowce;

5) matek samotnie wychowujacych dzieci;
6) 0s6b chronionych przez przemoca lub alkoholizmem;

7) osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych iznajdujacych sie w niedostatku i ktore
spehniaja kryteria dochodowe okreslone w § 6 ust. 2 niniejszej uchwaty;

8) osobom bezdomnym, ktére poprzednio ca najmniej 5 lat byly zameldowane na pobyt staty w Gminie;

9) osobom niepelnosprawnym.

Rozdzial 3.
Najem lokali mieszkalnych na czas oznaczony - najem socjalny lokalu

§ 5. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z:

1) osoba posiadajaca prawomocny wyrok sadu nakazujacy opréznienie dotychczas zajmowanego lokalu
orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 23 ust. 2 ustawy i ktora spetnia warunki okreslone w § 3 ust. 1.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu na czas
okreslony, stanowi $redni dochdod gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, nie moze przekraczac:

1) 80% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego;

2) 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych.

3. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu socjalnego
lokalu, gdy przekroczenie kryterium dochodowego, o ktorym mowa w ust. 2 wynosi nie wiecej niz 10%.

Rozdzial 4.
Najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 6. 1. Umowa najmu lokalu na czas nicoznaczony moze by¢ zawarta z osobg petnoletnig, ktéra nie ma
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego lub jego cze$ci na terenie Gminy lub
w pobliskiej miejscowosci i spelnia warunki okreslone w § 3 ust. 1, z tym zastrzezeniem, iz za tytul prawny do
lokalu nie jest uwazana umowa najmu lokalu mieszkalnego wynajetego na warunkach rynkowych, w tym
umowa najmu okazjonalnego.

2. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera si¢ z osobami o ktérych mowa w ust 1. oraz ktorych
sredni dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych zlozenie
deklaracji nie przekracza :
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1) 125% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego;

2) 175% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych.

3. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe lokalu, gdy
przekroczenie kryterium dochodowego, o ktorym mowa w ust. 2 wynosi nie wiecej niz 10%.

§ 7. 1. Lokale, ktorych stan techniczny pozwala na wykonanie remontu, mogg by¢ przeznaczone przez
Gming do remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przez przysztego Najemce.

2. Osoby, kwalifikujace sie do wykonania remontu lokalu we wlasnym zakresie, zawieraja z Gming umowe
w ktorej okresla si¢ zakres i termin wykonania remontu.

3. Jesli Najemca odmowi przyjecia lokalu przeznaczonego do remontu we wiasnym zakresie i na wlasny
koszt, sktada pisemne o$wiadczenie potwierdzajace odmowe.

4. Po zakonczeniu prac remontowych i stwierdzeniu, ze Najemca nalezycie wywiazal si¢ z zapisow
umowy, Gmina zawiera z osoba, ktéra wykonata remont, umowe najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

§ 8. 1. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce¢ kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci ztytulu najmu lokalu za okres szeSciu (dwunastu) miesiecy, przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

2. W przypadku zalegtosci z tytutu najmu lokalu kaucja jest rozliczana na poczet tych zaleglosci.

Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali, oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy zobowigzane sg do zlozenia
pisemnego wniosku w Urzedzie Gminy Swieszyno wraz z odpowiednimi zatacznikami potwierdzajacymi
sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i finansowg oraz o§wiadczenie o zgodzie na udostepnienie i przetwarzanie
danych osobowych.

2. Wnioski sa weryfikowane w zakresie spelnienia kryteriow oraz pod katem ich kompletnosci.
W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku lub w wymaganych zalacznikach, wzywa sig
pisemnie wnioskodawce do jego uzupehnienia. W sytuacji, gdy wnioskodawca nie uzupetni wniosku w terminie
14 dni, jego wniosek zostanie pozostawiony bez rozpatrzenia.

3. Wnioski kompletne ztozone do 31 pazdziernika danego roku sa rozpatrywane w danym roku, wnioski
ztozone po 31 pazdziernika danego roku beda rozpatrywane w roku nastepnym.

4. Wnioski rozpatrywane sg w oparciu o kryteria okreslone w niniejszej uchwale.
5. O sposobie rozpatrzenia wniosku, wnioskodawcg powiadamia si¢ pisemnie.

6. Na podstawie pozytywnie zweryfikowanych wnioskow w terminie do 31 grudnia kazdego roku,
sporzadzony zostaje wykaz osob zakwalifikowanych do przyznania lokalu na czas nieoznaczony lub najem
socjalny lokalu. Wykaz obowiazuje w danym roku.

7. Wykaz 0so6b oczekujacych na przydziat lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu, po
zaopiniowaniu przez Komisj¢ oraz zaakceptowaniu przez Wojta, zostaje wywieszony na okres 30 dni na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Swieszyno ina stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej celem
zapewnienia kontroli spoteczne;j.

8. Osoby umieszczone na liScie 0sob oczekujacych moga wnosi¢ uwagi i zastrzezenia w terminie 14 dni od
dnia wywieszenia wykazow, ktore Wojt rozpatruje w terminie 30 dni od dnia ich wniesienia.

9. Osoby, ktorym w wyniku uwzglednienia odwotania przyznano prawo najmu lokalu, sa dopisywane do
sporzadzonych wcze$niej list.

10. Ztozenie przez wnioskodawce nieprawdziwych oswiadczen dotyczacych wtasnej sytuacji
mieszkaniowej 1materialnej, w zakresie wymaganym iniezbednym przy opracowaniu listy o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu i listy zamian lokali, skutkuje odstagpieniem od realizacji
jego wniosku badz skresleniem z listy 0sob oczekujacych na przydziat lokalu.
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11. Umieszczenie w wykazie danej osoby, nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nig umowy
najmu w danym roku.

12. Umowa najmu bedzie zawierana tylko, jesli w zasobie mieszkaniowym Gminy pojawi si¢ wolne
mieszkanie.

13. Decyzje o przydziale lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu naczas oznaczony
podejmuje Wojt, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.

14. Osoby, z ktérymi nie podpisano umowy najmu lokalu i ktére nadal spelniajag warunki do przyznania
prawa najmu sg wpisywane na liste w nastepnym roku z pierwotng data wpisu.

§ 10. 1. Spofeczna Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Wojt na okres kadencji Rady Gminy w skiadzie
nie wigkszym niz 5 czlonkow, sposrod osob zgltoszonych przez Rad¢ Gminy Swieszyno — dwoch cztonkow,
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej — jeden cztonek oraz Urzad Gminy Swieszyno — dwoch cztonkow.

2. Spolteczna Komisja Mieszkaniowa sposrod swego grona wybiera przewodniczacego.

3. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa dziata jako organ kontrolny, opiniujac prawidtowos$¢ dokonanej
weryfikacji wnioskow 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku oraz opiniujgc
prawidtowos$¢ rozpatrzenia wniesionych przez wnioskodawcow odwotan.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opini¢ do sposobu rozpatrzenia wnioskow, oraz rozpatrzenia
ztozonych odwotan przedktada Wojtowi.

§ 11. 1. Osoby umieszczone na listach maja obowigzek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach
w terminie do 30 listopada kazdego roku, a w szczegdlnosci dotyczacych:

1) zmiany struktury rodziny;
2) zmiany adresu zamieszkania;
3) dostarczania informacji o aktualnych dochodach.

2. W przypadku niedokonania aktualizacji wniosku w terminie wskazanym w ust. 1 osoba zostaje skreslona
z listy 0sob oczekujacych na lokal.

§ 12. Osoby odbywajace kare pozbawienia wolno$ci, przebywajace na dluzszym leczeniu szpitalnym oraz
innych uzasadnionych powodow, pomija si¢ w kolejnosci zawarcia umowy najmu na czas ustania
odosobnienia.

§ 13. W przypadku przedluzenia umowy najmu socjalnego lokalu i przekroczenia progéw dochodowych
okreslonych w uchwale, Wojt po zasiggnigciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, moze zawrze¢ nowa
umowe na warunkach obowigzujacych dla najmu lokali na czas nieoznaczony.

§ 14. W przypadku zadluzenia z tytulu najmu lokalu, Wojt moze wycofa¢ wypowiedzenie umowy najmu
przed wydaniem wyroku eksmisji w przypadku sptaty catosci zaleglosci czynszowych.

Rozdzial 6.
Najem lokali zamiennych

§ 15. 1. Gmina moze wskaza¢ lokal zamienny nalezagcy do mieszkaniowego zasobu Gminy najemcom
lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy, ktorzy spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

1) utracili mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu kleski zywiotowe;j, katastrofy budowlanej, pozaru
lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych,

2) zobowigzanym do oproznienia lokalu, ktéry wymaga koniecznej przebudowy, rozbudowy modernizacji,
usamodzielnienia lub scalenia,

3) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu
lub modernizacji,

4) zamieszkujacym w lokalu przeznaczonym do sprzedazy, w przypadku gdy najemca
nie skorzysta z pierwszenstwa do wykupu,

5) zamieszkujacym lokale potozone w budynku przeznaczonym do zbycia przez Gmine,

6) zamieszkujacym lokale w budynku uzytecznosci publicznej, ktorych Gmina jest wiascicielem.
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2. W przypadkach okres$lonych w ust. 1 pkt 1-6, wynajmujacy zawiera umowe najmu lokalu zamiennego na
czas nieoznaczony.

Rozdzial 7.
Najem lokali mieszkalnych przez osoby niepelnosprawne lub gospodarstwo domowe z osoba
niepelnosprawna, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepelnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu
zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz osoby
niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, powinien znajdowa¢ si¢ na mozliwie
najnizszej kondygnacji budynku.

3. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb o0séb niepetnosprawnych, moze
zosta¢ przyznany inny lokal, ktory nie spetnia wymogdw tylko i wylacznie za zgoda przysztego najemcy.

4. Kazdy przyszly najemca przed zawarciem umowy najmu lokalu powinien zapoznaé si¢ ze stanem
faktycznym i standardem technicznym lokalu oraz podpisa¢ zgode na jego najem.

Rozdziat 8.
Najem lokali mieszkalnych osobom, ktére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy albo
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 17. W przypadku trwatego opuszczenia lokalu przez najemceg, mozliwe jest zawarcie umowy najmu
z osobami, ktoére w nim pozostaty wowczas, gdy zamieszkiwaly one stale z najemca przez co najmniej 5 lat
oraz nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

§ 18. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wiasno§¢ Gminy z osobami, ktore
nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaty dotychczas stale z najemca przez co
najmniej 5 lat oraz nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej lub w pobliskiej miejscowosci.

§ 19. 1. Zawarcie umowy najmu w sytuacjach wymienionych w § 17 oraz § 18 moze nastapi¢ za zgoda
Woéjta Gmina Swieszyno.

2. Nie wyraza si¢ zgody na zawarcie umowy najmu w przypadku:
1) razacego nieprzestrzegania zasad regulaminu porzadku domowego;
2) zaleglosci w optatach z tytutu uzywania lokalu.

§ 20. Osoby o ktorych mowa w§ 17 oraz § 18 powinny w terminie 30 dni od $mierci najemcy
lub opuszczenia lokalu przez najemce, zlozy¢ stosowny kompletny wniosek, ktory podlega opinii Komisji.

§ 21. Zasad okreslonych w niniejszym rozdziale nie stosuje si¢ w przypadku wspotmaltzonka najemcy, jesli
byl on wspdtnajemcy .

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny

§ 22. 1. Gmina, w zalezno$ci od potrzeb, moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na wykonanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Na potrzeby realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, w pierwszej kolejnosci przeznaczone beda wolne
lokale mieszkalne, ktorych uktad funkcjonalny umozliwi przebudowe, modernizacje i dostosowanie do rodzaju
udzielanego wsparcia mieszkaniowego oraz zadania realizowanego z jej wykorzystaniem.
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Rozdziat 10.
Zamiany lokali mieszkalnych w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych i dostosowania do potrzeb
najemcy

§ 23. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu Gminy mozna dokona¢ zamiany
lokali w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych i dostosowania do potrzeb najemcy lub cztonkéw jego
gospodarstwa domowego, po spetnieniu przynajmniej jednego z nizej wymienionych kryteriow:

1) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepelnosprawng w stopniu znacznym,
a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z jego niepetnosprawnosci,

2) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego wymaga poprawy warunkéw mieszkaniowych ze wzgledu
na stan zdrowia, przewlekla chorobe lub wiek powyzej 75 lat, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do
potrzeb wynikajacych z jego dysfunkciji,

3) wymagana jest poprawa warunkéw mieszkaniowych rodziny wielodzietnej,

4) wymagana jest poprawa warunkow mieszkaniowych najemcy w przypadku gdy powierzchnia pokoi
przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?;

5) nastepuje zamiana lokalu wigkszego na mniejszy, w szczegolnosci w sytuacji gdy dotychczas zajmowany
lokal ze wzgledu na wyzsza od normatywnej powierzchnie uzytkowa wskazang w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych nie uprawnia najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego,

6) najemca, ktoremu wypowiedziano umowe najmu z powodu zwloki z zaplata optat za uzywanie lokalu
ubiega si¢ o zamiang na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub o nizszym standardzie,

7) nastepuje zamiana lokalu po uregulowaniu zadtuzenia poprzedniego najemcy przez najemce¢ obejmujacego
lokal w ramach zamiany,

8) nastepuje zamiana lokalu po wykonaniu remontu przez najemce, ktoéry obejmuje lokal w ramach zamiany.

2. Zamiana lokali, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-5 1 pkt 8 mozliwa jest, gdy wnioskodawcy nie pozostaja
w zwloce z zaptata oplat za uzywanie lokalu lub jezeli zawarte zostalo porozumienia o sptacie zobowiazan
1 porozumienie to jest realizowane przez najemce w sposob ciagly przez okres co najmniej 6 miesiecy.

3. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6 mozliwa jest gdy wnioskodawca zawarl porozumienie
o splacie zobowigzan i porozumienie to jest realizowane przez najemc¢ w sposdb ciagly przez okres
co najmniej 6 miesiecy.

4. Zamiana lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 7 mozliwa jest po sptaceniu przez najemce obejmujacego
lokal w ramach zamiany calosci zadtuzenia poprzedniego najemcy.
§24.1.Na wniosek najemcow lokali mieszkalnych mozliwe sa wzajemne zamiany lokali,
po wczesniejszym uzyskaniu zgody:
1) wynajmujacego w przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy,

2) wynajmujacego oraz wilasciciela innego zasobu do ktoérego nalezy zamieniany lokal w przypadku zamiany
lokalu nalezacych do mieszkaniowego zasoby Gminy i lokalu nalezacego do innego zasobu,

3) wynajmujacego oraz wiasciciela lokalu w przypadku zamiany lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasoby Gminy 1 lokalu nalezacego do wtasciciela zamienianego lokalu.

2. Wynajmujacy moze nie wyrazi¢ zgody na zamiane lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w przypadku gdy:
1) zamiana pogarszataby sytuacje socjalng osob iw lokalu wynajetym w wyniku zamiany tgczna
powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobe bytaby mniejsza niz 5 m?;

2) w lokalu nalezacym do zasobu Gminy, zgloszonym do zamiany, stwierdzono prace wykonane niezgodnie
z przepisami prawa budowlanego, a w wyznaczonym terminie najemca nie dokonal ich legalizacji lub
legalizacja jest niemozliwa, lub wnioskodawca nie dokonal przywrocenia stanu zgodnego z prawem,

3) najemca lokalu zgtoszonego do zamiany zalega wobec wynajmujacego z zaptatg optat za uzywanie lokalu.
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§ 25. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony nalezgcego do zasobu Gminy
mozna dokona¢ przydziatu dodatkowej powierzchni do lokalu, celem poprawy warunkéw mieszkaniowych,
jezeli spetiony jest jeden z ponizszych warunkow:

1) wnioskodawca jest najemca czgsci lokalu mieszkalnego, a pozostata cze$¢ lokalu zostata zwolniona przez
dotychczasowego najemce,

2) zwolniony zostal w sasiedztwie lokalu zajmowanego przez wnioskodawce lokal nie spelniajacy wymogow
samodzielnosci.

2. Niezbedne prace remontowe i dostosowawcze w przydzielonej dodatkowej powierzchni lokalu wykonuje
najemca.

§ 26. Przydziat dodatkowej powierzchni mieszkalnej, o ktorym mowa w § 25, oraz zamiana lokalu, o ktorej
mowa w § 23, mozliwe sg gdy wnioskodawcy nie pozostaja w zwloce z zaplatg optat za uzywanie lokalu lub
zawarte zostato porozumienie o splacie zobowigzan i porozumienie to jest realizowane przez najemce w sposob
ciagly w okresie co najmniej 6 miesiecy.

Rozdzial 11.
Ponowne zawarcie umowy najmu

§27.1. Na wniosek osoby, ktorej wypowiedziano umowe najmu ztytulu zalegloSci w optatach
za uzywanie lokalu, Gmina moze ponownie zawrze¢ umowe najmu tego samego lokalu lub innego lokalu
0 mniejszej powierzchni, po spetnieniu tacznie ponizszych warunkow:

1) osoby te zamieszkujg w tym lokalu,

2) ustala przyczyna, zpowodu ktérej rozwigzano umowe najmu, przy czym warunek ten uwaza
si¢ za spelniony takze w przypadku sptaty minimum 20% zadtuzenia oraz zawarciu porozumienia na splate
pozostatego zadtuzenia w ratach,

3) lokal wykorzystywany jest zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci nie dochodzi do niszczenia
urzadzen przeznaczonych do wspolnego korzystania, nie odnotowano wykraczania w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

2. Na wniosek osob wskazanych w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore zamieszkiwaly ze zmarlym
najemcg lub najemca, ktory opuscit lokal, a ktéremu wypowiedziano umowe najmu z tytulu zaleglosci
w optatach za uzywanie lokalu, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu tego samego lokalu, po spelnianiu
warunkow okreslonych w ust. 1 pkt 1-3.

3. Na wniosek osoby, ktérej wypowiedziano umowe¢ najmu z innych przyczyn niz okreslone w ust. 1,
wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu jezeli spelnione sa tacznie ponizsze przestanki:

1) spelnione sg warunki okre§lone w § 3 ust. 1,
2) ustata przyczyna, z powodu ktérej rozwigzano umowe najmu,

3) lokal wykorzystywany jest zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci nie dochodzi do niszczenia
urzadzen przeznaczonych do wspolnego korzystania, nie odnotowano wykraczania w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

Rozdzial 12.
ObnizKi czynszu

§ 28. O obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach. Obnizka
w wysokosci 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielona tylko najemcom, ktorych $redni dochdéd miesigczny
nie przekracza :

1) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowych,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
§ 29. 1. Obnizki czynszu udziela Wojt na wniosek osoby zainteresowane;.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodu.
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3. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesiecy. Po uptywie roku najemca moze ponownie wystgpié
z wnioskiem o obnizenie czynszu.

4. Obnizka obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po jej udzieleniu przez Wojta.

Rozdzial 13.
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 30. W stosunku do osob, ktore przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, zlozylty wnioski o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 31. Traci moc uchwata Nr XLV/261/18 Rady Gminy Swieszyno z dnia 25 stycznia w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Swieszyno (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 938).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swieszyno.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Koryga
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