DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 7 lipca 2022 r.
Poz. 3112

UCHWALA NR XLI1/1125/22
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Wincentego Pola”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XVII/562/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 kwietnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Wincentego
Pola” w Szczecinie, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Wincentego
Pola” w Szczecinie, na obszarze osiedla Pogodno i fragmencie osiedla Arkonskie-Niemierzyn, w dzielnicy
Zachod, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 13 ha, ograniczony:

1) od potnocnego wschodu obszarem zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Zesp6t Parkow Kasprowicza —
Arkonski” i ul. Jana Kochanowskiego;

2) od potudniowego zachodu al. Wojska Polskiego;
3) od potnocnego zachodu ul. Henryka Rodakowskiego;
4) od potudniowego wschodu ul. Ks. Abpa Kazimierza Majdanskiego.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. W granicach obszaru planu znajduje si¢ teren zamknigty o powierzchni ok. 0,5 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem IS, dla ktérego nie okresla si¢ sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinne;j,
tereny ustug, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.) stanowi Zatacznik nr 1 bedacy integralng cze$cia uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralng czescia uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.
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4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowi Zalacznik nr 4, bedacy integralna czescia
uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachod;
2) P — symbol osiedla Pogodno;
3) 7001+7019 — numer terenu elementarnego;
4) symbole przeznaczenia terendw elementarnych uzyte w planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) U — teren ustug,
d) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gtéwna,
e) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
f) KDW — teren drogi wewnetrzne;j.

5) wydzielenia wewngtrzne oznaczone sg na rysunku oraz w teks$cie planu w sposob nastepujacy: 1.KDW,
2.KDW, 3.KDW, 1.KP, 1.MN, |.MW.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegotowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe dla terenu
elementarnego, w ktoérym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
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1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne 1itechniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy 1 zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje¢ zieleni, retencj¢ wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnos$ci, podniesienie jakosci
zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktorym cieciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazddéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad ipodzialy eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig iproporcjami otwordow, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt
z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt
glowny;

6) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewow, trawnikow oraz ozdobnej roslinnosci
zielnej, o okreslonym sktadzie gatunkowym wraz z ewentualnym wyposazeniem parkowym (np. $ciezki,
zatozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, do ktorych zalicza
si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

9) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub chroniony
zapisami planu;

10) obszar rehabilitacji irewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej — obszar realizacji
specjalnej polityki przestrzennej okreslony w odrebnych uchwatach Rady Miasta; na obszarze zaklada si¢
realizacje programow, ktore okresla szczegotowy sposob zagospodarowania terendw, w szczegoélnosci
zakres wyburzen, remontow oraz budowy obiektow;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochoddw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

12) ogrédek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane w sgsiedztwie lokalu
uslugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;j;

13) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametrow linii;

14) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow i rodzaju
sieci;
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15) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czg¢s¢ budynku oraz powierzchni¢
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendow i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejagcych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

16) program zieleni uzupelniajacej — zrdznicowana gatunkowo iwysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypehiajaca rdézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

17) przedogrodek — frontowa cze$¢ dziatki, przeznaczona na dojazd, dojscie na posesje oraz zielen,
znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy a elewacja budynku;

18) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

19) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe 1réznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okre$laja ustalenia szczegdlowe
planu;

20) $§ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo-rowerowy, przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

21) trasa rowerowa — spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu rowerowego),
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

22) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gldg, jablon, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiagz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,
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- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

¢) drzewa szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych, ktérych obwod pnia mierzony na wysokos$ci
5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6tta, Jeffreya i Banksa,
swierki: biaty, Brewera i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony:
nikkonski 1 kolchidzki, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
b) stacji paliw,
¢) wydzielonych parkingdéw dla samochodow cigzarowych,

d) obiektow zwigzanych z obstuga pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdéw, mechaniki pojazdowej,
blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdéw itp.;

2) plan nie ogranicza mozliwos$ci lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami
niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrong, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin, zwierzat, ktére moga
zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

5)w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: Z.P.7001.MN, Z.P.7003.MN,
Z.P.7004.MN, Z.P.7005.MN, Z.P.7007.MN, Z.P.7009.MN, Z.P.7010.MN (z wyjatkiem wydzielenia
wewnetrznego 1.MW), obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 7;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendw elementarnych: Z.P.7002.MW, Z.P.7011.MW,
Z.P.7012.MW oraz wydzielenia wewngtrznego 1.MW wskazanego w terenie elementarnym Z.P.7010.MN,
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

7)w zakresie ochrony przed hatasem, dla funkcji ustugowej oraz terendw elementarnych Z.P.7006.U
1 Z.P.7008.U, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $§rodowiska;

8) obszar planu objety jest Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na rysunku planu,
obejmujaca obszar planu, z wyjatkiem terenow elementarnych Z.P.7011.MW oraz Z.P.7019.KD.G,
w granicach ktorej wystepuja elementy zagospodarowania izabudowy o warto$ciach historycznych;
ochrong¢ historycznej struktury przestrzennej realizuja nakazy, zakazy 1iograniczenia okreslone
w ustaleniach szczegdtowych planu; ochronie i zachowaniu podlegaja:

a) historyczny uktad ulic: szerokosci jezdni, chodnikow, pasow zieleni (zachowanie istniejacych
kamiennych nawierzchni jezdni, rodzaju materiatu i uktadu nawierzchni chodnikow wraz z granitowymi
krawegznikami),

b) wnetrza urbanistyczne wyksztatcone przez:
- zielen przedogrodkow i historyczne detale zagospodarowania dziatki budowlane;,

- historyczng lini¢ frontow zabudowy iich szerokosci, wyznaczonych przez obiekty o wartosciach
zabytkowych,

- wysokos¢ i uktad historycznej zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej typu willowego w ogrodzie,
¢) historyczne elementy zagospodarowania ulic:

- kamienne nawierzchnie brukowane: ul. Jana Kochanowskiego (fragment), ul. Marii Sklodowskie;j-
Curie, ul. Wincentego Pola (fragment), ul. Bolestawa Prusa, ul. Piotra Michalowskiego,

- wysoka i niska zielen przyuliczna wraz z jej sktadem gatunkowym i rozplanowaniem,
d) obiekty o warto$ciach zabytkowych z kompozycja architektoniczng, wykonczeniem i detalem,;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢ obiekty
o warto$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu 1wskazane adresowo w ustaleniach
szczegotowych:

a) wpisane do rejestru zabytkow:
- willa z ogrodem przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie 11 (nr rej. A-846),
- willa z ogrodem przy ul. Wincentego Pola 3 (nr rej. A-840),
- willa z ogrodem przy al. Wojska Polskiego 211 (nr rej. A-288),
b) wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
- ul. Jana Kochanowskiego — wille pod nr: 16, 17, 18, 18a, 20, 21, 23,
- ul. Wincentego Pola — wille pod nr: 1, 2, 2a, 2b, 3a, 4, 5, Sa,
- ul. Marii Sktodowskiej-Curie — wille pod nr: 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,

- al. Wojska Polskiego — budynki pod nr 189, 189a, 191, 193, 195, 197, 197a, 199, 199a, 201, 203, 205,
209,

- ul. Bolestawa Prusa — wille pod nr 3, 4, 5, 6,

- ul. Piotra Michatowskiego — wille pod nr: 3, 6, 7, 8, 10, 11, 45, 46, 49, 50, 51,
¢) chronione ustaleniami planu:

- ul. Piotra Michatowskiego 12, 47, 47a1 48,

- ul. Jana Kochanowskiego 15, 19, 22;

3)w obiektach o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, wskazanych adresowo
w ustaleniach szczegdtowych:

a) obowigzuje, zuwzglednieniem lit. d, f utrzymanie istniejacej lub w przypadku przeksztatcen
przywrocenie historycznej: kompozycji obiektéw, w tym wysokosci zabudowy, formy dachu, wystroju
architektonicznego, kompozycji elewacji wraz z wykuszami, okiennicami, wielkoScig i proporcja
otworow drzwiowych i okiennych, wystrojem i detalem architektonicznym, w szczegolnosci z cegly,
cegly klinkierowej, drewna lub w konstrukcji ryglowe;,
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b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci i ksztaltéw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji od strony
ulicy; dopuszcza si¢ wymiane istniejacej stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem Iub
przywrdceniem parametréw historycznych,

c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez okna
potaciowe; w przypadku istniejacych lukarn dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poprzez lukarny
realizowane na wzor lukarn istniejagcych w nawigzaniu do osi kompozycyjnych obiektu,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow wylacznie od strony elewacji ogrodowej lub zaplecza dziatki,
zgodnie z liniami zabudowy, wedlug zasad okreslonych w planie,

e) dopuszcza si¢ przebudowe poddaszy ze zmiang sposobu uzytkowania na lokale mieszkalne,

f) dopuszcza si¢ niezbedne przeksztatcenia dachow i przyziemi, wynikajace z konieczno$ci dostosowania
nowych elementéw do istniejacej kompozycji obiektow;

4) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okreslong na
rysunku planu; przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, ustala si¢
obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych, w uzgodnieniu z wlasciwym
organem ds. ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) ksztaltowanie elewacji budynkow:
a) utrzymanie lub odtworzenie jednolitej kolorystyki i faktury tynkoéw na catych elewacjach budynku,
b) utrzymanie detalu historycznego,
c) zakaz docieplania z zewnatrz elewacji posiadajacych detale historyczne,
d) zakaz docieplania z zewnatrz elewacji budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

e) dopuszcza si¢ zewnetrzng termoizolacje budynku wytacznie jako dzialanie kompleksowe, obejmujace
jednoczesnie cata elewacje¢ budynku, z zastrzezeniem lit. c 1 lit. d;

6) ksztattowanie dachow, z uwzglednieniem pkt. 25 i pkt. 26:

a) utrzymanie lub odtworzenie jednolitej kolorystyki, typu dachéwki lub pokrycia dachu na caltym dachu
budynku,

b) zastosowanie na dachach stromych pokry¢ ceramicznych lub cementowych;

7) w przypadku konieczno$ci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego
inwentaryzacji;

8) w przypadku odtworzenia obiektu o warto$ciach zabytkowych obowiazuje odtworzenie budynku
o architekturze nawigzujacej do historycznej architektury budynku rozebranego, w historycznej linii
zabudowy frontu i jego szerokosci, z dopuszczeniem utrzymania istniejagcego w dniu wejscia w zycie planu
wskaznika intensywnosci zabudowy, wysokosci i powierzchni zabudowy, nawet jezeli sa one wyzsze od
ustalonych planem;

9) niezaleznie od ustalen planu dopuszcza si¢, powickszenie powierzchni zabudowy do 20 m? na parterowe
altany, ogrody zimowe itp. wylacznie w przyziemiu od strony elewacji ogrodowej (zaplecza dzialki),
zgodnie z liniami zabudowy, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku;

10) teren planu obejmuje si¢ obszarem rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej;

11) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow wielorodzinnych w celu powigkszenia liczby mieszkan — nie dotyczy
zmiany sposobu uzytkowania poddaszy na cele mieszkalne;

12) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: schodow zewngtrznych, daszkow nad
wejsSciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp, istniejacych przedsionkow
i ryzalitow oraz wind zewnetrznych;

13) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych; istniejace garaze blaszane do likwidacji, dopuszcza sig¢
ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;
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14) przy lokalizacji garazy w zespotach obowigzuje realizacja wzdluz jednej linii zabudowy, wedlug
jednolitego i powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych wysokosci, glebokosci, formy dachu
1 rodzaju zastosowanych materiatow;

15) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkow gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej, z uwzglgdnieniem pkt. 31;

16) dopuszcza si¢ garaze podziemne;

17) zakazuje si¢ przeksztalcania wolno stojacych budynkéw gospodarczych i1wolno stojacych garazy
w obiekty mieszkalne, mieszkalno-ustlugowe, ustugowe i ustugowo-mieszkalne;

18) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, z uwzglednieniem pkt. 19;

19) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno$ciowymi, na czas trwania imprezy,
b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej, bez obiektéw kubaturowych;

20) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku planu np. zabudowa
znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejaca zabudowa lub jej czgs$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powickszania kubatury,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejgce legalnie
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

21) w strefach frontowych dziatek budowlanych obowiazuje:
a) utrzymanie przedogrodkéw z przewazajacym udziatem powierzchni biologicznie czynnej,
b) utrzymanie ozdobnego charakteru zieleni komponowanej ogrodow przydomowych,

c) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni i realizacji miejsc postojowych, dopuszcza si¢ niezb¢dne dojscia
i dojazdy do garazy i na zaplecze dzialek;

22) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takie jak: punkty
i stacje ladowania elektrycznego pojazdéw itp., oile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

23) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej od 0 do 4;

24) dopuszcza sig¢, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania dostosowane dla potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami;

25) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o wartosciach zabytkowych:

a)na elewacjach frontowych od strony ulic iplacow, z wylaczeniem oktadzin elewacyjnych i stolarki
okiennej z uwzglednieniem kompozycji elewacji budynku,

b) na dachach od strony ulic i placéw, chyba Ze cata Iub czgs¢ potaci dachu bedzie wykonana w formie np.
dachu solarnego lub z wykorzystaniem dachowki solarnej,

¢) w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic i placow, z wylaczeniem instalacji podziemnych;
26) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych:

a) na istniejacej zabudowie z uwzglednieniem kompozycji catosci elewacji budynku,

b) na nowej zabudowie jako zaprojektowana okladzina elewacyjna w podziale kondygnacyjnym,

¢) na istniejacych i nowych dachach stromych na catej lub czesci potaci np. wykonanej jako dach solarny
lub z wykorzystaniem dachowki solarnej,
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d) na istniejgcych i nowych dachach ptaskich w formie dowolne;,
e) w formie wypelnienia otworow okiennych na co najmniej catej jednej kondygnacji nadziemnej;

27) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegdtowych, nie dotycza
inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

28) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 22 m (po 11 m po obu stronach osi linii) dla wysokiego napigcia WN,
b) 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii) dla niskiego napi¢cia nn;

29) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub
skablowania linii ustalenie traci moc;

30) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) I m (po 0,5m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych; dla urzadzen
zlokalizowanych na sieci, o szerokos$ci powyzej 1m szeroko$¢ pasa technicznego jest rowna szerokosci
danego urzadzenia,

b)6m (po 3 m po obu stronach osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektoréw kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn;

31) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

32) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;j;
33) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,
b) sieci i kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym zapewnia
al. Wojska Polskiego, umozliwiajaca polaczenie z innymi terenami osiedla Pogodno, L.¢kno, Srédmiescie
Péinoc;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt. 5, 6, umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych ta inwestycja;

3) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla

rowerow:
Minimalne wskazniki
Wskazplkl liczby miejsc llc;by miejsc Wskazniki liczby miejsc
Lp Obiekt lub teren postojowych (mp) dla postojowych (mp) postojowych (mp)
' samochodow dla pojazdow dla roweréw
osobowych zaopatrzonych w karte
parkingowa
1 2 3 4 5
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1 Budynki mieszkalne nie mniej niz 0m 0m
) jednorodzinne 2 mp/1 mieszkanie P P
2. Bu%relﬁr?é:rzlﬁzlne 17 2:; /Ilmrl;?é sr;kzanie 1 mp/50 mieszkan 0,2 —0,5 mp/1 mieszkanie
nie mniej niz 1 mp/100 miejsc B .
3. Hotele, pensjonaty 4 mp/10 miejsc hotelowych, lecz nie 1,25 Izlierlri)ri)/vl (3:(})1 iese
hotelowych mniej niz 1 mp/hotel Y
Domy dziennego
i statego pobytu dla nie mniej niz - nie mniej niz
4. 0s6b starszych, domy 1 mp/10 t6zek 1mp/20 16zek 1 mp/50 t6zek
pomocy spotecznej
5 Sklepy 2“;612;‘}‘1% onlliz 1 mp/500 m2 0,5 —2 mp/100 m?
’ p(’)w sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,
inne (z wylgczeniem nie mniej niz . B 5
6. barow mlecznych 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 mieyse -3 mp/lOO.m‘
i jadtodajni konsumpeyjnych konsumpcyjnych pow. catkowitej
charytatywnych)
nie mniej niz ) B )
7. Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? ! rnp/? 000 m . 0.6 1,6.mp /100.?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowe;j pow. uzytkowe;j
Przychodnie, gabinety nie mniej niz L, nie mniej niz
8. zabiegowe itp. 2 mp/1 gabinet I mp/5 gabinetow 0,2 mp/1 gabinet
nie mniej niz 1 mp/100 oséb
1 mp/25 os6b korzystajacych 1 —2 mp/100 m?
o Domy kultury korzystajacych jednoczesénie, lecz nie pow. catkowitej
jednocze$nie mniej niz 2 mp
nie mniej niz 1,5—-4,5 mp/1 sale
10. Szkoty podstawowe 1 mp/1 sale dydaktyczna 1 mp/szkote dydaktyczna
nie mniej niz
Szkoty $rednie 1 mp/1 sal¢ dydaktyczna 1,5 —-4,5 mp/1 sale
I i zawodowe 1 mp/10 ucznidw I mp/szkolg dydaktyczng
powyzej 18 lat
Szkoly wyzsze, obiekty 1 rr?fiflr(r)usl‘ileljdgilztéw 1 mp/100 studentow | 5 — 15 mp/100 studentow
12. Jvdakt c;ne zebvwaiacych przebywajacych przebywajacych
yaaxty P ie dn}éczéas}n?e jednoczesnie jednoczes$nie
Placéwki opiekunczo- nie mniej niz 1 mp/5
13. . 0 0
wychowawcze zatrudnionych
. S 1 mp/50
nie mniej niz 1 mp/20 . B )
14, Biblioteki Korzystajacych _ korzystajacych 1 =2 mp/100 m:
- ednocaednic jednoczesnie, lecz nie pow. catkowitej
] mniej niz 1 mp
Przedszkola, miejsca nie mniei niz nie mniej niz
15. dziennego pobytu 2 /25 (izieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz nie
dzieci p mniej niz 1 mp
Mate obiekty sportu rililmg?sgf 1 mp/50 0s6b 0,5—1,5 mp/10 oséb
16. i rekreacji pro. korzystajacych korzystajacych
. ) korzystajacych . . . .
(np. sitownie, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Inne obiekty nie wigcej niz 1 mp/100 os6b 0,5— 1,5 mp/10 0s6b
rekreacyjno-sportowe 1 mp/5 os6b ) .
17.  szkoleniowo- Korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
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nie wigcej niz

18. Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc

0,5 mp/100 miejsc 1,25 - 2,5 mp/100 miejsc

nie mniej niz
19. Uslugi rézne 1 mp/100 m?
pow. uzytkowej*

nie mniej niz
0,2 mp/100 m?
pow. uzytkowej*

1 mp/500 m?
pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynoéw, archiwow, itp.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego Zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki
gastronomiczne itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych;

7) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny przeznaczony na
ulice dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje istniejagcych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drég wewngtrznych, ciagu
pieszego) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogg by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt. 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych mogg by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN;
ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem pkt. 15;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociaggowych w obszarze lub poza
obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawnej w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych (po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) do
istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej w obszarze lub poza obszarem planu,

b) retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych iich wykorzystanie do
celow wiasnych lub czgsciowe opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,
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¢) stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na
lub do gruntu (w zaleznos$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

d) lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby odwodnienia terendow
przylegtych, wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

6) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, ktorej suma powierzchni dachow i utwardzonych powierzchni
terenu przekracza 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tych powierzchni, z ich wtornym wykorzystaniem lub czeSciowym opdznionym odprowadzeniem na lub
do gruntu (w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych) lub do kanalizacji, po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza (sanitarng
i deszczowa);

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze Iub
poza obszarem planu;

9) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych lub z istniejacych Iub nowych sieci cieplnych
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigdzy
linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

10) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie
lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

11) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalna, wiatru (o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji) oraz promieniowania stonecznego, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) lokalizowanie urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z promieniowania slonecznego dopuszcza si¢ na
gruncie, na budynkach oraz na budowlach krytych dachem w sposob spehniajacy zasady okreslone
w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,

d) nie wyznacza si¢ obszarow, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

12) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz z odnawialnych zrédet energii;

13) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe jako
sieci kablowych rowniez w nowej lokalizacji;

14) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN i budowe jako linii kablowych,
réwniez w nowej lokalizacji;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz
budowe sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
telekomunikacyjnymi;

16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sieé
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

17) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace energie odnawialne;

18) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienia problematyki scalania i podzialu nieruchomos$ci, nie okresla si¢ szczegélowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.P.7001.MN — powierzchnia 1,75 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) przeznaczenie dziatek nr 6/9 1 21/2 z obrgbu 2031: zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) w granicach dziatki budowlanej: 25%,

b) w granicach dziatek nr 6/9 i 21/2 z obrebu 2031: 10%;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) istniejacej: do zachowania,

b) nowej: nie wyzsza niz wysokos¢ obiektow istniejagcych na dzialce budowlanej, maksymalnie do
2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

¢) garazowej i gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wi¢cej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi lub ptaskimi; w przypadku
rozbudowy dopuszcza si¢ przekrycie nowej, parterowej czesci budynku dachem ptaskim lub dachem
ptaskim w formie tarasu;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy ul. Piotra Michatowskiego 6, 7, 8, 10, 11, 12, 45, 46, 47,
47a, 48, 49, 50, 51, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw niebedacych obiektami o warto$ciach zabytkowych:
a) o maksymalnej wysokos$ci nie wigkszej niz wysokos$¢ istniejagcego obiektu,
b) przy zachowaniu formy i katéw istniejacych potaci dachowych od strony ulicy,
¢) z mozliwoscig doswietlenia poddaszy od strony ulicy wylacznie oknami potaciowymi;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;
7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.P.7013.KD.D lub Z.P.7014. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -14 - Poz. 3112

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 8. Teren elementarny Z.P.7002.MW — powierzchnia 0,35 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
b) garazowej i gospodarcze;j:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; w przypadku rozbudowy
dopuszcza si¢ przekrycie nowej, parterowej czesci budynku dachem plaskim lub dachem ptaskim w formie
tarasu,

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.P.7013.KD.D lub Z.P.7014. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogdlnosptawne;.

§ 9. Teren elementarny Z.P.7003.MN — powierzchnia 0,54 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejacej: do zachowania,

b) nowej: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

¢) garazowej 1 gospodarcze;j:
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- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; w przypadku rozbudowy
dopuszcza si¢ przekrycie nowej, parterowej czesci budynku dachem plaskim lub dachem ptaskim w formie
tarasu,

4) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Wincentego Pola 3a, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow niebedacych obiektami o wartosciach zabytkowych:
a) o maksymalnej wysokos$ci nie wigkszej niz wysokos$¢ istniejacego obiektu,
b) przy zachowaniu formy i katow istniejacych potaci dachowych od strony ulicy,
c¢) z mozliwos$cig doswietlenia poddaszy od strony ulicy wytacznie oknami potaciowymi;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 700 m?;
7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.P.7014.KDW lub Z.P.7015.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 10. Teren elementarny Z.P.7004.MN — powierzchnia 1,65 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca 1 blizniacza;
2) przeznaczenie dziatek:
a) nr 39 z obrebu 2064: ustugi,
b) nr 34/6, 34/7, 34/8, 34/9, 121/1, 121/2, 121/3 z obrgbu 2064: zabudowa garazowa i gospodarcza;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW — teren drogi wewnetrzne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 2:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 25%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 30%,
c) dla ustug: 40%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatek nr 34/6, 34/7, 34/8, 34/9, 121/1, 121/2, 121/3
z obrebu 2064: 10%;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) istniejacej: do zachowania, z uwzglednieniem pkt. 8,
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b) nowej: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

¢) garazowej 1 gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢; w przypadku
rozbudowy dopuszcza si¢ przekrycie nowej, parterowej czesci budynku dachem ptaskim lub dachem
ptaskim w formie tarasu;

5) dla obiektu i obszaru o warto$ciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow, zlokalizowanych przy
ul. Wincentego Pola 3, obowigzujg przepisy dotyczace ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;

6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, zlokalizowanych przy ul. Wincentego Pola 4, 5, 5a, ul. Piotra
Michalowskiego 3, obowigzuja zapisy § 6 ust 3;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw niebedacych obiektami o warto$ciach zabytkowych:
a) w nawiazaniu do kompozycji obiektu,
b) o maksymalnej wysokosci nie wigkszej niz wysokos¢ istniejacego obiektu,
¢) przy zachowaniu formy i katdéw istniejacych potaci dachowych od strony ulicy,
d) z mozliwoscig doswietlenia poddaszy od strony ulicy wytacznie oknami potaciowymi;

8) w istniejacych budynkach mieszkalnych, niebgdacych obiektami o wartosciach zabytkowych, dopuszcza
si¢ zastgpienie dachu ptaskiego dachem stromym, zwigkszajac wysokosci budynku o jedng kondygnacje
realizowang w dachu stromym, lecz nie wigcej niz 0 4 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, przy
zastosowaniu jednolitych rozwigzan materialowych i geometrycznych dla catego budynku;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;
10) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéow: Z.P.7013.KD.D, Z.P.7014.KDW, Z.P.7015.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;.

§ 11. Teren elementarny Z.P.7005.MN — powierzchnia 0,76 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) na dziatkach nr 48/1 oraz nr 101 z obrebu 2064 dopuszcza si¢ ustugi;
3) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych:
a) 1.MN — zabudowa garazowa i gospodarcza,
b) 2.KDW - teren drogi wewnetrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
a) w granicach dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem lit. b,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MN: 85%;
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2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w granicach wydzielania wewnetrznego 1.MN wystepuja gatunki objete ochrona na podstawie przepisow
z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) w granicach dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 25%,
- dla ushug: 40%,
b) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.MN: 35 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejacej: do zachowania,

b) nowej: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

¢) garazowej i gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym nie wigcej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- dla budynku krytego dachem ptaskim nie wigcej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. ¢; w przypadku
rozbudowy dopuszcza si¢ przekrycie nowej, parterowej czgsci budynku dachem plaskim lub dachem
ptaskim w formie tarasu;

4)w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MN dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego obiektu
garazowego lub gospodarczego, wkomponowanego w istniejacg zielen;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 700 m?;

6) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych, zlokalizowanych przy ul. Wincentego Pola 1, 2, 2a, 2b,
obowigzujg zapisy § 6 ust 3;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow niebedacych obiektami o wartosciach zabytkowych:
a) o maksymalnej wysokos$ci nie wiekszej niz wysokos$¢ istniejacego obiektu,
b) przy zachowaniu formy i katdéw istniejacych potaci dachowych od strony ulicy,
¢) z mozliwo$cig doswietlenia poddaszy od strony ulicy wytacznie oknami potaciowymi;

8) czes¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
obowigzujg zapisy § 6 ust. 3 pkt. 4;

9) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

11) na dziatkach nr 45/3, 45/5, 47/3, 48/1 z obrgbu 2064, w pasie o szerokosci 3 m od granicy z terenem
zamknigtym IS, zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy i wiat,

b) nasadzen zieleni wysokiej,

¢) makroniwelacji terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.P.7015.KD.D, Z.P.7016.KD.D Iub al. Wojska Polskiego polozonej
poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;.

§ 12. Teren elementarny Z.P.7006.U — powierzchnia 0,32 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 20%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejacej: do zachowania,

b) nowej: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

¢) garazowej i gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki ustugowe kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; w przypadku rozbudowy dopuszcza
si¢ przekrycie nowej, parterowej czesci budynku dachem plaskim lub dachem ptaskim w formie tarasu;

4) dla obiektu i obszaru o wartosciach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkoéw, zlokalizowanych przy
al. Wojska Polskiego 211, obowigzujg przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowigzuja
zapisy § 6 ust. 3 pkt. 4;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
9) w pasie o szeroko$ci 3 m od granicy z terenem zamknietym IS, zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy i wiat,
b) nasadzen zieleni wysokiej,
c¢) makroniwelacji terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z al. Wojska Polskiego potozonej poza obszarem planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 13. Teren elementarny Z.P.7007.MN — powierzchnia 0,8 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na dziatce nr 57/1 z obrebu 2064 dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng, wielorodzinng z ushugami;
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3) na dzialce nr 58 z obrgbu 2064 dopuszcza si¢ ustugi;
4) przeznaczenie dziatki nr 57/2 z obrebu 2064: zabudowa garazowa lub gospodarcza;
5) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1. KDW — teren drogi wewnetrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 25%,
b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami: 30%,
¢) dla ustug: 30%,
d) w granicach dziatki nr 57/2 z obrebu 2064: 10%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejacej: do zachowania,

b) nowej: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

¢) garazowej i gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. ¢; w przypadku
rozbudowy dopuszcza si¢ przekrycie nowej, parterowej czgsci budynku dachem plaskim lub dachem
ptaskim w formie tarasu;

4) dla o obiektow o warto$ciach zabytkowych, zlokalizowanych przy al. Wojska Polskiego 209, ul. Marii
Sktodowskiej-Curie 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;

6) czes¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
obowiazuja zapisy § 6 ust. 3 pkt. 4;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

9)na dzialkach nr 54, 57/1, 57/2, 58 zobrebu 2064, w pasie o szerokosci 3 m od granicy zterenem
zamknigtym IS, zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy i wiat,

b) nasadzen zieleni wysokiej,

¢) makroniwelacji terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.P.7016.KD.D, Z.P.7017.KD.D lub al. Wojska Polskiego polozone;j
poza obszarem planu,

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;.

§ 14. Teren elementarny Z.P.7008.U — powierzchnia 0,24 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejacej: do zachowania,

b) nowej: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

c) garazowej i gospodarcze;j:
- nie wiecej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla budynku krytego dachem stromym,
- nie wigcej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla budynku krytego dachem ptaskim;

3) budynki ustugowe kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; w przypadku rozbudowy dopuszcza
sie przekrycie nowej, parterowej czgsci budynku dachem ptaskim lub dachem ptaskim w formie tarasu;

4) dla obiektu i obszaru o warto$ciach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkoéw, zlokalizowanych przy
ul. Marii Sktodowskiej-Curie 11, obowigzuja przepisy dotyczace ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku niebedacego obiektem o wartosciach zabytkowych w nawigzaniu do
kompozycji obszaru i obiektu o warto§ciach zabytkowych:

a) o maksymalnej wysokos$ci nie wigkszej niz wysokos$¢ istniejacego obiektu,
b) z zachowaniem formy i katow istniejacych potaci dachowych od strony ulicy,
6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.P.7017.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 15. Teren elementarny Z.P.7009.MN — powierzchnia 1,59 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;

2)na dziatkach nr 21, 66/1, 66/2, 71/2, 71/3, 73, z obrebu 2064 dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna,
wielorodzinng z ustugami, ustugi;

3) na dzialce nr 66/3 z obrebu 2064 dopuszcza sie¢ wytacznie zabudowe garazowa i gospodarcza;
4) na dzialce nr 12 z obrebu 2064 dopuszcza si¢ ushugi;

5) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych: 1. KDW, 2. KDW — teren drogi wewngtrzne;.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 22%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 35%,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami, ustug: 25%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 66/3 z obrebu 2064: 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) istniejacej: do zachowania, z uwzglednieniem pkt. 6,

b) nowej: do 2 kondygnacji naziemnych, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

¢) garazowej i gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. ¢ oraz pkt. 6;
w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ przekrycie nowej, parterowej czesci budynku dachem ptaskim lub
dachem ptaskim w formie tarasu;

5)dopuszcza si¢ rozbudowg¢ budynkow niebedacych obiektami o warto$ciach  zabytkowych,
z uwzglednieniem pkt. 6:

a) w nawiazaniu do kompozycji obiektu,

b) o maksymalnej wysokosci nie wigkszej niz wysokos$¢ istniejagcego obiektu,

¢) przy zachowaniu formy i katéw istniejagcych potaci dachowych od strony ulicy,

d) z mozliwoscig doswietlenia poddaszy od strony ulicy wytacznie oknami potaciowymi;

6) w istniejacych budynkach mieszkalnych, niebedacych obiektami o wartosciach zabytkowych, dopuszcza
si¢ zastgpienie dachu ptaskiego, o kacie nachylenia nie wickszym niz 8°, dachem stromym, zwigkszajac
wysokosci budynku o jedng kondygnacj¢ realizowana w dachu stromym, lecz nie wigcej niz 04 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu, przy zastosowaniu jednolitych rozwigzan materialowych
1 geometrycznych dla catego budynku;

7) dla obiektéw o wartoSciach zabytkowych przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie 12, 13, al. Wojska Polskiego
197, 199, 199a, 201, 203, 205, ul. Jana Kochanowskiego 15, 16, 17, 18, 18a, ul. Bolestawa Prusa 6,
obowigzuja zapisy § 6 ust. 3;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;
9) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.P.7016.KD.D, Z.P.7017.KD.D, Z.P.7018.KD.D lub al. Wojska
Polskiego polozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawne;.

§ 16. Teren elementarny Z.P.7010.MN — powierzchnia 1,55 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) przeznaczenie dzialki nr 95/1 z obrebu 2064: zabudowa garazowa lub gospodarcza;

3)na dziatkach nr: 1, 10, 94, 97 z obrgbu 2064 dopuszcza si¢ zabudowg wielorodzinng, zabudowe
wielorodzinng z ustugami, ustugi;

4) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych:

a) 1.MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami,

b) 2.KDW, 3.KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 20%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 30%,

c) dla zabudowy wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami, ustug: 20%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MW: 35%j;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) istniejacej: do zachowania, z uwzglednieniem pkt. 7,

b) nowej: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

c) garazowej i gospodarczej:
- nie wiecej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla budynku krytego dachem stromym,
- nie wiecej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla budynku krytego dachem ptaskim;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; z zastrzezeniem pkt. 3 lit. c; w przypadku
rozbudowy dopuszcza si¢ przekrycie nowej, parterowej czgsci budynku dachem plaskim lub dachem
ptaskim w formie tarasu;

5)dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy al. Wojska Polskiego 189, 189a, 191, 193, 195,
ul. Bolestawa Prusa 3, 5, ul. Jana Kochanowskiego 19, 20, 21, 22, 23, obowigzuja zapisy § 6 ust. 3;

6) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw niebedacych obiektami o warto$ciach zabytkowych:
a) w nawiazaniu do kompozycji obiektu,
b) o maksymalnej wysokosci nie wigkszej niz wysoko$¢ istniejacego obiektu,
¢) przy zachowaniu formy i katéw istniejacych potaci dachowych od strony ulicy,
d) z mozliwoscig do$wietlenia poddaszy od strony ulicy wytacznie oknami potaciowymi;

7) w istniejacych budynkach mieszkalnych, niebgedacych obiektami o warto$ciach zabytkowych, dopuszcza
si¢ zastgpienie dachu ptaskiego dachem stromym, zwigkszajac wysokosci budynku o jedng kondygnacje
realizowang w dachu stromym, lecz nie wigcej niz 0 4 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, przy
zastosowaniu jednolitych rozwigzan materialowych i geometrycznych dla catego budynku;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
9) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.P.7016.KD.D, Z.P.7018.KD.D Iub al. Wojska Polskiego polozonej
poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn i SN, kanalizacji ogélnosplawne;.

§ 17. Teren elementarny Z.P.7011.MW — powierzchnia 0,2 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 36%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejacej: do zachowania,

b) nowej do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 14,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

¢) garazowej i gospodarczej:
- nie wigcej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla budynku krytego dachem stromym,
- nie wiecej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla budynku krytego dachem ptaskim;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.P.7016.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Teren elementarny Z.P.7012.MW — powierzchnia 0,22 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejacej: do zachowania,

b) nowej: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

¢) garazowej i gospodarczej:
- nie wiecej niz 5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla budynku krytego dachem stromym,
- nie wi¢cej niz 3 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla budynku krytego dachem ptaskim;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; w przypadku rozbudowy
dopuszcza si¢ przekrycie nowej, parterowej czesci budynku dachem plaskim lub dachem ptaskim w formie

tarasu;

4)dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy al. Wojska Polskiego 197a, ul. Bolestawa Prusa 4,
obowigzuja ustalenia art. 6 ust 3;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;
6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.P.7018.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 19. Teren elementarny Z.P.7013.KD.D (ul. Piotra Michalowskiego) — powierzchnia 0,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie iuzupelnienie jednolitego rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikéw —
plyty betonowe uzupetnione kamienng kostka w uktadzie pasmowym;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i1budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;.
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§ 20. Teren elementarny Z.P.7014.KDW (ul. Jozefa Chelmonskiego) — powierzchnia 0,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KP — teren ciggu pieszego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie jednolitego rysunku kompozycyjnego nawierzchni;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;

2)ustala si¢ przekrdj ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni ichodnikow
krawe¢znikami;

3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;.

§ 21. Teren elementarny Z.P.7015.KD.D (ul. Wincentego Pola) — powierzchnia 0,62 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje program zieleni uzupetniajgce;j;

2) obowiazuja obustronne szpalery przy zachowaniu gatunku i kompozyc;ji historycznej;

3) obowiazuje obustronne zachowanie, utrzymanie i uzupethienie istniejgcej zieleni niskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
obowiazuja zapisy § 6 ust. 3 pkt. 4;

3) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 39,8 m;
2) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;
3) ulic¢ obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i1budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji magistrali
cieplne;j.

§ 22. Teren elementarny Z.P.7016.KD.D (ul. Jana Kochanowskiego) — powierzchnia 1,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) obowigzuje program zieleni uzupehiajgce;j;
2) obowiazuje szpaler przy zachowaniu gatunku i kompozyc;ji historycznej;
3) obowiazuje zachowanie, utrzymanie i uzupehienie istniejacej zieleni niskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie iuzupehienie jednolitego rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikow —
plyty betonowe uzupelnione zobu stron kamienng kostkg w ukladzie pasmowym rownolegle do
kraweznika;

2) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
obowiazuja zapisy § 6 ust. 3 pkt. 4;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15,7 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, chodnik minimum po stronie zabudowy;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogoélnosptawne;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe¢ w nowej lokalizacji magistrali
cieplnej, kolektora deszczowego,, kolektorow ogodlnosptawnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu.

§ 23. Teren elementarny Z.P.7017.KD.D (ul. Marii Sklodowskiej-Curie) — pow. 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje utrzymanie i odtworzenie jednolitego rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikow: plyty
betonowe uzupetnione z obu stron kamienng kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do krawegznika;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,1 m;
2) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia, obustronne chodniki;
3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarne;j;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji kolektora
ogolnosplawnego;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;j.
§ 24. Teren elementarny Z.P.7018.KD.D (ul. Bolestawa Prusa) — powierzchnia 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie iodtworzenie jednolitego rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikow —
plyty betonowe uzupelione zobu stron kamienng kostka w ukladzie pasmowym réwnolegle do
krawe¢znika;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogbélnosptawne;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego, ogdlnosplawnego.

§ 25. Teren elementarny Z.P.7019.KD.G (al. Wojska Polskiego) — powierzchnia 0,002 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy glowne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 0 do 7,7 m;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

1) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachéd, w czesci dotyczacej zmiany Z.34 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 9, poz. 57 z 16.04.1998 r.);

2) Uchwata Nr XLIII/538/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachod dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czeéci dotyczacej zmiany Z.61 (Dz. Urz. Woj.
Sz. Nr 5, poz. 52 2 3.04.1998 r.).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI/1125/22
Rady Miasta Szczecin

z dnia 28 czerwca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI/1125/22
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych tereny elementarne
przeznaczone na ulice, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, S$ciezkami rowerowymi, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwo§¢ w rozumieniu przepisow o ochronie $srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane wlub poza liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne przeznaczone na ulice.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. Z.P.7015.KD.D Budowa $ciezki rowerowej w ul. Wincentego Pola.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie $srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2021 r. poz. 1973, ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. 22021 r. poz. 716, ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22021 r. poz. 305, ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgdg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu S$ciekéw zdnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.U.z2020r. poz.2028), ze S$rodkow wilasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI/1125/22
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pogodno — Wincentego Pola” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2022r. poz.503), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Wincentego Pola”
w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
1.04.2022 r. do 22.04.2022 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia
10.05.2022 r. zlozono trzy pisma z uwagami do projektu planu oraz wniesiono jedna uwage ustng podczas
dyskusji publiczne;j.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 23.05.2022 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujgcy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca usunigcia zakazu lokalizacji mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujgcych energie wiatru do wytwarzania energii elektryczne;.

Uwaga uwzgledniona.

2) Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dz. nr 58 obr. 2064 zlokalizowanej na terenie Z.P.7007.MN
z ,,ustug” na ,,dopuszcza sig ustugi”.

Uwaga uwzgledniona.

3) Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia w planie gminnej dzialki drogowej nr 71/4 obr. 2064,
z wydzielenia wewngtrznego KDW na zielen.

Uwaga nieuwzgledniona.

Gminna dziatka drogowa nr 71/4 obr. 2064 znajduje si¢ w terenie elementarnym Z.P.7009.MN, w granicach
wydzielenia wewnetrznego 2. KDW, przeznaczonego na droge wewngtrzng. Przedmiotowa dziatka zapewnia
niezbedng obstuge komunikacyjna dla sasiadujacej nieruchomosci — dz. nr 27 obr. 2064.

4) Uwaga dotyczaca zmiany ustalonych w planie dopuszczalnych pozioméw hatasu na zgodne z prowadzona
dziatalnoscia.

Uwaga uwzgledniona.

5) Uwaga dotyczaca usuniecia zakazu docieplania z zewnatrz budynkéw znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zakaz docieplenia obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wynika z wytycznych konserwatorskich
uzyskanych na etapie uzgadniania projektu planu.

6) Uwaga dotyczaca modyfikacji zapisow planu umozliwiajacych realizacj¢ ,, wind zewnetrznych” na zapisy
planu umozliwiajace realizacje ,, innych urzgdzen technicznych”.

Uwaga uwzgledniona.

Obecne zapisy planu umozliwiajg realizacj¢ wszelkich rozwigzan dostosowanych dla potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie.

7) Uwaga dotyczaca uzupelnienia zapisoOw planu o definicje garazu blaszanego.

Uwaga nieuwzgledniona.
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Okreslenie garaz blaszany nie wymaga umieszczenia definicji w planie miejscowym.

8) Uwaga dotyczaca wylaczenia dz. nr 48/1 obr. 2064 o funkcji ustug, z zakazu przeksztalcania budynkow
gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe i ustugowo-mieszkalne, ze
wzgledu na obecne zagospodarowanie i funkcj¢ na dzialce.

Uwaga uwzgledniona.

Zapisy planu nie kwestionuja istniejacego zagospodarowania. Z ustalen ogoélnych planu wynika, ze
zainwestowanie istniejagce legalnie w dniu wejscia w zycie planu jest zgodne z planem. Ustalenia planu
nie zmieniajg istniejgcej legalnie funkcji obiektow. Wszelkie ustalenia iparametry okreslone w planie
miejscowym, wtym m. in. dot. rozbudowy, dobudowy, przebudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
zawsze odnosza si¢ do nowych przedsiewzigé 1 inwestycji, 1 nie odnosza si¢ do stanu istniejgcego.

9) Uwaga dotyczaca modyfikacji zapisu dot. dz. nr 48/1 obr. 2064 zakazujacego utwardzania nawierzchni
i realizacji miejsc postojowych, dopuszczajacego niezbedne dojscia idojazdy do garazy ina zaplecze
dziatek, w strefach frontowych dziatek budowlanych, na zapis umozliwiajacy obecne zagospodarowanie na
dz. nr 48/1 obr. 2064.

Uwaga uwzgledniona.

Wszelkie ustalenia iparametry okreslone w planie miejscowym, wtym m. in. dot. sposobu
zagospodarowania terenu, zawsze odnoszg si¢ do nowych przedsiewzig¢ 1 inwestycji, i nie odnoszg si¢ do stanu
istniejacego. Z ustalen ogdlnych planu wynika, ze zainwestowanie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie
planu jest zgodne z planem.

10) Uwaga dotyczaca modyfikacji wskaznika intensywnosci zabudowy dla dzialki od 0 do 4, na zapis
umozliwiajacy obecne zagospodarowanie dz. nr 48/1 obr. 2064 (istniejacych budynkoéw iich kondygnacji
oraz budowli podziemnych).

Uwaga uwzgledniona.

Wszelkie ustalenia i parametry okre$lone w planie miejscowym, wtym m. in. wskaznik intensywnosci
zabudowy, zawsze odnosza si¢ do nowych przedsigwziec i inwestycji i nie odnoszg si¢ do stanu istniejacego.

11) Uwaga dotyczaca wylaczenia dz. nr 48/1 obr. 2064 z ustalenia wskaznikoéw do obliczania liczby miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochoddéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla roweréw, w zakresie istniejagcych budynkow
i zagospodarowanych terenow.

Uwaga uwzgledniona.

Wszelkie ustalenia i parametry okre$lone w planie miejscowym, w tym m. in. wskazniki do obliczania liczby
miejsc postojowych, zawsze odnoszg si¢ do nowych przedsiewzig¢ i inwestycji, i nie odnosza si¢ do stanu
istniejacego. Ponadto ustalenie w zakresie liczby miejsc postojowych odpowiedniej dla prawidlowego
funkcjonowania inwestycji, w przypadku budynkéw istniejacych, liczona jest od przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja.

12) Uwaga dotyczaca wylaczenia obiektow uzytecznosci publicznej iurzedéw s$wiadczacych ustugi
panstwowe/publiczne z konieczno$ci ustalenia wymogoéw w zakresie zapotrzebowania na miejsca
postojowe w zakresie urzadzonych i zagospodarowanych juz terenow.

Uwaga nieuwzgledniona.

Funkcja ustug (w tym publicznych) nie zwalnia z koniecznosci ustalenia w planie miejscowym wymogow
w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe. Obiekty uzytecznosci publicznej, urzgdy naleza do grupy
obiektow, ktore z racji pelnionych funkcji, sg istotnymi generatorami ruchu samochodéw osobowych, z uwagi
na dojazd do nich zaréwno pracownikow jak i interesantow. Brak wymogu zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych, moze skutkowaé parkowaniem w obrebie pasow drogowych przyleglych ulic, rowniez
w sposob nieuporzadkowany, skutkujac pogorszeniem bezpieczenstwa w ruchu drogowym. Wszelkie ustalenia
i parametry okreslone w planie miejscowym, w tym wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych,
zawsze odnosza si¢ do nowych przedsiegwzieé 1 inwestycji, 1 nie odnoszg si¢ do stanu istniejgcego.

13) Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu dla dz. nr 48/1 obr. 2064 polozonej w terenie
elementarnym Z.P.5005.MN. z: ,,z dopuszczeniem ustug” na: ,, teren ustug”.
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Uwaga uwzgledniona.

Ustalenia planu umozliwiaja na dzialce nr 48/1 obr. 2064 realizacj¢ zaréwno funkcji mieszkaniowej
jednorodzinne;j jak i funkcji ushugowe;.

14]) Uwaga dotyczaca wylgczenia zagospodarowanych juz terenéw ushug, zkonieczno$ci ustalenia
wymogow w zakresie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Obszar planu znajduje si¢ w SZM. Funkcja ustug (w tym publicznych) nie zwalnia z konieczno$ci ustalenia
w planie miejscowym parametréw dot. zagospodarowania terenu, w tym m. in. minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego. Ustalony wskaznik w obszarze planu jest zgodny z obowigzujacym Studium.

15) Uwaga dotyczaca wylaczenia zagospodarowanych juz terenéw ushug, z konieczno$ci ustalenia wymogow
w zakresie maksymalnej powierzchni zabudowy.

Uwaga uwzgledniona cze¢Sciowo.

Ustalono zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 40%. Obszar planu znajduje si¢ w SZM.
Funkcja ustug (w tym publicznych) nie zwalnia z koniecznosci ustalenia w planie miejscowym parametrow
zabudowy, w tym maksymalnej powierzchni zabudowy. Wszelkie ustalenia i parametry okre§lone w planie
miejscowym zawsze odnoszg si¢ do nowych przedsiewzie¢ i inwestycji, i nie odnosza si¢ do stanu istniejacego.

16) Uwaga dotyczaca korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy, tak aby przywotana linia zabudowy, razem
z zabudowa na sasiednich dziatkach tworzyly jedng catosc.

Uwaga uwzgledniona.

Wyznaczona w planie linia zabudowy, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, chroni historyczny uktad
zabudowy i tworzy jednolita calos¢ z zabudowa zlokalizowang na sasiednich dziatkach wzdtuz ul. W. Pola.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/1125/22
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Wincentego Pola” w Szczecinie ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Pogodno – Wincentego Pola” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.

