DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 14 wrzesnia 2023 r.

Poz. 4951

UCHWALA NR LI11/1458/23
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 5 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania ,,Srédmiescie Pélnoc — P. Skargi, Felczaka”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2023 r. poz. 977, zm. z2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XVII/563/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 kwietnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Potnoc — P.
Skargi, Felczaka” w Szczecinie, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,.Srédmiescie Potnoc — P. Skargi, Felczaka” w Szczecinie, na obszarze osiedla Srodmiescie — Potnoc, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,09 ha, ograniczony ulicami: ks. Piotra Skargi, Monte
Cassino, Waclawa Felczaka i al. Wojska Polskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, w tym ustugi kultu
religijnego i edukacji, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

5. Integralng czgs¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Pooc — P.
Skargi, Felczaka” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 r1.);

2) zalacznik nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw w planie:
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1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
3) U — teren ustug;
4) UE - teren ushug edukacji;
5) UR — teren ustug kultu religijnego;
6) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalne;j,
¢) KDD - teren drogi dojazdowe;.
3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.1IMW, 2.1U.

4. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych
zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia og6lne formulowane s3 w nastgpujacych grupach:

ustalenia  funkcjonalne, wustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy 1isposdb zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegotowe formulowane sa w zalezno$ci od potrzeb w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, ustalenia komunikacyjne
1 inzynieryjne.
7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podioza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje¢ mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci
zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome — r6zne formy dachow o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktorym cieciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na
sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja i sposob opracowania eksponowanych elewacji (rozmieszczenie,
ksztalt otwordow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego: detale, rodzaj wykonczenia
elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;
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6) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach, na ktére
sktadaja sie: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow izwienczenia budynkéw,
nawierzchnie;

7) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewow, trawnikow oraz ozdobnej roslinnosci
zielnej o okreslonym sktadzie gatunkowym wraz z ewentualnym wyposazeniem parkowym (np. $ciezki,
zalozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzimg flore, do ktorych zalicza
si¢ m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

10) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespdt obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdlowych, wpisany do rejestru zabytkdéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub chroniony
ustaleniami planu;

11) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca polozenie lica gtéwnej bryly budynku;

12) ogrodek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane w sasiedztwie lokalu
ustugowego, do ktorego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbgdne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

13) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej —
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za
podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:

a)do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeSwity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralnag czes¢ budynku oraz powierzchnie
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czeéci budynku powyzej kondygnacji nadziemnej, niepodpartych na shupach oraz
basenow 1 sztucznych oczek wodnych,

c)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

14) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypetiajaca rdzne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

15) przedogréodek — frontowa cze$¢ dzialki, przeznaczona na dojazd, dojécie na posesje oraz zielen,
znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a elewacjg budynku;

16) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca uktad
przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury urbanistycznej lub
ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami i obszarami o warto$ciach zabytkowych;

17) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe iroznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja ustalenia szczegdlowe
planu;

18) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;
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19) §ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdniag pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo-rowerowy, przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

20) trasa rowerowa — spojny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego),
obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

21) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

—minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik zwyczajny,
szaktak pospolity, trzmielina,

—minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gtodg, jabton, jarzab pospolity
i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

—minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, milorzab, sosna Banksa, sosna limba, wierzba
iwa, zywotnik olbrzymi,

—minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech, sosna
wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny i szyputkowy, wierzba piecioprecikowa,

—minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna,
swierk pospolity,

—minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata, wierzba
biata i krucha,

— minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

22) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50% na
powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancow nowo projektowanej funkcji mieszkaniowe;j
w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe 1isportowe dla réznych grup
wiekowych oraz zrdéznicowana gatunkowo zielen niska, $rednig i wysoka usytuowana na wszystkich
mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw i gier oraz sitowni
plenerowej; obowiazuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego
200 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) parkingéw dla samochodéw cigzarowych,
¢) sklepéw o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,

d) ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli
pojazdow itp.;

2) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami
niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze planu ustala si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j;
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2) w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) obowiazuje utrzymanie, zachowanie i rewaloryzacja szpalerow w terenach 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD
i IUE z zachowaniem pierwotnych rozwiazan gatunkowych;

4) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

5) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkow chronionych zwierzat i roslin i ich siedlisk
oraz mozliwo$ci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja przepisy
z zakresu ochrony przyrody;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego IMW-U, obowiazujg dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1MW, obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1UE, obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

9) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakoS$ci srodowiska;

10) obowigzuje realizacja zabudowy w sposdb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych itechnicznych, zgodnie z przepisami zzakresu ochrony
srodowiska i prawa budowalnego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
w granicach strefy znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu iwskazane adresowo w ustaleniach
szczegotowych, obiekty iobszary o wartoSciach zabytkowych (wpisane do rejestru zabytkow, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow); ochrong historycznej struktury przestrzennej realizujg nakazy, zakazy
i ograniczenia okre§lone w ustaleniach planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie podlegaja:
a) uktad przestrzenny z:
— czescig al. Wojska Polskiego,

— zabudowg willowa, wolnostojaca, w obrebie al. Wojska Polskiego, ulic: ks. Piotra Skargi, Monte Cassino,
Krélowej Korony Polskiej,

— zespotem zabudowy wielorodzinnej wzdhuz ul. Monte Cassino,

b) relacje przestrzenne zdefiniowane przez obiekty i obszary o warto$ciach zabytkowych, w tym harmonijna
sylweta zabudowy, uktad ulic, historyczne nawierzchnie ciagdéw pieszych i jezdnych, przedogrodki z zielenia
1 historycznym zagospodarowaniem dziatki,

c) obiekty o warto$ciach zabytkowych,

d) wysoka 1iniska zielen przyuliczna wraz zjej skladem gatunkowym irozplanowaniem w al. Wojska
Polskiego i ulicach: ks. Piotra Skargi, Monte Cassino, Krolowej Korony Polskiej;

3) na obszarze planu wystgpuja obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu:
a) wpisane do rejestru zabytkow:
— willa wraz z otoczeniem przy al. Wojska Polskiego 81 (nr rejestru A-205),

— willa wraz z otoczeniem przy al. Wojska Polskiego 95 (nr rejestru A-2015),
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— willa wraz z otoczeniem przy al. Wojska Polskiego 97 (nr rejestru A-113),

—kosciol pw. Swietej Rodziny zzabudowa towarzyszaca (ob. plebania parafii ibudynek Sadu
Metropolitalnego) i otoczeniem przy ul. Krolowej Korony Polskiej 27, 28, 28A, 28B 1 28C (nr rejestru A-
367),

b) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
— cze$é al. Wojska Polskiego, stanowiaca fragment uktadu przestrzennego Srédmiescia Szczecina,
— budynek uzytecznosci publicznej przy al. Wojska Polskiego 85,
— wille przy al. Wojska Polskiego 87, 89, 91, 93, 99, 101, 103,
— budynki mieszkalne przy ul. ks. Piotra Skargi 28, 29, 30, 31, 31A,
— budynki mieszkalne przy ul. Monte Cassino 20, 21, 22, 22A, 22B, 23, 23A, 23B,
— wille przy ul. Monte Cassino 23C, 27,
— budynki mieszkalne przy ul. Krélowej Korony Polskiej 4, 5, 6, 7, 8, 9, 29, 30;

4) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ustala si¢ ochroneg historycznej kompozycji obiektu,
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

5)w obiektach o warto$ciach zabytkowych, wskazanych adresowo w ustaleniach szczegolowych,
z wylaczeniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

a) ochronie podlega:
— zasadnicza bryla i gabaryty budynku,
— zasadnicza kompozycja obiektu,
— linia zabudowy wyznaczona przez fronty, szerokosci frontdéw zabudowy,
—rodzaj pokrycia dachow stromych dachdéwka ceramiczng lub dachéwka cementowa,

b) zakazuje si¢ zewnetrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy ielewacji bocznych,
posiadajacych detale historyczne,

¢) dopuszcza sig:
— dziatania odtworzeniowe,

—w przypadku przebudowy poddaszy: dodatkowe do$wietlenie od strony ulicy — wylacznie poprzez okna
polaciowe,

—w parterach budynkow przebudowe istniejacych lokali ustugowych oraz mieszkalnych na cele ustugowe
z nawigzaniem do kompozycji obiektu, z zachowaniem istniejacych poziomdéw nadprozy w otworach
parteru;

6) w przypadku rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego inwentaryzacji
oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach i formie zabudowy nawigzujacych do
kompozycji obiektu rozebranego; ustalenie nie dotyczy obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, dla
ktorych obowigzujg przepisy z zakresu ochrony zabytkow.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w terenach elementarnych droég obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia
obszaré6w zainwestowania miejskiego oraz ksztaltowanie kompozycji nawierzchni chodnikoéw
w nawigzaniu do historycznej;

2) niezaleznie od ustalen planu dopuszcza sig:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie
0 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, wcelu poprawy funkcjonowania tych
budynkow, np. realizacji szybow dzwigowych, pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezb¢dnych do
obstugi technicznej istniejacych budynkow,
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b) rozbudowe o zewngtrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylaczeniem elewacji frontowych od strony
drog publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku,

¢) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza linie zabudowy termoizolacji budynkows;

5) dopuszcza si¢ termoizolacje budynku wylacznie jako dziatanie kompleksowe, obejmujace jednoczesnie
calg elewacj¢ budynku z zachowaniem/odtworzeniem wszystkich historycznych elementow wykonczenia
i kompozycji obiektow; ustalenie nie dotyczy obiektow o wartosciach zabytkowych;

6) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —
pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa
funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby oséb wynikajacej
z przeznaczenia budynku;

7) istniejace garaze blaszane do likwidacji;

8) garaze i1 budynki gospodarcze o wysokosci do 3 m, dachy o kacie nachylenia do 25 stopni; zakazuje si¢
przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy na inne funkcje;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych izagospodarowania tymczasowego, za
wyjatkiem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno§ciowymi,
b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej do kilku dni;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej od 0 do 4;

11) na terenie przedogrodkow zakazuje sie realizacji miejsc postojowych i zmniejszania terenu biologicznie
czynnego;

12) dopuszcza sig, w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu,
utrzymanie istniejacego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz jego pomniejszenie do 5%
powierzchni dziatki, na dziatkach zabudowanych, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego
w dniu wejscia w zycie planu jest mniejszy niz okreslony w ustaleniach szczegotowych;

13) dla parkingdéw naziemnych z wylaczeniem terenéw elementarnych drég publicznych obowigzuje:
a) lokalizacja poza czg$cig frontowa poses;ji,
b) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych;

14) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajagcego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem, z zastrzezeniem:

a) istniejaca zabudowa lub jej czes¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy moze by¢ poddawana remontom
i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace legalnie
w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem;
15) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne z uwzglednieniem kompozycji obiektu;
16) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢, d — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow

osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:
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Wskazniki liczby miejsc

Minimalne wskazniki
liczby miejsc

Minimalne wskazniki

Lp. Obiekt lub teren postojowych dla samochodoéw postojowych dla liczby miejsc postojowych
osobowych pojazdow zaopatrzonych dla rowerow
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mp/1 lokal mieszkalny 0 0
2 Budynki mieszkalne wielorodzinne 0,5-1 mp/1 1 mp/50 1 mp/5
lokal mieszkalny lokali mieszklanych lokali mieszklanych
3 Hotele, pensjonaty 0,5-1 mp/4 1 mp/100 1 mp/50
miejsca hotelowe miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp /hotel
4 Domy dziennego i statego pobytu dla nie wigcej niz 1 mp/20 1 mp/20 1 mp/50
0s0b starszych, domy pomocy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
spotecznej
5 Sklepy nie wigcej niz 1 mp/50 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
6 | Restauracje, kawiarnie, bary nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/20
(z wyltaczeniem baréw mlecznych miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych
i jadtodajni charytatywnych)
7 Biura, urzegdy, banki nie wigcej niz 1mp/100 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?
pow. uzytkowej" pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
8 Przychodnie, gabinety lekarskie, nie wigcej niz 1 mp/1 1 mp/5 1 mp/5
ambulatoria gabinet gabinetow gabinetow
9 Placéwki opiekunczo-wychowawcze nie wigcej niz 1 mp/5 0 0
zatrudnionych™
10 | Szkoty podstawowe, nie wigcej niz 1 mp/1 1 mp/1 2 mp/1
ponadpodstawowe sale dydaktyczna szkole sale dydaktyczng
11 | Uczelnie, inne obiekty dydaktyczne nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/20
studentow przebywajacych studentow studentow
jednoczesnie przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednocze$nie
12 | Przedszkola, ztobki, inne miejsca nie wigeej niz 1 mp/25 1 mp/1 2 mp/25
dziennego pobytu dzieci dzieci, lecz nie mniej niz obiekt dzieci, lecz nie mniej niz
1 mp / obiekt 1mp / obiekt
13 | Biblioteki nie wigcej niz 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/100 m?
korzystajacych jednoczes$nie korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 1 mp /obiekt
14 | Koscioty, kaplice nie wigcej niz 1 mp/20 2 mp/1 0
miejsc siedzacych obiekt
15 | Domy kultury nie wigcej niz 1 mp/100 1mp/100 1 mp/100 m?
0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych pow. catkowitej
jednoczeénie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp/obiekt
16 | Obiekty sportu i rekreacji nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych jednoczes$nie korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie
17 | Ustugi pozostale nie wigcej niz 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?

pow. uzytkowej”

pow. uzytkowej”

pow. uzytkowej”

) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

™) dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

¢) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania ograniczen w ruchu
pieszych,

d) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nie obowiazuja w przypadku:

—budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
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— obiektow o wartos$ciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkoéw, wskazanych na rysunku planu,
wymienionych w § 4 ust. 3 pkt 3 lit. a,

— zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki gastronomiczne itp.).
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
droge zbiorcza 1KDZ;

2) obowiazuje utrzymanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-
jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem drogowym;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw drogowych,
elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) przebieg $ciezki rowerowej, pokazanej na rysunku planu, jest przebiegiem orientacyjnym;

5) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne przeznaczone
na drogg, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe, poza Sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:
a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,
b) dopuszcza sie realizacje¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych, wylacznie w sposéb niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,
c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysokos¢ zabudowy, wskaznik

intensywnos$ci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy
nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenow komunikacji oraz doj$ciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach
terenu elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne zrodta energii;
3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych
i roztopowych w migjscu ich powstania (nie dotyczy terenow komunikacji), w szczeg6lnosci poprzez:

wykorzystanie do celéw wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czysto$ci) wylacznie czeSci wod opadowych iroztopowych, ktorych
zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, w szczegdlnosci
wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukture;
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6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza sanitarng
1 deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych lub Zrédet niskoemisyjnych;
dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomi¢dzy linig zabudowy a granicg terenu komunikacji drogowej;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

10) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza sie wytacznie urzadzenia wykorzystujace energie geotermalng, aerotermalng, promieniowania
stonecznego,

c) nie wyznacza si¢ obszaréw, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

11) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okreéla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny IMW-U (powierzchnia ok. 1,93 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
2) dopuszcza si¢ istniejgcg zabudowe jednorodzinng.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) pomnik przyrody — dab szyputkowy, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuje ochrona zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi (nie dotyczy garazy i budynkéw gospodarczych), z zastrzezeniem pkt 4,
516;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni na dziatkach: 3/20, 3/31 14/2
obreb 1021;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -11- Poz. 4951

5) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni na dziatkach: 3/29, 3/53, 47 obreb
1021;

6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy al. Wojska Polskiego 99, 101, 103, ul. ks. Piotra Skargi 28,
29, 30, 31, 31A, ul. Monte Cassino 20 i ul. Krélowej Korony Polskiej 4, 5, 6, 7, 8, 9 obowiagzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 16.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéow: 1KDZ, 1KDL, 2KDL lub 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,51 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren ushug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy:
a) do zachowania w granicach dziatki budowlanej nr 15/3 z obrebu 1021,
b) w granicach dziatki budowlanej nr 126/2 z obrgbu 1021: 20%;
2) istniejgca wysokos¢ zabudowy do zachowania;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy al. Wojska Polskiego 95 1 97, obowiazujg ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 16 lit. d.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: 1KDD lub 1KDZ poprzez wydzielenie 1.1MW na dzialce nr 18/23
obreb 1021;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 1UR (powierzchnia ok. 0,55 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;
2) dopuszcza si¢ funkcje towarzyszace, zwigzane z funkcjonowaniem kosciota.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje utrzymanie i zachowanie kompozycji zespotu zieleni otaczajacej zabudowania kosciota.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejaca powierzchnia zabudowy do zachowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 4951

2) wysoko$¢ zabudowy do zachowania;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia do 65 stopni;

4) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Krolowej Korony Polskiej 27, 28, 28a, 28b, 28c oraz
innych elementow zagospodarowania terenu, obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

5) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 16 lit. d.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny 1MW (powierzchnia ok. 1,51 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig¢ ushugi wbudowane, z zastrzezeniem pkt 3;
3) w wydzieleniu wewnetrznym 1.1MW dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.1MW obowiazuje:
a) biekitno-zielona infrastruktura,
b) zielen wysoka na minimum 25% terenu biologicznie czynnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejgca powierzchnia zabudowy do zachowania, z zastrzezeniem pkt 4;
2) istniejgca wysokos¢ zabudowy do zachowania, z zastrzezeniem pkt 4;

3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, zakaz dachow mansardowych,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) w wydzieleniu 1.1MW obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 22%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 13 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
¢) budynki kryte dachami ptaskimi,

d) zabudowa wolnostojaca w nawigzaniu do sasiadujacej bezposrednio zabudowy willowej przy al. Wojska
Polskiego lub wielorodzinnej przy ul. Monte Cassino,

e) realizacja od 3 do 4 budynkow,
f) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla nowo
projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;
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6) dla parkingdéw naziemnych obowigzuje zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych;

7) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Monte Cassino 21, 22, 22A, 22B, 23, 23A, 23B
i ul. Krélowej Korony Polskiej 29, 30 obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

9) zakazuje si¢ garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;

10) w wydzieleniu 1.1MW ustala si¢ dojazd do:
a) terenu 1U poprzez dziatke nr 18/23 obreb 1021,
b) terenu wydzielenia 2.1U poprzez dziatke nr 18/23 obreb 1021;

11) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 16.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDZ, 2KDL lub 1KDD;

2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu 1KDZ poprzez wydzielanie 2.1U (dziatke nr 36/6 obreb 1021);

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 2,74 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren ushug;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng w wydzieleniu wewnetrznym 2.1U
oraz na dziatce nr: 39/9, 40, 41/2 1 43 obreb 1021.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem pkt 5 1 6;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem
pkt 5;

3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi (nie dotyczy garazy ibudynkow
gospodarczych), z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5;

4) dopuszcza si¢ budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni na dziatkach nr:
39/9, 39/10, 41/2, 42, obreb 1021;

5) w wydzieleniu 2.1U obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

b) wysoko$¢ zabudowy do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu: nie wyzsza niz budynku
o wartosciach zabytkowych,

¢) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 7;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki 41/2 obrgb 1021: 37%;

7) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy al. Wojska Polskiego 81, 85, 87, 89, 91, 93 i ul. Monte
Cassino 23C, 27 obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

8) nowa zabudowa na tylach posesji al. Wojska Polskiego 81, wolnostojaca typu willowego;

9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
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10) w wydzielaniu 2.1U dopuszcza si¢ dojazd do wydzielania 1.1MW poprzez dziatke nr 36/6 obreb 1021;
11) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 16.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 1KDZ Iub 2KDL;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny 1UE (powierzchnia ok. 0,78 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren ushug edukacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. Wactawa Felczaka 13 — do zachowania,
dopuszcza si¢ likwidacje obiektu po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych niezbgdnych do

funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 16.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDL Iub ul. Wactawa Felczaka (poza obszarem planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 1KDZ — al. Wojska Polskiego (powierzchnia ok. 2,10 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: minimum 32,2 m;

2) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe, sie¢ trakcyjna,
obustronne chodniki, obustronna Sciezka rowerowa;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja kolektory ogdlnosptawne.
§ 12. Tereny elementarne:
1) 1KDL — ul. ks. Piotra Skargi (powierzchnia ok. 0,39 ha);
2) 2KDL — ul. Monte Cassino (powierzchnia ok. 1,24 ha).
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren drogi lokalne;.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej nawierzchni granitowej w ul. ks. Piotra Skargi.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL — minimum 18,5 m,
b) 2KDL — minimum 20 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDL wystepuja: kolektor ogdlnosplawny i sanitarny;
5) w terenie 2KDL wystepuja: magistrala wodociggowa i kolektor ogdlnosptawny.
§ 13. Teren elementarny 1KDD — ul. Krolowej Korony Polskiej (powierzchnia ok. 0,34 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupeltniajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: minimum 18,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla gruntow objetych niniejszym planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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