DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 06 maja 2024 r.

Poz. 2516

UCHWALA NR LIX/1630/24
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 23 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin — Kamienna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz. 2739), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXI/401/04 Rady Miasta Szczecin 25 maja 2004 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin — Kamienna”
w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin — Kamienna”
w Szczecinie zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 52,42 ha, ograniczony ul. Stolczynska, linia kolejowa
nr 406 Szczecin Glowny — Trzebiez Szczecinski, terenem zabudowy mieszkaniowej przy ul. Gorniczej,
ul. Pancerng, ul. Kamienna, ul. Saperska, terenem lasu MsScigcino, terenem zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Huculskiej, od poinocy teren graniczy z gming Police.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, ustug sportu i rekreacji,
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, lasow, wod powierzchniowych srodladowych, tereny komunikacji oraz
obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Integralng czgs¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 (arkusz 1, arkusz 2) - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»3kolwin — Kamienna” w Szczecinie, opracowany w skali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Szczecin  (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla ktoérych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
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2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw w planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — teren ustug;
3) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
4) ZP — teren zieleni urzadzonej;
5) ZN — teren zieleni naturalnej;
6) L — teren lasu;
7) WS — teren wod powierzchniowych $roédladowych;
8) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL - teren drogi lokalne;j,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej;
9) KKK - teren komunikacji kolejowe;j;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) KPP — teren komunikacji pieszej;
12) KOP — teren parkingu.

3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewngtrznych w planie: 1.1ZP, 1.1L, 1.2L, 2.1WS, 2.1U, 2.1KPP, 6.1KR,
17.1ZP, 18.1KPP.

4. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych
zabudowg i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogolne formulowane sa w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy
i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegotowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach: ustalenia
funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne 1itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podioza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajagce m.in.: wegetacj¢ zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje¢ mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci
zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztattowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacj¢ roslinnosci w strefie brzegu oraz
swobodne 1 bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomigdzy wodag i ladem,;

4) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;
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5) dachy strome — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach glownych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktéorym cigciwa tuku 1aczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

6) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopieh wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na
sieci cieptowniczej 1 inne;

7) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja i sposoéb opracowania eksponowanych elewacji (rozmieszczenie,
ksztalt otworéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego: detale, rodzaj wykonczenia
elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

8) makroniwelacja — zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odlegltosci wigkszej niz 1,5m
od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca migdzy innymi na zmianie istniejagcego
poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledna wieksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

9) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktérych zalicza
sie¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub chroniony
ustaleniami planu;

12) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochoddw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

13) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wytaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypetiajaca rdzne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, Sciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

14) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakltadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca
zaopatrywanie w wode ludnos¢ w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywiotowych lub
wojny;

15) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe irdznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja ustalenia szczegdlowe
planu;

16) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez cigg pieszo-rowerowy przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych ustug zwiazanych z obstuga pojazddéw typu: stacji paliw, warsztatow naprawy pojazdow, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacji kontroli pojazdéw itp., chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej,
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b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) na obszarze planu, z wylaczeniem terenu 2KDZ, ustala si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki zgodne z siedliskiem;
3) ustala sie¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

4) wystepuja chronione siedliska przyrodnicze: ,tegi jesionowo-olszowe” (kod siedliska 91E0) i,taki
uzytkowane ekstensywnie” (kod siedliska 6510), oznaczone na rysunku planu; w przypadku ich naruszenia
lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5)w obszarze planu wystgpuja chronione gatunki ro§lin, oznaczone na rysunku planu; w przypadku
naruszenia lub przeksztalcenia ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzujg przepisy
z zakresu ochrony przyrody;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I5MN, 16MN, 17MN, 18MN obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenu elementarnego 2U, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w $srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

8) zakres ucigzliwosci obiektdow Iub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

9) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez zastosowanie
rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska i prawa
budowlanego;

10) w granicach planu wystepuje obszar do rekultywacji, oznaczony na rysunku planu; nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslaja ustalenia planu;

11) na obszarze wystgpowania terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoOw z zakresu prawa budowlanego;

12) w rejonie istniejacych skarp obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w sposdb nienaruszajacy stabilnosci
skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

13) na obszarze planu dopuszcza si¢ makroniwelacjg.
3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu; ochrong strefy realizujg nakazy,
zakazy 1 ograniczenia okreslone w ustaleniach planu. W strefie obowiazuje:

a) utrzymanie niezaktoconych widokéw na rzeke Odrg z terenow komunikacji drogowej publicznej,
b) utrzymanie lokalnej skali zabudowy, typ zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

2) ustala si¢ ochrong obiektu o wartosciach zabytkowych, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - linia
kolejowa nr 406 Szczecin Gtowny — Trzebiez Szczecinski.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje:
a) zastosowanie dla catego budynku jednolitej kolorystyki elewacji oraz jednolitego pokrycia dachu,
b) zastosowanie na dachach stromych pokry¢ ceramicznych lub ceramiczno-podobnych,

c¢) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu: 4 m,
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d) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy lukarnami od strony ulicy, o facznej szerokosci lukarn w potaci
dachu, nieprzekraczajacej 40% jego szerokosci;

e) obowigzuje wycofanie lukarn o minimum 80 cm w stosunku do lica §cian od strony ulicy;
2) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej:
a) ustala si¢ jednakowy kat nachylenia glownych potaci dachowych dla wszystkich segmentow,

b) ustala si¢ jednakowg wysokos¢ okapu dachu od strony ulicy przyleglych do siebie budynkéw
mieszkalnych;

3) w terenach elementarnych komunikacji drogowej publicznej oraz ustug publicznych obowigzuje
stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszaréw zainwestowania miejskiego;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,8;

5) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;j;

6) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:
a) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
b) wysunigcia termoizolacji budynkow poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

c¢) dobudowe parterowych przedsionkéw do budynkdéw poza nieprzekraczalng linig zabudowy, na odlegltos¢
nie wigksza niz 2 m od lica budynku, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 6 m?;

7) w budynkach mieszkalno-ustugowych 1iushlugowych, wnowo projektowanych garazach podziemnych
wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) — w pomieszczeniach najnizej potozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby osob wynikajacej z przeznaczenia budynku;

8) dla parkingdw naziemnych z wylaczeniem terenéw elementarnych komunikacji drogowej publicznej
obowigzuje:
a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespeiniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu (np. zabudowa wskazana do likwidacji) do czasu
zagospodarowania terenu na cele zgodne zprzeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie
i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu wejscia
w zycie planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego
niezgodnego z przeznaczeniem terenu i parametrami zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych,
za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno$ciowymi, np. wystawy, kiermasze $wiateczne,
imprezy sportowo-rekreacyjne, na czas trwania imprezy,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez obiektow
kubaturowych;

11) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne z uwzglednieniem kompozycji obiektu;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem reklam
dopuszczonych w pkt 13 1 w ustaleniach szczegotowych;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie na nieruchomosci jednego szyldu, o powierzchni nieprzekraczajacej 0,35 m?,
przy czym zakazuje si¢ szyldow emitujacych pulsujace $wiatto;
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14) wskazuje si¢ strefe ograniczen od terenu kolejowego, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej
obowigzuja szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w zakresie
sytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajgce
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

15) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢, d — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych ta inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalne wskazniki liczby

Minimalne wskazniki
liczby miejsc postojowych

Minimalne wskazniki
liczby miejsc

Lp. Obiekt lub teren miejsc postojowych (mp) dla (mp) dla pojazdow postojowych (mp) dla
samochodow osobowych zaopatrzonych w karte .
. rowerow
parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 2 mp/1 0 0
jednorodzinne lokal mieszkalny
2 | Sklepy 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
3 Targowiska, hale targowe 1 mp/100 m? 1 mp/targowisko 1 mp/200 m?
pow. catkowitej (hale targowa) pow. catkowitej
4 | Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
handlowe pow. uzytkowe;j” pow. uzytkowej”
5 Restauracje, kawiarnie, 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20 miejsc
inne (z wylaczeniem barow miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych)
6 | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?
pow. uzytkowej" pow. uzytkowej” pow. uzytkowej"
7 Przychodnie 2 mp/1 1 mp/5 1 mp/5
gabinet gabinetéw gabinetéw
8 Koscioty, kaplice 1 mp/20 2 mp/obiekt 0
miejsc siedzacych
9 Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/100 m?
0s0b korzystajacych 0s0Ob korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesénie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp/obiekt
10 | Przedszkola, miejsca 2 mp/25, 1 mp/obiekt 2 mp/25
dziennego pobytu dzieci dzieci, lecz nie mniej niz dzieci, lecz nie mniej niz
1 mp/obiekt 1 mp/obiekt
11 | Szkoty podstawowe, szkoty 1 mp/1 1 mp/szkote 2 mp/1
ponadpodstawowe sale dydaktyczna sale dydaktyczna
12 | Placéwki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych™
13 | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/100 m?
korzystajacych jednoczes$nie korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 1 mp/obiekt
14 | Hotele 2 mp/5 miejsc hotelowych 1 mp/100 1 mp/50
miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp/hotel
15 | Hale sportowe (bez miejsc 2 mp/5 1 mp/obiekt 1 mp/10
dla widzow) 0s0b korzystajacych 0s6Ob korzystajacych
jednoczes$nie jednoczesnie
16 | Obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness, itp.) 0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
17 | Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
18 | Zaktady produkcyjne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/40
zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
19 | Warsztaty pojazdow 3 mp/1 0 0

mechanicznych

stanowisko naprawcze
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20 | Stacje paliw ptynnych 5 mp/1 obiekt 0 0
(z wylaczeniem
samoobstugowych)
21 | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 0 0
samodzielne obiekty) stanowisko do mycia
22 | Stacje diagnostyczne, 2 mp/1 0 0
punkty wymiany oleju, stanowisko
opon itp.
23 | Ustugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy
1 urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

c¢)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerd6w na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania ograniczen
w ruchu pieszych,

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 10,

e) w terenach elementarnych oznaczonych symbolem ZP zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

16) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o szerokosci 14 m (po 7 m po obu stronach osi sieci) dla §redniego napigcia SN;

17) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub
skablowania sieci ustalenie traci moc.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngetrznym poprzez
drogi zbiorcze oznaczone w planie 1KDZ, 2KDZ;

2) ustala si¢ budoweg iprzebudowe drég publicznych oraz dréog wewnetrznych zgodnie z klasyfikacja
i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi izagospodarowania pasa drogowego, w tym
drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowiazuje utrzymanie cigglosci powiazan elementow pasa drogowego, Ww szczegdlnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie ciagtosci powiazan
z zewnetrznym uktadem drogowym;

5) przebiegi $ciezki rowerowej i ciagu pieszego oznaczone na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenow,
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c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, wskaznik
intensywnosci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy,
a takze minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenéw komunikacji oraz w dojs$ciach, dojazdach i ciagach pieszych wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 13,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowe w nowej lokalizacji istniejgcych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujgce odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji), w szczego6lnosci poprzez:
wykorzystanie do celéw wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
umozliwiajace przylaczenie terenow w okolicy (w szczegélno$ci wykorzystujace biekitno-zielona
infrastruktur¢) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwigzane
bezposrednio z realizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady

bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza sie¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych, rowow
wodnych lub systemow lokalnych wytacznie czgsci wod opadowych iroztopowych (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) dla ciekow i rowéw wodnych:
a) obowigzuje zachowanie dostepu do rowow wodnych i cieku Bogdanka,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku Bogdanka; zakazuje si¢: zabudowy, kanalizacji
iprzegradzania cieku za wyjatkiem realizacji budowli hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje ikonserwacje rowdéw wodnych oraz zmiang ich przebiegu Iub
kanalizacj¢ w przypadku kolizji z zabudowa lub utwardzona powierzchnig terenu;

7) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ipodlaczenie do kanalizacji deszczowej, wod
powierzchniowych, rowoéw wodnych lub systemow lokalnych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodel niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigdzy linig
zabudowy a granicg terenu komunikacji drogowej;

10) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie
lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

11) obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych Zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,
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b) dopuszcza si¢ wylgcznie instalacje wykorzystujace energie otoczenia, geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe, z zastrzezeniem lit. c,

¢) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 1000 kW (z zastrzezeniem lit. a), zamykajace si¢ w granicach terenow elementarnych
o symbolach: 1U, 2U, 1US-ZP, 2US-ZP, jako infrastruktury towarzyszacej;

12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych Iub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

13) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng zistniejacej lub mnowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, sie¢
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m;

15) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegdélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1MN (powierzchnia ok. 1,40 ha)
Teren elementarny 2MN (powierzchnia ok. 2,83 ha)
Teren elementarny 3MN (powierzchnia ok. 2,89 ha)
Teren elementarny 4MN (powierzchnia ok. 2,39 ha)
Teren elementarny SMN (powierzchnia ok. 3,45 ha)
Teren elementarny 6MN (powierzchnia ok. 2,07 ha)
Teren elementarny 7MN (powierzchnia ok. 2,30 ha)
Teren elementarny SMN (powierzchnia ok. 0,23 ha)
Teren elementarny 9IMN (powierzchnia ok. 0,97 ha)
Teren elementarny 10MN (powierzchnia ok. 1,32 ha)
Teren elementarny 11MN (powierzchnia ok. 1,73 ha)
Teren elementarny 12MN (powierzchnia ok. 1,85 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 2,
pkt 4 i ust. 3 pkt 3;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.1U w terenie 2MN:
a) teren ustug,
b) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 6.1KR wterenie 6MN: teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;j;

4)na dzialce nr 74/12 obr. 3042 w terenie 12MN dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 25% w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.1U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%; z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego 2.1U w terenie 2MN: 35%j;

3) na dziatkach nr 19/2, 21/2, 24/2, 29/2, 33/4, 34/2, 41/2, 42/2, 49/2, 54/2, 59, 182/4, 182/2, 182/3, 75/2,
76/4, 65/2, 64/2, 56/2, 55/2, 45/4, 39/4, 81/3, 94/4, 99/6, 110/4, 184, 127/4, 185, 186, 187, 188, 152/7,
153/6, 144/4, 137/4, 131/4, 126/4, 92/4, 119/4 obr. 3040 i na dziatce nr 73/2 obr. 3042:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych,
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony ulicy, dla zabudowy:
a) mieszkaniowej wolnostojacej 12 m w pasie terenu o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy,
b) mieszkaniowej blizniaczej 8 m w pasie terenu o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy,
¢) gospodarczej i garazowej 7 m w pasie terenu o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy;
6) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°, z zastrzezeniem pkt 7;
7) w pasie terenu o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy, obowigzuja:
a) budynki kryte dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°,
b) dachy dwuspadowe o kalenicy réwnoleglej do ulicy lub dachy kopertowe;
8) w wydzieleniu wewnetrznym 2.1U w terenie 2MN dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

9) tereny IMN, SMN, 6MN czeséciowo objete strefg ograniczen od terenu kolejowego, dla ktorej obowiazuje §
4 ust. 4 pkt 14;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m? z zastrzezeniem pkt 111 12;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie i taczenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m?, w przypadku korekty
ich granic lub przylaczenia ich do dziatek istniejacych, sgsiednich nieruchomo$ci w celu poprawy
warunkow zagospodarowania oraz dziatek wymienionych w pkt 3;

12) na terenach 7MN, 10MN i 1 1MN minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?,
z wylgczeniem dziatek wskazanych w pkt 3;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
14) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MN z terenu 3KDD,
b) terenu 2MN z terenow: 2KDL, 3KDD, 4 KDD lub 5KDD,
¢) terenu 3MN z terenow: 3KDD lub 4KDD,
d) terenu 4MN z terenéw: 2KDL, 4KDD, SKDD lub 1KDZ,
e) terenu SMN z terenow: 2KDL, 3KDL lub 1KDZ,
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f) terenu 6MN z terenow: 3KDL, 1KDZ lub poprzez wydzielenie 6.1KR,

g) terenu 7MN z terenéw: 1KDZ, 6KDD, 2KR lub z ul. Kamiennej poza obszarem planu,

h) terenu 8MN z terenow: 6KDD, 7KDD lub 8KDD,

i) terenu 9IMN z terenow: 6KDD, 7KDD lub 8KDD,

j) terenu 10MN z terenow: 7KDD, 9KDD Iub 11KDD,

k) terenu 11MN z terendéw: 9KDD, 10KDD, 11KDD lub z ul. Kamiennej poza obszarem planu,
1) terenu 12MN z terenéw: 10KDD, 11KDD, SKDL lub z ul. Kamiennej poza obszarem planu;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 2MN wystepuje stacja redukcyjna gazu;
4) w trenie SMN wystepuje studnia awaryjna;

5) w terenach: 3MN, OMN, 11MN i 12MN wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne SN z pasami
ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu.

§ 6. Teren elementarny 13MN (powierzchnia ok. 1,11 ha)
Teren elementarny 14MN (powierzchnia ok. 0,81 ha)
Teren elementarny 15MN (powierzchnia ok. 0,12 ha)
Teren elementarny 16 MN (powierzchnia ok. 0,10 ha)
Teren elementarny 17MN (powierzchnia ok. 3,81 ha)
Teren elementarny 18MN (powierzchnia ok. 1,32 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 18.1KPP w terenie 18MN: teren komunikacji piesze;j;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 17.1ZP w terenie 17MN: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w granicach wydzielenia wewnetrznego 17.1ZP.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
4) w pasie terenu o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy, za wyjatkiem terenu 17MN, obowiazuja:
a) budynki kryte dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°,
b) dachy dwuspadowe o kalenicy rownolegtej do ulicy lub dachy kopertowe;
5) w terenie 17MN budynki kryte dachami ptaskimi;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony ulicy 12 m w pasie terenu o szerokosci 10 m od linii
rozgraniczajacej ulicy;

7) tereny 15MN, 16MN czgsciowo objete strefg ograniczen od terenu kolejowego, dla ktérej obowiazuje §
4 ust. 4 pkt 14;

8) w wydzieleniu wewnetrznym 17.1ZP w terenie 17MN:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 2516

a) zakazuje si¢ zabudowy terenu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wyposazenia parkowego,
¢) obowigzuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokiej;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ wydzielanie i tgczenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m?, w przypadku korekty
ich granic lub przylaczenia ich do dziatek istniejgcych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy
warunkow zagospodarowania;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

12) liczbg miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 13MN z terenéw: 1KDL, 1KDD lub 2KDZ,
b) terenul4MN z terenu 1KDD,

¢) terenu 15MN z terendéw: 1KDD, 2KDD lub 1KDL, dopuszcza si¢ dojazd do istniejagcych budynkéw na
dziatce nr 50 z obrebu 3040 poprzez wydzielenie wewngtrzne 2.1KPP,

d) terenu 16MN z terenu 1KDL,
e) terenu 17MN z terenu 1KR,
f) terenu 18MN z terendéw: 6KDD, 7KDD, 11KDD lub 2KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6;

3)w terenie 18MN wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 7. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 2,38 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ushug;
2) dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
3) w pasie terenu o szerokosci 40 m od ulicy Stotczynskiej nie obowigzuje ustalenie § 4 ust. 1 pkt 1 lit. a.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowiazuje zielen wysoka na minimum 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego;
3) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m 1ilacznej
powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL lub 2KDZ;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 1,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ushug;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, turystyki, gastronomii,
sportu i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ budynek zamieszkania zbiorowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury;
3) obowiazuje program zieleni uzupetiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m 1ilgcznej
powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna: z terenu 7KDD lub z ul. Kamiennej (potozonej poza granicami planu);

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu.

§ 9. Teren elementarny 1US-ZP (powierzchnia ok. 1,44 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) obowiazuje:
a) zielen wysoka;
b) btekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) obowigzuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokie;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow wyposazenia parkowego,
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b) naziemnych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

4) obowiazuje ciag pieszy o orientacyjnym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

5) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15;

6) teren czesciowo objety strefa ograniczen od terenu kolejowego, dla ktorej obowiazuje § 4 ust. 4 pkt 14.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: 1KDD, 2KDD;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny 2US-ZP (powierzchnia ok. 3,04 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 70%;
2) obowiazuje:
a) zielen wysoka,
b) bi¢kitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 14%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°;
4) obowiazuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokiej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow wyposazenia parkowego,
b) naziemnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
6) dopuszcza si¢ przekrycia boisk powtokami namiotowymi;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15;
9) teren czesSciowo objety strefa ograniczen od terenu kolejowego, dla ktorej obowiazuje § 4 ust. 4 pkt 14.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 1KDL, 2KDZ lub ul. Stolczynskiej (poza granicami planu);

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,28 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;
2) obowiazuje:

a) zielen wysoka,
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b) btekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) obowiazuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokiej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw wyposazenia parkowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KR;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu.

§ 12. Teren elementarny 2ZP (powierzchnia ok. 0,24 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.1WS: teren wod powierzchniowych $rodladowych, strumien
Bogdanka.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;
2) obowiazuje:
a) zielen wysoka,
b) biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) obowiazuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokiej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow wyposazenia parkowego;

4) dla wydzielenia wewnetrznego 2.1WS obowiazuje brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie, za
wyjatkiem miejsc realizacji budowli hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) teren czesSciowo objety strefa ograniczen od terenu kolejowego, dla ktorej obowiazuje § 4 ust. 4 pkt 14.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDL lub z ul. Stolczynskiej (poza granicami planu);

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 13. Teren elementarny 1ZN (powierzchnia ok. 3,36 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.1L i 1.2L: teren lasu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow wyposazenia parkowego;

3) w granicach wydzielen wewnetrznych: 1.1L i 1.2L wszelkie dzialania prowadzi si¢ zgodnie z planem
urzadzenia lasu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu.

§ 14. Teren elementarny 1KOP (powierzchnia ok. 0,13 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren parkingu;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP: teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 15%,
z wylaczeniem terenu 1.1ZP;

2) w terenie 1.1ZP obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 80%,
b) zielen wysoka i $rednia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDL;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 15. Teren elementarny 1KKK (powierzchnia ok. 1,59 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji kolejowe;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi w zakresie
transportu kolejowego;

2) granica terenu zamkni¢tego okreslona na rysunku planu.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,5 m;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.
§ 16. Teren elementarny 1KDZ (ul. Pancerna, powierzchnia ok. 1,33 ha)
Teren elementarny 2KDZ (ul. Stotczynska, powierzchnia ok. 0,89 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi zbiorczej.
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2. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDZ — minimum 7,5 m,
b) 2KDZ — minimum 14,8 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj:
a) 1KDZ — jezdnia, obustronne chodniki, Sciezka rowerowa, z zastrzezeniem lit. b,
b) na odcinku od terenu 2KDL do 3KDL — jezdnia, chodnik,
¢) 2KDZ jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDZ:
a) wystepuja kolektory deszczowe,

b) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu,

c) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

5) w terenie 2KDZ wystgpuja: magistrala wodociggowa i kolektory deszczowe.
§ 17. Teren elementarny 1KDL (ul. Ortowska powierzchnia ok. 0,32 ha)
Teren elementarny 2KDL (ul. Artyleryjska powierzchnia ok. 0,57 ha)
Teren elementarny 3KDL (ul. Gornicza powierzchnia ok. 0,39 ha)
Teren elementarny 4KDL (powierzchnia ok. 0,35 ha)
Teren elementarny SKDL (powierzchnia ok. 0,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Tereny 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL czgsciowo objete strefg ograniczen od terenu kolejowego, dla ktorej
obowiazuje § 4 ust. 4 pkt 14.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1IKDL — minimum 11,7 m,

b) 2KDL — minimum 8,3 m,

¢) 3KDL — minimum 9,5 m,

d) 4KDL — minimum 44,7 m,

e) SKDL — minimum 6,7 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDL wystepuje kolektor deszczowy i przepompownia $ciekow sanitarnych;
5) w terenie 2KDL wystepuja kolektory deszczowe;
6) w terenie 3KDL wystepuje kolektor deszczowy;

7) w terenie 4KDL ustala si¢ realizacje sieci: elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji deszczowej;
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8) w terenie SKDL wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczone na rysunku planu.

§ 18. Teren elementarny 1KDD (ul. Ortowska, powierzchnia ok. 0,37 ha)
Teren elementarny 2KDD (powierzchnia ok. 0,51 ha)
Teren elementarny 3KDD (ul. Ciesielska, powierzchnia ok. 0,33 ha)
Teren elementarny 4KDD (ul. Huculska, powierzchnia ok. 0,50 ha)
Teren elementarny SKDD (ul. Huculska, powierzchnia ok. 0,08 ha)
Teren elementarny 6KDD (ul. Nowomigjska, powierzchnia ok. 0,37 ha)
Teren elementarny 7KDD (ul. Luzycka, powierzchnia ok. 0,36 ha)
Teren elementarny SKDD (ul. Nowomiejska, powierzchnia ok. 0,03 ha)
Teren elementarny 9KDD (ul. Utanéw Krechowieckich, powierzchnia ok. 0,39 ha)
Teren elementarny 10KDD (ul. Bernardynska, powierzchnia ok. 0,16 ha)
Teren elementarny 11KDD (ul. Saperska, powierzchnia ok. 0,27 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.1KPP w terenie 2KDD: teren komunikacji piesze;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Teren 2KDD czgéciowo objety strefg ograniczen od terenu kolejowego, dla ktérej obowigzuje §
4 ust. 4 pkt 14.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD — minimum 11,2 m,
b) 2KDD — minimum 12 m,
¢) 3KDD — minimum 9,5 m,
d) 4KDD — minimum 6 m,
e) SKDD — minimum 7,5 m,
f) 6KDD — minimum 9,8 m,
g) 7KDD — minimum 6,9 m,
h) 8KDD — minimum 5 m,
1) 9KDD — minimum 12 m,
j) 10KDD — minimum 5,75 m,
k) 11KDD — minimum 6 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj:
a) 1KDD, 2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD — jezdnia,
b) 3KDD, 9KDD — jezdnia, chodnik;
3) tereny obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ dojazd do istniejagcych budynkow na dzialce 50 z obrebu 3040 poprzez wydzielenie
wewngtrzne 2.1KPP;

5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
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6) w terenie 1 KDD wystepuje studnia awaryjna;
7) w terenie 2KDD:

a) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

b) wystepuje kolektor deszczowys;
8) w terenach: 3KDD i 7KDD wystepuja kolektory deszczowe;
9) w terenach: 8KDD i 11KDD ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;

10) w terenach: 6KDD, 7KDD, 10KDD i 11KDD wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne SN
z pasami ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu.

§ 19. Teren elementarny 1KR (powierzchnia ok. 0,70 ha)
Teren elementarny 2KR (powierzchnia ok. 0,20 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKR — minimum 10 m,
b) 2KR — minimum 9 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

4)w terenie 1KR wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 21. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) Uchwata nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecin zdnia 23.02.1998 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Potnoc (Dz. Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego Nr 8 poz. 56 z dn. 14.04.1998 r.), w czesci dotyczacej
zmiany P.10;

2) Uchwata nr I1I/W/339/99 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.04.1999 r. w sprawie zmian P.12 iP.26 na
obszarze dzielnicy Potoc nalezacych do II edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 20 poz. 295 z dn.
04.08.1999 r.), w czesci dotyczacej zmiany P.12.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska



Zakacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr L1X/1630/24
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 kwietnia 2024 r.
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do Uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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