DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 2 pazdziernika 2024 r. Podpisany przez:
Karol Smist; ZUW
Data: 02.10.2024 15:04:23
Poz. 4444
UCHWALA NR 1V/65/24
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 10 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zielony Dwor” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr XXVI/765/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zielony Dwor”
w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zielony Dwor”
w Szczecinie w obszarze osiedla Zdroje w dzielnicy Prawobrzeze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.17,59 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od strony poéinocnej — teren Cmentarza Zdroje przy ul. Cedrowej izielen naturalna polozona przy
ul. Walecznych;

2) od strony potudniowej — odcinek ul. Macznej biegnacy wzdtuz poinocnej granicy terenu szpitala Zdroje;

3)od strony zachodniej — granica Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”

izaplecza terenu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Polegtych, ul. Cedrowej, ul. Hubalczykow,
i ul. Wzgbrze;

4) od strony wschodniej — ulica Walecznych.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej,
tereny komunikacji drogowe;j i infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.), stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi Zatgcznik nr 2,
bedacy integralng czg¢scig uchwatly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czeécig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowig Zalacznik nr 4, bedacy integralng
czgsdcia uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) Z — symbol osiedla Zdroje;
3) 8001 + 8024 — numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole przeznaczenia terenu:
a) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c¢) U,ZP — teren ustug i zieleni urzadzone;j,
d) ZN — teren zieleni naturalnej,
e) ZP — teren zieleni urzadzonej,
f) E — teren stacji transformatorowe;j,
g) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
h) KDW — teren drogi wewngtrznej,
i) KP — teren ciagu pieszego;
5) wydzielenia wewngtrzne oznaczono na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
a) 1.U,ZP, 2.U,ZP, 3.U,ZP, 4.U,ZP, 5.U,ZP, 8.U,ZP — teren ustug i zielen urzadzone;j,
b) 6.KDW, 7.KDW - teren drogi wewnetrzne;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja
w calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowigzujg w granicach terenu elementarnego. Pelny tekst
ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
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1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne 1itechniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy 1 zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.: wegetacj¢ zieleni, retencj¢ wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnos$ci, podniesienie jakosci
zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach

o przekroju krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym cigciwa tuku laczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych) wyr6zniajacych si¢
w krajobrazie formg, gabarytem lub wysokoscia, o szczegdlnych walorach kompozycyjnych, kulturowych
lub przyrodniczych;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody,
pompownia $ciekow lub wod opadowych, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik
retencyjny, odwodnienie drdég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw,
wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieplowniczej i inne;

6) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja i sposob opracowania eksponowanych elewacji (rozmieszczenie,
ksztalt otworéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego: detale, rodzaj wykonczenia
elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

7) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkdéw i zieleni o czytelnych cechach, na ktére
sktadaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow 1izwienczenia budynkow,
nawierzchnie;

8) kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew i krzewow, trawnikow oraz ozdobnej roslinnosci
zielnej o okreslonym sktadzie gatunkowym wraz z ewentualnym wyposazeniem parkowym (np. $ciezki,
zatozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

9) makroniwelacja — zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odleglosci wigkszej niz 1,5m od
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca miedzy innymi na zmianie istniejgcego
poziomu terenu o wysokos¢ wzgledng wiekszg niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowia makroniwelacji,

10) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, do ktérych zalicza
si¢ m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obiekt o wartoSciach zabytkowych — obiekt, zespol obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow lub chroniony
zapisami planu;

13) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;

14) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochoddw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

15) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzadzen i instalacji, stuzaca
utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajgca wizualng przeston¢ urzadzen i instalacji;
z wylgczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;
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16) ogrodek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane

w sasiedztwie lokalu uslugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla
prowadzonej dzialalno$ci gastronomicznej, rozrywkowe;j lub kulturalne;j;

17) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypeliajaca rdézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane

1 nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

18) rewaloryzacja zainwestowania — przywroOcenie istniejacemu zainwestowaniu wartosci kulturowych
i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspolczesnych wymogdéw technicznych 1 funkcjonalnych;

19) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
i r6znorodne tereny zieleni (zawierajagca takze tereny zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslajg ustalenia
szczegodtowe planu;

20) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje
i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gltodg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, §wierk pospolity,

-minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata 1 krucha,

- minimum 350 c¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw ptynnych,
b) parkingow dla samochodéw cig¢zarowych,
¢) obiektow i terenowych urzadzen sportow motorowych,

d) obiektow obstugi pojazdow (warsztatow mechaniki pojazdowej, warsztatow blacharskich, lakierniczych,
wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdow, myjni samochodowych itp.),

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) dopuszcza si¢ ustugi
w zakresie handlu w lokalach o powierzchni uzytkowej do 150 m?;
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3)czes¢ obszaru planu (tereny elementarne: D.Z.8002.U,ZP, D.Z.8003.MN,U, D.Z.8006.MN,U,
D.Z.8013.MN,U, D.Z.8015.MN,U) polozona jest w zasiegu strefy sanitarnej istniejagcego Cmentarza Zdroje
przy ul. Polegtych, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepiséw z zakresu lokalizacji cmentarzy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Wzgorza
Bukowe PLH320020, dla ktérego obowigzuja zapisy planu zadan ochronnych; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terendw zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych wplynaé negatywnie na
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc;

2) cze$¢ obszaru planu potozona w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”,
apozostaly obszar planu w granicach jego otuliny; ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) czeg$¢ obszaru planu objeta jest Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

4)w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowiazuje postgpowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

5) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrong oraz siedlisk
przyrodniczych, na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody;

6) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzat oraz siedlisk
przyrodniczych, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje sig¢
postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

7) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkdéw niepozadanych;
8) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki typowe dla danego miejsca;
9) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu, chyba Ze ustalenia szczegoélowe stanowig inaczej;

10) w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposdb nienaruszajacy
stabilnosci skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych;

11) w zakresie ochrony przed hatlasem dla terenéow elementarnych: D.Z.8003.MN,U, D.Z.8006.MN,U,
D.Z.8007.MN,U, D.Z.8009.MN,U, D.Z.8011.MN,U, D.Z.8012.MN,U, D.Z.8013.MN,U, D.Z.8015.MN,U
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

12) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego D.Z.8001.MW,U obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

13) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska;

14) obowigzuje realizacja zabudowy w sposdb uwzgledniajagcy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych itechnicznych, zgodnie =z przepisami zzakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach planu zlokalizowany jest obiekt o warto$ciach zabytkowych oznaczony na rysunku planu,
wpisany do rejestru zabytkdéw, dla ktorego obowigzuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow: zespot
dworsko-parkowy przy ul. Walecznych 23, w tym park wraz z zespolem budynkéw: budynek tzw. ,,Zielony
Dwor” oznaczony na rysunku planu litera A, budynek ,,z0tty” oznaczony na rysunku planu litera B,
budynek ,,czerwony” oznaczony na rysunku planu literg C, budynek dawnej lodowni oznaczony na rysunku
planu litera D oraz dom mieszkalny przy ul. Walecznych 22d oznaczony na rysunku planu litera E
(potozone na terenach elementarnych D.Z.8001.MW,U, D.Z.8002.U,ZP, D.Z.8003.MN,U);
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2)w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowiazuje odbudowa
z odtworzeniem wysokoS$ci, historycznej kompozycji obiektu przy zachowaniu historycznych linii
zabudowy;

3) cze$¢ obszaru planu objeta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego oznaczong na rysunku
planu; ustalenia planu realizujag wymogi ochrony krajobrazu kulturowego wynikajace ze strefy ochrony
ekspozycji przedpola i tta widoku:

a) z ulicy Walecznych na zespot dworsko-parkowy,

b) ze skarpy kolejowej na tereny bezposrednio sasiadujace ze Szczecinskim Parkiem Krajobrazowym
,,Puszcza Bukowa”;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza ustalone planem linie zabudowy:

a) okapow, gzymsoéw, balkonoéw, wykuszy, zadaszen nad wejSciami, przedsionkow, studzienek
doswietlajacych piwnice, a takze takich cze$ci budynkéw jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy, z zastrzezeniem lit. b,

b) balkonow i wykuszy na wysokos$ci powyzej parteru,

¢) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku planu np. zabudowa
znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy, zabudowa lub zagospodarowanie wskazane do likwidacji), do czasu
zagospodarowania terenu na cele zgodne zprzeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie
i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istniejgce legalnie w dniu wejscia
w zycie planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

6) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:
a) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w zakresie zapewnienia im dostgpnosci,

b) zwickszenie powierzchni zabudowy budynkéw — istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, poprzez
realizacje: szybow dzwigowych, klatek schodowych, pomieszczen dla urzadzen i instalacji niezbednych
do obstugi technicznej;

7) ustala sie¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw gospodarczych igarazy w obiekty mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe i1 ustugowe, nie dotyczy obszaru wpisanego do rejestru zabytkows;

9) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow i stropodachow zielonych, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

10) obowigzuje zastosowanie obudowy estetyczne;j:
a) dla urzadzen i instalacji lokalizowanych na dachach ptaskich,

b) dla obiektow przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadéw, obiektow technicznych oraz
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wolno stojacych, jezeli nie ma mozliwosci ich wbudowania
w kubature budynku;

11) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenu, ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z:

a) imprezami okoliczno$ciowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi,

¢) niekubaturowymi ogrodkami gastronomicznymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 4444

12) obszar planu potozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie; obowiazuja
limity wysokos$ci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalng catkowita wysokos¢
obiektow budowlanych 1 obiektéw naturalnych, okres§lone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska
Szczecin-Dabie;

13) na obszarze catego planu ustala si¢ maksymalng wysokos¢ nowych: zabudowy i obiektow technicznych,
jak réwniez wszystkich urzadzen i obiektow lokalizowanych na dachach budynkéw: 46 m n.p.m. dla
najwyzej wysunietego elementu obiektu, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

14) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego zakazuje si¢:

a) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

b) w czgsci obszaru planu hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkdw powietrznych;

15) w budynkach mieszkalnych ustugowych w nowo projektowanych garazach podziemnych lub innych
pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa
funkcje ochronng dla liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia budynku; nie dotyczy budynkow
0 wysokos$ci zabudowy do 12 m;

16) w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

17) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne z uwzglednieniem kompozycji obiektu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
ulice: Walecznych (potozona poza obszarem planu), Maczna (potozona poza obszarem planu), Polegtych
(potozona poza obszarem planu), odcinek ul. Macznej biegnacy wzdhuz pdinocnej granicy terenu szpitala
(teren D.Z.8017.KD.D), Cedrowg (teren D.Z.8018.KD.D) i Wzgoérze (teren D.Z.8021.KD.D) oraz droge
wewngtrzng (teren D.Z.8024. KDW);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt5 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny
Minimalny wskaznik | wskaznik liczby Minimalny
liczby miejsc miejsc wskaznik liczby
Lp Obiekt lub teren postojowych (mp) | postojowych (mp) miejsc
dla samochodow dla pojazdow postojowych (mp)
osobowych zaopatrzonych w dla rowerow
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
2. | Budynki mieszkalne 1,2 mp/1 mieszkanie | 1 mp/50 mieszkan 1 mp/2
wielorodzinne mieszkania
3. | Hotele, pensjonaty 2mp/5 miejsc Imp/100 miejsc | 1—2 mp/80 miejsc
hotelowych hotelowych lecz hotelowych
nie mniej niz 1
mp/ hotel
4. | Przychodnie, gabinety 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow | 1 mp/5 gabinetow
lekarskie, ambulatoria
5. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/10
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
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jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
6. | Przedszkola, ztobki, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/1 obiekt 2 mp/25 dzieci,
dziennego pobytu dzieci lecz nie mniej niz
1 mp
7. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych
8. | Domy dziennego i statego 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
pobytu dla oséb starszych, podopiecznych podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spotecznej
9. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz
1 mp

10. | Sale konferencyjne 1mp/10 miejsc 1mp/200 miejsc 1-2mp/80 miejsc

11. | Domy kultury, osrodki 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
aktywnosci o§wiatowo- korzystajacych korzystajacych catkowitej
kulturalne;j jednoczesnie jednoczes$nie, lecz

nie mniej niz 2
mp

12. | Biura 1 mp/50 m? pow. 1 mp/500 m? pow. | 1 mp/100 m? pow.

uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”

13. | Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? pow. 1 mp/1 obiekt 1 mp/500 m? pow.
handlowe uzytkowej” uzytkowej”

14. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc | 3 mp/100 m? pow.
(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
mlecznych
i jadtodajni charytatywnych)

15. | Mate obiekty sportu i 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
rekreacji, rehabilitacji (np. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
silownie, fitness) jednoczesnie jednocze$nie jednocze$nie

16. | Inne obiekty 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/10
rekreacyjno-sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

17. | Pozostate ushugi 1 mp/100 m? pow. | 1 mp/500 m? pow. | 1 mp/500 m? pow.

uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”
*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow itp.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych stanowi sume liczby miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 3 i 4;

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 2 nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki gastronomiczne
itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

c¢) budynkéw o wartosciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw, wskazanych na rysunku planu
z oznaczeniem A, B, C, D, E wymienionych w § 6 ust. 3 pkt 1,

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 4444

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy
nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenow drogowych, ciggu pieszego, terenéw i wydzielen wewngtrznych o przeznaczeniu:
infrastruktura techniczna oraz w doj$ciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwiagzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenow drogowych i infrastruktury technicznej),
w szczegblnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
umozliwiajace przylaczenie terenow w okolicy (W szczegdlnosci wykorzystujace blekitno-zielong
infrastruktur¢) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwigzane
bezposrednio z realizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

¢) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub systemow lokalnych wylacznie
czegsci wod opadowych iroztopowych (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych
zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe;

6) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podtaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigdzy linig
zabudowy a granicg terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

10) obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych Zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energie otoczenia, geotermalna,
aerotermalna, promieniowania stonecznego,

c) lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW (z zastrzezeniem lit.
a) dopuszcza si¢ w granicach terenu elementarnego D.Z.8002.U,ZP wylacznie jako infrastrukture
towarzyszaca,

11) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;
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12) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng =z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, sie¢
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegdélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.Z.8001.MW,U — powierzchnia 0,099 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowiazuje uzupetnienie i utrzymanie kompozycji oraz sktadu gatunkowego starodrzewu;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen planu, w tym realizacje¢ sieci inzynieryjnych iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych z zastosowaniem rozwigzan technicznych ograniczajacych negatywne oddzialywanie na system
korzeniowy drzew parkowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ochrona obiektu o wartosciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkdéw: zespotu
dworsko-parkowego dla ktorego obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

4) budynek kryty dachem ptaskim,;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe istniejacego budynku mieszkalnego, ustugowego
lub mieszkalno-ustugowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych: stacji transformatorowych, zespotéw garazy naziemnych;
9) obowiazuje likwidacja obiektow kubaturowych oznaczonych na rysunku planu;
10) obowigzuje nawierzchnia jezdni i miejsc postojowych z kostki kamiennej;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,09 ha.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna);
2) dopuszcza si¢ obstuge przez teren D.Z.8002.U,ZP;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -11- Poz. 4444

§ 8. Teren elementarny D.Z.8002.U,ZP — powierzchnia 9,207 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i zielen urzadzona o charakterze parkowym;

2) dopuszcza sig¢ ustugi w zakresie: ochrony zdrowia, opieki spotecznej, nauki i edukacji, kultury i rozrywki,
turystyki, sportu i rekreacji, gastronomii;

3) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
4) obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;
5) ustala si¢ wydzielenia wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1.U,ZP, 2.U,ZP, 3.U,ZP, 4.U,ZP, 5.U,ZP, 8.U,ZP: tereny zabudowy uslugowej i zieleni urzadzonej
o charakterze parkowym,

b) 6.KDW, 7.KDW: tereny drog wewngtrznych, objete obszarem ruchu uspokojonego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 80%, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 16, 17;

2) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury;

3) obowiazuje uzupekienie i utrzymanie kompozycji oraz sktadu gatunkowego starodrzewu, zieleni parkowej
oraz polan parkowych, w tym: uzupeknienie alei, szpalerow, grup drzew;

4) dopuszcza si¢ pozostawienie samosiewow zgodnych z kompozycja i sktadem gatunkowym starodrzewu
parkowego;

5) obowigzuje wprowadzenie w granicach wydzielen wewnetrznych: 3.U,ZP, 4.U,ZP, 5.U,ZP, 8.U,ZP
nasadzen nawigzujacych sktadem gatunkowym do nasadzen historycznego zespotu dworsko-parkowego;

6) dopuszcza si¢ makroniwelacj¢ terenu ograniczong do realizacji kondygnacji podziemnych (zasieg
kondygnacji podziemnych oznaczony na rysunku planu), drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu oraz dojazdow;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen planu, w tym realizacje sieci inzynieryjnych iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych z zastosowaniem rozwigzan technicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie na system
korzeniowy drzew parkowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ochrona i rewaloryzacja obiektu o wartos$ciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkow:
zespotu dworsko-parkowego ,,Zielony Dwor” przy ul. Walecznych 23, w sktad ktorego wchodza — park
sanatoryjny wraz z zespolem budynkéw oznaczonych na rysunku planu literami A, B, C, D, dla ktorych
obowigzujg przepisy z zakresu ochrony zabytkoéw oraz ustalenia planu;

2) obowigzuje zachowanie i rewaloryzacja uktadu przestrzennego zespotu dworsko-parkowego na podstawie
rozwigzan historycznych z dokumentacji archiwalnej, w tym:

a) odtworzenie i utrzymanie kompozycji parkowej oraz zagospodarowania terenu, tj.: polany parkowe, osie
widokowe, grupy drzew i krzewow, szpalery, aleje, schody parkowe oraz uksztaltowanie terenu,

b) utrzymanie i przywrdcenie historycznego uktadu komunikacyjnego i jego uzupetnienie;

3) obowiazuje realizacja dréog wewnetrznych o jednakowym materiale i1wzorze dla calego terenu
elementarnego z materiatu pochodzenia naturalnego, tj. kamien brukowy;

4) obowigzuje zachowanie irewaloryzacja historycznej formy budynkow o wartosciach zabytkowych,
wpisanych do rejestru zabytkow: ,,Zielonego Dworu” oznaczonego na rysunku planu literg A, stanowigcego

dominante¢ przestrzenng dla zatozenia parkowego oraz budynkoéw oznaczonych na rysunku planu literami B,
C,D;
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5) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu A, B, C, D obowigzuje zachowanie historycznej kompozycji
architektonicznej gtéwnej bryly budynku, ksztattu imaterialu pokrycia dachu, materialu elewacji oraz
detalu architektonicznego;

6) dla budynku oznaczonego na rysunku planu litera B:
a) obowigzuje zakaz nadbudowy,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbiorke tarasu w elewacji potudniowej budynku;
7) dla budynku oznaczonego na rysunku planu litera C:
a) obowigzuje zakaz nadbudowy,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbiorke wtornie dobudowane;j klatki schodowej i wejs¢ do schronu;

8) lico wykonczonych elewacji istniejacych budynkow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu litera A,
B, C i D wyznacza obowiazujacg lini¢ zabudowy;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

10) obowiazuja dachy plaskie dla nowej zabudowy oraz rozbudowy budynkéw oznaczonych na rysunku planu
litera B i C;

11) dla nowej zabudowy i rozbudowy obiektow o warto$ciach zabytkowych obowigzuje:
a) forma architektoniczna prosta, wspolczesna, niepowtarzajgca historyzujacych form,

b) wykonczenie elewacji w udziale co najmniej 50% na powierzchniach elewacji z materiatow, tj.: szkto,
cegla, kamien lub drewno;

12) stacje transformatorowe, urzadzenia techniczne, pomieszczenia do przechowywania i segregacji odpadow
oraz inne urzadzenia techniczne nalezy realizowac jako wbudowane w nowa zabudowe;

13) obowigzuje likwidacja obiektow kubaturowych oznaczonych na rysunku planu;

14) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem oznaczonym na rysunku planu literg C;
dopuszcza sig likwidacje obiektu po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 9,038 ha;
16) dla kazdego wydzielenia wewnetrznego 1.U,ZP i 2.U,ZP ustala si¢:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 9 m w wydzieleniu wewnetrznym 1.U,ZP,
— 12 m w wydzieleniu wewngtrznym 2.U,ZP;
17) dla kazdego wydzielenia wewnetrznego 3.U,ZP, 4.U,ZP, 5.U,ZP, 8.U,ZP ustala si¢:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 3.U,ZP — 80%, 4.U,ZP, 5.U,ZP 1 8.U,ZP — 40%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 3.U,ZP — 10%, 4.U,ZP, 5.U,ZP — 25%, 8.U,ZP — 40%,
c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:13 m, do 3 kondygnacji i nie wyzej niz 46 m n.p.m.,
d) zabudowe wolno stojaca w liczbie:
— do 1 budynku w wydzieleniach wewngtrznych 3.U,ZP i 5.U,ZP, z zastrzezeniem lit. e,
— do 3 budynkéw w wydzieleniu wewngetrznym 4.U,ZP, z zastrzezeniem lit. e i f,

— do 2 budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym 8.U,ZP, z zastrzezeniem lit. e 1 f,
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—w wydzieleniach wewngtrznych 4.U,ZP i 8.U,ZP dopuszcza si¢ potaczenie wymienionych budynkow
wylacznie w cze$ci podziemnej;

e) maksymalna dtugos¢ i1 szerokos$¢ elewacji budynku wolno stojagcego — 25 m,

f) minimalna odlegtos¢ migedzy poszczegdlnymi budynkami wolno stojacymi w wydzieleniu wewnetrznym
4.U,ZP18.U,ZP — 9 m;

18) w wydzieleniach wewnetrznych: 4.U,ZP, 5.U,ZP, 8.U,ZP:
a) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng w maksymalnym zakresie oznaczonym na rysunku planu,

b) obowigzuje catkowite oskarpowanie kondygnacji podziemnej i realizacja dachu zielonego, uzytkowego
na stropodachu garazu podziemnego,

¢) dopuszcza si¢ maksymalnie 30% dachu uzytkowego na stropodachu garazu podziemnego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna spoza obszaru planu zul. Walecznych, zterenu D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna),
z terenu D.Z.8024.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ naziemnych miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych w liczbie
maksymalnie 20 mp, w tym pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) w wydzieleniu wewngtrznym 4.U,ZP obowigzuje zjazd do garazu podziemnego z terenu D.Z.8017.KD.D
(ul. Maczna);

5) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny D.Z.8003.MN,U — powierzchnia 0,243 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi;
3) obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) obowigzuje uzupetnienie i utrzymanie kompozycji oraz sktadu gatunkowego starodrzewu, zieleni parkowe;j;

3) nakazuje si¢ realizacje ustalen planu, w tym realizacje sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen
sieciowych z zastosowaniem rozwigzan technicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie na system
korzeniowy drzew parkowych;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ochrona obiektu o warto$ciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkow: zespotu
dworsko-parkowego, w tym budynku oznaczonego na rysunku planu literg E, dla ktorych obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

2)dla budynku oznaczonego na rysunku planu E obowiazuje zachowanie historycznej kompozycji
architektonicznej bryly budynku, utrzymanie ksztaltu 1materialu pokrycia dachu oraz detalu
architektonicznego i materiatu elewacji;

3) lico wykonczonych elewacji budynku oznaczonego na rysunku planu litera E wyznacza obowiazujaca linig
zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nieujetej w rejestrze zabytkow 4,5 m;
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7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j;
8) istniejaca zabudowa gospodarcza i garazowa do przebudowy, z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy;
9) obowiazuje nawierzchnia jezdni i miejsc postojowych z kostki kamienne;;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,24 ha.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna przez teren D.Z.8002.U,ZP;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 10. Teren elementarny D.Z.8004.KP — powierzchnia 0,017 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: publicznie dostgpny ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszego o nawierzchni utwardzone;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,7 m;
2) ustala si¢ przekrdj: ciag pieszy;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.
§ 11. Teren elementarny D.Z.8005.E — powierzchnia 0,016 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku: 4 m, dach ptaski;
3) obowiazuje obudowa estetyczna;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 12. Teren elementarny D.Z.8006.MN,U — powierzchnia 1,054 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ushugi;

3) obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) istniejaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,
b) 12 m — dla nowej zabudowy z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego;
3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa), z terenu D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna) lub
z terenu D.Z.8023. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 13. Teren elementarny D.Z.8007.MN,U — powierzchnia 0,737 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ ushugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu elementarnego polozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 Wzgorza Bukowe PLH320020;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) istniejaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,
b) 12 m — dla nowej zabudowy z uwzglednieniem przepisoOw z zakresu prawa lotniczego;
3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykoéw), zterenu D.Z.8018.KD.D
(ul. Cedrowa) lub z terenu D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 14. Teren elementarny D.Z.8008.ZP — powierzchnia 0,388 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu elementarnego polozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 Wzgobrza Bukowe PLH320020;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 90%;
3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
4) obowiazuje zielen wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, utwardzania terenu;
2) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow;
3) teren elementarny objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8022.KDW;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 15. Teren elementarny D.Z.8009.MN,U — powierzchnia 0,250 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) istniejgca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,
b) 12 m — dla nowej zabudowy z uwzglednieniem przepisoOw z zakresu prawa lotniczego;
3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykow);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 16. Teren elementarny D.Z.8010.ZN — powierzchnia 0,454 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen naturalna — Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa”.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu elementarnego polozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 Wzgorza Bukowe PLH320020;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 90%;
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3) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze — §rodladowe kwasne dabrowy (9190);
4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, utwardzania terenu, lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie szlakéw turystycznych iciagéw pieszych uwzgledniajacych zachowanie
waloréw przyrodniczych terenu;

3) teren elementarny objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykéw), lub z poza obszaru planu, powiazanie
piesze z terenem D.Z.8004.KP;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 17. Teren elementarny D.Z.8011.MN,U — powierzchnia 0,160 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) dopuszcza si¢ ushugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) istniejaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,
b) 12 m — dla nowej zabudowy z uwzglednieniem przepiséw z zakresu prawa lotniczego;
3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykow);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono
w § 6 ust. 5.

§ 18. Teren elementarny D.Z.8012.MN,U — powierzchnia 0,174 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) istniejaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,

b) 12 m — dla nowej zabudowy z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego;
3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykow), zterenu D.Z.8021.KD.D
(ul. Wzgorze);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 19. Teren elementarny D.Z.8013.MN,U — powierzchnia 1,348 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ushugi;
3) obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) istniejaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,
b) 12 m — dla nowej zabudowy z uwzglednieniem przepiséw z zakresu prawa lotniczego;
3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga  komunikacyjna zterenu D.Z.8018.KD.D  (ul. Cedrowa), zterenu D.Z.8019.KD.D
(ul. Hubalczykow), z terenu D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgdrze) lub z terenu D.Z.8020.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 20. Teren elementarny D.Z.8014.ZP — powierzchnia 0,253 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
3) obowiazuje zielen wysoka;

4) obowigzuje zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, utwardzania terenu, lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu roznymi formami i gatunkami zieleni;

3) zakazuje si¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowych i placu zabaw;

4) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgo6rze);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 21. Teren elementarny D.Z.8015.MN,U — powierzchnia 0,724 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, istniejgca szeregowa;
2) dopuszcza si¢ ushugi;
3) obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;:
a) 50% dla dziatek objetych Systemem Zieleni Miejskiej,
b) 40% dla dziatek poza Systemem Zieleni Miejskiej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
5) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
5. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa), z terenu D.Z.8020.KD.D,
z terenu D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgoérze) lub z ul. Poleglych, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono
w § 6 ust. 5.

§ 22. Teren elementarny D.Z.8016.ZP — powierzchnia 0,278 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 80%;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu ré6znymi formami i gatunkami zieleni;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8023.KDW lub D.Z.8024. KDW;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 23. Teren elementarny D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna) — powierzchnia 0,491 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,4 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 24. Teren elementarny D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa) — powierzchnia 0,471 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: na odcinku miedzy
skrzyzowaniami z ulicami D.Z.8017.KD.D 1 D.Z.8020.KD.D minimum 9,6 m, na pozostatym odcinku

minimum 6,1 m;

2)na odcinku miedzy skrzyzowaniami zulicami D.Z.8017.KD.D i D.Z.8020.KD.D ustala si¢ przekroj:
jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) na pozostatym odcinku ustala si¢ przekroj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
4) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 6 ust. 5.
§ 25. Teren elementarny D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykéw) — powierzchnia 0,405 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,6 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.
§ 26. Teren elementarny D.Z.8020.KD.D — powierzchnia 0,036 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,7 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 6 ust. 5.
§ 27. Teren elementarny D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgo6rze) — powierzchnia 0,324 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,8 m;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 28. Teren elementarny D.Z.8022.KDW — powierzchnia 0,114 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,2 m;

2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ przekrdj w formie ciggu pieszo-jezdnego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.
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§ 29. Teren elementarny D.Z.8023.KDW — powierzchnia 0,072 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,1 m;
2) ustala si¢ przekroj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.
§ 30. Teren elementarny D.Z.8024.KDW — powierzchnia 0,197 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,3 m;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek o numerach ewidencyjnych 8/16, 8/18, 8/1
z obrebu 4162, potoznych poza obszarem planu;
3) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow objetych
niniejszym planem.

§ 32. W obszarze objetym planem tracg moc w czgs$ci:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje — Walecznych”, uchwalony uchwala
Nr XLIV/1112/10 Rady Miasta Szczecina z dnia 01 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 31 poz. 639 z dnia 27 kwietnia 2010 r.);

2) Uchwala Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w obszarze dzielnicy
Prawobrzeze w obszarze dotyczacym D.44 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 10 poz. 61 z dnia
23 kwietnia 1998 r.);

3) Uchwata Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w obszarze dzielnicy
Prawobrzeze w obszarze dotyczacym D.46 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 10 poz. 61 z dnia
23 kwietnia 1998 r.);
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4) Uchwala Nr XV/484/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmiany D.67
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 46 poz. 711 z dnia 1 grudnia 1999 r.).

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku  Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Pawel Bartnik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/65/24
Rady Miasta Szczecin

z dnia 10 wrze$nia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/65/24
Rady Miasta Szczecin
z dnia 10 wrze$nia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zielony Dwor”
w Szczecinie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 1V/65/24
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 10 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zielony Dwor” w Szczecinie
wylozono dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
25.03.2022 r. do 19.04.2022 r. i w dniach 07.07.2022 r. do 28.07.2022 r.

§ 2. 1. W okresach wyznaczonych na sktadanie uwag do projektu planu tj.:
1) do dnia 04.05.2022 r. wniesiono 8 pism z uwagami (pierwsze wylozenie);
2) do dnia 18.08.2022 r. wniesiono 5 pism z uwagami (drugie wytozenie).
2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl uwagi:
1) w dniu 24.05.2022 r. (pierwsze wyltozenie);
2) w dniu 05.09.2022 r. (drugie wylozenie).
§ 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca usunigcia zapisow o ustaleniu ochrony obiektu o wartosciach zabytkowych: budynek
przy ul. Polegtych 3.

Rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie: Budynek ulegl istotnym przeksztatceniom i utracit wartosci zabytkowe.

2) Uwaga dotyczaca wyznaczonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy iwprowadzenia nowej
zabudowy. Wnoszacy uwage podnosza, ze zbyt blisko usytuowano w planie lini¢ zabudowy w stosunku do
granicy nieruchomos$ci zabudowanych zabudowsg jednorodzinng wzdhuz ul. Cedrowej. Nowa zabudowa,
zdaniem wnoszacych uwage, pogorszy dostepnos¢ do stonca izieleni. Mieszkancy sprzeciwiaja si¢
wprowadzaniu nowej zabudowy przewidzianej planem na teren dworsko-parkowy ,,Zielony Dwor”
i proponuja przeznaczenie zabytku osobno na hotel i wydzielenie czesci terenu na park miejski.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: Analiza nastonecznienia wykazata, ze zabudowa wzdhiz ulicy Cedrowej potozona jest na
potudniowy-zachod od terenu zalozenia parkowego. Orientacja w stosunku do stron $wiata wskazuje, ze
fizycznie nie jest mozliwe aby ktorykolwiek z wariantow proponowanej nowej zabudowy mogt przestoni¢ lub
ograniczy¢ dostep do $wiatta stonecznego istniejgcej zabudowie mieszkaniowej potoznej przy ulicy Cedrowe;j.

»Zielony Dwor” stanowi zabytek wpisany do rejestru zabytkow jako zespol dworsko-parkowy.
Zachodniopomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow (ZWKZ) nie wyrazit zgody na dzielenie zabytku na
czescel, zroznicowanie wilascicielskie 1 rozny poziom dostepnosci. Podstawowym warunkiem ochrony zabytku
jest rewaloryzacja iutrzymanie integralnosci funkcjonalno-przestrzennej zespotu w ramach jednego
wlasciciela. Po ponownym uzgodnieniu przez ZWKZ projektu planu ,,Zdroje — Zielony Dwor” zmniejszona
zostata liczba potencjalnych nowych budynkéw mogacych powsta¢ na terenie zespotu dworsko-patacowego
w jego zachodniej cze$ci oraz odsunigte zostaly nieprzekraczalne linie dla nowej zabudowy od strony
ul. Cedrowej, ksztattujac buforowy pas terenu niezabudowanego o migzszosci 3540 m od istniejagcego zespolu
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Cedrowej — Hubalczykow.

3) Uwaga dotyczaca walorow przyrodniczych zatozenia dworsko-parkowego ,,Zielony Dwor” wskazujaca na
obszar zalozenia jako siedliska zwierzat, a w zwigzku z tym sprzeciwiajaca si¢ przeznaczeniu terenu pod
zabudowe i wycinke drzew. Uwage popiera si¢ twierdzeniem, ze "Zielony Dwor" o powierzchni 17,59 ha,
nalezy do sieci Natura 2000 oraz jest zlokalizowany w otulinie Parku Le$nego Zdroje.
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Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zespot dworsko-parkowy ,.Zielony Dwor” jako obszar wpisany do rejestru zabytkow prawnie
podlega kompetencjom ZWKZ w zakresie ochrony zieleni parkowej i gospodarki drzewostanem. W ustaleniach
planu utrzymuje si¢ i chroni zielen parkowa, w ramach rewaloryzacji zabytku. Koncepcja planu poprzedzona
zostala inwentaryzacja dendrologiczna ikwerenda konserwatorska, stanowiaca warunek ZWKZ dla
kontynuacji prac planistycznych. Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ wyznaczone zostaly na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw, ale w miejscach poza oryginalnym terenem zadrzewien parku, gdzie
pierwotnie zlokalizowana byla zabudowa gospodarcza itechniczna lub tereny niezagospodarowane.
Powierzchnia obszaru parku wynosi ok.9 ha. Park nie jest potozny w granicach obszaru Natura 2000,
a lokalizacja w granicach otuliny SPK ,Puszcza Bukowa” nie wyklucza zainwestowania w sposob
przewidziany planem. Plan uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym od instytucji ds. ochrony
przyrody i srodowiska.

4) Uwaga dotyczaca wprowadzenia nowej zabudowy w zespole dworsko-parkowym ,,Zielony Dwor",
potozonego wg wnoszacych uwage w obszarze Natura 2000 i otulinie Parku Le$nego Zdroje oraz btgdnych
zatozen w prognozie oddziatywania na S$rodowisko. Prognoza zaklada, Ze realizacja ustalen planu
nie wptynie znaczaco na $rodowisko. Zabudowa przewidziana planem oraz towarzyszace jej ciagi
komunikacyjne i ogrodzenie terenu wplyng na migracj¢ zwierzat oraz spowoduja zaburzenie ekosystemu.
Plan zaklada wprowadzenie wysokich na 12 m budynkéw na terenie dworsko-parkowym, a warunki
zabudowy dla istniejacych budynkow mieszkalnych przy ul. Cedrowej ustalaty maksymalng wysoko$¢ 7 m.
Wg wnoszacych uwagge ustalenia planu spowoduja obcigzenie uktadu komunikacyjnego ulicy Cedrowej
oraz ulic w jej bezposrednim sasiedztwie.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zesp6t dworsko-parkowy ,,Zielony Dwor” jako obszar wpisany do rejestru zabytkow prawnie
podlega kompetencjom ZWKZ, rowniez w zakresie ochrony zieleni parkowej. W ustaleniach planu, w oparciu
o wykonang inwentaryzacj¢ dendrologiczng i dokumentacj¢ konserwatorska, utrzymuje si¢ ichroni zielen
parkowa, w ramach rewaloryzacji zabytku. Ponadto obszar parku nie jest potozny w granicach obszaru Natura
2000, alokalizacja w granicach otuliny SPK ,Puszcza Bukowa” nie wyklucza zainwestowania w sposob
przewidziany planem. Plan uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym od instytucji ds. ochrony
przyrody i srodowiska.

Prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzona zostata w oparciu o wymagania ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2009 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Celem prognozy jest
okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktére moga wynikngé z projektowanego, maksymalnego, przeznaczenia
terenéw dla wszystkich komponentéw $rodowiska i zdrowia ludzi. Dokument ten petni rolg informacyjna.
Katalog przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko zawarty zostat w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Projekt planu nie zaktada realizacji przedsiewzie¢ wskazanych w ww. rozporzadzeniu. Zasoby
szaty roslinnej i ilo$¢ terendow zieleni zlokalizowanych w tej czgéci osiedla Zdroje (teren ,,Zielonego Dworu”,
spontaniczne zadrzewienia, teren SPK ,,Puszcza Bukowa”, ogrody przydomowe) w stosunku do przeksztalcen
terenoéw zieleni spowodowanych wprowadzeniem nowego zainwestowania bedzie nieznaczny.

Ocena klimatu akustycznego przedstawiona zostala w Prognozie na podstawie obowigzujacej mapy
akustycznej miasta Szczecin, ktora wskazuje, ze w granicach obszaru planu nie wystgpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku. Majac na uwadze, ze obstuga ,,Zielonego Dworu” odbywac si¢
bedzie od ulic: Walecznych i Macznej, nie ma podstaw do wnioskowania, ze nowa zabudowa w granicach
zatozenia parkowego wygeneruje zwigkszony ruch samochodowy dla ulic: Cedrowej, Hubalczykoéw czy
Wzgbrze.

Tereny przeznaczone pod zabudowe ,,Zielonego Dworu” wyznaczone zostaly na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow, ale w miejscach poza oryginalnym terenem zadrzewien parku, tam gdzie pierwotnie
zlokalizowana byta zabudowa gospodarcza i techniczna oraz tereny niezagospodarowane. Relacje przestrzenne,
w tym wysoko$¢ zabudowy proponowana w planie, stanowig kontynuacj¢ parametrdéw istniejacej zabudowy.
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5) Uwaga dotyczaca ustalen planu wprowadzajacych nowa zabudowe na teren ,,Zielonego Dworu”, ktora
zdaniem wnoszacych uwage, obnizy standard warunkéw mieszkaniowych osiedla jednorodzinnego przy
ulicy Cedrowej i w bezposrednim sgsiedztwie. Zalozenia projektu planu znacznie zmniejszajg obszar
terenéw zielonych osiedla oraz beda generowaé zwigkszony poziom hatasu iruch komunikacyjny oraz
obnizg warto$¢ posesji sasiednich.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami projektu planu na terenie zespolu dworsko-parkowego ,,Zielony
Dwor”, czyli catego terenu elementarnego D.Z.8002.U,ZP, obowigzuje utrzymanie 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego i jest to tozsame z ustaleniami obowigzujacego planu ,,Zdroje — Walecznych”, zatem
udziat terendéw zielonych nie zmieni si¢ w stosunku do obecnie obowigzujacego prawa miejscowego. Zgodnie
z zalozeniami obowigzujacego mpzp, plan kontynuuje ustugowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa
w zieleni urzadzonej o charakterze parkowym. Teren zatozenia dworsko-parkowego ,.Zielony Dwor” wymaga
przeprowadzenia pilnych prac rewaloryzacyjnych przewidzianych planem, ktéore uporzadkuja teren
zagrozonego degradacjg zabytku.

Teren D.Z.8002.U,ZP przewidywany jest do obstugi komunikacyjnej gléwnie przez droge wewngtrzng
D.Z.8024. KDW z ulicy Walecznych oraz bezposrednio z ulicy Macznej. Zgodnie z ustaleniami planu uktad
drogowy ulic Cedrowej i Polegtych nie begdzie stanowi¢ dojazdu do ,,Zielonego Dworu”.

6) Dwie uwagi zawierajace sprzeciw w odniesieniu do dopuszczenia w projekcie planu wycinki drzew na
terenie ,,Zielonego Dworu", potoznego wg wnoszacych uwage w otulinie Parku Lesnego Zdroje i obszaru
siedliskowego sieci Natura 2000. Ustalenia planu zdaniem wnoszacych uwage niekorzystnie wptyna na
istniejacy ekosystem, komfort zycia mieszkancow osiedla, warunki estetyczne i ekonomiczne. Rodzaj
i konstrukcja planowanych budynkow przewidzianych planem nie nawiazuje do istniejacej zabudowy
mieszkalnej. Planowana zabudowa powinna by¢ jednolita z istniejagcg zabudows, czyli mie¢ forme budynku
1+2-rodzinnego z dachem wielospadowym i wysoko$¢ do 9 m z uwzglednieniem rdznicy poziomu gruntu.
Infrastruktura drogowa nie jest przystosowana do obstugi zwigkszonego ruchu samochodowego.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zespot dworsko-parkowy ,,Zielony Dwor” jako obszar wpisany do rejestru zabytkéw prawnie
podlega kompetencjom ZWKZ, rowniez w zakresie ochrony zieleni parkowej. W ustaleniach planu, w oparciu
o wykonana inwentaryzacje dendrologiczna i dokumentacje konserwatorska, utrzymuje si¢ ichroni zielen
parkowg zatozenia w ramach rewaloryzacji zabytku. Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ wyznaczone zostaty
na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, ale w miejscach poza oryginalnym terenem zadrzewien
parkowych, gdzie pierwotnie zlokalizowana byla zabudowa gospodarcza itechniczna oraz tereny
niezagospodarowane pod park. Ponadto obszar parku nie jest potozny w granicach obszaru Natura 2000,
alokalizacja w granicach otuliny SPK ,Puszcza Bukowa” nie wyklucza zainwestowania w sposob
przewidziany planem. Plan uzyskal tez wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym od instytucji ds.
ochrony przyrody i srodowiska.

Relacje przestrzenne, w tym wysokos¢ zabudowy proponowana w planie, stanowig kontynuacje parametrow
istniejacej zabudowy. Forma architektoniczna zabudowy przewidzianej planem cechuje si¢ wysokimi
warto§ciami estetycznymi, z dachem plaskim i obowiazkiem zastosowania w elewacji materialow naturalnych
tj. kamien, drewno, szklo. Ustalenia planu precyzuja gabaryty zabudowy do maksymalnej szeroko$ci lub
dlugosci elewacji wynoszacej 25 m oraz nakladaja obowigzek wprowadzenia wspoélczesnej, prostej formy,
wkomponowanej w zadrzewienia parkowe. Takie zalozenia nie powinny zakldca¢ waloréow i ekspozycji
zagospodarowania terendw sasiednich.

Teren ,,Zielonego Dworu” (D.Z.8002.U,ZP) przewidywany jest do obstugi komunikacyjnej przez droge
wewnetrzng D.Z.8024.KDW zulicy Walecznych oraz bezposrednio zulicy Macznej. Uklad drogowy ulic
Cedrowej i Poleglych nie bgdzie stanowit dojazdu do ,,Zielonego Dworu”.

7) Uwaga dotyczaca nieuwzglednienia w planie zachowania odleglosci zgodnie z art. 3 Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z 1959 r. od granicy cmentarza do planowanej zabudowy w wydzieleniu
wewnetrznym 3.U,ZP w terenie elementarnym D.Z.8002.U,ZP.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Przepisy Rozporzadzenia z dnia 25 sierpnia 1959 r. Ministra Gospodarki Komunalnej dotycza
odleglosci cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujacych zywno$¢ i ja magazynujacych,
ktora moze by¢ zmniejszona ze 150 m do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach tych 50 m posiada sie¢
wodociggowa. Obszar projektu planu spetnia powyzszy warunek, a wydzielenie wewngtrzne 3.U,ZP w terenie
elementarnym D.Z.8002.U,ZP jest przeznaczone pod zabudowe¢ uslugowa z zastrzezeniem uwzglednienia
przepiséw odrebnych z zakresu lokalizowania cmentarzy.

8) Uwaga zawierajaca protest przeciwko sprzedazy dziatki oraz przeznaczeniu terenu zespolu dworsko-
parkowego ,,Zielony Dwor” pod obiekty handlowo-ustugowe i apartamenty mieszkalne oraz lokalizacji np.
warsztatu samochodowego. Zdaniem wnoszacego uwage budowa nowych obiektow ushlugowych
catkowicie zniszczy charakter zabytkowego obiektu.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nieruchomo$¢ nalezy do Gminy Miasto Szczecin, ktora jako wlasciciel podejmuje decyzje
dotyczace zasobu. Plan zaklada kompleksowg rewaloryzacj¢ zabytkowego zespotu dworsko-parkowego
»Zielony Dwor”, ktéora powinna odby¢ si¢ w ramach jednego dziatania inwestycyjnego. Zespdt dworsko-
parkowy jako obszar wpisany do rejestru zabytkow prawnie podlega kompetencjom Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, réwniez w zakresie gospodarki zielenia parkowa. W ustaleniach
planu, w oparciu o wykonang inwentaryzacj¢ dendrologiczng oraz dokumentacj¢ konserwatorska, utrzymuje si¢
ichroni zielen parkowa w ramach rewaloryzacji zabytku. Teren nieruchomos$ci zabytkowego parku nie jest
przewidziany do podziatu imusi stanowi¢ jeden teren inwestycyjny o powierzchni réwnej catego terenu
elementarnego. W ustaleniach planu dla terenu zabytkowego parku obowigzuje catkowity zakaz lokalizowania
funkcji mieszkalnej oraz ustug zwigzanych z lokalizacja obiektow obstugi pojazdoéw (warsztatéw mechaniki
pojazdowej, warsztatow blacharskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazddéw, myjni
samochodowych itp.). Sprzedaz gruntu miejskiego nie jest uregulowana w planie miejscowym, poniewaz
nie nalezy do kompetencji planu, ktorymi sg ustalenia przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania.

9) Uwaga dotyczaca wprowadzenia do ustalen planu zapisow uwzgledniajacych istniejace w latach
2000—2006 korty tenisowe na terenie zabytkowego parku oraz sprawy wilasno$ci ww. obiektow
sportowych.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Sprawy wlasno$ci terenu nie naleza do kompetencji planu miejscowego. Dopuszczona planem
funkcja rekreacyjna terenu umozliwia lokalizacje obiektow sportowych, w tym kortow tenioswych.

10) Uwaga dotyczaca korekty przebiegu drogi wewngtrznej prowadzacej przez teren D.Z.8002.U,ZP do
wydzielenia wewnetrznego 3.U,ZP oraz odsuni¢gcia w ww. wydzieleniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
od terenu elementarnego D.Z.8003.MN,U i powickszenia obszaru w granicach nieprzekraczalnej linii
zabudowy w terenie elementarnym D.Z.8003.MN,U w kierunku terenu elementarnego D.Z.8016.ZP.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona w zakresie powigkszenia obszaru w granicach nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla obiektow gospodarczych w terenie elementarnym D.Z.8003.MN,U bez jednoczesnego
zwigkszania parametréw powierzchni zabudowy. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przebiegu drogi
wewnetrznej na terenie przylegltej dziatki miejskiej stanowiacej zespdt dworsko-parkowy ,,Zielony Dwor” —
przebieg drég wg ustalen planu nalezy prowadzi¢ po narysie historycznego przebiegu drog parkowych
w ramach rewaloryzacji zabytku. Uwaga uwzgledniona czg¢éciowo w zakresie zmiany przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, poprzez zmian¢ obszaru sytuowania nowej zabudowy w wydzieleniu
wewnetrznym 3.U,ZP (w terenie elementarnym D.Z.8002.U,ZP), dopuszczonym przez organ ds. ochrony
zabytkow do lokalizacji nowych budynkow ustugowych w ramach inwestycji zwigzanej z rewaloryzacja
zabytku.
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11) Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec wprowadzeniu nowej zabudowy w zespole dworsko-parkowym
»Zielony Dwor", ktora zdaniem wnoszacych uwage zaburzy charakter osiedla. Zabudowa przewidziana
planem oraz towarzyszace jej ciggi komunikacyjne i ogrodzenie terenu wptyng negatywnie na stosunki
gruntowo-wodne oraz spowoduja zaburzenie lokalnego ekosystemu. Wg wnoszacych uwage ustalenia
planu spowoduja obcigzenie ukladu komunikacyjnego ul. Cedrowej oraz ulic wjej bezposrednim
sasiedztwie. Inwestycja przewidziana planem na terenie zabytkowego parku spowoduje wycinke
wartosciowego drzewostanu. Plan zaklada wprowadzenie budynkéw o wys. 12m zfunkcjg np.
zamieszkania zbiorowego z uslugami na terenie dworsko-parkowym, a wnoszacy uwage proponuja dla
budynkow od strony ul. Macznej maksymalng wysoko$¢ ok. 7-8 m.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona w czes$ci dotyczacej wykreslenia z projektu planu miejscowego
ustalenia funkcji zamieszkania zbiorowego.

W pozostatej cze$ci uwaga nieuwzgledniona. Dopuszczalny zakres zmian na terenie zabytku, w tym jego
charakteru 1iparametry nowej zabudowy zostaly uzgodnione w trybie procedury sporzadzania planu
miejscowego zorganem do tego powotanym tj. Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw. W ramach tych uzgodnien projekt planu na terenie zespolu zabytkowego przy ul. Walecznych
23 dopuszcza nowg zabudowe, ktora bedzie mogla powstaé w SciSle wyznaczonych miejscach. Ich
wyznaczenie zostalo poprzedzane wykonaniem inwentaryzacji dendrologicznej, analizy kompozycyjno-
wysokosciowej z zalozeniem odsuniecia od zabudowy zabytkowej, nie dopuszczajac wykonania dojazdu od
strony ul. Cedrowej. Rozwigzania przyjete w ramach wyznaczenia kierunkow rewaloryzacji zabytku w planie
otrzymaly uzgodnienie organu ds. ochrony zabytkow, co oznacza spelienie warunkéw ochrony zespolu
dworsko-parkowego. Po ponownym uzgodnieniu przez ZWKZ projektu planu ,.Zdroje — Zielony Dwor”
zmniejszona zostata liczba potencjalnych nowych budynkéw mogacych powstaé na terenie zespolu dworsko-
patacowego w jego zachodniej czesci oraz odsunigte zostaly nieprzekraczalne linie dla nowej zabudowy od
strony ul. Cedrowej, ksztattujgc buforowy pas terenu niezabudowanego o migzszosci 35—40 m od istniejgcego
zespotu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Cedrowej — Hubalczykow.

12) Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu zespotu dworsko-parkowego ,.Zielony Dwor” na cele zwigzane
z publicznymi ustugami kultury. Wnoszacy uwage uwazaja, ze prace budowlane prowadzone na terenie
parku przyczynia si¢ do zniszczenia zabytku oraz pomnikéw przyrody. Proponuja przeznaczenie czesci
terenu zabytkowego parku na powigkszenie obszaru Cmentarza Zdroje. Wnoszacy uwage uwazaja, ze
nalezy doprecyzowaé ustalenia plany dla terenu zabytkowego parku. Sprzeciwiaja si¢ wprowadzaniu
funkcji zamieszkania zbiorowego oraz funkcji gastronomicznej, ktére moga spowodowac nat¢zenia ruchu
oraz hatasu. Sprzeciwiajg si¢ budowie nowych budynkow przewidzianych planem, ktéorych budowa
spowoduje zmiang stosunkéw gruntowo-wodnych. Domagaja si¢ wyjasnienia jaki rodzaj zabudowy
znajdzie si¢ w strefie sanitarnej Cmentarza Zdroje. Postuluja wyznaczenie wjazdu iwyjazdu z terenu
elementarnego D.Z.8002.U,ZP w celu uniknigcia zatoréw komunikacyjnych. Domagaja si¢ przebudowy
ulic: Walecznych i Macznej oraz skomunikowania ich z drogami wewngetrznymi na terenie elementarnym
D.Z.8002.U,ZP. Wnoszacy uwage zadaja wykonania analizy zmiany warunkéw ruchu na drogach,
w zwigzku z inwestycjg przewidziana planem. Postuluja o wykonanie geodezyjnej inwentaryzacji zieleni na
terenie parku oraz projektu gospodarki zielenia. Zadaja wpisania do zapisu planu stawki procentowej za
obnizenie wartosci nieruchomosci w zwigzku z ewentualng inwestycja na terenie zespotu dworsko-
parkowego ,,Zielony Dwor”. Obawiaja si¢ budowy garazy podziemnych w terenie elementarnym
D.Z.8002.U,ZP mogacej spowodowaé niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemi — zadanie badania
gruntu. Sprzeciwiajg si¢ dopuszczeniu nowych ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych nawet
w formie dachoéw solarnych lub dachowki solarnej, ze wzgledu na negatywny wplyw na instalacje
fotowoltaiczne mieszkancow ulic Cedrowej i Hubalczykéw. Zadaja wyjasnien, dotyczacych ukry¢
podstawowej odporno$ci, wskazujacych na mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;,
ushlugowo-mieszkaniowej i ustugowej. Nie wyrazaja zgody na dostep nowej zabudowy do infrastruktury
technicznej. Sprzeciwiaja si¢ zapisom dotyczacym scalen ipodziatu gruntow. Wyrazaja zastrzezenie, ze
Rada Osiedla Zdroje zaopiniowata projekt planu pozytywnie bez konsultacji z mieszkancami dzielnicy.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej wykreslenia z projektu planu miejscowego funkcji
zamieszkania zbiorowego oraz wykres$lenia pojecia zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej jako
ukry¢ podstawowej odpornosci w nowej zabudowie dla garazy podziemnych. W pozostalej cze$ci uwaga
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nieuwzgledniona, poniewaz zespot dworsko-parkowy ,,Zielony Dwor” jako obszar wpisany do rejestru
zabytkow prawnie podlega kompetencjom Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
rowniez w zakresie gospodarki i ochrony zieleni parkowej. Ochrona konserwatorska przedmiotowego zespotu
bedzie kontynuowana bezterminowo, rowniez podczas rewaloryzacji, przeksztatcen irealizacji nowej
zabudowy dopuszczonej planem. W ustaleniach planu, w oparciu o wykonang inwentaryzacj¢ dendrologiczna
1 dokumentacj¢ konserwatorska, utrzymuje si¢ ichroni zieleh parkowg w ramach rewaloryzacji zabytku
z zachowaniem zieleni wysokiej. Wjazd na teren zespotu zabytkowego ,,Zielony Dwor” w planie ustalony jest
zgodnie ze stanem obecnym zul. Walecznych izgodnie z zalecaniami organu ds. ochrony zabytkow do
odtworzenia z wjazdem z ulicy Macznej. Plan nie ustala dojazdu do terenu elementarnego D.Z.8002.U,ZP od
strony ul. Cedrowej. Nie uwzglednia si¢ takze czeSci uwagi dotyczacej procesu budowlanego, ograniczenia
wyposazenia przysztych obiektow w infrastrukture techniczng i ograniczenia dostgpu do infrastruktury
technicznej, gdyz te zagadnienia regulowane sa przepisami prawa budowlanego. Po ponownym uzgodnieniu
przez ZWKZ projektu planu ,,Zdroje — Zielony Dwoér” zmniejszona zostata liczba potencjalnych nowych
budynkow mogacych powstac na terenie zespotu dworsko-patacowego w jego zachodniej czesci oraz odsunigte
zostaty nieprzekraczalne linie dla nowej zabudowy od strony ul. Cedrowe;j, ksztattujac buforowy pas terenu
niezabudowanego o migzszosci 35—40 m od istniejacego zespotu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Cedrowej —
Hubalczykoéw. Zasady dotyczace scalen ipodzialu gruntu zostaly sformutowane zgodnie z wymogiem
ustawowym. Rada osiedla nie miata uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/65/24
Rady Miasta Szczecin
z dnia 10 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zielony Dwor” w Szczecinie ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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