UCHWALA NR XV/128/25
RADY MIEJSKIEJ W KALISZU POMORSKIM

z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie Jeziora Bobrowo Male w Kaliszu Pomorskim

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1., poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz.1130ze zm.) Rada Miejska w Kaliszu
Pomorskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr LXXVI/551/23 Rady Miejskiej w Kaliszu Pomorskim z dnia 29 czerwca
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie Jeziora Bobrowo Mate w Kaliszu Pomorskim, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kalisz Pomorski
przyjetego uchwatg Nr LII/408/22 Rady Miejskiej w Kaliszu Pomorskim z dnia 31 marca 2022 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie jeziora Bobrowo Male,
w Kaliszu Pomorskim, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, zlokalizowany w obrebie Kalisz Pomorski 3, w gminie Kalisz Pomorski,
o0 facznej powierzchni 2,0438 ha, ktorego granice okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty

§ 2. Integralnymi czg¢éciami planu sa nastepujace zaltaczniki do uchwaty:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kalisz Pomorski, w skali 1:20 000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kaliszu Pomorskim o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kaliszu Pomorskim o sposobie realizacji i zasadach
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne w formie elektroniczne;j

Rozdzial 2.
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostal liniami rozgraniczajacymi na tereny elementarne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekécie planu symbolem cyfrowo —
literowym, symbol literowy oznacza klas¢ przeznaczenia terenu, liczba umieszczona przed symbolem
literowym stanowi kolejng numeracje terenow.

3. Przepisy formutowane sg na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegétowym:

1) Przepisy ogolne, obowigzuja na catym obszarze planu, w nastepujacym zakresie tematycznym:
a) Rozdzial 1 - Zakres regulacji,
b) Rozdziat 2 - Zasady konstrukcji planu,

¢) Rozdzial 3 - Ustalenia ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
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d) Rozdziat 4 - Ustalenia ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego,

e) Rozdzial 5 - Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

f) Rozdziat 6 - Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j

g) Rozdziat 7 - Ustalenia w zakresie budowy systemow infrastruktury technicznej,

2) Przepisy szczegOlowe, zawarte w Rozdziale 8, obowigzuja dla terenéw elementarnych, wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi. Tereny elementarne poszczegoélnych klas przeznaczenia, oznaczono kolejno
numeracja w sposob ciagly, w ramach wyodrebnionego przeznaczenia,

3) Przepisy koncowe zawarte sa3 w Rozdziale 9.
4. Dla kazdego punktu na terenie objetym planem, obowiazuje suma przepisow ogoélnych i szczegdtowych.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
handlu, gastronomii, rzemies$lniczymi oraz =zieleni urzadzonej wraz ztowarzyszaca infrastruktura
komunikacyjna i infrastrukturg techniczna.

2. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendw oznaczonych w planie symbolami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MWK-U- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej oraz ustug, wtym handlu,
gastronomii i rzemie$lniczych,

3) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, wtym handlu, gastronomii
i rzemieslniczych

4) ZP — teren zieleni urzadzonej,
5) KDR — teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
6) KDL — teren drogi lokalne;j.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust.2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w calo$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego, jesli przepisy
szczegotowe nie stanowig inaczej.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole literowo cyfrowe o odmiennych klasach przeznaczenia,

2. Ustala si¢ nastepujace definicje termindw uzytych w tekscie planu:

1) dach dwuspadowy — dach o dwodch przeciwleglych potaciach polaczonych w kalenicy, ktory moze by¢
zastosowany w budynkach na rzucie prostokata lub prostokatéw potaczonych powielajac zastosowanie
dachu dwuspadowego poprzez polaczenie potaci w krawedzi ukosnej; cechg charakterystyczng jest
wystepowanie trojkatnych $cian bocznych — szczytoéw zamykajacych bryle dachu w plaszczyznach
prostopadtych do kalenicy,

2) dach namiotowy — dach o kilku tréjkatnych potaciach zbiegajacych si¢ w jednym wierzchotku,
3) dach stromy — forma dachu, w ktorym gtéwne potacie nachylone sg pod katem od 30° do 45°,

4) dach wielospadowy — dach o wielu przeciwleglych pofaciach potaczonych w kalenicy i/lub krawedzi
ukos$nej, moze by¢ zastosowany w budynkach na rzucie prostokata lub prostokatéw potaczonych,
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5) gléwne polacie dachowe - to potacie dachowe o najwickszej powierzchni i najwyzszej kalenicy,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice terenu, poza ktora realizacja zabudowy
jest niedopuszczalna,

7) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca usytuowanie $ciany zewnetrznej bryly budynkow
zlokalizowanych na terenie elementarnym wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; nie dotyczy budynkow
garazowych, gospodarczych, altan, dla ktérych niedopuszczalne jest przekroczenie linii,

8) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze, zgodnie z przepisami szczegélowymi planu,

9) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

10) zabudowa pierzejowa — frontowa $ciana, cigg elewacji budynkow ustawionych w szeregu przy jednej
stronie ulicy lub placu miejskiego.

Rozdzial 3.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 6. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastepujaca zasade ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie
z obowigzujaca i nieprzekraczalng linig zabudowy wkre$long na rysunku planu,

2) zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istniejace legalnie
w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem,

3) niespetniajace ustalen planu istniejagce budynki, mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa
powigkszania kubatury budynku.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw oraz
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1) terenéw gorniczych,
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

5) granic izasad zagospodarowania obszarOw wymagajacych dokonania procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci ze wzglgdu na brak wystepowania takich terendw i obiektow.

Rozdzial 4.
USTALENIA OCHRONY ZABYTKOW I DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

§ 7. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

2. Obszar objety planem polozony jest w bezposrednim sasiedztwie Starego Miasta w Kaliszu Pomorskim,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 1514, i jest objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej reliktow
Starego Miasta; obowigzujg nastgpujace warunki ochrony:

1) ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny miasta z tradycyjnie kwartatlowa zabudowsa tworzaca
zwarte pierzeje dla przestrzeni publicznych ulic,

2) uzupehienie zabudowy $rédmiejskiej powinno by¢ ksztalttowane z zachowaniem historycznego podziatu na
dziatki oraz w powigzaniu z istniejagcym historycznym uktadem ulic i historyczng linig zabudowy,

3)na terenach niezabudowanych i niezainwestowanych obowigzuje odtworzenie charakteru historycznej

zabudowy $rodmiejskiej przy realizacji zabudowy uzupehiajacej pod wzgledem wysokosci i gabarytow
budynkow.
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Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Teren opracowania lezy w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Okolice Kalisza
Pomorskiego” objgtych ochrona prawna na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz uchwaty Nr
XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego zdnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
chronionego krajobrazu.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zabronione sg dzialania mogace w sposob znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, atakze siedlisk gatunkéw ptakow, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar chronionego krajobrazu ,,Okolice Kalisza Pomorskiego”,

2) obowigzuje zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych przez:

a) ksztattowanie fizjonomii krajobrazu terenu poprzez preferowanie nowej zabudowy nawiazujacej do
regionalnej tradycji, o warunkach zabudowy okreslonych w przepisach szczegotowych planu,

b) utrzymanie regionalno — historycznej skali i struktury zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi
planu.

3) zabronione jest likwidowanie iniszczenie zadrzewien nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, albo zwigzane sg z budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem, naprawg urzadzen wodnych,

4) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniato$ci,

5) zabronione jest wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem,
naprawa urzadzen wodnych,

6) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,

7) zakaz introdukcji gatunkéw geograficznie iekologicznie obcych, przyczyniajacej si¢ do ich inwazji
i wypierania gatunkow rodzimych.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 9.1 Obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejacych drog publicznych
polaczonych z uktadem sieci drog w gminie i regionie

2. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewne¢trznym zapewnia: drogi lokalne,
zlokalizowane poza terenem objetym opracowaniem, w ciggu ulicy Rybackiej i ulicy Mickiewicza, tgczacej si¢
z droga krajowg klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego nr 10, w ciggu ulicy Wolnosci i Torunskie;j.

3. Dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie terendw w liniach rozgraniczajacych pasow
drogowych jak wiaty, lampy pod warunkiem braku kolizji z sieciami iurzadzeniami podziemnymi, inie
powodowaniem ograniczen dla komunikacji, w tym rozmieszczenia znakow i sygnalow drogowych.

4. Wskazniki do obliczania liczby miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania dla samochodow
osobowych oraz pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

Lp. | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik liczby miejsc | Minimalny wskaznik miejsc
parkingowych (mp) dla parkingowych (mp) dla pojazdow
samochodéw osobowych zaopatrzonych

w karte parkingowa
1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne | 2 mp/ 1 lokal mieszkalny, nie okresla si¢

1 mp /30 m? pow. ustugowej lokalu
uzytkowego wydzielo- nego w
budynku mieszkalnym

jednorodzinnym
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne | 1,5 mp /1 lokal mieszkalny 1 mp / 20 lokali mieszkalnych
3. | Ustugi handlu 1 mp / 50 m? powierzchni 1 mp / 150 m? powierzchni
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uzytkowej uzytkowe;j
4. | Ustugi rzemies$lnicze 1 mp / 50 m? powierzchni 1 mp / 200 m? powierzchni
uzytkowej uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp
na obiekt
5. | Ustugi gastronomii 2 mp / 50 m? powierzchni 1 mp / 200 m? powierzchni
np. restauracje, kawiarnie, inne (z uzytkowej uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp
wylaczeniem barow mlecznych na obiekt
i jadtodajni charytatywnych)

5. W przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc parkingowych nie jest liczbg calkowita, to zaokragla
si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, natomiast koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla
si¢ w gore do liczby catkowite;.

6. W przypadku taczenia funkcji obowiazuje wskaznik tagczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,5.
7. Wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca do parkowania nie obowigzuja w przypadku:

1) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby parkingowe
do 1 miejsca do parkowania,

2) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne
itp.).

Rozdzial 7.
USTALENIA W ZAKRESIE BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budoweg nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obslugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu, przy czym linie rozgraniczajagce wyznaczonego w planie terenu drogowego,
wyznaczajg korytarz infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy zabezpieczyc
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) wszystkie nizej wymienione sieci infrastruktury technicznej nalezy potaczy¢ z projektowanymi
iistniejgcymi sieciami zlokalizowanymi w drogach lokalnych potozonych poza terenem objetym
opracowaniem, w ciggu ulicy Rybackiej oraz Mickiewicza.

2) zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych ustala sie istniejaca
1 projektowang siecig wodociagowa, zlokalizowang poza terenem objetym opracowaniem,

3) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych poprzez istniejacg i projektowang kanalizacje sanitarna, zlokalizowana
poza terenem obje¢tym opracowaniem,

4) odprowadzenie woéd opadowych z dachéw budynkéw idrég do kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki do gruntu, studni chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych.

3. Ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podigczenie drenazu do kanalizacji deszczowej lub
zbiornika wodnego.

4. Zaopatrzenie w gaz poprzez istniejaca i projektowana sie¢ gazowa S$redniego cisnienia zlokalizowana
poza terenem objetym opracowaniem.

5. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym; dopuszcza
si¢ zastosowanie innych zrddet ciepta spelniajacych warunki ochrony $rodowiska, jak niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state, ptynne i gazowe, energie elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne.

6. Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych i nowych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia SN lub sieci niskiego napigcia nn., zlokalizowanych w obszarze ipoza obszarem planu, poprzez
istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn.
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7. Obstuga telekomunikacyjna i teleinformatyczna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji:
sieci, urzadzen i zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjng i teleinformatyczna.

8. Ustala si¢ gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglgdnieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

9. Ustala si¢ minimalne S$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, siec
wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

10. Na obszarze planu obowigzuje przebudowa lub likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej wylaczonych z eksploatac;ji.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 11. 1 Teren oznaczony symbolem MN, w tym 1 MN i 2 MN,

2. Przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczalne: dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, garazy, budynkow gospodarczych, altan.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 0,06,

b) maksymalna 0,6.

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:

a) zabudowa wolno stojagca — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza si¢:
- zabudowe dwukondygnacyjng ze stromym dachem, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
- zabudowe jednokondygnacyjng ze stromym dachem, bez powierzchni uzytkowe;j,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

¢) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze wolno stojace, wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, z wyjatkiem zabudowy istniejacej, w ktorej dopuszcza si¢
zachowanie wysokos$ci budynkow,

e) rzut poziomy budynkéw — prostokatny badz zlozony =z prostokatow z dopuszczeniem ryzalitow
i uskokow,

f) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn, tarasow i balkonow,
zakaz stosowania wiezyczek,

g) kolorystyka — elewacje budynkow wykonczone tynkami w jasnych barwach;  dopuszcza si¢
zastosowanie cegly, drewna, elementow drewnopodobnych i metalowych.

6) ksztatt dachu: stromy

a) dach budynkow dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych: 30 — 45, zakaz
stosowania dachu namiotowego i dachu wielospadowego,
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b) nakaz lokalizacji kalenicy gtéwnych potaci dachowych rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem w kolorze czerwono — bragzowym, brazowym lub grafitowym,
zakaz stosowania koloru czarnego,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw z innym spadkiem potaci dachowej w budynkach gospodarczych,
garazowych, wiatach i altanach.

4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,1000 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej, minimalna: 20,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: od 80° do 100°
4) dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi lokalnej w ciagu ulicy Mickiewicza, przylegajacej do granicy planu,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §
9 ust. 4,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng, telekomunikacj¢ iushugi teleinformatyczne oraz
odprowadzenie $cickdw oraz wod opadowych iroztopowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia terenu zlokalizowane poza terenem objetym opracowaniem w drodze
lokalnej w ciggu ulicy Mickiewicza, przylegajacej do granicy planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: teren jest objety ochrong konserwatorskg zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu: do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty planistycznej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wielkosci 30%.

§ 12. 1 Teren oznaczony symbolem MWK-U,

2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pierzejowa,
2) dopuszczalne:

a) dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkéw mieszkaniowych, wtym uslugi handlu, gastronomii
1 rzemie$lnicze,

b) komunikacja wewngtrzna w formie dojazdow i ciggow pieszych,
c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

d) obiekty stuzace rekreacji, jak sitownie zewnetrzne,

e) garaze podziemne,

f) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy poszczegolnych klas przeznaczenia terenu z wykluczeniem lokalizacji
ustug mogacych pogorszy¢ warunki zamieszkania.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: obowiazujaca, jak na rysunku planu,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (terenu inwestycji): 50%,

3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki (terenu inwestycji):
20%,
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4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 1,0,
b) maksymalna 1,5.

5) forma architektoniczna zabudowy powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do historycznego sposobu
zabudowy o miejskim charakterze. W szczeg6lno$ci form¢ budynkéw nalezy  ksztaltowac
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ jedynie zabudowg pierzejowa, zwarta, tworzaca ciag elewacji frontowych odrebnych
kamienic, o wysoko$ci maksymalnie trzech kondygnacji, w tym jedna w poddaszu uzytkowym lub
o wysokosci dwoch kondygnacji ze stromym dachem, bez uzytkowego poddasza,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej kamienicy: 9,0 m,
c) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) kolorystyka: elewacje wykonczone tynkami w jasnych barwach, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
dopuszcza si¢ zastosowanie cegly, drewna, elementéw drewnopodobnych, metalowych,

e) rzut poziomy budynkéw — prostokatny badz ztozony z prostokatéw z dopuszczeniem ryzalitow
1 uskokow,

f) otwory okienne i drzwiowe powinny by¢ prostokatne, okna ustawione pionowo,

g) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania i kontynuacji istniejgcej formy zabudowy ustala si¢ dach stromy;
symetryczny, dwuspadowy o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30 — 45, w uktadzie
kalenicowym, o zr6znicowanych wysokos$ciowo kalenicach,

h) nakaz lokalizacji kalenicy gtéwnych potaci dachowych rownolegle do linii zabudowy,

i) pokrycie dachu materialem w kolorze czerwono — brazowym, brazowym lub grafitowym, zakaz
stosowania koloru czarnego,

j) obowiazuje pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng lub dachéwka cementowa,
k) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy od strony elewacji frontowej wytacznie oknami potaciowymi,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
m) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkdéw przy granicy dziatki budowlane;.
6. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,0250 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: maksymalnie 9,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: od 80° do 100°,
4) dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami,

5) powyzsze warunki nie dotycza terendw przeznaczonych pod dojazdy, ciagi piesze i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

7. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulic Rybackiej 1 Mickiewicza, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dojazdow na obrzezach
zabudowy pierzejowej lub przez przejazdy bramne,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w §
9 ust. 4,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, telekomunikacje iuslugi teleinformatyczne oraz
odprowadzenie Sciekow i wod opadowych nalezy realizowaé¢ w oparciu o istniejace sieci uzbrojenia terenu
zlokalizowane poza terenem objetym opracowaniem, w drogach lokalnych w ciggu ulicy Mickiewicza oraz
w ciggu ulicy Rybackie;j.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren jest objety ochronag konserwatorska zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu: do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty planistycznej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wielkosci 30%.

§ 13. 1 Teren oznaczony symbolem MW-U,
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) dopuszczalne:
a) ustugi, w tym ustugi handlu, gastronomii i rzemie$lnicze,
b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy poszczegolnych klas przeznaczenia terenu tacznie lub zamiennie,
¢) komunikacja wewnetrzna w formie dojazdow i ciagoéw pieszych,
d) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
e) obiekty sluzace rekreacji, jak sitownie zewnetrzne,
f) garaze podziemne
g) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) dopuszcza sig realizacjge zabudowy poszczegolnych klas przeznaczenia terenu z wykluczeniem lokalizacji
ushug mogacych pogorszy¢ warunki zamieszkania.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (terenu inwestycji): 40%,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki (terenu inwestycji):
20%,

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,8,
b) maksymalna 1,2,

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:

a) maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza sig:
- zabudowg trzykondygnacyjng ze stromym dachem, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
- zabudowe dwukondygnacyjna ze stromym dachem, bez powierzchni uzytkowej,

b) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

d) kolorystyka — elewacje budynkow wykonczone tynkami w jasnych barwach, zakaz stosowania
jaskrawych koloréw; dopuszcza si¢ zastosowanie cegly, drewna, elementow drewnopodobnych,
metalowych,

e)rzut poziomy budynkéw — prostokatny badz ztozony z prostokatow z dopuszczeniem ryzalitow
1 uskokow,

f) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania i kontynuacji istniejgcej formy zabudowy ustala si¢ dach stromy,
symetryczny, dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu gldéwnych potaci dachowych: 30 — 45,
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g) pokrycie dachu materiatem w kolorze czerwono — brazowym, bragzowym lub grafitowym, zakaz
stosowania koloru czarnego.

8. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,0400 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: minimalnie 20,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: od 80° do 100°,
4) dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami,

5) powyzsze warunki nie dotycza terendw przeznaczonych pod dojazdy, ciagi piesze i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Mickiewicza

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §
9 ust. 4,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng, telekomunikacje iuslugi teleinformatyczne oraz
odprowadzenie $ciekow 1 wod opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace sieci uzbrojenia terenu
zlokalizowane poza terenem objetym opracowaniem, w drodze lokalnej w ciggu ulicy Mickiewicza.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren jest objety ochrong konserwatorska zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu: do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wielkosci 30%.

§ 14. 1 Teren oznaczony symbolem ZP, w tym 1 ZP 12 ZP,
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona o charakterze naturalnym, publicznie dostepna,
2) dopuszczalne:
a) obiekty shuzace prowadzeniu gospodarki lesnej i rybackiej,
b) ustugi uzupehiajace funkcje podstawowa, jak dziatalno$¢ edukacyjno — naukowa,
¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) $ciezka rowerowa,
e) ciggi komunikacji pieszej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 90%,

3) obowigzuje wykonanie nawierzchni ciggu pieszego i $ciezki rowerowej zjednorodnych materiatow
o odmiennych kolorach.

4. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdhuz linii rozgraniczajgcych
obowiazuje zakaz podziatu

5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi lokalnej, w ciagu ulicy Mickiewicza, przylegajacej do granicy opracowania,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
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3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na teren w granicach dziatki do gruntu,
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz wycinki istniejagcego zadrzewienia i zakrzewienia z wyjatkiem prac pielegnacyjnych oraz sytuacji
zagrozenia bezpieczenstwa,

2) obowigzujg warunki ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren jest objety ochrong konserwatorska zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu: do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§ 15. 1. Teren oznaczony symbolem KDR.

2. Przeznaczenie terenu: terem drogi gléwnej ruchu przyspieszonego — pas terenu przeznaczony na
poszerzenie drogi krajowej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego nr 10, w ciagu ulicy Torunskie;.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
2) dostepnos¢ do terenow przylegtych: nieograniczona,

3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: ustala si¢ realizacje sieci wodociaggowej, elektroenergetycznych,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

4. Powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego nr 10,
w ciggu ulicy Torunskiej, przylegajacej do obszaru objetego planem.

5. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialow terenu niezwigzanych
z wydzieleniem gruntu pod droge, o ktorej mowa w ust. 2.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

7. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na brak wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 16. 1. Teren oznaczony symbolem KDL, w tym 1 KDL i 2 KDL.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j:

1) 1 KDL — fragment pasa drogowego ulicy Rybackiej, stanowiacy trojkat widocznosci na skrzyzowaniu ulic
Rybackiej i Mickiewicza,

2) 2 KDL — fragment pasa drogowego ulicy Mickiewicza.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
2) dostepnos¢ do terenow przyleglych: nieograniczona,

3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociagowej, elektroenergetycznych,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej, telekomunikacyjne;j i teleinformatyczne;.

4. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez droge lokalng, w ciggu ulicy Mickiewicza, przylegajacej
do obszaru objetego planem.

5. Zasady iwarunki podzialu nieruchomos$ci: zakaz dokonywania podziatow terenu niezwigzanych
z wydzieleniem gruntu pod droge, o ktorej mowa w ust. 2.
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6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

7. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty planistycznej, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na brak wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

Rozdzial 9.,
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kalisza Pomorskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Migjskiego
w Kaliszu Pomorskim.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grazyna Kowalska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/128/25
Rady Miejskiej w Kaliszu Pomorskim

z dnia 27 lutego 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do wgladu publicznego
od 19 grudnia 2024 r. do 13 stycznia 2025 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 1., poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Kaliszu Pomorskim rozstrzyga, co nastepuje:

w zwiagzku zbrakiem uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie Jeziora Bobrowo Mate w Kaliszu Pomorskim, wytozonego do wgladu publicznego
wraz z Prognoza oddziatywania na §rodowisko nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/128/25
Rady Miejskiej w Kaliszu Pomorskim
z dnia 27 lutego 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Kaliszu Pomorskim rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 ze zm.), stanowig zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszym planie obejmujg: inwestycje
samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza tymi liniami.

§ 2. Wykaz terenéow funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Symbole terenéw funkcjonalnych Opis inwestycji wynikajacy z ustalen planu

droga lokalna, fragment pasa drogowego ulicy
1. 1 KDL Rybackiej, stanowigcy trojkat widoczno$ci na
skrzyzowaniu ulic Rybackiej i Mickiewicza

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
zgodnie z ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym,
ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony §rodowiska,

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w §
2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z2024r.,
poz. 1530 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Miejska w Kaliszu Pomorskim,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowe;,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczal jeden rok budzetowy, ujmowane beda w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaly budzetowej — zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”,

4) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedace zadaniami
wlasnymi gminy, b¢dg finansowane ze srodkéw wilasnych wlasciwych operatorow na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane bgda
przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Id: 2B9623BD-3ACA-428E-9378-0EBB2EF26007. Podpisany Strona 1



2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji $ciekowej
ideszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w§ 2 finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 757) ze $rodkéow wiasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego
w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miejska w Kaliszu Pomorskim wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii
elektrycznej wykazanych w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/128/25
Rady Miejskiej w Kaliszu Pomorskim
z dnia 27 lutego 2025 1.

Dane przestrzenne w formie elektroniczne;j:

https://bip.kaliszpom.pl/strony/14265.dhtml
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dalej zwany planem) zostat zainicjowany Uchwalg
Nr LXXVI/551/23 Rady Miejskiej w Kaliszu Pomorskim zdnia 29 czerwca 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie Jeziora Bobrowo Mate w Kaliszu Pomorskim.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar, o powierzchni 2,0438 ha zlokalizowany w poludniowym rejonie miasta Kalisz
Pomorski wrejonie Jeziora Bobrowo Mate, w obrebie geodezyjnym Kalisz Pomorski 3. Obszar
opracowania sktada si¢ z trzech terenow potozonych nad Jeziorem Bobrowo Mate:

1) teren obejmujacy tereny elementarne oznaczone symbolami MWK-U oraz 1 ZP, zlokalizowany od
strony zachodniej obszaru opracowania, lezy w bezposrednim sasiedztwie Starego Miasta w Kaliszu
Pomorskim i ograniczony jest drogami lokalnymi w ciggu ulicy Rybackiej i Mickiewicza,

2) teren obejmujacy tereny elementarne oznaczone symbolami 1 MN, 2 MN, 2 ZP, zlokalizowany od
strony wschodniej obszaru opracowania, lezy po zachodniej stronie ulicy Mickiewicza,

3) teren obejmujacy teren elementarny oznaczony symbolem MW-U, zlokalizowany
od strony wschodniej obszaru opracowania, lezy po wschodniej stronie ulicy Mickiewicza.

Opisywany obszar planu potozony jest w miescie 1sgsiaduje zterenami zainwestowanymi,
a projektowana zabudowa w ich granicach, uzupehnia istniejaca strukture przestrzenng miasta Kalisz
Pomorski.

Bliskie  sgsiedztwo  zobszarem  Starego  Miasta, wpisanym do  rejestru  zabytkow
pod numerem 1514, ma wplyw na projektowane zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, zwlaszcza na
teren zlokalizowany w zachodniej czgs$ci planu ze wzgledu na warunki ochrony konserwatorskiej.
Dodatkowym walorem charakteryzujacym miasto Kalisz Pomorski, w tym obszar objety planem, jest
bezposrednie sasiedztwo z Jeziorem Bobrowo Mate, ktore otacza zielen.

Projekt planu obejmuje w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
z dopuszczeniem ustug handlu, gastronomii i ustug rzemieslniczych,

2) ustalenie zasad obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terendw inwestycyjnych.

Wprowadzone rygory planistyczne pozwalaja na racjonalne inwestowanie w granicach terenu, w ktorym
uwzgledniono wszystkie ograniczenia i warunki wynikajace z jego potozenia.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2—- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest przez dyspozycje:
a)urbanistyczne:

—ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w wielkosci 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w wielkosci 20% w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

—ustalenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w wielkosci 30% powierzchni dzialki budowlanej oraz dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej w wielkosci 50% w stosunku do powierzchni terenu inwestycji, a dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w wielkosci 40% w stosunku do powierzchni terenu inwestycji.

b)architektoniczne:

-ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wielkosci 9.0 m,
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-ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej w wielkosci
12.0 m,

-ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w wielkosci 12.0 m.
2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa w przewazajacej mierze tereny niezainwestowane,
porosnigte glownie zakrzewieniami i zadrzewieniami. Sgsiedztwo terenu opracowania stanowi obszar, na
ktérym dominuje miejski krajobraz z zabudowa mieszkaniowa iuslugows, ztowarzyszacymi terenami
zieleni polozony w strefie ochrony konserwatorskiej Starego Miasta.

Zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych w obszarze planu realizowane jest poprzez
ustalenie w przepisach szczegotowych warunkow zabudowy nawigzujacych do gabarytow zabudowy
wystepujacej w miescie Kalisz Pomorski odpowiednio dla projektowanego przeznaczenia. Plan okresla
precyzyjne zasady ksztaltowania zabudowy zapobiegajace dewastacji krajobrazu oraz warunki zachowania
fadu iporzadku przestrzennego, adekwatnie do panujagcych uwarunkowan ochrony waloréw
krajobrazowych.

2.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Obszar opracowania jest zlokalizowany w granicach Obszaru chronionego krajobrazu ,,Okolice Kalisza
Pomorskiego” objetego ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz uchwaty Nr
XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. W projekcie
planu wprowadzono ustalenia chronigce krajobraz, poprzez ustalenie w obrebie terendw przeznaczonych
pod zielen zakazoéw wynikajacych z ww. przepisow.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono wystgpowania siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk
objetych ochrong gatunkowa roslin igrzybow, ani siedlisk przyrodniczych, natomiast stwierdzono
wystepowanie chronionych gatunkdéw zwierzat w granicach terenu zieleni.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Caly teren objety planem znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej reliktow Starego Miasta.
W planie wprowadzono ograniczenia wynikajace z warunkow ochrony konserwatorskiej, zgodnie ze
Studium krajobrazu kulturowego opracowanego dla miasta Kalisz Pomorski i obowigzujacego na mocy
uchwalonego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kalisz
Pomorski. Plan zapewnia ochronge elementow o znaczacych walorach kulturowych, dzigki ich
przedstawieniu na rysunku mpzp oraz ustaleniu stosownych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, krajobrazu kulturowego w postaci szczegotowych warunkéw. Warunki ochrony konserwatorskiej
maja znaczacy wptyw na teren zlokalizowany w zachodniej cz¢sci planu, ktdry znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie Starego Miasta. W granicach opisywanego terenu projektuje si¢ odtworzenie zabudowy
pierzejowej zgodnie z historyczng linig zabudowy, co jest niezbgdne dla zachowania historycznego
charakteru zainwestowania. Ponadto ustalenia szczegdétowe zawieraja wymoég podziatu zabudowy
pierzejowej na kamienice, w uktadzie kalenicowym, o zréznicowanych wysokosciach kalenic. Dodatkowo
plan wprowadza ograniczenia dla formy architektonicznej nawigzujace do historycznego charakteru
zabudowy w Kaliszu Pomorskim.

Ze wzgledu na brak ekspozycji na budynek kosciota z terenu objetego planem, odstgpiono od ustalania
zakazu zabudowy, poniewaz nie ma podstaw do jego wprowadzenia.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W projekcie planu ochron¢ zdrowia ibezpieczenstwa ludzi zabezpieczono w nastgpujacy sposob:
ustalono ochrong¢ budynkow przed hatasem poprzez ich lokalizacje poza obowigzujaca i nieprzekraczalng
linig zabudowy. Ze wzgledu na potrzeby osob niepelnosprawnych ustalono wymog realizacji miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni
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Ustalenie docelowego przeznaczenia terenéw objetych planem umozliwia racjonalne wykorzystanie
przestrzeni w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan inwestycyjnych.

Skutki ekonomiczne realizacji planu przysporza wplywy finansowe do budzetu gminy, gléwnie ze
wzgledu na wlasno$¢ gminng gruntdw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe iustugowe. Przyjete
rozwigzania planistyczne stanowia najkorzystniejszy kompromis pomig¢dzy efektem gospodarczym,
spolecznym i przestrzennym.

2.7 Prawo wlasnos$ci

Teren opracowania objetego planem stanowi wlasno$¢ gminng. Ustalono stawke procentowa shuzaca
naliczaniu oplaty planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obszaru objetego planem nie ma zlokalizowanych urzadzen infrastruktury technicznej
obrony cywilnej oraz terenéw stanowigcych rezerw¢ pod budownictwo ochronne w przypadku
wprowadzenia zagrozenia bezpieczenstwa panstwa — plan ich nie wyznacza.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Rozumiejac jako interes publiczny rozwdj gminy — czyli wg definicji ,,uogoélniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektyzowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym” gmina w czerwcu 2023 r. przystgpita do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miescie Kalisz Pomorski.
Opisywany teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz zieleni
publicznej w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kalisz
Pomorski. Zamiar inwestycyjny jest zgodny z polityka przestrzenng gminy dla miasta Kalisz Pomorski, co
odzwierciedlajg zapisy miejscowego planu dla opracowywanego terenu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu, wykazata ze realizacja ustalen planu nie bedzie
miala znaczacego wplywu na srodowisko przyrodnicze (w tym na przedmiot, cele ochrony i integralno$é¢
obszaréw Natura 2000) oraz zdrowie i warunki zycia ludzi.

Plan przyczyni si¢ do:

-poprawy tadu przestrzennego z uwzglgdnieniem powigzan krajobrazowych,

-zaspokojenia potrzeb lokalnej spotecznosci w zakresie realizacji funkcji mieszkaniowej i ushugowe;j,

-rozwoju gospodarczego miasta i powstania nowych miejsc pracy,

-poprawy obstugi komunikacyjnej przez umozliwienie lokalizacji miejsc postojowych i1 w zakresie
infrastruktury techniczne;.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu ustala obsluge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejacych drég publicznych,
polozonych poza granicami planu, potagczonych z ukladem komunikacyjnym gminy. Obszar objety planem
sasiaduje z drogami gminnymi w ciggu ulicy Rybackiej oraz Mickiewicza.

Projekt planu ustala zasady zaopatrzenia w wodeg, gaz, energi¢ elektryczng, telekomunikacje i ustugi
teleinformatyczne oraz odprowadzenie sciekow 1 wod opadowych.

Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j
zlokalizowanej w drogach gminnych przylegajacych do terenu objetego opracowaniem, w ciggu ulicy
Rybackiej oraz Mickiewicza. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca i projektowang
kanalizacjg sanitarng w drogach gminnych przylegajacych do terenu objetego opracowaniem, w ciagu ulicy
Rybackiej oraz Mickiewicza.

Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN lub niskiego napigcia nn zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
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Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenistwa w jego tworzeniu, mozliwos$¢ skladania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu oraz udzial zainteresowanych osob
i instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu byt zaopiniowany iuzgodniony w odpowiednim zakresie ipo uzyskaniu wymaganych
opinii iuzgodnien byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 grudnia 2024 r. do 13 stycznia
2025 1., 08 stycznia 2025r. odbyla si¢ réwniez dyskusja publiczna. Zamieszczono takze na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego (BIP) zawiadomienia o terminach wyzej wymienionych punktow
procedury.

2.12 Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedury planistyczne prowadzone sa zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania dodatkowe
sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego” zostaly przedstawione do wgladu oséb zainteresowanych
w trakcie wylozenia planu do wgladu publicznego, co pozwoli na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku
postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Na terenie  objetym  planem  projektuje  si¢ zabudowe  mieszkaniowa  jednorodzinng
oraz zabudowe wielorodzinng z wbudowanymi ustugami handlu, gastronomii i rzemie$lniczymi w parterach
budynkow, ktore beda mialy zapewniony dostep do wody istniejaca i projektowang siecia wodociggowa,
w drogach gminnych potozonych poza terenem objgtym opracowaniem, w ciaggu ulicy Rybackiej oraz
Mickiewicza.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania terenu, analizowano wnioski
ztozone do sporzadzanego projektu planu. Przyjete rozwigzania przestrzenne iustalone wymogi
planistyczne zapewniajg realizacj¢ wnioskowanych zmian w zakresie jego zagospodarowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan przewiduje przeznaczenie opracowywanego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng pierzejowg z wbudowanymi ustugami handlu, gastronomii
i rzemie$lniczymi w parterach budynkéw i zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug
handlu, gastronomii i rzemie$lniczych. Teren opracowania znajduje si¢ w miescie Kalisz Pomorski.
Lokalizacja projektowanych funkcji wykorzystuje potencjat terenu opracowania, jak tez otoczenia.

Ustalenia planu nie dopuszczajg do konfliktow funkcjonalnych na terenach sasiadujacych ze soba, ktore
moglyby si¢ przyczyni¢ do zmniejszenia waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zabudowa
i zagospodarowanie planowanych terendw inwestycyjnych jest uzupelieniem wyksztatconej struktury
osadnicze;j.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SU i KZP

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaty Rady Miejskiej,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Rozwiazania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kalisz Pomorski (Uchwata Nr LII/408/22 Rady Miejskiej
w Kaliszu Pomorskim z dnia 31 marca 2022 r.). Plan dotyczy ,strefy zabudowy mieszkaniowej, strefy
mieszkaniowo — ustugowej oraz zieleni publicznej” wyznaczonej w Studium gminy, wykorzystujacej
olbrzymi atut rozwoju gminy jakim jest bliskie sasiedztwo z lasami i Jeziorami.

Plan jest zgodny z zapisami uchwaly Nr LV/436/22 Rady Miejskiej w Kaliszu Pomorskim z dnia
30 czerwca 2022r1. przyjetej wsprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Kalisz Pomorski.

6. Podsumowanie
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Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.) i spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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