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RADY MIEJSKIEJ W BARLINKU
z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze ulicy Jeziorna —
»Zaulek” w miescie Barlinek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 . poz. 1465 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) — uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XLIX/320/2022 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 25 stycznia 2022 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-spodarowania przestrzennego w obszarze
ulicy Jeziorna — ,Zaulek” w miescie Barlinek, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Barlinek”, przyjetego Uchwala Nr
XLV/426/2002 Rady Miejskiej w Barlinku zdnia 30 wrze$nia 2002 r. izmienionego Uchwala Nr
XXV1/324/2008 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 28 sierpnia 2008 r. oraz Uchwatg Nr VIII/116/2011 Rady
Miejskiej w Barlinku z dnia 26 maja 2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obszarze ulicy Jeziorna — ,,Zautek” w miescie Barlinek.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze ulicy Jeziorna — ,,Zautek” w mieScie
Barlinek, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 0,8059 ha, ktorego granice okre§lono na
zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Barlinek, stanowiacy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-struktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatgcznik Nr 4.

§ 2. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sie:
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1) granic isposobow zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
W oparciu o jego skale.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) dach dwuspadowy - dach o dwoch gtownych przeciwleglych potaciach nachylonych pod jednakowym
katem i potaczonych w kalenicy, w ktorym dopuszcza si¢ z lukarny i wystawki, prostopadte do gléwnej
kalenicy;

3) elewacja frontowa — elewacje budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej przekra-czania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie — do 1,5 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu — do
1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

¢) taraséw, werand i ogrodow zimowych — do 6,0 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
d) podziemnych cz¢éci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki
schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy istniejace;j;

7) makroniwelacja — zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odlegtosci wiekszej niz

1,5 m od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca m.in. na zmianie istniejacego
poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledna wieksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku lub obiektu (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

8) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy

i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze gminy Barlinek;
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9) przeznaczenie terenu — ustalone na danym terenie przeznaczenie, w ramach ktorego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalng, okreslone
ustaleniami planu, ktére moze by¢ dodatkowo dopre-cyzowane i podzielone na:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na dzialce, przy czym wymodg ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji: drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej 1wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku: drég wewngetrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w da-nym terenie;

10) sanitariat — wolnostojacy, parterowy iniepodpiwniczony obiekt budowlany z dostgpem publicznym
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 35 m? i wysokosci maksimum 5 m, petnigcy funkcje sanitarng;

11) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawartos¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myS$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

12) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone numerem
i symbolem,;

13) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Barlinku;

14) ustugi ucigzliwe —dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

15) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

16) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych prawa budowlanego;

17) zielen wysoka — drzewa i krzewy o wysokosci wigkszej niz 2,0 m;
18) ustugi turystyki ustugi hotelarskie §wiadczone w obiektach takich jak hotele i pensjonaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone w kolej-nych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. Nakazuje si¢ ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow
z uwzglednieniem:
1) zachowania i ochrony terenow wspierajacych system ekologiczny Miasta;
2) ochrone waloréow krajobrazowych terenow zieleni i ich roli klimatyczno-biologiczne;j,
w szczegolnosci zieleni zlokalizowanej w okolicy Jeziora Barlineckiego;

3) zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi pod
zabudoweg a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo;

4) porzadkowania i uzupeltniania istniejacych struktur zabudowy.
3. W zakresie przeznaczenia terendow wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ushug ucigzliwych.
4. W zakresie lokalizacji zabudowy wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopu-szczonych
w przestrzeniach publicznych;

2) zakaz realizacji elewacji frontowych bez otworow okiennych, drzwiowych lub przeszklen.
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5. W zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji idachow wpro-wadza sig
nastepujace ustalenia:

1) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialdéw wykonczeniowych dla $cian sposréd: tynku, kamienia,
betonu architektonicznego, spiekéw kwarcowych, metalu, wtokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna,
szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci;

2) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:
a) naturalnej kolorystyki materiatdw wykonczeniowych,

b) dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne
cyfry)
NCS S maks. 40 maks. 20 N, od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane roze,
od Y10R do YS8OR oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pely zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity

3)dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w kolorze: ceglastym Iub
naturalnym kolorze materiatu;

4) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej §lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu lub
kolorystyki sposrod barw: grafitowej, zielonej w odcieniach ciemnych, szarej, ciemnobrazowe;j,
pertowej lub kosci stoniowej, biatej lub czarnej;

5) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione w pkt 1-4 w przypadku
akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 15% elewacji;

6) w budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
2UT ustala sie nakaz zachowania jednakowego rodzaju materialu

1 kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji.
6. W zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych wprowadza si¢ nastgpu-jace ustalenia:

1) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia budynkow,
z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji stuzacych iluminacji budynkow lub zapewnieniu
bezpieczenstwa,

2) zakaz umieszczania urzadzen technicznych stuzacych  wentylacji  iklimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych ianten oraz ich oston na potaciach dachowych o spadku w kierunku terenow
przestrzeni publicznej;

3) nakaz ostaniania elementami maskujacymi urzadzen technicznych lokalizowanych na dachach budynkow
w przypadku wystawania ich powyzej 1,0 m ponad ptaszczyzne dachu;

4) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow znakdéw i sygnatéw drogowych lub innych
urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania

z nich, w rozumieniu przepis6w odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

5) dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow w sposdb nie powodujacy
pogorszenia jakosci krajobrazu.

7. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuja para-metry okreslone
w ustaleniach szczegdtowych, z zastrzezeniem dzialek wydzielonych pod: drogi, dojscia i dojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze wydzielanych w zwigzku z przebiegiem linii rozgraniczajacych
okreslonych na rysunku planu w celu poprawy mozliwosci zagospodarowania terenu, dla ktérych nie okresla
si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 5. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne na terenach drogi dojazdowej 1KDD i zieleni urzadzonej 1ZP;
2) na terenie zieleni urzadzonej 1ZP dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:

a) zwigzane z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takie jak ogrodki gastronomiczne

i wystawy artystyczne,

b) towarzyszace wydarzeniom plenerowym demontowane po ich zakonczeniu;

3) nakaz stosowania w przestrzeniach publicznych rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami;

4) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztal-towania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewnia-jacych
zachowanie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyja-tkiem drog i inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terenow
przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

c)na terenach oznaczonych symbolami 1UT i2UT nakaz zbierania minimum 20% wdd opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbioro-wego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

d) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w Gminie;
4) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych - zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod;
5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia

w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normys;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektro-magnetycznych w $rodowisku,
okreslonych ~ w przepisach odrgbnych zzakresu $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem - teren oznaczony symbolem 1ZP zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,.tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozu-mieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

8) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $§wietlnym — zakaz stosowania o§wietlenia zewnetrznego
bezposrednio emitujagcego §wiatlo powyzej plaszczyzny poziomej wyzna-czonej przez najwyzszy punkt
przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem:

a) iluminacji elewacji budynkow, dla ktorych dopuszcza sie o$wietlanie w sposob niewykraczajacy poza
obrys danego budynku,

b) iluminacji obiektow malej architektury,
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¢) tymczasowych instalacji §wietlnych w przestrzeniach publicznych,
d) o$wietlenia regulowanego przepisami odrebnymi,
e) oswietlenia imprez i wydarzen publicznych;
9) w zakresie odnawialnych zrodet energii — dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych
mikroinstalacjg pozostalych instalacji odnawialnych Zrodel energii wytwa-rzajacych energi¢ elektryczna

z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadze-niami innymi niz wolnostojace, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii oraz pomp ciepta;

10) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) w oznaczonych na rysunku planu strefach ekspozycji zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych badz
ograniczajacych widoczno$¢, takich jak: budowle, mata archi-tektura izielen zwarta, oraz nakaz
realizacji zagospodarowania terenu w sposob podkreslajacy oznaczone na rysunku planu otwarcia
widokowe,

b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, iloéci i rozstawu drzew,
z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych,

c) na calym obszarze objetym planem, w zwiazku z lokalizacja w granicach otuliny Barlineckiego Parku
Krajobrazowego, nakaz zachowania istniejacego krajobrazu oraz wzbogacenie jego warto$ci poprzez
pielegnacje, ochrone izachowanie tradycyjnych form zieleni oraz nakaz stosowania w nasadzeniach
drzew i krzewow gatunkow lisciastych rodzimych, charakterystycznych dla tradycyjnego krajobrazu
otoczenia jeziora Barlineckiego, z dopuszczeniem realizacji nowych inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska iwymaganiami planu ochrony dla Barli-neckiego Parku
Krajobrazowego, w granicach tegoz Parku;

11) nakaz ochrony istniejgcej zieleni wysokiej w terenie ZP, a dodatkowo na obszarze Natura 2000 (obszar
specjalnej ochrony "Puszcza Barlinecka") oraz pokrywajacego si¢ z nim korytarza ekologicznego (Puszcza
Gorzowska), wyznaczonych granicami wskazanymi na obszarze planu, nakaz ochrony wszelkich drzew
zlokalizowanych wzdtuz zbiornika wod-nego;

12) nakaz lokalizacji obiektow w sposob optymalnie wykorzystujacy naturalne uksztaltowanie terenu oraz
ograniczajacy roboty ziemne, w celu wykluczenia zjawisk osuwiskowych,

w tym:

a) obowigzek zabezpieczenia skarp powstalych w wyniku prac ziemnych, z zastosowaniem materialow
wykonczeniowych takich jak: kamien i drewno oraz roslinnosci,

b) zakaz makroniwelacji,
¢) w terenie ZP zakaz zmiany rzezby tereny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sig¢ strefy ochrony konser-watorskiej ,,A”
i,,K”, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuje:

1) nakaz zachowania ipokreslenia ekspozycji Starego Miasta od strony Jeziora Barlineckiego,
w szczegdlnosci poprzez spetnienie wymogu okreslonego w § 17 ust. 3 pkt 4 lit. b;

2) nakaz ochrony historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie uktadu przestrzen-nego wraz
z istniejagcymi kompozycjami zieleni.

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) o ile w ustaleniach szczegélowych dla terenéw okreslono minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych —
minimalna powierzchnia dzialki odpowiada minimalnej powierzchni dzialki budowlanej okreslonej
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,
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b) dla pozostatych terenéw - 300 m?, z zastrzezeniem dziatek gruntu wydzielanych pod: drogi, komunikacje
piesza i rowerows, dojscia i dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych — 5 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla terenow zabudowy ustug turystyki UT — 20 m,

b) dla pozostatych terenow — 8 m, z zastrzezeniem dziatek gruntu wydzielanych pod: drogi, komunikacje
pieszg i rowerowa, dojscia i dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych — 1,5 m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 10°,

z zastrzezeniem dziatek gruntu wydzielanych pod: drogi, dojscia i dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej lub granic dziatek gruntu wydzielonych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, dla ktérych parametr nie obowigzuje.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz zabudowy w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP, z zastrzezeniem wyjatkow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) droga zapewniajaca potaczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komu-nikacyjnym oraz
stanowigca element systemu przestrzeni publicznych stuzacego zaspoko-jeniu potrzeb mieszkancoéw
w zakresie zieleni i wypoczynku — teren drogi dojazdowej 1KDD;

2) przebudowa, rozbudowa ibudowa drogi publicznej wyznaczonej na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych, zgodnie z klasyfikacja ulic i parametrami okre§lonymi w ustaleniach szczegdlowych
oraz z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 5;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow, w granicach obszaru planu miejscowego oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

§ 11. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow:
1) dla samochodow osobowych:
a) dla ustug turystyki — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla pozostatych ustug — minimum 0,5, maksimum 1 miejsce na kazde 200 m? powierz-chni uzytkowej;
2) dla rowerow:
a) dla ustug turystyki — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla terendw zieleni urzgdzonej publicznej— nie mniej niz 1 miejsce na kazde 300 m? powierzchni terenu.
2. Wymagang liczbg miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gére do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie tgcznej minimalnej liczby miejsc do parkowania dla obiektow wielofunkcyjnych,
zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1;

3) ustalone wskazniki parkingowe dotycza nowo projektowanych budynkéw lub rozbudo-wywanych
i nadbudowywanych czgsci, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow irowerdow nalezy zapewni¢ na dzialce
budowlanej, na ktorej odbywa si¢ inwestycja.
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4. Dla zabudowy istniejacej podlegajacej remontowi lub przebudowie nie ustala si¢ mini-malnej liczby
miejsc do parkowania.

5. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc prze-znaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publi-cznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslajg przepisy odrebne.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infra-struktury
technicznej:

1) wyposazanie terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenie drogi publicznej — KDD i zieleni
urzadzonej — ZP, w sposéb niewykluczajacy realizacji szpaleréw drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym prze-znaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposredniag obstuga zabudowy izagospodarowania tych terenéw, wymienionych
w ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, w sposob niewykluczajacy
realizacji zabudowy od strony przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozli-wiaja korzystanie z okreslonych
urzadzen i pojazdow.

2. Powiazanie sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi i z zachowaniem poniz-szych warunkow:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci zasilanych ze stacji transformatorowo — rozdzielczych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zaopatrzeniec w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z ogolnodostepnej sieci
wodociagowej;

3) odprowadzanie $ciekdéw do oczyszczalni §ciekow poprzez ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do systemu kana-lizacji deszczowej,
z zastrzezeniem wymagan okreslonych w § 6 pkt 3 lit. b oraz c;

5) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
6) zaopatrzenie w gaz z ogo6lnodostepnej sieci gazowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo dopuszczalne zindywidualnych i grupowych zrédet ciepta z zastrze- Zeniem
przepisow odrgbnych.

§ 13. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla catego obszaru obj¢tego planem — 30%.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o zna- czeniu lokalnym,
ktore stanowia tereny:

1) drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD;
2) zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1ZP.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w grani- cach terenoéw
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

§ 15. Ustala si¢ granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych w postaci linii rozgraniczajacych
teren 1ZP.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT i 2UT obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi gastronomii,
b) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) ustugi sportu i rekreacji,
d) ustugi kultury i rozrywki.
3. W zakresie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40%.
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,2,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy —do 12 m,

b) gtdéwna pota¢ dachu - dachy dwuspadowe o spadkach potaci od 40° do 50° ikalenicy rownoleglej do
drogi publicznej 1KDD.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenie 1UT - 900 m?;
2) w terenie 2UT — 1500 m?.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi gastronomii - wylacznie w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy utrzy-mania istniejagcych
obiektow,

b) komunikacja pieszo-rowerowa,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem:

a) oznaczonej na rysunku planu strefy utrzymania istniejagcych obiektow, w ktorej dopu-szcza si¢ remont
i przebudowg istniejacych obiektow,

b) dopuszczenia realizacji jednego sanitariatu w terenie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum nie ustala si¢, maksimum 0,05,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 5 m,
b) dachy - ptaskie lub dwuspadowe o spadkach potaci od 30° do 50°;
4) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz zagospodarowania przestrzeni jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spo6j-nych rozwigzan
materialowych nawierzchni i harmonijnego uksztattowania zieleni,

b) nakaz podkres§lenia kompozycjg przestrzenng i sposobem zagospodarowania oznaczonej na rysunku
planu osi widokowej, w szczegdlnosSci poprzez wykreowanie linii naprowa-dzajacych zgodnych ze
wskazanym kierunkiem,

c)w strefie rekreacji, oznaczonej na rysunku planu, nakaz lokalizacji obiektéw stuzacych rekreacji
1 wypoczynkowi,

d) nakaz stosowania nawierzchni mineralnych w zagospodarowaniu terenu.

§ 18. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komu-nikacyjnej terenow
dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) klas¢ D — dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,4 m do 10,4 m;

3) wyznacza si¢ odcinek ulicy o zwigkszonym udziale zieleni, oznaczony na rysunku planu, w ktorym
obowiazuje nakaz zagospodarowania minimum 15% powierzchni odcinka ulicy w formie skupisk zieleni.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barlinka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Barlinku

Cezary Michalak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/70/2024
Rady Migjskiej w Barlinku
z dnia 19 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze ulicy Jeziorna — ,,Zaulek” w miescie Barlinek

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze ulicy
Jeziorna — ,,Zaulek” w miescie Barlinek zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
4 pazdziernika 2024 r. do 28 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 14 listopada 2024 r. wptyneto 10 uwag. Ztozone uwagi
zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Dla uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze ulicy Jeziorna — ,,Zautek” w miescie Barlinek rozstrzyga sig, co nastepuje:

1) NIE UWZGLEDNIA SIE W CALOSCI uwagi zgtoszonej w dniu 7 pazdziernika 2024 r. (data
wptywu do Urzedu), odnoszacej si¢ do dziatek ewidencyjnych numer: 1010/4, 1010/5, 1010/6,
1010/7, 1010/8, 1010/11, 729/8, 729/16, 225 w obr. 2 Barlinek. Tre$¢ uwagi: Autor uwagi
zaproponowatl nastepujace zmiany tresci zapiséw, oznaczone podkres§leniem:

»$ 4.7. W zakresie powierzchni oraz szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowiqzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegolowych, z zastrzezeniem dziatek
wydzielonych pod: drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzgdzenia infrastruktury technicznej,
a takze wydzielanych w zwigzku z przebiegiem linii rozgraniczajqcych okreslonych na rysunku
planu w celu poprawy mozliwosci zagospodarowania terenu, dla ktérych nie okresla sie
minimalnej powierzchni oraz szerokosci frontu dziatki budowlane;.
lub
§ 8. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci objetych planem:

3. @) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla terenow zabudowy ustug turystyki UT - 15 m
§ 16.4. Okresla sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

2) w terenie 2UT-150 m2 - z zastrzezeniem § 4.7.”
Uzasadniajac wskazane zmiany nastepujaco:
» W granicach terenu 2UT (teren ustug turystyki) znajduje si¢ fragment dzialki gminnej
nr 1010/4, ktora bedzie podlegac¢ wydzieleniu oraz sprzedazy w celu poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej (umoZzZliwienie rozbudowy Hotelu Barlinek).
Szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki wynosic bedzie ok. 17 m, powierzchnia okoto 200 m?,
Bez zmiany zapisow dotyczqcych zmniejszeniu szerokosci frontu do 17 m nie bedzie mozliwe
wydzielenie i sprzedanie dziatki.”
Uzasadnienie rozstrzygniecia:
Wskazane w § 8 ustalenia dotycza wylacznie procedury scalania i podzialu nieruchomosci,
o ktérej mowa w rozdziale 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-
ruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145). Ustalenia te, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej ustawa, obligatoryjnie nakazuja, iz w planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.
Natomiast zapisy wskazane w § 4 ust. 7 projektu planu miejscowego odnoszg si¢ wytacznie do
powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okre$lonych dla poszczegélnych




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13 - Poz. 188

terenéw w ustaleniach szczegotowych planu. Zwréci¢ nalezy uwage, ze zapisy te odnosza si¢
do dziatek budowlanych zgodnie z definicja zawartag w art. 2 Ustawy, a wigec nieruchomosci
gruntowych mogacych sktada¢ si¢ z wiecej niz jednej dziatki ewidencyjnej. Nie powinno si¢
rozwaza¢ w tym przypadku sytuacji wydzielania odrgbnych, niewielkich dzialek
ewidencyjnych, gdyz stanowi¢ one moga czg¢$¢ dziatki budowlane;.

Ponadto zapisy wskazane w § 4 ust. 7 projektu planu miejscowego nie odnoszg si¢ do procedury
scalania i podzialu nieruchomosci, tylko do ustalen szczegdtowych planu i nie wprowadzaja one
wyjatkow od okreslonych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci. Poza tym, w
przypadku procedury innej niz scalenie i podziat nieruchomosci, plan miejscowy nie moze
regulowacé kwestii szerokosci frontow dziatek, gdyz stanowiloby to istotne naruszenie zasad
sporzadzania planu, co mogloby stanowi¢ podstawe do stwierdzenia niewaznosci planu

2) NIE UWZGLEDNIA SIE W CALOSCI uwagi zgtoszonej w dniu 7 pazdziernika 2024 r. (data
wplywu do Urzedu), odnoszacej si¢ do dziatek ewidencyjnych numer: 1010/4, 1010/5, 1010/6,
1010/7, 1010/8, 1010/11, 729/8, 729/16, 225 w obr. 2 Barlinek. Tre$¢ uwagi: Autor uwagi
zaproponowatl nastepujace zmiany tresci zapiséw, oznaczone podkre§leniem:

»8 11.3. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy zapewnic
na dziatce budowlanej lub terenie na ktorej odbywa sie inwestycja lub na przyleglym do granicy
dziatki budowlanej terenie drogi publicznej IKDD .

Uzasadniajac zmiany nastepujaco:

Obecnie istniejgcy parking dla nieruchomosci inwestycyjnej znajduje sie m. in. w granicy terenu
1 KDD oraz terenu 2UT. Pozostawienie zapisu w pierwotnym brzmieniu nakaze lokalizacje
wszystkich miejsc postojowych wylgcznie na niewielkiej, wydzielonej dzialce, na ktorej bedzie
realizowana rozbudowa budynku, wobec czego nie bedzie to mozliwe”.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Wskazanie wymogu realizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej jest kluczowym
elementem umozliwiajagcym prowadzenie prawidtowej polityki parkingowej w gminie. W
przypadku realizacji dzialan budowlanych inwestor powinien zapewni¢ wymagang liczbe
miejsc do parkowania na wilasnej dzialce budowlanej, a nie dzialce ewidencyjne;.
W przypadku wskazanej w uwadze nieruchomosci, zapewnienie wymaganej liczby miejsc do
parkowania nastgpi¢ powinno na calej dziatce budowlanej, ktora moze obejmowac kilka dziatek
ewidencyjnych, a nie tylko dzialce ewidencyjnej, na ktoérej realizowana bedzie rozbudowa
budynku. W zwigzku z powyzszym - nie jest zasadne dopisywanie mozliwosci zapewniania
wymaganej liczby miejsc do parkowania w catym terenie 2UT.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze jednostkowe dopuszczenie mozliwosci zapewnienia
wymaganej liczby miejsc do parkowania na terenie przylegtej drogi publicznej 1IKDD wptynie
niekorzystnie na polityke parkingowa gminy. Przede wszystkim zaanektowana zostanie
przestrzen publiczna pod prywatne miejsca parkingowe, ktorej w tym miejscu brakuje. Ponadto
stworzony zostanie precedens, ktory moze docelowo doprowadzi¢ do dalszych niekorzystnych
zmian w polityce parkingowej i naciskOw na tego typu zapisy W innych mpzp.

3) UWZGLEDNIA SIE CZESCIOWO uwagg zgloszong w dniu 7 pazdziernika 2024 r. (data
wptywu do Urzedu), odnoszacg si¢ do dziatek ewidencyjnych numer: 1010/4, 1010/5, 1010/6,
1010/7, 1010/8, 1010/11, 729/8, 729/16, 225 w obr. 2 Barlinek. Tres¢ uwagi: Autor uwagi
zaproponowatl nastepujgce zmiany tresci zapisOw oznaczone podkresleniem:

,,§ 16.3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do terenu inwestycji:
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,5, maksimum 1,5
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%:
Uzasadniajgc zmiany nastepujaco:
,, Nieruchomos¢ inwestycyjna sktada sie z dziatek zawierajgcych si¢ w granicach terenu:
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- 2UT (1010/5, 1010/8 - wtasnosé, 1010/4 - dzierzawa w czesci)

oraz

- 1ZP (1010/6 - dzierzawa w catosci, 1010/7, 1010/2, 729/8 - dzierzawa w czesci).

Pow. biologicznie czynna:

Przede wszystkim nalezy wskazaé, ze aktualnie dla istniejqcego zagospodarowania terenu i w
odniesieniu do calego terenu 2UT wskaznik pow. biologicznie czynnej wynosi 40%. Co oznacza,
ze w przypadku pozostawienia proponowanej w projekcie planu wartosci rownej 40%
planowana rozbudowa budynku hotelu nie bedzie mozliwa.

Ze wzgledu na duzy obszar inwestycji znajdujgcy sie w granicach terenu zieleni urzgdzonej
(1 ZP) z brakiem mozliwosci wykorzystania pod zabudowe, oraz z uwagi na stosunkowo
niewielki obszar przeznaczony na teren 2UT wydzielony z pominigciem znajdujgcej si¢ dookola
zieleni, nalezaloby szuka¢ rownowagi w umozliwieniu rozbudowy na terenach do tego
przeznaczonych. Parametr powierzchni biologicznie czynnej nie powinien uniemoZzZliwiac
spetnienie parametrow zabudowy (wskaznik intensywnosci zabudowy oraz powierzchni
zabudowy) dla danego terenu.

Istniejqcy parametr powierzchni biologicznie czynnej bytby zasadny, gdyby rozpatrywany byt
dla catego terenu inwestycji (z uwzglednieniem terenu 1ZP).

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

Zwazywszy na wskazany w projekcie planu miejscowego nakaz ochrony historycznych cech
rozplanowania (historyczna zabudowa na przedmiotowym terenie byla intensywniejsza niz
obecnie, a teren niegdys byt zabudowany wieloma budynkami) poprzez zachowanie uktadu
przestrzennego, nakaz porzgdkowania i uzupelniania istniejqcych struktur zabudowy,
nalezatoby umozliwi¢ rozbudowe hotelu w zakresie bryly, wysokosci, ilosci kondygnacji
nawigzujqcym do budynku istniejgcego.

W wyniku przeprowadzonych obliczen nalezatoby zwigkszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy.
Odniesienie wskaznikow do terenu inwestycji' a nie pow. dziatki:

W zwiqzku z realizacjq inwestycji na terenie 2UT, na ktory skiadajq si¢ rozne dziatki geodezyjne
oraz w zwiqzku z definicjami dziatki budowlanej jako dziatki geodezyjnej albo nieruchomosci
gruntowej (kilka dziatek ewidencyjnych znajdujqgcych si¢ w jednej ksiedze wieczystej) pierwotny
zapis, w ktorym wskazniki odnoszq sie do ,,dziatki budowlanej” moze okazac sie niemozliwym
do spetnienia bez np. scalenia dzialek (czasem scalenie nie jest w ogole mozliwe). W zwigzku
z tym proponujemy jednoznacznie wpisac, Ze wskazniki odnoszq sie do catego zakresu inwestycji
objetego wnioskiem o PnB.”

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga uwzgledniona w czgsci - w zakresie zmiany wskaznika nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Korekta wskazanych wskaznikow
urbanistycznych wplynie pozytywnie na mozliwosci realizacji inwestycji przy jednoczesnym
zachowaniu odpowiednich wymogow w kontekscie ochrony srodowiska i krajobrazu.

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci - w zakresie odniesienia wskaznikow zagospodarowania
terenu do terenu inwestycji oraz w zakresie przyjecia proponowanych w uwadze szczegdétowych
wartosci wskaznikow.

Proponowany zapis odniesienia wskaznikéw zagospodarowania terenu do ternu inwestycji jest
niezgodny z zapisami art. 2 Ustawy, gdyz wskazZniki te odnoszg si¢ zgodnie z definicjami do
dziatki budowlane;.

Po przeprowadzeniu ponownych analiz stwierdzono, ze zaproponowana w projekcie mpzp
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy pozwala zrealizowa¢ zabudowe we wska-
zanych w terenie liniach zabudowy o wysokosci 3 kondygnac;ji.

W przypadku udzialu powierzchni biologicznie czynnej zaproponowany wskaznik 40%
umozliwia realizacje¢ planowanej inwestycji. Bioragc pod uwage obserwowane coraz czgsciej w
ostatnim czasie gwattowne zjawiska pogodowe jak susze, czy deszcze nawalne - nalezy dazy¢
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do zapewnia jak najwigkszego udziatu powierzchni zielonych, w tym biologicznie czynnych,
ograniczajacych skutki negatywnych zmian.

Niemniej wprowadzono korekte wartosci wskazanych w uwadze wskaznikow urbanistycznych
w celu ufatwienia mozliwosci realizacji planowanej inwestycji (nadziemna intensywnos¢
zabudowy — maksimum 1,2 i udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%).

4) UWZGLEDNIA SIE W CALOSCI uwage zgloszona w dniu 7 pazdziernika 2024 r. (data
wplywu do Urzedu), odnoszaca si¢ do dziatek ewidencyjnych numer: 1010/4, 1010/5, 1010/6,
1010/7, 1010/8, 1010/11, 729/8, 729/16, 225 w obr. 2 Barlinek. Tres¢ uwagi: Autor uwagi
zaproponowatl nastepujace zmiany tresci zapisdw oznaczone podkresleniem:

,§ 16.3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie

2) parametry ksztattowania zabudowy:

b) glowna potaé dachu - dachy dwuspadowe (...)”

Uzasadniajac zmiany nastepujaco:

,Zapis umozliwi realizacje elementow drugorzednych w systemach wspotczesnych dachow
plaskich, tarasow itp.”

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Zaproponowana modyfikacja zapisow wplynie pozytywnie na mozliwosci realizacji inwestycji
przy jednoczesnym zachowaniu wymogow chronigcych krajobraz okolicy.

5) NIE UWZGLEDNIA SIE W CALOSCI uwagi zgtoszonej w dniu 7 pazdziernika 2024 r. (data
wplywu do Urzedu), odnoszacej si¢ do dzialek ewidencyjnych numer: 1010/4, 1010/5, 1010/6,
1010/7, 1010/8, 1010/11, 729/8, 729/16, 225 w obr. 2 Barlinek. Tre$¢ uwagi: Autor uwagi
zaproponowatl nastepujace zmiany tresci zapiséw, oznaczone podkre§leniem:

. Rezygnacja z tresci § 4.5.6)

w budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym
symbolem 2UT ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki
pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji.”

Uzasadniajac zmiany nastepujaco:

,, Pierwotny zapis uniemozliwia wprowadzenie innego sposobu rozwigzania elewacji
projektowanego nowego budynku, ktory w przysztosci mogtby stac sie wytyczng projektowq dla
remontu istniejgcego hotelu. Z uwagi na odrebng funkcje planowanej rozbudowy hotelu byc
moze architekt bedzie chcial to podkresli¢ poprzez dobranie innego rodzaju materiatu, co
uniemozliwia aktualny zapis w projekcie planu”.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Zapis nie ogranicza mozliwo$ci wytworzenia nowego, ujednoliconego dla dziatki budo-wlanej
sposobu rozwigzania elewacji. Wskazuje jedynie wymog ujednolicenia estetyki obiektow,
z zalozeniem, ze estetyka istniejgcych obiektow moze ewentualnie ulec zmianie tak, aby by¢
zgodna z nowg estetyka zaproponowang dla rozbudowywanej czesci budynku. Ksztalttowanie
spojnego krajobrazu miejskiego jest kluczowe dla zapewnienia fadu przestrzennego, ktéry to
zgodnie z przepisem art. 1 ust. 2 Ustawy winien by¢ traktowany priorytetowo przez wiladze
gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego.

6) NIE UWZGLEDNIA SIE W CALOSCI uwagi zgtoszonej w dniu 7 pazdziernika 2024 r. (data
wptywu do Urzedu), odnoszacej si¢ do dzialek ewidencyjnych numer: 1010/4, 1010/5, 1010/6,
1010/7, 1010/8, 1010/11, 729/8, 729/16, 225 w obr. 2 Barlinek. Tres¢ uwagi: Autor uwagi
zaproponowal nast¢pujacg zmiang tresci zapisdOw, oznaczong podkresleniem:

.. Dodanie zapisu:

W ramach terenu 2UT dopuszcza si¢ wydzielenie i sprzedaz dziatek budowlanych lub ich czesci
bezprzetargowo, jesli mogq poprawic¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
stanowiqcej wtasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te nieru-
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chomosc¢ lub jej czesci nabyc.”

Uzasadniajgc zmiany nastepujgco:

W granicach terenu 2UT (teren ustug turystyki) znajduje sie fragment dziatki gminnej
nr 1010/4, ktora bedzie podlegac wydzieleniu oraz sprzedazy w celu poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej (umozliwienie rozbudowy Hotelu Barlinek).”
Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Propozycja zapisu niezgodna z dopuszczalnym zakresem projektu mpzp. Nalezy zaznaczy¢, ze
przepisy prawa miejscowego nie mogg zawiera¢ zapisOw oderwanych od postanowien innych
powszechnie obowigzujacych praw wynikajacych z aktéw wyzszego rzedu. Nie jest
dopuszczalna wyktadnia przepisu prawa w oderwaniu od catoksztattu regulacji prawnej aktu
normatywnego, ktorego ten przepis prawa jest elementem systemowej regulacji (por. wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 23 czerwca 2020 r., sygn. akt II OSK 3550/19).
Plan miejscowy, bedacy aktem prawa miejscowego, powinien zawierac ustalenia przewidziane
do wprowadzenia w jego tre$ci na podstawie aktow wyzszego rzgdu. Nalezy mie¢ na uwadze,
ze akt prawa miejscowego moze by¢ wydany jedynie na podstawie i w granicach upowaznien
zawartych w ustawie. Dodatkowe warunki lub zastrzezenia mogg si¢ znajdowaé wylacznie
w przepisach odrebnych, ktére z woli ustawodawcy ksztattuja zagospodarowanie terenu tacznie
z planami miejscowymi. Projekt planu nie moze zawiera¢ propozycji procedur wewngtrznych
oraz ingerowaé w istniejace przepisy wyzszego rzedu, co potwierdzane jest rozstrzygnigciami
sadow w tym zakresie, tj. m.in. Wyrok WSA w Olsztynie z 3.09.2019 r., Il SA/O1498/19, LEX
nr 2719145 oraz Wyrok NSA z 25.06.2015 r., Il OSK 3141/13, LEX nr 1982878.

7) UWZGLEDNIA SIE W CALOSCI uwagg zgloszong w dniu 14 listopada 2024 r. (data wplywu
do Urzedu), odnoszacg si¢ do dzialek ewidencyjnych numer: 1010/4, 1010/5, 1010/6, 1010/7,
1010/8, 1010/11, 729/8, 729/16, 225 w obr. 2 Barlinek (Autor nie oznaczyt w treSci uwagi
numerdow ewidencyjnych dziatek; przyjeto domniemanie, ze dotyczy ona dzialek wskazanych
w pkt 1-6).Tres¢ uwagi: Autor uwagi informuje, ze: ,,(...) aby zrealizowaé inwestycje
rozbudowy prowadzonego przez Spotke Hotelu Barlinek niezbednym jest zmiana dwoch
parametrow w  projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w obszarze ulicy Jeziorna ,, Zautek”:

§ 16.3.W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy- minimum 0,5, maksimum 1,2
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30% .
Autor stwierdza, ze: ,Jest to wypracowany kompromis w odniesieniu do naszego
pierwotnego pisma z uwagami do projektu planu ™.
Uzasadnienie rozstrzygniecia:
Korekta wskazanych wskaznikow urbanistycznych wptynie pozytywnie na mozliwo$ci
realizacji inwestycji przy jednoczesnym zachowaniu odpowiednich wymogéw w kontekscie
ochrony §rodowiska i krajobrazu. Wskazane zmiany sg jedynie niewielkimi modyfikacjami nie
majacymi wplywu na kluczowe zasady zagospodarowania terenéw objetych planem.

8) UWZGLEDNIA SIE W CALOSCI uwage zgloszong w dniu 14 listopada 2024 r. (data wptywu
do Urzedu), odnoszaca sie do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT. Tres¢
uwagi: ,Przesunigcie naniesionej na rysunku planu strefy ekspozycji wraz z linig otwarcia
widokowego zgodnie z zalqcznikiem graficznym do niniejszego pisma.

Uzasadnienie:

Aby jak najbardziej podkresli¢ estetyczne i krajobrazowe walory obszaru UT 1 nalezy
nieznacznie skorygowaé miejsce zaplanowanej na rysunku projektu mpzp ,,strefy ekspozycji”
oraz otwarcia widokowego na jezioro barlineckie, zlokalizowanych na dziatce 1010/2 i 1010/3.
Obecna propozycja lokalizacji obu wspomnianych wyzej elementow koliduje z istniejgcym
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drzewostanem. Otwarcia widokowe i strefy ekspozycji, ktore w zatozeniu majg podkreslac
walory barlineckiego krajobrazu - przesfoniete sq istniejgcymi (na terenie oznaczonym
symbolem ZP) kompozycjami zieleni wysokiej. Zgodnie z zapisami projektu planu mpzp § 6
pkt. 12 nakazuje sie ochrone wszelkich drzew zlokalizowanych wzdtuz zbiornika wodnego.
Przesuniecie planowanej strefy ekspozycji i otwarcia widokowego zgodnie z propozycjq ujetq
na zatqczniku graficznym do niniejszego pisma, pozwoli w petni wykorzystac¢ urok i walory
krajobrazowe rozpatrywanego miejsca. Dzigki temu dziataniu zyskamy niezaktocony widok na
Jjezioro barlineckie przy petnym zachowaniu istniejgcego chronionego drzewostanu”.
Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Przesuniecie strefy ekspozycji oraz linii otwarcia widokowego pozwoli lepiej dopasowac si¢ do
istniejgcego zagospodarowania terenu przy jednoczesnym utrzymaniu istotnych dla krajobrazu
okolicy wymogow.

9) NIE UWZGLEDNIA SIE W CALOSCI uwagi zgloszonej w dniu 14 listopada 2024 r. (data
wptywu do Urzedu), odnoszacg si¢ do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT.
Tres¢ uwagi: ,,Usuniecie zaznaczonego graficznie na projekcie mpzp sugerowanego
powigzania pieszego zlokalizowanego na dziatkach 1010/2 oraz 1010/3 lub dopisanie do mpzp
podpunktu mowigcego o braku nakazu jego realizacji.

Uzasadnienie:

Na zalgczniku graficznym do projektu mpzp ,, Zautek” zaznaczono sugerowane powigzania
piesze. Jedno z nich biegnie przez dziatki 1010/2 oraz 1010/3 wnosimy o usuniecie rzeczonego
sugerowanego powiqgzania pieszego z zatqcznika graficznego lub dopisanie w tekscie podpunktu
mowiqgcego o fakcie iz wspomniane potqczenie jest sugestiq i nie ma nakazu jego realizacji. Na
umieszczenie powigzania pieszego w sugerowanym miejscu nie pozwala zarowno zaplanowane
zagospodarowanie rozpatrywanego terenu - sciezka piesza biegnie bowiem przez parking, jak
i uksztaltowanie terenu - przy polgczeniu sugerowanego polgczenia pieszego z trasq pieszo
rowerowqg biegngcqg wokol jeziora istnieje bowiem niewielka skarpa, ktorq nalezatoby
zniwelowacé aby umozliwi¢ bezpieczne przejscie pieszych na co z kolei nie pozwala § 6 pkt.13
projektu mpzp ”.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Wskazane na zalaczniku graficznym do projektu mpzp ,,sugerowane powigzania piesze” zostaty
wskazane jako ,,0znaczenia informacyjne”. Wskazane oznaczenia nie zostaly rowniez
wymienione w tresci uchwaty projektu mpzp. Nie stanowig one zatem ustalen obowigzujacych
i nie naktadajg zadnych obligatoryjnych wymagan i ograniczen. Przedstawiaja one jedynie
sugestie skierowane do podmiotow konsumujacych projekt planu miejscowego, podkreslajac
wlasciwy sposob realizacji polityki przestrzennej na tym obszarze, a wigc wprowadzenie
nowych powiazan pieszych pomiedzy droga 1KDD oraz brzegiem Jeziora Barlineckiego w celu
usprawnienia komunikacji w tym terenie.

W zwiazku z powyzszym - oznaczenie pelni istotng rolg, wskazujac pewien kierunek rozwoju
kwartatu pod wzgledem komunikacyjnym i powinno pozosta¢ na zataczniku graficznym do
projektu mpzp.

Wprowadzenie proponowanego w uwadze zapisu odnoszacego si¢ do wskazanego oznaczenia
takze nie jest zasadne, gdyz jak wyjasniono powyzej, oznaczenie to jest jedynie oznaczeniem
informacyjnym, ktore nie zostalo przywotane w tresci uchwaty.

10) NIE UWZGLEDNIA SIE W CALOSCI uwagi zgloszonej w dniu 14 listopada 2024 r. (data
wplywu do Urzedu), odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT.
Tres$¢ uwagi: ,,Utrzymanie zapisu Rozdziatu Il §2, pkt. 1 Uchwaty nr [V/41/2003 Rady Miejskiej
w Barlinku z dnia 23.01.2003 roku w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w miescie Barlinek w obszarze Jeziorna - Zautek", dotyczqcego przeznaczenia
terenu oznaczonego w projekcie nowego mpzp symbolem 1UT dla ,, mieszkalnictwa i ustug
turystycznych.
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,, Uzasadnienie:

W  opublikowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze ulicy Jeziorna - ,,Zautek" w Barlinku, zmieniono najistotniejszy - podstawowy
element, ktory zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (2003)
powinien znalezé sie w kazdym mpzp mianowicie - przeznaczenie terenu. Po 21 latach
funkcjonowania mpzp (Uchwata nr 1V/41/2003 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 23.01.2003
roku w sprawie zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w miescie
Barlinek w obszarze Jeziorna - ,,Zautek") w ktérym rozpatrywany teren oznaczono symbolami
MN UT (przeznaczenie dla mieszkalnictwa oraz ustug turystycznych) postanowiono zmienic te
symbole oraz okresli¢ podstawowe przeznaczenie terenu - jako tereny ustug turystyki (Symbol
UTI oraz UT2). Zmiana ta podyktowana ma by¢ koniecznoscig doprowadzenia do zgodnosci
nowopowstajgcego mpzp ,, Zautek" z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Barlinek przyjetym Uchwalg nr XLV/426/2002 Rady
Miejskiej w Barlinku z dnia 30 wrzesnia 2002r ( z pozniejszymi zmianami).

Obecnie jedynym uzytkownikiem wieczystym oraz dzieriawcq catego terenu obejmujgcego
dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 1010/2 oraz 1010/3 (oznaczony na projekcie nowego
mpzp symbolem 1UT) jest Impakla Spétka z o.o., ktéra nie wnioskowata o zmiane przeznaczenia
rozpatrywanego obszaru. Okreslony w art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przepisy stosuje sie W brzemieniu
dotychczasowym zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. ,, 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw") warunek
zachowania braku sprzecznosci ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
ustanowionymi w studium tworzy zasade sporzqdzania planu miejscowego, ktorej naruszenie,
stosownie do art. 28 ust. 1 w/w ustawy, wywoluje skutek w postaci niewaznosci planu
miejscowego w calosci lub w czesci. Ustalenia planu miejscowego sq konsekwencjq ustalen
studium. Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 1 pazdziernika
2021 r. II OSK 3083/19 ,,Wymog braku sprzecznosci planu miejscowego ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie oznacza i nie moze oznaczac
prostego przenoszenia ustalen studium do planu. W ramach przyznanego gminie wladztwa
planistycznego na tym etapie planowania nastepuje dopuszczalna prawem interpretacja ustalen
studium. Organ stanowigcy gminy, jako tworca polityki przestrzennej gminy, dokonuje
autointerpretacji uchwalonego przez siebie studium w zakresie oceny zgodnosci z nim projektu
planu miejscowego. W ramach tego wladztwa organ gminy nie moze jednak wyjs¢ jednak poza
ogolne ustalenia wynikajgce ze studium.” NSA przypomnial, Ze w wyniku noweli, ktora weszta
w zZycie z dniem 21 pazdziernika 2010 r., przepis art. 20 ust. 1 zawiera wymog, wedtug ktorego,
plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Poprzednio chodzito o zgodnos¢ planu
z ustaleniami studium. Nie jest to tylko kwestia terminologiczna. Obecne brzmienie art. 20 ust.
1 oznacza, co do zasady, stabsze zwigzanie ustaleniami studium. Zgodnos¢ zatem miedzy trescig
studium a trescig planu miejscowego powinno si¢ postrzega¢ jako kontynuacje zasad
zagospodarowania terenu ustalanych ogolnie w studium i podlegajgcych sprecyzowaniu w
planie miejscowym. Wymog nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie oznacza zatem prostego przenoszenia ustalen studium do
planu. W ramach przyznanego gminie wladztwa planistycznego na tym etapie planowania
nastepuje dopuszczalna prawem interpretacja ustalen studium. Organ stanowigcy gminy, jako
tworca polityki przestrzennej gminy, dokonuje interpretacji uchwalonego przez siebie studium
w zakresie oceny zgodnosci z nim projektu planu miejscowego. Rozpatrujgc wiec przypadek
zmiany podstawowego przeznaczenia terenu w mpzp ,, Zautek" nalezatoby wzigé¢ pod uwage
nastepujgce czynniki:

a. Obowiqzujgce SUIKPZ (ustalone w 2002r z pozniejszymi zmianami 2011) dotyczy prognoz
oraz kierunkow rozwoju miasta i gminy Barlinek wylqcznie do roku 2016 i jest dokumentem,
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ktorego nieaktualnos¢ i koniecznos¢ aktualizacji Rada Miejska stwierdzita juz kilkukrotnie -
miedzy innymi Uchwalg XXXV11/354/2017 z dnia 30.03.2017 oraz Uchwalg LV/361/2022 z dnia
30.06.2022. W tych samych uchwatach zawarto zapisy iz obowigzujqce na terenie miasta i gminy
Barlinek miejscowe plany zagospodarowania (w tym MPZP ,, Zautek") nie wymagajq aktualiza-
¢ji (2017) oraz w 2022 ze: ,,mpzp nalezy aktualizowaé zgodnie z wnioskami wynikajgcymi
z tresci oceny ich aktualnosci”. W ramach przeprowadzonych analiz aktualnosci SUIKPZ
(bedgcych podstawg do w/w uchwal) przeprowadzono kazdorazowo analize zgodnosci
obowigzujgcych na terenie gminy Barlinek mpzp z obowigzujgcym Studium stwierdzajgc:

a. 2017 - Mpzp ,, Zautek" jest zgodny z obowigzujgcym SUIKPZ (tabela na str. Nr 87 Zatqcznik
do Uchwaly Nr XXXV11/354/2017 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 30 marca 2017 r.)

b. 2022 — ,, obowigzujgce na terenie gminy Barlinek miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajq ustalen studium" (str.35 Zalgcznik nr 1 do Uchwaly
Nr LV/361/2022 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 30 czerwca 2022 r).

W swietle powyzszych ustalen zmiana mpzp nie jest konieczna poniewaz Rada Miejska co
najmniej dwukrotnie potwierdzita zgodnosc/nie naruszenie ustalen studium mpzp ze studium
przeglosowujgc w/w uchwaty.

b. Zgodnie z zapisami obowiqzujgcego mpzp z 2003 roku- oraz zatgcznika graficznego do w/w
mpzp teren oznaczony symbolami MN UT obejmowat dziatki o numerach ewidencyjnych 1010/3
oraz 1010/5. W projekcie planu wprowadza sie nowy podzial rozpatrywanego obszaru na dwa
obszary o jednakowym przeznaczeniu podstawowym terenu - oznaczone symbolami 1UT
(dziatka o numerze ewidencyjnym 1010/3) oraz 2UT (na ktorym oprocz wspomnianej dziatki
1010/5 zlokalizowane sq dziatki o numerach ewid. 1010/4 oraz 1010/8). Zgodnie z zapisami
Studium okreslajgcymi kierunki zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Stare Miasto
odnosnie tego terenu - nalezy , ograniczy¢ funkcje mieszkaniowqg" (str. 210 SUIKPZ) na
rozpatrywanym obszarze. Ograniczy¢ nie oznacza zlikwidowaé. Pozostawienie wiec w nowym
mpzp zapisu o0 podstawowym przeznaczeniu terenu o symbolu MN UT (mieszkalnictwo oraz
ustugi turystyczne) dla nowowydzielonego obszaru 1UT nie jest wiec naruszeniem zapisow
SUIKPZ, bowiem obszar o symbolu MN UT zostal zgodnie ze Studium - zmniejszony -
ograniczony. Co wigcej SUIKPZ odnosnie poprawy warunkow zamieszkania nakazuje ,, chronic¢
funkcje mieszkaniowg przed innym uzytkowaniem" (str.149 9.2.2 Kierunki przeksztatcen
struktury funkcjonalno przestrzennej) - dziatanie to jest wiec zgodne ze Studium.

C. SUIKPZ okresla rozpatrywany teren - jako PW - tereny zabudowy pensjonatowej, na ktorej
dopuszcza sie lokalizowanie - ,,budynkow pensjonatowych, mieszkan wtascicieli pensjonatow,
sklepow, ustug gastronomicznych i innych dla zaopatrzenia tego terenu, matych hoteli (do 50-
ciu miejsc noclegowych) (...)" Funkcja wypoczynkowa jest na tych terenach funkcjg
podstawowgq, ale nie jedyng - zgodnie ze Studium dopuszcza si¢ inne funkcje terenu (w tym
mieszkaniowg) pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji wypoczynkowej.
Wobec powyzszego -zasadnym staje si¢ pozostawienie dla terenu 1UT przeznaczenia dla
mieszkalnictwa i ustug turystycznych, dla terenu 2UT natomiast okreSlenie wylgcznie
przeznaczenia dla ustug turystycznych zgodnie z wnioskiem wtasciciela tego terenu.

d. Za pozostawieniem zapisu o funkcji mieszkaniowej Obszaru ,,Zautek” przemawiajq takze
argumenty historyczne - teren ten jest czescig jednostki planistycznej Miasto BARLINEK
w strefie 1.1 STARE MIASTO. To wilasnie na tym terenie osiedlali si¢ pierwsi mieszkancy osady
stowianskiej, grodu, a potem miasta Barlinek. Przez setki lat teren ten zamieszkiwany byt przez
Barliniakow i Barlinianki. W SUIKPZ jednym z filarow kierunkow zagospodarowania
przestrzennego jest odtworzenie kwartatowej zabudowy obrzeznej - zgodnie z historig byta to
zabudowa mieszkaniowa. Pozostawienie zapisu o mozliwosci przeznaczenia terenu 1UT dla
mieszkalnictwa jest wiec zgodne ze studium i wynika bezposrednio z historii miasta.

e. W 2023 roku zostal ustanowiony plan ochrony dla Barlineckiego Parku Krajobrazowego
(Uchwata NR XLV/542/23 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 14.09. 2023 w
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sprawie ustanowienia planu ochrony dla Barlineckiego Parku Krajobrazowego DZ. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 05.10.2023 r. poz. 5231. Jeden z zapiséw planu ochrony odnosi
si¢ bezposrednio do obszaru planu ,,Zaulek" w Barlinku — ,,zasadniczo zwigkszenie presji
turystycznej w tej czesci jeziora Barlineckiego nie jest pozgdane. W obrebie calego jeziora
nalezy dgzy¢ do rozproszenia ruchu turystycznego” na niewielkim obszarze ,, Zautek" natomiast
zgodnie z projektem mpzp planuje si¢ zlokalizowaé co najmniej 3 obiekty turystyczne (Hotel
Barlinek - ktory zostanie zgodnie z projektem planu rozbudowany, byly Pensjonat pod
Labedziem oraz obiekt zlokalizowany na dzialce 1010/3). Tak duze natezenie i skupienie ustug
turystycznych  w  tak niewielkim obszarze bedzie niekorzystne dla funkcjonowania
przedsiebiorcow w tym obszarze. Zgodnie ze wspomnianym wyzej orzeczeniem NSA - IV SA/Wa
3037 /18 wprost potwierdzil, ze ocena zgodnosci mpzp ze studium zalezna jest przede wszystkim
od szczegotowosci zapisow studium. Zasadq przy tej ocenie nie jest jednakze to, by zapisy obu
dokumentow planistycznych byly identyczne. Ocena ta powinna by¢é dokonywana
z uwzglednieniem tresci wszelkich dokumentow, z ktorych wynika uzasadnienie do przyjetych
zapisow studium i planu.

Juz tylko na koniec wskazuje, Ze uzasadnienie projektu planu lub studium powinno by¢ jasne
i wyczerpujqgce. Powinny w nim znalez¢é sie informacje o tym, jakie byly rozwazane alternatywne
rozwigzania prawne w odniesieniu do obszaru objetego planem Ilub studium. Prawidlowe
uzasadnienie projektu pozwala przesledzi¢ proces myslowy i decyzyjny w procedurze
uchwalania studium, a takZe planu, i obok innych dokumentow wytwarzanych w procesie
planistycznym daje mozliwos¢ oceny legalnosci dzialan zwigzanych z uchwalonym studium albo
planem - zwfaszcza w kontekscie oceny, czy doszto do naruszenia konstytucyjnych zasad
proporcjonalnosci i rownosci. Na gruncie oceny legalnosci rozporzgdzen wykonawczych do
ustawy w orzecznictwie wskazano, zZe dobre uzasadnienie rozporzqdzenia moze pozytywnie
wplyng¢ na oceng legalnosci aktu (por. postanowienia TK: z 28.02.2007 r., SK 78/06, OTK-A
2007/2, poz. 21; 2 12.02.2008 r., U 1/06, OTK-A 2008/1, poz. 18), natomiast brak uzasadnienia
przyjetego rozwigzania moze potwierdzi¢ zarzut arbitralnosci prawodawcy (zob. wyrok TK
2 16.01.2007 r., U 5/06, OTK-4 2007 /1, poz. 3 ). Tych wymogow projektowany akt prawny nie
spelnia, w szczegolnosci w kontekscie uwag zawartych wyzej.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej we wskazanym terenie jest niezgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Barlinek.

Teren wskazany w uwadze lezy w granicach terenu zabudowy pensjonatowej [PW],
wchodzacego do grupy terenéw wypoczynkowych wskazanych w SUIKZP. Zgodnie z zapisami
SUIKZP tereny zabudowy pensjonatowej stuzg przede wszystkim wypoczynkowi. Funkcja ta
jest na tych terenach funkcjg podstawowg. Ponadto, w tych terenach, dopuszcza si¢ inne funkcje,
jednak wylacznie sposréd wymienionych w ramach zamknigtego katalogu wskazanego
w SUIKZP 1 pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci dla funkcji wypoczynkowe;.
W ramach katalogu dopuszczalnych przeznaczen w terenach zabudowy pensjonatowej brak jest
wnioskowanej funkcji zabudowy mieszkaniowej - zarowno jednorodzinnej, jak i wieloro-
dzinnej.

W ww. katalogu wskazano jedynie mozliwos¢ realizacji ,,mieszkan dla wtascicieli
pensjonatéw”, co nie jest tozsame z dopuszczeniem mozliwosci wprowadzania w projektach
mpzp ogolnej funkcji mieszkaniowej w granicach terendw zabudowy pensjonatowe;.
Dodatkowo potwierdza ten fakt, ust. 3 zapisow SUiKZP dotyczacych terenow zabudowy
pensjonatowej, w ktorym wskazano wprost wylacznie ,,(...) dopuszczenie utrzymania istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej (...) bez mozliwosci rozbudowy, z zaleceniem adaptacji na funkcje
zgodne z kategorig terenu.” Studium wskazuje, ze ,, Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym
dla kategorii jest niedopuszczalne.”
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Zgodnie z wymaganiami ustawowymi - plan miejscowy ma doprecyzowac¢ okreslone
W studium zasady prowadzenia polityki przestrzennej i to w taki sposéb, aby nie doprowadzic¢
do ich zasadniczej zmiany lub modyfikacji. Pomimo tego, ze ustalenia studium nie musza by¢
przeniesione wprost do postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to
przede wszystkim nie mogg by¢ ze soba sprzeczne.

Biorac pod uwage fakt, iz Studium przewiduje dla wskazanego terenu mozliwo$¢ wprowadzenia
przeznaczenia polegajacego jedynie na utrzymaniu istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz
wprost zakazuje innego zagospodarowania terenu niz to dopuszczone w tre$ci Studium, nalezy
uznaé, ze dopuszczenie w planie miejscowym zabudowy mieszkaniowej bedzie sprzeczne
z kierunkiem wyznaczonym w Studium naruszajac jego zapisy poprzez dopuszczenie realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej lub nowych lokali mieszkalnych.

Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, iz przytoczony w tresci uwagi miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miescie Barlinek w obszarze Jeziorna — ,,Zautek” przyjety Uchwalg nr
IV/41/2003 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 23 stycznia 2003 r. sporzadzony zostat w trybie
przepisow ustawy z dn. 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a wiec w ramach
sporzadzania tego planu badano zgodnos¢ jego ustalen z Planem ogdélnym Gminy i Miasta
Barlinek, ktory obowigzywal do dnia 31 grudnia 2003 r., a nie z uchwalonym przez Rade
Miejska w Barlinku w dniu 30 wrzesnia 2002 r. Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Barlinek (Uchwata Nr X1.V/426/2002 ).

Ponadto w przyjetej Uchwatg Nr LV/361/2022 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 30 czerwca
2022 r. ocenie aktualnosci SUIKZP Gminy Barlinek i mpzp obowigzujacych na terenie miasta
1 gminy Barlinek (na str. 38) wskazano, iz ,,(...) analiza miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, wskazuje, ze wszystkie plany przyjete na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie spetniajg wymogow okreslonych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.” Zauwazono tym
samym szereg brakow, ktore nie odpowiadaja obecnym wymogom prawa.

Ponadto zaproponowane w uwadze do wprowadzenia w projekcie mpzp przeznaczenie terenu
jako tereny ,,mieszkalnictwa” nie jest zgodne z wymaganym zakresem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Co wigcej, zauwazy¢ nalezy, ze projekt planu miejscowego wskazujac przebieg linii zabudowy
- W znacznym stopniu ogranicza mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy hotelowe;,
ograniczajac tym samym presj¢ turystyczng i bedac zgodnym z wytycznymi okreslonymi
W Planie Ochrony Barlineckiego Parku Krajobrazowego. Nie bez znaczenia sg takze dodatkowe
wymogi zwigzane z ochrong istniejacej 1 realizacja nowej zieleni okreslone w planie
miejscowym, ktore docelowo w znacznym stopniu wplyng pozytywnie na ochrong krajobrazu
okolicy oraz stan §rodowiska przyrodniczego.

W zwiazku z powyzszym wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej we wskazanym terenie nie
jest zasadne.

Ponadto wspomnie¢ nalezy, iz zgodnie z § 7 pkt 1 umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste
dziatki gruntu nr 1010/3 w obr. 2 Barlinek (akt notarialny Rep. A nr 16490/2009 z dnia
18 grudnia 2009 r.) — wieczysci uzytkownicy zobowigzali si¢, zgodnie z ustalonymi do przetargu
zasadami, miedzy innymi do zabudowania tejze dziatki budynkiem pensjonatowym, tj.
turystyczng baza noclegowa zbiorowego zakwaterowania z towarzyszacym mieszkaniem
1 ustugami turystycznymi z rownoczesnym odtworzeniem budynku Jeziorna 14. Firma Impahla
spotka z 0.0. w warunkowej umowie sprzedazy (akt notarialny Rep. A nr 4302/2016 z dnia
29 wrzesnia 2016 r.) oraz umowie przeniesienia (akt notarialny Rep. A nr 4659/2016 z dnia
17 pazdziernika 2016 r.) — o§wiadczyla, ze stan prawny nieruchomosci, jak 1 wszystkie wpisy
o wnioskach w ujawnionej ksi¢edze wieczystej oraz stan faktyczny nabywanej nieruchomosci sa
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jej znane, a takze o$wiadczyta, iz zapoznata si¢ z trescig aktu notarialnego z dnia 18 grudnia
2009 r., uzupetionego ancksem z dnia 22 sierpnia 2016 r., szczegétowo opisanych w § 1 tej

umowy oraz znane sg jej zobowigzania uzytkownika wieczystego wzgledem Gminy Barlinek
wynikajace z tych aktéw notarialnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/70/2024
Rady Migjskiej w Barlinku
z dnia 19 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obszarze
ulicy Jeziorna — ,,Zaulek” w mies$cie Barlinek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688) - rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego W obszarze ulicy
Jeziorna — ,,Zautek” w mie$cie Barlinek przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr X1/70/2024
Rady Migjskiej w Barlinku

z dnia 19 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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