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UCHWALA NR XX/503/26
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 24 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy
Czarnego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24)
oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025T.
poz. 527, 1543, 1668), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr X/311/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Nowe Miasto — Plac
Zawiszy Czarnego” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe
Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie na obszarze osiedla Nowe Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,04 ha.

3. Granice obszaru objegtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
Obszar ograniczony jest ulicami: 3 Maja, Owocowa oraz Placem Zawiszy Czarnego.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustlugowej, teren obshugi
podrdéznych, teren zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia
sieciowe.

5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac
Zawiszy Czarnego” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw w planie:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usthug;
2) U — teren ustug;
3) ZP — teren zieleni urzadzonej;
4) KOO - teren obstugi podroznych;
5) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalne;j,
¢) KDD - teren drogi dojazdowe;.

3. Ustalenia ogolne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowigzujg dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegdtowe oraz rysunek planu stanowia komplet ustalen regulujacych
zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogo6lne formulowane sa w nastepujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, ustalenia kompozycji, form zabudowy
i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad
1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegotowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach: ustalenia
funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania
terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) bl¢kitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy 1 zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace, m.in.: wegetacje zieleni, retencje¢ wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwiekszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci
zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

3) dach stromy — rozne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 20°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone =z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdoéw elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody, pompownia $ciekow lub wod opadowych, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr
i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja i sposob opracowania eksponowanych elewacji (rozmieszczenie,
ksztalt otworéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego: detale, rodzaj wykonczenia
elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

7) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub chroniony
ustaleniami planu;
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8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;

9) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczna ostone urzadzen technicznych, instalacji
itp. oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw, stuzgca utrzymaniu estetycznych waloréow obiektu,
zapewniajaca jego wizualng przestone; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

11) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkéow obcych, wypehiajaca
rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone, m.in.:
skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty
i estakady;

12) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca uktad
przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej lub
ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami i obszarami o warto$ciach zabytkowych;

13) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna, zapewniajaca
zaopatrywanie w wode ludnos¢ w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywiotowych lub
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

14) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

15) §ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdniag pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez droga dla pieszych irowerow
przebiegajaca w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

16) trasa rowerowa — spojny ciag roéznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu rowerowego)
obejmujacy: drogi dla roweréw, drogi dla pieszych irowerdw, pas ruchu dla rowerdéw, ulice o ruchu
uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne
wskazane w planie;

17) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gtdg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,
- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

18) wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych kondygnacji
nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru wyrdznia si¢ odmiennymi
srodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wi¢kszych powierzchni przeszklen, witryn;

19) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdluz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej linii
zabudowy;
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20) zielona $ciana — powierzchnia $ciany zewngtrznej budynku pokryta roslinnoscia pngca lub inng
wieloletnia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postgpowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) w przypadku stwierdzenia wyst¢powania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i roslin i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja przepisy
z zakresu ochrony przyrody;

3) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego 1MW-U obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla strefy s$rodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakoS$ci srodowiska;

5) obowigzuje realizacja zabudowy izagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajacy potencjalne
ucigzliwo$ci, poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, gwarantujacych niwelacje
wystepujacych ucigzliwosci przenikajacych na tereny sasiednie, co najmniej do poziomdéw okreslonych
w standardach z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu; w strefie E ochrony ekspozycji
obowiazuje ochrona sylwety zabudowy Srodmie$cia Szczecina na tarasach pofortecznych Nowego Miasta
wraz zsylwetami obiektow o wartosciach zabytkowych; ochrone strefy realizujg nakazy, zakazy
i ograniczenia okre§lone w ustaleniach planu;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach XIX-wiecznego ukladu przestrzennego Srodmiescia
Szczecina, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

3)na obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;,
oznaczong na rysunku planu; w granicach strefy znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu i wskazane
adresowo w ustaleniach szczegélowych, obiekty i obszary o wartoSciach zabytkowych (wpisane do rejestru
zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, chronione ustaleniami planu); ochrong historycznej
struktury przestrzennej realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia okre$lone w ustaleniach planu;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej:
a) ochronie podlegaja:

- kompozycja przestrzenna wraz zobiektami o warto$ciach zabytkowych, wtym kompozycja
istniejgcego zespotu zabudowy obrzeznej, kwartatlowej ulic: 3 Maja, Jozefa Korzeniowskiego,
Placu Zawiszy Czarnego,

- uktad ulic z zielenig komponowana w formie szpaleréw,

-relacje przestrzenne 1isylweta zabudowy Srodmie$cia Szczecina zdefiniowane przez tarasy
poforteczne,

- obiekty o warto$ciach zabytkowych,
- elementy historycznego zagospodarowania terenu,

b) obowigzuje zamknigcie perspektywy ul. Gabriela Narutowicza na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych w terenie elementarnym 1MW-U;

5) na obszarze planu wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych:
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a) wpisana do rejestru zabytkéw pompa uliczna na Placu Zawiszy Czarnego (nr rejestru B-8/poz. XXV),
obslugujaca istniejaca studnie awaryjna, oznaczong na rysunku planu,

b) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- kamienica przy Placu Zawiszy Czarnego 1, oznaczona na rysunku planu,
- kamienica przy ul. 3 Maja nr 21, oznaczona na rysunku planu,
- gmachy przy ul. 3 Maja nr 18, 19, 20, oznaczone na rysunku planu,
- gmachy przy ul. Jozefa Korzeniowskiego 1, 2, oznaczone na rysunku planu,

c) chronione ustaleniami planu pozostatosci fortyfikacji — mur obronny pomigdzy ulicami Jozefa
Korzeniowskiego i Owocowa;

6) w obiektach o wartos$ciach zabytkowych, wymienionych w pkt 5, z wyjatkiem lit. a:
a) ochronie podlega:
- skala, forma i parametry kwartalowej zabudowy obrzezne;j,

- historyczne linie zabudowy i charakter $rodmiejskiej zabudowy kamienicowej 1uzytecznos$ci
publicznej,

- zasadnicza bryla i gabaryty budynku,

- zasadnicza kompozycja obiektu,
b) zakazuje si¢ zewnetrznej termoizolacji elewacji frontowych w sposob naruszajacy kompozycje obiektu,
¢) dopuszcza si¢:

- dzialania odtworzeniowe,

- rozbudowe poddaszy z obowigzkiem zachowania kompozycji elewacji frontowych ze zwienczeniem
i jednakowej wysokos$ci rozbudowa na catej szerokosci budynku stanowigcego kompozycyjna catosc,

-w dachach stromych dodatkowe doswietlenie poddaszy od strony ulicy wylacznie poprzez okna
potaciowe,

- ingerencj¢ w mur obronny w zakresie niezbednym do przebudowy komunikacji pieszej pomiedzy ul.
Owocowa i ul. Jozefa Korzeniowskiego (dolny i gorny taras);

7) w przypadku rozbiorki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowiazuje wykonanie jego inwentaryzacji.
4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na obszarze planu ustala si¢ obszar zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego;

2) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszaréw zainwestowania
miejskiego w terenach elementarnych drog, zieleni publicznej;

3) dopuszcza si¢ zabudowe¢ w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,5,
b) maksymalna: §;

5) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) rozbudowe o zewngetrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylgczeniem elewacji frontowych od strony
drog publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku,

b) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osdéb ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie zapewniania
dostepnosci;

6) dopuszcza sig:
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a) utrzymanie przeznaczenia, zainwestowania i uzytkowania niespetiajagcego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem,

b) przeznaczenie, zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach,
istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

7) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych parterowych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektow i zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi na czas trwania
imprezy, np. wystawy, kiermasze $wiateczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez obiektow
kubaturowych,

d) obiektow infrastruktury technicznej,
e) obiektow i1 zagospodarowania terenu na potrzeby komunikacji;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych, o ile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla
komunikacji pieszej i rowerowej, wedtug nastepujacych zasad:

a) obowigzuje jednorodnosc¢ rozwigzan i kolorystyki,
b) obowiazuje jednakowa glebokos¢ sasiadujacych ze soba ogrodkow gastronomicznych,
¢) obowigzuje zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych obiektéw o wartoSciach zabytkowych,
d) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia z tkanin na konstrukcji samonosnej,
e) zakazuje si¢ przystaniania nawierzchni chodnikow i jezdni, stosowania platform, wyktadzin, podestow
itp.;
10) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne itp. oraz miejsca

do czasowego gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wyodrgbnione pomieszczenia w budynku lub jako
wydzielone miejsca przestonigte obudowa estetyczna;

11) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego nakazuje sig¢, z zastrzezeniem lit. d, e, umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg irowerow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja:

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalny wskaznik
Wekain by mic |, ey e || iy wain
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla postojowych tmp cZDY mie]
; pojazdow postojowych (mp) dla
samochodow osobowych .
zaopatrzonych w karte rowerow
parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 0,25 mp - 1 mp/1 1 mp/50 1 mp/5
wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokali mieszkalnych
2 nie wigcej niz ) )
Ustugi 1 mp/100 m? pow. 01Vm§;5?£0$e'* O%leﬁ)z/sggo$e'*
uzytkowej* pow. uzy ) pow. uzy )

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
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b) w przypadku gdy wynik obliczen liczby miegjsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot — gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gore — gdy liczba po przecinku
jest wyzsza od 5,

¢) ogolna liczba miegjsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miegjsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

d) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania ograniczen
w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- tymczasowych obiektow budowlanych, zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego
w pkt 8,

- obiektow o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wymienionych w§
4 ust. 3 pkt 5,

- gdy ustalenia szczeg6towe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

12) wysokos$¢ nowej zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych moze by¢
realizowana z doktadnoscig do 1 m;

13) wskazuje sie strefg ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczona na rysunku planu, w granicach ktorej
w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, wynikajace z przepisoéw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

14) w zakresie ochrony i obrony cywilnej:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zbiorowej ochrony i infrastruktury, niezaleznie od ustalen planu,

b)w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wiclostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —
pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢
podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby osob
wynikajgcej z przeznaczenia budynku.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
droge zbiorczg oznaczong w planie symbolem 1KDZ;

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z klasyfikacja
i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi izagospodarowania pasa drogowego, w tym
drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowiazuje utrzymanie cigglosci powiazan elementoéw pasa drogowego, Ww szczegdlnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie cigglosci powigzan
z zewnetrznym uktadem drogowym;

5) przebieg $ciezki rowerowej oznaczonej na rysunku planu jest przebiegiem orientacyjnym.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,
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b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza
si¢ wylacznie w sposob niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem terenow,

¢) ustalone planem parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, linie zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenow komunikacji oraz doj$ciach i dojazdach wydzielanych Iub urzadzanych w granicach
terenu elementarnego,

e) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne zrodta energii;
3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejagcej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawne;;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje stosowanie rozwiagzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji), w szczegdlnosci poprzez:

wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (w
szczegolnosci wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod
opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na
sieci, uktady bypassowe itp.),

¢) dopuszcza si¢ op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej oraz systemow
lokalnych wyltacznie czgsci wod opadowych iroztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza sanitarng
i deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci cieplnych lub zrédet niskoemisyjnych;
dopuszcza sig realizacjg sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zroédet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energig¢ elektryczna, ciepto i chtod,

10) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych Zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wyltacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW,
z zastrzezeniem lit. a, w granicach wszystkich terenow elementarnych wytacznie jako infrastrukture
towarzyszaca,

11) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza
si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;
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14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm, sie¢
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny 1MW-U (powierzchnia ok. 0,3 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej;
3) obowigzujg dachy zielone na minimum 25% powierzchni dachow;
4) obowigzuje zielona $ciana, realizowana w catosci lub w czesciach, o tacznej powierzchni minimum 300 m?,
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m (41,5 m n.p.m.), z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla obszaru lokalizacji zabudowy o podwyzszonej wysokosci, oznaczonej na rysunku planu:
a) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 60 m (81,5 m n.p.m.),

b) od strony terenu elementarnego 1ZP powyzej wysokosci 20 m, liczac od poziomu wej$cia, obowigzuje
wycofanie lica elewacji minimum 2 m od linii zabudowy;

4) ustala si¢ zasady kompozycji elewacji frontowych zabudowy — od strony ulic i terenu zieleni urzadzone;j:

a) obowigzuje minimalna taczna wysoko$¢ 8 m dla pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej frontow,
w tym wysoka kondygnacja parteru z ustugami,

b) obowigzuje zastosowanie na elewacji i w detalu trwalych materiatéw o wysokiej jakosci, z przewaga
oktadzin ceramicznych, w nawigzaniu do otaczajacej zabudowy o warto$ciach zabytkowych;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 8;
6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

8) istniejagca podziemna budowla — do zachowania iwyeksponowania niezalezne wejscia do budowli
podziemne;;

9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 11;

10) garaze wielostanowiskowe w formie garazy podziemnych lub garazy naziemnych wbudowanych
w zabudowe z wylaczeniem czegsci frontowych z wysoka kondygnacja parteru z ustugami od strony ulic
i zieleni urzadzonej;

11) obowigzuje stosowanie obudowy estetyczne;j.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDD lub 3KDD;
2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng z terenu 1KDD;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,56 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ushug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 0%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 28 m (48,5 m n.p.m.);
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60°;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. 3 Maja 18, 19, 20, 21, ul. Jézefa Korzeniowskiego 1,
2 oraz Placu Zawiszy Czarnego 1, obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

5) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
6) nie obowigzujg wymagania ustalone w § 4 ust. 4 pkt 11.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL, 2KDD lub 3KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 1KOO (powierzchnia ok. 0,26 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren obstugi podréznych — dworzec autobusowy, dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace;
2) dopuszcza si¢ ustugi;

3) dopuszcza sie lokalizacje dzwigu osobowego obstugujacego budynek uzytecznosci publicznej — Dom
Kultury Stowianin.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 0%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 21 m (33 m n.p.m.);
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
5) nie obowiazuja wymagania ustalone w § 4 ust. 4 pkt 11;

6) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 13.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terendw: 2KDL, 3KDD lub z ul. Ksiecia Swictopetka spoza obszaru planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja kolektory ogdlnosptawne.
§ 8. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,08 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢:
a) realizacji obiektow kubaturowych,
b) lokalizacji miejsc postojowych;
2) obowiazuje:

a) utrzymanie i uzupehienie kompozycji szpaleru, z zachowaniem jego sktadu gatunkowego, oznaczonego
na rysunku planu,

b) lokalizacja elementéw wyposazenia parkowego;

3) obiekt o wartosciach zabytkowych — pompa uliczna na Placu Zawiszy Czarnego przy ul. 3 Maja, wpisana
do rejestru zabytkow, obstugujaca istniejaca studni¢ awaryjng, oznaczong na rysunku planu; obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD lub 2KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje studnia awaryjna.
§ 9. Teren elementarny 1KDZ (ul. 3 Maja, powierzchnia ok. 0,17 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorcze;.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 37,6 m;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po minimum jednym pasie ruchu, torowisko tramwajowe wraz siecia
trakcyjng, obustronne chodniki, obustronne $ciezki rowerowe;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa oraz kolektory ogélnosptawne;
5) ustala si¢ realizacje kolektora deszczowego 1 kanalizacji deszczowe;.
§ 10. Teren elementarny 1KDL (ul. 3 Maja, powierzchnia ok. 0,49 ha)
Teren elementarny 2KDL (ul. Owocowa, powierzchnia ok. 0,45 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w terenie 1KDL obowigzuje utrzymanie i uzupetnienie kompozycji szpaleréw, z zachowaniem ich sktadu
gatunkowego, oznaczonych na rysunku planu;

2) obowigzuja potaczenia komunikacji pieszej pomiedzy terenami 3KDD i 2KDL;

3) czesc¢ terenu 2KDL objeta strefa ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 13.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1 KDL — minimum 37,6 m,
b) 2 KDL — minimum 14,4 m;

2) ustala si¢ przekrdj:

a) IKDL — dwie jezdnie o minimum jednym pasie ruchu, obustronne chodniki, obustronne S$ciezki
rowerowe, w pasie dzielacym jezdni¢ cigg pieszy z zielenig,

b) 2KDL — minimalny: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenach 1KDL i 2KDL wystepuja kolektory ogdlnosptawne;
5) w terenie 1KDL ustala si¢ realizacj¢ kolektorow deszczowych;
6) w terenie 2KDL ustala si¢ realizacje¢ sieci wodociagowej, kolektorow ogélnosptawnych i deszczowych.
§ 11. Teren elementarny 1KDD (Plac Zawiszy Czarnego, powierzchnia ok. 0,16 ha)
Teren elementarny 2KDD (Plac Zawiszy Czarnego, powierzchnia ok. 0,14 ha)
Teren elementarny 3KDD (ul. Jozefa Korzeniowskiego, powierzchnia ok. 0,43 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie iuzupehienie kompozycji szpalerow z zachowaniem ich sktadu gatunkowego,
oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przerwanie ciagglosci szpalerow oznaczonych na rysunku planu w przypadku lokalizacji
zjazdow lub wej$¢ do budynku;

3) obowiazuja polaczenia komunikacji pieszej pomiedzy terenami 3KDD i 2KDL;

4) czes$¢ terenu 3KDD objeta strefa ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczong na rysunku planu, dla
ktorej obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 13.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDD — minimum 15,5 m,
b) 2KDD — minimum 16,0 m,
¢) 3KDD — minimum 14,3 m;
2) ustala si¢ minimalny przekro;:
a) IKDD - jezdnia,
b) 2KDD — jezdnia, chodnik,
¢) 3KDD — jezdnia, chodnik;
3) teren 1KDD obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenach 1KDD, 2KDD ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;j;
6) w terenie 3KDD:
a) wystepuja kolektory ogolnosptawne,

b) ustala si¢ realizacje kolektorow ogoélnosptawnych i deszczowych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 13. Na obszarze obj¢tym planem uchwalonym niniejsza uchwatlg traci moc:

1) w czgsci Uchwata Nr XVI1/545/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22.11.1999 r. w sprawie zmiany K.34
miejscowych planow  zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 7 poz. 68);

2) w czesci Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic Srodmiescie,
Potnoc i1 Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w obszarze dotyczacym S.23
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 12 poz. 145 z dnia 28 maja 1999 r.).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Pawel Bartnik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX/503/26
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 marca 2026 r.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XXXIX/1061/22 z dnia 26.04.2022 r.) z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
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Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego"
w Szczecinie
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/503/26
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025 r. poz. 1153, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) 1KDD — przebudowa ulicy dojazdowej,

b) 3KDD — przebudowa muru oporowego, schodoéw terenowych;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury inzynieryjne;j:

a) budowa sieci wodociggowej w terenie 2KDL,

b) budowa kolektorow ogdlnosptawnych w terenach: 2KDL, 3KDD,

c¢) budowa kolektoréw deszczowych w terenach: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDD,

d) budowa kanalizacji deszczowej w terenach: 1KDZ, 1IKDD, 2KDD.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX/503/26
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto — Plac Zawiszy
Czarnego” w Szczecinie wyltozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 3 do 23 grudnia 2025 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia
16 stycznia 2026 r. wniesiono 3 pisma z uwagami.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglgednione w catosci:
1) Uwaga dotyczaca propozycji postawienia wielopigtrowego platnego parkingu dla samochodéw osobowych.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Planowane centrum przesiadkowe izabudowa wielofunkcyjna zostalty zaplanowane
adekwatnie do uwarunkowan (mozliwosci) terenu, w tym mozliwosci komunikacyjnych.

2) Uwaga dotyczaca propozycji zakazu lokalizacji reklam wolnostojacych, banerow i siatek reklamowych na
ogrodzeniach i elewacjach budynkow, reklam emitujacych $wiatlo; propozycji zmiany liczby miegjsc
postojowych; zmiany zapisu odnoszacego si¢ do § 4 ust. 4 pkt 14 lit. b tj. zapewnienia podstawowej funkcji
ochronnej w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa na zapis: ,,zapewni¢ petna funkcje ochronng wraz
z wyposazeniem w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa”; propozycji zapisu obowigzku zapewnienia
calodobowego dostgpu do defibrylatora w kazdym budynku mieszkalnym wielorodzinnym, ustugowym
1 mieszkalno-ustugowym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: zapisy dotyczace reklam nie dotycza kompetencji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; wskazniki miejsc postojowych zostaly ustalone zgodnie z polityka przestrzenng i adekwatnie
do uwarunkowan (mozliwosci) terenu; wyposazenie obiektow nie dotyczy kompetencji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3) Uwaga dotyczaca propozycji ustalenia dla dziatki nr 36/1 obregb 1040 przeznaczenia pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Planowane i istniejace przeznaczenie izabudowa terenu zostaly ustalone adekwatnie do
uwarunkowan (mozliwo$ci) terenu, wtym mozliwosci komunikacyjnych oraz oddziatywania obszaru
kolejowego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/503/26
Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668, 1847,z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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	tir. 3 (9) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4 lit. a
	tir. 4 (10) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4 lit. a
	tir. 5 (11) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 5
	tir. 1 (12) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 5 lit. b
	tir. 2 (13) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 5 lit. b
	tir. 3 (14) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 5 lit. b
	tir. 4 (15) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 5 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6
	tir. 1 (16) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6 lit. a
	tir. 2 (17) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6 lit. a
	tir. 3 (18) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6 lit. a
	tir. 4 (19) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6
	tir. 1 (20) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6 lit. c
	tir. 2 (21) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6 lit. c
	tir. 3 (22) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6 lit. c
	tir. 4 (23) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6 lit. c


	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 8
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 8
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	tir. 1 (24) w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11 lit. e
	tir. 2 (25) w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11 lit. e
	tir. 3 (26) w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11 lit. e
	tir. 4 (27) w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11 lit. e


	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 13 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 14 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 14
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 14


	ust. 5 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 13 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 14 w rozdz.2 § 4 ust. 6



	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla obszaru planu
	§ 5 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 5 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 5 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 8 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 9 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 10 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 11 w rozdz.3 § 5 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 5 ust. 4


	§ 6 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 6
	ust. 2 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 6 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 4


	§ 7 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 7 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 7 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 7 ust. 4


	§ 8 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 8
	ust. 2 w rozdz.3 § 8
	ust. 3 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 8 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 8 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 8 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 8 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 4


	§ 9 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 9
	ust. 2 w rozdz.3 § 9
	pkt 1 w rozdz.3 § 9 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 9 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 9 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 9 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.3 § 9 ust. 2


	§ 10 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 10
	ust. 2 w rozdz.3 § 10
	pkt 1 w rozdz.3 § 10 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 10 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 10 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 10
	pkt 1 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 10 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 10 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 10 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 10 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 10 ust. 3


	§ 11 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 11
	ust. 2 w rozdz.3 § 11
	pkt 1 w rozdz.3 § 11 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 11 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 11 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 11 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 11
	pkt 1 w rozdz.3 § 11 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 11 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 11 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 11 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 11 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 11 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 11 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 11 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 11 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 11 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 11 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 11 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 11 ust. 3 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 11 ust. 3 pkt 6




	Rozdział 4 - Ustalenia końcowe
	§ 12 w rozdz.4
	§ 13 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 13
	pkt 2 w rozdz.4 § 13

	§ 14 w rozdz.4
	§ 15 w rozdz.4


	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
	§ 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2 § 1
	pkt 1 w zał.2 § 1 ust. 2
	lit. a w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. b w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w zał.2 § 1 ust. 2
	lit. a w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 2
	lit. b w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 2
	lit. c w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 2
	lit. d w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 2
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	Załącznik 3
	§ 1 w zał.3
	§ 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 2
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	pkt 3 w zał.3 § 2


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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