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UCHWALA NR XXX/352/2026
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Kretomino"
w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr LXXII/1021/2024 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 stycznia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Kretomino” w Koszalinie, zmienionej Uchwalg Nr XIV/171/2025 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
20 lutego 2025r. wsprawie zmiany granic obszaru objgtego sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Kretomino” w Koszalinie, ktorego granice zostaty okreslone
na zalgczniku graficznym do powyzszej uchwaly, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny zplanem ogo6lnym miasta Koszalina przyjetym Uchwala
Nr XXV1/293/2025 Rady Miejskiej w Koszalinie (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2026 r.
poz. 124) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Kretomino"
w Koszalinie, o tacznej powierzchni ok. 158 ha, w czesci okre§lonej granicami oznaczonymi na zatgcznikach
Nr 1A i 1B do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik Nr 1 sktadajacy si¢ z dwoch arkuszy A 1 B — rysunek planu opracowany w skali 1:2000;
2) zalacznik Nr 2 — wyrys z planu ogdlnego miasta Koszalina;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice pasa terenu potozonego w odlegtosci 20 m od osi toru kolejowego;

5) zabytki chronione ustaleniami planu;
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6) zabytek chroniony ustaleniami planu — aleja kasztanowcow;
7) oznaczenia alfanumeryczne wyrdzniajace poszczegolne tereny.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu niebgdace
jego ustaleniem:

1) granice strefy B ochrony konserwatorskie;j;
2) granice stref WIII ochrony archeologicznej;
3) napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN;
4) napowietrzne sieci elektroenergetyczne SN;
5) granice paséw ochronnych sieci elektroenergetycznych;
6) gazociagi;
7) granice strefy kontrolowanej gazociagow;
8) magistrala wodociggowa;
9) granice strefy ochronnej magistrali wodociggowej;
10) drzewa o charakterze pomnikowym.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
zewngtrzna projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania, przy czym linia ta nie dotyczy urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, czgsci podziemnych budynkéw atakze takich elementow
architektonicznych budynku jak: ganki wejsciowe, werandy, wiatrolapy, schody i pochylnie wejsciowe
do budynku, okapy dachow, rury spustowe, tarasy na gruncie lub kondygnacjach podziemnych, wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy architektoniczne budynku wysuniete na odlegtos¢ nie wigksza niz
1,80 m;

3) nowo wydzielona dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang powstata w wyniku podziatu,
scalenia albo scalenia i podzialu istniejacej lub istniejacych nieruchomosci gruntowych lub dzialek gruntu;

4) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obszar
oznaczony symbolem alfanumerycznym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie;

5) ushugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci w dziedzinie sportu irekreacji, w szczegélno$ci poprzez realizacje na ich terenie obiektow
sportowych 1 rekreacyjnych.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 35,0 m nad poziomem
terenu,

2) na jednej dziatce budowlanej, polozonej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym
symbolem MN Iub MNW, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

3) na jednej dzialce budowlanej, potozonej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczonym symbolem MN-U, mogg by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe lub
mieszkalno-ustugowe;

4)na jednej dzialce budowlanej, polozonej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczonym symbolem MN-U, dopuszcza si¢ lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo nie wigcej niz jednego budynku mieszkalno-ustugowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 2199

5) w budynkach mieszkalno-ustugowych lokalizowanych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug oznaczonym symbolem MN-U udziat powierzchni netto czgsci budynku przeznaczonej na ushugi
nie moze by¢ wiekszy niz 50% powierzchni netto calego budynku;

6) w budynkach mieszkalno-ustugowych lokalizowanych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustlug oznaczonym symbolem MN-U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego;

7) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej
geometrii dachu niezaleznie od ustalen szczegoétowych;

8) przy termomodernizacji istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje warstwy izolacji termicznej
wchodzacej w obszar pasa drogowego, bez koniecznosci regulacji granic nieruchomosci;

9) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obszaru obiekty iurzadzenia, a w szczegolnosci:
obiekty obstugi technicznej, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty
infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, urzadzenia wodne
i melioracji, zielen urzadzong, dojscia idojazdy, mozna realizowa¢ nakazdym terenie w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) wyznaczono tereny chronione akustycznie, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN lub MNW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami MN-U,
c) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone symbolem US;

2) pozostate tereny, niewymienione w pkt 1 powyzej, w zakresie ochrony przed halasem zostaty zaliczone
do terendw, dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

3) na obszarze planu znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, drzewa o charakterze pomnikowym,
dla ktorych ustala si¢ stref¢ ochronna, wyznaczona przez rzut korony drzewa, w ktorej obowigzuje zakaz
realizacji zagospodarowania terenu w sposob mogacy prowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia drzewa;

4) na obszarze planu =zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839, ze zm.), o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej;

5) na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie i inwazyjnych gatunkow
drzew 1ikrzewow, w szczegolnosci: robinii akacjowej, klonu jesionolistnego, czeremchy amerykanskiej,
rozy pomarszczonej, rdestowca ostrokonczystego, wierzby kaspijskiej, topoli euroamerykanskiej, debu
czerwonego oraz zywotnikow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j:

1) w granicach planu, dla ochrony uktadu przestrzennego ulicy Kretominskiej —,starej wsi — ulicowki”,
wyznaczono strefe B ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej obowigzuja nastepujace warunki ochrony
konserwatorskiej:

a) ochronie podlega:

- historyczne uksztattowanie dziatek siedliskowych ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci
frontow poszczegodlnych parceli,

- rozplanowanie = zabudowy poszczegélnych zagrod i charakterystyczne usytuowanie domu
mieszkalnego,

- architektoniczna forma zabudowy (istniejacej i uzupetniajacej): gabaryty, ksztatty dachow, zasadnicza
kompozycja elewacji,

b) warunki ochrony:

- utrzymanie zasadniczych elementow uktadu przestrzennego,
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- rewaloryzacja i przebudowa lub rozbidrka obiektow dysharmonizujacych,

-nowe obiekty nalezy dostosowaé¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz historycznych
architektonicznych form zabudowy;

2) w granicach planu wyznaczono ioznaczono narysunku planu zabytki chronione ustaleniami planu,
dla ktorych obowiazuja nastepujgce warunki ochrony:

a) ochronie podlega:
- uksztattowanie bryly zabytku, gabaryty, ksztatt dachu,
- ogo6lna kompozycja elewacji i elementy detalu architektonicznego,
- forma stolarki okiennej i drzwiowe;j,
b) warunki ochrony:
- zachowanie tradycyjnej formy architektonicznej,

- przy remontach i wymianie elementow zewngtrznych zabytku stosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych,

-jesli wustaleniach szczegotowych nie zapisano inaczej dopuszczasi¢ rozbudowe zabytku
z zachowaniem gabarytow i ksztattu dachu,

- dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych;

3) dla znajdujacych si¢ w granicach planu stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, wyznaczono strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych;

4) w strefach WIII obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze planu do przestrzeni publicznych zalicza sig¢:

a) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD,

b) tereny oznaczone symbolami: KR, KR-KPP, KR-I-ZN,

¢) teren oznaczony symbolem US;
2) w przestrzeniach publicznych wymienionych w pkt 1, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne i obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu: wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza rowniez tymczasowych obiektow
budowlanych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objgty planem polozony jest w sasiedztwie terenu zamknigtego resortu obrony narodowej,
dla ktorego nie wyznaczono strefy ochronnej;

2) teren zamkniety, o ktorym mowa powyzej stanowi zrodto ponadnormatywnego hatasu, w zwiazku z czym:
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a) tereny oznaczone symbolami: MN, MNW i MN-U nalezy zagospodarowa¢ w sposob uwzgledniajacy
zrédto hatasu ponadnormatywnego,

b) w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
uwzgledniajace wystepowanie hatasu ponadnormatywnego;

3) wystepujace na obszarze planu cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu waod.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dziatek:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 6,0 m,

b) w pozostatych przypadkach: 20,0 m;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek:

a)dla terenow, dla ktorych w ustaleniach szczegdétowych okreslono minimalng wielko§¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,

b) dla pozostatych terenow: 800 m?;

3) katy polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego musza
miesci¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°;

4) ograniczenia wielkosci nowo wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, dojazdy oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w § 13 ust. 6 pkt 3, wyznaczonych dla linii elektroenergetycznych,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych na zasadach okre§lonych w normach i przepisach
branzowych;

2) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w § 13 ust. 3 pkt 3 wyznaczonych dla istniejacych na obszarze
planu magistrali wodociaggowych @800 i ¥1000 zakazuje sie:

a) budowy budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych,

b) urzadzania statych sktadow i magazynow,

c¢) sadzenia drzew,

d) zagospodarowania terenu w sposdb mogacy zagraza¢ magistrali wodociggowe;j;

3) w wyznaczonych dla istniejacych i projektowanych gazociagow strefach kontrolowanych, o ktorych mowa
w § 13 ust. 7 pkt 2 lit. a obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w szczegolnosci
zakazane jest wznoszenie budynkow i urzadzanie statych sktadow i magazynow;

4) na terenach 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U i 1KR cze¢s$ciowo potozonych w granicach strefy przylegtej do linii
kolejowej, o szerokosci 20,0 m od osi skrajnego toru oraz w odleglosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy
obszaru kolejowego, obowigzuja zasady ujete w formie nakazow 1izakazow zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

5) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

6) na obszarze planu nakazuje si¢ w zagospodarowaniu terenu, Wwtym realizacji niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen, a w szczegdlnosci: elementéw komunikacji
drogowej, wtym wewngetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej zastosowanie
uniwersalnego projektowania iracjonalnych usprawnien przede wszystkim dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow:
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1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw w sposob sprzeczny
z przeznaczeniem terendw okreslonym w planie;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe utwardzenie drog do czasu ich realizacji w uktadzie docelowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ modernizacjg, rozbudoweg ibudowe systemoOw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wtasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji:

1) ustala si¢ powiazanie uktadu drogowego obszaru planu z miejskim uktadem drogowym oraz z terenem
sasiedniej gminy przez istniejgca droge oznaczong symbolem 1KDG (ul. Gnieznienska);

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez:
a) istniejacy 1 projektowany uktad komunikacji drogowej publicznej:
- droge gltéwng KDG,
- droge zbiorcza KDZ,
- drogi lokalne KDL,
- drogi dojazdowe KDD,
b) istniejacy i projektowany uklad komunikacji drogowej wewngtrznej (drogi wewngtrzne) — KR

— potaczone ze znajdujacymi si¢ poza jego granicami, wtym przyleglymi do obszaru planu, terenami
komunikacji drogowej publicznej;

3) ustala si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe iremont drog: glownej, zbiorczej, lokalnych i dojazdowych
wyznaczonych na rysunku planu jako tereny KDG, KDZ, KDL i KDD;

4) ustala si¢ budowe, rozbudoweg, przebudowe i remont drog wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu
jako tereny KR;

5) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych, rowerowych na wszystkich terenach, w tym rowniez nie bedacych drogami;

6) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej ikomunikacji
drogowej wewnetrznej:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczego6lnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastruktur¢ techniczng niezwigzang z drogami;
7) dla komunikacji rowerowe;j:
a) ustala si¢ rozbudowe, przebudowg i remont drogi rowerowej zlokalizowanej w drodze 1KDG,
b) nakazuje si¢ wyposazy¢ w drogi rowerowe drogg zbiorczg 1KDZ i drogi lokalne 3KDL, 4KDL i SKDL,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie, w tym réwniez w liniach rozgraniczajacych drég, drég rowerowych
jako samodzielnych, jako ciagdéw pieszo rowerowych lub jako wydzielonych czgsci jezdni;

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenéw ze znajdujacych si¢ na obszarze planu lub poza
jego obszarem przylegltych drog publicznych iterenow komunikacji drogowej wewnetrznej, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej;

9) ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do parkowania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny, w tym zlokalizowane w garazu,

b) na terenach ustug, dla:
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- zabudowy ustugowej, z wylaczeniem ustug handlu i gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku uslugowego,

- dla zabudowy ushug handlu — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

- dla zabudowy uslug handlu wielkopowierzchniowego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

- dla zabudowy ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
8 miejsc konsumpcyjnych powyzej 8, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

-dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny plus odpowiednia ilo$¢ miejsc do parkowania wynikajacych ze wskaznikow
dla odpowiednich ushug,

- ushug sportu i rekreacji nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,

¢) na terenach produkcji - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdych kolejnych 5 zatrudnionych,
jednak nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,

d) na terenach, na ktorych wystgpuje wigcej niz jedna klasa przeznaczenia terenu wyliczone miejsca
do parkowania dla kazdej klasy przeznaczenia terenu podlegajg sumowaniu,

e)na terenach okreSlonych w pkt9 lit. a-d powyzej, miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 6 do 50,
- 2 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 51 do 100,
- 3% ogolnej liczby miejsc do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi
wiecej niz 100;
10) w zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
naziemnych lub podziemnych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje sig:
a) zaopatrzenie w wode:

- na cele socjalno-bytowe z istniejgcej na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci wodociggowej
zasilanej zujecia wody Mostowo w gminie Manowo we wspOlpracy =z istniejagcymi ujgciami
w granicach miasta Koszalina, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz
DN 100,

- na cele przeciwpozarowe z istniejacej na obszarze planu i poza jego obszarem sieci wodociggowej
poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydatek wody przewidziany przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przeciwpozarowe;j,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowych poza liniami rozgraniczajacymi drog;

3) dla istniejgcych na obszarze planu magistrali wodociggowych @800 1 @1000 ustala si¢ strefe ochronng
o szerokosci 11 m (po 5,50 m od osi magistrali).

4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow:

1) nakazuje sig:
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a) odprowadzenie $ciekow odprowadzenie $ciekow bytowych i technologicznych poprzez istniejacy
na obszarze planu ipoza jego obszarem, system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i tlocznej
do oczyszczalni $cieko6w Jamno, poprzez jego budowe, przebudoweg irozbudowe o $rednicach
nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,

- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,
b) sieci kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
c¢) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przepompowni $ciekow,

d)w przypadkach koniecznosci podczyszczania $ciekow technoogicznych, lokalizacje wurzadzen
do podczyszczania w obrgbie inwestycji;

2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi drog,

b) lokalizacje przepompowni $cieko6w na kazdym terenie w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska i Prawa budowlanego.

5. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) gtbwnym odbiornikiem woéd opadowych iroztopowych bedzie Kanat Dzierzecinka potozony
poza granicami planu;

2) nakazuje si¢:
a) stosowanie rozwigzan zwigkszajacych zdolnos¢ retencyjng terenow,

b) odprowadzeniec nadmiaru wod opadowych iroztopowych zobiektow iurzadzen stuzacych
retencjonowaniu i zagospodarowaniu wod opadowych do istniejacej i planowanej kanalizacji deszczowej
otwartej 1zamknigtej, poprzez budowe, przebudowe irozbudowe; o $rednicach dla kanalizacji
deszczowej zamknietej nie mniejszych niz DN 300,

¢) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z terenow
parkingow i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa wodnego,

d) w przypadku okreslonym wlit. b powyzej, lokalizacje urzadzen do oczyszczania wdd opadowych
i roztopowych w obrebie inwestycji,

e) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

f)yw przypadku kolizji realizowanej zabudowy zistniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych,
w szczegolnosci  siecig drenarska, przebudowe urzadzen wodnych wtym przelozenie sieci
z zachowaniem jej cigglo$ci, umozliwiajace odplyw wod gruntowych z obszaru obstugiwanego
przez tg siec,

g) zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do urzadzen wodnych;
3) dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki, w szczegolnosci
gromadzenie i uzycie do nawadniania zieleni,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
¢) sptyw powierzchniowy z istniejacych i projektowanych drog do istniejacych i projektowanych rowow,

d) przebudowe irozbudowe urzadzen wodnych imelioracji wodnych, wtym na potrzeby kanalizacji
deszczowej;

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) nakazuje sig:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej na obszarze planu i poza jego obszarem sieci
elektroenergetycznej, poprzez jej budowe, przebudowe i rozbudowe, prowadzonej na poziomie $rednich
i niskich napie¢ wylacznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub zlokalnych zrodel, w tym
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
¢) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do stacji transformatorowych;
2) dopuszcza si¢:

a) budowe, przebudowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie wysokich napie¢
w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV lub linii kablowych WN 110 kV,

b) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drog,

c) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu Prawa budowlanego,

d) likwidacj¢ istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz stupowych stacji
transformatorowych i zastgpienie ich podziemnymi sieciami kablowymi z malogabarytowymi
kontenerowymi stacjami elektroenergetycznymi;

3) dla istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wyznacza si¢ pasy ochronne o szerokosci:
a) 40 m dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV —po 20,0 m od osi linii,
b) 10 m dla linii kablowych WN 110 kV — po 5,0 m od osi kabla,
¢) 3,0 m dla linii kablowych SN —po 1,5 m od osi kabla,
d) 2,0 m dla linii kablowych nn — po 1,0 m od osi kabla,
e) 15,0 m dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — po 7,5 m od osi linii,
f) 3,0 m dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nN — po 1,5 m od osi linii;

4) w przypadku skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych pasy ochronne nalezy
ustali¢ odpowiednio zgodnie z pkt 3 lit. b, ¢ lub d powyze;.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej na obszarze planu lub poza nim sieci gazowej $redniego
i niskiego cisnienia poprzez jej budowe, przebudowe i rozbudowe;

2) nakazuje si¢:

a) zachowanie strefy kontrolowanej wzdluz gazociaggéw o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi
z zakresu Prawa budowlanego ,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajacymi drog;
4) w wyznaczonych strefach kontrolowanych:

a) obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, w szczegélnos$ci zakazane jest
wznoszenie budynkow, urzadzanie statych sktadéw i magazynow,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) z indywidualnych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepla, w szczegoélnosci gazowych,
z zastrzezeniem, ze zrodta ciepta, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, musza spelnia¢ wymogi zawarte
w przepisach odrgbnych oraz w przepisach obowigzujacych w tym zakresie na terenie wojewodztwa
zachodniopomorskiego;

2) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ cieplng ze zrodet odnawialnych
oraz z instalacji kogeneracji lub trigeneracji.
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9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) nakazuje sig;

a) przylaczenie do istniejagcych iprojektowanych na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci lub
bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajagcymi drog.

§ 14. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury techniczne;j,
w tym o innych, niz okre§lone w ustaleniach ogoélnych i szczegdélowych, parametrach wynikajacych z nowych
technologii, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaru planu zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, w szczego6lno$ci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni ok. 2,643 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki jednorodzinne wolnostojace lub szeregowe,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: wtym w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych przylegtych terenéw: drogi lokalnej i drogi dojazdowe;j,

¢) wysokos$¢ budynkow: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 7,5 m, przy dachach stromych nie wigksza
niz 9,5 m,

d) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45°,
e) udziat powierzchni zabudowy:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie wigkszy niz 0,30,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie wigkszy niz 0,50,
f) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 0,10 i nie wigcej niz 0,7,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniej niz 0,20 i nie wiecej niz 2,0,
g) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 0,50,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniej niz 0,30;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: ograniczenia wynikajace z obecno$ci na terenie
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 6
pkt 4;

4) ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8, 1

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
6) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m>.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni ok. 0,107 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — cze$¢ terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, przylegtej, zlokalizowanej poza granicami planu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami;
3) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW o powierzchni ok. 0,484 ha, 2MNW
o powierzchni ok. 1,910 ha, 3MNW o powierzchni ok. 2,222 ha, 4MNW o powierzchni ok. 2,912 ha,
ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: wtym w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych przylegtych terenéw drog dojazdowych,

b) zakaz podpiwniczenia budynkow,
¢) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 7,5 m,

d) dachy strome, dwu, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°, pozostatych
polaci dachowych (naczoétki itp.) 30°-40°, w budynkach garazowych i gospodarczych dachy strome
o katach nachylenia potaci dachowych 30°, w budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

e) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,
f) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,4,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,50;

3) ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenie 2MNW napowietrznej linii elektroenergetycznej SN oraz
na terenie SMNW napowietrznej linii elektroenergetycznej WN zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,
b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
5) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW o powierzchni ok. 0,401 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: wtym w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych przylegtych terenow: drogi lokalnej i drogi dojazdowe;j,

b) wysokos$¢ budynkow: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 7,5 m, przy dachach stromych nie wicksza
niz 9,5 m, budynkow garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 5,0 m,

¢) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45°,
d) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,

e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,50;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenie
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 6
pkt 4;

4) obstuga komunikacyjna:
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a) dojazd do terenu zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,
b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
5) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MNW o powierzchni ok. 2,809 ha, TMNW
o powierzchni ok. 3,513 ha, SMNW o powierzchni ok. 0,546 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 9,5 m, budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigksza niz
5,0 m,

c) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45°, w budynkach garazowych
1 gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,25,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,55;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenach 6MNW i TMNW strefy B ochrony konserwatorskiej
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1,

b) na terenie zlokalizowany jest oznaczony na rysunku planu zabytek chroniony ustaleniami planu —
budynek mieszkalny ul. Kretominska 38, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 2, a ponadto:

- zakazuje si¢ zmiany bryly oraz zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
- zakazuje si¢ likwidacji detalu architektonicznego,

- zakazuje si¢ zmiany ksztattu ipodzialu okien oraz zmiany ksztattu ipodzialdéw drzwi (bramy)
wejsciowych do budynku od strony ul. Kretominskiej,

- nakazuje si¢ zachowanie stolarki drzwiowe;j,

- zakazuje si¢ zmiany rodzaju pokrycia dachowego, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéwki ceramicznej
zaktadkowej lub karpiowki;

4) ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenie 6MNW napowietrznej linii elektroenergetycznej SN oraz
na terenie SMIN'W napowietrznej linii elektroenergetycznej WN zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt &,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
6) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.

§ 20. Dla terenow oznaczonych narysunku planu symbolami: 9MNW o powierzchni ok. 0,752 ha,
10MNW o powierzchni ok. 1,337 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkoéw: przy dachach ptaskich nie wieksza niz 7,5 m, przy dachach stromych nie wigksza
niz 9,5 m, budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 5,0 m,

c¢) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30°-45°,
w budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
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d) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,50;

3) ograniczenia wynikajace z obecno$ci na terenie 10MNW napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
5) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych narysunku planu symbolami: 11MNW o powierzchni ok. 3,585 ha,
12MNW o powierzchni ok. 0,395 ha, 13MNW o powierzchni ok. 0,591 ha,14MNW o powierzchni
ok. 0,439 ha, 1SMNW o powierzchni ok. 0,368 ha, 16MNW o powierzchni ok. 0,910 ha, 17MNW
o powierzchni ok. 0,653 ha, 18MNW o powierzchni ok. 0,762 ha, 19MNW o powierzchni ok. 0,389 ha,
20MNW o powierzchni ok. 1,052 ha, 2IMNW o powierzchni ok. 1,853 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow: nie wicksza niz 9,5 m,

c) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,
przy dachach stromych nie wicksza niz 6,0 m,

d) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45°, w budynkach garazowych Iub
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,
f) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,50;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) ograniczenia wynikajgce z obecnosci na terenic 11MNW strefy B ochrony konserwatorskiej zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 1,

b) ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenach 177MNW, 18MNW strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4;

4) ograniczenia wynikajace z przebiegu w sgsiedztwie terendow 15SMNW, 18MNW i 21MNW napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej SN oraz obecnosci na terenie 21MNW napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
6) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 22. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22MNW o powierzchni ok. 2,687 ha,
23MNW o powierzchni ok. 0,941 ha, 24MNW o powierzchni ok. 3,137 ha, 25MNW o powierzchni
ok. 0,241 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysoko$¢ budynkow: nie wicksza niz 9,5 m,

c) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,
przy dachach stromych nie wigksza niz 6,0 m,

d) dachy strome o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych 30°-45°, na budynkach garazowych Iub
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

e) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,
f) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,50;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenie
22MNW strefy B ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1;

4) ograniczenia wynikajace z przebiegu w sgsiedztwie terenow 23MNW, 24dMNW i 25MNW napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN oraz obecno$ci na tych terenach napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
6) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 23. Dla terendow oznaczonych narysunku planu symbolami: 26MNW o powierzchni ok. 0,300 ha,
27MNW o powierzchni ok. 0,168 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw: nie wigksza niz 9,5 m,

c¢) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,
przy dachach stromych nie wigksza niz 6,0 m,

d) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45°, w budynkach garazowych lub
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,
f) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,50;

3) ograniczenia  wynikajace  z przebiegu  w sasiedztwie terenu  26MNW  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej SN zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
5) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 24. Dla terenow oznaczonych narysunku planu symbolami: 28MNW o powierzchni ok. 0,486 ha,
29MNW o powierzchni ok. 0,402 ha, 30MNW o powierzchni ok. 0,089 ha, 31MNW o powierzchni
ok. 0,564 ha, 32MNW o powierzchni ok. 0,089 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysoko$¢ budynkow: nie wicksza niz 9,5 m,

c) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,
przy dachach stromych nie wigksza niz 6,0 m,

d) dachy strome o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych 30°-45°, na budynkach garazowych Iub
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

e) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,25,
f) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,55;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ograniczenia wynikajace z obecnos$ci na terenach
28MNW, 29MNW strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4;

4) obsluga komunikacyjna:
a) dojazd do terenéw zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8§,
b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
5) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U o powierzchni ok. 0,996 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wolnostojace budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 9,5 m,

d) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: przy dachach plaskich nie wigksza niz 3,5 m,
przy dachach stromych nie wigksza niz 6,0 m,

e) dachy strome o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych 30°-45°, na budynkach garazowych Iub
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 0,25,
g) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6,
h) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,55;

3) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren 1MN-U napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu zgodnie z § 13 ust. 2 pkt §,

b) liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
5) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN-U o powierzchni ok. 1,781 ha, 3SMN-U
o powierzchni ok. 2,270 ha, 4MN-U o powierzchni ok. 1,836 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wolnostojace budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) wysokos¢ budynkow: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 7,5 m, przy dachach stromych nie wigksza
niz 9,5 m,

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: przy dachach plaskich nie wigksza niz 3,5 m,
przy dachach stromych nie wicksza niz 6,0 m,

e) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45°,
f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,
g) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — nie mniej niz 0,50,
- w zabudowie uslugowej — nie mniej niz 0,30;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie 4MN-U zlokalizowane sg oznaczone na rysunku planu zabytki chronione ustaleniami planu —
zagroda chtopska ul. Gnieznienska 153-155 (dawna ul. Koszalinska 35-37), obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 pkt 2, a ponadto:

- ochronie podlega uktad zagrody, budynek mieszkalny, budynek gospodarczy,
- zakazuje si¢ zmiany uktadu zagrody chtopskiej,

- zakazuje si¢ nadbudowy oraz zmiany kata nachylenia potaci dachowych budynku mieszkalnego
i budynku gospodarczego,

- zakazuje si¢ otynkowania i likwidacji ceglanego detalu architektonicznego (nadproza, fryz ceglany)
budynku gospodarczego (obowiazuje zachowanie czerwonej cegly),

- zakazuje si¢ likwidacji opierzenia z desek w gornych partiach scian budynku gospodarczego,
- zakazuje si¢ zmiany ksztaltu otworow (bramy, okna, drzwi w chronionych budynkach),

- zakazuje si¢ likwidacji pozostatosci detalu architektonicznego budynku mieszkalnego oraz zmian
kompozycji elewacji frontowej,

- nakazuje si¢ przywrocenie historycznego rodzaju pokrycia dachowego na catym budynku
mieszkalnym, dopuszcza si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej zaktadkowej lub karpiowki,

b) ograniczenia wynikajgce z obecnosci na terenie 2MN-U strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4;

4) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren 3MN-U napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terendow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt &,

b) liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
6) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN-U o powierzchni ok. 2,816 ha, 6MN-U
o powierzchni ok. 2,050 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wolnostojace budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 9,5 m,

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,
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e) dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30°-45°, na budynkach garazowych Iub
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,

g) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,0,

h) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — nie mniej niz 0,50,
- w zabudowie uslugowej — nie mniej niz 0,30;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie 6MN-U wystepuja wskazane na rysunku
planu drzewa o charakterze pomnikowym, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny potozone sg czeSciowo w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
pkt 1,

b) na terenie SMN-U zlokalizowane sg oznaczone na rysunku planu zabytki chronione ustaleniami planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 2, a ponadto:

- zagroda chlopska ul. Kretominska 4-6:
-- ochronie podlega uktad zagrody, budynek mieszkalny (blizniak), obora, stodota i mur ogrodzenia,
-- zakazuje si¢ zmiany uktadu zagrody chlopskiej,

-- zakazuje si¢ nadbudowy oraz zmiany kata nachylenia potaci dachowych budynku mieszkalnego,
obory i stodoty,

-- zakazuje si¢ otynkowania i likwidacji ceglanego detalu architektonicznego (nadproza, fryz ceglany)
budynkoéw obory, stodoty i muru ceglanego (obowigzuje zachowanie czerwonej cegty),

-- zakazuje si¢ likwidacji opierzenia z desek w gornych partiach §cian obory,
-- zakazuje si¢ zmiany ksztaltu otworow (bramy, okna, drzwi w budynkach obory i stodoty,
-- zakazuje si¢ likwidacji pozostatosci detalu architektonicznego budynku mieszkalnego,
- budynek mieszkalny ul. Kretominska 8:
-- zakazuje si¢ zmiany ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych budynku,
-- zakazuje si¢ likwidacji detalu architektonicznego budynku,
-- zakazuje si¢ zmiany pozostatych historycznych podzialow okiennych,
-- nakazuje si¢ przywrocenie historycznych ksztaltéw otworow,
- zagroda chtopska ul. Kretominska 10-12:
-- ochronie podlega uktad zagrody, budynek mieszkalny (blizniak),
-- zakazuje si¢ zmiany uktadu zagrody chtopskiej,
-- zakazuje si¢ nadbudowy oraz zmiany kata nachylenia potaci dachowych budynku mieszkalnego,
-- zakazuje si¢ likwidacji pozostatosci detalu architektonicznego budynku mieszkalnego,
-- nakazuje si¢ przywrocenie historycznych wielko$ci i podzialow otwordéw okiennych i drzwiowych,
- zagroda chlopska wraz z budynkiem mieszkalnym ul. Kretominska 14-16:
-- ochronie podlega uktad zagrody, budynek mieszkalny (blizniak), stodota,
-- zakazuje si¢ zmiany uktadu zagrody chtopskie;j,

-- zakazuje si¢ nadbudowy oraz zmiany kata nachylenia potaci dachowych stodoly ibudynku
mieszkalnego,

-- zakazuje si¢ likwidacji pozostatosci detalu architektonicznego budynku mieszkalnego,
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-- nakazuje si¢ przywrocenie historycznych wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych,

-- zakazuje si¢ otynkowania i likwidacji pozostalosci ceglanego muru budynku stodoty (obowiazuje
zachowanie czerwonej cegly),

-- zakazuje si¢ likwidacji opierzenia z desek w goérnych partiach $cian stodoty,

c) na terenie 6MN-U zlokalizowane sa oznaczone na rysunku planu zabytki chronione ustaleniami planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 2, a ponadto:

- zagroda chtopska ul. Kretominska 20:
-- ochronie podlega uktad zagrody, budynek mieszkalny, budynek gospodarczy (wozownia, obora),
-- zakazuje si¢ zmiany uktadu zagrody chlopskiej,

-- zakazuje si¢ zmiany bryly oraz zmiany kata nachylenia potaci dachowych budynku mieszkalnego,
budynku gospodarczego,

-- zakazuje si¢ otynkowania i likwidacji pozostato$ci ceglanego muru budynku gospodarczego
(obowigzuje zachowanie czerwonej cegly),

-- zakazuje si¢ likwidacji opierzenia z desek w gornych partiach $cian budynku gospodarczego,
-- zakazuje si¢ zmiany ksztaltu otworéw (bramy, okna, drzwi) w budynku gospodarczym,

-- nakazuje si¢ przywrocenie detali architektonicznych ikompozycji elewacji frontowej budynku
mieszkalnego,

- zagroda chiopska ul. Kretominska 22 1 22A:
-- ochronie podlega uktad zagrody, budynek mieszkalny, budynek gospodarczy (chlew, obora),
-- zakazuje si¢ zmiany uktadu catego zatozenia zagrody chtopskiej,

-- zakazuje si¢ zmiany bryly oraz zmiany kata nachylenia potaci dachowych budynku mieszkalnego,
budynku gospodarczego (chlewu i obory),

-- zakazuje si¢ otynkowania i likwidacji ceglanego detalu architektonicznego (nadproza, fryz ceglany)
budynku gospodarczego (obowiazuje zachowanie czerwonej cegtly),

-- zakazuje sie likwidacji opierzenia z desek w gornych partiach $cian budynku gospodarczego,
-- zakazuje si¢ zmiany ksztattu otworéw (bramy, okna, drzwi) w budynku gospodarczym,
-- zakazuje si¢ likwidacji pozostatosci detalu architektonicznego budynku mieszkalnego,

-- zakazuje si¢ zmiany zachowanych historycznych podziatow okien domu mieszkalnego oraz
podziatéw okien budynku gospodarczego w elewacjach widocznych od strony ul. Kretominskiej,

-- nakazuje si¢ przywrdcenie detali architektonicznych ikompozycji elewacji frontowej budynku
mieszkalnego,

-- zakazuje si¢ zmiany wielkosci otwordw okiennych i drzwiowych budynku mieszkalnego;

5) ograniczenia wynikajgce z przebiegu przez tereny napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

6) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
7) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN-U o powierzchni ok. 4,414 ha, SMN-U
o powierzchni ok. 2,861 ha, 9MN-U o powierzchni ok. 1,659 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) wolnostojgce budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) wysoko$¢ budynkoéw: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 7,5 m, przy dachach stromych nie wigksza
niz 9,5 m,

d) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,
przy dachach stromych nie wigksza niz 6,5 m,

e) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45°,
f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,
g) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,6,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustlugowej — nie mniej niz 0,50,
- w zabudowie uslugowej — nie mniej niz 0,30;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: na terenie 8MN-U wystepuja wskazane na rysunku
planu drzewa o charakterze pomnikowym, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny 7MN-U i 8MN-U potozone sa czg¢Sciowo w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 6 pkt 1,

b) na terenach 7MN-U i 8MN-U zlokalizowane sg oznaczone na rysunku planu zabytki chronione
ustaleniami planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 2, a ponadto:

- budynek mieszkalny, ul. Kretominska 3-5:
-- zakazuje si¢ zmiany bryty budynku i kata nachylenia potaci dachowych budynku,
-- zakazuje sie likwidacji detalu architektonicznego budynku,
-- zakazuje si¢ zmiany kompozycji elewacji frontowej,
- zagroda chlopska ul. Koscielna 9:
-- ochronie podlega uktad zagrody, stodota i spichlerz,
-- zakazuje si¢ zmiany uktadu zagrody chlopskiej,
-- zakazuje si¢ nadbudowy oraz zmiany kata nachylenia potaci dachowych stodoty i spichlerza,
-- zakazuje si¢ likwidacji opierzenia z desek w gornych partiach $cian stodoty i spichlerza,

c) ograniczenia wynikajace zobecnosci na terenie 7MN-U strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4;

5) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez tereny napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

6) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt &,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
7) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 29. Dla terendw oznaczonych narysunku planu symbolami: 10MN-U o powierzchni ok. 0,424 ha,
11MN-U o powierzchni ok. 1,569 ha, 12MN-U o powierzchni ok. 0,444 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:

a) wolnostojace budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 9,5 m,
d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,

e) dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy strome
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 15°-20°, na budynkach garazowych lub gospodarczych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,

g) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,0,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — nie mniej niz 0,50,
- w zabudowie uslugowej — nie mniej niz 0,30;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: tereny polozone sa w czgsci lub catosci w strefie B
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
5) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 30. Dla terenow oznaczonych narysunku planu symbolami: 13MN-U o powierzchni ok. 1,851 ha,
14MN-U o powierzchni ok. 1,057 ha, 15SMN-U o powierzchni ok. 0,492 ha,16MN-U o powierzchni
ok. 0,209 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wolnostojace budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) wysokos¢ budynkow: przy dachach ptaskich nie wigksza niz 7,5 m, przy dachach stromych nie wigksza
niz 9,5 m,

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: przy dachach plaskich nie wigksza niz 3,5 m,
przy dachach stromych nie wigksza niz 6,5 m,

e) dachy plaskie, dopuszcza sie dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45°,
na terenie 1SMN-U dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 15°-
30°,

f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30, na terenie 1SMN-U nie wi¢kszy niz 0,50,
g) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,6,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — nie mniej niz 0,50,
- w zabudowie uslugowej — nie mniej niz 0,30;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie 13MN-U wystepuja wskazane na rysunku
planu drzewa o charakterze pomnikowym, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren 13MN-U polozony jest czg¢Sciowo w strefie B
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 1;

5) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren 13MN-U napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;
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6) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,

b) liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
7) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?,

§ 31. Dla terendow oznaczonych narysunku planu symbolami: 17MN-U o powierzchni ok. 0,369 ha,
18MN-U o powierzchni ok. 0,701 ha, 19MN-U o powierzchni ok. 1,929 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wolnostojace budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 9,5 m,
d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: przy dachach ptaskich nie wieksza niz 3,5 m,

e) dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-45°, na budynkach garazowych lub
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,

g) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,6,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — nie mniej niz 0,50,
- w zabudowie uslugowej — nie mniej niz 0,30;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: tereny polozone sa w czegsci w strefie B ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 1;

4) ograniczenia wynikajace z przebiegu na terenach 18MN-U, 19MN-U napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

5) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,
b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
6) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN-U o powierzchni ok. 0,502 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wolnostojace budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos$¢ budynkoéw: nie wigksza niz 9,5 m,

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: przy dachach plaskich nie wigksza niz 3,5 m,
przy dachach stromych nie wigksza niz 6,5 m,

e) dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30°-45°, na budynkach garazowych lub
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,
g) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,6,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,50;
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3) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,
b) liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;

4) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren magistrali wodociggowej 1000 zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 3 pkt 3;

5) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US o powierzchni ok. 0,997 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren usthug sportu i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojgca: budynki obstugi terenow sportowych i rekreacyjnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 9,5 m,

d) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: przy dachach plaskich nie wigksza niz 3,5 m,
przy dachach stromych 6,5 m,

e) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45°,
f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,05,
g) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,10,
h) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,85;
3) teren stanowi przestrzen publiczna, dla ktorej zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 7;

4) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren magistrali wodociggowej @800 zgodnie z ustaleniami § 13
ust. 3 pkt 3;

5) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

6) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu zgodnie z § 13 ust. 2 pkt &,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR o powierzchni ok. 0,190 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustugi kultu religijnego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- nie ogranicza si¢ wysokosci budynku gléwnego (kosciota) i dominanty architektonicznej (wieza),
z zastrzezeniem § 4 pkt 1,

- budynkow towarzyszacych nie wigksza niz 9,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych: nie wigksza niz 6,5 m,
d) dachy strome o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych 30°-45°,
e) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,60,
f) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,30 i nie wiecej niz 1,20,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,30;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: teren polozony jest w strefie B ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu zgodnie z § 13 ust. 2 pkt &,

b) na terenie nie ma obowigzku wyznaczenia miejsc do parkowania.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P o powierzchni ok. 3,981 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca: budynki ustugowe, budynki produkcyjne, sklady
1 magazyny,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 12,5 m,

d) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°
e) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,40,

f) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy: nie mniej niz 0,10 i nie wigcej niz 1,00,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,20;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ograniczenia wynikajagce z obecnos$ci na terenie
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 6
pkt 4;

4) ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8§,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
6) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U-P o powierzchni ok. 0,545 ha, 3U-P
o powierzchni ok. 1,307 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny ustug lub produkc;ji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a)rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca: budynki ustugowe, budynki produkcyjne, sktady
1 magazyny,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 12,5 m,

d) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 30°,
e) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,40,

f) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,10 i nie wiecej niz 1,00,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,20;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenie 2U-P

strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 6
pkt 4;

4) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez tereny magistrali wodociagowej @800 zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 3 pkt 3;
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5) ograniczenia wynikajace z obecno$ci na terenach napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

6) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt &,
b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
7) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-P o powierzchni ok. 13,479 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca: budynki ustugowe, budynki produkcyjne, sktady
1 magazyny,

b) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji paliw,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz 12,5 m,

e) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 30°,
f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,40,

g) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie mniej niz 0,10 i nie wigcej niz 1,00,

h) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,20;

3) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren magistrali wodociagowej @800 oraz magistrali
wodociggowej ¥1000 zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3 pkt 3;

4) ograniczenia wynikajace z obecno$ci na terenie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu zgodnie z § 13 ust. 2 pkt &,

b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
6) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P-PEF o powierzchni ok. 8,548 ha, 2U-
P-PEF o powierzchni ok. 25,072 ha, 3U-P-PEF o powierzchni ok. 4,649 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny ustug, produkcji lub elektrowni stonecznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

a)rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca: budynki ustugowe, budynki produkcyjne, sktady
1 magazyny, elektrownie stoneczne,

b) dopuszcza si¢: lokalizowanie stacji paliw,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow: nie wigksza niz 20,0 m,
- obiektow budowlanych produkcyjnych i technologicznych: nie wigksza niz 20,0 m,
e) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych do 45°,
f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,40,

g) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,00,
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h) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,20;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: na terenie 1U-P-PEF dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 47
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839, ze. zm.),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ograniczenia wynikajgce z obecnosci na terenach
1U-P-PEF i2U-P-PEF stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4;

5) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8,
b) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wyliczony zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 91 10;
6) pozostale ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG o powierzchni ok. 6,780 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,

b) w pasie drogowym drogi 1KDG wzdhuz terenu 2U-P-PEF nakazuje si¢ poprowadzi¢ droge serwisowa
obstlugujaca te tereny,

¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzana z droga,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zmienna, zgodna z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw: teren potozony jest w niewielkim fragmencie
w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 1;

4) teren stanowi przestrzen publiczna, dla ktérej zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 7;

5) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren magistrali wodociggowej @800 zgodnie z ustaleniami § 13
ust. 3 pkt 3;

6) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ o powierzchni ok. 3,077 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy,

b) nakazuje si¢ nasadzenie w drodze 1KDZ drzew w postaci szpaleru lub alei,

¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zmienna, zgodna z rysunkiem planu;
3) teren stanowi przestrzen publiczna, dla ktdrej zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7;

4) ograniczenia wynikajace z obecno$ci na terenie strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4;

5) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren magistrali wodociaggowej @1000 zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 3 pkt 3;

6) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3.
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§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL o powierzchni ok. 0,411 ha, 3KDL
o powierzchni ok. 0,535 ha, 4KDL o powierzchni ok. 0,803 ha, SKDL o powierzchni ok. 0,961 ha, 6 KDL
o powierzchni ok. 0,892 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami,

¢) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog: zmienne, zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny 3KDL 1 4KDL potozone sa w czgsci w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 pkt 1,

b) na terenie 2KDL znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu, zabytek chroniony ustaleniami planu
w postaci alei kasztanowcow, dla ktorego ustala si¢ strefe ochronng, wyznaczong przez rzut koron drzew,
w ktorej obowiazuje zakaz realizacji zagospodarowania terenu Ww sposob mogacy prowadzié
do uszkodzenia lub zniszczenia drzew;

4) tereny stanowig przestrzen publiczng, dla ktorej zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 7;

5) ograniczenia wynikajgce z przebiegu przez teren 2KDL magistrali wodociaggowej @800 oraz przez teren
4KDL magistrali wodociagowej 91000 zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3 pkt 3;

6) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez tereny napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz
przez tereny 4KDL i SKDL napowietrznej linii elektroenergetycznej WN zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6
pkt 3.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDD o powierzchni ok. 0,168 ha, SKDD
o powierzchni ok. 0,556 ha, 9KDD o powierzchni ok. 0,607 ha, 10KDD o powierzchni ok. 0,385 ha, 11KDD
o powierzchni ok. 0,399 ha, 12KDD o powierzchni ok. 0,244 ha, 13KDD o powierzchni ok. 0,188 ha, 14KDD
o powierzchni ok. 0,432 ha, 15KDD o powierzchni ok. 0,183 ha, 16KDD o powierzchni ok. 1,007 ha, 17KDD
o powierzchni ok. 0,083 ha, 18KDD o powierzchni ok. 0,563 ha, 19KDD o powierzchni ok. 0,464 ha, 20KDD
o powierzchni ok. 0,118 ha, 21KDD o powierzchni ok. 0,133 ha, 22KDD o powierzchni ok. 0,116 ha, 23KDD
o powierzchni ok. 0,757 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwiazana z drogami,
¢) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog: zmienne zgodne z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie SKDD wystepujg wskazane na rysunku planu
drzewa o charakterze pomnikowym, obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren 7KDD potozony jest w czgsci w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 pkt 1,

b) ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenie 16KDD strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4;

5) tereny stanowig przestrzen publiczng, dla ktorej zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 7;

6) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren 16KDD magistrali wodociggowej @800 zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 3 pkt 3;
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7) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez tereny 7KDD, SKDD, 11KDD, 16KDD, 19KDD i 23KDD
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz przez tereny 14KDD, 19KDD i23KDD
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3.

§ 43. Dla terenow oznaczonych narysunku planu symbolami: 1KR o powierzchni ok. 0,270 ha, 2KR
o powierzchni ok. 0,138 ha, 3KR o powierzchni ok. 0,242 ha, 4KR o powierzchni ok. 0,510 ha, SKR
o powierzchni ok. 0,219 ha, 6KR o powierzchni ok. 0,157 ha, 7KR o powierzchni ok. 0,096 ha, 8KR
o powierzchni ok. 0,135 ha, 9KR o powierzchni ok. 0,126 ha, 10KR o powierzchni ok. 0,089 ha, 11KR
o powierzchni ok. 0,142 ha, 12KR o powierzchni ok. 0,067 ha, 13KR o powierzchni ok. 0,258 ha, 14KR
o powierzchni ok. 0,204 ha, 15KR o powierzchni ok. 0,164 ha, 16KR o powierzchni ok. 0,125 ha, 17KR
o powierzchni ok. 0,242 ha, 18KR o powierzchni ok. 0,028 ha, 19KR o powierzchni ok. 0,568 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej (drogi wewnetrzne);
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
¢) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng niezwiazang z drogami,
d) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog: zmienne, zgodne z rysunkiem planu,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) tereny 3KR, 9KR i 10KR polozone sa w czgsci w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 pkt 1,

b) ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenach 6KR, 8KR i 17KR strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4;

4) ograniczenia wynikajace zprzebiegu przez tereny 1KR, 13KR i18KR napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN oraz przez tereny 13KR i 1SKR napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3.

§ 44. Dla terenu  oznaczonego narysunku planu symbolem 1KR-KPP o powierzchni ok. 0,070 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej (droga wewngetrzna) lub komunikacji piesze;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi,
c) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zmienna, zgodna z rysunkiem planu,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren polozony jest w czeSci w strefie B ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 1.

§ 45. Dla terendow oznaczonych narysunku planu symbolami: 1KR-I-ZN o powierzchni ok. 0,806 ha,
2KR-I-ZN o powierzchni ok. 0,351 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (drogi wewnetrzne), infrastruktury technicznej
lub zieleni naturalne;j;

2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
c¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami,

d) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog: zmienne, zgodne z rysunkiem planu,
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e) dopuszcza si¢ zlokalizowanie w terenach drog rowerowych jako samodzielnych lub jako ciggéw pieszo-
rowerowych.

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ograniczenia wynikajace z obecno$ci na terenie
2KR-I-ZN strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 4;

4) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren 1KR-I-ZN magistrali wodociggowej @1000 zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 3 pkt 3;

5) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren 1KR-I-ZN napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW o powierzchni ok. 0,020 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wodociggow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy: obiekty techniczne i technologiczne,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie okresla sie,

¢) wysokos¢ zabudowy: nie okresla sie,

d) wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sig;
3) obstuga komunikacyjna zgodnie z § 13 ust. 2 pkt §;
4) pozostate ustalenia: zakaz podziatu terenu.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1I-ZN o powierzchni ok. 0,957 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej lub zieleni naturalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,85;

3) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren 1I-ZN magistrali wodociggowej 1000 zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 3 pkt 3;

4) obsluga komunikacyjna:
a) zgodnie z § 13 ust. 2 pkt &,

b) dopuszcza si¢ zlokalizowanie w terenie drogi rowerowej jako samodzielnej lub jako ciggu pieszo-
rowerowego;

5) pozostale ustalenia: zakaz podziatu terenu.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni ok. 3,216 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien $rodpolnych
i nadwodnych;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 8.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 49. Na obszarze planu, na wszystkich terenach, ustalasi¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.
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§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Artur Wezgraj
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Zatacznik Nr 2
4 1 1 do uchwaty Nr XXX/352/2026
Wyrys z planu ogolnego miasta Koszalina Rachy Mioiskios w Kool
z dnia 23 kwietnia 2026 .
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/352/2026
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 23 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga nast¢pujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gmin oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i nalezace do zadan wilasnych miasta, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
obejmuja:

1) realizacje drog publicznych;

2) rozbudowe i utrzymanie infrastruktury technicznej, w tym sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j;

3) gospodarke odpadami.
2. Zasady finansowania zadan wiasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane beda przez budzet miasta lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci komunalnych finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze srodkow
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/352/2026
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 23 kwietnia 2026 r.

Dane przestrzenne planu

Dane przestrzenne, oktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla ,,Kretomino" w Koszalinie, dostepne sg pod adresem:

https://bip.koszalin.pl/attachments/download/73987
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