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UCHWALA NR XXI11/138/2026
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNIE

z dnia 15 kwietnia 2026 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojna
na lata 2026-2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72025 r. poz. 1153 i1 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojna
na lata 2026-203 1, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Chojna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bartosz Michno
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Zatacznik do uchwatly nr XXI11/138/2026
Rady Miejskiej w Chojnie
z dnia 15 kwietnia 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY CHOJNA NA LATA 2026-2031

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Do podstawowych zadan wlasnych gminy nalezy m. in. tworzenie odpowiednich warunkéw stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzadowej. Dazenie do realizacji tego zadania
powinno by¢ jednym zkluczowych celow podejmowanych przez organy gminy. Posiadanie lokalu
mieszkalnego daje bowiem cztowiekowi poczucie bezpieczenstwa, stanowi szans¢ na usamodzielnienie si¢ oraz
utatwia miodym ludziom zalozenie rodziny. Jednocze$nie, mieszkanie jako dobro materialne, jest do$¢
kosztowne idla wielu ludzi trudno osiagalne, dlatego zaspokojenie wszystkich potrzeb mieszkaniowych
stwarza dla gminy olbrzymie wyzwanie.

Ze wzgledu na powyzsze, rozporzadzanie zasobem powinno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy jego
najlepsze wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy jej rzeczywiscie
potrzebujg. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r., poz. 725) wynika, ze gmina
zapewnia lokale socjalne ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe na zasadach iw
wypadkach przewidzianych w ustawie, dla gospodarstw domowych o niskich dochodach. Przepis ten okresla
granice gospodarowania przez gming lokalami, ktore wchodza w sktad zasobu.

Gminy petnia wigc podstawowa role w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, adresowana
do najbiedniejszych, poprzez umozliwienie im przebywania w warunkach nieuragajacych godnosci cztowieka.
Gmina, przede wszystkim, powinna posiada¢ w swoim zasobie lokale socjalne, ktére mogg by¢ przeznaczane
dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych najubozszych oraz osob, wobec ktorych zostat wykonany wyrok
eksmisyjny z prawem do lokalu socjalnego. Mieszkania socjalne moga rowniez stuzy¢ osobom z domow
dziecka, zwolnionym z zaktadu karnego i osobom, ktoére stracity swoje mieszkanie z powodu kleski
zywiotowe;.

Bardzo waznymi czynnikami wplywajacymi na wypekianie przez gming zadan w zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych sg mozliwosci finansowe samorzadu, zamozno$¢ mieszkancow oraz determinacja wladz
gminy.

Gmina swojg polityke mieszkaniowa powinna prowadzi¢ na zasadach prawidlowej gospodarki,
wynikajacych z art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.
Dz.U. 22024 r., poz. 1145 ze zmianami). Oznacza to, ze organy gminy powinny kierowac¢ swoje dzialania tak,
aby zmierzatly one do zabezpieczenia substancji budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem oraz
utrzymania jej w stanie niepogorszonym. Szczegdlne znaczenie ma réwniez racjonalne zarzadzanie
i rozporzadzanie nieruchomos$ciami oraz korzystanie z nich, co pozwoli na stworzenie petnych i odpowiednich
warunkow prowadzacych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Obowiazek uchwalenia co najmniej 5-cioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmin
wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu
cywilnego i przewiduje uregulowanie calosci zagadnien zwigzanych z gospodarka lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi wlasno$¢ gminy. Program zostat opracowany na sze$¢ lat z uwzglednieniem:

- prognozy dotyczacej wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

- analizy potrzeb oraz planu remontdéw i modernizacji, wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

- planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach;
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- zasad polityki czynszowej oraz warunkdéw obnizania czynszu;

- sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

- zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysokosci wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwtascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

-opisu innych dzialtah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, aw szczegélnosci niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowang sprzedaza lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Chojna
w poszczegolnych latach

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Chojna na dzien 31 grudnia 2025 r. stanowi 42 lokale na potrzeby
najmu socjalnego oraz 201 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 9 534,20m?,

Stan zasobow mieszkaniowych w grudniu 2025 r. przedstawiono w ponizszej tabeli:

Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych w miescie

liczba - 170 | powierzchnia w m? - 6 223,27

Lokale komunalne w budynkach komunalnych na terenach wiejskich

liczba - 31 | powierzchnia w m*~ 1 996,68

Lokale w najmie socjalnym w budynkach komunalnych w mie$cie

liczba - 28 | powierzchnia w m?— 720,63

Lokale w najmie socjalnym w budynkach komunalnych na terenach wiejskich

liczba - 14 | powierzchnia w m?>— 583,62

Tabela nr 1. Stan zasobow mieszkaniowych w grudniu 2025 r.

Zasoby mieszkaniowe Gminy Chojna tworza mieszkania o zréznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie
oraz wyposazeniu w instalacje. Struktura warto$ci uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy wedlug przyjetych wg kategorii (stan na koniec 2025r.). Przyjmuje si¢ piec¢
kategorii wartosci uzytkowej lokali komunalnych wyodrebnionych ze wzgledu na wyposazenie stan
techniczny:

I kategoria

wyposazenie w instalacje: centralnej cieptej wody, centralnego ogrzewania, gazowa, elektryczna, wodna,
kanalizacyjna.

II kategoria

wyposazenie w instalacje: centralnego ogrzewania i gazowa lub zamiennie, elektryczna, wodna,
kanalizacyjna; brak instalacji centralnej cieptej wody lub zamiennie gazu.

III kategoria

wyposazenie w instalacje: gazowa, elektryczng, wodna, kanalizacyjng, ogrzewanie indywidualne; brak
instalacji centralnej cieptej wody i centralnego ogrzewania.

IV kategoria

wyposazenie w instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjng, ogrzewanie indywidualne; brak instalacji:
centralnej cieptej wody, centralnego ogrzewania, gazowe;j.

V kategoria

wyposazenie w instalacje: elektryczna, wodna, zbiornik bezodptywowy; brak instalacji: centralnej ciepltej
wody, centralnego ogrzewania, gazowej, zbiorczej sanitarnej.
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Rok budowy Liczba Liczba Kategoria wartosci uzytkowej
budynku budynkéw | lokali g Y )
lokali budynkdéw
IV-63 Iv-27
1910-1925 29 66 Va3 Vo
IV-53 Iv-21
1930-1945 24 69 -16 - 3
1950-1968 10 17 IV-17 IV-10
II- 75 I1-7
1970-1982 12 90 IV-15 V-5
1986-1991 1 1 II- 1 II-1
Razem 76 243

Tabela nr 2. Struktura wartosci uzytkowej budynkow, potozonych na terenie miasta i gminy Chojna (stan na

31.12.2025r.)

Z przedstawionych powyzej danych wynika, ze w posiadaniu gminy znajduje si¢ 243 lokali mieszkalnych
w budynkach komunalnych iwe wspdlnotach mieszkaniowych. W zasobie komunalnym wyszczego6lniono
liczbe lokali zuwzglednieniem kategoryzacji przedstawionej powyzej, zczego wynika, ze w zasobach

mieszkaniowych Gminy Chojna:
1. brak lokali I i III kategorii,
2. posiada 92 lokale II kategorii,
3. jest 148 lokali IV kategorii,
4. dysponuje 3 lokalami V kategorii.

Najwiekszy procentowy udziat maja lokale II i IV kategorii.

W 53 budynkach, w ktorych znajduja si¢ mieszkania komunalne i socjalne wybudowane zostaty
przed 1945 r., a w 23 budynkach wybudowano w okresie powojennym (lata 1950-1991), natomiast w okresie

1992-2025 nie powstat zaden budynek.

Zapotrzebowanie na komunalne zasoby mieszkaniowe w latach 2026 -2031

Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznacza gltéwnie liczba ztozonych wnioskow o przydziat lokali
mieszkalnych. Ponizsza tabela przedstawia liczbe osob oczekujacych na lokale mieszkalne i socjalne w latach

2021-2025:
Lista mieszkaniowa na lata 2021 2022 2023 2024 2025
Liczba oczekujacych na liScie mieszkaniowej 43 43 45 52 44
w tym:
Socjalne (w tym wyroki sadowe) 27 30 32 39 33
Zamienne ( W tym zamiana z urzedu) 11 7 9 10 7
mieszkalne 5 6 4 3 4
Liczba przydzielonych lokali w tym: 9 8 5 11 9
Socjalne (w tym wyroki sadowe) 3 2 1 2 3
Zamienne ( W tym zamiana z urzedu) 1 0 1 2 1
mieszkalne 4 6 3 7 5

Tabela nr 3. Zapotrzebowanie na komunalne zasoby mieszkaniowe w latach 2021-2025

Prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne w latach 2026-2031 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rodzaj mieszkan 2026 2027 2028 2029 2030 2031

mieszkalne 5 7 8 4 6 5
socjalne 29 30 28 31 33 27
zamienne 5 7 9 10 10 10

Tabela nr 4. Prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne w latach 2026-2031
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Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Ocena stanu technicznego budynkéw odbywa si¢ na podstawie przeprowadzanych rocznych
oraz pigcioletnich przegladow zgodnie zobowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego. W ramach
przegladow sprawdzany jest stan sprawnosci technicznej i przydatnosci do uzytkowania budynkow
mieszkalnych wraz z instalacjami i urzadzeniami.

2. Lokale beda utrzymywane w sprawnosci technicznej na poziomie zapewniajagcym bezpieczne
uzytkowanie, natomiast remonty mieszkan beda uzaleznione od posiadanych $rodkow finansowych
pozyskiwanych z optat czynszowych oraz ewentualnych doptat z budzetu Gminy.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach.

Dotychczasowy stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
jest zroznicowany z uwagi na wiek i brak w przesztosci niezbednych remontéw. Najwigkszy procent budynkow
w zasobie zostat wybudowany okoto 1945 roku. Zaklada sie przeprowadzenie remontéw w lokalach
mieszkalnych wedtug zgtaszanych potrzeb. Remonty moga dotyczy¢ instalacji wspdlnych (wymiana pokrycia
dachowego, wymiana instalacji: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, naprawa kominow).

Wykaz prac remontowo-budowlanych wykonanych w latach 2023-2025
W roku 2023 wykonano:

WYKAZ PRAC REMONTOWO-BUDOWLANYCH W 2023 r.

Rodzaj prac
Lp. | Adres e koszt brutto
Chojna ul. Ko$ciuszki 5 Naprawa potaci dachowej na budynku 972,00 zt
2 Chojna ul. Szewska 11 Wykonanie prac zdunskich - postawnie pieca kaflowego w 7 000,00 zt
lokalu przy ul. Szewska 11/1 oraz remont pieca kaflowego w
lokalu przy ul. Szewska 11/2
3 Narost 17/2 Naprawy potaci dachowej na budynku 3 000,00 zt
4 Chojna ul. Ko$ciuszki 8/5 Wymiana drzwi wej$ciowych oraz wymiana drzwiczek 3 090,00 zt
zeliwnych w piecu kaflowym w lokalu
5 Chojna ul. Ko$ciuszki 5/1 Wymiana okna wlazowego i ocieplenie $ciany szczytowej 2 650,00 zt
6 Narost 14/2 Przeglad kominiarski po podpaleniu czopucha 440,40 zt
7 Chojna ul. Szkolna 3 Naprawa potaci dachowej oraz usunigcie naciekéw na klatce 2 100,00 zt
schodowej w budynku
8 Chojna ul. Bol Prusa 3 Naprawa potaci dachowej na budynku 972,00 zt
9 Lisie Pole 129 Rozprowadzeni instalacji wodno-kanalizacyjnej 2 970,00 zt
10 Chojna ul. Paderewskiego 6 | Wymiana okna w budynku 1 400,00 zt
11 Chojna ul. Szewska 7 Naprawa potaci dachowej na budynku gospodarczym 2 400,00 zt
12 Chojna ul. Rézana 5/1 Przeglad przewodu kominowego oraz kottowni C.O w lokalu 385,50 zt
komunalnym
13 Gmina Chojna Wykonanie rocznych przegladow stanu technicznego 22 140,00 zt
budynkow bedacych wlasnoscia Gminy Chojna, zgodnie
z art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.)
14 Chojna ul. Bol Prusa 3 Malowanie klatki schodowej oraz balustrad schodowych w 93 500,00 zt
budynku
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15 Chojna ul. Bol Prusa 3 Wymiana drzwi i wykonanie $cianek dziatlowych pomigdzy 64 200,00 zt
klatka schodows a korytarzem w ciagu komunikacyjnym w
budynku
16 Strzeszewko 1 , kolonia Naprawy potaci dachowej na budynku 2 160,00 zt
miejscowosci Grzybno
17 Chojna ul. Szewska 11 Naprawa podjazdu dla niepetnosprawnych 993,60 zt
18 Graniczna 8/5 Naprawa podlogi w lokalu 14 500,00 zt
19 Krajnik Dolny 35/6 Wymiana 7 sztuk okien w lokalu 14 700,00 zt
20 Chojna ul. Szczecinska 38 Czyszczenie rynien na budynku 972,00 zt
21 Chojna ul. Szczecinska 38 Montaz o$wietlenia na budynku 486,00 zt
22 Chojna ul. Wt. Jagielty 2/3 Naprawa i wzmocnienie podtogi w lokalu 16 200,00 zt
23 Chojna ul. Narciarska Usprawnienie wentylacji w pomieszczeniu tazienki -zalecenia 1 728,00 zt
55a/10 kominiarskie
24 Chojna ul. Malarska 19 Naprawa potaci dachowej na budynku 972,00 zt
25 Gmina Chojna Wykonanie okresowego rocznego przegladu kominiarskiego 44 602,80 zt
oraz czyszczenia przewodow kominowych, dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych w budynkach i lokalach
bedacych wlasnoscia Gminy Chojna — na podstawie art. 62 ust.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r., poz. 682 z pdzn. zm.)
26 Chojna ul. Rogozinskiego Przestawienie pieca kaflowego w lokalu 5 000,00 zt
26/6
27 Chojna ul. Ko$ciuszki 5 Serwis kotta olejowego w kottowni w budynku 161791 zt
28 Chojna ul. Szewska 5 DERATYZACIJA budynku 1 082,40 zt
29 Chojna ul. Szkolna 3 Zmiana kata nachylenia dachu na budynku gospodarczym 8 000,00 zt
30 Chojna ul. Rogozinskiego Wymiana 4 sztuk okien w lokalu 14 040,00 zt
19/4
31 Chojna ul. Piekarska 8/3 Naprawa pieca kaflowego po awarii w lokalu 950,00 zt
32 Chojna ul. Szczecinska 38 Odgrzybienie pomieszczenia socjalnego 500,00 zt
33 Chojna ul. Rogozinskiego Przetaczenie licznika energii elektrycznej w lokalu 810,00 zt
15/3
34 Chojna ul Mtynska 2/1 Naprawa dachu i czyszczenie rynien 972,00 zt
35 Chojna ul. Bol Prusa 3/2 Odswiezenie lokali 2 500,00 zt
oraz Strzeszewko 1/2
36 Chojna ul. Ko$ciuszki 5 Dokumentacja projektowa rozdzielenie instalacji 3 690,00 zt
37 Chojna ul. Bol Prusa 3 Deratyzacja budynku 1 353,00 zt
RAZEM 345 049,61 z1

Tabela nr 5. Wykaz prac remontowych przeprowadzonych w 2023 roku
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W roku 2024 wykonano:
WYKAZ PRAC REMONTOWO-BUDOWLANYCH W 2024 r.
Lp. Adres Rodzaj prac koszt brutto
1 Chojna al. Woj. Polskiego 4 Naprawa potaci dachowej na budynku 4 735,00 zt
5 Chojna, ul. Kociuszki 517 Wykonanie przylaczy instalacji elektrycznej do lokali 28 228.30 7k
komunalnych w budynku
Strzeszewo 1/1 -kolonia wsi Uszczelnienie przewodu kominowego metoda
3 . .. 8 640,00 zt
Grzybno szlamowania masg silikatowg Cerkom
4 Chojna, ul. Kosciuszki 8/5 Wykonanie prac zdunskich - postawnie kuchni pieca 4551,00 74
kaflowego w lokalu
Naprawie fragmentu polci dachowej, uszczelnienie
5 Chojna, ul. Bol. Prusa 3 parapetéw oraz montaz kratek wentylacyjnych w 44 895,00 zt
budynku
6 Chojnic przy ul. Jodlowa 3/ Wykpname zalecen kominiarskich: montaz 3 sztuk nasad 2 091,00 7t
kominowych na przewodach dymowych
7 Graniczna 8/5 Montaz paneli podtogowych w lokalu 2 000,00 zt
3 Chojna, ul. Kosciuszki 5 Wykonanie termoizolacji stropu elewacji zewnetrznej 2 700,00 1
pod balkonem w budynku
9 Chojnie przy ul. Jodlowa 3/ :VVﬁ(l?Sime prac zdunskich - postawnie pieca kaflowego 4800,00 7k
Zakup i transport urzadzenia grzewczego instalacji C.O.
10 Chojna ul Piekarskiej 8 — kociot CO PEREKO QmPELL EVO 8 kW na Pelet 5 9431,52 zt
klasa
1 Chojna ul. Paderewskicgo 6 Wykonaniu instalacji centralnego ogrzewania w 21 000,00 z4
budynku
12 Chojna ul. Paderewskiego 6 Wymiana instalacji elektrycznej w budynku 9612,00 zt
13 Chojna, ul. Kos$ciuszki 5 Naprawie potaci dachowej na budynku 6 480,00 zt
14 GMINA CHOJNA Przeglady techniczne budynkow 27 589,16 zt
15 GMINA CHOJNA Przeglady kominiarskie budynkow 56 274,30 zt
16 Chojna ul. Szczecinska 38 Naprawa potaci dachowej na budynku 518,40 zt
17 Chojna, ul. Bol. Prusa 3 Kosztorys inwestorski - remont budynku 3 375,12 z
18 Chojna, ul. Bol. Prusa 3 Wymiana drzwi balkonowych w korytarzu II pigtro 2 769,87 zt
19 Chojna, ul Ogrodowa 9/8 Wymiana okna oraz drzwi wejsciowych w lokalu 5279,87 z
20 Chojna, Kosciuszki 5/8 Wymiana okna oraz drzwi wejsciowych w lokalu 6 604,88 zt
21 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/405 Wymiana okien oraz drzwi balkonowych w lokalu 6 937,59 zt
22 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/205 Wymian instalacji elektrycznej w lokalu 4 599,16 zt
23 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/1 Remont kabiny prysznicowej oraz wymiana brodzika 4 388,43 zt




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 2217
24 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/4 Remont kabiny prysznicowej oraz wymiana brodzika 3 741,45 zt
25 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/210 Remont kabiny prysznicowej oraz wymiana brodzika 3741,49 zt
26 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/303 Remont kabiny prysznicowej oraz wymiana brodzika 4911,56 zt
27 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/301 Remont kabiny prysznicowej oraz wymiana brodzika 4252,33 7k
28 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/302 Remont kabiny prysznicowej oraz wymiana brodzika 3 998,19 zt
29 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/407 Remont kabiny prysznicowej oraz wymiana brodzika 4 467,23 7t
30 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/402 Remont kabiny prysznicowej oraz wymiana brodzika 4 870,42 7t
31 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/309 Remont kabiny prysznicowej oraz wymiana brodzika 4 870,44 zt
32 Chojna, ul Szewska 5/1 Remont lokalu socjalnego 19 294,26 zt
33 Chojna, ul Kosciuszki 5 Montgz po!(ryw betonowych z.w%azaml na studzienkach 4797.42 7k

kanalizacyjnych przed budynkiem
34 Chojna, ul Szkolna 13 Montgz pokryw betonowych Z.W%azaml na studzienkach 469479 74
kanalizacyjnych przed budynkiem
35 Chojna, ul Szkolna 3 Naprawa korony komina na dachu budynku 2 808,00 zt
36 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/405 Usprgwmeme .1n.sta,11aCJ1 centralnego ogrzewania, 4693.,64 71
wymiana grzejnikow w lokalu
37 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/308 Remont lokalu 9989,11 zt
38 Chojna, ul. Bol. Prusa 3 Naprawy potaci dachowe; na budynku - uszczelnienie 2728.83 71
masg kauczukowo bitumiczng
39 Bara 9/5 Naprawa potaci dachowe;j z blachy 6 303,77 zt
SUMA 357 663,53 zt
Tabela nr 6. Wykaz prac remontowych przeprowadzonych w 2024 roku
W roku 2025 wykonano:
WYKAZ PRAC REMONTOWO-BUDOWLANYCH W 2025 r.
Lp. Adres Rodzaj prac koszt brutto
1 Chojna, ul. Mlynska 2 Wymiana pokrycia dachowego na czgéci 44 200,00 zt
budynku
2 Strzeszewko 1 -kolonia wsi Wymiana pokrycia dachowego na budynku 106 296,00 zt
Grzybno
3 Chojna, ul. Rogozinskiego 19 Naprawa poszycia dachowego z papy 4 900,00 zt
termozgrzewalnej na czg¢sci budynku
gospodarczego
4 Chojna, ul. Rogozinskiego 19/10 | Naprawa poszycia dachowego z papy 3 578,86 zt
termozgrzewalnej na cz¢sci budynku
gospodarczego przynaleznego do lokalu
5 Chojna, ul Szkolna 13 Naprawa potaci dachowe;j - usunigcie przecieku 1533,67 zt
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6 Chojna, ul. Jodtowa 3D Ocieplenie $ciany zewngtrznej budynku 21 128,20 zt
7 Chojna, ul Szkolna 13 Uzupelnienie tynku na szczycie budynku 1771,19 zt
8 Chojna, ul. Bol. Prusa 3 Naprawa pokrycia dachowego - pokrycie 14 853,08 zt
uszkodzonej powierzchni papg termozgrzewalna
9 Chojna, ul. Bol. Prusa 3 Montaz instalacji odgromowej na dachu budynku 1 533,28 zt
po wykonaniu prac dekarskich
10 Chojna, ul. R6ézana 5 Naprawa pokrycia dachowego - pokrycie 2 218,60 zt
uszkodzonej powierzchni papg termozgrzewalng
11 Chojna, ul. Jodtowa 3D Wymiana stolarki okiennej w lokalu 8 217,57 z
12 Chojna, ul. Narciarska 55/3A Wymiana stolarki okiennej w lokalu 8 613,89 zt
13 Chojna, ul. Szkolna 3/2 Wymiana stolarki okiennej w lokalu 4721,53 zt
14 Chojna, ul. Szewska 5/3 Wymiana stolarki okiennej w lokalu 2 606,55 zt
15 Chojna, ul. Bol. Prusa 3 Wymiana okna balkonowego w budynku 2 757,23 zt
16 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/304 Wymiana drzwi balkonowych do lokalu 1 976,29 zt
17 Chojna, ul. Bol. Chrobrego 5/6 Wymiana okna w lokalu komunalnym 2 816,81 zt
18 Chojna, ul. Kos$ciuszki 5 Wykonanie zalecen kominiarskich w budynku 9 840,00 zt
gminnym przy ul. Kosciuszki 5 w Chojnie
19 Chojna, ul. Kos$ciuszki 5 Wykonanie zalecen kominiarskich w budynku 2 361,60 zt
gminnym przy ul. Kosciuszki 5 w Chojnie —
prace dodatkowe przy uzycia podno$nika
koszowego
20 Graniczna 8/5 Montaz wktadu kominowego 9 180,00 zt
21 Graniczna 8/5 Ogledziny komina oraz sporzadzeni opinii 369,00 zt
kominiarskiej
22 Chojna, ul. Krupin 2/3 Sporzadzenie opinii kominiarskiej 799,50 zt
23 Chojna, ul. Krupin 2/3 Zakup i transport urzadzenia grzewczego 10 984,21 zt
instalacji C.O. — kociol CO
24 Chojna, ul. Szkolna 3/1 Czyszczenie awaryjne przewodu kominowego 324,00 zt
25 Chojna, ul. Woj. Polskiego 4/4 Czyszczenie awaryjne przewodu kominowego 324,00 zt
26 Chojna, ul. Szewska 7/5 Czyszczenie komina i pieca kaflowego 432,00 zt
27 Graniczna 6/1 Czyszczenie awaryjne przewodu kominowego 615,00 zt
oraz sporzadzeni opinii kominiarskiej
28 Graniczna 6/1 Wykonanie zalecen kominiarskich pokontrolnych 2 310,84 zt
29 Chojna, ul. Szkolna 13 lok 3 14 Czyszczenie przewodow kominowych 540,00 zt
30 Chojna, ul. Krupin 2/4 Udroznienie przewodu wentylacyjnego 702,00 zt
31 Chojna, ul. Szkolna 3/4 Czyszczenie pieca kaflowego 378,00 zt
32 Chojna, ul. Szkolna 3/1 Wykonanie zalecen kominiarskich - wymiana 309,23 zt
drzwiczek wyciorowych w przewodzie
kominowym
33 Chojna, ul. Narciarska 55A/10 Wykonanie zalecen kominiarskich - montaz 2 744,72 7t
instalacji wentylacyjnej z pomieszczenia tazienki
na zewnatrz budynku oraz zabudowa przewodu
wentylacyjnego
34 Godkéw Osiedle 10/2 Wykonanie zalecen kominiarskich - montaz 1 369,23 zt

kratek wentylacyjnych oraz wykonanie nawiewu
W pomieszczeniu technicznym piwnica instalacji
kotta C.O.
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35 Godkow Osiedle 10/3 Wykonanie zalecen kominiarskich - montaz 1 077,92 zt
kratek wentylacyjnych oraz wykonanie nawiewu
W pomieszczeniu technicznym piwnica instalacji
kotta C.O.
36 Godkoéw Osiedle 11/2 Wykonanie zalecen kominiarskich -wykonanie 713,59 zt
instalacji nawiewno-wywiewnej w
pomieszczeniu technicznym piwnica instalacji
kotta C.O.
37 Godkow Osiedle 11/3 Wykonanie zalecen kominiarskich -wykonanie 713,59 zt
instalacji nawiewno-wywiewnej w
pomieszczeniu technicznym piwnica instalacji
kotta C.O.
38 Chojna, ul. Ko$ciuszki 5 Wykonanie zalecen kominiarskich - montaz 327,66 zt
drzwiczek rewizyjnych w przewodach
kominowych w korytarzu piwnicy
39 Chojna, ul. Szczecinska 38 Wykonanie zalecen kominiarskich - wymiana 821,26 zt
drzwiczek rewizyjnych w przewodzie
kominowym oraz bielenie kominow
40 Strzeszewko 1/1 -kolonia wsi Wykonanie prac zdunskich w lokalu 7 000,00 zt
Grzybno
41 Chojna, ul. Krupin 2/3 Wykonanie prac zdunskich w w lokalu 4 900,00 zt
42 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/4 Wymiana instalacji elektrycznej lokalu 6 480,00 zt
43 Chojna, ul. Piekarska 8/2 Wymiang instalacji elektrycznej w lokalu 8 640,00 zt
44 GMINA CHOJNA Przeglady techniczne budynkéw mieszkalnych 25 548,00 zt
45 Chojna, ul. Szkolna 31 13 Opracowaniu dwdch kosztorysow inwestorskich 10 040,00 zt
branzy ogélnobudowlanej i przedmiaréw wraz
z wykonaniem obmiaréw na gruncie na remont: -
budynku mieszkalnego w Chojnie przy ul.
Szkolna 3;
- budynku mieszkalnego w Chojnie przy ul.
Szkolna 13
46 Chojna, ul. Szkolna 3 Opracowaniu opinii technicznej w celu 9 225,00 zt
doprowadzenia lokalu mieszkalnego nr 1, klatki
schodowej oraz piwnicy w budynku
mieszkalnym w Chojnie przy ul. Szkolnej 3 do
odpowiedniego stanu technicznego
47 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/2 Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu 2 368,00 zt
48 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/301 Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu 2 368,00 zt
49 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/108 Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu 2 711,00 zt
50 Chojna, ul. Strzeszewko 1/1 Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu 3 040,00 zt
51 Chojna, ul. Strzeszewko 1/4 Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu 3204,00 zt
52 Chojna, ul. Szkolna 13/1 Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu 2 865,00 zt
53 Chojna, ul. Polna 14/1 Wymiana drzwi w piwnicy przynaleznej do 1 017,00 zt
lokalu
54 Chojna, ul. Mtynska 2/1 Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu 2 850,00 zt
55 Chojna, ul. Narciarska 60A/15 Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu 2 780,00 zt
56 Chojna, ul. Kosciuszki 5/6 Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu 2 362,00 zt
57 Chojna, ul. Kosciuszki 5/6 Wymiana drzwi do pomieszczenia wc 1 997,00 zt

przynaleznego do lokalu
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58 Chojna, ul. Rogozinskiego 15/1, | Wymiana 3 sztuk drzwi wejSciowych do lokali 8 100,00 zt
Chojna, ul. Bol. Prusa 3/209,
Chojna, ul. Bol. Prusa 3/103

59 Chojna, ul. Malarska 19 Wymiang drzwi wej$ciowych kompletnych oraz 2 600,00 zt
montaz daszku w budynku

60 Chojna, ul. Bol. Prusa 3/405 Wymiana drzwi wejSciowych kompletnych do 2 868,00 zt
lokalu

61 Chojna, ul. Bol. Prusa 3 Deratyzacja budynku 984,00 zt

62 Chojna, ul. Jodtowa Deratyzacja budynku 984,00 zt

63 Chojna, ul. Szkolna 13 Czyszczenie rynien na budynku 1 000,00 zt

RAZEM 396 891,10 zt

Tabela nr 7. Wykaz prac remontowych przeprowadzonych w 2025 roku

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw

1. Na podstawie wykazu potrzeb remontowych oraz zabezpieczonych na ten cel $rodkoéw finansowych
sporzadza si¢ plan remontoéw do realizacji w danym roku budzetowym.

2. Priorytetowym celem remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku zczym
w pierwszej kolejnosci podejmowane begda prace zmierzajace do zabezpieczenia instalacji technicznych.

Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych

Wickszos¢ budynkow mieszkalnych wymaga remontdw zuwagi na ich wiek, ogoélny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno- budowlanych.

Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci:

a) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie
uzytkowania,

b) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow,

¢) zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem.

Ustala si¢ priorytety w zakresie remontow:

a) natychmiastowe usuwanie stanow zagrozenia dla zycia (instalacje elektryczne, gazowe, przewody spalinowe
i wentylacyjne),

b) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych
¢) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
d) walory estetyczne np. malowanie klatek schodowych, elewacji
Plan remontéw na lata 2026-2031
Rok 2026
a) wymiana instalacji elektrycznej lokalu komunalnym w Chojnie przy ul. WL. Jagietty 2/3;
b) wymiana instalacji elektrycznej lokalu komunalnym w Chojnie przy ul. WL. Jagielty 2/6;
¢) wymiana instalacji elektrycznej lokalu komunalnym w Chojnie przy ul. Rogozinskiego 19/7;
d) wymiana instalacji elektrycznej lokalu komunalnym w m Graniczna 8/5;
e) remont lokalu socjalnego w Chojnie przy ul. Szczecinskiej 38/10;

f) remont budynku mieszkalnego w Chojnie przy ul. Szkolnej 3 - remont bedzie realizowany etapowo,
z podzialem na kolejne fazy prac. Poszczegolne etapy beda wdrazane sukcesywnie, w zalezno$ci od postepu
robot oraz biezgcych mozliwosci organizacyjnych. Taki sposob prowadzenia prac pozwoli na zachowanie
ciggtosci funkcjonowania obiektu oraz elastyczne dostosowanie zakresu dziatan do aktualnych potrzeb.
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Rok 2027

a) remont budynku mieszkalnego w Chojnie przy ul. Szkolnej 13- remont bedzie realizowany etapowo,
z podziatem na kolejne fazy prac. Poszczegolne etapy beda wdrazane sukcesywnie, w zaleznosci od postepu
robot oraz biezacych mozliwosci organizacyjnych. Taki sposob prowadzenia prac pozwoli na zachowanie
ciggtosci funkcjonowania obiektu oraz elastyczne dostosowanie zakresu dziatan do aktualnych potrzeb;

b) wymiana pokrycia dachowego na budynku w Chojnie przy ul Ko$ciuszki 5.
Rok 2028

a) remont budynku mieszkalnego w Strzeszewko 1 - kolonia wsi Grzybno, gm. Chojna- remont bedzie
realizowany etapowo, z podzialem na kolejne fazy prac. Poszczegélne etapy beda wdrazane sukcesywnie,
w zaleznosci od postepu robot oraz biezacych mozliwosci organizacyjnych. Taki sposob prowadzenia prac
pozwoli na zachowanie ciaglosci funkcjonowania obiektu oraz elastyczne dostosowanie zakresu dziatan do
aktualnych potrzeb.

Rok 2029

a) remont budynku mieszkalnego w Chojnie przy ul. Bolestawa Prusa 3 - remont bedzie realizowany etapowo,
z podziatem na kolejne fazy prac. Poszczeg6lne etapy beda wdrazane sukcesywnie, w zaleznosci od postepu
robot oraz biezacych mozliwosci organizacyjnych. Taki sposdb prowadzenia prac pozwoli na zachowanie
ciaglosci funkcjonowania obiektu oraz elastyczne dostosowanie zakresu dziatan do aktualnych potrzeb.

Rok 2030

a) remont budynku mieszkalnego w Chojnie przy ul. Szczecinskiej 38 - remont bedzie realizowany etapowo,
z podziatem na kolejne fazy prac. Poszczegdlne etapy beda wdrazane sukcesywnie, w zaleznosci od postepu
robot oraz biezacych mozliwosci organizacyjnych. Taki sposob prowadzenia prac pozwoli na zachowanie
ciggtosci funkcjonowania obiektu oraz elastyczne dostosowanie zakresu dziatan do aktualnych potrzeb.

Rok 2031

a) remont budynku mieszkalnego w Chojnie przy ul. Piekarskiej 8 - remont bedzie realizowany etapowo,
z podziatem na kolejne fazy prac. Poszczeg6lne etapy beda wdrazane sukcesywnie, w zaleznosci od postepu
robot oraz biezacych mozliwosci organizacyjnych. Taki sposéb prowadzenia prac pozwoli na zachowanie
ciaglosci funkcjonowania obiektu oraz elastyczne dostosowanie zakresu dziatan do aktualnych potrzeb.

3. Budynki komunalne.

Gmina gospodaruje mieszkaniowym zasobem dazac do poprawy jego stanu technicznego i warunkow
zamieszkujagcych w nim lokatorow majgc na wzgledzie racjonalne i ekonomiczne wydatkowanie $rodkoéw
finansowych na ten cel. Potrzeby remontowe wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu technicznego na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia, utrzymania wymaganego stanu estetycznego
budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajacych
ochronie konserwatorskiej. Polityka remontowa prowadzona w zaleznosci od posiadanych srodkow.

4. Budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy.

Kazda wspolnota mieszkaniowa na zebraniu rocznym zobowigzana jest do podjecia uchwaly w sprawie
planu gospodarczego na dany rok, w ktérym migdzy innymi uchwala plan remontdéw oraz zaliczki na pokrycie
kosztow zarzadu . Zaliczki o ktérych mowa wiasciciele lokali pozniej uiszczaja w formie biezacych opfat,
ptatnych w okres§lonym czasie. Jednakze wspoOlnota moze podja¢ uchwale o obowiazku uiszczenia
jednorazowej optaty (oprécz zaliczek) na potrzeby utrzymania nieruchomosci wspoélnej (w przypadku
koniecznosci przeprowadzenia nieprzewidzianego remontu). Gmina jako jeden z wlascicieli, jest zobowigzana
do pokrywania kosztow utrzymania czgsci wspolnej. Wspolnoty Mieszkaniowe dokonaly w wigkszosci
budynkéw docieplen, wymiany pokry¢ dachowych, remontu klatek schodowych, wymiany instalacji
podstawowych 1iinnych. Nalezy zaktadaé, ze obcigzenie Gminy z tytulu wnoszenia zaliczek na fundusz
remontowy na utrzymanie czeSci wspolnej bedzie wzrastalo z uwagi na wzrost cen materiatow, robocizny
i wynagrodzenia pracownikow.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chojna odbywaé
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad
ustalonych odrebng uchwata Rady Miejskiej w Chojnie.

2. Lokale mieszkalne beda zbywane w zalezno$ci od zainteresowania najemcéw nabyciem zajmowanych
lokali. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.

3. Celem sprzedazy lokali jest pozyskiwanie srodkéw na remonty mieszkan. Sprzedaz lokali mieszkalnych
na rzecz najemcow bedzie kontynuowana na zasadach i warunkach oraz z bonifikatami okre§lonymi
w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Chojnie.

Zrealizowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Liczba sprzedanych na rzecz najemcoéw gminnych lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych i lokali
mieszkalnych w budynkach wspolnot na podstawie obwigzujacych uchwal Rady Miejskiej i Gminy Chojna
w latach 2021-2025 przedstawia si¢ nastepujaco:

sprzedaz w latach razem
2021 2022 2023 2024 2025
sprzedaz 7 18 4 8 7 44
zrealizowana

Tabela nr 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych zrealizowana w latach 2021 — 2025
Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okres$la si¢ na podstawie wykonania
sprzedazy za ostatnie trzy lata oraz na podstawie wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych
w tych lokalach.

sprzedaz w latach razem
2026 2027 2028 2029 2030 2031
sprzedaz 5 4 4 4 4 4 25
planowana

Tabela nr 9. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2031

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy optacaja najemcy tych lokali.
Czynsz powinien obejmowac:

- podatek od nieruchomosci,

- koszty konserwacji,

- koszty utrzymania technicznego budynku,

- koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania,
- oplaty za utrzymanie czystosci,

- oplaty za energi¢ cieplng i elektryczna.

Najemca, oprocz czynszu, zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela, zwigzanych
z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostawe energii, gazu, wody oraz odbiér nieczysto$ci ptynnych
w wypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidow lub
dostawca ustug. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2026-2031, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Wplywy
z czynszOw powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ roéwniez
pozyskanie §rodkéw na remonty.

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Gminy Chojna w drodze zarzadzenia. Przez
powierzchnie uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
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w lokalu, w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzgcych mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora bez wzglgdu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii,
antresoli, szaf ischowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic ikomorek
przeznaczonych do przechowania opatu.

Od 1 stycznia 2025r. obowiazuje stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w komunalnym zasobie mieszkaniowym w wysokosci 6,90 zt/m?.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 i art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2023, poz. 725 ze zmianami) w lokalach
wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wilasciciel ustala stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej, zuwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$§¢
uzytkowa, w szczegolnosci takich jak:

1. potozenie lokalu w budynku,
2. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stan tych urzadzen i instalacji,

Nie wzigto pod uwage czynnikow takich jak: potozenie budynku iogélny stan techniczny budynku,
poniewaz czynniki te nie majg wigkszego znaczenia w naszej gminie. Nie sg to czynniki mogace mie¢ znaczacy
wptyw na wysokos¢ czynszu.

Przyjmuje si¢ nastgpujace czynniki wplywajace stawke bazowa czynszu:

L.p. Czynniki powodujace obnizenie stawki bazowej czynszu Wysokos¢ obnizki (% stawki bazowej
CZynszu)
1. Brak wc w lokalu -15
2. Brak tazienki Iub tazienka poza lokalem -15
3. Lokal jednoizbowy -5
4. Lokal mieszkalny, ktory nie posiada statusu samodzielnego lokalu mieszkalnego/ -10
wylaczony ze sprzedazy
5. Lokal potozony na terenie wiejskim -5
6. Sprzatanie czesci wspolnych budynku Wspdlnoty mieszkaniowej oraz wokot -5
budynku przez lokatorow
7. Lokal powyzej 120 m? na terenie m. Graniczna -15
8. Lokal nie wyposazony w instalacj¢ centralnej cieptej wody i/lub centralnego -10
ogrzewania
L.p. Czynniki powodujgce podwyzszenie stawki bazowej czynszu Wysokos¢ podwyzki (% stawki
bazowej czynszu)
1. Lokal wyposazony w instalacje¢ centralnej cieptej wody +10
2. Sprzatanie czesci wspolnych budynku Wspdlnoty mieszkaniowej przez osobe +5
zatrudniong na podstawie umowy z Gming Chojna

Obnizenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu
czynnikow obnizajgcych lub podwyzszajacych. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny wynosi 3,99 zl/

m>.

Obecnie nie planuje si¢ obnizania stawki podstawowej czynszu. Pomoc rodzinom znajdujagcym si¢
w trudnym potozeniu materialnym jest ibedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy
odpowiednich $srodkow na wyplaty dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych
przepisow.

Rozdziatl 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem, Gmina Chojna dokonuje samodzielnie. W okresie
realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojna ustalonego na lata
2026 — 2031 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolno$ci:
1. zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

2. remonty, konserwacje¢ 1 modernizacje¢ lokali i budynkow,
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3. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

4. prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat, zwigzanych z najmem lokali,

5. zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na §wiadczenie ustug odbioru nieczystosci
statych oraz ciektych ze zbiornikéw bezodptywowych,

6. organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami polozonymi w budynkach bedacych wspotwlasnosciag
gminy i bytych najemcow,

7. dokonywanie przynajmniej raz wroku przegladéw stanu technicznego oraz stanu utrzymania
1 przedlozenia informacji dotyczacych powyzszych przegladow.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowi¢ beda:
1) czynsze z najmu lokali mieszkalnych,
2) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali,
3) srodki uzyskane ze sprzedazy zasobow,
4) $rodki z budzetu Gminy,
5) inne dotacje zewngtrzne.

Rozdziat 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty biezacego
utrzymania zasobu, koszty remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

W latach 2026-2031 planuje si¢ wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy:

Lata 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Koszty biezacej 35 750,00zt 37 540,00zt 39 400,00zt 41 370,00zt 43 000,00zt 45 000,00zt
eksploatacji

Koszty biezacego 275 000,00zt 302 000,00zt 332 000,00zt 366 000,00zt | 390 000,00zt 440 000,00zt
utrzymania zasobu

Koszty remontow i 200 000,00zt 220 000,00zt 242 000,00zt 266 000,00zt | 300 000,00zt 330 000,00zt
modernizacji lokali i

budynkow

Koszty zarzadu 6 300,00zt 6 900,00zt 7 500,00zt 8 200,00zt 9 000,00zt 10 000,00zt
nieruchomos$ciami

wspolnymi

Wydatki 550 000,00zt 300 000,00zt 300 000,00zt 300 000,00zt | 300 000,00zt 300 000,00zt
inwestycyjne

Eacznie w danym 1 021 350,00zt 817 650,00zt 867 040,00zt 921 600,00zt | 1008 000,00zt 1 085 000,00zt
roku

Tabela nr 10. Plan wydatkow na utrzymanie zasobu w poszczegolnych latach

Wysokos¢ wydatkéw na biezaca eksploatacje, koszty remontow, koszty modernizacji lokali 1 budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz koszty zarzadu nieruchomo$ci wspolnymi sg
szacunkowe 1 zalezne od m. in. wysokosci stawki bazowej czynszu, kosztow zarzadu w nieruchomosciach,
gdzie Gmina jest mniejszosciowym uczestnikiem wspolnoty mieszkaniowe;.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) wzmozenie windykacji naleznosci czynszowych,
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2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania opfat,
3) zawieranie porozumien z najemcami w przedmiocie sptaty zadtuzenia,

4) umozliwienie zamiany lokalu najemcom, w szczego6lnosci pozostajacych w niedostatku — zamiana lokalu
na mniejszy i tanszy w utrzymaniu, natomiast rodzinom posiadajagcym odpowiednie zasoby finansowe.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

Zadania objete Programem bedg realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych okreslonych w budzecie
Gminy. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacje.
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