Uchwata Nr XXXV/197/2009
Rady Powiatu w Kotobrzegu

z dnia 14 sierpnia 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali stanowiacych wlasno$¢ powiatu kotobrzeskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. r.
0 samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1592; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 200 poz. 1688, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr
162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 167 poz. 1759; z 2007 r. Nr 173 poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 92 poz. 753), art. 8 pkt 2), art. 21
ust. 1 pkt 2 i ust. 3 w zw. z art. 20 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31
poz. 266, Nr 69 poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 24S
poz. 1833; z 2007 r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218 ) Rada Powiatu w Kotobrzegu uchwala
CO nastepuje:

Rozdziat 1|
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢

Powiatu Kotobrzeskiego.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powiecie - nalezy przez to rozumie¢ Powiat Kotobrzeski,
2) zarzadzie powiatu - nalezy przez rozumie¢ Zarzgad Powiatu w Kotobrzegu,

3) zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ zarzad powiatu w stosunku do lokali wchodzacych
w skiad powiatowego zasobu nieruchomosci lub kierownika jednostki organizacyjnej,
w stosunku do lokali bedacych w trwalym zarzadzie tej jednostki.

§ 2. Kontrole spofeczng w zakresie trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem
lokali zawierany na czas nieoznaczony wykonuje komisja rady powiatu, do ktérej zadan nalezg
sprawy gospodarowania nieruchomosciami, zwana dalej ,wtasciwg komisjq”.

Rozdziat 11
Zasady wynajmowania lokali. Wysoko$¢é dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
§ 3. O oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mogg ubiegac¢ sie osoby:

1) ktorych $redni dochdd miesieczny brutto przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego,
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o zawarcie umowy nie
przekracza 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 % tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

2) ktére wynajmowaty ten lokal na czas oznaczony przed datg ztozenia wniosku o najem

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgace wnioskodawce do ich poprawy
8 4. Warunki zamieszkiwania kwalifikujg wnioskodawce do ich poprawy, jezeli spetiona jesi
jedna z nastepujacych przestanek:

1) wnioskodawca lub cztfonek rodziny, z ktérym zamieszkuje w lokalu stanowigcym wiasnos¢
powiatu jest osobg niepetosprawng poruszajgcg sie na wozku inwalidzkim, a zmiana
warunkéw dotyczy zamieszkania na nizszej kondygnacji,
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2) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na czionka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 8 m2 powierzchni pokoi, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego mniej niz 10 m2 tej powierzchni.

Kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszeAstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie,
ktora spetnia jeden z nastepujacych warunkéw:

1) utracita lokal mieszkalny, stanowigcy wlasnos$ ¢ powiatu, wskutek kleski zywiotowej,
katastrofy lub pozaru,

2) zajmuje lokal mieszkalny stanowigcy wiasnos$¢ powiatu:
a) potozony w budynku przeznaczonym do rozbiérki lub

b) wytaczony z uzytkowania ze wzgledu na stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
stwierdzony przez organ nadzoru budowlanego.

8§ 6. W braku os6b o ktorych mowa w § 5 - pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony przystuguje osobie, ktora:

a) wystepuje o poprawe warunkéw zamieszkiwania,

b) wystepuje o zamiane lokalu mieszkalhego z wiekszego na mniejszy, 0 co najmniej 20%
powierzchni pokoi.

§ 7. W przypadkach, okreslonych w § 5 decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu podejmuje
samodzielnie zarzadca, informujac o tym zarzad powiatu i wlasciwg komisje, na najblizszym
posiedzeniu.

Warunki dokonywania zamiany lokali
§ 8. Zamiana lokali stanowigcych wilasno$¢ powiatu moze nastgpic jezeli:
1) najemcy lokali wyrazg pisemng zgode na zamianeg lokali,
2) zaden z najemcow nie zalega z optatami za lokal,

3) w wyniku zamiany powierzchnia pokoi w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
bedzie wynosié¢ nie mniej niz:
- 8 m2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

- 10 m2 w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

§ 9. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali stanowigcych wilasnos$¢ powiatu, a osobami
zajmujacymi lokale stanowigce wiasnosc¢ innych oséb moze nastgpié jezeli:

1) najemcy lokali wyrazg pisemng zgode na zamiane lokali,
2) zaden z najemcow nie zalega z opfatami za lokal,

3) w wyniku zamiany powierzchnia pokoi w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
bedzie wynosi¢ nie mniej niz:
- 8 m2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

- 10 m2 w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

4) wiasciciel lokalu nie stanowigcego wiasnoséci powiatu wyrazi zgode na zamiane.
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§ 10. Po uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwej komisji zamiana lokali moze nastgpi¢ pomimc
niespetnienia warunkéw okreslonych w § 8 pkt 2 i 3 oraz §9 pkt 2 i 3.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. Zarzadca ustala i podaje do publicznej wiadomosci przez wywieszenie w Starostwie
Powiatowym w Kotobrzegu oraz w siedzibie zarzadcy wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych
do oddania w najem, zawierajacy:

1) potozenie, oznaczenie i powierzchnie uzytkowq lokalu,
2) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
3) stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

4) termin i miejsce sktadania wnioskdw.

8 12. Wnioski o zawarcie umowy najmu rozpatruje zarzadca.

§ 13. Od decyzji zarzadcy wnioskodawcy przystuguje prawo odwofania sie do wilasciwej
komisji, w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o sposobie rozpatrzenia wniosku.

§ 14. 1. Wiasciwa komisja rozpatruje odwotanie na najblizszym posiedzeniu.
2. Od decyzji wtasciwej komisji nie przystuguje odwotanie.

8 15. Umowy najmu przygotowuje i podpisuje zarzadca.

Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

8§ 16. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce i pozostania w lokalu pemnoletniegc
dziecka, rodzica lub osoby przysposobionej przez dotychczasowego najemce, umowa hajmu
moze by¢ zawarta z petoletnig osobg wskazang przez pozostate w lokalu osoby, jezeli osoby te
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego a lokal w ktéorym zamieszka
dotychczasowy najemca znajduje sie w innej miejscowosci.

2. W razie $mierci najemcy i pozostania w lokalu petoletniego wnuka najemcy, ktéry stale
zamieszkiwat od co najmniej pieciu lat z najemcg do chwili jego $mierci, umowa najmu moze by¢
zawarta z tg osobag.

§ 17. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez najemce lub po $mierci najemcy, w lokalu pozostaty
osoby, z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego w trybie okre$lonym w §
14 i ktore nie wstapity z mocy prawa w stosunek najmu, osoby te zobowigzane sg dc
oproznienia lokalu w terminie 30 dni od dnia ustania stosunku najmu.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 oraz
zasady wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy

8§ 18. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2 moga byc
przeznaczone:
1) do wynajecia rodzinie, sktadajacej sie z co najmniej 7 oséb lub
2) do wynajecia w drodze przetargu, ktérego przedmiotem bedzie wysoko$¢ stawki czynszu.

2. O przeznaczeniu lokalu decyduje zarzadca.

8 19. 1. Przetarg przeprowadza zarzadca, zgodnie z zasadami obowigzujacymi przy
wynajmowaniu lokali uzytkowych.
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2. Przetarg moze by¢ ograniczony do osdéb nie posiadajacych tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub oséb, ktérych warunki zamieszkiwania kwalifikujg je do ich poprawy.

3. Czynsz ustalony w wyniku przetargu podlega corocznej waloryzacji wskaznikiem cen
towarow i ustug konsumpcyjnych.

§ 20. Zarzad Powiatu wskazuje lokale, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

§ 21. 1. Umowa najmu lokalu wydzielonego z zasobu na podstawie §20, moze by¢ zawarta
z osobag, ktéra wykonuje zawdd lub posiada specjalizacje deficytowg na terenie powiatu, stuzaca
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu powinien zawiera¢ opinie pracodawcy osoby, o ktorej
mowa w ust. 1.

3. Decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu podejmuje zarzad powiatu po uzyskaniu
pozytywnej opinii wiasciwej komisji.

8§ 22. W umowie najmu lokalu uzaleznia sie ustanie stosunku najmu od ustania stosunku
pracy.

Zasady ustalania wysoko$ci czynszow

8§ 23. 1. Maksymalny wymiar czynszu w lokalach mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym ustalanej na podstawie wskaznike
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnega
ustalanego przez wojewode na okres 6 miesiecy.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniemrr
czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych ustali zarzad powiatu.

3. Za najem lokali o ktérych mowa w § 20 zarzad powiatu moze zastosowac obnizki czynszu
w wysokosci do 50% dla najemcéw o dochodach okreslonych w § 3 pkt 1.

Adaptacje

§ 24. Zarzad Powiatu sporzadza i aktualizuje wykaz pomieszczen niemieszkalnych, oraz
pomieszczen mieszkalnych znajdujacych sie w ztym stanie technicznym, przeznaczonych
odpowiednio do adaptacji na cele mieszkalne lub do remontu, znajdujacych sie w budynkach
stanowigcych witasnos$¢ powiatu.

8§ 25. Wnioski o zawarcie umowy na wykonanie adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego na
lokal mieszkalny lub remont rozpatruje Zarzgad Powiatu po uzyskaniu opinii wtasciwej komisji.

8§ 26. Po zrealizowaniu warunkéw okreslonych w umowie o wykonanie adaptacji lub remont,
zarzgdca zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

Rozdziat 111
Przepisy koAcowe

8§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sie zarzadowi powiatu.

8§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 29. Tracq moc:
1) uchwata Rady Powiatu w Kotobrzegu nr VIII/65/2003 z dnia 20 grudnia 2003 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali stanowigcych wiasnos$¢ powiatu kofobrzeskiego.
2) uchwata Rady Powiatu w Kotobrzegu nr XXI/121/2008 z dnia 12 wrzesnia 2008 r. w sprawie
zmiany uchwaly.
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Przewodniczacy Rady
Powiatu w Kotobrzegu

Roman Ciarka
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