Uchwata Nr XLIV/293/10
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 marca 2010 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg dla obr ebu ewidencyjnego Zieleniewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130; poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Kolobrzeg uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XI1/67/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 13 sierpnia 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Kotobrzeg
Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. i po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg uchwalonego
uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r., zmienionego
uchwatg Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r. w obrebie
Rosciecino oraz uchwatg Nr XLI11/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 3 marca 2010 r.,
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Koto-
brzeg dla obrebu ewidencyjnego Zieleniewo zwanego dalej planem miejscowym.

2. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw na cele: zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, turystycznej, produkcyjnej, komunikacji i infra-
struktury technicznej oraz zieleni, wod i uzytkowania rolniczego. W planie wydzielono i
okreslono tereny podlegajgce ochronie prawnej i proponowane do ochrony.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 791,5350 ha.

8§ 2. Integralnymi sktadnikami uchwaty s g zatgaczniki:

1. rysunek zmiany planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 skladajacy sie z 6 arku-
szy oznaczonych: 1A,1B,1C,1D,1E,1F;

2. wyrys studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ko-
lobrzeg dla obreb ewidencyjnego Zieleniewo stanowigcy zatacznik nr 2;

3. rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kotobrzeg
dla obrebu ewidencyjnego Zieleniewo stanowigce zatgcznik nr 3;

4. rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kotobrzeg dla obrebu ewi-
dencyjnego Zieleniewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu sktadajg sie z:

1) ustaleh wstepnych;

2) ustalen ogolnych obowigzujgcych na catym obszarze objetym planem, w zakresie
okreslonym w ustaleniach niniejszej uchwaty;

3) ustalen szczegodtowych dla terenow funkcjonalnych okreslonych w planie i wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach za-
gospodarowania;

4) ustalen koncowych.
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Dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

Przebieg linii rozgraniczajgcych do celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ po-

przez odczyt odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.

W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaty oznaczenia w nastepu-

jacy sposob:

1. duza litera przed cyfrg oznacza symbol literowy jednostki strukturalno-przestrzenneyj;

2. cyfra lub liczba po literze oznaczajg symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego w jedno-
stce strukturalno-przestrzennej;

3. mala litera — oznacza te tereny funkcjonalne w ktérych wystepujg podobne uwarunkowania;

4. duze litery na koncu oznaczajg symbol przeznaczenia terenu.

Obowigzuje osobna numeracja dla terenéw drdg, ciggdw pieszo-jezdnych i ciggbéw pieszych.

W celu tatwiejszej lokalizacji terenéw funkcjonalnych obszar opracowania podzielono na

6 jednostek strukturalno-przestrzennych oznaczonych symbolami literowymi: A, B, C, D,

E, F w ktérych znajdujg sie poszczegodlne tereny funkcjonalne i dla ktérych dokonano

ustalen uwarunkowania inwestycyjnego. W ramach tych jednostek wyznaczono dodatko-

wo tereny rolnicze nie planowane do zabudowy w ramach jednostek, oznaczone odreb-

nym numerem, symbolem literowym jednostki i literg ,R".

Tereny komunikacji oznaczone zostaty symbolami liczbowymi.

W przypadku braku przedmiotu ustaleh nie podaje sie nakazéw, zakazéw lub ograniczen

w tym zakresie.

W obszarze objetym planem obowigzujg tylko ustalenia zapisane w planie.

Ustalenia og6lne obowigzujg we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowig

ustalenia dla terenéw funkcjonalnych.

Jezeli dla czesci terenu funkcjonalnego okreslono stawke stuzacg naliczaniu jednorazo-

wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dla pozostalej czesci nie okreslono

to znaczy, ze wynosi ona 0,0%.

8§ 4. Na obszarze obj etym planem ustala si € nastepujace przeznaczenia terendw i ich

symbole:
1. tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowsg i ustugowa;
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowa;
6) US — tereny zabudowy ustug sportu i rekreacij;
7) UZ — teren zabudowy ustug zdrowia;
8) UKs — teren zabudowy ustug sakralnych;
2. tereny zieleni:
1) ZL — lasy;
2) ZP —tereny zieleni urzadzonej;
3) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;
4) ZC — cmentarz,
3. tereny komunikaciji:
1) tereny drég publicznych:
a) KDG - droga klasy gtéwnej;
b) KDZ — droga klasy zbiorczej;
¢) KDL — droga klasy lokalnej;
d) KDD - droga klasy dojazdowej;
2) KDW — droga wewnetrzna;
3) KPJ — cigg pieszo-jezdny;
4) KP — ciag pieszy;
5) KS - tereny parkingow, garazy, stacja paliw i obstugi komunikacji;
6) KK — teren kolejowy, teren zamkniety;



4. tereny infrastruktury techniczne;j:

1) K —tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej;

2) E — tereny urzadzenh elektroenergetyki - stacja transformatorowa;

3) G —tereny urzadzen gazownictwa — stacja redukcyjna gazu;

4) g — gazociag wysokiego cisnienia (symbol graficzny);

5) e — linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (symbol graficzny);
5. Tereny uzytkowane rolniczo:

1) R —tereny rolnicze;

2) RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;
6. tereny pozostate:

1) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

2) WS — tereny wod powierzchniowych, srodlgdowych;

3) ZZ — obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu.

1.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica sporzadzenia planu pokrywajgca sie z granicg obrebu Zieleniewo;

2) symbol literowy jednostki strukturalno-przestrzennej;

3) symbol cyfrowy terenu funkcjonalnego;

4) symbole literowe terenéw funkcjonalnych potozonych w réznych miejscach o podob-
nych uwarunkowaniach;

5) symbol przeznaczenia;

6) obowigzujaca linia zabudowy;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

9) linie proponowanych zasad podziatu terendw.

Nastepujace obszary wyznaczone granicami i obiekty oznaczone symbolami podlegajg

ochronie lub sg projektowane do ochrony na podstawie przepisow odrebnych:

1) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”;

2) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”;

3) granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety";

4) granica obszaru oraz terenu goérniczego ,Kotobrzeg I1";

5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw i objete ochrong ustaleniami planu;

6) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

8) granica strefy ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

8 6. llekro € w niniejszej uchwale jest u zyte okre Slenie:

1.

budynek gospodarczy w zabudowie jednorodzinnej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi; w zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek przezna-
czony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania mate-
riatdw, narzedzi, sprzetu i ptodéw rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego;
cechy gtéwne obiektu — nalezy przez to rozumie¢: wysokos¢ obiektu, bryte, forme oraz
ksztatt dachu;

dziatka s gsiednia — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wyznaczong geodezyj-
nie, o okreslonym numerze ewidencyjnym, wielkosci oraz formie uzytkowania, ktora po-
siada wspdlny odcinek graniczny z dziatkg w stosunku do ktorej odnosi sie zapis;

front budynku — nalezy przez to rozumiec¢ sciane budynku eksponowang pod wzgledem
architektonicznym w ktérej znajduje sie gtdbwne wejscie do budynku;

granica frontowa (front dzialki) — nalezy przez to rozumie¢ granice znajdujgca sie od
strony drogi;

granica tylna dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki znajdujaca sie po prze-
ciwnej stronie granicy frontoweyj;

kalenica gtbwna - odcinek kalenicy stanowigcy najdtuzszy element kalenicy budynku;
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ilo$¢ kondygnacji wymieniona w tekscie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie kondy-
gnhacje liczone zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym kondygnacje w stromym dachu
(poddasze uzytkowe) z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; wszystkie bu-
dynki moga posiadac¢ dodatkowo kondygnacje podziemna;

istniej gca zabudowa — zabudowa istniejgca w czasie sporzadzenia planu;

. linia rozgraniczaj aca — nalezy przez to rozumiec linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym

przeznaczeniu oraz r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy w tym drogi i ulice;
linie zasad podziatu terenu — nalezy przez to rozumie¢ orientacyjne linie projektowane-
go podziatu terenu funkcjonalnego na dziatki budowlane w zakresie zasad:

1) przebiegu dtuzszej i krotszej granicy dziatki;

2) rejondw przebiegu drég obstugujacych teren;

lokalizacja w gt ebi dziatki — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie, wskazanych w usta-
leniach szczego6towych budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz tylna linia Sciany budyn-
ku usytuowanego od strony drogi;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na ry-
sunku planu i okreslong w tekscie uchwaly, przed ktora nie wolno zlokalizowa¢ $ciany
budynku; okapy i gzymsy mogag by¢ wysuniete nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie zabu-
dowy, a balkony, wykusze i przedsionki do 1,5 m; w przypadku braku okreslenia graficz-
nego linii zabudowy na rysunku planu jako linie zabudowy nalezy przyjmowac linie spet-
niajacg warunki okreslone w przepisach odrebnych;

obowi gzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu
i okreslong w tekscie uchwaly, wzdtuz ktérej nalezy zlokalizowac¢ min. 75% diugosci sciany bu-
dynku, pozostata czes¢ Sciany moze byc¢ cofnieta w giab nie wiecej jak 1,5 m; okapy i gzymsy
mogq by¢ wysuniete nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, a balkony i wykusze do
1,5 m; linia ta nie dotyczy dobudowanych garazy, ktére moga byc¢ cofniete w gtab dzialki;
rozbudowa - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie obiektu budowlanego, w tym dobu-
dowe powierzchni, ktéra poprawi funkcjonowanie budynku . Dla budynkéw objetych ochro-
na konserwatorska obowigzujg przepisy odrebne;

przebudowa komunikacji i infrastruktury techniczne ] — nalezy przez to rozumie¢ wyko-
nanie, robot w wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych i
technicznych, realizowanych w szczegolnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen
oraz parametréw i materiatldw technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;
przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ wskazany dla danego terenu
okreslonego symbolem przeznaczenia terenu udziat minimum 51% powierzchni zabudo-
wy budynkow na ten cel przeznaczonych (bez zabudowy zaplecza), z zastrzezeniem bu-
dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gdzie dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytko-
wego zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku lokalizacji przeznaczenia podsta-
wowego i uzupetniajgcego w jednym budynku nalezy odpowiednio odnies¢ powierzchnie
uzytkowe (minimum 51% i maksimum 49%);

przeznaczenie uzupetniaj ace — nalezy przez to rozumie¢ pozostate zagospodarowanie
terenu poza przeznaczeniem podstawowym, okreslone dla wyznaczonego terenu i jego
zabudowy, niezbedne dla wtasciwego zagospodarowania i dziatania przeznaczenia pod-
stawowego, w tym infrastrukture techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego
zakresu infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;
dopuszcza sie rowniez dotychczasowe uzytkowanie do czasu jego likwidacji;

poddasze u zytkowe — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w dachu stromym przystoso-
wang do pobytu ludzi;

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie zabudowang budyn-
kami liczong po obrysie zewnetrznym murow;

ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie metodami przemystowymi débr materialnych przy czym dzia-
talnos¢ ta nie moze powodowac ucigzliwosci w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie
moze by¢ przedsiewzieciem dla ktérego jest wymagane lub moze by¢é wymagane spo-
rzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
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W obrebie zabudowy jednorodzinnej mozna lokalizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzin-
ny w ktéorym dopuszcza sie wydzielenie do dwoch lokali mieszkalnych albo lokalu miesz-
kalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, w ktérym to lokalu dopuszcza sie lokalizacje: pokoi na wynajem tury-
stéw, biur, gabinetéw lekarskich, sal wystawowych, sklepéw o pow. sprzedazy do 50 m?,
ustug rzemieslniczych z wykluczeniem ustug o charakterze produkcyjnym;

ustugi wielofunkcyjne  — zbiér ustug okreslonych szczeg6towo w ustaleniach dla tere-
now funkcjonalnych;
ustugi wypoczynku i rekreacji  — ustugi okreslone szczego6towo w ustaleniach dla tere-

néw funkcjonalnych polegajace na $wiadczeniu turystom czynnosci umozliwiajgcych im
poza miejscem zamieszkania korzystanie z wypoczynku i rekreacij;

ustugi rzemie slnicze — w budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi wy-
konywane bez zaplecza warsztatowego, o powierzchni do 50 m? np.: fryzjerskie, fotogra-
ficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze itp. W przypadku wykonywania ustug
rzemieslniczych w wydzielonym budynku — ustugi, ktére nie moga powodowaé ucigzliwo-
$ci w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie mogg by¢ przedsiewzieciem dla ktérego
jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przed-
siewziecia na srodowisko;

uporz gdkowanie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie powierzchni zabu-
dowy poprzez ujednolicenie jej ksztattu, bryly, wyrazu architektonicznego i zadaszenia;
przebudowa i rozbudowa obiektu budowlanego;

zakaz wtornych podziatow — nalezy przez to rozumie¢ zakaz dotyczacy podziatdw geode-
zyjnych w wyniku ktérych majg powsta¢ nowe dziaitki przeznaczone pod zabudowe nie spet-
niajgce ustalen planu w zakresie wielkosci dziatki;

zielen sredniowysoka — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzaczenia do wy-
sokosci 3,0 m;

zaplecze obstugi — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej dopuszcza sie lokaliza-
cje: zaplecza gospodarczego, technicznego, sanitarnego i pomieszczen: rekreacji, ustug
zabiegowych i gastronomii oraz kryty basen;

zachowuje si e istniej ace podzialy (wydzielenia) — nalezy przez to rozumieé¢ zachowa-
nie istniejgcych wydzielen dziatlek pod cele inwestycyjne, z dopuszczeniem regulacji gra-
nic dziatek w celu powiekszenia terenu pod warunkiem zachowania minimalnej po-
wierzchni dziatki dla danej funkcji i bez wprowadzenia nowej zabudowy na wydzielanej
powierzchni;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ust ugami — tereny w obrebie kto-
rych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej wbudowanej, dobudowanej lub wolnostojacej. Dopuszcza sie budowe budynku
parterowego w ktorym jest mozliwo$¢ prowadzenia ustug o powierzchni zabudowy do
100 m? i wysokoéci kalenicy do 6,0 m.

§ 7. Ustalenia dotycz ace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg  o.

1.

2.
3.
4.

Ustala sie zachowanie i ochrone nastepujgcych sktadnikow zagospodarowania terendw:
1) obiektéw malej architektury;

2) kapliczek przydroznych;

3) cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew.

Zabrania sie budowy budynkéw o wysokosci powyzej 20,0 m.

Zabrania sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.
W obrebie dziatki na ktérej dominujgca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do-
puszcza sie lokalizacje wolnostojgcego garazu i budynku gospodarczego albo ich pota-
czenie w jeden budynek, pod warunkiem, ze bedg to budynki parterowe, o powierzchni
zabudowy kazdego z nich do 50 m? lub tgcznie do 100 m? a wysoko$é kalenicy nie
przekroczy 5,0 m. Dach budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 35
pokrycie materialem podobnym do budynku mieszkalnego lub plytami dachowymi z wyklu-
czeniem piyt ptaskich. Kolor pokrycia dachu jak budynku zabudowy przeznaczenia pod-
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stawowego. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje oczek wodnych o pow. do 10% pow. dziatki

i maksimum 100 m?. Powierzchnie oczka wodnego nie wlicza sie do powierzchni zabudo-

wy.

Powyzsze parametry zabudowy dopuszcza sie w obrebie zabudowy zagrodowe.

Dla zabudowy wielorodzinnej nalezy zlokalizowa¢ garaze w zabudowie parterowej w ilosci

min. 0,75 na 1 mieszkalnie lub miejsca postojowe wraz z garazami w ilosci min. 1,1 na

1 mieszkanie;

Lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych przy bocznej granicy dziatki do-

puszcza sie tylko w przypadkach dopuszczonych ustaleniami planu dla okreslonych tere-

néw funkcjonalnych i wykonywanych jednoczesnie przez obu sasiadéw lub w nawigzaniu

do stanu istniejgcego.

Zabrania sie stosowania nastepujacych pokry¢ dachowych na budynkach mieszkalnych,

ustugowych, turystycznych i garazach: papy i blachy ptaskie;.

Zabrania sie stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub

innych pelnych. Ogrodzenie od strony drogi lub ciggu pieszo-jezdnego objete jednym

przedsiewzieciem inwestycyjnym powinny mie¢ jednakowy wyglad i wysokosé. Wskazane

zywoptoty o roslinnosci kwitnacej w ciggu réznych por roku.

Zabrania sie lokalizowania obiektow oraz prowadzenia dziatalnosci na catym obszarze

planu na ten cel nie przeznaczonych.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem

za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z placem budowy, okreslonych w § 12 ustalen planu i

ustaleniach planu dla terenu funkcjonalnego.

Zabudowa wynikajaca z przeznaczenia uzupeiniajgcego nie moze by¢ realizowana

wczesniej, anizeli zabudowa wynikajaca z przeznaczenia podstawowego.

Do elewacji budynkéw nalezy stosowaé kolorystyke pastelowa. Od powyzszego ustalenia

dopuszcza sie odstepstwo poprzez stosowanie cegtly klinkierowej, naturalnych oktadzin ce-

ramicznych oraz drewna i kamienia. Dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy

pokry¢ dachowka, blachodachdéwka lub gontem bitumicznym w kolorze brgzowym, cegla-

stym lub wisniowym.

Dopuszcza sie lokalizowanie wolno stojacych nosnikow reklamowych w postaci stupow

reklamowych o srednicy 1,0 + 2,0 m i wysokosci do 3,5 m i zgodnie z ust.13.

Zabrania sie lokalizowania no$nikow reklamowych na terenach:

1) zieleni urzadzonej;

2) w pasie drogowym drogi wojewddzkiej w obszarze zabudowanym objetym ochrong w

postaci strefy ,B” ochrony konserwatorskie;.

Dopuszcza sie lokalizowanie reklam na $cianie budynku o powierzchni do 10% po-

wierzchni sciany. Reklamy wolnostojgce na dzialce nie moga przestania¢ elewacji bu-

dynku, a ich powierzchnia nie moze by¢ wieksza, anizeli 5% powierzchni sciany elewaciji.

Maksymalng powierzchnie zabudowy i minimalng powierzchnie terenu biologicznie czyn-

nego oblicza sie w stosunku do dziatki stanowigcej wiasnosc tego samego wiasciciela.

Tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone w planie nalezy rozumiec¢ jako dziatki na kto-

rych dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego, garazu i budynkéw gospodarczych

zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig w rodzinnych gospodarstwach rolnych ( w tym

ogrodniczych, sadowniczych i hodowlanych ) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych

jednostek.

W obrebie terendw rolniczych poza ustaleniami planu dopuszcza sie lokalizacje zabudo-

wy zagrodowej na gruntach witascicieli ( w rozumieniu Kodeksu Cywilnego ) gospodar-

stwa rolnego o powierzchni min. 3, 0 ha. Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe

zagrodowg winna wynosi¢ 0,30 ha , a zabudowa zagrodowa zlokalizowana w miejscach

spetniajgcych wszystkie nastepujgce warunki:

1) lokalizacja nie koliduje z ustaleniami planu miejscowego w zakresie funkgciji, infrastruk-
tury technicznej, ochrony srodowiska, stref ochronnych itp.;

2) nie sg to obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
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3) nie sg to tereny polderow, tgk (wedlug ewidencji) oraz obszaréw na ktérych przewa-
zajg grunty pochodzenia organicznego (powyzej 50% pow. dziatki) - wedtug klasyfi-
kacji glebowej;

4) sag to tereny potozone przy drodze o nawierzchni utwardzonej;

5) przylegajg do drég w ktorych znajdujg sie sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i
energia elektryczna na odcinku dziatki;

6) nie wystepujg stanowiska archeologiczne wykluczajgce zabudowe;

7) nie sg wykluczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych.

W obrebie zabudowy zagrodowej dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycz-

nej pod warunkiem spetnienia nastepujgcych uwarunkowan:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki zagrodowej wynosi 0,30 ha i istniejgcej 0,20 ha;

2) w obrebie dzialki nie jest prowadzona dziatalnos¢ hodowlana (hodowla jako zrodio
utrzymania);

3) dzialka zagrodowa nie przylega do dziatki na ktérej prowadzona jest dziatalnosé
ucigzliwa.

W przypadku prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej dopuszcza sie realizacje zabu-

dowy i zagospodarowanie terenu, ktére umozliwig turyscie pobyt, rekreacje oraz korzy-

stanie z ustug swiadczonych przez rolnikéw

Turysta moze zamieszka¢ w budynku mieszkalnym rolnika lub budynkach wybudowa-

nych na cele agroturystyczne, ktore spetniajg nastepujace uwarunkowania:

1) zabudowa parterowa o tgcznej powierzchni zabudowy na cele agroturystyczne 200 m?;

2) wysokos¢ budynkéw do 5,5 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe.

Dopuszcza sie lokalizacje parterowych domkow turystycznych, ktore spetniajg powyzsze

uwarunkowania (w tym taczng pow. zabudowy 200 m?).

W obrebie terenéw przeznaczonych ustaleniami planu pod funkcje rolniczg (z wyklucze-

niem tgk, terendw zlewowych, terenéw objetych ochrong), dopuszcza sie budowe budyn-

kéw gospodarczych zwigzanych wylacznie z dziatalnoscig rolniczg o pow. zabudowy do

100 m?, parterowych o wysokosci kalenicy do 7,0 m, ktérych lokalizacja spetnia uwarun-

kowania przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje altan i obiektéw go-

spodarczych w obrebie dziatki o powierzchni min. 0,30 ha zwigzanej z prowadzong dzia-
lalnoscig ogrodnicza, sadowniczg i o powierzchni zabudowy do 35 m?, wysokoscig do

5,0 m, z dachami dwuspadowymi.

W obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-

ng (i zabudowe jednorodzinng z ustugami) o powierzchni okreslonej w planie mozna zlo-

kalizowac tylko jeden budynek mieszkalny wolnostojacy.

W przypadku gdy nowe ustalenia planu nie sg zgodne z ustaleniami wczesniej wydanych

i uprawomocnionych decyzji odnosnie uwarunkowan zabudowy, mozna w procesie reali-

zacyjnym stosowac poprzednie uwarunkowania.

Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie dopuszcza sie uzytkowa-

nie terenu i zabudowe zgodnie ze stanem istniejagcym i zapisami w ewidencji dziatki z

mozliwoscig rozbudowy w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania.

Dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w

Srodowisku okreslone w przepisach odrebnych. Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka

funkcji uznaje sie, ze dopuszczalny poziom hatasu powinien by¢ ustalony jak dla przewa-

zajacego rodzaju funkciji.

§ 8. Ustalenia dotycz ace zasad ochrony i ksztattowania przestrzeni public znej.
1. W planie wyznacza sie nastepujace przestrzenie publiczne:

2.

1) drogi publiczne, ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne i sciezki rowerowe;

2) parkingi i miejsca postojowe samochoddw powszechnie dostepne;

3) tereny ustug publicznych;

4) tereny zieleni urzadzonej i rekreacji powszechnie dostepne — parki, skwery, tereny
sportowe i rekreacyjne.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okre$la sie:
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1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw
handlowo-gastronomicznych i rekreacyjnych — zgodnie z § 12 ustalen planu;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych -
zgodnie z § 7 ustalen planu.

Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowosci, a w szczegdlnosci: bu-

dowle i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong mozna realizowac na kaz-

dym terenie funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na innych o ile nie koliduje to z

ustaleniami planu, nie jest to zakazane na okreslonym obszarze i jest zgodne z przepi-

sami odrebnymi.

Wszystkie publiczne obiekty budowlane powszechnie dostepne musza byc¢ tak projektowa-

ne, azeby byly dostepne dla oséb niepelnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia sie

duzej liczby mieszkahcdw i turystow powinny posiadaé¢ powszechnie dostepne toalety.

8 9. Ustalenia dotycz ace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1.

2.

W obrebie terenu objetego planem obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i ra-
cjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska.

Zakazuije sie realizacji zabudowy w wyniku uzytkowania ktérej powstajg scieki, ktére spo-
wodowaly by zanieczyszczenie wod powierzchniowych i wgtebnych. Nie dopuszcza sie
realizacji zabudowy, z ktorej scieki nie bylyby odprowadzane docelowo do sieci kanaliza-
cyjnej sanitarne;j.

. Tereny nalezy tak uzytkowac, azeby w wyniku stosowanego nawozenia nie doprowadzi¢

do zanieczyszczen wod, powietrza i gleby.

. Czesc¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje sie w:

1) specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH320007)
i w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”
(PLB320010). W obrebie obszaréw Natura 2000 zabrania sie z zastrzezeniem art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz.
1220 z p6zn. zm.) podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu z inny-
mi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000 w tym w szczegdblnosci okreslonych w art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.
Wszelkie dziatania, ktére moga znaczgco oddziatywac¢ na obszar Natura 2000, a kt6-
re nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszaréw o kto-
rych mowa w art. 33 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody, lub nie wynikajg z tej ochrony,
wymagajg przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddziatywania na zasadach okre-
Slonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

2) projektowanym obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Przedmiotem ochrony jest dolina Parsety wraz z jej strefg krawedziowa, a takze cie-

kawymi fragmentami wysoczyzny morenowej na calej swojej diugosci. Celem ochrony

jest zabezpieczenie naturalnych odcinkéw rzeki przed antropopresja, przy jednocze-
snym zachowaniu siedlisk bytowania i rozrodu fauny wodnej.

Obszar ten cechuje sie:

a) wybitnymi walorami krajobrazowymi ze wzgledu na duze zréznicowanie w wysoko-
Sci pomiedzy dnem doliny a linig jej krawedzi, dochodzace do 20 m n.p.m.;

b) bogactwem form szaty roslinnej. Stwierdzono tu wystepowanie siedlisk i gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Dyrektywy Habitatowej oraz ustawy o
ochronie przyrody. W dolinie Parsety stwierdzono wiekszos$c¢ siedlisk, ktore w tej
gminie jak i catej dolinie Parsety, powinny by¢ przedmiotem szczegolnej troski;

¢) bogactwem fauny. Stwierdzono tu bytowanie gatunkéw bedacych przedmiotem za-
interesowania Dyrektywy Habitatowej oraz Ptasiej, Konwencji Bernenskiej i Bon-
skiej oraz ustawy o ochronie przyrody.

Zakazy i nakazy zostang okreslone z chwilg utworzenia tej formy ochrony. Nie mniej obec-
nie nalezy tak dziata¢, azeby nie zniszczy¢ wykazanych waloréw przyrodniczych doliny;



3) obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineral-
nych. Na obszarze ochrony gérniczej obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6éz gérni-
czych okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewziecia, mogace w znacznym
stopniu wptywac na jakos¢ wod podziemnych, wymagajg opracowania projektow geologicz-
no-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajacych zloze;

4) obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi zaznaczonym na rysunku planu
na ktérym obowigzujg dziatania okreslone w 816 ust.14 uchwaly, a wyznaczonym we-
diug wstepnych wynikéw ,Studium bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze
RZGW w Szczecinie”.

5. Na terenach planu ustala sie zakazy:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymaga-
jacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia ha srodowisko na podstawie
przepiséw odrebnych, z wylaczeniem obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko dla kto-
rych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, z wylgczeniem: obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej - w szczegolnosci komunikaciji, sieci infrastruktury
technicznej; zabudowy mieszkaniowej, ustugowej w tym ustug turystyki i zwigzanymi
Z nimi urzadzeniami obstugi oraz dziatalnoscig gospodarczg o charakterze ustug
rzemies$lniczych, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych norm oddziaty-
wania na srodowisko poza granicami dziatki;

3) przekraczania standardéw i norm jakosci srodowiska poza granice dziatki, do ktorej
inwestor ma tytut prawny.

6. W obrebie poszczegdélnych terenéw funkcjonalnych podlegajacych nowemu zagospodaro-
waniu ustanawia sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z
zapisami niniejszego planu. Na terenach istniejgcej zabudowy i podlegajacych przebudo-
wie nalezy dazy¢ do uzyskania tych wielkosci.

7. Na terenie planu ustala sie obowigzek dazenia do zachowania cennych przyrodniczo i
krajobrazowo drzew na obszarach poza lasami z wyjatkiem przypadkdéw wynikajgcych z
koniecznosci sytuowania infrastruktury technicznej, ztego stanu zdrowotnego drzew lub
niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy, anizeli okreslona w ustaleniach planu dla po-
szczegolnych terendw funkcjonalnych.

8. Nalezy dazy¢ do jak najwiekszej powierzchni zadrzewien i zakrzaczen w obrebie kazdej
dziatki gatunkami zgodnymi ze srodowiskiem gruntowym. Unika¢ wprowadzania zieleni
obcej lokalnym siedliskom.

9. W obrebie terenéw zalewowych zakazuje sie uzytkowania terenéw niezgodnych z przepi-
sami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotycz ace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1.1) W obszarze opracowania wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow i objete
ochrong ustaleniami planu;
a) upamietnienie czasow Il wojny swiatowej posrodku ulicy (wsi) - kam. 2 pot. XX w.
- obelisk z cioso6w granitowych, z plytg inskrypcyjna;
b) ul. Szczecinska 6 - dom mieszkalny, mur. I. 10-te XX w.
¢) ul. Szczecinska 8- 10 - dom mieszkalny, mur. pocz. XX w.
d) ul. Szczecinska 12— 14 - dom mieszkalny — swietlica, mur. pocz. XX w.
e) ul. Szczecinska 12— 14 - budynek inwentarski (obora), mur. pocz. XX w.
f) ul. Szczecinska 18 - dom mieszkalny — sklep, mur. pocz. XX w.
g) ul. Szczecinska 25 - dom mieszkalny, mur./rygl. 1884 r.
h) ul. Szczecinska 32 - dom mieszkalny, rygl./mur. 4 ¢w. XIX w.
i) ul. Szczecinska 33 - budynek inwentarsko (obora) — mieszkalny, mur. kon. XIX w.
i) ul. Szczecinska 34 - dom mieszkalny, mur. pocz. XX w.
k) ul. Szczecinska 40 - dom mieszkalny, mur./rygl. 2 pol. XIX — 1 éw. XX w.
[) ul. Szczecinska 40 — zagroda, rygl./mur. 4 éw. XIX — 1 ¢w. XX w.
m) ul. Szczecinska 41 - budynek inwentarsko (obora) — mieszkalny, mur. kon. XIX w.



n) ul. Szczecinska 42— 44 - dom mieszkalny, mur. 4 éw. XIX w.

0) ul. Szczecinska 43 - dom mieszkalny, mur. pocz. XX w.

p) ul. Szczecinska 47 - dom mieszkalny, mur. pocz. XX w.

g) ul. Szczecinska 48 - dom mieszkalny, mur. I. 10-te XX w.

r ul. Szczecinska 50 — dom mieszkalny, rygl./mur. 1 pot. XIX w.

s) ul. Szczecinska 59 - dom mieszkalny, mur. pocz. XX w.

t) ul. Szczecinska 61 (82) - dom mieszkalny, mur./rygl. 4 ¢w. XIX w.

u) ul. Szczecinska 69— 71 - dom mieszkalny, mur. pocz. XX w.

w) ul. Szczecihska 72 - dom mieszkalny, mur. pocz. XX w.

X) ul. Szczecinska 77— 79 - dom mieszkalny, mur. I. 20-te XX w.

y) ul. Szlachecka 11 - budynek gospodarczy, mur. . 10-te XX w.

z) ul. Wycieczkowa 2 - dom mieszkalny, mur. pocz. XX w.

2) Budynki, budowle i zatozenia przestrzenne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw po-
siadajg juz wartos¢ historyczng i kulturowa. Niektére z nich moga by¢ stopniowo
obejmowane prawng ochrong konserwatorska. W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do
utrwalenia tych wartosci poprzez wtasciwy nadzér nad ich remontami i modernizacjg
oraz lokalizacjg nowych inwestycji w ich najblizszym otoczeniu.

Ponizsze uwarunkowania ochrony nalezy uwzglednia¢é we wspotdziataniu z odpo-

wiednim organem ds. ochrony zabytkéw.

3) Ochronie podlega:

a) uksztaltowanie obiektu: gabaryty, ksztalt dachu;

b) ogdlna kompozycja elewacji oraz elementy dachu architektonicznego.

4) Warunki ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnych form architektury - elementéw wymienionych w pkt.3;

b) wskazanie do stosowania tradycyjnych elementéw budowlanych (przy remontach);

c) wszelkie prace remontowo — budowlane (majace wplyw na zewnetrzng forme bu-
dynku) powinny by¢ konsultowane z wasciwym organem do spraw ochrony za-
bytkow;

d) w przypadku koniecznej rozbiérki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicz-
nym) nalezy opracowa¢ dokumentacje techniczng i fotograficzng, a jeden egz.
przekaza¢ wtasciwemu organowi do spraw ochrony zabytkéw;

e) dopuszcza sie zmiane uwarunkowan zabudowy, gdy jest to uzasadnione wzgle-
dami technicznymi, ekonomicznymi lub planistycznymi we wspotpracy z organem
do spraw ochrony zabytkow.

f) wykaz obiektow w ewidencji konserwatorskiej stanowi integralng czes¢ planu zago-
spodarowania przestrzennego, a ewentualne zmiany i uzupetnienia nie dezaktuali-
zujg ustalen planu.

2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Dopuszcza sie:

a) przebudowe obiektow z zachowaniem pierwotnej bryly i elewacji frontowej budynku;

b) wymiane pokrycia dachowego z zastrzezeniem, ze nowy materiat pokrycia bedzie
tego samego typu co wymieniany; jesli materiat pokrycia wymienianego jest inny
niz przedwojenny nalezy przy ewentualnych pracach remontowych nawigza¢ no-
wym pokryciem do rodzaju pokrycia historycznego;

¢) dopuszcza sie przebudowe dachu z zachowaniem pierwotnej bryly i spadku pota-
ci od strony elewacji frontowej;

d) termo modernizacje budynku, przy zachowaniu i odtworzeniu przedwojennych de-
tali architektonicznych;

e) remont elewacji budynku — malowanie, z zachowaniem historycznej kolorystyki;

f) wymiane stolarki okiennej przy zachowaniu historycznych podziatbw z zachowa-
niem okiennic i zaluzji zewnetrznych;

g) wymiane starej stolarki drzwiowej przy zachowaniu historycznych podziatow i ko-
lorystyki;

h) umieszczanie nosnikow reklamowych w formie szyldéw na Scianie budynku lub
reklam wolnostojgcych o powierzchni do 5% powierzchni $ciany kazdy.
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2) Zakazuje sie:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

9)
h)
i)
)

realizowania robét typu: dobudowy, rozbudowy i przebudowy od strony frontowej
budynku w zakresie powodujgcym istotne zmiany bryty budynku;

stosowania pokry¢ dachowych typu: blacha;

umieszczania lukarn, swietlikow, balkonéw w potaci dachu od strony elewac;ji fronto-
wej, jesli nie stanowi to rekonstrukcji istniejacych pierwotnych elementéw budynku.
zmiany spadku potaci dachu, zmiany formy dachu od strony elewacji frontowej;
termo renowacji zewnetrznej na budynkach z bogatym detalem architektonicznym
oraz budynkach z elewacjg ceglang badz szachulcows;

malowania, tynkowania oraz stosowania nowych oktadzin dla elementéw cegla-
nych, stalowych lub drewnianych budynku (nisze, balkony, balustrady, kominy,
parapety i schody zewnetrzne);

zmiany wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych od strony elewacji frontowej;
umieszczanie nowych otworéw okiennych i drzwiowych lub niszczenie istnieja-
cych od strony elewaciji frontowej;

umieszczania witryn sklepowych od strony elewaciji frontowej;

umieszczania nosnikow reklamowych w formie bilbordéw na $cianie budynku o
powierzchni powyzej 5% powierzchni sciany. Reklamy wolnostojgce na dzialce
nie mogq przestania¢ elewacji budynku, a ich powierzchnia nie moze by¢ wiek-
sza, anizeli 5% powierzchni sciany elewaciji.

3) Nakazuije sie:

a)

przy remontach i przebudowie dazy¢ o ile jest to mozliwe do przywrécenia charak-
teru, proporcji i formy architektonicznej oraz cech gtéwnych obiektu (podziat stolarki
okiennej i drzwiowej, detale architektoniczne) w budynkach, ktére ulegty moderni-
zacji przed wejsciem w zycie ustaleh planu;

odtworzy¢ detale architektoniczne i elewacje o ile jest to mozliwe ze wzgledu na
stan budynku, elewacji lub detal;

stosowa¢ materialy tradycyjne lub wspotczesne o wygladzie podobnym do trady-
cyjnych, zastosowanych w obiekcie;

w bezposrednim sasiedztwie nalezy nie lokalizowa¢ obiektow dysharmonizuja-
cych krajobraz, kolidujgcych pod wzgledem charakteru i formy architektonicznej;
w przypadku koniecznosci rozbiérki ze wzgledoéw technicznych po uprzednim uzgod-
nieniu z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkow wykona¢ inwentaryzacje i
przekaza¢ 1 egzemplarz wkasciwemu organowi do spraw ochrony zabytkow;
zachowac istniejgcq zielen wysoka i niskg w obrebie dziakki, stanowigcg wartosci kra-
jobrazowe.

3. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej — obszar
ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktorych czytelne jest hi-
storyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych.

1) Ochronie podlega ulicowy uktad przestrzenny wsi, a w szczego6lnosci:

a)
b)
c)
d)
e)

)

rozplanowanie drdg i ulic oraz placow (z uwzglednieniem mozliwosci zachowania
pierwotnych nawierzchni);

historycznie uksztattowane dziatki siedliskowe, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
szerokosci frontow poszczego6lnych parceli;

rozplanowanie zabudowy poszczegdlnych zagrdéd i charakterystycznego usytu-
owania domu mieszkalnego;

architektoniczna forma zabudowy (istniejacej i uzupetniajgcej): gabaryty, ksztatty
dachow, zasadnicza forma elewacji;

zielen komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie siedlisk): uktad i
skiad gatunkowy;

mata architektura.

2) Warunki ochrony:

a)
b)
c)

utrzymanie zasadniczych elementdw historycznego uktadu przestrzennego;
rewaloryzacja i modernizacja obiektéw o wartosciach kulturowych;
docelowe usuniecie lub przebudowa obiektoéw dysharmonizujacych;
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d) nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy, wystepujacych w obrebie miejscowosci;

e) dopuszcza sie zmiane uwarunkowan , gdy jest to uzasadnione wzgledami tech-
nicznymi, ekonomicznymi lub planistycznymi we wspotpracy z organem do spraw
ochrony zabytkow.

4. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej
znajdujg sie cmentarz poewangelicki i park dworski wraz ze szpalerem debowo-lipowym.

1)

2)

3)
4)

5)

Ochronie podlega:

a) historycznie uksztattowana granica parku, cmentarza i sktad gatunkowy;

b) kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy;

c) uklad drog i alejek w obrebie parku i cmentarza;

d) mala architektura: ogrodzenia, bramy, fontanny;

e) nagrobki, krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy cmentarza.

Warunki ochrony:

a) zachowanie historycznych granic zatozenh krajobrazowych;

b) utrzymanie integralnosci zespotu parku dworskiego, (nie nalezy dzieli¢ tych ob-
szar6w na dziatki uzytkowe);

c) rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzgdzonego, np. ubytki w za-
drzewieniu uzupetia¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sie takze stosowa-
nie gatunkoéw trwatych i dlugowiecznych;

d) gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko natu-
ralnej sukcesji przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenie cmentarne);

e) prace melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego oraz
zachowania naturalnych zadrzewien nad brzegami ciekow wodnych;

obiekty kubaturowe na terenie parku mogg by¢ lokalizowane tylko na miejscu dawnej

zabudowy, przy odpowiednim wkomponowaniu w historyczne zatozenia krajobrazowe;

uporzadkowac teren dawnego cmentarza, a zachowane zabytki sepulkralne zabez-
pieczy¢ — np. w formie lapidarium;

wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagajg uzgodnienia z

whasciwym organem do spraw ochrony zabytkow, a w przypadku zatozen wpisanych

do rejestru zabytkow — zezwolenia wiasciwego organu do spraw ochrony zabytkow.

5. Na obszarze opracowania wystepujg strefy ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-
gicznych polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych, na terenie ktérych obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z przepi-
sami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw oraz ustalenia niniejszego planu. Strefa
W II" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuije:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkow.
Spis stanowisk
L.p. Nazwa Nr w miejscow osci Nr AZP Funkcja Datowanie Strefa I
374 | Zieleniewo 6 15-15/67 |Ix, x EK, SR W.IIIL
375 | Zieleniewo 7 15-15/68 |Ix Star. (k. tuz?) W.III.
376 | Zieleniewo 8 15-15/69 |Ix, x Star. (k. uz?), WS/SR W.III.
377 | Zieleniewo 9 15— 15/70 |x SR W.III.
378 | Zieleniewo 10 15-15/71 [x SR W.III.
379 | Zieleniewo 12 15-15/73 |Ix SR W.IIIL
380 | Zieleniewo 15 15— 15/76 |Ix, Ix Star., SR W.III.
381 | Zieleniewo 16 15-15/77 |Ix, x Star. (k. luz.?), SR W.III.
382 | Zieleniewo 17 15— 15/78 |O R W.III.
| 383 | Zieleniewo 18 | 15— 15/79 |, x Star., SR W.III
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L.p. Nazwa Nr w miejscow osci Nr AZP Funkcja Datowanie Strefa [
384 | Zieleniewo 19 15— 15/80 |Ix WS/SR WL.III.
385 | Zieleniewo 20 15— 15/86 |Ix, O WS, SR W.III.
386 | Zieleniewo 21 15— 15/87 |O WS W.III.
387 | Zieleniewo 22 15-15/88 |, Ix WS, SR W.III.

| 388 | Zieleniewo | 23 | 15— 15/89 ISR WLl
389 | Zieleniewo 24 15— 15/90 |0, Ix WS, SR WL.III.
390 | Zieleniewo 25 15-15/91 |Ix, x WS, SR WL.III.
391 | Zieleniewo 26 15-15/92 |Ix, Ix EB (k.tuz), SR W.III.
392 | Zieleniewo 27 15-15/93 |Ix, x WS, SR W.III.
393 | Zieleniewo 28 15— 15/94 |Ix, Ix Star., SR W.III.
394 | Zieleniewo 29 15-15/95 |Ix SR W.III.
395 | Zieleniewo 30 15— 15/96 |Ix, x EK, SR W.III.

Wykaz uzytych skrotow:

Star. - starozytnos¢ 0 - osada

EK - epoka kamienia X — punkt osadniczy

EB - epoka brazu Ix - $lad osadniczy

WS - wczesne $redniowiecze
SR - $redniowiecze

Stanowiska, datowane od epoki kamienia do wczesnej epoki zelaza (okres wptywéw rzymskich), ktorych blizsza chronologia na podstawie znalezisk

nie byta mozliwa do okreslenia zostaly opisane, jako pochodzace z okresu starozytnosci (Star.).

8 11. Ustalenia dotycz ace wielko sci dziatek, zasad, warunkdw scalania i podziatu nie -

1.

ruchomo S$ci.

Potgczeniu i powtérnemu podziatowi powinny podlega¢ przede wszystkim dziatki waskie i
o utrudnionym dostepie komunikacyjnym, w obrebie ktérych nie jest mozliwe poprawne
zagospodarowanie terenéw lub nie jest mozliwa realizacja drog.

Minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej powinna wynosi¢ (o ile inaczej nie sta-
nowig ustalenia szczegdtowe i nie wynika to z uwarunkowan terenowych):

1) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej — 0,10 ha;

2) dziatka zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 0,15 ha;

3) dzialka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,50 ha;

4) dziatka zabudowy ustugowej — 0,05 ha;

5) dziatka zabudowy zagrodowej — 0,30 ha;

Minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki i diugos¢ wydzielanej dziatki budowlanej
dla poszczegoinych rodzajéw zabudowy (o ile inaczej nie stanowig ustalenia szczegoto-
we i nie wynika to z uwarunkowan terenowych):

1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojgca — 25,0 m i 40,0 m;

2) zabudowa ustug handlu i rzemiosta — 20,0 m i 25,0 m;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 50,0 m;

4) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym — 35,0 m i 50,0 m.

Zakazuje sie podziatéw dziatek, w wyniku ktérych nowe dzialki nie beda mialy parame-
trow okreslonych powyzej i w tekscie uchwaly dla poszczegdlnych przeznaczen terenu o
ile nie wynika to z przepiséw odrebnych, uwarunkowan technicznych, terenowych, istnie-
jacego ksztattu dziatki nie pozwalajgcego na podziat zgodnie z powyzszymi uwarunkowa-
niami i ustaleniami szczegoétowymi.

§ 12. Ustalenia dotycz ace sposobow i terminéw tymczasowego urz  gdzania i u zytko-

1.

wania terenow.

Nie dopuszcza sie dziatan i uzytkowania terendw, ktére moga doprowadzi¢ do jego de-
gradacji w tym: wysypywania gruzu, zasypywania terendw podmokiych i zalewowych
oraz sktadowania nieczystosci.

13



2. Do czasu zainwestowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu nalezy uzytkowac¢ go
zgodnie z zapisami w ewidencji geodezyjnej lub z uwzglednieniem dopuszczonego, ist-
niejacego zainwestowania i uzytkowania.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych trwale nie potaczonych z grun-
tem (z wykluczeniem obiektéw zwigzanych z placem budowy) w pasach drogowych
i przyulicznych szerokosci 50 m - powtok pneumatycznych, barakowozow, przyczep
kempingowych itp.

4. Z chwilg zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go
zlikwidowaé¢ w terminie do 2 tygodni od dnia zakonczenia dziatalnosci.

5. Zakazuje sie lokalizowania przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdéw do prowadzenia ustug handlu i gastronomii.

6. Zakazuje sie lokalizowania przyczep kempingowych i samochodowych lub innych po-
dobnych pojazdow przystosowanych do pobytu czasowego ludzi w ilosci wiekszej, anize-
li 2 na terenach mieszkaniowych i innych na ten cel nie przeznaczonych w planie.

8§ 13. Ustalenia dotycz gce zasad ochrony ludno $ci.

1. Wykonywanie obiektéw budowlanych powinno odbywac sie w sposob zapewniajacy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej.

2. Nalezy bezwzglednie zachowac istniejgce budowle ochronne i towarzyszaca im infrastruk-
ture techniczna, w tym podziemne wyjscia i studnie awaryjne, wraz z wkasciwymi strefami
ochronnymi wok®t nich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci i wyznaczonych zaktadéw oraz wody
do likwidacji skazen, a takze do cel6w przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotycz ace zasad wyposa zenia oraz obstugi terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

1. W planie wyznacza sie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - tereny zieleni.

2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne muszg by¢ tak
projektowane, azeby byly dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

1. Wszystkie publiczne obiekty budowlane oraz zespoly sportowo-rekreacyjne powinny byc
wyposazone w wode biezacg i urzadzenia sanitarne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu k omuni-
kacyjnego oraz zasad obstugi komunikacyjnej.
1. Obsluge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drdog
i ulic stuzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym na ktory sktadajq sie:
a) droga kategorii wojewodzkiej nr 102 Kolobrzeg — Trzebiatéw — Miedzyzdroje, klasy
gtébwnej 24KDG, powigzana z uktadem zewnetrznym sieci drég Zieleniewa i m. Koto-
brzeg oraz w kierunku potudniowym z drogq kategorii wojewddzkiej nr 162 Roscieci-
no — Swidwin — Zaransko;

b) sie¢ drég kategorii: powiatowej (LOKDZ), gminnej i dr6g wewnetrznych;

C) ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

2. Podstawowy uktad obstugujacy poszczegdlne jednostki funkcjonalne tworza drogi pu-
bliczne klasy zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) obstugujace przy-
legte tereny funkcjonalne poprzez zjazdy z tych terendw na przylegte drogi.

3. Uzupeieniem sieci komunikacyjnej obstugujacej przylegte tereny sg drogi wewnetrzne oraz
ciggi pieszo-jezdne.

4. Uzupehieniem systemu dostepu do przylegtych terenéw funkcjonalnych sa ciggi piesze i
Sciezki rowerowe.

5. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10.

11.

12.

Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych samochodoéw na terenach drég w postaci
wydzielonych placéw i zatok postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na drogach klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogach wewnetrznych dopuszcza sie ruch
rowerowy na jezdni wspolnie z ruchem pozostatych pojazdéw bez wyodrebnienia Sciezki
rowerowej poza jezdnia.
Na terenie dziatki na ktorej projektowana jest dziatalno$¢ gospodarcza w tym wynajem
pokoi, mieszkan lub apartamentow obowigzuje zapewnienie ilosci miejsc postojowych
samochodow osobowych dla klientow i turystéw oraz dodatkowo miejsca postojowe dla
wiasciciela budynku i pracownikéw zaktadu oraz miejsce na dojazd pojazdéw dostaw-
czych. Powyzsze nie dotyczy istniejgcego zainwestowania, o ile nie ma mozliwosci zre-
alizowania powyzszego warunku.

Ustala sie nastepujgce minimalne ilosci miejsc postojowych i garazy dla samochodow

osobowych w obrebie nowo zabudowywanych dziatek budowlanych, ktére ustaleniami

planu przeznaczone zostaly pod:

1) ustugi turystyczne:

a) pensjonat - 1 miejsce na 1 apartament, 1 miejsce na 2 pokoje turystyczne i 1 miejsce
na 1 domek turystyczny;
b) wynajem pokoi w budynkach jednorodzinnych — 1 miejsce na 2,5 wynajmowane pokoje;

2) ustugi handlu na wydzielonej dziatce — 1 miejsca na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy;

3) ustugi gastronomii na wydzielonej dzialce — 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni
konsumpcyjnej;

4) ushugi zdrowia na wydzielonej dzialce — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzyt-
kowej zaktadu;

5) zabudowe jednorodzinng - 1 miejsce postojowe niezaleznie od garazu, zabudowa w
obrebie ktorej swiadczone sg ustugi handlu i (lub) gastronomii - minimum 1 miejsce
na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjnej;

6) zabudowe jednorodzinng, w obrebie ktorej Swiadczone sg inne ustugi, anizeli handlu i
gastronomii - minimum 2 miejsca,;

7) zabudowa wielorodzinna — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

8) zabudowa zagrodowa — min. 2 miejsca.

W obrebie dziatek zabudowanych dopuszcza sie rozbudowe pod warunkiem zapewnie-

nia minimum 50% ilosci miejsc postojowych okreslonych powyzej.

Parkingi i miejsca postojowe samochoddw o0 nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z ko-

stek azurowych wypetnionych trawg lub z kostek petnych.

Granica parkingu o minimum 5 stanowiskach — w odlegtosci min. 2,0 m od granicy dziatki

sasiedniej i oddzielona zielenig wysoka lub zywoptotem, z zachowaniem odlegtosci od

okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.Ustalenia dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu i nfrastruk-

1.

tury technicznej oraz zasad obstugi w zakresie infr ~ astruktury techniczne;.

Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz
wprowadzenia rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze
wprowadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz
zapewnig Wiasciwa, zgodng z ustaleniami planu obstuge terendw i funkgji ustalonych w planie.
Wszedzie tam gdzie jest to mozliwe ze wzgleddw na obowigzujace przepisy oraz zgode zarzad-
cy drogi, sieci infrastruktury technicznej w obrebie terendéw zabudowanych i projektowanych do
zabudowy mozna prowadzi¢ w pasach drogowych i pasach technicznych. W pozostatych przy-
padkach nalezy je prowadzi¢ poza pasami drogowymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku nie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2
nalezy je prowadzi¢ przez tereny o innym przeznaczeniu, jednak najblizej terenéw pu-
blicznych na zasadzie stuzebnosci.

W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac pasy pod urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

Obiekty, budowle i sieci infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie, stacje
redukcyjne itp.) mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym do tego przezna-
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czonym oraz na innych terenach o ile nie koliduje to z ustaleniami planu, nie jest to zaka-
zane na okreslonym obszarze i jest zgodne z przepisami odrebnymi.
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6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wod e:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

caly obszar objety planem zaopatrywany bedzie z ujecia wody Bogucino — Rosciecino po-
przez sie¢ wodociggowa m. Zieleniewo za pomoca dwoch przewodow magistralnych DN
350 i DN 500. Doprowadzenie wody z magistral dosylowych do projektowanej sieci
poprzez przewdd magistralny o srednicy DN/OD 100-160 mm;

zaopatrzenie w wode z istniejgcych, modernizowanych i projektowanych przewodow
o srednicach DN/OD 63 - DN/OD 160 mm;

sie¢ wodociggowg nalezy projektowac tworzac uklad pierscieniowy, koncowki sieci
tworzg uktad rozgatezny;

sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie
prowadzenie w pasach drogowych poza jezdniami w przypadkach w ktérych nie jest
mozliwe prowadzenie poza pasem drogowym na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi; kiedy nie sg spetnione przepisy techniczne i ekonomicznych dopuszcza
sie rowniez prowadzenie sieci przez wydzielone dziatki na zasadzie stuzebnosci;
zakaz wykonywania studni z wyjatkiem: wymogow obrony cywilnej, ze wzgledéw techno-
logicznych jako dodatkowe awaryjne zrédio zaopatrzenia oraz do celéw gospodarczych.
Do czasu realizacji sieci wodociggowej na poszczegoélnych terenach oraz do celéw go-
spodarczych dopuszcza sie realizacje uje¢ lokalnych zgodnie z przepisami odrebnym;
awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Ustalenia zasad odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

w obrebie miejscowosci obowigzuje rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw bytowo-
gospodarczych i deszczowych;

gospodarke bytowo-gospodarcza oparto na systemie grawitacyjno-ttocznym z dopuszcze-
niem kanalizacji cisnieniowej i odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni w Korzyscienku.
Scieki z terenu miejscowosci Zieleniewo sg przettaczane poprzez pompownie rejonowe do
istniejgcego kolektora sciekowego DN/OD 315 ktérym doplywajq do istniejgcej pompowni
P IV w Kotobrzegu, skad przettaczane sg oczyszczalnie. Do sieci odprowadzajgcej scieki
do oczyszczalni nalezy zbudowac do 6 lokalnych przepompowni $ciekow;

istniejacy uktad kolektorow sciekowych w uktadzie pompowni rejonowych umozliwia przy-
jecie wszystkich Sciekow z zabudowy istniejacej i projektowanej badz kanatami grawitacyj-
nymi lub uktadem kanalizacji cisnieniowej. Dla terenéw objetych opracowaniem konieczna
jest budowa kanalizacji sciekowej lub rozbudowa istniejacej wraz z pompownig rejonowa,
ktdra przettoczy Scieki do istniejacego kolektora DN/OD315 mm w Zielenienie;

ustala sie realizacje projektowanych przewodow ttocznych o $rednicy do DN/OD 90
mm i grawitacyjnych o srednicy DN/OD 160- 200;

przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych poza jezdniami lub
pod jezdniami po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi, a w przypadkach nie spetniajacych prze-
pisow technicznych i ekonomicznych przez wydzielone dziatki na zasadzie stuzebnosci;
ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni sciekow na terenach prze-
znaczonych na ten cel w planie lub na innych terenach nie kolidujacych z ustaleniami planu;
do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe czasowych, przydomo-
wych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikéw w obrebie dziatek w sasiedztwie ktorych
nie znajduje sie kanalizacja.

8. Ustalenia zasad odprowadzenie wod opadowych i grun  towych:

1)

Kanalizacja deszczowa na terenie miejscowosci wystepuje fragmentarycznie, jako po-
jedyncze kanaty odprowadzajgce wody opadowe z ulic i posesji bezposrednio do istnie-
jacych ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych. Dlatego tez, istniejgca kanalizacja
deszczowa nie moze by¢ wykorzystana do odprowadzania wod opadowych z terenu
objetego opracowaniem. Dla odprowadzania wéd opadowych po wybudowaniu kana-
téw deszczowych nalezy wykorzystaé istniejgce cieki i rowy melioracyjne;

sie¢ kanalizacji deszczowej oparta jest na systemie retencji gruntowej i odprowadze-
niu nadmiaru wéd do sieci kanalizacji deszczowej i rowow melioracyjnych poprzez
wstepne podczyszczenie;
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2) ze wzgledu na istniejacg sie¢ rowOw melioracyjnych, ich krajobrazowe znaczenie
oraz bardzo korzystne odprowadzanie wdd opadowych, dopuszcza sie na czesci ob-
szarow okreslonych w terenach funkcjonalnych ich pozostawienie i odprowadzenie
do nich ujs¢ kanalizacji deszczowey;

3) ilos¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekraczac jego chlonnosci; w
przypadku wystgpienia nadmiaru wod nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

4) projektuje sie dwa systemy odprowadzenia wéd deszczowych — na terenach zabudowa-
nych ekstensywnie i nie powodujgcych zanieczyszczenie wdd na wiasny grunt (np. studnie
chlonne) zgodnie z przepisami odrebnymi, dla drog i terendw powodujacych zanieczysz-
czenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi powierzchniowe i do kanalizacji deszczowej;

5) kanaly deszczowe w drogach przed wylotem do rowdw melioracyjnych powinny po-
siadac urzadzenia podczyszczajgce jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

6) w celu odprowadzenia zwigkszonej ilosci wod opadowych z terendéw zurbanizowa-
nych do Parsety oraz w kierunku pétnocnym przez sie¢ Grzybowa nalezy dokonaé
rozbudowe systemu odptywu waod;

7) ustala sie realizacje przewoddéw rozdzielczych o srednicy DN/ID 250 <+ 1000 mm.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

10.

11.

1) zasilanie ustala sie z istniejgcej, modernizowanej i projektowanej sieci sredniego i niskiego
napiecia zlokalizowanych w pasach drogowych, pasach technicznych i w pasach tereno-
wych przez ktére przebiega linia elektryczna, a w przypadkach nie spetniajgcych przepisow
technicznych i ekonomicznych przez wydzielone dzialki na zasadzie stuzebnosci;

2) zasilanie dzialek budowlanych poprzez stacje transformatorowe na stupach lub na
dziatkach wyznaczonych w planie. Dopuszcza sie stosowanie stacji kontenerowych.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie innych przeznaczen
terendw, anizeli pod stacje transformatorowe wyznaczone w planie o ile spetnione sg
przepisy odrebne. W przypadku rezygnaciji z terenu wyznaczonego w planie pod sta-
cje transformatorowe, teren ten moze peié przeznaczenie jak w sgsiedztwie;

3) siec€ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, podziemng w obrebie tere-
néw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe. Docelowo likwidacja
wszystkich linii napowietrznych przebiegajacych w obszarach zabudowanych.

4) stosunku do linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia nalezy zachowac¢ pas wy-
taczony z zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi okreslajacymi takg strefe w za-
leznosci od rodzaju zagospodarowania i nie mniej anizeli 20,0 m od osi przewodu w
stosunku do zabudowy mieszkaniowej, dla pozostatych funkcji zgodnie z uwarunko-
waniami technicznymi.

Ustalenia zasad zaopatrzenie w gaz:

1) zasilanie ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci sredniego i niskiego cisnienia zloka-
lizowanych w pasach drogowych za zgodg zarzadcow drég oraz na wydzielonych
dziatkach na zasadzie stuzebnosci;

2) zasilanie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej I°w Zieleniewie siecig sredniego i ni-
skiego cisnienia o srednicy 63 + 300 mm w oparciu o istniejacq stacje redukcyjng ga-
zu; dopuszcza sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych w obrebie innych funkcji
o ile spetnione sa przepisy odrebne;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikéw na gaz ptynny do celéw grzewczych i techno-
logicznych w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe. Lokalizacja moze mieé
miejsce w gitebi dziafki.

Ustalenia zasad zaopatrzenie w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i zbiorowych zrédet ciepta;

2) do opalania nalezy stosowac przede wszystkim paliwa ekologiczne (elektrycznosc, gaz,
olej opatowy, biopaliwa, drewno i materialy drewnopochodne) i inne paliwa nie powodujgce
przekraczania dopuszczalnych emisji zanieczyszczen do powietrza;

3) zakazuje sie spalania materiatdw i stosowania piecow powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych norm wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.
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12. Ustalenia zasad dost epno sci telekomunikacyjnej:

13.

14,

1)
2)

3)

4)

utrzymanie istniejgcej i budowa nowej sieci telekomunikacyjnej;

lokalizacja linii telekomunikacyjnych i Swiattowodowych w pasach drogowych oraz
przez wydzielone dziatki w uzgodnieniu z zarzadcami lub wiascicielami terenow;
tereny przeznaczone pod zainwestowanie przylaczy¢ do istniejgcej i projektowanej
sieci tacznosci telekomunikacyjnej i innej niskopradowey;

docelowo likwidacja linii napowietrznych.

Ustalenia zasad gromadzenie i unieszkodliwianie od  padow:

1)

2)
3)

4)

gromadzenie i segregacja odpadow na poszczegolnych posesjach, wywéz do kom-
postowni w Korzyscienku lub na inne zorganizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami skladowisko odpadow;

na dziatkach budowlanych zlokalizowaé miejsce na pojemniki do czasowego groma-
dzenia odpaddw statych z uwzglednieniem segregacii;

dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbior-
ke odpaddw w miejscach spetniajgcych warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;
dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych pojemnikéw w pasach drogowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i melioraciji:

1)

2)

3)

4)

czes$¢ obszaru opracowania potozona w dolinie Parsety, zaznaczona na rysunku pla-
nu zaliczona jest do obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi. Obszar ten
wyznaczony zostat na podstawie wstepnych wynikéw ,Studium bezposredniego za-
grozenia powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”. Po zatwierdzeniu studium be-
da to obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi zabrania sie wykonywania okreslonych robot oraz czynnosci;

w obrebie Zieleniewa duze obszary gruntow sg zmeliorowane za pomocg rowow oraz
sieci rurociggdéw drenarskich i innych urzadzen technicznych. Sg one urzgdzeniami me-
lioracji wodnych szczeg6towych stuzacych rolniczemu uzytkowaniu terenéw. Przed
rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sieciami meliora-
cyjnymi, nalezy dokona¢ przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez uwarunkowania jednostki zarzadzajacej systemem melio-
racyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt,
ze sie¢ melioracyjna (podziemne - drenaz) nie jest przystosowana do odprowadzenia
wod opadowych z terendéw zurbanizowanych i dlatego przed rozpoczeciem procesu in-
westycyjnego nalezy wykonac¢ system deszczowo-melioracyjny;

nalezy zachowaé rowy melioracyjne ,otwarte” wszedzie tam gdzie nie wynika bezwzgledna
koniecznos¢ ich likwidacji ze wzgleddw technicznych w celu lepszego, anizeli kanalizacja
deszczowa odprowadzenia wéd opadowych i gruntowych oraz ze wzgledéw przyrodni-
czych i krajobrazowych. Nalezy rowniez zachowac przebieg gtownych przewodoéw sieci
melioracyjnych (poprzez rowy, kanaty, rurociggi) o ile pemi¢ one beda dotychczasowg
funkcje (melioracja wodna uzytkow rolnych). W przypadku koniecznosci podiaczenia prze-
woddéw melioracji wodnej do sieci kanalizacji deszczowej nalezy dokonac ich przebudowy.
Nie dopuszcza sie zabudowe terendw w calej zlewni bez wczeshiejszego zapewnienia
wihasciwego odwodnienia terendw rolniczych i zurbanizowanych (cieku, rowu, kanatu);

w obrebie planu znajdujg sie srddladowe wody ptynace w tym przede wszystkim rzeka
Parseta w zwigzku z tym w zakresie zagospodarowania przestrzennego w rejonie tych
wod obowigzujg ograniczenia przewidziane odrebnymi przepisami. Ograniczenia w za-
gospodarowaniu terendw wystepujg rowniez na nieruchomosciach przylegtych do waod.
Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicz-
nych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemoz-
liwiania przechodzenia przez ten obszar. Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do po-
wierzchni wod publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wy-
konywania robét zwigzanych z utrzymaniem waéd.
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ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terendw funkcjonaln  ych poto zonych w granicach jed-
nostki strukturalno-przestrzennej ,A”.

. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku p lanu symbolami: Ala MN o
pow. 0,7107 ha, Alb MN o pow. 2,1251 ha, Alc MN o pow. 2,7381 ha obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu, zreali-
zowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, dla nowej zabudowy lub rozbudowy
obowigzujg warunki zawarte ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 01KDD i 10KDZ;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 03KDD;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 02KDW, 04KDD, 05KDW i 06KDW;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
- dla nowej zabudowy - 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy - 60% powierzchni dziafki;

- dla istniejgcej zabudowy - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczo-
nej rozbudowy;

d) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - wysokos¢ do 2 kondygnacji przy
czym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtownej - do
9,0 m; kalenica o dlugosci minimum 50% dlugosci sciany frontowej, réwnolegta do
frontu dziaiki;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek —1000 m?, minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu.
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-

norazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%;
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2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A2 U/MN
o pow. 0,3566 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg — ustugi gastro-
nomii, handlu, kultury i rozrywki, pokoje goscinne;
b) uzupetniajgce: mieszkanie wiasciciela;
2) zasady zagospodarowania terenu: zabudowa wolnostojaca;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 10KDZ;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 03KDD
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 06KDW;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla zabu-
dowy ustugowej do 40%; dla zabudowy jednorodzinnej 30%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dzialki - dla zabudowy ustugowej do 30%; dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami 40%;
d) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji dla zabudowy ustugowej i do 2 kondygnaciji
dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami (przy czym druga i trzecia kondygnacja w
poddaszu uzytkowym dla kazdego rodzaju zabudowy), wysokos¢ kalenicy gtownej -
do 12,0 m dla zabudowy ustugowej i 9,0 m dla zabudowy jednorodzinnej; kalenica o
dtugosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej;
e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 35° do 50°;
f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu gorniczego ,Kotobrzeg II". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z istniejagcym podziatlem;
8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd z przylegtych drdg;
b) zaopatrzenie z drég: 03KDD i 06KDW;
c) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, gosci i pracownikéw, zgodnie z § 15 ustalenh planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A3 MN 0 pow.
1,3992 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu — zre-
alizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe; w przypadku rozbudowy obowig-
ZUjg ustalenia zawarte ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii roz-

graniczajacych przylegtych drdg;
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — w przy-
padku rozbudowy do 20%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki do 70%;
d) wysokos¢ budynku mieszkalnego - do 3 kondygnacji przy czym trzecia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtownej — do 12,0 m;
e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie na obszarze i terenie
gorniczym ,Kotobrzeg II". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzie-
lenie;
8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd z przylegtej drogi 01KDD;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku pl anu symbolem A4 MN o pow.

1,4127 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wol-
nostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii roz-
graniczajacych z drogami: 10KDZ i 107KDW,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 60% powierzchni dziatki;

d) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - wysokos¢ do 3 kondygnacji przy czym
trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej do 12,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego— dach dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 35° do 509;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dzialki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie na obszarze i terenie
gorniczym ,Kotobrzeg II". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek —1500 m2;, minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi 107KDW;
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b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu.
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A5 RM 0 pow.

6,9964 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;

2) zasady zagospodarowania terenu: zabudowa wolnostojgca; w tylnej czesci dziatki za-
budowa gospodarcza;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 01KDD;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 07KDW i 08KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki terenu 20%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki 50%;

d) wysokos¢ zabudowy - dla budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji przy czym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ kalenicy gtéwnej - do 9,5 m; kaleni-
ca o dtugosci minimum 50% dtugosci Sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;
dla budynku gospodarczego wysokosc¢ kalenicy do 6,0 m;

e) geometria dachu — dla budynku mieszkalnego dach stromy, dwu lub wielospadowy o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; dla budynkéw gospodarczych pochy-
lenie dachu dwuspadowego od 15° do 30°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dzialki zgodnie z § 7
ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonaé¢ przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy réwniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzglednic¢ na-
lezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu goérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedtug istniejacego podziatu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A6 RM 0 pow.
7,6766 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa wolnostojaca, mieszkaniowa od strony drogi; w tylnej czesci dziatki zabu-
dowa gospodarcza;

b) wykluczy¢ z zabudowy tereny potozone ponizej rzednej 4,5 m n.p.m. oraz tereny okreslo-
ne w ewidencji jako nieuzytki, trwale podmokie oraz grunty pochodzenia organicznego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 01 KDD, 08KDW i 09KDW,

- 5,0 m od innych drog wewnetrznych wyznaczonych w ramach podziatu;

- od terendw kolejowych 20,0 m;

- tylna linia zabudowy — 40,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 09KDW w kierunku
péinocnym i péthocno-wschodnim;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 15%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki - 70%;

d) wysokos¢ zabudowy - dla budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji przy czym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ kalenicy gtéwnej - do 9,5 m; kaleni-
ca o dtugosci minimum 50% dtugosci Sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;
dla budynku gospodarczego wysokos¢ kalenicy do 6,0 m;

e) geometria dachu — dla budynku mieszkalnego dach stromy, dwu lub wielospadowy o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; dla budynkéw gospodarczych pochy-
lenie dachu dwuspadowego od 15° do 30°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dzialki zgodnie z § 7
ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisdw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i
terenu gorniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen
planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 3500 m?;

b) min. szerokos¢ dziatki dla terenu potozonego na poéinoc od drogi 09 KDW — 30,0 m,
dla pozostatych dziatek przylegtych do drogi 09KDW — 40,0 m (nie dotyczy dzialek
naroznych lub usytuowanych w gtebi od wyznaczonych w planie drog);

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi publicznej 01 KDD poprzez drogi wewnetrzne;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) poditgczenie zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

b) w obrebie jednostki dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekow i stacji trafo;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A7KK o pow.
1,1205 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — obszar kolejowy — linia kolejowa;
2) ustalenia:
a) teren zamkniety dla ktérego nie ustala sie uwarunkowan w ramach planu;
b) od granicy obszaru kolejowego ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu 20,0 m.
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8§ 18. Ustalenia szczego6towe dla terenow funkcjonaln  ych poto zonych w granicach jed-
nostki strukturalno-przestrzennej ,B”.

1. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: Bla MN

o pow. 0,8994 ha, B1b MN o pow. 0,1024 ha, obowigzujg hastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany lub wolnostojacy; w tylnej czesci dziaki
dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zreali-
zowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, dla teren6w niezabudowanych lub w
przypadku rozbudowy obowigzujg warunki zawarte ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 10KDZ;

- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 10KDZ i 11KDD;

- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 12KDW,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:

- dla nowej zabudowy - 25%;

- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla nowej zabudowy - 60%;

- dla istniejgcej zabudowy - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczo-
nej rozbudowy;

d) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji przy czym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; kaleni-
ca o dhugosci minimum 50% dlugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu dziaiki;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wyko-
na¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 mz?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku pl anu symbolem B2 MW, U
o pow. 2,1099 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - istniejacy;
b) uzupeiajace: ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa z ustugami handlu, gastronomii, finansowymi, administracji
| zdrowia;

b) zachowanie istniejgcej zabudowy - zrealizowanej zgodnie z pozwoleniem na budo-
we oraz dla nowego zagospodarowania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 10KDZ i zgodnie z rysunkiem planu;
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 11KDD i od ulicy od strony pétnocnej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla istnie-
jacych budynkéw dopuszcza sie zwiekszenie 0 5% powierzchni zabudowy;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkosé do-
puszczonej rozbudowy;

d) wysokosc¢ zabudowy — zachowuje sie istniejacg wysokos¢ zabudowy mieszkanioweyj;

e) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dzialki nalezy wyko-
na¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska -— nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzie-
lania;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowanie istniejgcych wjazddéw na osiedle oraz dodatkowo dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: B3a MN o
pow. 0,0997 ha, B3b MN o pow. 0,3449 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany lub dobudowany; w tylnej czesci dziafki
dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazows;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu, zreali-
zowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy zgodnie z
warunkami zwartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - istniejace od drog
przylegtych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:

- dla nowej zabudowy - 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;
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¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
— dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczo-
nej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 50°; kalenica o dtugosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej, réwnolegta do
frontu dziatki;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce podziaty;

8) zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B4 U o0 pow.

0,1005 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej — przedszkole istniejace;

2) zasady zagospodarowania terenu — zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodaro-
wania terenu zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, mozliwos¢ zmian
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu od drogi - istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki lub terenu - 50%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 40%;

d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja w dachu
stromym, wysokos¢ kalenicy gtownej - do 9,5 m;

€) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 35° do 50°; kalenica o dtugosci minimum 50% dtugosci sciany frontoweyj;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i
terenu gorniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen
planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowanie istniejgcego podziatu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw dla uzytkownikéw;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
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10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B5 MN o pow.
5,1465 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dzialki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu -
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe oraz dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 11KDD oraz od granicy sporzadzenia planu;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 15KDD i 40KDD;
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 13KDW, 14KDW i 16 KDW;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;

¢) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziafki:

- dla nowej zabudowy — 60%;

- dla istniejacej zabudowy— dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczo-
nej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 35° do 50°; kalenica o dtugosci minimum 50% diugo-
Sci Sciany frontoweyj;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dzialki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie na obrebie obszaru i te-
renu gérniczym ,Kotobrzeg I11”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek — 1000 m?; minimalna szerokos$¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B6 MW 0 pow.
1,5466 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
wbudowanymi i terenami rekreaciji;

28



2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu -
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem, a dla terendéw niezabudowanych lub w
przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 15KDD i 17KDW;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:

- dla nowej zabudowy - 25%;
- dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zwiekszenie o 5% powierzchni zabudowy;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla nowej zabudowy - 50%;

- dla istniejgcej zabudowy - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-

czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji, wysokos¢ kalenicy gtownej -
do 12,0 m;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z warunkami
okreslonymi w 811 ustalen planu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drdg;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc garazowych i postojowych samochodow
mieszkahcow zgodnie z 8§ 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogoélnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: B7a MN o
pow. 0,2304 ha; B7b MN o pow. 1,9847 ha i B7c MN o pow. 1,8235 ha obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu -
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami: 15KDD i 108KDL oraz od granicy
sporzadzenia planu;

- 5,0mi 7,5 m od linii rozgraniczajgcych z pozostatymi przylegtymi drogami zgod-
nie z rysunkiem planu;
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

dziatki:

- dla nowej zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie 0 wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnaciji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokosc¢ kalenicy gtdwnej - do 9,0 m; kalenica o dtugosci
minimum 50% dtugosci sciany frontowej, réwnolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska -— nie wystepuija;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalenh planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek — 1000 m?; minimalna szeroko$¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd z przylegtych drég poza drogami 15 KDD, 108 KDL;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B8 US 0 pow.
1,9863 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug sportu i rekreacj;
2) zasady zagospodarowania terenu - urzgdzenia sportu i rekreacji z dopuszczeniem za-
budowy obstugi i sanitariatow oraz matej architektury i infrastruktury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy kubaturowej - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 15KDD i 108KDL;
- 7,5 m od pozostatych przylegtych drég;
- od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia zachowac odlegtosci wynikajace
Z przepiséw odrebnych dla planowanej funkcji zagospodarowania terenu; dla bu-
dowli zwigzanej ze statym pobytem ludzi po 20 m od osi linii;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 15%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni tere-
nu — 70%:;
d) wysokos¢ zabudowy - zabudowa parterowa, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m, dach
dwuspadowy;
e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potfaci
dachowych od 15° do 30°;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
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wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalenh planu;

6) zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i
terenu gorniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen
planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie;

8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu; dopuszcza sie realizacje
budowli zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej (trafostacja, przepompownia);

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: B9a MN o
pow. 0,7668 ha i B9b MN o pow. 1,2002 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 15KDD i 108KDL;

- 7,5 m od linii rozgraniczajgcych z pozostatymi przylegtymi drogami;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:

- dla nowej zabudowy — 25%;

- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

dziafki:

- dla nowej zabudowy — 60%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego— do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; kalenica o dtugosci
minimum 50% dtugosci Sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dzialki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie na obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek — 1000 m?; minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drég 20 KDD i 21 KDD;
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b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B10 MN
o pow. 1,2014 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 15KDD i 108KDL;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 21KDD i 22KDD;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 60%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnaciji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokosc¢ kalenicy gtéwnej - do 9,5 m, kalenica o diugosci
minimum 50% dtugosci sciany frontowej;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek — 1000 m2, minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog 21KDD i 22KDD;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B11 MN
o pow. 0,9727 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 15KDD i 108KDL;
- 7,5 m od linii rozgraniczajgcych z drogami: 22KDD i 23KDD;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 60%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokosc¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; kalenica o diugosci
minimum 50% dtugosci sciany frontowej, réwnolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajace] systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaly) nie sg przystoso-
wane do odprowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek — 1000 m?; minimalna szeroko$¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog 22KDD i 23KDD;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu.

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B12 MN
o pow. 0,9618 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazows;
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b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 15KDD i 108KDL;
- 7,5 m od linii rozgraniczajgcych z drogami: 23KDD, 28KDD;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 60%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o0 wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnaciji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o diugosci
minimum 50% dtugosci Sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wyko-
nac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek — 1000 m?; minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég z wyjatkiem 15KDD;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B13 MN/U, U
o pow. 1,3911 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, teren za-
budowy ustugowej;

b) uzupemiajgce - do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w jednostce do-
puszcza sie uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym i zapisami w ewiden-
cji dziatki z mozliwoscig rozbudowy w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca;
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b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, w przypadku rozbudowy lub
nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 7,5mi10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 24KDG zgodnie z rysunkiem planu;

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 15KDD i 28KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:

- dla zabudowy ustugowej - 40%;

- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 35%;

- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zwiekszenie istniejgcej powierzchni za-
budowy budynku mieszkalnego o 30%, a powierzchni gospodarczej zgodnie z
wymogami gospodarczymi i technicznymi z tym, ze tgcznie z zabudowg miesz-
kaniowg do 35 % powierzchni dziatki;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla zabudowy ustugowej - 30%;

- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 50%;

- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zmniejszenie o wielkos¢ dopuszczonej
rozbudowy;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — mieszkaniowej z ustugami do 2 kondygnacji przy
czym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0
m; kalenica o dlugosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej; ustugowej do 3 kon-
dygnacji (przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy
gtownej - do 13,0 m; kalenica o dtugosci minimum 50% dtugosci sciany frontoweyj;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potfaci
dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z 8§ 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu goérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy ustugowej — 2500 mz;

- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 1500 m2;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziafki:

- dla zabudowy ustugowej — 40,0 m;

- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég gminnych; tylko w przypadku dzialki nie posiadajacej takiej
mozliwosci dopuszcza sie wjazd z drogi wojewddzkiej;

b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkancow
lub uzytkownikéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B14 U o pow.
0,0440 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej — handel, rzemiosto, gastronomia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa wolnostojaca;
b) likwidacja istniejgcej zabudowy tymczasowej i realizacja nowej zabudowy lub rozbu-
dowa zgodnie z parametrami podanymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 4,0 m od linii roz-
graniczajgcych z drogami 24KDG i 28KDD;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
- dla nowej zabudowy — 40%;
- dla istniejgcej zabudowy w przypadku rozbudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie
do 40%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki:
- dla nowej zabudowy — 20%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczo-
nej rozbudowy;
d) wysokosé zabudowy — do 2 kondygnacji, wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 8,0 m; ka-
lenica o dlugosci minimum 50% diugosci sciany frontowej,
e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 50°;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ powiekszenia dziatki o
teren przylegty;
8) zasady obstugi komunikacyjnej;
a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla klientow
ustug i pracownikow;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B15 U, MW
o pow. 1,4672 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojgca — dopuszcza sie taczniki ustugowe pomiedzy budynkami
mieszkalnymi;
b) dopuszcza sie zabudowe w formie pasazu handlowego skladajacego sie z grup pa-
wilonéw ustugowych potaczonych przestrzennie zadaszeniem;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgra-
niczajacych z przylegtymi drogam:
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla zabudowy ustugowej - 35%;
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — 30%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla zabudowy ustugowej — 25%;
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 40%;
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d) wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 3 kondygnacje przy czym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, kalenica gtéwna do 12,0 m; wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — do 4 kond. i kalenica gtéwna do 14,0 m;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 50°;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonaé¢ przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy rowniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokonac ewentualnych, stosownych zmian. Uwzglednic¢ na-
lezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wod opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg I1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek ustugowych — 1500 m2; dla zabudowy
wielorodzinnej 2500 m?;

b) minimalna szerokosc¢ granicy frontowej dziatki — dla zabudowy ustugowej 40,0 m, dla
zabudowy wielorodzinnej 50 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd z przylegtej drogi 15 KDD;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla klientow
ustug i pracownikdw, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu, rozwigza¢ utrudniony od-
ptyw wod melioracyjnych co warunkuje mozliwo$¢ zabudowy terenu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B16 UZ

o pow. 0,2584 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia (przychodnia);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca;
b) nowa zabudowa oraz zagospodarowanie dziatki powinny nawigzywac¢ do otaczaja-
cej, starej zabudowy pod wzgledem skali budynku i geometrii dachu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne 5,0 m od granicy dzialek sgsiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 20%;

d) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji; wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 12,0 m;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 50°;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
teren przylega do strefy ,B” ochrony konserwatorskiej w zwigzku z tym zaleca sie
uwzgledni¢ sgsiedztwo terenu chronionego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z projektowanym wydzie-
leniem;

37



8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd poprzez droge wewnetrzng 25KDW; dopuszcza sie dojazd poprzez teren
B18 MW z drogi 26KDL;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw dla pracownikéw
i klientow ustug, zgodnie z 8§ 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

17. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysun ku planu symbolami: B17a RM, MN/U

0 pow. 0,1284 ha, B17b RM, MN/U o pow. 0,5764 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rol-
nym, dopuszcza sie przeksztalcenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, mieszkaniowa od strony drogi; w tylnej czesci dziatki do-
puszcza sie zabudowe gospodarczo- garazowg i ustugowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, w przypadku rozbudowy lub
nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

¢) nowa zabudowa oraz zagospodarowanie dzialki zgodne z uwarunkowaniami dla
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy:

- obowigzujgca — istniejgca od linii rozgraniczajacych z drogg 24KDG;

- nieprzekraczalna — 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 26KDL,;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 30%;

- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30% powierzchni dziaki;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 40%;

- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zmniejszenie o wielkoS¢ dopuszczonej

rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji przy czym druga kondygna-
cja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 11,0 m; kalenica o diu-
gosci minimum 60 % dtugosci sciany frontowej;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki - nalezy wyko-
nac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie funkcjonalnym wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkw. Obo-
wigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

b) teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu gorniczego ,Kotobrzeg II". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek pod zabudowe — 1000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych dr6g gminnych;
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b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B18 MW
o pow. 0,7525 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu i gastronomii;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca;
b) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji nowego prze-
znaczenia z mozliwoscig dokonywania remontow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 7,5 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 26KDL;
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z ciggiem pieszo-jezdnym 27KPJ;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
- dla nowej zabudowy — 30%;
- dla istniejgcej zabudowy nie dopuszcza sie jej powiekszenia;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni tere-
nu - 40%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnaciji przy czym ostatnia kondygna-
cja w formie poddasza uzytkowego, wysokos¢ kalenicy gtownej - do 12,0 m;
€) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 50°; kalenica o diugosci minimum 50% dtugosci $ciany frontowej;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z wydzieleniem;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi 26KDL;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B19 ZP/US
o pow. 0,7038 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
b) uzupetniajace — tereny zabudowy ustug sportu i rekreaciji;
c) do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w jednostce dopuszcza sie
uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym i zapisami w ewidencji dziatki;
2) zasady zagospodarowania terenu: ogolnodostepne — dopuszcza sie zabudowe obiek-
tami matej architektury, oczko wodne;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — wedtug przepiséw odrebnych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 10%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni tere-
nu — 70%;

d) wysokosc¢ zabudowy — do 4,50 m;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20°
do 359

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z wydzieleniem;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z ciggu pieszo-jezdnego 27KPJ;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; zgodnie z warun-
kami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu, rozwigza¢ utrudniony odptyw wod me-
lioracyjnych co warunkuje zagospodarowanie terenu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B20 MN

o pow. 1,9803 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu: zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolno-
stojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazowg; wykluczy¢ z zabudowy obnizong czes¢ terenu
potozong ponizej rzednej terenu 8,5 m n.p.m.;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 26KDL;

- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z ciggiem pieszo-jezdnym 27KPJ;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

d) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego — do 2 kondygnaciji przy czym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos$¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kale-
nica o dtugosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia pofaci dachowej od 35° do 509;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonaé¢ przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy rowniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzglednic¢ na-
lezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wod opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 mz;
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b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 35 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture technicznag;

a) poditgczenie zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

b) obnizona czes¢ terenu odwadniana jest siecig melioracyjng w zwigzku z czym nie
dopuszcza sie do jej zniszczenia, wszelkie prace ziemne wymagajg uwzglednienia
uwarunkowan zarzadcy systemu melioracyjnego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla

dziatek nie objetych dotychczas obowigzujgcym planem i 0,0 % dla pozostatego terenu.

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B21 MN/U

o pow. 4,6938 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupeiajace: ustugi nieucigzliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wolnhostojgca z budynkiem
ustugowym dobudowanym lub wolnostojacym, garaz wbudowany, wolnostojacy lub po-
taczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe
ustugowsg i gospodarczo-garazowa; wykluczy¢ z zabudowy obnizong czesc¢ terenu po-
tozong ponizej rzednej terenu 8,50 m n.p.m.;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami 15KDD i 26KDL;
- 7,5 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 29KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 40%;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej do 2 kondygnaciji przy czym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokosc¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kale-
nica o dtugosci minimum 50% dtugosci Sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki
dla dzialek potozonych przy drodze gminnej; dla zabudowy ustugowej — budynek
parterowy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 35° do 509

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonaé¢ przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy réwniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzglednic¢ na-
lezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wod opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m2 od drogi 29KDW i 2500 m?
od drogi 15KDD;
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b) minimalna szeroko$é frontowej dziatki — 30 dla dziatek o pow. min. 1500 m? i 40,0 m
dla dziatek o pow. min. 2500 m?;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jedno-
razowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla nr dz.
139 0,0 % dla pozostatego terenu.

22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B22 MN
0 pow. 2,8527 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolno-
stojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogami 15KDD i 26KDL;
7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 29KDW,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 30KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki - dla zabudowy wolnostojgcej — 50%;

d) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego — wysokos¢ do 2 kondygnaciji przy czym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; ka-
lenica o dlugosci minimum 50% dtugosci Sciany frontowej, rownolegta do frontu dzialki;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwuspadowy o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) znaczna czesc¢ jednostki znajduje sie w obrebie terenu okresowo zalewanego przez
wody opadowe i roztopowe. Dlatego podziat terenu, a nastepnie zabudowa sg mozli-
we po wczeshiejszym wybudowaniu magistrali deszczowo-melioracyjnej z uwzgled-
nieniem faktu, ze na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyjnych, ktére
nie mogq ulec zniszczeniu;

b) przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melio-
racyjnymi, nalezy dokonac przebudowy urzgadzen zgodnie z ustawg Prawo wodne.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez uwarunkowania jednostki zarzadzajgcej systemem meliora-
cyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze
sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do odprowadzenia woéd
opadowych z teren6w zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd z przylegtych drég;
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b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) poditgczenie zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

b) obnizona czes¢ terenu odwadniana jest siecig melioracyjng w zwigzku z czym nie
dopuszcza sie do jej zniszczenia, wszelkie prace ziemne wymagajg uwzglednienia
uwarunkowan zarzadcy systemu melioracyjnego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla dz.

nr 142 i 139 oraz 0,0 % dla pozostatego terenu.

23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B23 MN o
pow. 2,5436 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu: zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolno-
stojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazows;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogami 15KDD i 26KDL;
7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 31KDW,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 30KDW;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci
minimum 50% dtugosci $ciany frontowej, réwnolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) znaczna czesc¢ jednostki znajduje sie w obrebie terenu okresowo zalewanego przez
wody opadowe i roztopowe. Dlatego podziat terenu, a nastepnie zabudowa sg mozli-
we po wczesniejszym wybudowaniu magistrali deszczowo-melioracyjnej z uwzgled-
nieniem faktu, ze na terenie jednostki wystepujg sieci systeméw melioracyjnych, ktore
nie mogq ulec zniszczeniu;

b) przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melio-
racyjnymi, nalezy dokonac przebudowy urzgadzen zgodnie z ustawg Prawo wodne.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez uwarunkowania jednostki zarzadzajacej systemem meliora-
cyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze
sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do odprowadzenia wod
opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej -
wystepuje strefa ,W 1lI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalenh planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 mz;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;
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9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) podiaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

b) obnizona czes¢ terenu odwadniana jest siecig melioracyjng w zwigzku z czym nie
dopuszcza sie do jej zniszczenia, wszelkie prace ziemne wymagajg uwzglednienia
uwarunkowan zarzadcy systemu melioracyjnego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla dz.

nr 143 i 144, dla pozostatych dziatek 0,0 %.

24. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B24 MN

0 pow. 2,0963 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu: zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolno-
stojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 15KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 31KDD; 32KDW, i 33KDW;
- 20,0 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia dla zabudowy miesz-
kaniowej;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki — 55%;
d) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — wysokos¢ do 2 kondygnaciji przy czym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m; ka-
lenica o dlugosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu dzialki;
e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 35° do 50°;
f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dzialki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonac przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy réwniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ na-
lezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wéd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z 8§ 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture technicznag;

a) poditgczenie zgodnie z warunkami ogoélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

b) obnizona czes¢ terenu odwadniana jest siecig melioracyjng w zwigzku z czym nie
dopuszcza sie do jej zniszczenia, wszelkie prace ziemne wymagajg uwzglednienia
uwarunkowan zarzadcy systemu melioracyjnego;
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10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B25 MN

o pow. 1,5185 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu: zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolno-
stojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 7,5 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drog;
- 20,0 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia dla zabudowy miesz-
kaniowej;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

¢) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki — 50%;

d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — wysokosé do 2 kondygnacji przy
czym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos$¢ kalenicy gtownej — do
9,0 m; kalenica o dlugosci minimum 50% dtugosci Sciany frontowej, rownolegta do
frontu dziaiki;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dzialki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokona¢ przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy réwniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ na-
lezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg I1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) poditgczenie zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

b) obnizona czes¢ terenu odwadniana jest siecig melioracyjng w zwigzku z czym nie
dopuszcza sie do jej zniszczenia, wszelkie prace ziemne wymagajg uwzglednienia
uwarunkowan zarzadcy systemu melioracyjnego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B26 MN

o pow. 3,7791 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu: zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolno-
stojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazows;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 7,5 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drog;
- 20,0 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia dla zabudowy miesz-
kaniowej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 50%;

d) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) znaczna czesc¢ jednostki znajduje sie w obrebie terenu okresowo zalewanego przez
wody opadowe i roztopowe. Dlatego podziat terenu, a nastepnie zabudowa sg mozli-
we po wczesniejszym wybudowaniu magistrali deszczowo-melioracyjnej z uwzgled-
nieniem faktu, ze na terenie jednostki wystepujg sieci systeméw melioracyjnych, ktore
nie mogq ulec zniszczeniu;

b) przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melio-
racyjnymi, nalezy dokona¢ przebudowy urzadzen zgodnie z ustawg Prawo wodne.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez uwarunkowania jednostki zarzadzajacej systemem meliora-
cyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze
sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do odprowadzenia wod
opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) podiaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

b) obnizona czes¢ terenu odwadniana jest siecig melioracyjng w zwigzku z czym nie
dopuszcza sie do jej zniszczenia, wszelkie prace ziemne wymagajg uwzglednienia
uwarunkowan zarzadcy systemu melioracyjnego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% .

27. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B27 MN
0 pow. 3,6224 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) zabudowa dzialek potozonych ponizej rzednej 9,0 m n.p.m. mozliwa dopiero po wy-
konaniu sieci odwadniajacej obnizony i zalewany teren;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 26KDL;
7,5 m od linii rozgraniczajgcych z pozostatymi drogami;
- 20,0 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia dla zabudowy miesz-
kaniowej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%;

d) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dzialki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) znaczna czesc¢ jednostki znajduje sie w obrebie terenu okresowo zalewanego przez
wody opadowe i roztopowe. Dlatego podziat terenu, a nastepnie zabudowa sg mozli-
we po wczesniejszym wybudowaniu magistrali deszczowo-melioracyjnej z uwzgled-
nieniem faktu, ze na terenie jednostki wystepujg sieci systeméw melioracyjnych, ktore
nie mogq ulec zniszczeniu;

b) przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melio-
racyjnymi, nalezy dokona¢ przebudowy urzadzen zgodnie z ustawg Prawo wodne.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez uwarunkowania jednostki zarzadzajacej systemem meliora-
cyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze
sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do odprowadzenia woéd
opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 35,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture technicznag;

a) podiaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

b) obnizona czes¢ terenu odwadniana jest siecig melioracyjng w zwigzku z czym nie
dopuszcza sie do jej zniszczenia, wszelkie prace ziemne wymagajg uwzglednienia
uwarunkowan zarzadcy systemu melioracyjnego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

28. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B28 MN
o pow. 3,5146 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zreali-
zowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub
w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 26KDL;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 41KDW i 36KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

dziafki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 60%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej —do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od 35° do 509;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dzialki nalezy wykonac¢
zgodnie z 8§ 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonaé¢ przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy réwniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokonac ewentualnych, stosownych zmian. Uwzglednic¢ na-
lezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki nr 150/11 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?;

¢) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednora-
zowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0 % dla dziatek po-
wstatych z podziatu dz. nr 150, dla pozostatych dziatek 0,0%.

29. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B29 MN
o pow. 1,4161 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wol-
nostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazows;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 7,5m+16,5m od linii rozgraniczajgcych drogi 41KDD zgodnie z rysunkiem planu;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 36KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 60%;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokona¢ przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy rowniez uwarunkowania jednostki zarzgdza-
jacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzglednic¢ na-
lezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wod opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 2000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi 41KDW;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochodéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

30. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B30 MN

0 pow. 2,0885 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wol-
nostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 15KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacej pozostatych drog;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 25%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 60%;
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d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej —do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 35° do 509,

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonac przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy rowniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ na-
lezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wéd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg I1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej;
a) dojazd z przylegtych drog;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

31. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B31 MN

o pow. 1,2895 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wol-
nostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazows;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 15KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacej pozostatych drog;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 60%;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o ka-
cie nachylenia od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z 8§ 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonac przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy rowniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzglednic¢ na-
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lezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wod opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1200 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;
c) zasady podziatu zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-

cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

32. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem B32 MN

o pow. 1,3439 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wol-
nostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 mi 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 15KDD zgodnie z rysunkiem planu;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki: 60% powierzchni dziatki;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o ka-
cie nachylenia od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonaé¢ przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy réwniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzglednic¢ na-
lezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wod opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1200 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;
c) zasady podziatu zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

33. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B33 P, MN
o pow. 0,6586 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej - istniejacy;
b) uzupetniajgce: zabudowa jednorodzinna wiasciciela zaktadu produkcyjnego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa produkcyjna - magazynowa, skladowa, warsztatowa, ustugowa rzemiosta
— mozliwos¢ rozbudowy i budowy nowych budynkéw zgodnie z ponizszymi uwarun-
kowaniami;

b) zabudowa mieszkaniowa wiasciciela terenu - wolnostojgca, budynek ustugowy do-
budowany lub wolnostojacy, garaz wbudowany, wolhostojacy lub potaczony z bu-
dynkiem gospodarczym;

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych
lub w przypadku rozbudowy i nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

d) wykluczy¢ nowg zabudowe produkcyjng wzdtuz zabudowy wielorodzinnej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 7,5 m od linii roz-
graniczajacej z drogg 38KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:

- dla zabudowy produkcyjnej — 30%;
- dla zabudowy produkcyjno - mieszkaniowej i ustugowej 40%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla zabudowy produkcyjnej — 35%;
- dla zabudowy produkcyjno - mieszkaniowej i ustugowej 30%;

d) wysokos¢ zabudowy: produkcyjnej do 10,0 m; dla zabudowy mieszkaniowej — do 2
kondygnacji przy czym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kale-
nicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci minimum 50% dtugosci sciany fronto-
wej; dla zabudowy ustugowej — budynek parterowy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m,
dach dwuspadowy;

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°; budynki zabudowy produkcyjnej — dachy wielospa-
dowe o pochyleniu potaci dachowych 10-35°;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej zakaz lokalizacji funkcji powo-
dujacych przekroczenia ucigzliwosci poza granice dziaki,

b) od strony zabudowy wielorodzinnej wprowadzi¢ pas wysokiej zieleni izolacyjnej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi 38KDD;
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b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
céw i klientow ustug, zgodnie z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

34. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysun ku planu symbolami: B34a MN/U
0 pow. 1,4168 ha i B34b MN/U o pow. 0,3176 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
b) uzupeniajace — ustugi nieucigzliwe,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowag; w jednostce B34a MN/U na dz. nr 155 oraz B34a MN/U dopuszcza sie
zabudowe ustugowg w tylnej czesci dzialki;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terendw niezabudowanych
lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 40KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych pozostatych przylegtych drég;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

dziatki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 55%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy — mieszkaniowej do 2 kondygnacji przy czym druga kondygna-
cja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; dla zabudowy
ustugowej — wysokos¢ kalenicy do 5,5 m;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m (dla dziatek srodkowych);

c) zasady podziatu zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drdg;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
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10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

35. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B35 KS
o pow. 0,1127 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji — garaze;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwarta;

b) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu, zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami za-
wartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od linii rozgra-
niczajacych z drogg 11KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
dopuszcza sie zwiekszenie istniejgcej o0 10%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu — nie wystepuje;

d) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, wysokosc¢ kalenicy gtéwnej — do 5,0 m;

e) geometria dachu — dach ptaski jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia od 10° do 35°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi 11KDD;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

36. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B36 MW
o pow. 0,4406 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu — zachowuje sie istniejgce zainwestowanie, dopuszcza
sie zabudowe obiektami maltej architektury zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 7,5 m od linii roz-
graniczajacych z drogg 11KDD;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu -
dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni istniejgcej zabudowy budynkoéw o 5%;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczonej rozbudowy;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) dojazd z przylegtej drogi - istniejacy;
b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw dla mieszkancow
uwzgledniajgc miejsca garazowe na terenie funkcjonalnym B35KS oraz zgodnie z
§ 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

37. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B37 MN/U

o pow. 1,6260 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupetiajace — ustugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca, budynek ustugowy dobudowany lub wolno-
stojacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem gospodarczym;
w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa i ustugowsa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 10KDZ, 11KDD
- od linii rozgraniczajacej z droga 38KDD zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:

- dla nowej zabudowy mieszkaniowej — 25%; dla nowej zabudowy mieszkaniowej
Z budynkiem ustugowym 30%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — mieszkaniowej 60%, dla zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej 45%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 3 kondygnacji przy czym trzecia kondy-
gnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 12,0 m; kalenica o
diugosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej; dla zabudowy ustugowej — budy-
nek parterowy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie pochylenia pofaci
dachowych od 35° do 50°; dla zabudowy ustugowej od 25° do 40°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonaé¢ przebudowy urzadzen zgod-
nie z ustawg Prawo wodne. Uwzgledni¢ nalezy rowniez uwarunkowania jednostki zarzadza-
jacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzglednic¢ na-
lezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do od-
prowadzenia wod opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;
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7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochodéw dla mieszkan-

cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

38. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B38 KS

o pow. 0,0669 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji - przystanek autobusowy;

2) zasady zagospodarowania terenu — dostosowac przystanek do wymagan standardowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zabu-
dowa o wysokosci do 4,0 m;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i
terenu gorniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen
planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi 10KDZ;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

39. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysun ku planu symbolami: B39a MN o
pow. 0,2679 ha i B39b MN o pow. 0,4983 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu, zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku roz-
budowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 10KDZ;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogg 26KDL,;
- 6,0mi4,0 mod linii rozgraniczajacej z drogg 42KDD zgodnie z rysunkiem planu;
- 4,0 m od ciggu pieszego 43KP;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- dla nowej zabudowy — 50%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;
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d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnaciji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej —do 9,0 m;
e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd istniejacy i z 42KDD;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

40. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B40 MN
o pow. 1,8948 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 26KDL;
7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogg 41KDW,
- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 42KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

dziatki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnaciji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos$¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wyko-
na¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
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kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej -
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednora-
zowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla dziatek po-
wstatych z podziatu dz. nr 150, dla pozostatych dziatek 0,0%.

41. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem B41 RM, MN/U
0 pow. 2,9598 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub ogrodniczych;
b) uzupeniajace — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca, bu-
dynek ustugowy dobudowany lub wolnostojacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub
potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabu-
dowe gospodarczo-garazowg i ustugowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza sie przeksztalcenie istniejgcej zabudowy na mieszkaniowg jednorodzinng
Z ustugami;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z droga 38KDD;
6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 34KDW i 36KDD oraz z ciggiem pieszo-
jezdnym 37KPJ;
- tylna linia zabudowy — 10,0 m od po6inocno-zachodniej granicy z dziatkg nr 152,
na granicy pétnocno- wschodniej z dziatkg nr 152;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:
- dla zabudowy zagrodowej — 15% przy pow. dziatki min. 3500 m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 30%;
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

dziafki lub terenu:

- dla zabudowy zagrodowej — 50%;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 50%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;
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4)

5)

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 12,0 m; kalenica o dtugosci
minimum 50% dtugosci Sciany frontowej, réwnolegta do frontu dziatki; dla zabudowy
ustugowej — budynek parterowy, wysokosc¢ kalenicy do 5,0 m. dach dwuspadowy;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; dla zabudowy ustugowej od 25°
do 40°;

zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systeméw melioracyj-

nych, ktére nie mogag ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach

kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.

Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-

sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —

na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-

cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-

renu gorniczego ,Kolobrzeg I1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) min. powierzchnia wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy zagrodowej — 3000 m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziafki:

- dla zabudowy zagrodowej — 50,0 m;

- dla zabudowy mieszkaniowej — 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

9)

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-

nie z warunkami ogoélnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-

norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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§ 19. Ustalenia szczego6towe dla terenéw funkcjonaln  ych poto zonych w granicach jed-
nostki strukturalno-przestrzennej ,,C".

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C1 MN/U, RM
0 pow. 5,6874 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
b) uzupetniajace — zabudowa zagrodowa z ustugami w tym agroturystyka;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgca, budynek ustugowy dobu-
dowany lub wolnostojacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dzialki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowg i ustugowa; zabudowe jednorodzinng dopuszcza sie tylko przy przyle-
gtych drogach 10KDZ i 26KDL,;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu, zrealizo-
wanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w
przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

¢) zabudowa zagrodowa z ustugami agroturystyki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od linii roz-

graniczajgcych z drogami: 10KDZ, 26KDL i 44KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:

- dla zabudowy zagrodowej — 15%, jednorodzinnej 20%; jednorodzinnej z ustugami 25%;
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do powyzszych wielkosci;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 65%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — do 2 kondygnacji przy czym druga kondy-
gnacja w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kalenica o
diugosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej; dla zabudowy ustugowej — budy-
nek parterowy, wysokosc¢ kalenicy do 5,0 m, dach dwuspadowy; dla gospodarczej
zabudowy zagrodowej - wysokosc¢ kalenicy do 6,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; dla pozostatych budynkéw nachylenie pofaci
dachowych od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.

Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-

sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (dotyczy wydzielenia dziatek, ktore
przylega¢ bedg calg szerokoscig granicy frontowej bezposrednio do przylegtych drég pu-
blicznych):

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek: zagrodowych 3000 m?, jednorodzin-
nych z ustugami — 2000 m?’

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki zabudowy zagrodowej — 40,0 m, dla
zabudowy jednorodzinnej 35,0 m;
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8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15

ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: C2a RM

0 pow. 0,2476 ha, C2b RM o pow. 0,5056 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodni-
czym z dopuszczeniem agroturystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dzialki dopuszcza sie zabudowe gospodarczg;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy lub
dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 26KDL;
- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 93KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji przy czym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o diugosci
minimum 50% dtugosci $ciany frontowej; budynku gospodarczego zabudowy zagro-
dowej —do 6,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 35° do 50°; budynku gospodarczego zabudowy zagrodowej — od 15° do 25°%;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogag ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajace] systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenie funkcjonalnym C2b RM wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony sta-
nowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleh planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg I1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejacy podziat;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
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10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C3 MN/U
0 pow. 2,2394 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
b) uzupeiajace: ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojgca, budynek ustugowy dobudo-
wany lub wolnostojacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa i ustugowsa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy lub dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 44KDD;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 45KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 30%;
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziakki lub terenu:
- dla nowej zabudowy — 50%;

- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (przy czym druga kondy-
gnacja w poddaszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej lub attyki — do 9,0 m;
kalenica o dtugosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej; dla zabudowy ustugo-
wej — budynek parterowy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m. dach dwuspadowy;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 35°
do 509

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych — teren znajduje sie na obszarze i terenie
gorniczym ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci - dopuszcza sie scalanie i wtorny
podziat w celu regulacji wielkosci dziatek;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drog;

b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkancow
i klientow ustug, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C4 MN/U

o pow. 1,7100 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupeniajace: zabudowa ustugowa, rzemiosto;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, budynek ustugowy dobudowany lub wolno-
stojacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem gospodarczym;
w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa i ustugowsa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami za-
wartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 44KDD;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 45KDW;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:
- dla nowej zabudowy mieszkaniowej — 25%;
- dla nowej zabudowy mieszkaniowej z budynkiem ustugowym — 35%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do wielkosci okreslonych
powyzej;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub

terenu:
- dla nowej zabudowy — 50%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokosé zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnaciji przy czym druga kondygna-
cja w poddaszu uzytkowym, wysokosc¢ kalenicy gtdéwnej — do 9,0 m; kalenica o diu-
gosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej; dla zabudowy ustugowej — budynek
parterowy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajace] systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wod opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kotobrzeg I1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce podziaty;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw dla mieszkancow i
klientéw ustug, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C5 RM/U

o pow. 3,5262 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym
lub ogrodniczym;

b) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi w tym agroturystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa z zabudowg mieszkaniowg - wolnostojgca, budynek ustugowy
dobudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy, garaz wbudowany, wol-
nostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopusz-
cza sie zabudowe gospodarczo-garazowa i ustugowsa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami za-
wartymi ponizej;

c¢) zakaz hodowli o wielkosci powyzej 5 DJP w obrebie nowo wydzielonych dziatek;

d) nalezy zachowac istniejgcy podziat na dziatki o powierzchni ponad 3000 m?, ktérych
zasady zostat przedstawiony na rysunku planu z ewentualnymi przeksztalceniami
okreslonymi w pkt 7;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 44KDD;
6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 50KDW,
- dla istniejacych dzialek powstatych w wyniku podzialu od granicy drogi we-
wnetrznej 5,0 m;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:
- dla zabudowy zagrodowej — 25%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla zabudowy zagrodowej — 50%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o0 wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (przy czym druga kondy-
gnacja w poddaszu uzytkowym), wysokosc¢ kalenicy gtéwnej — do 9,50 m; kalenica o
diugosci minimum 50% dtugosci $ciany frontowej; dla zabudowy ustugowej — budy-
nek parterowy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m, dach dwuspadowy; dla gospodarczej
zabudowy zagrodowej - wysokosc¢ kalenicy do 6,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°; dla pozostatych budynkéw dach dwuspadowy o ka-
cie nachylenia od 25° do 35°;

f) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dacho-
wego (dachéw stromych) nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg I1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zachowuje sie istniejacy podziat na
dziatki; dopuszcza sie zmiane wielkosci dziatek pod warunkiem zachowania poniz-
szych parametrow;
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a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 3000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 40,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog lub poprzez wydzielong droge wewnetrzna;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-

cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe dla wy-
dzielonych dziatek zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C6 RM 0 pow.
0,4516 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub
ogrodniczym;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa - wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczo-
ny z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki zabudowa gospodarcza za-
budowy zagrodowej;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy lub
dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 7,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 44KDD;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 50KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do tgcznej wielkosci 35%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczonej rozbu-
dowy;

d) wysokosé zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnaciji przy czym druga kondygna-
cja w poddaszu uzytkowym, wysokosc¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o diu-
gosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej; dla gospodarczej zabudowy zagro-
dowej - wysokos¢ kalenicy do 6,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 35° do 50°; dla gospodarczej zabudowy zagrodowej dach dwuspa-
dowy o kacie nachylenia od 25° do 359

f) zabudowe gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia da-
chowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z 8§ 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg I1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-

norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C7 MN o pow.
2,4430 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej czesci dzialki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowsa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu -—
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub
w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z droga 46KDD;
5,0 m od drég wewnetrznych;
- 20,0 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia dla zabudowy miesz-
kaniowej;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 60%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w podda-
szu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kalenica o dilugosci mini-
mum 50% dtugosci sciany frontowej;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) znaczna czesc¢ jednostki znajduje sie w obrebie terenu okresowo zalewanego przez
wody opadowe i roztopowe. Dlatego podziat terenu, a nastepnie zabudowa sg mozli-
we po wczesniejszym wybudowaniu magistrali deszczowo-melioracyjnej z uwzgled-
nieniem faktu, ze na terenie jednostki wystepujg sieci systeméw melioracyjnych, ktore
nie mogq ulec zniszczeniu;

b) przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melio-
racyjnymi, nalezy dokonac przebudowy urzgadzen zgodnie z ustawg Prawo wodne.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez uwarunkowania jednostki zarzadzajacej systemem meliora-
cyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze
sie¢ melioracyjna (podziemne — drenaz) nie jest przystosowana do odprowadzenia wod
opadowych z terenéw zurbanizowanych

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ponizszymi warunkami:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
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10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla
nowo wydzielanych dziatek .

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C8 RM 0 pow.

0,5538 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym
i ogrodniczym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu, mozliwos¢ rozbudowy
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) z powodu bezposredniego sasiedztwa linii wysokiego napiecia nalezy dazy¢ do prze-
niesienia zabudowy mieszkalnej poza granice nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 46KDD;
- 20,0 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia dla zabudowy miesz-
kaniowej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
dopuszcza sie jej zwiekszenia 0 50%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w podda-
szu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci mini-
mum 50% dlugosci sciany frontowej; dla gospodarczej zabudowy zagrodowej - wy-
sokos¢ kalenicy do 7,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 50°; dla gospodarczej zabudowy zagro-
dowej dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 35¢;

f) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dacho-
wego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz scalania i wtérnych podzia-
tow na dzialki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejacy z przylegtej drogi 46KDD;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C9 MN o pow.

2,2254 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wol-
nostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazows;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 46KDD;
- 20,0 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu — 60% powierzchni dziatki;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w podda-
szu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kalenica o dilugosci mini-
mum 50% dtugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 35°
do 509

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajace] systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrebie terenu wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-
gicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalenh planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 35,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem C10 MN/U, RM
o pow. 2,1539 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; teren ist-
niejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym (dopuszcza sie zachowanie
i rozbudowe),
b) uzupeniajgce: zabudowa ustugowa,;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z ustugami i garazem; w tylnej czesci dziafki
dopuszcza sie zabudowe gospodarcza, garazowg i ustugowa;
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b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zreali-
zowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub
w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej;

¢) dopuszcza sie przeksztatcenie istniejgcej zabudowy na mieszkalng jednorodzinng z
ustugami pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametrow zawartych ponizej;

d) ustugi powinny by¢ sytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych badz w budyn-
kach niezaleznych wzdtuz drogi 24KDG z zastrzezeniem, ze powierzchnia catkowita
funkcji ustugowej moze stanowi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej zabudo-
wy na dzialce;

€) nowa zabudowa oraz zagospodarowanie dziatki powinny nawigzywaé¢ do uwarun-
kowan odnoszacych sie do strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

f) dopuszcza sie rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych
na mieszkaniowe i ustugowe z zachowaniem cennych i charakterystycznych cech
starej zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- obowigzujgca — istniejgca od drog: 24KDG i 72KDD;
- nieprzekraczalna — 7,5 m od linii rozgraniczajgacych drogi 69KDD;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
- dla nowej zabudowy zagrodowej — 20%;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 30%;
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do powyzszych wielkosci;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy zagrodowej — 50%;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 50%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy:

- od strony drogi 24KDG zgodnie z warunkami dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

- dla pozostatych terenéw — wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnaciji
(druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0
m, kalenica o dtugosci minimum 50% dtugosci Sciany frontowej; dla zabudowy
ustugowej — budynek parterowy, wysokosc¢ kalenicy do 5,0 m, dach dwuspadowy;
dla zabudowy gospodarczej zagrodowej - budynek parterowy, wysokos¢ kalenicy
do 6,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°; budynku ustugowego i gospodarczego w zabudowie
zagrodowej — dwuspadowe o0 kacie nhachylenia od 25° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesneyj:

a) na terenie funkcjonalnym wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkOw.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

b) czesc¢ terenu (zgodnie z zatgcznikiem graficznym) znajduje sie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z 8§ 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy zagrodowej — 2500 m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 1500 m?;

b) minimalna szerokos$¢ granicy frontowej dziatki od strony drogi z ktérej jest wjazd na
dzialke:
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- dla zabudowy zagrodowej — 40,0 m;
- dla zabudowy jednorodzinnej — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem C11 MN
o pow. 0,5691 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku
rozbudowy i dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy:

- obowigzujaca istniejgca od linii rozgraniczajacej z drogg 24KDG;

- nieprzekraczalna — 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 51KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:

- dla nowej zabudowy — 25%;

- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 50%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego — zgodnie z warunkami zawartymi ponizej dla za-
budowy istniejgcej; zabudowa projektowana do 2 kondygnacji i wysokos¢ kalenicy
gtébwnej —do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego:

- dla nowej zabudowy - dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia po-
taci dachowych od 35° do 50°;

- dopuszcza sie zmiane istniejacego dachu ptaskiego na dach spadzisty bez podda-
sza uzytkowego oraz wysokoscig kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej potozong kra-
wedz stropodachu dla zabudowy 3 kondygnacji; z poddaszem uzytkowym i wyso-
koscig kalenicy do 5,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu dla za-
budowy ponizej 3 kondygnacii;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z istniejgcym podziatem;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z drogi 51KDD;
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b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem C12 RM/U

o pow. 2,5970 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym
i ogrodniczym;

b) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug w tym agroturystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa - wolnostojaca, budynek ustugowy dobudowany lub wolnosto-
jacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w
tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa i ustugowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami za-
wartymi ponizej;

¢) zakaz hodowli zwierzecej powodujacej ucigzliwosé dla otoczenia;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od linii roz-
graniczajacej z drogg 51KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:

- dla nowej zabudowy — 20%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 20%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziakki lub
terenu:

- dla nowej zabudowy — 60%;
- dlaistniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,5 m, kalenica o diugosci mi-
nimum 50% dlugosci sciany frontowej; dla zabudowy ustugowej — budynek partero-
wy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m dach dwuspadowy; zabudowa gospodarcza parte-
rowa zgodnie z wymogami gospodarstwa rolnego;

e) geometria dachu: zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°; budynku ustugowego i gospodarczego w zabudowie
zagrodowej — dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 35°;

f) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dacho-
wego (dachéw stromych) nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg I1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;
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7) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci — min. powierzchnia wydzielanej
dziatki — 3000 m?;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi 51KDD;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15

ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem C13 RM/U

0 pow. 5,7743 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;

b) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug w tym agroturystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa - wolnostojaca, budynek ustugowy dobudowany lub wolnosto-
jacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w
tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa i ustugowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami za-
wartymi ponizej;

c) dziatka nr 213/12 moze by¢ zabudowana tylko na najwyzszym terenie od strony
wschodniej zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

d) zakaz hodowli zwierzecej powodujgcej ucigzliwosc dla otoczenia;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od linii roz-
graniczajacej z drogg 51KDD i zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 20%;
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 20%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 60%;
- dlaistniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,5 m, kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej; dla zabudowy ustugowej — budynek partero-
wy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m; zabudowa gospodarcza -parterowa zgodnie z wy-
mogami gospodarstwa rolnego;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowsg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dacho-
wego (dachoéw stromych) nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgce] systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wod opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —

nie wystepuja:
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6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 3000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 50,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi 51KDD;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu; dz. nr 213/12 wymaga
przepompowni indywidualnej;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem C14 MN
o pow. 0,8651 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu — zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypad-
ku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 7,5 m od linii rozgra-
niczajacych z drogg 51KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25% powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu:

- dla nowej zabudowy — 60%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,5 m, kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej; dla zabudowy ustugowej — budynek partero-
wy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m dach dwuspadowy; zabudowa gospodarcza parte-
rowa zgodnie z wymogami gospodarstwa rolnego;

e) geometria dachu: zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°; budynku ustugowego i gospodarczego w zabudowie
zagrodowej — dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 35°;

f) zabudowe garazowsg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dacho-
wego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?;

73



b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;
¢) wydzielona dziatka musi mie¢ dostep do drogi 51KDD catg szerokoscig dziafki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd z przylegtej drogi 51KDD;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15

ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem C15 MN/U, RM
o pow. 1,5902 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupehiajgce — teren istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym-
dopuszcza sie zachowanie lub budowe nowego gospodarstwa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z ustugami i garazem; w tylnej czesci dziafki
dopuszcza sie zabudowe gospodarcza, garazowg i ustugows;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowa-
nych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przy-
padku rozbudowy lub dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

¢) dopuszcza sie przeksztalcenie istniejgcej zabudowy na mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametrow zawartych ponizej;

d) ustugi powinny by¢ sytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych badz w budyn-
kach niezaleznych wzdtuz drogi 24KDG z zastrzezeniem, ze powierzchnia catkowita
funkcji ustugowej moze stanowi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej zabudo-
wy ha dzialce;

e) nowa zabudowa oraz zagospodarowanie dziatki powinny nawigzywa¢ do uwarun-
kowan odnoszacych sie do strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

f) dopuszcza sie rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych
na mieszkaniowe i ustugowe z zachowaniem cennych i charakterystycznych cech
starej zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- obowigzujaca — istniejgca od drogi 24KDG;
- nieprzekraczalna — 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 51KDD;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:
- dla nowej zabudowy zagrodowej — 20%;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 30%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do powyzszych wielkosci;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy zagrodowej — 50%;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 50%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokosc¢ zabudowy:

- od strony drogi 24KDG zgodnie z warunkami dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

- dla pozostatych terenéw — wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnaciji
(druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0
m, kalenica o dlugosci minimum 50% dlugosci sciany frontowej; dla zabudowy
ustugowej — budynek parterowy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m, dach dwuspadowy;
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dla zabudowy gospodarczej zagrodowej - budynek parterowy, wysokosé¢ kalenicy
do 6,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°; budynku ustugowego i gospodarczego w zabudowie
zagrodowej — dwuspadowe o0 kacie nhachylenia od 25° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie funkcjonalnym wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkw. Obo-
wigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

b) czesc¢ terenu (zgodnie z zatgcznikiem graficznym) znajduje sie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek:
- dla zabudowy zagrodowej — 2000 m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziafki:
- dla zabudowy zagrodowej — 40,0 m;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przyleglych drdg;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem C16 MW

o pow. 0,9871 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania
terenu zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe i ustaleniami planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — za-
chowuje sie ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kotobrzeg w obrebie Zieleniewo — Uchwata Nr XXVI/166/2001 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 54 z 17 grudnia 2001 r.).

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem C17 KS
o pow. 0,0810 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe - teren obstugi komunikacji — przystanek auto-
busowy
2) zasady zagospodarowania terenu — wiata przystankowa z zapleczem,;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
dopuszcza sie zwiekszenie 0 50%;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — zgodnie ze stanem istniejacym;
d) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 3,50 m;
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e) geometria dachu — ptaski lub dwuspadowy;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi 24KDG;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem C18 MN/U, RM
o pow. 0,7008 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; teren ist-
niejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym (dopuszcza sie zachowanie
i rozbudowe);

b) uzupetniajgce: zabudowa ustugowa,;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z ustugami i garazem; w tylnej czesci dziafki
dopuszcza sie zabudowe gospodarcza, garazowsg i ustugows;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizo-
wanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w
przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

¢) dopuszcza sie przeksztalcenie istniejgcej zabudowy na mieszkalng jednorodzinng z
ustugami pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametrow zawartych ponizej;

d) ustugi powinny by¢ sytuowane w parterach budynkow mieszkalnych badz w budynkach
niezaleznych wzdluz drogi 24KDG z zastrzezeniem, ze powierzchnia catkowita funkcji
ustugowej moze stanowi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej zabudowy na dziaice;

e) nowa zabudowa oraz zagospodarowanie dziatki powinny nawigzywa¢ do uwarun-
kowan odnoszacych sie do strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

f) dopuszcza sie rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych
na mieszkaniowe i ustugowe z zachowaniem cennych i charakterystycznych cech
starej zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- obowigzujaca — istniejgca od drogi 24KDG;
- nieprzekraczalna — 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg z drogg 26KDL,;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:
- dla nowej zabudowy zagrodowej — 20%;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 30%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej odpowiednio do 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla nowej zabudowy zagrodowej — 50%;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 50%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysokosc¢ zabudowy:

- od strony drogi 24KDG zgodnie z warunkami dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
- dla pozostatych terendw — wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacii
(druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0
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m, kalenica o dlugosci minimum 50% dlugosci sciany frontowej; dla zabudowy
ustugowej — budynek parterowy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m, dach dwuspadowy;
dla zabudowy gospodarczej zagrodowej - budynek parterowy, wysokosc kalenicy
do 6,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°; budynku ustugowego i gospodarczego w zabudowie
zagrodowej — dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie funkcjonalnym wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

b) czesc¢ terenu (zgodnie z zatgcznikiem graficznym) znajduje sie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy zagrodowej — 2000 m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 1500 m?;

b) minimalna szerokos$¢ granicy frontowej dziatki od strony drogi z ktorej jest wjazd na

dzialke:

- dla zabudowy zagrodowej — 40,0 m;

- dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 30,0 m;

- dz. nr 165 - dopuszcza sie wydzielenie dzialki pod zabudowe jednorodzinng z ustugami;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem C19 U o pow.

0,0249 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren istniejgcej zabudowy ustugowej — ustugi sakralne, kultury
i oswiaty: kaplica, swietlica i biblioteka;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu — zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe;

b) w przypadku rozbudowy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu
w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — dopuszcza sie zwiekszenie o0 5%;

) gtbwne parametry zabudowy - istniejace;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

77



7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejacy podziat
geodezyjny;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtych drog;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem C20 MN

0 pow. 1,2243 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnosto-
jacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabu-
dowe gospodarczo-garazowg;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 26KDL;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 60% powierzchni dziakki;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m; kalenica o dtugosci mini-
mum 50% dtugosci Sciany frontoweyj;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i
terenu gorniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen
planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 1000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi 26KDL;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla dz.
nr 166/3 i 167, a dla pozostatych 0,0%.

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem C21 RM
o pow. 7,3769 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych z dopuszczeniem agroturystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa, gospodarcza i techniczna;

b) wykluczy¢ z zabudowy tereny potozone ponizej 11,0 m npm;

¢) na odcinku przylegajacym do drogi zabudowa wzdtuz drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna —10,0 m od granicy pasa drogowego; nie do-
puszcza sie zabudowy ponizej 11,50 m n.p.m.;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 15%;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 70%;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kalenica o diugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej; zabudowa gospodarcza i techniczna zgodnie
Z zapotrzebowaniem;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°; pozostata zabudowa — dach zgodnie z potrzebami
technologicznymi - wysoko$¢ kalenicy do 7,0 m, dach dwuspadowy;

f) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dacho-
wego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki od strony drogi 51 KDD — 40,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi 51KDD; dla dziatek potozonych w gtebi nie przylegajacych
do drogi — poprzez drogi wewnetrzne;

b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jedno-
razowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%, a stawke
0,0% dla dziatek nr 187 i dzialek powstatych z podziatu dz. nr 180.

22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem C22 RM o
pow. 0,5529 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych i
rolnych z dopuszczeniem agroturystyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabu-
dowe gospodarcza i garazowa;
b) zabudowa wzdtuz drog;i;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu -
do 20%;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 65%;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej; zabudowa gospodarcza i techniczna o wys.
do 7,0 m;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°; pozostala zabudowa — dach zgodnie z potrzebami
technologicznymi - wysoko$¢ kalenicy do 7,0 m, dach dwuspadowy;

f) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systeméw melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miej-
scach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
jednostki zarzadzajacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych
zmian. Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaly) nie jest
przystosowana do odprowadzenia wod opadowych z terendéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej-
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i
terenu gorniczego ,Kotobrzeg I1”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 40,0 m;
c) nowy podziat prostopadty do drogi;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi;
b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z §
15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem C23 UKs

o pow. 0,0049 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektow sakralnych — krzyz przydrozny;
2) zasady zagospodarowania terenu — zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu.
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§ 20. Ustalenia szczego6towe dla terenéw funkcjonaln  ych poto zonych w granicach jed-
nostki strukturalno-przestrzennej ,D".

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D1 RM o pow.
2,3076 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych i
rolnych z dopuszczeniem agroturystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwigzana
Z gospodarstwem i agroturystyka;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami: 46KDD i 55KDD;

- 7,5 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 53KDW;

- 20,0 m od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia dla zabudowy mieszkaniowej,
dla pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki =55%;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kalenica o diugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej; zabudowa gospodarcza i techniczna o wys.
do 7,0 m;

e) geometria dachu: zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; pozostata zabudowa — dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°;

f) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z 8§ 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

b) na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyjnych, ktére nie moga ulec znisz-
czeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sie-
ciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki zarzadzajgcej syste-
mem melioracyjnych i dokonaé¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy
rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przystosowana do odpro-
wadzenia wéd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 3000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 50,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: D2a MN
0 pow. 0,7628 ha, D2b MN o pow. 1,7443 ha, obowigzujg nastepujgace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 55KDD;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 53KDW i 54KDW;
- od linii wysokiego napiecia zgodnie z rysunkiem planu dla zabudowy mieszka-
niowej, dla pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 60%;
- dla istniejgce] zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ powierzchni
rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kalenica o diugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej - dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie na obszarze specjalnej ochrony ptakow

Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony

zgodnie z 8§ 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w obrebi obszaru i terenu gorniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

b) na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyjnych, ktére nie moga ulec znisz-
czeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sie-
ciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki zarzadzajgcej syste-
mem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy
rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaly) nie jest przystosowana do odpro-
wadzenia wod opadowych z terendw zurbanizowanych;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi 55KDD oraz z drogi wewnetrznej 53KDW;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.
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3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D3 MN/RM

o pow. 1,6259 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren istniejg-
cej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca, zabudowa gospodarcza, garaz, wolnostojacy lub
potaczony z budynkiem gospodarczym; zabudowa gospodarcza gospodarstwa rolnego;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy
oraz nowego zainwestowania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 7,5m+30,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 55KDD;
7,5 m od linii rozgraniczajgcych z drogami: 53KDW i 54KDW;
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 57KDW,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:
- dla nowej zabudowy jednorodzinnej — 25%; dla nowej zabudowy zagrodowej — 30%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej zwiekszenie o wielko$¢ wynikajacq z
prowadzonej dziatalnosci rolniczej ale nie wiecej jak do 35%powierzchni dziaki;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy jednorodzinnej — 60%; dla nowej zabudowy zagrodowej — 50%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ powierzchni
rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 10,0 m; kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dlugosci sciany frontowej; zabudowa gospodarcza i inna techniczna —
parterowa o wysokosci dla zabudowy jednorodzinnej 5,0 m, dla gospodarczej go-
spodarstwa rolnego 7,0 m;

e) geometria dachu: zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50° dla zabudowy mieszkaniowej,
dla pozostatych od 10° do 409;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie na obszarze specjalnej ochrony pta-
kéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

b) na terenie jednostki wystepuijg sieci systemow melioracyjnych, ktére nie moga ulec znisz-
czeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sie-
ciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki zarzadzajacej syste-
mem melioracyjnych i dokonaé¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy
rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przystosowana do odpro-
wadzenia wéd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy zagrodowej — 3000 m?;
- dla zabudowy jednorodzinnej — 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki:
- dla zabudowy zagrodowej — 50,0 m;

- dla zabudowy jednorodzinnej — 30,0 m;
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8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-

cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D4 MN/RM

o pow. 3,0841 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudo-
wy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, zabudowa gospodarcza, garaz, wolnhostoja-
cy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; zabudowa gospodarcza gospodar-
stwa rolnego;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy
oraz nowego zainwestowania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;
- 10,0 m + 45,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 55KDD;
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 57KDW,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:

- dla nowej zabudowy jednorodzinnej — 25%; dla nowej zabudowy zagrodowej — 30%;
- dopuszcza sie jej zwiekszenie o wielkos¢ wynikajacag z prowadzonej dziatalnosci
rolniczej ale nie wiecej jak do 35% powierzchni dziatki;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki:

- dla nowej zabudowy jednorodzinnej — 60%; dla nowej zabudowy zagrodowej — 50%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 35° do
50° dla zabudowy mieszkaniowej, dla pozostatych funkcji od 10° do 40°;

f) zabudowe garazowsg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkdw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen pla-
nu; zabudowa gospodarcza i inna techniczna zabudowy zagrodowej — do 7,0 m;

4) zasady ochrony $rodowiska — teren znajduje sie na obszarze specjalnej ochrony pta-
kéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

b) na terenie jednostki wystepujq sieci systemow melioracyjnych, ktére nie moga ulec znisz-
czeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sie-
ciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki zarzadzajacej syste-
mem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy
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rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaly) nie jest przystosowana do odpro-
wadzenia wod opadowych z terendw zurbanizowanych;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy zagrodowej — 3000 m?;
- dla zabudowy jednorodzinnej — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziafki:
- dla zabudowy zagrodowej — 50,0 m;
- dla zabudowy jednorodzinnej — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drdg;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: D5a MN
o pow. 1,4531 ha, D5b MN o pow. 2,4583 ha i D5¢c MN o pow. 4,0699 ha obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dzialki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabudowy
oraz nowego zainwestowania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 55KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajgcych z drogami: 58KDD, 59KDW, 60KDW i 61KDW,
- 25,0 m od istniejgcego gazociggu gA150 w kazdag strone;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 60%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkoS¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m; kalenica o dtugosci mini-
mum 50% dtugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej - dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska - teren znajduje sie na obszarze specjalnej ochrony ptakéw

Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony

zgodnie z 8§ 10 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych:
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a) nalezy zachowa¢ wymagang minimalng 25,0 m odlegtos¢ zabudowy od istniejgcego
gazociggu gA150;

b) teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

C) ha terenie jednostki wystepujg sieci systeméw melioracyjnych, ktére nie moga ulec znisz-
czeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sie-
ciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki zarzadzajgcej syste-
mem melioracyjnych i dokonaé¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy
rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przystosowana do odpro-
wadzenia wéd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16
ustalen planu;

b) przez jednostke przebiega sie¢ melioracyjna w zwigzku z czym nie dopuszcza sie do
jej zniszczenia, wszelkie prace ziemne wymagajg uwzglednienia uwarunkowan za-
rzadcy systemu melioracyjnego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D6a RM o pow.
0,4873 ha, D6b RM o pow. 1,1486 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych z dopuszczeniem agroturystyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejgca i projektowana;

b) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu — zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabu-
dowy oraz nowego zainwestowania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogg 58KDD;
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 55KDD i 62KDD;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie o 40%;
- dla nowej zabudowy zagrodowej do 20%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy; dla zabudowy zagrodowej 50%;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kalenica o diugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej; zabudowa gospodarcza i techniczna o wys.
do 7,0 m;

e) geometria dachu: zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;, pozostata zabudowa — dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°¢;

f) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;
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4) zasady ochrony srodowiska:

a) teren znajduje sie na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,\Wybrzeze Trze-
biatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z 8§ 9 ustalen planu;

b) na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyjnych, ktére nie mogag ulec znisz-
czeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sie-
ciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki zarzadzajgcej syste-
mem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy
rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaly) nie sg przystosowane do odpro-
wadzenia wod opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

b) na terenie jednostki wystepuijg sieci systemow melioracyjnych, ktére nie moga ulec znisz-
czeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli z sie-
ciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki zarzadzajgcej syste-
mem melioracyjnych i dokonaé¢ ewentualnych, stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy
rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaly) nie jest przystosowana do odpro-
wadzenia wéd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 3000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 40 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla

D6b RM i stawka 0,0 % dla pozostatych.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D7 MN/U o
pow. 2,0880 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
b) uzupetniajace — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa; na
dz. nr 279/1 nad zbiornikiem wodnym dopuszcza sie zabudowe ustugowa;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu — zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabu-
dowy oraz nowego zainwestowania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od linii roz-
graniczajacej z drogami: 55KDD i 62KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:

- dla nowej zabudowy — 25%;

- dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie jej zwiekszenie maksy-
malnie do 25% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki; dla za-
budowy ustugowej pow. zabudowy do 120 m?;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:

87



- dla nowej zabudowy — 60%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej; dla zabudowy ustugowej — zabudowa parte-
rowa, kalenica o wys. do 5,0 m, dach dwuspadowy,

e) geometria dachu - zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; dla zabudowy ustugowej dach
od 25° do 40°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepuja sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wod opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;

d) dla dz. nr 279/2 zakaz wtornych podziatow;

e) poszerzenie drogi 55 KDD do 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

8. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: D8a MN o
pow. 1,0670 ha, D8b MN o pow. 1,5061 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dzialki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku
rozbudowy, dodatkowej zabudowy oraz nowego zainwestowania zgodnie z warun-
kami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 62KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 55KDD i 63KDW;
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 64KDW;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
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- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki:

- dla nowej zabudowy — 60%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie 0 wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokosc kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej: dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgcej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.

Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-

sowana do odprowadzenia wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu goérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla

jednostki D8b MN, stawke 0,0% dla jednostki D8a MN.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D9 MN/RM
o pow. 1,8325 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren istniejacej za-
budowy zagrodowej z dopuszczeniem agroturystyki;

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca, budynek ustugowy dobudowany lub wolno-
stojacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem gospodarczym;
w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowsg i ustugows;

b) istniejgca zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem rozbudowy;

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowa-
nych lub w przypadku rozbudowy, dodatkowej zabudowy oraz nowego zainwesto-
wania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
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- 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogg 55KDD;

- 5,0mi 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z droga 65KDD;

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 64KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:

- dla nowej zabudowy mieszkaniowej — 25%; dla nowej zabudowy mieszkaniowej z
ustugami — 35%;

- dla istniejacej zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie zwiekszenie istniejgcej
powierzchni zabudowy 0 25% i nie wiecej jak dla nowej zabudowy; dla zabudowy
jednorodzinnej z ustugami dopuszcza sie jej zwiekszenie 0 40% i nie wiecej tacz-
nie jak 40%; dla zabudowy zagrodowej zwiekszenie o 35%, a w przypadku agro-
turystyki o 100%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 50%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ po-
wierzchni rozbudowy;

- dla zabudowy zagrodowej — nie ustala sie;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — wysokos¢ do 2 kondygnaciji (druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,5 m; kaleni-
ca o diugosci minimum 50% dtugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu budynku;
dla zabudowy ustugowej — zabudowa parterowa o wys. do 5,0 m;

e) dla gospodarczej zabudowy zagrodowej wysoko$¢ zgodnie z potrzebami technolo-
gicznymi ale nie wiecej, anizeli 7,0 m;

f) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej i ustug - dach stromy, dwu lub wielospa-
dowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°; dla gospodarczej zabu-
dowy zagrodowej od 15° do 30°;

g) zabudowe garazowg | gospodarczg (w zabudowie jednorodzinnej), ogrodzenie dziafki
oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach
kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania jednostki
zarzadzajgce] systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest przysto-
sowana do odprowadzenia wod opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek zabudowy jednorodzinnej — 1500 m?;
dla zabudowy zagrodowej — 3000 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki jednorodzinnej — 30 m; dla zabudowy zagrodowej
40 m;

¢) dopuszcza sie scalenia i ponowny podziatl na dziatki w celu zapewnienia bezposred-
niego dostepu dzialek do projektowanych drég;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
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4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla
dz. nr 265/5 i 265/3, dla pozostatych 0,0 %.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem D10 MN/U

o pow. 2,0795 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca, budynek ustugowy dobudowany lub wolno-
stojacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem gospodarczym;
w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa i ustugowsa;

b) zabudowa wzdtuz drogi ze stosownym podziatem na dziafki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od linii rozgra-
niczajgcej z drogg 65KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 25%;
- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
— dla zabudowy mieszkaniowej — 60%; dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami —
50%;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — wysokos¢ do 2 kon-
dygnacji (druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym), wysoko$c¢ kalenicy gtownej —
do 9,5 m; kalenica o dtugosci minimum 50% diugosci Sciany frontowej, rownolegta
do frontu budynku i drogi;

e) geometria dachu zabudowy: mieszkaniowej - dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; dla ustugowej dach dwuspadowy
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miej-
scach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
jednostki zarzadzajacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych
zmian. Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest
przystosowana do odprowadzenia wod opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu gorniczego ,Kotobrzeg II". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 35 m;

c) podziat tylko prostopadle do drogi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.
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11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem D11 MN o
pow. 4,1960 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terendéw niezabudowanych lub w przypadku
rozbudowy, dodatkowej zabudowy oraz nowego zainwestowania zgodnie z warun-
kami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 65KDD;

- 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogg 55KDD;

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 56KDW;

- 5mi 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 66KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
- dla nowej zabudowy — 25%;

- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si€ jej zwiekszenie do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 60%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkosS¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej— do 2 kondygnaciji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej: dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miej-
scach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
jednostki zarzadzajacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych
zmian. Uwzglednié nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest
przystosowana do odprowadzenia wod opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepisobw odrebnych- teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu gorniczego ,Kotobrzeg II". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;

b) maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 35 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla
dz. nr 263/1, 255, 256, 257 i czesci dz. nr 263/2, a dla pozostatych 0,0%.
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12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem D12 MN
o pow. 1,4782 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku
rozbudowy, dodatkowej zabudowy oraz nowego zainwestowania zgodnie z warun-
kami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami: 46KDD, 55KDD i 68KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogg 68KDD;
- 20,0 m od osi linii wysokiego napiecia dla nowej zabudowy mieszkaniowej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
- dla nowej zabudowy — 30%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30% zabudowy w sto-

sunku do powierzchni dziatki;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 60%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkoS¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej: dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systeméw meliora-

cyjnych, ktére nie mogaq ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w

miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarun-

kowania jednostki zarzadzajacej systemem melioracyjnych i dokonaé¢ ewentualnych,
stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne
kanaty) nie jest przystosowana do odprowadzenia wod opadowych z terenéw zurbani-
zowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kotobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie isthiejgce podziaty;

8) zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem D13 MN
0 pow. 1,6684 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku
rozbudowy, dodatkowej zabudowy oraz nowego zainwestowania zgodnie z warun-
kami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 46KDD i 66KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 67KDD i 68KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25% jak dla nowej za-

budowy;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 60%;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; kalenica o dlugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej: dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie mogg ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miej-
scach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
jednostki zarzadzajacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych
zmian. Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest
przystosowana do odprowadzenia wod opadowych z terendw zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejacy podziat;

8) zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd z przylegtych drdg;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem D14 MN

0 pow. 4,6555 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolno-
stojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 mi 15,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami: 46KDD i 66KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajgacej z drogg 67KDD i od drog wewnetrznych powsta-
tych w wyniku podziatéw;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25% jak dla nowej za-
budowy;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla nowej zabudowy — 60%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w poddaszu uzytko-
wym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o diugosci minimum 50%
diugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — na terenie jednostki wystepujg sieci systemow melioracyj-
nych, ktére nie moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miej-
scach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
jednostki zarzadzajacej systemem melioracyjnych i dokona¢ ewentualnych, stosownych
zmian. Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie jest
przystosowana do odprowadzenia wdd opadowych z terenow zurbanizowanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ dziatki — 35 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd z przylegtych drég i drég wewnetrznych powstatych w wyniku podziatow;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem D15 RM

o pow. 0,9020 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczym z dopuszczeniem agroturystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i
zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w
przypadku nowej zabudowy lub rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu — 15,0 m od linii rozgra-
niczajgcej z drogg 46KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:
- dla nowej zabudowy 30%;
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- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie o 50% istniejacej po-
wierzchni zabudowy;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ powierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kalenica o diugosci mi-
nimum 50% dtugosci $ciany frontowej, wskazane nawigzanie pod wzgledem gtow-
nych cech architektonicznych do istniejgcego budynku; zabudowa gospodarcza o
wys. do 7,0 m;

e) geometria dachu: zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; pozostata zabudowa — dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°¢;

f) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielenie nowej dziatki o powierzchni minimum — 1800 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi 46KDD;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu.

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

16. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysun ku planu symbolami: D16a MN
0 pow. 1,0201 ha, D16b MN o pow. 0,4102 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku
rozbudowy, dodatkowej zabudowy oraz nowego zainwestowania zgodnie z warun-
kami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 7,5 m od linii rozgraniczajgcej z drogami: 69KDD i 70KDW;
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 72KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
- dla nowej zabudowy - 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie o0 20% ale nie wiecej jak

tacznie do 30% pow. dziakki;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy - 60%;

- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;
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d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej, rownolegta do frontu dziatki;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wediug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd z przylegtych drdg;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu.

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%
dla dz. nr 225/5, a dla pozostatych 0,0%.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem D17 U/MN
o pow. 0,1993 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren istniejgcej zabudowy ustugowej — rzemiosto - warsztat;
b) uzupetniajgce — dom jednorodzinny wtasciciela ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu -
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku nowej zabudowy
lub rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) dopuszcza sie rozbudowe budynku ustugowego;

c¢) dopuszcza sie budowe domu jednorodzinnego witasciciela;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatki:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 72KDD;
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z drogq 71KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 45%;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — do 3 kondygnacji (trzecia kondygnacja w
poddaszu uzytkowym), wysokosc¢ kalenicy gtownej — do 10,5 m; zabudowy ustugo-
wej —wys. do 7,5 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach stromy, dwu lub wielospadowy o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°; zabudowy ustugowej od 15° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
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7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog;
b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkancow

i uzytkownikéw ustug, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem D18 RM

o pow. 3,7335 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych z dopuszczeniem agroturystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwigzana z gospodarstwem i agroturystyka;
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabu-
dowe gospodarcza i garazowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatki:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 7,5 m od linii rozgra-
niczajacych drog;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 15%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 70%;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnaciji (druga kondygnacja w podda-
szu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o diugosci minimum
50% dtugosci sciany frontowej; zabudowa gospodarcza i techniczna o wys. do 7,0 m;

€) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; pozostala zabudowa — dach zgod-
nie z potrzebami technologicznymi - wysokosc¢ kalenicy do 7,0 m, dach dwuspadowy;

f) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dacho-
wego (dachdéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalenh planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
w obrebie terenu wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-
gicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalenh planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 3000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 40,0 m;

c) podziat dzialek o dluzszej osi dziatki pétnoc-potudnie w przypadku wjazdow z przyle-
gtych, istniejgcych drog publicznych;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.
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19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem D19 MN/RM

o pow. 1,8185 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudo-
wy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, zabudowa gospodarcza, garaz, wolnostoja-
cy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; zabudowa gospodarcza gospodar-
stwa rolnego i ogrodniczego;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy lub dodatkowej zabudowy
oraz nowego zainwestowania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

¢) wzdtuz drogi 72 KDD front budynku prostopadty do bocznych granic dziatek;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 72KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajgcych z drogami: 71KDD i 73KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:

- dla nowej zabudowy jednorodzinnej — 25%; dla nowej zabudowy zagrodowej — 20%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie zgodnie z zapotrzebowa-
niem wynikajacym z prowadzonej dziatalnosci rolniczej ale nie wiecej anizeli o 50%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy jednorodzinnej — 60%; dla nowej zabudowy zagrodowej — 50%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie 0 wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej; dla zabudowy gospodarczej gospodarstwa
rolnego wysokosc¢ kalenicy do 8,0 m;

e) geometria dachu: dla zabudowy mieszkaniowej— dach stromy, dwu lub wielospadowy
0 kacie nachylenia pofaci dachowych od 35° do 50°, dla pozostatych od 15° do 30°;

f) zabudowe garazowq i gospodarcza dla zabudowy jednorodzinnej, ogrodzenie dziatki
oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykonac¢
zgodnie z 8§ 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
na terenach funkcjonalnych wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kotobrzeg I1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:

- dziatki zagrodowej — 3000 m?;
- wzdhuz drogi 72 KDD dziatki jednorodzinne — 1000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowe;j:

- dziatki zagrodowej — 40,0 m,
- dzialki jednorodzinnej — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.
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20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem D20 RM

o pow. 0,8124 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym
z dopuszczeniem agroturystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwigzana z gospodarstwem i agroturystyka;
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabu-
dowe gospodarcza i garazowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 72KDD;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 73KDW i 97KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 15%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki 70%;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnaciji (druga kondygnacja w podda-
szu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtdwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci minimum
50% dtugosci $ciany frontowej; zabudowa gospodarcza i techniczna o wys. do 7,0 m;

€) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; pozostata zabudowa — dach zgod-
nie z potrzebami technologicznymi - wysokosc¢ kalenicy do 7,0 m, dach dwuspadowy;

f) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dacho-
wego (dachow stromych) nalezy wykonac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
w obrebie terenu wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-
gicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleh planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek — 2500 m?;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drdg;

b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem D21 RM
o pow. 0,6222 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — istniejacy teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym
i ogrodniczym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnhostojgca, zabudowa gospodarcza, garaz, wolnostojacy lub
potaczony z budynkiem gospodarczym; zabudowa gospodarcza gospodarstwa rolnego;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zreali-
zowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy oraz no-
wego zainwestowania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od linii rozgra-
niczajgcej z drogg 72KDD;
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopusz-
cza sie zwiekszenie zainwestowania zgodnie z potrzebami rozwoju gospodarstwa,
a wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci rolniczej i nie przekraczajgcej 20% pow.
dziatki;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki 50%;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej - do 2 kondygnaciji (druga kondygnacja w podda-
szu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o diugosci minimum
50% dtugosci sciany frontowej; dla pozostatych zabudowan wysoko$¢ do 8,0 m;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej: dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50° dla zabudowy mieszkaniowej, dla
pozostatych zabudowan dach dwuspadowy od 10° do 309;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stro-
mych) nalezy wykonac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatki
zagrodowej 3000 m?;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.
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§ 21. Ustalenia szczego6towe dla terenéw funkcjonaln  ych poto zonych w granicach jed-
nostki strukturalno-przestrzennej ,E”.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E1 U o0 pow.

0,0295 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej — ustugi rzemiosta, handlu, gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu — istniejgca zabudowa — dopuszcza sie rozbudowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — istniejgce z dopuszczeniem powiekszenia ale nie od strony ulicy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dopusz-
czeniem powiekszenia o 10% pow. zabudowy ale nie od strony ulicy;

istniejaca, bez mozliwosci jej zwiekszenia;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu — nie dotyczy;

d) wysokos¢ zabudowy — istniejgca, dopuszcza sie przebudowe dachu bez zwieksze-
nia kondygnaciji i zgodnie z warunkami dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

e) geometria dachu — dwuspadowa o pochyleniu potaci dachowych od 15° do 40°;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nalezy wydzieli¢ dziatke dla tere-
nu funkcjonalnego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd istniejacy z przylegtej drogi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego nha rysunku planu symbolem E2 MN/RM
o pow. 0,4358 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren istniejg-
cej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu — zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku nowej zabudowy lub rozbudowy
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) nowa zabudowa oraz zagospodarowanie dziatki powinny uwzglednia¢ uwarunkowa-
nia wynikajace z potozenia terenu w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 24KDG;
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z droga 72KDD;
- 10,0 m od linii rozgraniczajagcych z terenem cmentarza E4 ZC;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
- dla zabudowy zagrodowej — 30%;
- dla zabudowy jednorodzinnej — 25%
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do powyzszych wielkosci;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki:
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- dla zabudowy zagrodowej — 40%;

- dla zabudowy mieszkaniowej — 60%;

- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie 0 wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtébwnej — do 9,0 m, dla zabudowy gospodar-
czej zagrodowej — do 7,0 m oraz zgodnie z warunkami dla strefy ,B” ochrony kon-
serwatorskiej;

e) geometria dachu zabudowy: mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°; dla zabudowy gospodarczej za-
grodowej od 15° do 30°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg zabudowy jednorodzinnej, ogrodzenie dziatki oraz
kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykonaé
zgodnie z 8§ 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska - teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie funkcjonalnym wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

b) teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy zagrodowej — 2000 m?;
- dla zabudowy jednorodzinnej — 1000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki:
- dla zabudowy zagrodowej — 30,0 m;

- dla zabudowy jednorodzinnej — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejacy i z przylegtej drogi gminnej;

b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego nha rysunku planu symbolem E3 MN 0 pow.

1,7764 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wol-
nostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 24KDG i 72KDD;
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem cmentarza E4 ZC;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%;
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d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w poddaszu uzytko-
wym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m;
e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 50°;
f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z 8§ 9 ustalen planu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu goérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi 72KDD i drog wewnetrznych, ktére powstang w wyniku po-
dziatlu wewnetrznego;
b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E4 ZC o pow.

0,3612 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z istniejgca ikonografig i zachowanym zago-
spodarowaniem,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — wedtug przepiséw odrebnych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu — zgodnie ze stanem istniejacym;

d) wysokosc¢ zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
teren znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zachowuje istniejgce wydzielenie;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejacy;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochodow dla zwiedzaja-
cych, zgodnie z § 15 ustalen planu (réwniez w pasie drogowym);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu.
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10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E5 MN/RM

o pow. 1,3326 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy jednorodzinnej; teren istniejgcej zabudowy za-
grodoweyj;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnhostojgca, zabudowa gospodarcza, garaz, wolnostojacy
lub potaczony z budynkiem gospodarczym; zabudowa gospodarcza gospodarstwa,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy lub dodatkowej zabudowy
oraz nowego zainwestowania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drog 24KDG i 72KDD;
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 74KDW;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 25%, dla zabudowy zagrodowej — 30%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do powyzszych wielkosci
maksymalnych;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy jednorodzinnej — 60%, dla zabudowy zagrodowej — 50%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zmniejszenie 0 powierzchnie dopusz-
czalnej rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kalenica o diugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej; zabudowa gospodarcza i inna techniczna w
zabudowie zagrodowej o wysokosci do 8,0 m;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 35° do 50° dla zabudowy mieszkaniowej; dla pozostatych od 10° do 40°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg w zabudowie jednorodzinnej, ogrodzenie dzialki
oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykonac¢
zgodnie z 8§ 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i
terenu gorniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen
planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy zagrodowej — 3000 m?;
- dla zabudowy jednorodzinnej — 1000 m?

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziafki:

- dla zabudowy zagrodowej — 40,0 m;
- dla zabudowy jednorodzinnej — 25,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drdg istniejacych i projektowanej drogi wewnetrznej, wykluczo-
ny wjazd z drogi wojewodzkiej 24 KDG;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;
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9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%
dla dziatek wydzielonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego ha rysunku planu symbolem E6 MN o pow.
1,5703 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowg

b) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu - zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku nowej zabudowy, rozbudowy lub
dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drog: 24KDG i 72KDD;
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 74KDW;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 60% powierzchni dziaiki;

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ powierzchni
rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w poddaszu uzytko-
wym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dilugosci minimum 50%
diugosci Sciany frontowej;

e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potfaci
dachowych od 35° do 50° dla zabudowy mieszkaniowej;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przyleglych drég istniejacych i projektowanej wewnetrznej, wykluczony
wjazd z drogi wojewddzkiej 24KDG;

b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednora-
zowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
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wy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla dz. nr 294/1,
dla pozostatych dziatek 0,0 %.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E7 MN/U

0 pow. 1,2326 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wol-
nostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazowsq; ustugi wbudowane w budynek mieszkalny lub
wolnostojace w gtebi dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgra-
niczajacej drogi 24KDG;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 55% powierzchni dziakki;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci mi-
nimum 50% dtugosci sciany frontowej; zabudowa ustugowa — parterowa 0 wysoko-
scido 5,0 m;

€) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o ka-
cie nachylenia pofaci dachowych od 35° do 50°; budynku ustugowego od 20° do 40°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 1000 m?;
- dla zabudowy z budynkiem ustugowym — 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — jednorodzinnej 25,0 m; z ustugami 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd gtéwny z drogi 72KDD poprzez wydzielong droge wewnetrzng w jednostce
E8 RM/U;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E8 RM/U
o pow. 0,5567 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;
b) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca, zabudowa gospodarcza, garaz, wolhostoja-
cy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; zabudowa gospodarcza gospodar-
stwa rolnego; zabudowa ustugowa — gastronomii, rozrywki;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu -
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku nowej zabudo-
wy, rozbudowy lub dodatkowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od linii rozgra-
niczajgcej z drogg 72KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
35%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 40%;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — do 3 kondygnacji (trzecia kondygnacja w
poddaszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m; kalenica o dtugosci
minimum 50% dtugosci sciany frontowej; zabudowa gospodarcza i inna techniczna
— 0 wysokosci do 7,0 m; ustugowa o wysokosci kalenicy do 6,0 m;

e) geometria dachu zabudowy: mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; dla pozostatych zabudowanh od
10° do 40¢;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stro-
mych) nalezy wykonac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu gorniczego ,Kotobrzeg II". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatki —
3000 m?; zapewni¢ dojazd jak w pkt 8;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi 72 KDD;

b) w celu zapewnienia dojazdu do jednostki E7 MN/U wydzieli¢ droge wewnetrzng o
szerokosci minimalnej 8,0 m lub zapewni¢ dojazd z drogi wojewddzkiej;

¢) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E9 U o0 pow.
1,7231 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy ustugowej — turystyka, rekreacja, gastronomia;
b) uzupetniajgce — mieszkanie (dom jednorodzinny wiasciciela terenu);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obiektami budowlanymi wynikajgcymi z przeznaczenia terenu;
b) lokalizacja gastronomii z dopuszczeniem mieszkania i parkingiem od strony drogi
72KDD; w gtebi dziatki budynki i budowle oraz urzadzenia rekreacji;
c) przez teren zapewni¢ dojazd do E12 R/RM;
d) pozostawia sie uzytkowanie jako teren rolniczy do czasu zmiany funkcji;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od linii rozgra-
niczajacych z drogg 72KDD;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 40%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 30%;
d) wysokosc¢ zabudowy:
- dla budynku ustugowo-mieszkalnego do 3 kondygnacji (trzecia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 12,0;
- dla budynku jednorodzinnego — do 2 kondygnacji z dachem stromym, wysokos¢
kalenicy gtéwnej do 9,0 m;
- pozostate obiekty budowlane do 2 kondygnaciji, wysoko$c¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m;
e) geometria dachu budynku ustugowo-mieszkalnego, ustugowego i jednorodzinnego —
dach stromy, dwu lub wielospadowy kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do
50°, pozostate dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia powyzej 20°;
f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z 8§ 9 ustalen planu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z rozmieszczeniem funk-
cji; wyznaczy¢ droge zapewniajacq dostep do terenu E12 R/RM,;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi 72KDD;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw dla uzytkowni-
koéw ustug i pracownikéw, zgodnie z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem E10 MN/U
o pow. 0,8801 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
b) uzupeniajace — teren ustug nieucigzliwych; zabudowa zagrodowa istniejgca;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa do rozbudowy oraz przeksztatcen; ustugi wbudowane lub wol-
nostojace w glebi dziatki; garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe ustugowa, go-
spodarczo-garazows;

b) dopuszcza sie rozbudowe funkcji gospodarczych istniejgcych gospodarstw w obre-
bie E10 MN/U na terenach przylegajgcych do nich (E12 R/RM);

¢) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku nowej zabudowy lub rozbudowy
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 24KDG;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 75KDW;
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30% powierzchni zabu-
dowy w stosunku do pow. dziaiki;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziakki lub terenu — dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zmniejszenie o po-
wierzchnie dopuszczalnej rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy: budynku mieszkalnego — do 4 kondygnacji (czwarta kondy-
gnacja w poddaszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 12,5 m; kalenica o
dtugosci minimum 50% diugosci sciany frontowej; budynki z ptaskimi dachami — do-
puszcza sie nadbudowe do 4 kondygnacji jak powyzej; budynku gospodarczego w
zabudowie zagrodowej — do 7,0 m; budynku ustugowego — do 5,0 m;

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potfaci dachowych od 35° do 50°; dopuszcza sie zmiane dachu pta-
skiego na stromy poprzez jego podwyzszenie i kat pochylenia pofaci dachowych
powyzej 30°; pozostata zabudowa — powyzej 20°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw

Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony

zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia nowych
dziatek — 800 m?;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazdy z przylegtej drogi 24KDG;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem E11 MN/U
o pow. 1,6398 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wolnostojgce lub wbudowane;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca lub blizniacza, garaz wbudowany, wolnosto-
jacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza
sie zabudowe gospodarczo-garazows i ustugows;

b) dla nowej zabudowy realizacja zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogq 24KDG;
- 7,516,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 75KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 50%;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej - do 9,0 m; kalenica o diugosci mi-
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nimum 50% dtugosci sciany frontowej, réwnolegta do frontu budynku; wysokos¢ bu-
dynku ustugowego — parterowy, do 5,0 m;
e) geometria dachu budynku mieszkaniowego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; budynku ustugowego od 25° do 40°;
f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zachowuje sie istniejacy podziat terenu z mozliwoscig powiekszenia dziatek, nie do-
puszcza sie zmniejszenia powierzchni dziatek ponizej istniejgcej wielkosci;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej nowo wydzielanych dziatek — 25,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi wewnetrznej 75KDW;
b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla dz.
nr czesci dz. 297/3, a dla pozostatych 0,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem E12 R/RM
o pow. 4,70 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospo-
darstwach rolnych i ogrodniczych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) uzytkowanie rolnicze;

b) zabudowa zagrodowa — mieszkaniowa wolnostojgca, zabudowa gospodarcza i
techniczna gospodarstwa rolnego;

c) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu -
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku nowej zabudowy
lub rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

d) dopuszcza sie rozbudowe funkcji gospodarczych istniejacych gospodarstw w obre-
bie E10 MN/U na terenach przylegajacych do nich;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgra-
niczajgcej z drogg 72KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 35%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 45%;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtownej — do 9,0 m; kalenica o diugosci mi-
nimum 50% dtugosci $ciany frontowej; zabudowa gospodarcza i inna techniczna — o
wysokosci wynikajacej z potrzeb gospodarstwa ale nie wiecej, anizeli 7,0 m;

e) geometria dachu zabudowy: mieszkaniowej: dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°, dla pozostatych zabudowanh od
10° do 40¢;
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f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkdw i pokrycia dachowego (dachéw stro-
mych) nalezy wykonac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg I1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
- minimalna szerokos$¢ dzialki nowo wydzielanej — 50,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi 72 KDD;

b) dla dziatek wydzielanych w glebi terenu zaprojektowaé droge wewnetrzng o szero-
kosci minimalnej 10,0 m;

c) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w 8 16 ustaleh planu, kanalizacja sanitarna i zaopatrzenie w wode —
rozwigzania indywidualne;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

13. Dla terenoéw funkcjonalnych oznaczonych na rysun ku planu symbolami: E13a U

o pow. 0,7195 ha i E13b U o pow. 0,2025 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — gastronomia, handel,
rzemiosto;
b) przeznaczenie uzupetniajagce — mieszkanie (dom) wiasciciela dziatki;
2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa wolnostojaca;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 24KDG,
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 76KDW i 77KDW;
- zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 25,0 m od istniejgcego gazociggu gA150;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 40%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 30%;
d) wysokos¢ zabudowy mieszkalno-ustugowej — do 3 kondygnaciji, wysokos¢ kalenicy
gtéwnej do 12,0 m; zabudowy ustugowej — parterowa o wysokosci do 6,5 m;
e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 50°;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z 8§ 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ dziatki nowo wydzielanej — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) dojazd z przylegtych drég wewnetrznych 76KDW i 77KDW;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w 8§
16 ustalen planu; kanalizacja sanitarna i zaopatrzenie w wode — rozwigzania indywidualne;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem E14 ZP

0 pow. 9,5333 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni urzgdzonej — ogrody. Hodowle zwierzat futerkowych za-
chowuje sie do czasu wyeksploatowania technicznego obiektéw hodowlanych.
Uzytkowanie hodowlanych terenéw zabudowanych dopuszcza sie tylko pod warun-
kiem spetnienia wszystkich obowigzujacych przepiséw zwigzanych z hodowlg pod
warunkiem, ze ucigzliwosc¢ nie przekroczy granicy uzytkowanej dziatki;

b) przeznaczenie uzupeiajace — dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego — altany;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dzialki ogrodnicze z zabudowsa; zabudowa wolnostojaca;

b) wprowadzi¢ na obrzezu jednostki zadrzewienia i zielen sredniowysoka;

c) dopuszcza sie dziatania w obrebie obszaru na ktérym prowadzona jest dziatalnos¢
hodowlana zapewniajace spetnienie warunkow ochrony srodowiska i wlasciwg eks-
ploatacje obiektéw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 72KDD i 77KDW;
- zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 25,0 m od istniejgcego gazociggu gA150;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 35 m?;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 75%;

d) wysokosc¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy;

- dach dwuspadowy, wysokosc¢ kalenicy do 5,0 m;

- kat pochylenia potaci dachowej od 25°do 35° pokryci e dachu — dachéwka, gont
bitumiczny lub blachodachéwka w kolorze ciemna zielen;

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 7,0 m;

4) zasady ochrony srodowiska — teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalenh planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatki
wynika z wydanych decyzji, nowo tworzone min. 500 m?;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych dr6g oraz drog wewnetrznych
powstatych w wyniku podziatu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w 8 16 ustalen planu, kanalizacja sanitarna i zaopatrzenie w wode —
czasowo rozwigzania indywidualne;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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§ 22. Ustalenia szczego6towe dla terenéw funkcjonaln  ych poto zonych w granicach jed-
nostki strukturalno-przestrzennej ,F".

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F1 MN/U o
pow. 0,5510 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupeniajace — ustugi nieucigzliwe — handel, rzemiosto;

2) zasady zagospodarowania terenu — zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudo-
wy, dodatkowej zabudowy i nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 24KDG;
- od linii rozgraniczajgcych z drogami: 78KDD, 79KDD i 81KDW - istniejgce;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie zwiekszenie istniejgcej zabudowy nie wiecej
niz do 30% dla zabudowy jednorodzinnej i dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami
do 35% w stosunku do pow. dziafki;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — do 2 kondygnacji, (druga kondygnacja w pod-
daszu uzytkowym), wysokosc¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; ustugowej — do 6,0 m;

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach stromy, dwu lub wielospadowy o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°; ustugowej - od 15° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuije sie istniejace wydzielenia;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog z wyjatkiem 24KDG;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z 8§15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F2 MN/U
o pow. 1,2554 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe - handel, gastronomia, rzemiosto;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca, budynek ustugowy dobudowany lub wolno-
stojacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem gospodarczym;
w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa i ustugowsa;
b) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu - zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe zabudowy, a w przypadku rozbudowy, dodatko-
wej zabudowy i nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 5,0 m od linii rozgra-
niczajace] przylegtej drogi; od stacji redukcyjnej gazu zachowac linie zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:

- dla nowej zabudowy — 30%;
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 50%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie 0 wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji (trzecia kondygnacja w poddaszu uzytko-
wym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 10,50 m; kalenica o dtugosci minimum 50%
diugosci Sciany frontowej; budynek ustugowy parterowy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m;

€) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachyle-
nia potaci dachowych od 35° do 50°; kalenica o dtugosci minimum 50% dtugosci sciany
frontowej; budynek ustugowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 359,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i po-
krycia dachowego (dachdéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustaleh planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych:

a) teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

b) nalezy zachowa¢ strefe ochronng od stacji redukcyjnej gazu znajdujacq sie na sa-
siednim obszarze — F3 G;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500 mz;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 30,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog 78 KDD i 79 KDD oraz drég wewnetrznych powstatych w
wyniku podziatu;

b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkancow
i uzytkownikéw ustug, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F3 G 0 pow.

0,3301 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzgdzen gazownictwa - stacja redukcyjnej gazu;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sie rozbudowe w obrebie dziatki bez
zwiekszania strefy oddziatywania;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — bez zmian;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi 78KDD;
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9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F4 MN o pow.
0,7554 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazows;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy, dodatkowej zabudowy i
nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 5,0110,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 24KDG;
- 5,0 m od pozostatych drog;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ jej zwiekszenie do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 50%;

- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie 0 wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — nowej do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; kalenica o dtugosci
minimum 50% dtugosci sciany frontowej;

e) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej — dach stromy, dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejacy podziat;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drog z wyjatkiem 24KDG;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F5 MN o pow.
0,3444 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;
b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy, dodatkowej zabudowy i
nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 5,0 m od linii rozgra-
niczajacych z przylegtymi drogami;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 25%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 50%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ po-
wierzchni rozbudowy;
d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w poddaszu uzytko-
wym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m;
e) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potfaci
dachowych od 30° do 50°;
f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie regulacje wielkosci
dziatek bez wyznaczania nowych pod zabudowe jednorodzinng;
8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtych drog;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: F6a MN
o pow. 0,6060 ha i F6b MN o pow. 0,3240 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazows;
b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy, dodatkowej zabudowy i
nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych przylegtych drog;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:
- dla nowej zabudowy — 25%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie zwiekszenie pow. zabudowy ale nie wiecej
anizeli 30%
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu:
- dla nowej zabudowy — 60%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ po-
wierzchni rozbudowy;
d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w poddaszu uzytko-
wym), wysokos¢ kalenicy gtéwnej — do 9,0 m;
€) geometria dachu — dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 35° do 509

17



f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie regulacje granic
dziatek pod warunkiem nie wydzielania nowych dziatlek pod zabudowe mieszkaniowa;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogélnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F7 ZD o pow.
3,1020 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren ogrodow dziatkowych;
2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa wolnostojgca — altany i obiekty matej ar-
chitektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — wedtug przepiséw odrebnych;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalna powierzchnia zabudowy altany — 35 m?; dopuszcza sie jedng altane na
jedng dziaike;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu: 70%;
d) wysokosc¢ zabudowy - parterowa, wysokosc¢ kalenicy - do 5,0 m;
e) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 509
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw przyjmujac 1
stanowisko zgodnie z biezacym zapotrzebowaniem;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogélnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F8 MW o0 pow.
3,8543 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzysza-
cymi funkcjami;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu —
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i
nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego zainwestowania w tym zmiane dachu z pfa-
skiego na stromy o ile spetnione sg pozostate warunki; rozbudowa zainwestowania
moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkow i ich funkcjonalno-
Sci i wyrazu estetycznego;

¢) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej zabudowy w zakresie przedsionkéw oraz
obiektow matej architektury;

d) modernizacji wymaga infrastruktura drogowa, sportowa i tereny rekreacji wewnatrz
osiedla;

e) nalezy rozebra¢ tymczasowe budynki gospodarcze i garazowe, uporzadkowaé teren
oraz zielen; dopuszcza sie realizacje garazy w rejonie istniejagcych garazy blaszanych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 24KDG;
7,5 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 85KDD oraz zgodnie z rysunkiem planu;
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 81KDD i 82KDW;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie 0 10% powierzchni zabudowy;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu — dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej pomniejszenie o wiel-
koS¢ powierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy — ilos¢ kondygnaciji istniejgca; garaze parterowe o wys. do 3,0 m;

e) geometria dachu — dopuszcza sie zmiane istniejgcych dachow ptaskich budynkéw
mieszkalnych na dachy spadziste z wysokoscig kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej
potozong krawedz stropodachu; dla garazy dachy ptaskie do 15% spadku;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej;

a) zachowuije sie istniejacg obstuge komunikacyjna;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkan-
cow, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogélnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F9 U o pow.

0,0853 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren istniejgcej zabudowy ustugowej — ustugi wielofunkcyjne
obstugi mieszkancow;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu -
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego zainwestowania w tym zmiane dachu z pfa-
skiego na stromy, o ile spetnione sg pozostate warunki; rozbudowa zainwestowania
moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynku i ich funkcjonalnosci,
wyrazu estetycznego budynkow;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:
- dla nowej zabudowy — 40%;
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie 0 30% w stosunku do ist-
niejgcej powierzchni zabudowy;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla nowej zabudowy — 20%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ po-
wierzchni rozbudowy;
d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji, wysoko$¢ kalenicy — do 8,0 m;
e) geometria dachu:
- dopuszcza sie zmiane istniejgcych dachu ptaskiego na dach spadzisty z wysoko-
Scig kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;
8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem F10 KS
o pow. 0,3344 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren garazy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu -
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) dopuszcza sie budowe garazy na niezabudowanych jeszcze dziatkach, zachowanie
istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu

¢) nalezy rozebra¢ tymczasowe budynki gospodarcze i garazowe oraz uporzgadkowaé
zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — dopusz-
cza sie zabudowe plomb;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu — nie wystepuje;

e) geometria dachu - dachy ptaskie o wysokosci jak w stanie istniejacym;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd istniejacy;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;
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10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem F11 U, P
o pow. 0,3292 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy ustugowej, magazyny, baza, produkcja;
b) uzupetniajgce — mieszkanie wiasciciela;
2) zasady zagospodarowania terenu — zachowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, dopuszcza sie rozbudowe zgodnie
z warunkami zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 50% powierzchni dziatki;
- dla nowej zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu - dla istniejgcej zabudowy — 10% powierzchni dziatki;
d) wysokos¢ zabudowy — dla dachu stromego do 12,0 m; dla dachu ptaskiego — 10,0 m;
e) geometria dachu:
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 20°do 309
- dopuszcza sie dachy ptaskie;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu goérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z drogi dojazdowej 81KDD;
b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych samochodow dla mieszkancow
i uzytkownikéw ustug, zgodnie z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgodnie
z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jedno-
razowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

12. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysun ku planu symbolami: F12a U
0 pow. 0,0722 ha, F12b U o pow. 0,0156 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — handel, rzemiosto;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami za-
wartymi ponizej;

b) zabudowa szeregowa, blizniacza i wolnostojaca;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — istniejgce i zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu -
dla nowej zabudowy — 80%;

d) wysokosc¢ zabudowy — parterowa, wysokosc¢ kalenicy — do 5,0 m;

e) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od
20°do 405

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek zgodnie ze stanem istniejagcym, dopuszcza sie powiekszenie dzialek;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd istniejacy;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem F13 MN/U
o pow. 0,4512 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu - zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i nowej zabudowy
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) nowa zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojgacy lub potaczony z bu-
dynkiem gospodarczym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 24KDG;
- 7,5 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 85KDD i zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 30%;
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 35% pow. dziatki;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — dla nowej zabudowy 50%, dla istniejacej zabudowy dopuszcza
sie je] pomniejszenie o wielkoS¢ powierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji, wysokos¢ kalenicy — do 9,0 m; budynek
ustugowy parterowy, wysokosc kalenicy do 5,0 m;

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 35° do 50°; kalenica o dlugosci minimum 50% dtugo-
sci sciany frontowej; budynek ustugowy — o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 359

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — zgodnie ze stanem istniejacym;
b) nowy podziat zgodnie z ustaleniami ogoélnymi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi 85KDD;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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14. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysun ku planu symbolami: F14a RM

o pow. 0,6503 ha, F14b RM o pow. 1,2873 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodni-
czym z dopuszczeniem agroturystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu - zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe zabudowy, a w przypadku rozbudowy zgodnie z
warunkami zawartymi ponizej;

b) zabudowa wolnostojaca, zabudowa gospodarcza gospodarstwa i ustugowa w tym
agroturystyka;

¢) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe zainwestowania przy dazeniu do zachowa-
nia bedacych dobrym stanie form istniejacych zabudowan przedwojennych (wyso-
kosé zabudowy, geometria dachu, detale architektoniczne);

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 35,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 88KDW,

7,5mi 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 85KDD zgodnie z rysunkiem planu;
- 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 84KDW,
- 10,0 m od granicy parku F16 ZP;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:

- dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie jej zwiekszenie o 50%
w stosunku do istniejgcej zabudowy (nie dotyczy zabudowy gospodarczej gospo-
darstwa, ktdrg uzalezniona jest od potrzeb gospodarstwa);

- dla nowej zabudowy w przypadku wydzielenia dzialek zagrodowych — 30%;

- dla zabudowy ustugowej dodatkowo do 200 m?;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu:

- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ po-
wierzchni rozbudowy;

- dla nowej zabudowy w przypadku wydzielenia dzialek zagrodowych — 50%;

d) wysokosc¢ zabudowy mieszkaniowej — do 3 kondygnacji, wysokosc¢ kalenicy — do 11,0 m;

e) wysokos¢ zabudowy ustugowej — parterowa o wys. do 6,0 m;

f) geometria dachu zabudowy: mieszkaniowej - dachy dwu lub wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 30°do 509 zabudowy pozo statej od 10°do 309

g) zabudowe garazowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkdw i pokrycia dacho-
wego (dachéw stromych) nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
w obrebie terenu funkcjonalnego wystepuje obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z 8§ 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg I1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 3000 m?;

b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 40,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem F15 MN/RM
pow. 0,7788 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej; dopuszcza sie
zachowanie zabudowy zagrodowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu - zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe zabudowy, a w przypadku rozbudowy i howej zabudo-
wy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budyn-
kiem gospodarczym dla zabudowy jednorodzinnej; zabudowa gospodarcza w zabu-
dowie zagrodowej;

c¢) dopuszcza sie rozbudowe zainwestowania przy dazeniu do zachowania wskaznikow
i form istniejacych zabudowan przedwojennych bedacych w dobrym stanie tech-
nicznym (wysokos¢ zabudowy, geometria dachu, detale architektoniczne);

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 88KDW;

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 85KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:

- dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie jej zwiekszenie 0 40% w
stosunku do istniejgcej zabudowy (nie dotyczy zabudowy gospodarczej gospo-
darstwa, ktérej wielkos¢ wynika z prowadzonej dziatalnosci);

- dla nowej zabudowy jednorodzinnej — 25%;

- dla nowej zabudowy zagrodowej — 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu:

- dla istniejagcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie 0 wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;

- dla nowej zabudowy: zagrodowej 50%, jednorodzinnej — 60%;

d) wysokosc¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, wysokos¢ kalenicy — do 9,0 m;

e) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od
35°do 50°dla zabudowy mieszkaniowej i od 20 do 40 °dla zabudowy pozostalej;

f) zabudowe garazowa i gospodarczg w zabudowie jednorodzinnej oraz ogrodzenie
dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy
wykonac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenie funkcjonalnym wystepuje obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Obo-
wigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek jednorodzinnych — 1000 m?, zagrodowych 2000 m?;

8) zasady obstugi komunikacyjne — dojazd z przylegtych drogi 85KDD;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%, a dla
dz. nr 107 w wysokosci 0,0%.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem F16 ZP
o pow. 0,4422 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej - park;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zachowanie istniejgcego drzewostanu, ktéry znajduje sie pod ochrong konserwator-
ska i stawu (park dworski wraz ze szpalerem debowo-lipowym);

b) uporzadkowanie terenu, wprowadzenie alejek spacerowych;

¢) dopuszcza sie zabudowe obiektami malej architektury: altany, fontanny, oczka wod-
ne, pomniki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
zgodnie z uwarunkowaniami ikonograficznymi;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu — jak powyzej;

d) wysokos¢ zabudowy — wysokosé kalenicy — do 4,0 m;

e) geometria dachu — dach harmonizujacy z funkcjg parku;

4) zasady ochrony srodowiska -— nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
teren znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kotobrzeg I1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z drogi 84KDW;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem F17 MN
o pow. 0,1734 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i nowej zabudowy zgod-
nie z warunkami zawartymi ponizej;

b) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budyn-
kiem gospodarczym;

¢) nowa zabudowa oraz zagospodarowanie dzialki powinny nawigzywaé do historycz-
nych wzoréw i skali (gabarytow);

d) dopuszcza sie rozbudowe zabudowy; mozliwos¢ rozbudowy dawnej zabudowy go-
spodarczej w nawigzaniu do jej charakterystycznych cech;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy istniejgca i zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy do 30 % pow. terenu;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ powierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — dopuszcza sie rozbudowe w nawigzaniu do
istniejgcej i dawnej zabudowy;

e) geometria dachu — budynek mieszkalny - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 35°do 509 pozostata zabudowa od 20°do 305

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska -— nie wystepuija;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
zachowac i w przypadku nowej zabudowy nawigzac¢ do starej zabudowy tego terenu;
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6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i te-
renu gorniczego ,Kolobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejace wydzie-
lenie;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd istniejacy;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem F18 MN/U, RM
o pow. 1,6112 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa (dopuszcza sie jej zachowanie), ustugi, w tym
agroturystyczne;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy, dodatkowej zabudowy
lub nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) nowa zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub potaczony z bu-
dynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dzialki dopuszcza sie zabudowe gospodar-
Czo-garazows;

¢) zabudowa ustugowa wbudowana w parter budynku mieszkalnego bgdz wolnostojaca;
dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynkéw go-
spodarczych na mieszkaniowe i ustugowe z zachowaniem cennych i charakterystycz-
nych cech starej zabudowy;

d) zabudowa zagrodowa — dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych zgodnie z
ustaleniami dla jednostki oraz budowe budynkéw gospodarczych (z wyjatkiem hodow-
li bezsciotowej) o parametrach wynikajacych z potrzeb technologicznych z ogranicze-
niem wysokosci do 7,0 m i z dachem dwuspadowym;

e) nowa zabudowa oraz zagospodarowanie dziatki powinny nawigzywaé¢ do zachowa-
nych wartosciowych historycznych wzorow i skali budynkow (wysokos¢ zabudowy,
geometria dachu);

f) budynki o zmienionej funkcji na cele ustugowe lub produkcyjne, ktorych architektura
nie spetnia wymogow dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej w przypadku przebu-
dowy lub rozbudowy nalezy dazy¢ do dostosowania do tych wymogow;

g) zabudowa dziatek przylegtych bezposrednio do drogi 25KDG — od strony drogi bu-
dynek mieszkalny z elewacje frontowa od tej drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- obowigzujace linie zabudowy — isthiejgca od drogi 24KDG;
- nieprzekraczalne — 7,5 m od linii rozgraniczajacych z drogg 85KDD i p6inocnym
odcinku drogi 24KDG oraz tylna zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:
- dla nowej zabudowy — 40%;
- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie do 40%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziafki
lub terenu:

- dla nowej zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej i ustugowej — do 2 kondygnaciji, wysokos¢ ka-
lenicy — do 9,0 m; pozostatej - wysokosci do 6,0 m;
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e) geometria dachu budynku: mieszkalnego — dachy dwu lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 35°do 50°% pozostatych bud ynkéw - dachy dwuspadowe
od 25°do 409
f) zabudowe garazowq i gospodarcza dla zabudowy jednorodzinnej, ogrodzenie dziatki
oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykonaé¢
zgodnie z 8§ 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
a) na terenie funkcjonalnym wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Obo-
wigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;
b) czesc¢ terenu (zgodnie z zatgcznikiem graficznym) znajduje sie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu
gorniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;
c¢) dla dziatek przylegtych do drogi 24KDG dazy¢ do zachowania istniejgcych szeroko-
sci dzialek, dopuszcza sie dla dz. nr 115/9 mozliwos¢ wydzielenia dzialki naroznej
z granicg frontowg od strony drogi 24KDG z wjazdem od strony drogi 85KDD;
8) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazdy istniejace; nowo wydzielone dziatki wjazd od strony drogi 85KDD lub stu-
zebnosci;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddw z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% dla
nowo wydzielanych dziatek niezabudowanych, a dla pozostatych 0,0%.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem F19 U/MN
o pow. 0,1108 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowa;
b) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu - zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabu-
dowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) zabudowa mieszkaniowa — mieszkanie wiasciciela ustug — wolnostojgca lub pota-
czona z budynkiem ustugowym w formie poddasza uzytkowego lub jako przedtuze-
nie istniejgcego budynku ustugowego z zachowaniem form i gabarytow wartoscio-
wej zabudowy;

¢) nowa zabudowa oraz zagospodarowanie dziatki powinny nawigzywac do wartosciowej
zabudowy sasiedniej (wysokos¢ zabudowy, geometria dachu);

d) dopuszcza sie rozbudowe z zachowaniem wartosciowych cech architektonicznych
budynkéw gospodarczych oraz zmiane sposobu uzytkowania na funkcje mieszka-
niowa lub ustugowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — obowigzujaca, istniejagca od drogi
24KDG;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 45%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni tere-
nu - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ powierzchni rozbudowy;
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d) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji, wysokosé kalenicy — do 9,0 m;
e) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30°do 509

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych- teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu gorniczego ,Kotobrzeg II". Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
dazy¢ do zachowanie istniejgcych szerokosci dziatek od strony frontowej;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejacy z przylegtej drogi 24KDG,;
b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem F20 MN/U, RM
o pow. 1,7073 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i dziatalno-
$cig gospodarcza;

b) uzupelniajace: istniejgca zabudowa zagrodowa, istniejgca dziatalnos¢ produkcyjna
na dz. 102;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu - zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabu-
dowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) ustugi w parterze budynkdéw mieszkalnych lub dobudowane;

c) zabudowa zagrodowa — dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych zgodnie z
ustaleniami dla jednostki oraz budowe budynkoéw gospodarczych (z wyjatkiem hodow-
li bez$ciotowej) o parametrach wynikajgcych z potrzeb technologicznych z ogranicze-
niem wysokosci do 7,0 m i z dachem dwuspadowym;

d) nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do zachowanych wartosciowych historycz-
nych wzorow i skali budynkow (wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu);

e) budynki o zmienionej funkcji na cele ustugowe lub produkcyjne, ktérych architektura
nie spetnia wymogoéw dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej w przypadku rozbu-
dowy nalezy dazy¢ do dostosowania do tych wymogow;

f) dopuszcza sie rozbudowe z zachowaniem wartosciowych cech architektonicznych
budynkdéw gospodarczych oraz zmiane sposobu uzytkowania na funkcje mieszka-
niowa lub ustugowsa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - obowigzujgca — istniejgca od drogi 24KDG;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- dla nowej zabudowy: jednorodzinnej z ustugami — 35%; zagrodowej — 40%
- dla istniejacej zabudowy: jednorodzinnej z ustugami dopuszcza sie jej zwieksze-
nie ale nie wiecej jak tacznie 40%, a zagrodowej 45%;
- dla istniejgcej zabudowy produkcyjnej zwiekszenie powierzchni zabudowy o 25%
istniejacej zabudowy na dz. nr 102;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzial-

ki lub terenu:
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- dla nowej zabudowy — 40%;
- dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ po-
wierzchni rozbudowy;
d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej i ustugowej — do 2 kondygnacji, wysokos¢ ka-
lenicy — do 9,0 m; pozostatej — wysokos¢ do 6,0 m;
e) geometria dachu budynku: mieszkalnego — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci dachowych od 35°do 509 pozostatych budynkéw dachy dwuspadowe od 25°do 405
f) zabudowe garazowq i gospodarcza dla zabudowy jednorodzinnej, ogrodzenie dziatki
oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢
zgodnie z 8§ 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
a) na terenie funkcjonalnym wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;
b) czesc¢ terenu znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg wa-
runki ochrony zgodnie z 8§ 10 ustalen planu;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu
gorniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
dazy¢ do zachowanie istniejacych szerokosci dziatek od strony frontoweyj;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla nowo
wydzielanych dziatek., dla pozostatych 0,0%

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem F21 U/MN
o pow. 0,5808 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej (w tym ustugi rzemiosta - myjnia samocho-
dowa);

b) uzupeniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu -zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami za-
wartymi ponizej;

b) zabudowa mieszkaniowa — mieszkanie wiasciciela terenu — wolnostojgca lub potagczona
z budynkiem ustugowym w formie poddasza uzytkowego lub jako przediuzenie istniejg-
cego budynku ustugowego z zachowaniem form i gabarytow istniejacej wartosciowej
zabudowy;

c) dopuszcza sie rozbudowe z zachowaniem wartosciowych cech architektonicznych
budynkoéw ustugowych oraz gospodarczych ze zmiang ich sposobu uzytkowania na
funkcje mieszkaniowg lub ustugowsa;

d) nowa zabudowa i rozbudowa powinny nawigzywa¢ do historycznych wzorow i skali
(wysokosc zabudowy, geometria dachu);

e) budynki o zmienionym przeznaczeniu cele ustugowe lub produkcyjne, ktérych archi-
tektura nie spetnia wymogow dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej w przypadku
rozbudowy nalezy dgzy¢ do dostosowania do tych wymogoéw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu obowigzujaca — istniejgca od drogi 24KDG;
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:
- dla nowej zabudowy — 40%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ jej zwiekszenie do 40%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu:
- dla nowej zabudowy — 30%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie 0 wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;
d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej i ustugowej — do 2 kondygnacji, wysokos¢ ka-
lenicy — do 9,0 m; pozostatej — wysokosé do 6,0 m;
e) geometria dachu budynku: mieszkalnego — dachy dwu lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 35°do 50°% pozostatych bud ynkéw - dachy dwuspadowe
od 25°do 409
f) zabudowe gospodarcza dla zabudowy jednorodzinnej, ogrodzenie dziatki oraz kolory-
styke budynkéw i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykonaé¢ zgodnie z
§ 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
a) wystepuje obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 10 ustalen planu;
b) teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu goérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi,
dazy¢ do zachowanie istniejgcych szerokosci dziatek od strony frontowej;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazdy istniejace z przylegtej drogi 24KDG;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% i 30%
dla nowo wydzielanych dziatek.

22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk  u planu symbolem F22 MN/U,
RM o pow. 0,9455 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupelniajgce: teren zabudowy ustug; teren zabudowy zagrodowej (dopuszcza sie
zachowanie);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu - zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabu-
dowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potagczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;

¢) zabudowa ustugowa wbudowana w parter budynku mieszkalnego, dobudowana lub wol-
nostojaca; dopuszcza sie rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynkéw gospodar-
czych na mieszkaniowe, ustugowe lub magazynowe z zachowaniem cennych i charakte-
rystycznych cech starej zabudowy;
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d) zabudowa zagrodowa — dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych zgodnie z
ustaleniami dla jednostki oraz budowe budynkéw gospodarczych (z wyjatkiem hodow-
li bezsciotowej) o parametrach wynikajacych z potrzeb technologicznych z ogranicze-
niem wysokosci do 7,0 m i z dachem dwuspadowym;

e) nowa zabudowa oraz zagospodarowanie dziatki powinny nawigzywaé¢ do zachowa-
nych wartosciowych historycznych wzoréw i skali budynkow (wysokos¢ zabudowy,
geometria dachu, detale architektoniczne);

f) budynki o zmienionej funkcji na cele ustugowe lub produkcyjne, ktorych architektura
nie spetnia wymogow dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej w przypadku przebu-
dowy lub rozbudowy nalezy dostosowa¢ do tych wymogow;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - obowigzujaca istniejaca od drogi 24KDG;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu:
- dla nowej zabudowy: jednorodzinnej z ustugami — 35%; zagrodowej — 40%
- dla istniejacej zabudowy: jednorodzinnej z ustugami dopuszcza sie jej zwieksze-
nie ale nie wiecej jak fgcznie 40%, a dla zagrodowej 45%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzial-
ki lub terenu:
- dla nowej zabudowy — 40%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;

d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej i ustugowej — do 2 kondygnacji, wysokos¢ ka-
lenicy — do 9,0 m; pozostatej — wysokosé do 6,0 m;

e) geometria dachu budynku: mieszkalnego — dachy dwu lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 35°do 50°% pozostatych bud ynkéw - dachy dwuspadowe
od 20°do 405

f) zabudowe garazowq i gospodarcza dla zabudowy jednorodzinnej, ogrodzenie dziatki
oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) na terenie funkcjonalnym wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Obo-
wigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

b) teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu
gorniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie szerokosci dziatek

z dopuszczeniem poszerzenia dziatki od strony potudniowej;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z drogi 24KDG;

b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw dla mieszkancow
i uzytkownikéw ustug, zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem F23 MN/U
o pow. 0,8409 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
b) uzupetniajace: teren zabudowy ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazows;

b) ustugi w parterze budynkéw mieszkalnych lub dobudowane;

c) dopuszcza sie zabudowe ustugowg jako wolnostojaca lub przylegtq do budynkéw
mieszkalnych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 24KDG i zgodnie z rysunkiem planu;
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych z droga 87KDD;
- 80,0 m od drogi wewnetrznej 88KDW zgodnie z rysunkiem planu — wykluczenie

z zabudowy terenéw podmokiych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 35%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 40%;

d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji, wysokos¢ kalenicy — do 9,0 m;

e) geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
35°do 50%

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
czes¢ terenu (zgodnie z zatgcznikiem graficznym) znajduje sie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu
gorniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?;
b) minimalna szerokosc¢ granicy frontowej dziatki — 25,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drdg;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

23. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysun ku planu symbolami: F24a U/MN
0 pow. 1,7788 ha, F24b U/MN o pow. 1,2753 ha, F24c U/MN o pow. 1,1402 ha, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej — ustugi rzemieslnicze, handel, obstuga ko-
munikacji (w tym warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe, stacja paliw), hur-
townie; w obrebie F24b U/MN zabudowa jednorodzinna z ustugami;

b) uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna tylko w przypadkach prowa-
dzenia dziatalnosci nieucigzliwej nie wykluczajgcej statego pobytu ludzi na whkasnej
dziatce i na dziatkach przylegajacych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu - zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy i dodatkowej zabu-
dowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) nowa zabudowa ustugowa i gospodarczo-garazowa, budynek mieszkalny dopusz-
czony w obrebie dziatalnosci gospodarczej na podstawie przepiséw odrebnych w
zakresie oddziatywania na srodowisko;
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¢) w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do stacji paliw (F26 KS) uwzgledni¢ kon-
sekwencje tej lokalizacji w zakresie oddziatywania na srodowisko;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 24KDG;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami: 92aKDW i 92bKDW;
- 4,0 m od linii rozgraniczajgcych pozostatych drég;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- dla nowej zabudowy — 40%;
- dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ jej zwiekszenie do 40%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu:
- dla nowej zabudowy — 35%;
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza sie jej pomniejszenie 0 wielkos¢ po-
wierzchni rozbudowy;
d) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — do 2 kondygnaciji, wysokos¢ kalenicy — do 9,0
m; dla zabudowy ustugowej i warsztatowej oraz magazynowej wysokos¢ do 7,0 m;
e) geometria dachu — dachy zabudowy mieszkaniowej dwu lub wielospadowe 0 nachy-
leniu potaci dachowych od 30°do 50° dla zabudowy ustugowej i warsztatowej oraz
magazynowej dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 309
dopuszcza sie dachy ptaskie;

4) zasady ochrony srodowiska -— nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenach funkcjonalnych wystepuje strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych; obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i tere-
nu goérniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia wydzie-
lanych dziatek zgodnie ze stanem istniejacym, dopuszcza sie powiekszenie dzialek;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég; dojazd z drogi wojewddzkiej w przypadku uzyskania in-
dywidualnej zgody;

b) wszedzie gdzie istniejg mozliwosci techniczne nie nalezy lokalizowa¢ wjazdéw na
dziatki bezposrednio z drogi 24KDG,;

¢) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z pro-
wadzong dziatalnoscig i 8 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem F25 RM
o pow. 0,6038 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub
ogrodniczym;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budyn-
kiem gospodarczym;

b) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami za-
wartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- 20,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 24KDG;
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- 25,0 m od istniejgcego gazociggu gA150;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
do 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu: dopuszcza sie zmniejszenie o wielko$¢ rozbudowy;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy w przypadku rozbudowy — wysokos¢ budynku
mieszkalnego do 2 kondygnacji, wysokosc¢ kalenicy — do 9,0 m; pozostatych budyn-
kéw gospodarczych — do 7,0 m;

e) geometria dachu — dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu lub wielospadowe 0 ha-
chyleniu potaci dachowych od 30°do 509 dla pozost atych dwuspadowe 20°do 409

f) zabudowe garazowag, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dacho-
wego (dachéw stromych) nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w projektowanym
obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”. Obowigzujg warunki ochrony zgod-
nie z § 9 ustalen planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w sasiedztwie obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, stad
zakaz zabudowy ponizej podwyzszonego terenu;

b) teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzie-
lenie dziaiki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejacy;

b) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodoéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogolnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem F26 KS

o pow. 0,20 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren istniejacej stacji paliw;

2) zasady zagospodarowania terenu: zachowuje sie istniejgcg zabudowe z dopuszcze-
niem modernizacji w celu poprawy funkcjonalnosci stacji;

3) zasady ochrony srodowiska — teren polozony w sasiedztwie obszaru zagrozonego po-
wodzig oraz doliny Parsety stad koniecznos¢ szczegb6lnego zabezpieczenia przed
przedostaniem sie skazen do gruntu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrebie terenu wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-
gicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleh planu;

5) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu
gorniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzie-
lenie dziaiki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd istniejacy;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami ogo6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

134



27. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunk u planu symbolem F27 P, U
o pow. 0,1913 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych - magazynowych, baz, warsztatow;
b) uzupetniajace: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sie zachowanie istniejacego zainwe-
stowania z dopuszczeniem rozbudowy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, istniejgce od strony dro-
gi:
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
dopuszcza sie rozbudowe do 60% pow. dziatki;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — 20%;
d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji, wysoko$¢ kalenicy — do 9,0 m;
e) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o0 nachyleniu pofaci dachowych od
20°do 405
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu
gorniczego ,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd istniejacy;
b) nalezy zapewnic¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodow wynikajacych z pro-
wadzonej dziatalnosci i z § 15 ustalen planu;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce; dodatkowe zgod-
nie z warunkami og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;
10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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§ 23. Ustalenia szczego6towe dla terenéw u  zytkowanych rolniczo:

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1A-R o pow.

13,5410 ha; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, ogrodnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — sie¢ infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy — nie dotyczy altan na terenach nie podmoktych ogrodéw, ktérych
realizacja jest mozliwa w oparciu o przepisy odrebne;

b) zachowac i konserwowaé system melioracyjny;

c¢) dopuszcza sie realizacje sieci (przewodow) infrastruktury techniczneyj;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuija;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,Kotobrzeg II”.
Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9.

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: 1C-R o pow.
9,3725 ha; 2C-R o pow. 40,2502 ha; 3C-R o pow. 43,7200 ha; obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszcza sie prowadzenie sieci (przewodéw) infra-
struktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania:

a) teren wykluczony z zabudowy kubaturowej za wyjatkiem budowli zwigzanych z sie-
cig infrastruktury technicznej na terenach nie objetych ochrong gruntéw rolnych lub
innymi formami ochrony wykluczajgcymi prowadzenie sieci;

b) zachowac i konserwowaé system melioracyjny;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
w obrebie terenéw funkcjonalnych zgodnie z rysunkiem planu wystepujg strefy ,\W IlI”
ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgod-
nie z § 10 ustaleh planu;

6) zasady zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych — teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu goérniczego ,Kotobrzeg II".
Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: 1D-R o pow.
26,4222 ha; 2D-R o pow. 17,1327 ha; 3D-R o pow. 12,5454 ha; 4D-R o0 pow. 19,2226 ha;
5D-R o pow. 8,1900 ha; 6D-R o pow. 31,5725 ha; 7D-R o pow. 62,3821 ha; obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszcza sie prowadzenie sieci (przewodéw) infra-
struktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania:

a) teren wykluczony z zabudowy kubaturowej za wyjatkiem istniejgcych terenéw plan-
tacji na ktérych dopuszcza sie budowe altan i budynkéw gospodarczych do obstugi
plantacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zachowac i konserwowac system melioracyjny;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — czes¢ obszaru (7D-R i 8D-R) znaj-
duje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatow-
skie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
na terenach funkcjonalnych 3D-R, 4D-R, 5D-R i 6D-R zgodnie z rysunkiem planu wy-
stepujg strefy W 1lI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych:

a) teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w 8§ 9.

b) przez czes¢ terendw (1-DR, 5-DR, 6-DR, 7-DR) przebiega gazocigg wysokiego ci-
$nienia dla ktorego strefa ograniczonego uzytkowania wynosi po 25,0 m od osi gazo-
ciggu w kazdg strone;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: 1E-R o pow.

20,6287 ha; 2E-R o pow. 10,5604 ha; obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszcza sie prowadzenie sieci (przewodow) infra-
struktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) teren wykluczony zabudowy kubaturowej;
b) zachowac i konserwowaé system melioracyjny
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — cze$¢ obszaru znajduje sie w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”
(PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;
5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych:
a) teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,Kotobrzeg 11”. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w 8§ 9.
b) przez czes¢ terendw (1-ER) przebiega gazocigg wysokiego cisnienia dla ktorego strefa
ograniczonego uzytkowania wynosi po 25,0 m od osi gazociggu w kazdag strone;
6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: 1F-R o pow.

9,3363 ha; 2F-R o pow. 10,5062 ha; 3F-R o pow. 15,5124 ha; 4F-R o pow. 50,6970 ha;
5F-R o pow. 100,0246 ha; obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszcza sie prowadzenie sieci (przewodéw) infra-
struktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) teren wykluczony z zabudowy kubaturowej;
b) zachowac i konserwowaé system melioracyjny
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (dotyczy terenéw: 3F-R, 4F-R i 5F-R):

a) czes¢ terenow (5 F-R) znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura
2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu;

b) czes¢ terendéw zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w projektowanym obszarze
chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalenh planu;
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5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych;

a) czesc terendw znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 16 ust.14 ustalen planu;

b) czesc¢ terenu teren znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,Kotobrzeg
II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9.

c) przez czes¢ terenow (1-FR, 3-FR, 4-FR, 5-FR) przebiega gazociag wysokiego ci-
snienia dla ktérego strefa ograniczonego uzytkowania wynosi po 25,0 m od osi gazo-
ciggu w kazdg strone;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleniiw  0d:

1.

Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: 8D-ZL

o pow. 0,5091 ha i 6F-ZL o pow. 0,1749 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) zasady zagospodarowania — zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obszar 6F-ZL znajduje sie w spe-
cjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007).
Obowiagzujg warunki ochrony zgodnie z 8§ 9 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych:

a) przez czesc¢ terenu 8 D-ZL przebiega gazocigg wysokiego cisnienia dla ktorego strefa
ograniczonego uzytkowania wynosi po 25,0 m od osi gazociggu w kazdg strone;

b) teren znajduje sie na obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg I1I”. Obowigzujg wa-
runki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: 1 WS
o pow. 1,1885 hai 2 WS o pow. 0,3421 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych — rzeki, strumienie
i kanaty;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — teren 1 WS znajduje sie w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,\Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010), a te-
ren 2 WS znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze
Parsety” (PLH 320007). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

3) zasady zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych — teren znajduje sie na obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II”. Obowigzu-
ja warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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§ 25. Ustalenia szczego6towe dla terendw infrastrukt  ury technicznej:

1. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 K o pow.

0,0051 ha; 2 K o pow. 0,0120 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekow;

2) zasady zagospodarowania terenu: zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie dziaiki;

3) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejgcy dojazd;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych — teren znajduje sie na obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II”. Obowigzu-
ja warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolem E o pow.

Srednio 0,0025 ha; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie dziatki;

b) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia,

c) teren nalezy utwardzi¢ w spos6b umozliwiajgcy dojazd i dojscie do stacj;

d) dopuszcza sie stacje kontenerowg o wysokosci do 2,0 m, pow. zabudowy do 12 m?
lub stupowa;

3) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejgcy dojazd;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych — teren znajduje sie na obszarze i terenie gorniczym ,Kotobrzeg I1”. Obowigzu-
ja warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 26. Ustalenia szczego6towe dla terendw komunikacji

1.

Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 24KDG o pow.

5,5939 ha; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga kategorii wojewddzkiej nr 102 Kotobrzeg — Trze-
biatow — Miedzyzdroje, klasy gtéwnej, powigzana z uktadem zewnetrznym sieci drogi
wojewddzkiej nr 162 w kierunku potudniowym oraz w kierunku potnocnym stanowi dro-
ge dojazdowa do m. Kotobrzeg;

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) wyposazenie techniczne drogi;

b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajgcych drogi
w obszarze zabudowanym; na odcinkach niezabudowanych tylko w przypadkach
niemozliwego prowadzenia poza pasem drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi:
- woda — o srednicy DN/OD 110+250 mm;

- kanalizacja sciekowa ttoczna — o $rednicy DN/OD okoto 90 mm;

- kanalizacja sciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD do 250 mm;
- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/ID 250+1000 mm,;

- gazociag;

- kable elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

- oswietlenie drogi;

- kable telefoniczne;

3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,0 m do 30,0 m — zgodnie ze
stanem istniejgcym i z rysunkiem planu;
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b) ustala sie skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu i przepi-
sami odrebnymi;

c) utrzymuje sie zjazdy z drogi powstale w uzgodnieniu z zarzadcg drogi; nowe zjazdy
z drogi ogranicza sie tylko na dziatki nie posiadajacej innego dostepu komunikacyj-
nego w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) w obrebie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;

f) w pasie drogowym dopuszcza sie:

- chodnik, w tym chodnik jednostronny poza obszarem zabudowy;
- $ciezke rowerowa;

g) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) ewentualne przejscia pod drogg winny by¢ wykonane w sposob uzgodniony z za-
rzadca drogi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuija;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych — droga znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Kotobrzeg II”.
Obowiagzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDZ o pow.
1,3911 ha; obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — droga kategorii powiatowa, klasy drogi zbiorczej (ul. Tu-
rystyczna), tgczaca Korzystno z m. Kotobrzeg;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wyposazenie techniczne drogi;

b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajgcych drogi
na odcinkach zabudowanych; na odcinkach niezabudowanych tylko w przypadkach
niemozliwego prowadzenia poza pasem drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi:
- woda — o srednicy DN/OD 63+200 mm,;

- kanalizacja sciekowa ttoczna — o $rednicy DN/OD okoto 90 mm;
- kanalizacja sciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD do 250 mm,;
- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/ID 250+1000 mm,;
- gazociag;
- kable elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;
- oswietlenie drogi;
- kable telefoniczne;
3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejgca, zmienna zgodnie ze stanem istnie-
jacym i z rysunkiem planu od 14,0 m do 24,0 m;

b) ustala sie skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu i przepi-
sami odrebnymi;

c) utrzymuje sie istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dzialek potozonych
wzdtuz drogi nie posiadajgcych mozliwosci potaczenia przez drogi nizszych klas;

d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) w obrebie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;

f) w pasie drogowym dopuszcza sie:

- Sciezke rowerows;
- chodniki, w tym chodniki jednostronny;
- oswietlenie drogi;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuja;
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5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych — droga znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,Kotobrzeg II".
Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: 26KDL

0 pow. 2,0534 ha i 108KDL o pow. 0,1750 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna kategorii gminnej, klasy drogi lokalnej -
powigzana z ukladem zewnetrznym poprzez drogi klasy zbiorczej, gtéwnej i dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wyposazenie techniczne drogi;

b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajgcych
drogi:
- woda — o srednicy DN/OD 63+200 mm;
- kanalizacja sciekowa ttoczna — o $rednicy DN/OD okoto 90 mm;
- kanalizacja sciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD do 250 mm,;
- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag;
- kable elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;
- oswietlenie drogi;
- kable telefoniczne;

3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu i przepi-
sami odrebnymi;

c) utrzymuje sie istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe tylko w przypadkach nie
mozliwosci obstugi z innej, nizszej klasy drogi i zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) w pasie drogowym dopuszcza sie — chodniki w tym chodnik jednostronny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —
czesc¢ drogi 26KDL znajduje sie w strefie ,W III" ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych — niektére z drég znajdujg sie w obszarach podlegajacych ochronie zgodnie
z rysunkiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9 ustalen planu;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: 01KDD
o pow. 0,8173 ha; 03KDD o pow. 0,4334 ha; 11KDD o pow. 0,8175 ha; 15KDD o pow.
1,3654 ha; 19KDD o pow. 0,2759 ha; 20KDD o pow. 0,2286 ha; 21KDD o pow. 0,1995
ha; 22KDD o pow. 0,1654 ha; 23KDD o pow. 0,1597 ha; 28KDD o pow. 0,1931 ha;
36KDD o pow. 0,2314 ha; 38KDD o pow. 0,3821 ha; 40KDD o pow. 0,1488 ha; 42KDD o
pow. 0,1879 ha; 44KDD o pow. 0,6890 ha; 46KDD o pow. 0,8189 ha; 51KDD 0 pow.
0,7976 ha; 55KDD o pow. 0,9660 ha; 58KDD o pow. 0,8006 ha; 62KDD o pow. 0,2625
ha; 65KDD o pow. 0,5278 ha; 66KDD o pow. 0,4740 ha; 67KDD o pow. 0,1390 ha;
68KDD o pow. 0,1401 ha; 69KDD o pow. 0,4959 ha; 71KDD o pow. 0,2744 ha; 72KDD o
pow. 1,0487 ha; 78KDD o pow. 0,6950 ha; 79KDD o pow. 0,2805 ha; 81KDD o pow.
0,2592 ha; 85KDD o pow. 0,3237 ha; 87KDD o pow. 0,2416 ha; 89KDD o pow. 1,6918
ha; 90KDD o pow. 0,3516 ha; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy drogi dojazdowej, kategorii gminnej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wyposazenie techniczne drogi;

b) w obrebie drég: 11KDD, 15KDD, 38KDD, 46KDD, 55KDD i 72KDD — dopuszcza sie
Sciezke rowerowa;

¢) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajgcych
drogi:
- woda — o srednicy DN/OD 63+200 mm,;
- kanalizacja sciekowa ttoczna — o $rednicy DN/OD okoto 90 mm;
- kanalizacja sciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD do 250 mm;
- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/ID 250+1000 mm,;
- gazociag;
- kable elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
- oswietlenie drogi;
- kable telefoniczne;

3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu; nalezy
dazy¢ do minimum 10,0 m szerokosci drogi;

b) ustala sie skrzyzowanie drog z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu i z przepisa-
mi odrebnymi;

C) utrzymuje sie istniejgce skrzyzowania i zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek po-
lozonych wzdtuz drogi;

d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

e) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw, jezeli pas drogowy jest wezszy od
10,0 m;

f) droga 108 KDD stanowi rezerwe na poszerzenie ul. Wincentego Witosa, znajdujacej sie
poza obszarem opracowania,;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspéiczesnej —
czes¢ drog zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w strefie , W Ill” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych — niektére z drég znajdujg sie w obszarach podlegajacych ochronie zgodnie
z rysunkiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9 ustalen planu;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: 02KDW o
pow. 0,0363 ha; 04KDW o pow. 0,2034 ha; 05KDW o pow. 0,0363 ha; 06KDW o pow.
0,0640 ha, 07KDW o pow. 0,3835 ha; 08KDW o pow. 0,2634 ha; 09KDW o pow. 0,3705 ha;
12KDW o pow. 0,0853 ha; 13KDW o pow. 0,1694 ha; 14KDW o pow. 0,1793 ha; 16KDW o
pow. 0,0321 ha; 17KDW o pow. 0,3373 ha; 18KDW o pow. 0,3086 ha; 25KDW o0 pow.
0,0345 ha; 29KDW o pow. 0,3814 ha; 30KDW o pow. 0,4119 ha; 31KDW o pow. 0,4396 ha;
32KDW o pow. 0,2043 ha; 33KDW o pow. 0,2087 ha; 34KDW o pow. 0,5674 ha; 35KDW o
pow. 0,4015 ha; 39KDW o pow. 0,1614 ha; 41KDW o pow. 0,4393 ha; 45KDW o0 pow.
0,1169 ha; 47KDW o pow. 0,0288 ha; 48KDW o pow. 0,0301 ha; 49KDW o pow. 0,0310 ha;
52KDW o pow. 0,0312 ha; 53KDW o pow. 0,0427 ha; 56KDW o pow. 0,3876 ha; 57KDW o
pow. 0,1682 ha; 59KDW o pow. 0,0715 ha; 60KDW o pow. 0,0718 ha; 61KDW o0 pow.
0,0722 ha; 63KDW o pow. 0,0869 ha; 64KDW o pow. 0,0616 ha; 70KDW o pow. 0,0415 ha;
73KDW o pow. 0,1524 ha; 74KDW o pow. 0,2174 ha; 75KDW o pow. 0,0415 ha; 76KDW o
pow. 0,2126 ha; 77KDW o pow. 0,1715 ha; 80KDW o pow. 0,0980 ha; 82KDW o pow.
0,0090 ha; 84KDW o pow. 0,1519 ha; 86KDW o pow. 0,1076 ha; 88KDW o pow. 1,3343 ha;
91KDW o pow. 0,0307 ha; 92aKDW o pow. 0,1791 ha i 92bKDW o pow. 0,3028 ha;
107KDW o pow. 0,1214 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne w obrebie terendw zurbanizowanych;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wyposazenia techniczne drogi;

b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych:

- woda — o srednicy DN/OD 63+200 mm,;

- kanalizacja sciekowa ttoczna — o $rednicy DN/OD okoto 90 mm;

- kanalizacja sciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD do 250 mm,;
- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/ID 250+1000 mm;

- gazociag;

- kable elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

- oswietlenie drogi;

- kable telefoniczne;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 6,0 m do 12,0 m — zgodnie z ry-
sunkiem planu;

b) dopuszcza sie nie wyodrebniania jezdni i chodnikéw;

¢) w pasie drogi dopuszcza sie oswietlenie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
cze$¢ drég zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w strefach ,W IlI” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 usta-
len planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) niektore z drog znajdujg sie w obszarach podlegajgcych ochronie zgodnie z rysun-
kiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9 ustalenh planu;

b) przez czesé¢ drég zgodnie z rysunkiem planu przebiega gazocigg wysokiego cisnienia
dla ktérego strefa ograniczonego uzytkowania wynosi po 20,0 m od osi gazociggu w
kazda strone;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jedno-
razowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Parametry drog wewnetrznych nie wykazanych w planie, a ktére nalezy zaprojektowaé w
przypadku dokonania podziatu terendw i ktére majg obstugiwac tereny projektowane do
zabudowy — szerokosc¢ pasa drogowego min. 10,0 m, jezdnia minimum 5,0 m szeroko-
sci, min. chodnik jednostronny.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 27KPJ o0 pow.
0,0171 ha; 37KPJ o pow. 0,0325 ha; 115KPJ o pow. 3,1624 ha obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupeiajgce:
a) wyposazenia techniczne ciagu;
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) jezdnia spetniajaca funkcje chodnika (nie dotyczy 115 KPJ, ktéry spetnia role nad-
rzecznego dostepu do rzeki);
C) w pasie ciggu pieszo-jezdnego w obszarze zurbanizowanym dopuszcza sie oswie-
tlenie;
d) w obrebie ciggu dopuszcza sie poruszanie tylko pojazdow specjalnych i pojazdéw
uprawnionych;
4) zasady zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - niektére z ciggdw znajdujg sie w obszarach podlegajacych ochronie zgod-
nie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9 ustalen planu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej —
cigg pieszy 37KPJ zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w strefie ,W IlI” ograniczo-
nej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10
ustalen planu;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami: 43KP

0 pow. 0,0134 ha; 83KP o pow. 0,0029 ha; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszy;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wyposazenie techniczne ciagu;

b) dopuszcza sie wykorzystanie okresowe ciggéw pieszych jako dojazdéw eksploata-
cyjnych do terenéw do ktorych nie ma innych dojazdéw srodkami transportu nie po-
wodujacymi zniszczenia nawierzchni;

¢) dopuszcza sie wykorzystywanie ciggu pieszego do przejazdu pojazdow specjalnych;

d) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 3,0 m do 5,0 m — zgodnie z ry-
sunkiem planu;

b) dopuszcza sie nawierzchnie utwardzong;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoilczesnej —
nie wystepuja;

5) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych — cigg pieszy znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Kotobrzeg II".
Obowigzujg warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunk u planu symbolami:

49KDW o pow. 0,5650 ha; 50KDW o pow. 0,5269 ha; 54KDW o pow. 0,0254 ha;
93KDW o pow. 0,3026 ha; 94KDW o pow. 0,6838 ha; 95KDW o pow. 0,4392 ha;
96KDW o pow. 0,4496 ha; 97KDW o pow. 0,6222 ha; 98KDW o pow. 0,2186 ha;
99KDW o pow. 0,1460 ha; 100KDW o pow. 1,3581 ha; 101KDW o pow. 0,4979 ha;
102KDW o pow. 0,7640 ha; 103KDW o pow. 0,4903 ha; 104KDW o pow. 1,1642 ha;
106KDW o pow. 0,4368 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna — dojazd do dziatek rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - wyposazenia techniczne drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie nie wyodrebniania jezdni i chodnikdw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoilczesnej —
czes$¢ drég zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w strefach ,W IlI” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 usta-
len planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych — niektore z drég znajdujg sie w obszarach podlegajacych ochronie zgodnie
z rysunkiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9 ustalen planu;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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ROZDZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

§ 27.1. Uzytki rolne przeznaczone ustaleniami obowigzujacego planu na cele nierolnicze
uzyskaly stosowng zgode na podstawie decyzji zwigzanych z uchwaleniem miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg, zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30.12.1997 r.

2. Pozostalg czes¢ uzytkéw rolnych przeznacza sie na cele nierolnicze zgodnie z poniz-
szym wykazem:
1) klasy Il pochodzenia mineralnego o pow. 0,4996 ha przeznacza sie ustaleniami
Zmiany niniejszego planu na cele nierolnicze,
2) klasy IV pochodzenia mineralnego o pow. 49,4752 ha przeznacza sie ustaleniami
zmiany niniejszego planu na cele nierolnicze,
3) klasy IV pochodzenia organicznego o pow. 1,3895 ha przeznacza sie ustaleniami
Zmiany niniejszego planu na cele nierolnicze,
4) klasy V pochodzenia mineralnego o pow. 23,1463 ha przeznacza sie ustaleniami
zmiany niniejszego planu na cele nierolnicze;
5) klasy VI pochodzenia organicznego o pow. 7,5131 ha przeznacza sie ustaleniami
zmiany niniejszego planu na cele nierolnicze,
6) klasy VI pochodzenia mineralnego o pow. 7,2938 ha przeznacza sie ustaleniami
zmiany niniejszego planu na cele nierolnicze.

8§ 28. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, sa
w trakcie realizacji lub sg rozpoczete oraz byly i sg zgodne z obowigzujgcym w momencie ich
rozpoczecia prawem, zostajg uznane za przyjete.

829. Dla terenéw bedacych wiasnoscig Gminy Kotobrzeg, drog, terendw publicznych oraz te-

rendw infrastruktury technicznej ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
Dla pozostatych terenéw, ktére uznano, ze w wyniku ustalen zmiany planu zyskaty na war-
tosci w stosunku do ustalenn zmienianego planu ustala sie stawke 30,0% i zostata ona za-
pisana dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych. W pozostatych przypadkach ustala
sie stawke 0,0%.

830. Uchyla sie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Koto-
brzeg, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia
1997 r. dla obrebu ewidencyjnego Zieleniewo.

831. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie interne-
towej Urzedu Gminy Kotobrzeg.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szopik
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