UCHWALA NR X1/130/2011
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie sprzedazy lokali komunalnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, p0z.1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz
22010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106 i poz. 675, ) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 1a - 1b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143,
poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200 poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr 64, poz 341) Rada Miejska
w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Koszalin na prawach powiatu;
2)Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Koszalina;

3)lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ samodzielny lokal mieszkalny lub lokal wykorzystywany na inne cele niz mieszkalne
W rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 i Nr 29, poz. 355
oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492);

4)sprzedazy lokali - nalezy przez to rozumiec¢ sprzedaz lokali potozonych w budynkach wielolokalowych wchodzacych
w sktad zasobu gminnego;

5)ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 2. Sprzedaz lokali prowadzona jest w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta oraz strategie mieszkaniowg dla Miasta.

§ 3. 1. Prezydent rozstrzyga o przeznaczeniu lokali do sprzedazy, z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu 2.

2. Sprzedaz lokali, przeznaczonych do sprzedazy zgodnie z ust. 1, nastepuje z uwzglednieniem zasad okreslonych
w Rozdziale 3.

Rozdziat 2.
Kryteria sprzedazy lokali

§ 4. 1. Sprzedaz lokalu z inicjatywy najemcy moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po uptywie 5lat od dnia zawarcia
umowy najmu. Przepisu nie stosuje sie przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w przypadkach okreslonych w § 9i § 18 ust.
1 pkt 1-3.

2. W przypadku, gdy najmowany lokal jest kolejnym lokalem mieszkalnym wynajmowanym z gminnego zasobu
mieszkaniowego, przy ustalaniu okresu najmu, o ktérym mowa w ust. 1, uwzglednia sie taczny okres najmu, pod
warunkiem zachowania jego ciggtosci.

§ 5. Lokale mieszkalne wynajete na podstawie rozstrzygnie¢ Prezydenta w sprawach najmu lokali mieszkalnych
w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami spotecznymi, zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej regulujgcymi
zasady wynajmowania lokali stanowigcych wtasnos¢ Miasta, mogg by¢ przeznaczone do sprzedazy nie wczesniej niz po
uptywie 7 lat od dnia zawarcia umowy najmu.

§ 6. Sprzedaz lokali w budynkach przeznaczonych do modernizacji lub remontu, wymagajacych wykwaterowania
lokatorow wszystkich lokali do lokali zamiennych, moze by¢ prowadzona wytgcznie w przypadku jednoczesnej sprzedazy
wszystkich lokali.
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§ 7. 1. Sprzedaz lokali w budynkach, w ktéorych nie wyodrebniono lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci,
potozonych na obszarach objetych rewitalizacjg na podstawie odrebnych przepiséw i nie podlegajgcych wyfaczeniu ze
sprzedazy, wymaga uprzedniego opracowania przez Miasto koncepcji programowo - przestrzenne;j.

2. W koncepcji, o ktérej mowa w ust. 1, uwzglednia sie w szczegdlnosci:
1)projekt podziatu geodezyjnego;
2)zmiane funkcji poszczegdlnych budynkéw i lokali;
3)wyznaczenie obszaréw publicznych;
4)rozbidrke lub przebudowe istniejacych obiektow.

§ 8. Nie przeznacza sie do sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokali jezeli:
1)wobec najemcy lokalu:

a) zostato otwarte postepowanie likwidacyjne,

b) wszczeto postepowanie upadtosciowe;
2)najemca lokalu posiada nieuregulowane zadtuzenie wobec Miasta.

§ 9. Lokale mieszkalne, znajdujgce sie na parterze w budynkach wymienionych w § 18 ust. 4 pkt 2, mogg by¢
sprzedane jako lokale o innym przeznaczeniu:

1)w przypadku, gdy dotychczasowy najemca zrezygnowat z prawa do lokalu mieszkalnego lub
2)w przypadku, gdy osoba trzecia zapewnita dotychczasowemu najemcy, za jego zgodg, inny lokal mieszkalny.

§ 10. 1. Sprzedaz wolnego pomieszczenia niespetniajgcego wymogdéw samodzielnosci moze nastgpi¢ na poprawienie
warunkéw uzytkowania lokalu przylegtego do tego pomieszczenia, na wniosek wtasciciela tego lokalu.

2. Pomieszczenie, o ktérym mowa wust. 1, przylegajace do kilku lokali, podlega sprzedazy na poprawienie
warunkéw uzytkowania lokalu przylegtego na rzecz tego z wtascicieli lokali, ktéry zaoferuje najwyzszg cene.

3. Pomieszczenie, o ktérym mowa w ust. 1i 2 w przypadku, gdy zaden z wtascicieli lokali przylegtych nie wyraza woli
jego nabycia oraz pomieszczenie nieprzylegajace do zadnego z lokali, podlega sprzedazy na rzecz tego z wiascicieli lokali
w budynku, ktdry zaoferuje najwyzszg cene.

§ 11. Wytgczeniu ze sprzedazy podlegajg lokale:

1)mieszkalne, potozone w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
ustala przeznaczenie inne niz mieszkaniowe;

2)mieszkalne, potozone w komunalnych obiektach niemieszkalnych, wtym w szczegdlnosci w szkotach, ztobkach,
przedszkolach, obiektach kultury, biurowcach;

3)oddane w najem jako lokale socjalne, zamienne i zastepcze oraz lokale przeznaczone na wyzej wymienione cele;

4)oddane w najem bezprzetargowo osobom lub jednostkom organizacyjnym prowadzgcym dziatalno$¢ spoteczng,
charytatywnga, kulturalng, wtym pracownie artystyczne, oswiatowg, w zakresie ochrony zdrowia lub inng nie
zwigzang z dziatalno$cig zarobkows;

5)oddane w najem bezprzetargowo z przeznaczeniem na funkcje biurows;
6)przystosowane przez Miasto dla oséb niepetnosprawnych;

7)wydzielone na podstawie odrebnych przepiséw z mieszkaniowego zasobu Miasta, z przeznaczeniem do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy;

8)potozone w budynkach przeznaczonych do rozbidérki lub wykwaterowania ze wzgledu na zty stan techniczny;

9)potozone w budynkach, w ktérych znajdujg sie lokale socjalne, przy czym nie wyodrebniono w nich lokali
stanowigcych odrebne nieruchomosci;
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10)potozone w budynkach, w ktérych znajdujg sie lokale niespetniajgce wymogdéw samodzielnosci okreslonych
w przepisach szczegdlnych ibrak jest technicznych mozliwosci uzyskania samodzielnosci, przy czym nie
wyodrebniono w nich lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci;

11)potozone w budynkach stanowigcych wifasnos¢ Miasta, wydzielonych przez Prezydenta z gminnego zasobu jako
zaséb niezbywalny;

12)mieszkalne, ktérych najemcy lub ich matzonkowie, bez wzgledu na istniejgce pomiedzy matzonkami stosunki
majatkowe:

a) sg wtascicielami (wspdtwtascicielami) domu przeznaczonego lub wykorzystywanego na cele mieszkaniowe,

b) s witascicielami (wspdtwtascicielami) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub sg najemcami
innego lokalu mieszkalnego,

c) posiadajg tytut prawny w postaci wtasnosciowego lub lokatorskiego prawa do spétdzielczego lokalu mieszkalnego
lub

d) sg wtascicielami (wspoétwiascicielami), uzytkownikami (wspdtuzytkownikami) wieczystymi dziatki przeznaczonej
pod budowe domu o funkcji mieszkaniowej;

13)potozone w budynkach wybudowanych po 1996 r.

§ 12. Wytgczeniu ze sprzedazy przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy najmu, podlegajg lokale mieszkalne
wynajete z przeznaczeniem na prowadzenie rodzin zastepczych.

§ 13. Nie przeznacza sie do sprzedazy lokali:
1)w przypadku prowadzenia postepowania w sprawie uregulowania stanu geodezyjno-prawnego nieruchomosci;

2)w przypadku prowadzenia postepowania w sprawie sprostowania ustalonych udziatéw w nieruchomosci wspdlnej,
zwigzanych z lokalami wyodrebnionymi.

Rozdziat 3.
Zasady sprzedazy lokali

§ 14. Sprzedaz lokalu moze nastgpic z inicjatywy najemcy lub Prezydenta.

§ 15. 1. Sprzedaz lokalu odbywa sie zjednoczesng sprzedazg udziatu w nieruchomosci wspdlnej jako prawa
zwigzanego z wtasnoscig lokalu.

2. Jezeli w sktad nieruchomosci wspdlnej wchodzi prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
sprzedaz lokalu odbywa sie z jednoczesnym ustanowieniem udziatu w tym prawie.

§ 16. Ustalenie ceny sprzedazy lokalu nastepuje w trybie i na zasadach przewidzianych w ustawie.

§ 17. Sprzedaz lokali przeprowadza sie w drodze:
1)przetargu - lokale:

a) wolne,

b) oddane w najem, ktérych najemcy nie skorzystali z przystugujgcego im pierwszenstwa w nabyciu lokalu,

c) oddane w najem, ktdrych najemcom nie przystuguje pierwszenstwo w nabyciu lokalu;
2)bezprzetargowej - lokale oddane w najem, ktérych najemcy korzystajg z pierwszenstwa ich nabycia.

§ 18. 1. Ustala sie dla oséb fizycznych nastepujace bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego:

1)80% przy sprzedazy ostatniego lub jednoczesnie dwdch ostatnich lokali w budynku, gdy wniosek (wnioski) o wykup
zostanie ztozony do dnia 31 grudnia 2013 r., a umowa sprzedazy lokalu (lokali) w formie aktu notarialnego zostanie
zawarta nie pdzniej niz po uptywie 3 miesiecy od daty przeznaczenia lokalu (lokali) do sprzedazy;

2)60% przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich niewykupionych lokali w budynku;
3)50% przy sprzedazy lokalu w budynku, w ktérym liczba lokali nie jest wieksza niz 7;

4)30% przy sprzedazy lokalu w budynku, w ktérym liczba lokali jest wieksza niz 7;
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5)70% przy sprzedazy pomieszczen dodatkowych do wykupionego lokalu mieszkalnego oraz przy sprzedazy
pomieszczen dodatkowych do lokalu powstatego w wyniku adaptacji czesci wspdlnych budynku.

2. W przypadku zbiegu praw do bonifikaty stosuje sie bonifikate korzystniejszg dla nabywcy.
3. Bonifikata udzielona od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowe]j wysokosci.
4. Bonifikata nie przystuguje:

1)przy sprzedazy lokali znajdujgcych sie w budynkach, w ktérych wykonano w ciggu ostatnich 10 lat przed dniem
sprzedazy remont lub modernizacje o wysokosci naktadow na 1 m?2powierzchni uzytkowej budynku
przekraczajgcych 25% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynku  mieszkalnego,  ogtaszanego przez = Wojewode  w Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, wedfug stanu na dzien zakoriczenia inwestycji;

2)przy sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w catosci lub w czesci od strony ulicy na parterze nastepujacych
budynkodw:

a) ul. Zwyciestwa nr 8, nr 12, nr 73 —-75, nr 77 - 79, nr 83 — 87,
b) ul. Wtadystawa Andersanr1 -7,

c) ul. Juliusza Stowackiego nr 1 -3,

d) ul. Wtadystawa Laskonogiego nr 1 -5,

e) ul. Kazimierza Wielkiego nr 6 — 8,

f) ul. Heleny Modrzejewskiej nr 1 -9,

g) ul. Ksieznej Anastazji nr 1, ul. Dgbrowki nr 3,

h) ul. Kaszubska nr6, nr 7, nr9inr 11,

i) ul. Michata Drzymaty nr 5, ul. Marianska nr 27,

j) ul. Michata Drzymaty nr 7, ul. Walerego Wréblewskiego nr 28,
k) ul. Michata Drzymaty nr 3, nr 11i nr 18,

[) ul. Mtyiska nr 17, ul. Zawiszy Czarnego nr 6,

m) ul. Harcerska nr 23 i nr 25,

n) ul. Dzieci Wrzesinskich nr 27;

3)gdy najemca lokalu lub matzonek najemcy w okresie 10 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku o sprzedaz lokalu zbyt
nieruchomos¢, udziat w nieruchomosci lub lokal, wtym spétdzielcze prawo do lokalu, przeznaczone Ilub
wykorzystywane na cele mieszkaniowe, niezaleznie od miejsca potozenia nieruchomosci lub lokalu. Przepisu nie
stosuje sie w przypadku zbycia lokalu mieszkalnego w zamian za wstgpienie w stosunek najmu w drodze zamiany
lokali;

4)gdy najemca lub matzonek najemcy byli uprzednio wtascicielami (wspdtwtascicielami) lokalu mieszkalnego nabytego
od Miasta z bonifikatg;

5)przy sprzedazy lokali w budynkach potozonych na nieruchomosciach, w odniesieniu do ktérych wygasto prawo
uzytkowania wieczystego, przy czym sprzedaz nastepuje na rzecz najemcow bedacych uprzednio uzytkownikami
wieczystymi zbywanej nieruchomosci lub bedacych spadkobiercami tych oséb, ktérym przystuguje roszczenie
o0 wynagrodzenie w rozumieniu art. 33 ust.2 ustawy;

6)w przypadku, jezeli najemca lokalu skorzystat z pomocy Miasta w formie umorzenia naleznosci w okresie 5 lat przed
ztozeniem wniosku o sprzedaz lokalu.

§ 19. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku o sprzedaz lokalu wykonany
zostat remont ze srodkéw Miasta lub Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych, w tym w ramach przygotowania pustostanu do
zasiedlenia, warunkiem udzielenia bonifikaty jest zwrot kwoty odpowiadajgcej poniesionym naktadom, przy czym
wartos$é naktadéw okresli rzeczoznawca majgtkowy na dzien przeznaczenia lokalu do sprzedazy. Przepisu nie stosuje sie
w przypadku lokalu wskazanego do zasiedlenia jako lokal zamienny ze wzgledu na wazny interes Miasta.
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§ 20. Zwrot na rzecz Miasta bonifikaty od ceny sprzedazy udzielonej nabywcy lokalu mieszkalnego nastepuje
w przypadkach i na zasadach okreslonych w ustawie oraz podlega zabezpieczeniu.

§ 21. 1. Przy sprzedazy przez Miasto na rzecz oséb uprawnionych lokali mieszkalnych przejetych nieodptatnie od
Polskich Kolei Paristwowych S.A., osobom tym przystugujg bonifikaty ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

2. W przypadku braku uprawnien, o ktérych mowa w ust. 1, przy sprzedazy lokalu stosuje sie przepisy niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 22. Do spraw sprzedazy lokali, w ktérych podany zostat do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, niezakoniczonych umowg w formie aktu notarialnego przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

§ 23. Traci moc uchwata Nr XXV/276/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Miasto Koszalin (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 70, poz. 1552
oraz z 2010 r. Nr 76, poz. 1408).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Wiadystaw Husejko
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