UCHWALA NR XIII/81/11
RADY GMINY KOBYLANKA

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka obejmujacego obszary
ewidencyjne w cze$ci obrebu Kobylanka o nazwie ,,Duzy plan przy GPZ-cie”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 maca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z2001 r. Nr 142
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003
r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr
175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.974, Nr 173
poz.1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717;
72004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr153 poz. 901) Rada Gminy Kobylanka uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XVI/105/08 Rady Gminy Kobylanka z dnia 31 stycznia 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka oraz
uchwata nr XII/77/11 Rady Gminy Kobylanka z dnia 29 wrzesnia 2011 roku w sprawie zmiany zatacznika do
uchwaly nr XVI/105/08 Rady Gminy Kobylanka z dnia 31 stycznia 2008 roku, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka”
przyjetego Uchwatg Nr XXVI/238/01 Rady Gminy Kobylanka z dnia 24 stycznia 2001 r., zmienionego Uchwala nr
XXIX/197/09 Rady Gminy Kobylanka z dnia 22 stycznia 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylanka obejmujgcego obszary ewidencyjne w czesci obrebu Kobylanka o powierzchni
okoto 50,86 ha, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow rolnych inieuzytkow pod funkcje mieszkaniowe, ustug
i zwigzanymi z tymi funkcjami obiektami infrastruktury technicznej w tym drog iterenéw obstugi komunikacji
oraz zieleni.

4. Integralng cze¢Scig uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000 - stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

2) wyrys $wiadczacy o zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylanka” — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 3,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 4,

§ 2. llekro¢ w planie miejscowym uzywa si¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastepujaco:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy rozumie¢ lini¢, poza ktorg realizacja wszelkich obiektow
kubaturowych jest niedopuszczalna. Warunek nie dotyczy podziemnych czesci budynku, przytaczy
technicznych, elementéw drogowych,

2) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy rozumie¢ lini¢ dla lokalizacji lica bryty obiektu kubaturowego o funkcji
w zakresie podstawowego przeznaczenia terenu, rdwnoczesnie linia ta jest nieprzekraczalng linia zabudowy
obiektow kubaturowych stanowigcych przeznaczenie uzupehiajace. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed ta linig
zabudowy do 1,5 m drobnych elementow integralnie zwigzanych ze strukturg architektoniczng budynku, jak
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ryzality, schodki, ganki wejSciowe, zadaszenia, wykusze, olacznej powierzchni liczonej po obrysie
zewnetrznym do 3m2 oraz podziemnych cze$ci budynku, przytaczy technicznych, elementow drogowych;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu pod zabudowe obiektami budowlanymi przewazajacymi na
danym terenie funkcjonalnym, wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, jednoczes$nie nie kolidujgc znim Iub nie uniemozliwiajac
zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z tym przeznaczeniem podstawowym,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow liczonej po zewnetrznym obrysie $cian bez uwzglednienia balkonow, loggii i taraséw
do powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe.

§ 3. Ustalenia planu miejscowego obejmuja nastepujace tereny funkcjonalne:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem MW;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku i tekscie planu symbolem U;
4) teren rozmieszczenia obiektow handlowych, oznaczony na rysunku i tekscie planu symbolem UC ;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem ZP;
6) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem KD;
7) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku i tek$cie planu symbolem KDW;
8) teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku i tekscie planu symbolem KDP;
9) tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku i tekécie planu symbolem KS;
10) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem IT.
§ 4. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy ustala si¢:

1) rozw6j struktur funkcjonalnych mieszkaniowych iustugowych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z charakteru srodowiska przyrodniczego w tym z uwagi na budowe geologiczng — niekorzystne
warunki gruntowe — wodne, wymaga si¢:

a) na etapie procesu inwestycyjnego przeprowadzenie badan geologicznych dla inwestycji w obrebie granicy
planu,
b) zachowanie i poglebienie istniejacych rowdéw melioracyjnych zapewniajacy swobodny odptyw wod do
jeziora Miedwie;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku i teksScie planu symbolem ZP sg obszarami przestrzeni
publicznej,

3) stosowanie kolorystyki zabudowy kubaturowej w tonacjach jasnych, pastelowych, stosowanie materiatow
wykonczeniowych pochodzenia naturalnego typu drewno, kamien, cegla licowa ceramiczna, klinkier, a jako
pokrycia dachowe wymaga si¢ stosowania:

a) dla dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 25° do 45° zamiennie dachowki ceramicznej
i ceramiczno-pochodnej, blacho dachéwki.

b) dla dachéw o nachyleniu mniejszym niz 25° odpowiedniego pokrycia dachowego w zalezno$ci od przyjetej
technologii,

4) w budynkach przekrytych dachem dwu- lub wielospadowym dopuszcza si¢ stosowanie lukarn na nastepujacych
zasadach:

a) obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku,
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b) forma iwielko§¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukcji dachu oraz nie moze
dominowac¢ na elewacji,

¢) rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosSci
nawigzywac do uktadu otworéw okiennych lub drzwiowych nizszych kondygnacji,

d) dachy lukarn nie moga si¢ faczy¢ na jednej linii poziomej na catej dhlugosci potaci dachu,
¢) maksymalna tgczna powierzchnia lukarn w rzucie nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dachu,

f) powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni otworu okiennego w kondygnacji
nizszej,
g) geometria daszkoéw lukarn musi nawigzywac do geometrii gtdwnej potaci dachu,

h) pokrycie daszkow lukarn musi nawigzywac do pokrycia dachu,

5) ograniczenia wysoko$ci ogrodzen: minimalnej 1,2m, maksymalnej 1,6m, zakaz budowy pelnych ogrodzen
posesji we frontowej czesci dziatki;

6) wprowadzanie zieleni izolacyjnej na wydzielonych dziatkach od strony linii wysokiego napigcia.
2. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie taczenia idzielenia dzialek zuwzglgdnieniem parametréow zawartych w ustaleniach
szczegotowych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenia terenu na potrzeby elementow infrastruktury technicznej o powierzchni
nieprzekraczajacej S0m2 na poszczegolnych terenach elementarnych, w takich przypadkach dopuszcza sig
lokalizacj¢ obiektdéw infrastruktury technicznej na granicy wydzielonej dziatki;

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla
celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 6. 1. Zgodnie zrysunkiem planu, ustanawia si¢ strefe W III ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

2. W strefie tej obowigzuje wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym — powiadamianie o zamiarze podjgcia
prac ziemnych oraz przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§7.1. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia siedzib ludzkich przed emisja szkodliwych fal
elektromagnetycznych, porazeniem pradem 1iladunkami elektrostatycznymi spowodowanymi lokalizacja
napowietrznej sieci elektroenergetycznej.

2. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” jeziora Miedwie
ustanowionej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie nr 10/2005
z dnia 21 wrzeé$nia 2005 roku opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 80, poz. 1682 z p6zn.
zm..

§ 8. 1. Zasady budowy systemoéw komunikacyjnych:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu iposzczegdlnych terenéw funkcjonalnych zulicy Szczecinskiej
i Energetykow poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne wydzielone na
rysunku planu lub wedtug zasad okreslonych w pkt. 2,

2) dopuszcza si¢, wedhug potrzeb, wydzielenia terenu pod niepubliczne drogi wewngetrzne, ciagi piesze,
pieszojezdnie oraz drogi pozarowe na poszczegolnych terenach funkcjonalnych w obrgbie nowo wydzielonych
dziatek o parametrach okre$lonych w przepisach odrebnych,

3) wymaga si¢ wydzielenia miejsc parkingowych wedtug kryteriow:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku i tekscie planu symbolami MN w granicach wlasnej dziatki przy
zatozeniu minimum dwoch miejsc parkingowych na jeden lokal mieszkalny, warunek ten jest spelniony
wliczajac miejsca postojowe w garazu, przy lokalizacji uslug na tym terenie funkcjonalnym nalezy
zabezpieczy¢ dodatkowo odpowiednig liczbe miejsc parkingowych minimum jedno;
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b) dla terenéw oznaczonych na rysunku i tekécie planu symbolami MW w granicach wlasnej dziatki przy
zatozeniu minimum jednego miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny, warunek ten jest spelniony
wliczajac miejsca postojowe w garazu;

c) dla terené6w oznaczonych na rysunku i tekscie planu symbolami U minimum trzy miejsca parkingowe dla
jednej wydzielonej dziatki,

d)dla terenéw oznaczonych na rysunku itek$cie planu symbolami UC minimum dwadziescia miejsc
parkingowych dla jednej wydzielonej dziatki.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociagowa,

b) parametry nowoprojektowanej sieci — @ 35 +~ 100mm,

c¢) prowadzenie w liniach rozgraniczenia drog,

d) na terenach oznaczonych na rysunku i tekscie planu symbolami MN dopuszcza si¢ korzystanie z ujg¢ wody
zlokalizowanych na terenie wtasnych dziatek do celow gospodarczych,

e) lokalizacja nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) zapewnienie zaopatrzenia w wode w ramach ochrony przeciwpozarowe;j;
2) w zakresie odprowadzenia §ciekéw bytowych ustala sig:

a) do projektowanej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttoczne;,

b) parametry nowoprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej — do ¢ 300mm,

¢) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drog, ciggéw pieszych i pieszo- jezdnych i dalej do istniejacej
oczyszczalni lub zgodnie z zasadami okreslonymi w odpowiednim gminnym programie z zakresu realizacji
infrastruktury technicznej,

d) na terenach oznaczonych na rysunku i tekscie planu symbolami MN w okresie przejsciowym dopuszcza si¢
na terenie dzielek budowlanych lokalizacje zbiornikéw bezodpltywowych,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢
a) poprzez projektowang kanalizacje,

b) parametry sieci & 200 + 600mm prowadzonych w liniach rozgraniczenia drog ciagéw pieszych i pieszo-
jezdnych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych
na wilasny teren dziatki.

4) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow ustala si¢ gromadzenie w pojemnikach i wywodz zgodnie
z przyjetym w gminie systemem gospodarki odpadami;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
miejskiego lub kontenerowego. Projektowane stacje zasili¢ przelotowo liniami kablowymi S$redniego
napiecia —15kV,

b) odcinki istniejacych linii $redniego iniskiego napigcia, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem
terenu — do przebudowy i skablowania,

¢) planowane obiekty zabudowy zasili¢ rozdzielcza siecig kablowa min. niskiego napiecia — 0,4 kV,

d) projektowane linie elektroenergetyczne winny by¢ prowadzone doziemnie w liniach rozgraniczenia drog,
ciggow pieszych i pieszo-jezdnych,

e) istniejgca sie¢ wysokiego napiecia do zachowania z mozliwoscig ewentualnej przebudowy lub rozbudowy;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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a) docelowo zasilanie obiektéw na obszarze opracowania gazem przewodowym Sredniego cis$nienia
z planowane;j stacji redukcyjno-pomiarowe;j I stopnia,

b) istniejgce 1 planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecig sredniego ci$nienia — @ 32 + 125 mm,

¢) przylaczanie odbiorcow za posrednictwem domowych weztow redukcyjnych na cisnienie uzytkowe,
d) do czasu gazyfikacji przewodowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu bezprzewodowego,

e) projektowang sie¢ rozdzielczg lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia drog,

f) pozostawi¢ pas eksploatacyjny o szerokosci minimum 3,0m na strong¢ od osi gazociggu wysokiego cisnienia
wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzakow,

g) istniejgca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia wraz z maksymalng strefg odleglosci podstawowej, ktora jest
podana w ,Ustaleniach szczegétowych”, do zachowania z mozliwoscig przebudowy lub modernizacji,
wszelka lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci w odleglosci mniejszej niz podane
wymaga uzgodnienia z operatorem sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrodet ciepta
zasilanych ekologicznymi no$nikami energii miedzy innymi: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

a) obstuge telekomunikacyjng obiektow na obszarze opracowania przez istniejacg centrale telefoniczng
w Kobylance,

b) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw nowoprojektowanych sieci abonenckich jako sieci
kablowe w kanalizacji teletechnicznej lub sie¢ radiowa,

c) odcinki  istniejacych  napowietrznych  linii  telekomunikacyjnych, kolidujace  z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy i skablowania,

d) zakaz lokalizacji masztow i wiez teletransmisyjnych, zakaz ten nie dotyczy terendw oznaczonych na rysunku
i tek$cie planu symbolami 4KS i 8KS.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen drenarskich i melioracyjnych:

1) wystgpujace w granicach opracowania urzadzenia melioracyjne muszg by¢ zachowane z warunkiem droznosci
i mozliwo$cia poglebienia do rzednej zapewniajacej swobodny odptyw wod do jeziora Miedwie,
a zagospodarowanie terenu nie moze utrudnia¢ konserwacji i utrzymania tych urzadzen,

2) w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami dopuszcza si¢ ich przebudowe, zachowujac droznosc¢

catego systemu, w uzgodnieniu z odpowiednim organem wilasciwym do spraw funkcjonowania systemow
melioracji szczegotowej i podstawowej.

3) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkow wodnych, zasypywania oczek wodnych, bezodptywowych zaglgbien terenu
oraz rowOw melioracyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni ok 4,25 ha
ustala si¢

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej

b) przeznaczenie uzupehiajace - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
obiektow rekreacji typu basen, boisko stuzacych do uzytku wtasnego wiasciciela nieruchomosci,

¢) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg odleglosci podstawowej wynoszaca , dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 20m na strong¢ od jego osi, wszelka lokalizacja obiektow
budowlanych wzgledem istniejacej sieci w odleglosci mniejszej niz podana wymaga uzgodnienia
z operatorem sieci;
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3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) faczna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70%,

c) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 5,5m do 7,5m, wtym do dwoch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajgcym od 3,5m do 6,5m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa,

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 2,8m do 3,8m

e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 16m do 28m, szeroko$¢ frontu zabudowy
0 przeznaczeniu uzupetniajacym — dowolna,

f) ksztatt dachu wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 32°,
g) uktad kalenicy dowolny,
h) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 1000 m2-
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25m, nie dotyczy dzialek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dzialek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren wolny od obszaréw chronionych .
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszarow chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog 1KD, 3KD i 02KDW wedtug rysunku planu.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni ok. 3,40 ha ustala
sie:
1) Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej

b) przeznaczenie uzupehlniajace - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
obiektow rekreacji typu basen, boisko stuzacych do uzytku wtasnego wiasciciela nieruchomosci,

3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) faczna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65%,

c) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 6,5m do 8,5m, wtym do dwoch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysokos¢
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajacym od 3,5m do 6,5m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 2,8m do 3,8m

e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 16m do 28m, szeroko$¢ frontu zabudowy
0 przeznaczeniu uzupehiajacym — dowolna,

f) ksztatt dachu dwu- , cztero- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 28° do 40° ,
g) uktad kalenicy wedlug zasad okre§lonych na rysunku planu,
h) linie zabudowy wedltug rysunku planu,

4) Zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 900 m2,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25m, nie dotyczy dzialek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dziatek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren wolny od obszaréw chronionych,
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszaréw chronionych,
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog 3KD, SKD i 02KDW wedtug rysunku planu.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP o powierzchni ok. 0,81 ha ustala
sie:
1) Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona,

2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni wysokiej i niskiej poza strefa ograniczonego uzytkowania od linii
elektroenergetycznych,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - dopuszcza si¢ wydzielenia ciggdw pieszych i placow zabaw oraz lokalizacje
malej architektury stuzacej wypoczynkowi i rekreacji,

c) przez teren przebiega gazocigg wysokiego cis$nienia, strefa ograniczonego uzytkowania 35m od osi
gazociaggu, wszelkie inwestycje wzgledem sasiedztwa istniejacej sieci w odleglosci mniejszej niz podana
wymaga uzgodnienia z operatorem sieci;

3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) faczna powierzchnia zabudowy do 2% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90%,

c) wysokos$¢ obiektow kubaturowych o przeznaczeniu uzupeltniajacym do 3,5m, w tym jedna kondygnacja
uzytkowa

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 2,2m do 2,5m
e) szerokos¢ frontu zabudowy — nie ustala sig,
f) ksztatt dachu dowolny,
g) uktad kalenicy dowolny,
4) Zasady i warunki scalenia oraz podziatlu dziatek — zakaz podziatu
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren wolny od obszaréw chronionych,
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszaré6w chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ wydzielenia ciggéw pieszych,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog 1KD, 3KD i 4KD wedhlug rysunku planu.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KS o powierzchni ok. 0,54 ha ustala
sig:
1) Przeznaczenie terenu - obstuga komunikacyjna,

2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — parking z dopuszczeniem lokalizacji zespotu garazy dla samochodow o masie
catkowitej do 3,5t

b) przeznaczenie uzupetniajace - dopuszcza si¢ lokalizacje myjni oraz matej architektury stuzacej obstudze
funkcji przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢ réwniez lokalizacji masztow i1 wiez jako podstaw
lokalizacji urzadzen teletransmisyjnych,

c) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa odleglosci podstawowej 20m na strone od
osi gazociggu, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wzgledem sasiedztwa istniejacej sieci w odleglosci
mniejszej niz podana wymaga uzgodnienia z operatorem sieci;
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3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) faczna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15%,
¢) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym do 4,5m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu do 3,8m,
e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie ustala sig,
f) ksztatt dachu jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 259,
g) uktad kalenicy dowolny,
h) linie zabudowy wedtug przepiséw odrgbnych,

1) maszty iwieze jako podstawy lokalizacji urzadzen teletransmisyjnych nalezy sytuowa¢ poza strefa
ograniczonego uzytkowania linii wysokiego napigcia a w przypadku naruszenia tej strefy w uzgodnieniu
Z gestorem sieci,

4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek - zakaz podziatu terenu.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren wolny od obszaréw chronionych .
6) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszarow chronionych.

7) Ustalenia w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej zgodnie § 8,

8) Dostgpnos¢ komunikacyjna z drog 1KD i 4KD wedtug rysunku planu.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN o powierzchni ok. 4,19 ha ustala
sie:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej

b) przeznaczenie uzupehniajgce - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;

a) taczna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65%,

c) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 7,5m do 9,5m, wtym do dwoch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysokos$é
zabudowy o przeznaczeniu uzupetiajacym od 3,5 m do 7,5 m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa,

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 2,8m do 3,8,m

e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 10m do 24m, szerokos¢ frontu zabudowy
0 przeznaczeniu uzupehiajacym — dowolna,

f) ksztatt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
g) uktad kalenicy wedlug zasad okreslonych na rysunku planu,
h) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
4) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 800 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25m, nie dotyczy dzialek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dziatek naroznych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) cze$¢ terenu jest objeta strefa ochronna,
b) dziatania inwestycyjne zgodnie z §6 .
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszarow chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog 3KD, 4KD, 5KD, 01KDW i 02KDW wedtug rysunku planu.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN o powierzchni ok. 1,78 ha ustala
sie:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
szeregowej,

b) przeznaczenie uzupehiajace zabudowy mieszkaniowej - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych
1 wiat,
3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) taczna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

¢) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 9,5m do 10,5m, wtym do trzech kondygnacji
nadziemnych gdzie przynajmniej ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysokos$¢
zabudowy o przeznaczeniu uzupeiniajacym od 3,5m do 4,5m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa,

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 4,0m do 5,5,m,

e) szeroko$¢ frontu zabudowy jednego segmentu budynku mieszkalnego od 9m do 14,5m, szerokos¢ frontu
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajgcym — dowolna,

f) ksztatt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45° ,
g) uktad kalenicy wedlug zasad okreslonych na rysunku planu,
h) linie zabudowy wedtug rysunku planu,

4) Zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 280 m2, maksymalna 470m2,
warunek wielkosci maksymalnej nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych segmentu,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 9m, nie dotyczy dziatek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dziatek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren jest objety strefa ochronna,
b) dziatania inwestycyjne zgodnie z §6 .
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszarow chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog 01KDW i 02KDW wedtug rysunku planu.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U o powierzchni ok. 2,13 ha ustala
sie:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa,

2) Zagospodarowanie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa ustlugowa o zatrudnieniu do 10 osob typu drobna
wytworczo$¢ z dopuszczeniem lokalizacji obiektow gospodarczych oraz wiat, magazyndéw, sktadow do
uzytku wlasnego witasciciela nieruchomosci w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

b) zakaz lokalizowania dziatalnosci ustugowej powodujacej przekroczenia norm oraz negatywnie
oddzialywujacych na zabudowe mieszkaniowa w tym zakaz lokalizacji sktadéw i magazyndéw o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 400m2,

¢) przeznaczenie uzupetniajagce - zabudowa mieszkaniowa o tacznej powierzchni do 30% powierzchni
przeznaczonej po zabudowe,

d) od strony terenéw MN zachowac¢ pas zieleni wysokiej i niskiej o szeroko$ci minimum 5Sm

e) przez czgS¢ terenu przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg odleglosci podstawowej
wynoszacg dla zabudowy ustugowej 35m na strong od osi gazociggu oraz strefa od linii wysokiego napigcia,
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wzgledem sasiedztwa istniejacej sieci w odleglosci mniejszej niz podana
wymaga uzgodnienia z operatorem sieci;

3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) taczna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,
¢) wysokos¢ zabudowy od 5,5 m do 7,5, w tym do dwoch kondygnacji nadziemnych,
d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 3,8m do 7,0m
e) szeroko$¢ frontu zabudowy od 9m do 30m, ,
f) ksztatt dachu dowolny o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 30°,
g) uktad kalenicy dowolny,
h) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 2500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 35m, nie dotyczy dzialek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dziatek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren w czes$ci jest objety strefg ochronna,
b) dziatania inwestycyjne zgodnie z §6,

6) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszaréw chronionych. Zakaz prowadzenia
dziatalnosci wykraczajace poza normy okre$lone przepisami odrgbnymi z uwagi na sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej.

7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostgpnos¢ komunikacyjna od drogi 1KD wedlug rysunku planu.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KS o powierzchni ok. 0.89 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu - obsluga komunikacji,
2) Zagospodarowanie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — parking z dopuszczeniem lokalizacji zespotu garazy dla samochodow,

b) przeznaczenie uzupetniajagce - dopuszcza si¢ lokalizacje myjni samochodowej oraz matej architektury
stuzacej obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢ rowniez lokalizacji masztow i wiez
jako podstaw lokalizacji urzadzen teletransmisyjnych,

c) przez teren przebiega, strefa od linii wysokiego napiecia,

3) Warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy;
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a) taczna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15%,
¢) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym do 4,5m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu do 3,8m
e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie ustala sig,
f) ksztatt dachu jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 259,
g) uktad kalenicy dowolny,
h) linie zabudowy wedtug przepisow odrebnych,
4) Zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki,
b) minimalna powierzchnia dziatki 3000m2,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren wolny od obszaréw chronionych .
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszarow chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna od drogi 1KD, 2KD i 4KD wedlug rysunku planu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN i 10MN o powierzchni kolejno ok. 5,30 hai 1,11
ha ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej

b) przeznaczenie uzupetniajace zabudowy mieszkaniowej - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw garazowych,
gospodarczych i wiat,

3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) taczna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65%,

¢) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 5,5m do 8,5m, wtym do dwoch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysoko$c¢
zabudowy o przeznaczeniu uzupehniajacym od 3,5m do 6,5m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 2,8m do 3,8m

e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 16m do 28m, szeroko$¢ frontu zabudowy
0 przeznaczeniu uzupetniajacym — dowolna,

f) ksztatt dachu dwu- , cztero- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 32°,

g) uktad kalenicy wedtug rysunku planu,

h) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
4) Zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 900 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25m, nie dotyczy dzialek naroznych,

¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dzialek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren jest objety strefg ochronna,
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b) dziatania inwestycyjne zgodnie z §6,
6) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszarow chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,

8) Dostepnos¢ komunikacyjna od drogi 02KDW dla terenu 9MN, a dla terenu 10MN od drogi 02KDW i 2KD
wedtug rysunku planu.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN o powierzchni ok. 1,86 ha
ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej

b) przeznaczenie uzupeiniajace - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
obiektow rekreacji typu basen, boisko stuzacych do uzytku wtasnego wiasciciela nieruchomosci,

3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) taczna powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65%,

¢) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 7,5m do 9,5m, wtym do dwoch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysoko$é
zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym od 3,5 m do 6,5 m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 3,0m do 4,0m

e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 16m do 28m, szeroko$¢ frontu zabudowy
0 przeznaczeniu uzupetniajacym — dowolna,

f) ksztatt dachu dwu- , cztero- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
g) uktad kalenicy wedlug zasad okreslonych na rysunku planu,
h) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
4) Zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 900 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25m, nie dotyczy dzialek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dzialek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren wolny od obszaréw chronionych,
6) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszar6w chronionych,
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog SKD, 6KD, 7KD i 01KDW wedtug rysunku planu.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN o powierzchni ok. 1,44 ha
ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej

b) przeznaczenie uzupehlniajace - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
obiektow rekreacji typu basen, boisko stuzacych do uzytku wtasnego wiasciciela nieruchomosci,

3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
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a) taczna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65%,

¢) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 7,5m do 9,5m, wtym do dwoch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna mie$ci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysokos¢
zabudowy o przeznaczeniu uzupetiajacym od 3,5 m do 6,5 m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 3,0m do 4,0m

e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 16m do 28m, szeroko$¢ frontu zabudowy
0 przeznaczeniu uzupetniajacym — dowolna,

f) ksztatt dachu dwu- , cztero- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
g) uktad kalenicy wedtug rysunku planu,
h) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 900 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25m, nie dotyczy dzialek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dziatek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren wolny od obszaréw chronionych,
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszaréw chronionych,
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog SKD 1 01KDW wedlug rysunku planu.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN o powierzchni ok. 2,20 ha
ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej

b) przeznaczenie uzupehliajace - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
obiektow rekreacji typu basen, boisko stuzacych do uzytku wtasnego wiasciciela nieruchomosci,

3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) faczna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65%,

c) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 7,5m do 9,5m, wtym do dwoch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysoko$é
zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym od 3,5 m do 6,5 m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 3,0m do 4,0m

e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 16m do 28m, szeroko$¢ frontu zabudowy
0 przeznaczeniu uzupehiajacym — dowolna,

f) ksztatt dachu dwu- , cztero- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
g) uktad kalenicy wedlug rysunku planu,
h) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 900 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25m, nie dotyczy dzialek naroznych,
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¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dziatek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren wolny od obszaréw chronionych,
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszaréw chronionych,
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog 6KD, 7KD, 8KD, 01KDW i 02KDW wedtug rysunku planu.
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN o powierzchni ok. 2,25 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
SZeregowej,

b) przeznaczenie uzupehiajace zabudowy mieszkaniowej - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych
1 wiat,
3) Warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy;
a) taczna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

¢) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 9,5m do 10,5m, wtym do trzech kondygnacji
nadziemnych gdzie przynajmniej ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysokos¢
zabudowy o przeznaczeniu uzupetiajacym od 3,5 m do 4,5 m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa,

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 3,5m do 5,5m

e) szeroko$¢ frontu zabudowy dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej od 9m do 14,5m, szerokos¢
frontu zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajacym — dowolna,

f) ksztatt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 459,
g) uktad kalenicy wedlug zasad okreslonych na rysunku planu,
h) linie zabudowy wedtug rysunku planu,

4) Zasady i warunki scalenia oraz podziatlu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 280 m2, maksymalna 650m2,
warunek wielko$ci maksymalnej nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych segmentu,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 9m, nie dotyczy dziatek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dzialek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren wolny od obszaréw chronionych,
6) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszar6w chronionych,
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog 8KD 1 01KDW wedtug rysunku planu.
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MW o powierzchni ok. 1,82 ha ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlozona z budynkéw
wolnostojacych lub segmentow mieszkaniowych z wydzielonymi maksymalnie szeScioma mieszkaniami
w jednej klatce,

b) przeznaczenie uzupehiajace zabudowy mieszkaniowej - dopuszcza si¢ dla budynkéw zlokalizowanych przy
drodze 7KD lokalizacj¢ w parterze wbudowanych ustug, pomieszczen garazowych i gospodarczych,
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c) dopuszcza si¢ wydzielenie przestrzeniu publicznej na ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury,
urzadzen technicznych i zieleni.

3) Warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy;
a) taczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 45%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 1,0;

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej od 7,5m do 11,5m, wysokos¢ pozostatych obiektéw kubaturowych do
4,5m,

e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu, rynny lub okapu w budynku mieszkalnym — od 6m do 9m,
f) szerokos$¢ elewacji budynku od 16m do 35m,
) ksztatt dachu ptaski, dwu- , cztero- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 3% do 15°,
h) uktad kalenicy dowolny
1) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 2500m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25m, nie dotyczy dziatek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dziatek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren wolny od obszaréw chronionych.
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszaré6w chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog 7KD 1 01KDW wedtug rysunku planu.
15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MW o powierzchni ok. 2,99 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlozona z budynkéw
wolnostojacych lub segmentéw mieszkaniowych z wydzielonymi maksymalnie czterema mieszkaniami
w jednej klatce,

b) przeznaczenie uzupeliajace - dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych garazowych i gospodarczych,
dopuszcza si¢ roéwniez wydzielenie przestrzeniu publicznej

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni.
3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) faczna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 45%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 0,9;

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej od 9,5m do 11,5m, wysoko$¢ pozostalych obiektow kubaturowych do
4,5m,

e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu, rynny lub okapu w budynku mieszkalnym — od 6m do 11m,
f) szerokos$¢ elewacji budynku od 16m do 30m,

@) ksztatt dachu ptaski, jedno-, dwu- , cztero- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 3° do
159,

h) uktad kalenicy dowolny,
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1) linie zabudowy wedhug rysunku planu,
4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 2500m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 30m, nie dotyczy dzialek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dziatek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - teren wolny od obszaréw chronionych
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszarow chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 01KDW wedtug rysunku planu.
16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MW o powierzchni ok. 1,30 ha ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) Zagospodarowanie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlozona z budynkéw
wolnostojacych lub segmentéw mieszkaniowych z wydzielonymi maksymalnie sze$cioma mieszkaniami
w jednej klatce,

b) przeznaczenie uzupetniajace zabudowy mieszkaniowej - dopuszcza si¢ dla budynkow zlokalizowanych od
strony terenu 18UC 7KD lokalizacjg¢ w parterze wbudowanych uslug, pomieszczen garazowych
i gospodarczych,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie przestrzeniu publicznej na ktoérej dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury,
urzadzen technicznych i zieleni.

3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) faczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 45%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 1,0;

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej od 7,5m do 11,5m, wysoko$¢ pozostalych obiektow kubaturowych do
4,5m,

e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu, rynny lub okapu w budynku mieszkalnym — od 6m do 9m,
f) szerokos$¢ elewacji budynku od 16m do 35m,
g) ksztatt dachu ptaski, dwu-, cztero- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 3° do 159,
h) uktad kalenicy dowolny
1) linie zabudowy wedhug rysunku planu,
4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 2500m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25m, nie dotyczy dzialek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°, nie dotyczy dzialek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren wolny od obszaréw chronionych.
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszarow chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 01KDW i poprzez teren 19KS wedtug rysunku planu.
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18UC o powierzchni ok. 1,12 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - rozmieszczenie obiektow handlowych,
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2) Zagospodarowanie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — projektowane obiekty handlowe,
b) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie przestrzeniu publicznej na ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury,
urzadzen technicznych i zieleni.

3) Warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy;
a) faczna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,
¢) wysokos¢ zabudowy do 7,5m , w tym jedna kondygnacja,
d) szeroko$¢ frontu zabudowy minimum 12m ,
e) ksztalt dachu ptaski, dwu- , cztero- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 3° do 35°,
f) uktad kalenicy dowolny,
g) linie zabudowy wedtug rysunku planu
4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 2000m?2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25m, nie dotyczy dziatek naroznych,
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90° , nie dotyczy dziatek naroznych,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren wolny od obszaréw chronionych.
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszaré6w chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi 7KD.
18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KS o powierzchni ok. 0,51 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji,
2) Zagospodarowanie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — parking dla samochodow o masie catkowitej do 3,5t

b) przeznaczenie uzupehlniajace - dopuszcza si¢ lokalizacje malej architektury stuzacej obstudze funkcji
przeznaczenia podstawowego.

3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15%,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek - zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: teren nie jest objety strefag ochronna,
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszarow chronionych.
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 8,
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 01KDW wedhug rysunku planu.

19. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem IT o powierzchni ok. 0,1 ha
ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej,

2) Zagospodarowanie terenu:

Id: OPMBS-GFOIL-DHQBX-GCWEA-OFMRX. Podpisany Strona 17



a) przeznaczenie podstawowe — teren lokalizacji urzadzen i obiektow w zakresie modernizacji , rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej w tym shizacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczna, gaz,
odprowadzeniem $ciekow, obstugi telekomunikacyjne;j;

b) zakaz lokalizacji masztow i wiez.
3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5%,

b) dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych o wysokosci do 4m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przykrycia ,

4) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dzialek - zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: teren jest objety strefa ochronng wedtug rysunku planu,
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §7, teren wolny od obszarow chronionych.

7) Ustalenia w zakresie komunikacji — nie dotyczy,

8) Dostepnos¢ komunikacyjna wedtug rysunku planu.

20. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni ok. 0,72 ha,
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu — droga publiczna dojazdowa :
a) pas drogowy wedtug rysunku planu,
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedng jezdni¢ o minimalnej szerokosci 5m,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektow budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotéw
i materiatdbw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady i1 warunki podziatu terenu — nie ustala sie,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie ustala si¢;

4) zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego — wedlug przepisé6w odrgbnych;

5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza si¢ wiaczenie do drogi z wydzielonych dziatek;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.

21. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KD, o powierzchni ok. 0,31
ha, ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu — droga publiczna dojazdowa :
a) pas drogowy wedtug rysunku planu,
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedng jezdni¢ o minimalnej szerokosci 6m,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektow budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow
i materiatow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala sig,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie ustala si¢;

4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — wedlug przepisé6w odrgbnych;

5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza si¢ wlaczenie do drogi z wydzielonych dzialek;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.

22. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KD i4KD, o powierzchni
kolejno ok. 0,32 ha i 0,78 ha, ustala sig:
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1) zagospodarowanie terenu — droga publiczna dojazdowa :
a) pas drogowy wedtug rysunku planu,
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedna jezdni¢ o minimalnej szerokosci Sm,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektow budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow
i materiatéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala sig,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie ustala si¢;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego — wedtug przepiséw odrebnych;

5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza si¢ wlaczenie do drogi z wydzielonych dziatek;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.

23. Dla terenéw drdég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KD, o powierzchni ok. 2,15 ha,
ustala sie¢:

1) zagospodarowanie terenu — droga publiczna dojazdowa :
a) pas drogowy wedtug rysunku planu,
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedng jezdni¢ o minimalnej szerokosci 6m,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektéw budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow
1 materialéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady 1 warunki podziatu terenu — nie ustala sig,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - nie ustala sie;

4) zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego — wedlug przepiséw odrgbnych;

5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza si¢ wiaczenie do drogi z wydzielonych dzialek;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.

24. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KD, o powierzchni ok. 0,16 ha,
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu — droga publiczna dojazdowa :
a) pas drogowy wedtug rysunku planu,
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedng jezdni¢ o minimalnej szerokosci 6m,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektéw budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow
i materiatdbw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala sie,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - nie ustala sie;

4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — wedlug przepiso6w odrgbnych;

5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza si¢ wlaczenie do drogi z wydzielonych dziatek;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.

25. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7KD, 8KD i 9KD o powierzchni
kolejno ok. 1,40ha, 0,55ha i 0,49ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu — droga publiczna dojazdowa :
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a) pas drogowy wedtug rysunku planu,
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedng jezdni¢ o minimalnej szerokosci 6m,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektow budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow

i materiatow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala sig,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie ustala si¢;

4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — wedlug przepisé6w odrgbnych;

5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza si¢ wlaczenie do drogi z wydzielonych dzialek;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.

26. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDW, o powierzchni ok.
1,62 ha, ustala sig¢:

1) zagospodarowanie terenu — droga wewngtrzna dojazdowa :
a) pas drogowy wedtug rysunku planu,
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedna jezdni¢ o minimalnej szerokosci Sm,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektow budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow
i materiatéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala sig,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie ustala sig;

4) zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego — wedlug przepiséw odrgbnych;

5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza si¢ wiaczenie do drogi z wydzielonych dziatek;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.

27. Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 02KDW, o powierzchni ok.
2,32 ha, ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu — droga publiczna dojazdowa :
a) pas drogowy wedtug rysunku planu,
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedna jezdni¢ o minimalnej szerokosci 4,5m,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektow budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow

i materiatdéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala sig,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie ustala si¢;

4) zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego — wedlug przepiséw odrgbnych;

5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza si¢ wlaczenie do drogi z wydzielonych dziatek;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.

28. Dla terenu ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 03KDP, o powierzchni ok. 0,05 ha,
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu — teren publiczny:

a) cigg pieszy pas o szerokosci 6m,
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b) minimalna szerokosci chodnika 2,5m,

c) zakaz lokalizacji w pasie ciagu pieszego, obiektow budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow
i materiatdéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala sig,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - nie ustala sie;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — wedlug przepiso6w odrgbnych;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek podjecia
niniejszej uchwaty, w wysokosci odpowiednio dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem MN — 20%;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku i tek$cie planu symbolem MW — 20%;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku i tekscie planu symbolem U — 20%;

4) teren rozmieszczenia obiektow handlowych, oznaczony na rysunku i tekscie planu symbolem UC —20% ;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku i tek§cie planu symbolem ZP — 0,1%;

6) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem KD — 0,1%;

7) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku i tekécie planu symbolem KDW — 0,1%;

8) teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku i tekscie planu symbolem KDP — 0,1%;

9) tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku i tekécie planu symbolem KS — 0,1%;

10) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku i tekécie planu symbolem IT -0,1%.

§ 11. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne w granicach planu, ktorych zwarty obszar nie przekracza
wielko$ci okreslonych w przepisach w zakresie wymaganej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w tym: N —
0,93 ha, Ps IVb— 17,98 ha, R IVb — 4,46 ha, R V —20,34 ha, £ IV — 5,02 ha.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylanka.
§ 13. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylanka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. .

Przewodniczaca Rady Gminy

Irena Rybarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII1/81/11
Rady Gminy Kobylanka

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.tif

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/81/11
Rady Gminy Kobylanka

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.jpg

Wyciag graficzny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobylanka
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/81/11
Rady Gminy Kobylanka
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylanka o nazwie ,,Duzy plan przy GPZ-cie”.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2003r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Kobylanka rozstrzyga co nastgpuje:
Po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Kobylanka uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy Kobylanka podtrzymuje rozstrzygnigcie Wojta Gminy Kobylanka.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIII/81/11
Rady Gminy Kobylanka
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 11 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Gminy Kobylanka rozstrzyga, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r.
Nr 123 poz. 858 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
72006 r. Nr 89 poz. 625 z p6ézniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113 poz.759 z pdzniejszymi zmianami),

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy Ustawy 21
marca 1985 r. o droga publicznych (Dz. U. z2007r. Nr 19 poz.115 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 22010 r. Nr 113 poz.759 z pdzniejszymi
zmianami), Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z innymi obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
z ustawg prawo budowlane, ustawa o zamodwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen
planu. Tereny funkcjonalne, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wlasnych gminy to tereny oznaczone symbolem KD iw zaleznosci od potrzeb tereny oznaczone
symbole IT. Realizacja inwestycji publicznej dla tego terenu polega na budowie publicznej drogi gminnej klasy
dojazdowej oraz sieci uzbrojenia podziemnego wraz z odpowiednimi sieciami nadziemnymi.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ujetych w planie, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi
zmianami) przy uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majatkowe i inwestycje ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla Rada Gminy
Kobylanka w ,,Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Kobylanka na lata 2011-2021”
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

Zadania celu publicznego Gminy Kobylanka finansowane bgda z budzetu gminy, z kredytow i pozyczek,
z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw iporozumien lub przez inwestora na
zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego.
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