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UCHWALA NR XXXV111/282/2013
RADY MIEJSKIEJ W POLICACH

z dnia 20 grudnia 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Police
w latach 2014 - 2018.

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645 i 1318) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy, i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, zm.
z 2006 r. Nr 89, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902,
Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Nr 224, poz. 1342; z 2013 r., poz. 951, poz. 1304) Rada
Miejska w Policach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Police w latach 2014 -
2018 - stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Polic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Witold Kroél
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV111/282/2013
Rady Miejskiej w Policach
z dnia 20 grudnia 2013 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Police na lata 2014 — 2018

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Police
na lata 2014 - 2018, obejmuje:

e Stan aktualny (stan na 30 czerwca 2013 roku) oraz prognozg i plan potrzeb mieszkaniowych na
lata 2014 — 2018.

® Analiz¢ oraz plan potrzeb remontowych 1 rozbidrek budynkéw mieszkalnych w latach
obowiazywania Programu.

¢ Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach, w okresie od 2014 do 2018 roku.
e Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

e Zasady zarzadzania budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Police.

e Zrédta finansowania utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Police.
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ROZDZIAL 1

Wstep

1. Postanowienia ogélne.

1) Gmina Police stwarza warunki do rozwoju budownictwa mieszkaniowego z udzialem
réznych oséb.

2) Gmina Police w ramach swoich zasobéw mieszkaniowych, dalej nazywanych
mieszkaniowym zasobem Gminy, zaspokaja potrzeby mieszkancoéw wspodlnoty
samorzadowe;j

3) Mieszkaniowy zaséb Gminy Police tworza lokale mieszkaniowe stanowiace wytaczna
wiasno$¢ Gminy oraz gminnych os6b prawnych lub spétek opartych na prawie
handlowym utworzonych z udziatem Gminy. Mieszkaniowym zasobem gminy nie sg
objete lokale mieszkaniowe towarzystw budownictwa spotecznego (TBS).

4) Mieszkaniowym zasobem zarzadza Burmistrz Polic. W tym celu moze delegowac¢ swoje
uprawnienia do innych jednostek sobie podlegtych.

5) Gminny mieszkaniowy zasob jest powigkszany poprzez nabywanie, przejmowanie,
komunalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, budowanie nowych budynkéw mieszkalnych ze
srodkéw gminy i kredytdw oraz pozyczek, nadbudowg istniejacych budynkéw badz
adaptacj¢ powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkaniowe.

6) Gmina, na zasadach 1 w wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia z dnia 31 sierpnia
2011 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, oraz pomieszczenia tymczasowe a takze, zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

7) Gmina tworzy¢ bedzie mieszkaniowy zas6b gminny w zakresie mieszkan chronionych i
przyznawac $wiadczenia w formie pobytu w nich zgodnie z ustawa z dnia 12 marca 2004
r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2013 roku, poz. 182, z pdzniejszymi zmianami) oraz
rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 14 marca 2012 r. w sprawie
mieszkan chronionych (Dz. U. z 2012 r. poz. 305) okre$lajace rodzaj 1 zakres wsparcia
$wiadczonego w mieszkaniach chronionych oraz warunki kierowania i pobytu w
mieszkaniach chronionych.

8) Zgodnie z dyspozycja wynikajaca z art. 21 ustawy, Gmina przyjmuje ,,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Police na lata 2014 -
2018”.

9) Program zawiera prognozg 1 plany na lata 2014 — 2018 oraz informacje o aktualnym
stanie mieszkaniowego zasobu Gminy Police.

2. Definicje zastosowane w Programie.

Ilekro¢ w programie mowa jest o:

1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Police,

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace wtasnos¢
gminy Police albo gminnych oséb prawnych lub spétek prawa handlowego utworzonych
z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego (TBS), a takze
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

3) wlascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inna osobe, z ktéra wiaze
lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzytkowania lokalu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 Poz. 544

4) zarzgdzajgcym — nalezy przez to rozumie¢ zarzadcg lub administratora nieruchomosci,
ktéremu na zasadzie odrgbnej umowy Burmistrz powierzyt zarzadzanie lub
administrowanie budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz lokalami wynajmowanymi przez gming¢ od innych witascicieli;

5) lokatorze lub najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemceg lokalu lub osobg
uzytkujaca lokal na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wilasnosci,

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownia stuzaca twércy do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki;

7) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m”, a w
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze
by¢ o obnizonym standardzie;

8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej same;j
miejscowosci, w ktdrej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzytkowany dotychczas, o
powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzytkowanym; warunek ten uznaje si¢
za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m* powierzchni
tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m” tej powierzchni;

9) mieszkaniu chronionym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie, o ktérym mowa w art.
53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. Nr 64, poz. 593, z p6zn.
zm.) a to lokal mieszkalny, stuzacy realizacji formy pomocy spotecznej w postaci lokalu
mieszkalnego, majaca zapewni¢ osobom w nim zamieszkujacym przygotowanie do
prowadzenia samodzielnego zycia w spoteczenstwie lub zastapi¢ pobyt w placowce
zapewniajacej catodobowaq opieke;

10) domu dla bezdomnych, noclegowni — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
wyodrgbnione czgséci budynku, przeznaczone do udzielania catodobowego schronienia
osobom bezdomnym, wraz z pomieszczeniami pomocniczymi niezbednymi do
prawidlowego funkcjonowania domu dla bezdomnych;

11) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace sig
do zamieszkania, posiadajace dostgp do zrddta zaopatrzenia w wodg i do ustgpu,
chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem, oswietlenie naturalne 1
elektryczne, mozliwos¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz
zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow,
zapewniajace co najmniej 5 m* powierzchni mieszkalnej na jedna osobe i w miare
moznosci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas
zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane’’; pomieszczenia te wynajmowane sa jednemu
najemcy na okres od 1 do 6 miesigcy.

12) tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt
budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak np.: obiekty kontenerowe;

13) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal
stanowiacy pelna wlasnos¢ gminy, jak tez wlasno$¢ gminy we wspotwlasnosci
(czgsciowy udzial gminy);

14) wartoSci uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ stan techniczny,
walory funkcjonalne oraz stopien wyposazenia lokalu w instalacje i urzadzenia zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych - (Dz.
u. z 1999 Nr 74, poz. 836 z p6zniejszymi zmianami)

15) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig obliczona
zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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16) instalacjach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje: elektryczna, gazowa,
wodociagowa, kanalizacyjna, grzewcza i teletechniczne;

17) remoncie biezacym — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie okresowych przegladéw i
prowadzeniu prac konserwatorsko-profilaktycznych, niezbgdnych dla utrzymania
obiektu (budynku) i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym. W ramach tego
typu remontéw wykonywane sa naprawy, likwidacje przyczyn ewentualnych uszkodzen
elementéw budowlanych i wyposazenia budynkéw;

18) remoncie kapitalnym — nalezy przez to rozumie¢ wymiang 1 naprawg wszystkich
zuzytych, zniszczonych lub uszkodzonych elementow budynku 1 wyposazenia, w celu
przywrdcenia pierwotnej wartosci budynku; remont kapitalny moze by¢ przeprowadzony
réwnolegle z modernizacja (przebudowa pomieszczeh z wyposazeniem w nowe
instalacje 1 urzadzenia techniczne, a takze ze zmiang funkcji);

19) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy wraz z ustawa
zmieniajaca z dnia z dnia 31 sierpnia 2011 r. o zmianie ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie ustawy — Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz zmianie Kodeksu
Postgpowania Cywilnego (brak tekstu ujednoliconego).

ROZDZIAL 11

Stan aktualny i prognoza potrzeb mieszkaniowych

1. Informacja o aktualnym mieszkaniowym zasobie gminy Police.

1) Aktualny mieszkaniowy zaséb gminy Police to:

a) Terytorialnie mieszkaniowy zaséb gminy Police obejmuje lokale
w budynkach zlokalizowanych w nastgpujacych miejscowosciach:

Lokale mieszkalne Czes¢ I: Lokale Czes¢ II: Lokale
o . gminy socjalne komunalne
Miejscowos¢ - - - - - -
., | Powierzchnia ., | Powierzchnia ., | Powierzchnia
Ilos¢ ) Ilos¢ 5 Ilos¢. 2
W m W m W m
1 2 3 4 5 6 7

Police 1 543 77 457,20 115 3808,14| 1428 73 649,06
Police - 22| 566199 15 563.61| 107 509338
Jsienica

Trzebiez 68 3 353,98 7 244,07 61 3109,91
Siedlice 4 163,97 4 163,97
Trzeszczyn 5 195,31 5 195,31
Przesocin 5 187,19 1 42,18 4 145,01
Pilchowo 1 71,63 1 71,63
Tanowo 2 117,48 2 117,48
Nowa Jsienica 1 40,70 1 40,70
Wienkowo 1 31,20 1 31,20
Uniemysl 1 73,30 1 73,30
RAZEM: 1753 87 353,95| 138 4 663,00| 1615 82 690,95
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b)  Budynki i lokale mieszkalne wg kategorii:

Udziat gminy
Tosé budynkéw | Tlosé lokali . | W powierzchni
. ieszkalnveh ieszkalnych Powierzchnia zasobow
P Kategoria | mieszkalnyc mieszkalnyc| r6mych
wtlascicieli
Szt. Szt. m? %
1 2 3 4 5 6
1 I 32 955 42 333,09 65
2 1B 56 506 30 469,69 96
3 oM 196 1196 64 072,40 52
4 111 4 14 627,49 10
Lacznie 288 2671 137 502,57 69

c¢) Budynki i lokale pod wzgledem prawa wlasnosci:

L Budynki wg udziatu Nos¢ [los¢ | Powierzchnia Ksi “;ivn;if tvs
P wlasno$ciowego budynkéw | lokali m’ <2 A ys:
| | Budynki stanowiace 100% 90| 616| 2802482
wlasnos$ci gminy Police
5 Bud),/nkl stanf)’wwtc‘e ' 198 1137 59 329,13
wspotwilasno$¢ gminy Police
3 Razem 288 1753 87 353,95
w tym, lokale socjalne, rowniez z uwzglednieniem udziatu w prawach wiasnosci:
. . ., . . Procentowy udziat
L Lokale socjalne wg udziatu Ilos¢ Powierzchnia | powierzchni socjalnej
P wlasno$ciowego lokali m? W;Z;iﬁia;;i‘gm
1 Lokale ’sc?qah'le stangww&e 100% 106 3741 133 %
wlasnosci gminy Police
’ Lolfale stapow1qce wspotwlasnos¢ 32 922 1.5 %
gminy Police
3 Razem 138 4 663 5,3 %
Gmina Police jest wspotwiascicielem w 203 wspdlnotach mieszkaniowych a w 64
budynkach wspdlnot posiada 1 albo 2 lokale mieszkaniowe.
d) W mieszkaniowym zasobie gminy wyodrgbniono zaséb docelowo czynszowy. W
budynkach tych nie jest i nie bedzie prowadzona sprzedaz na rzecz najemcow.
Zaséb ten, tworza trzy nowo wybudowane budynki przy ul Bankowej w Policach.
L Lokale czynszowe bez mozliwosci Tlos¢ Powierzchnia Pr;’ﬁﬁi}i?ﬁiﬁf‘ \Z,Vial
P sprzedazy lokali m? miesdkaniowym
1 Lokale }((?mur}alne, sFanoww(ce 100% 73 3 833.30 438 %
wlasnosci gminy Police.
2 Razem 78 3 833,30 4,38 %
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e) Lokale socjalne usytuowane w miejscowosciach
L.p. bulfi(())l\()vy Miejscowos¢ Adres lokalu POV:\', 11?112(3111 goli)cklazlﬁ
1 2 3 4 5 6
1 1979 | Police Bankowa 9B/ 124 30,76 1
2 1979 | Police Bankowa 20/111 19,00 1
3 1963 | Police Bankowa 20/114 19,00 1
4 1963 | Police Bankowa 20/209 11,50 1
5 1963 | Police Bankowa 20/2101 211 38,00 2
6 1963 | Police Bankowa 20/2131214 38,00 2
7 1963 | Police Bankowa 20/217 19,00 1
8 1963 | Police Bankowa 20/302 19,00 1
9 1963 | Police Bankowa 20/305 19,00 1
10 1963 | Police Bankowa 20/307 9,00 1
11 1963 | Police Bankowa 20/309 11,50 1
12 1963 | Police Bankowa 20/311 19,00 1
13 1963 | Police Bankowa 20/404 - 405 38,00 2
14 1963 | Police Bankowa 20/406 19,00 1
15 1963 | Police Bankowa 20/4101411 38,00 2
16 1963 | Police Bankowa 20/4121415 38,00 2
17 1963 | Police Bankowa 20/413 19,00 1
18 1963 | Police Bankowa 20/417 19,00 1
19 1963 | Police Bankowa 22/ 8 19,00 1
20 1963 | Police Bankowa 22/103 19,00 1
21 1963 | Police Bankowa 22/111 19,00 1
22 1963 | Police Bankowa 22/115 19,00 1
23 1963 | Police Bankowa 22/208 19,00 1
24 1963 | Police Bankowa 22/213 19,00 1
25 1963 | Police Bankowa 22/302 19,00 1
26 1963 | Police Bankowa 22/303 19,00 1
27 1963 | Police Bankowa 22/310 19,00 1
28 1963 | Police Bankowa 22/311 19,00 1
29 1963 | Police Bankowa 22/3121313 38,00 2
30 1963 | Police Bankowa 22/3141 315 38,00 2
31 1963 | Police Bankowa 22/402 1403 38,00 2
32 1963 | Police Bankowa 22/404 19,00 1
33 1900 | Police Anny 3/1 36,80 3
34 1900 | Police Anny 3/2 35,23 3
35 1912 | Police Asfaltowa 15/5 25,74 2
36 1910 | Police Asfaltowa 21/2 10,58 1
37 1935 | Police Bankowa 45/5 14,16 2
38 1935 | Police Boh. Westerplatte 3/7 30,44 4
39 1935 | Police Boh. Westerplatte 15/5 19,10 3
40 1935 | Police Boh. Westerplatte 17/5 18,60 3
41 1935 | Police Boh. Westerplatte 22/5 14,56 2
42 1898 | Police Broniewskiego 1/1 28,11 3
43 1902 | Police Broniewskiego 3/1 36,89 3
44 1902 | Police Broniewskiego 3/3 32,36 2
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45 1896 | Police D¢bowa 8/1 33,86 2
46 1896 | Police De¢bowa 8/2 34,13 2
47 1902 | Police Dworcowa 2/1 37,67 2
48 1920 | Police Goleniowska 1/1 22,54 2
49 1920 | Police Goleniowska 1/2 44,41 4
50 1922 | Police Grunwaldzka 4/4 22,09 3
51 1935 | Police Grzybowa 18/2a 21,24 2
52 1920 | Police Konopnickiej 9/3 33,87 2
53 1912 | Police Kopernika 3/1 36,68 3
54 1912 | Police Kopernika 4/2 36,67 3
55 1900 | Police Kosciuszki 3/2 57,28 3
56 1900 | Police Kosciuszki 3/6 52,81 3
57 1900 | Police Kosciuszki 13/5 25,25 2
58 1902 | Police Kosciuszki 30/3 42,13 3
59 1902 | Police Kosciuszki 30/6 21,72 3
60 1910 | Police Mireckiego 1/3 28,95 2
61 1910 | Police Mireckiego 1/4 45,69 3
62 1910 | Police Mireckiego 1/5 30,24 2
63 1925 | Police Nadbrzezna 6/2 30,79 2
64 1972 | Police Nadbrzezna 43/2 47,13 3
65 1972 | Police Nadbrzezna 43/3 47,13 3
66 1972 | Police Nadbrzezna 43A/6 47,13 3
67 1928 | Police Nowopol 38/3 25,48 2
68 1935 | Police Odrzanska 2/5 14,49 2
69 1935 | Police Odrzanska 5/5 21,92 3
70 1935 | Police Odrzanska 9/5 14,26 2
71 1935 | Police Odrzanska 12/ 5 16,04 2
72 1935 | Police Odrzanska 18/ 5 16,00 2
73 1925 | Police Palmowa 4/3 47.19 3
74 1925 | Police Palmowa 13/7 20,65 2
75 1919 | Police Piastow 2/1 44,65 3
76 1923 | Police Piastéow 7/1 24,68 2
77 1884 | Police Piastow 9/1 41,94 3
78 1909 | Police Piastow 39/5 36,13 2
79 1909 | Police Piastow 39/6 31,82 2
80 1902 | Police Piastow 43/4 48,24 3
81 1928 | Police Pitsudskiego 16/5 21,91 2
82 1928 | Police Pitsudskiego 18/9 16,97 2
83 1910 | Police Podgérna 13/1 46,05 3
84 1910 | Police Podgoérna 13/4 48,95 3
85 1911 | Police Podgoérna 14/4 35,07 3
86 1911 | Police Podgorna 14/6 33,69 3
87 1911 | Police Podgoérna 15/4 28,54 2
88 1912 | Police Podgoérna 16/2 44,30 3
89 1930 | Police Polna 3/2 50,19 3
90 1930 | Police Polna 7/4 35,09 2
91 1903 | Police Starzynskiego 5/4 51,25 4
92 1903 | Police Starzynskiego 5/5 35,75 2
93 1912 | Police Starzynskiego 6/1 41,91 3
94 1902 | Police Woj. Polskiego 3/2 16,46 2
95 1900 | Police Woj. Polskiego 51/3 39,94 3
96 1900 | Police Woj. Polskiego 51/4 2491 2
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97 1900 | Police Woj. Polskiego 51/6 44,08 2
98 1900 | Police Zielona 32/4 32,52 2
99 1895 | Przgsocin Centralna 16/ 6 42,18 3
100 1900 | Trzebiez Dolna 15/ 3 27,40 3
101 1890 | Trzebiez KosSciuszki 39/ 6 26,76 2
102 1920 | Trzebiez Kwiatkowskiego 5/2 46,52 3
103 1900 | Trzebiez Lesna 7/2 25,41 2
104 1900 | Trzebiez Lesna 7/3 39,25 2
105 1898 | Trzebiez Polna 42/3 28,92 2
106 1910 | Trzebiez Portowa 15/2 49,81 3
107 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢/ 1 54,86 3
108 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢/ 2 38,74 2
109 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 3 38,74 2
110 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 4 56,70 3
111 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢/ 5 37,98 2
112 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 6 38,74 2
113 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 7 38,74 2
114 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 8 56,63 3
115 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢/9 54,76 3
116 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 10 38,67 2
117 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢/ 11 38,67 2
118 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 12 56,62 3
119 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 13 49,95 3
120 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 14 38,67 2
121 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢/ 15 38,67 2
122 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 16 56,56 3
123 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢/ 17 54,64 3
124 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢/ 18 38,60 2
125 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢/ 19 38,60 2
126 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 20 56,54 3
127 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 21 49,88 3
128 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 22 38,60 2
129 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 23 38,60 2
130 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 24 56,48 3
131 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 25 54,54 3
132 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 26 38,52 2
133 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢/ 27 38,52 2
134 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 28 68,31 4
135 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 29 37,96 2
136 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 30 38,52 2
137 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c¢/ 31 38,52 2
138 2010 | Police Niedziatkowskiego 12c/ 32 56,41 3
139 OGOLEM 4 663,00 306
f) Pustostany wg stanu na 30.06.2013

L.p. | Rok budowy Miejscowos$é Adres lokalu POV:", 11(1)112(alu g;ickzlzlz

1 2 3 4 5 6
1 2010 | Police Niedziatkowskiego 12C/29 37,96 2
2 2010 | Police Niedziatkowskiego 12C/31 38,52 2
3 1912 | Police Kopernika 4/2 36,67 3
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4 1920 | Police Goleniowska 1/1 22.54 2
5 1920 | Police Goleniowska 1/2 44,41 4
6 OGOLEM 180,10 13

g) Po roku 2000 wybudowano w Policach lokale komunalne:

Rok Tlos¢ POW. | Naktad
L.p. © Miejscowos¢ Adres lokalu 08¢ lokalu axtady
budowy lokali W w tys. zl.
1 2 3 4 5 6 7

1 2003 | Police Szkolna 5-7 i Sikorskiego 11 24 1207.47
2 2009 | Police Bankowa 11c,d,e 30 1 445,53
3 2011 | Police Bankowa 11a,b.f,g,h 48 2 387,77
Razem 102 |5 050,77

h) W roku 2010 wybudowano w Policach lokale socjalne:

Rok Tlos¢ Pow. | Naktad
L.p. © Miejscowos¢ Adres lokalu 08¢ Lokalu axtady
budowy lokali ) w tys. z1.
1 2 3 4 5 6 7
1 2010 | Police Niedziatkowskiego 12¢ 32 [1476.94
Razem 32 |1476.94
1) Na terenie Gminy wykonano kapitalne remonty w:
Rok Tlos¢ Pow. | Naktad
L.p. © Miejscowos¢ Adres lokalu 08¢ Lokalu axtady
budowy lokali W w tys. z1.
1 2 3 4 5 6 7
1 2005 | Police Niedziatkowskiego 12a, b 32 1333.94
2 2008 | Trzebiez WOP 7 4 380,10
Razem 32 1 714,04

7 Ilo$¢ lokali komunalnych i socjalnych pozostajacych w dyspozycji
gminy znacznie si¢ zmniejszyla: z 2 096 lokali w roku 2005 do 1 753 lokali
w roku 2013

k) Z ogolnej liczby — 210 lokali zlokalizowanych jest poza miastem Police.

1) W wyniku prywatyzacji wzrdst udziat procentowy lokali o nizszym
standardzie. Wynosi on 15% udziatu w catosci zasobu. Parametr ten bedzie
korzystniejszy po oddaniu inwestycji ,,Bankowa”. Wynik jest efektem
wigkszego zainteresowania wykupem lokali o wyzszej wartosci uzytkowej,
usytuowanych w budynkach o stosunkowo dobrym stanie technicznym, a takze
systematycznym zwigkszaniem przez gming zasobu lokali socjalnych: z 54
lokali w roku 2005 do 138 lokali w roku 2013.

m) W stosunku do ilosci wszystkich mieszkan istniejacych na terenie gminy
Police, uwzgledniajac zasoby dwdch spétdzielni mieszkaniowych na poziomie
blisko 7000 lokali, zas6b mieszkaniowy nalezacy do gminy stanowi okoto 25%
ogo6lnej ilosci lokali mieszkalnych.

n) Wielkos¢ zasobu i stan techniczny lokali mieszkalnych nalezacych do gminy

Police jest pochodna niewystarczajacych od wielu lat naktadéw finansowych na
eksploatacj¢ i remonty budynkoéw oraz skali prywatyzacji. Taki stan staje si¢
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permanentny, co wskazuje realizacja planéw z poprzednich Wieloletnich
Programow.

0) W ostatnich latach, w efekcie wprowadzenia dogodnych warunkéw wykupu
lokali mieszkalnych przez ich najemcéw, z zastosowaniem systemu znaczacych
bonifikat, mieszkaniowy zas6b gminy ulegt korzystnym zmianom, aczkolwiek
dalej niewystarczajacym na miar¢ ambicji zarzadzajacych tym zasobem.

2. Cele strategiczne polityki mieszkaniowej.

1) Ksztaltowanie mieszkaniowego zasobu gminy Police o pozadanej wielkosci, strukturze 1
odpowiednim standardzie powierzchniowym, technicznym i funkcjonalnym.

2) Zwigkszanie zasobu lokali socjalnych 1 mieszkah chronionych do wymiaru potrzeb.

3) Zwigkszenie zasobu tymczasowych pomieszczen do wymiaru potrzeb.

4) Osiagnigcie mozliwie wysokiej efektywnosci gospodarowania przychodami z wynajmu
mieszkan czynszowych.

5) Podniesienie standardu ustug zarzadzania 1 administrowania zasobem mieszkaniowym i
wlaczenie ten proces innych wtascicieli lokali mieszkalnych.

6) Dazenie do stopniowego odtwarzania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
inwestycje.

3. Zadania i kierunki w gospodarce mieszkaniowej.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Police w latach 2014 — 2018 wytycza
zadania 1 kierunki dziatan dla wladz samorzadowych, a w szczegdlnosci:

1) sposoby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkahcow;

2) kierunki pozyskiwania odpowiednich lokali do istniejacego mieszkaniowego zasobu;

3) zasady wykorzystywania istniejagcego mieszkaniowego zasobu;

4) zadania w zakresie utrzymania budynkéw i lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zas6b gminy w optymalnej sprawnosci technicznej;

5) wysokos$¢ naktadéw finansowych na utrzymanie budynkéw i lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy w nastgpujacych po sobie latach, z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw;

6) wysokos¢ wydatkow na pokrycie kosztow zarzadzania budynkami i lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi z udzialem gminy

7) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad tego zasobu;

8) planowane wydatki inwestycyjne;

9) zZrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy;

10) zasady polityki czynszowej

11) planowanie zmian w strukturze mieszkaniowego zasobu w tym planowana sprzedaz
lokali mieszkalnych oraz

12) program zamian migdzylokatorskich, w tym z udziatem innych wiascicieli w celu
racjonalizacji zasiedlenia mieszkaniowego zasobu gminy oraz stopniowego spetniania
wyrokéw wymiaru sprawiedliwosci dotyczacych mieszkancéw gminy.

4. Prognoza potrzeb mieszkaniowych.

1) Komunalne mieszkaniowe zasoby gminy Police to w 60% lokale i budynki sprzed 11
wojny Swiatowej. Spotdzielczos¢ mieszkaniowa w okresie powojennym przyjgta na
siebie cig¢zar zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Aktualne prawo nie zdejmuje z
gminy obowiazku zapewnienia lokali wobec wszystkich najemcow 1 wiascicieli (w
osobach fizycznych) wobec ktorych, sady orzekty opréznienie dotychczasowego
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2)

3)

mieszkania. Obecne dziatania samorzadu terytorialnego, jako wtasciciela mieszkan

komunalnych sa, wigc uwarunkowane nie tylko stanem zarzadzanych mieszkan i

wielkoscig posiadanego zasobu, mozliwosci finansowych, ale takze sytuacja materialng
mieszkancow gminy.

W zakresie inwestycji samorzad gminy Police dysponuje wystarczajaca baza gruntéw
budowlanych; najczesciej jednak grunty te wymagaja budowy infrastruktury. Taki stan
zwigkszy naktady inwestycyjne gminy Police podejmowane w latach nastgpnych.
Aktualne potrzeby gminy w zakresie ilo$ci lokali komunalnych, zamiennych, socjalnych
1 pomieszczen tymczasowych oszacowano na podstawie ilosci prowadzonych spraw,
ilosci ztozonych wnioskéw o wynajem i nakazéw komorniczych. W zalezno$ci od
kategorii lokalu oraz podstawy prawnej jego przydziatu potrzeby te ksztattuja
nastgpujaco:

Kategoria lokalu Zapotrzszlsowame
Lokal zamienny z tytutu wykwaterowania najemcéw z budynkéw 47
przeznaczonych do rozbiérki ze wzgledu na stan techniczny:
Lokal socjalny z tytutu realizacji wyrokéw sadowych o eksmisji: 37
z zasobow, bedacych wtasnoscia gminy Police:
Lokal socjalny z tytutu realizacji wyrokéw sadowych o eksmisji: 31
z zasobow SM ,,Chemik’:
Lokal socjalny z tytutu realizacji wyrokéw sadowych o eksmisji: )
z nieruchomosci 1 lokali prywatnych oséb fizycznych:
Lokale na wynajem dla os6b, ktére ztozyty wnioski o przydziat 430
mieszkania:
w tym wnioski wychowankéw domu dziecka: 18
Lokal tymczasowy dla oséb wyrokami eksmisji bez prawa do 18
lokalu socjalnego, wg przepisOw ustawy:
w tym z zasobow innych wiascicieli: 2

5. Planowane dzialania w celu zmian struktury mieszkaniowego zasobu.

D

W latach 2014 — 2018 planowane sa dziatania w celu uzyskania zmian w strukturze
mieszkaniowego zasobu gminy, ktéra wychodzi tylko w czg$ci naprzeciw potrzebom.
Naktady finansowe pozyskiwane na ten cel od zawsze byly niewystarczajace, wigc nie
mozna zaktada¢, iz w tym pigcioleciu zjawisko to przeminie. Dlatego Program skupia si¢
w czgsci pozyskiwania lokali mieszkalnych 1 pomieszczen tymczasowych na
adaptacjach, remontach budynkéw i lokali o bardzo niskim standardzie technicznym w
celu ich podwyzszenia. Opis w tabeli:
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Planowane dzialanie

Planowany rezultat

Przeksztalcenia lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne: 40
Uzyskanie z zasobu o bardzo niskim standardzie technicznym pomieszczeh
tymczasowych dla oséb z orzeczong eksmisja bez prawa do lokalu socjalnego 30
oraz noclegowni:

131

Wyznaczanie lokali, jako wytacznie lokali czynszowych:

Aktywizacja mieszkancéw lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w zakresie
korzystnych z ich punktu widzenia zamian, szczegdlnie w obszarze
gospodarstw nisko dochodowych, ale takze tych gospodarstw domowych, w
ktérych sytuacja materialna ulegta wyraznej poprawie.

Praca ciagta

Sprzedaz budynkoéw i lokali — w tym lokali, ktérych mieszkancy nie sa
zainteresowani prywatyzacja

Na podstawie
kwalifikacji z
ewidenc;ji takich
obiektow

Ewidencje lokali obejmujaca odrebng charakterystyke, taka jak:

e Wyznaczone i nie wyznaczone, jako docelowe czynszowe; zadluzone;
zajmowane przez osoby eksmitowane; przeznaczone do sprzedazy;
wspdlnych; tych, ktérymi najemcy nie sg zainteresowani kupnem.

* Remonty kapitalne lokali 1 budynkéw z ewentualng modernizacja;

e Zakup catych budynkéw z wszystkimi wolnymi lokalami;

e Zbywanie lokali i budynkéw we wspotwiasnosci;

® Sprzedaz wyznaczonych lokali i budynkéw innym wtascicielom;

® W razie potrzeby, ewentualny zakup obiektow tymczasowych (np.
kontenerow mieszkalnych) z przeznaczeniem na przejsciowe pomieszczenia
tymczasowe lub lokale socjalne.

e [ikwidacje lokali wspdlnych.

Praca ciagta

2) Takze, zmiana struktury mieszkaniowego zasobu gminy Police dokonywana bgdzie
dziataniami organizacyjnymi, poprzez funkcjonowanie biura zamiany mieszkan, ktére

wykorzysta w tym celu niniejszy Wieloletni Program w zakresie stanowiacym o
gospodarowaniu lokalami komunalnymi i socjalnymi z uwzglednieniem przepiséw
ustawy, a ponadto rozwinie dzialania gminy Police w szerokim zakresie gospodarki

mieszkaniowej na jej terenie poprzez:

a) nawiazanie wspélpracy z innymi wilascicielami lokali mieszkalnych w

celu realizacji zamian;

b) nawiazanie wspotpracy z innymi wtascicielami celem realizacji nakazow
komorniczych dotyczacych eksmisji z lokalu nie bedacego 1 bedacego w

mieszkaniowym zasobie gminy.

3) Realizacje zadan zwiazanych z utworzeniem i biezaca praca oraz monitorowaniem
pracy Biura zamiany mieszkan Burmistrz Polic powierzy Dyrektorowi Zaktadu

Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach.

4) Obowiazujace standardy techniczne budynkéw i lokali gminnych:

a) Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Police,
przeznaczone na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, musza spetniac¢
kryteria dla lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi, okreslone
przepisami ustawy z dn.7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane — Ustaw z dnia
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07 lipca 1994 roku (tekst ujednolicony - Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623 z p6zniejszymi zmianami) oraz nastgpujacych rozporzadzen:

® Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz.690 z pézniejszymi zmianami),

® Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 Nr
74, poz. 836 z pdzniejszymi zmianami).

b)

9

d)

Lokale, ktére nie spetniaja technicznych wymogéw okreslonych w
przepisach w ust. 17a”, wykorzystywane na staty pobyt ludzi, podlegaja
likwidacji zastrzezeniem ust. 17°c”.

Lokale, o ktérych mowa w ust. 1”’b” po ich oprdznieniu przez
dotychczasowych lokatoréw, moga zosta¢ poddane remontowi i
przeznaczone na lokale uzytkowe lub pomieszczenia gospodarcze. W
przypadku braku takich mozliwosci - budynki, w ktérych usytuowane sa
wylacznie lokale, wymienione w ust. 17°b” podlegaja rozbidrce.

Budynki stanowigce wytaczna wlasnos¢ gminy, w ktérych wszystkie
lokale nie sa wyposazone w instalacje wodociagowa lub instalacje
kanalizacyjna lub ustep albo tazienkg lub gaz przewodowy albo instalacj¢
elektryczna tréjfazowa, podlegaja wydzieleniu z mieszkaniowego zasobu
gminy Police, a lokale w nich usytuowane staja si¢ lokalami socjalnymi
albo pomieszczeniami tymczasowymi.

Lokale znajdujace si¢ w innych budynkach niz wymienione w ust. 17°d”,
stuzace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, lecz bez tazienki albo
bez ustgpu lub bez gazu przewodowego albo bez instalacji elektryczne;j
tréjfazowej lub bez instalacji wodociagowej lub instalacji kanalizacyjnej,
moga by¢ wynajmowane, jako lokale socjalne.

Lokale usytuowane w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1’d”, do czasu
oproznienia ich przez dotychczasowych najemcow sa wynajmowane na
warunkach okreslonych dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony.

ROZDZIAL 111

Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Police.

1) Potrzeby remontowe w latach 2014 - 2018 wynikaja z przyj¢tych celow strategicznych:
a) dlugotrwatego zachowania w mozliwie najlepszym stanie technicznym

istniejacego mieszkaniowego zasobu,

dazenie do eliminacji poprzez catkowite wyburzenie budynkéw w bardzo

ztym stanie technicznym, ktérych remont nie ma uzasadnienia

ekonomicznego oraz budowe¢ w ich miejscu obiektéw mieszkalnych o

wyzszym standardzie.

b)

2) Dla przyblizonej oceny wartosci technicznej 1 uzytkowej budynkéw przydatne sa
informacje na temat dtugosci okresu ich eksploatacji, zastosowanej technologii budowy
oraz materiatéw, z jakich zostaly wykonane.
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3) Orientacyjne okresy trwatosci budynkéw o r6znej konstrukcji i z r6znych materiatléw:

a)
b)
c)
d)

budynki murowane ze stropem drewnianym 80-125 lat,

budynki murowane ze stropem ogniotrwatym 100-150 lat,

budynki o scianach drewniano - ceglanych (mur pruski) 40 - 60 lat,
budynki drewniane o $cianach szkieletowo-ryglowych obitych deskami,
baraki 25-40 lat,

e) budynki wielkoptytowe 50-70 lat.
4) Struktur¢ wieku mieszkaniowego zasobu gminy Police w uktadzie ilosciowym podano w
tabeli:
Mieszkaniowy Zaséb Gminy Police % udzial komunalnych
Struktura mieszkaniowego lokali i powierzchni
zasobu gminy Police wg Lacznie Lokale Socjalne Lokale Komunalne
stanu na w zasobie gminy
30-VI-2013r. Tlos¢ | Powierzchnia | llos¢ | Powierzchnia Tlos¢ | Powierzchnia | lokale Powierzchnia
szt. m’ szt. m’ szt. m’ Yo Yo
Okresy realizacji lokali: 1 2 3 4 5 6 7 8
Przed rokiem 1920 505 2579347 | 50 1.802,06 455 2399141 | 90,10% 93,01%
w latach 1920 - 1949 533 2980022 | 21 495,85 512 2930437 | 96,06% 98,34%
w latach 1950 - 1970 327 1234793 | 30 697 297 1165093 | 90,83% 94,36%
w latach 1971 - 1990 116 5321,87 5 191,15 111 5130,72 | 95,69% 96,41%
w latach 1991 - 2010 224 11703,02 | 32 1476,94 192 10226,08 | 85,71% 87.38%
Po roku 2011 48 238771 0 0 48 2387,77 | 100,00% 100,00%
Lacznie 1753 8735428 | 138 4 663,00 1615 8269095 | 92,13% 94,66%

5) Budynki komunalne w gminie Police zostaly w 60% wybudowane przed rokiem 1950, a
to determinuje dziatalno$¢ samorzadu na rzecz poprawy ich stanu technicznego i zmiany
strukturalnej. Przyjete po 2000 roku dziatania gminy Police w zakresie remontow,
modernizacji i rozbidrek przyniosty pozytywne efekty w postaci wizerunku
zewngtrznego oraz poprawy warunkow mieszkaniowych. Niemniej, pozostaje jeszcze
wiele pracy by nadrobi¢ dziesigcioletnie zalegtosci z okresu sprzed 2000 roku.

6)
7

Niniejszy Wieloletni Program jest ptynna kontynuacja poprzednich w tym zakresie.

Opis stanu technicznego nieruchomosci stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy
Police, uwzgledniajacy przede wszystkim inne miejscowosci niz miasto Police:
instalacje wodno-kanalizacyjna posiadaja wszystkie budynki i lokale
mieszkaniowego zasobu gminy;

a)
b)
c)
d)
e)

g)

h)

instalacje gazowa w 90%;

instalacjg centralnego ogrzewania - tylko 3% lokali;
izolacje poziome i pionowe wymagaja naktadow;
stropy 1 wigzby dachowe wykazuja znaczne ugigcia, swiadczace o
przeciazeniu stropéw, rowniez elementy drewnianych klatek schodowych
wykazuja zniszczenia 1 ubytki; czg¢$¢ elementéw konstrukcyjnych,
drewnianych wykazuje zarazenie grzybem domowym oraz obecnos$¢

owadow;

dachy papowe i dachdwkowe sa aktualnie w stanie zadawalajacym i nie
wymagaja gruntownych remontéw potaczonych z przemurowaniem
kominéw i wymiana obrébek blacharskich; wystepuje jednak ciagta
potrzeba utrzymania takiego stanu technicznego tych czgsci budynkow;
tynki wewngtrzne spekane, czgsciowo zmurszale, na skutek wystapienia
plesni 1 wilgoci;
piece kaflowe wymagaja remontu lub wymiany;
przewody wentylacyjne nieszczelne, spgkane;
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j) stolarka okienna i drzwiowa w wielu miejscach wymaga naprawy;

k) elewacje i balkony wymagaja remontow;

1) instalacje elektryczne wewngtrzne wymagaja w znaczacej czgsci
wymiany ze wzgledu na warunki techniczne ochrony
przeciwporazeniowej jak i ochrony przeciwpozarowej, okreslone prawem
budowlanym.

2. Wykonanie finansowych nakladéw remontowych w stosunku do potrzeb — stan na 30.06.2013.

1) W analizie stanu mieszkaniowego zasobu gminy Police uwzgledniono to, ze:
a) w latach 2000 — 2013 wybudowano i zmodernizowano 170 lokali
e 32 lokale w 1 budynku;
¢ 138 lokali w 6 budynkach
b) skoncentrowano geograficznie miejscowo lokale socjalne, co sprzyja
lepszemu zarzadzaniu;
¢) 270 lokali komunalnych jest o bardzo niskim standardzie, wymagajacym
szybkiego dziatania w zakresie poprawy zycia mieszkancow.

2) Wykonanie remontéw w stosunku do potrzeb w ujeciu finansowym podano w tabeli:
Plan finansowy remontow 2014 -2018, w kolumnie 11 2.

3) Realne srednioroczne (w okresie 2009 — 2013) wykonanie naktadéw remontowych w
mieszkaniowym zasobie gminy w ujgciu finansowym w stosunku do potrzeb wynosi ok.
20%. Nie odbiega zasadniczo od rocznych wykonan w tym okresie, ktore ksztattuja si¢ w
przedziale 18% — 22%.

3. Finansowy plan remontéw na lata 2014 — 2018.

1) Plan remontéw skonstruowany zostal w ujeciu finansowym, poniewaz doswiadczenia i
nioski wynikajace z analizy potrzeb remontowych 1 wykonanie remontow oraz
modernizacji w okresie 2009 — 2013 wykazuja, iz:

a) wykonywanie remontéw na poziomie 20% potrzeb, dokonywane byto 1
bedzie w najpilniejszych sytuacjach, ktérych planowanie przez zarzadcoéw
jest na biezaco;

b) na podstawie przeprowadzonych przegladéw technicznych
mieszkaniowego zasobu gminy, prace remontowe 1 modernizacyjne
skierowane bgda w dotychczasowych kierunkach, czyli na remonty
mieszkan w celu podwyzszenia ich standardu takze stuzace
przekwalifikowaniu na lokale socjalne, lokale chronione oraz
pomieszczenia tymczasowe 1 utrzymanie wyremontowanych wczesniej
zasobow na dotychczasowym poziomie.

2) Roczne potrzeby na srodki finansowe na realizacj¢ remontow 1 utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy jest jak zawsze, na poziomie 20 000 000 zt.

3) Mozliwosci gminy Police zapewnienia finansowania na spetnienie tego poziomu potrzeb
wynosza 1/5 jak wskazuje analiza okreséw po 2000 roku do 2013.

4) W tej edycji Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy, planuje si¢ naktady finansowe na remonty na poziomie wskazanym w tabeli:
Plan finansowy remontow 2014 -2018.
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Tabela: Plan finansowy remontéw 2014 -2018
* szacunkowe dane za caty rok 2013
W okresie 2009 - 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Finansowo-rzeczowe
wykonanie $rednioroczne w
Lp Naklady na stosunku do dysponowanych Planowane Planowane Planowane Planowane Planowane
ogétem Srodkéw = 100%
zt % zt % zt % zt % zt % zt %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 | Eksploatacja biezaca budynkow
3 838 200 48,44 4181440 48,14% 4482 767 48,60% 4788 072 48,60% 5092 648 48,40% 5442 744 48,20%
2 Remonty budynkéw w tym
modernizacje 2450201 28,45 2475510 28,50% 2 674 902 29,00% 2 857 080 29,00% 3121877 29,67% 3372920 29,87%
w tym modernizacje 869 324 0,00 990 204 0,00% 1069 961 0,00% 1257115 0,00% 1279970 0,00% 1517814 0,00%
3 | Remonty lokali mieszkalnych 1217 661 14,81 1 302 900 15,00% | 1475808 16,00% | 1576320 16,00% 1557256 14,80% 1693 800 15,00%
4 Biezaca konserwacja oraz
pogotowie lokatorskie 258 354 3,19 277952 3,20% 276 714 3,00% 295 560 3,00% 294 616 2,80% 316 176 2,80%
5 Rozbiérki budynkéw (budynki
niemieszkalne ) 35272 0,53 52116 0,60% 46 119 0,50% 49 260 0,50% 52610 0,50% 56 460 0,50%
Utrzymanie pustostanéw 158 187 1,97 165 034 1,90% 138 357 1,50% 147 780 1,50% 157 830 1,50% 169 380 1,50%
7 | Koszty sadowe i komornicze 28 021 0,35 33 007 0,38% 138 357 0,35% 34 482 0,35% 34723 0,33% 37264 0,33%
3 Rezerwy na naleznosci
trudnosciagalne 250 000 2,26 198 041 2,28% 96 850 1,05% 103 446 1,05% 210 440 2,00% 203 256 1,80%
OGOLEM 8 235 896 100,00 8 686 000 100,00% 9329 874 100,00% 9 852 000 100,00% 10 522 000 100,00% 11292 000 100,00%
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ROZDZIAL IV

Rozbiorki

1. Whniosek z analizy wykonania zadan w okresie 2009 — 2013.

1y

Potrzeby remontowe w latach 2014 - 2018 wynikaja z przyjetych celow strategicznych:

a) diugotrwatego zachowania w mozliwie najlepszym stanie
technicznym istniejacego mieszkaniowego zasobu,

b) dazenie do eliminacji poprzez catkowite wyburzenie budynkéw w
bardzo ztym stanie technicznym, ktérych remont nie ma
uzasadnienia ekonomicznego oraz budowe w ich miejscu
obiektéw mieszkalnych o wyzszym standardzie.

2. Plan rozbiorek 2014 — 2018.

1y

2)

3)

4)

Czg$¢ budynkow znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy Police
charakteryzuje si¢ tak duzym stopniem zuzycia technicznego, iz bezcelowe bytyby
naklady na ich remontowanie, ze wzgl¢du na zagrozenie bezpieczenstwa ludzi.
Potwierdzeniem tego stanu sa (decyzje wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego). Budynki te podlegaja zabezpieczeniu, opréznieniu, a nastgpnie
rozbidrce.

W przypadku innych zdegradowanych budynkéw, przed podjeciem decyzji o wykonaniu
remontu kapitalnego nalezy wzia¢ pod uwage wzgledy ekonomiczne. Przyjmuje sig, ze
naktady finansowe na remont w potaczeniu z modernizacja budynku nie powinny
przekroczy¢ 70% wartosci odtworzeniowe]j budynku. W pozostatych przypadkach
nalezy rozwazy¢ koniecznos$¢ sprzedazy lub rozbiorki obiektu i odzyskania terenu pod
zabudowe

W latach 2014 — 2018 planuje sig rozbidrke 30 lokali:

. . loge | Powierzchnia |y .
Miejscowos¢ Ulica Nr | Rok lokali uzytkowa b
oka 2 0s0
wm

1 2 3 4 5 6 8
1 | Police Drzymaty 3] 2016 4 204,87 19
2 | Police Kosciuszki 28| 2016 5 341,28 14
3 | Police- Jasienica Piastow 45| 2015 4 203,88 10

4 | Siedlice Siedlice 20 (Policka20) 20| 2014 4 163,97
Razem 30 1 830,75 43

Kazda decyzja o podjeciu prac remontowych albo rozbiérkowych powinna by¢ poparta
stanowiskiem Konserwatora Zabytkow dotyczacym wartos$ci historycznej budynku.
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ROZDZIAL V

Sprzedaz lokali

1. Sprzedaz lokali w okresie 2019 — 2013 (stan na 30-06-2013).

2) W latach 2009 — 2013 sprzedano z mieszkaniowego zasobu gminy Police — 151 lokali.

3) Wartos¢ sprzedanych lokali wyniosta 3 800 000 zt.

4) Sprzedaz lokali mieszkaniowych odbywata si¢ wyltacznie z czg$ci zasobu
mieszkaniowego, bedacego wspotwlasnoscia innych wiascicieli z gming Police.
5) Struktureg sprzedazy pokazuje tabela:

Struktura
zarsrggzzgrilrﬁl(;/wlf fl?ce Sprzedaz lokali mieszkaniowego z zasobu: % usgrti( dzgtuiu
wg stanu na
Lacznie wspoltwlasno$ciowego Wylacznie gminnego w zasobie gminy
30-VI-2013r Tlo$¢ Powierzchnia Tlo$¢ Powierzchnia Tlo$¢ Powierzchnia lokale | Powierzchnia
szt. m’ szt. m’ szt. m’ % %
]C())]]izel:y realizacji 1 2 3 4 5 6 7 3
Przed rokiem 1920 115 6 598,61 115 6 598,61 0 0| 18,55% 20,37%
w latach 1920 - 1949 464 2839523 | 464 28395,23 0 0| 46,54% 48,79%
w latach 1950 - 1970 263 1107648 | 263 11 076,48 0 0| 44,58% 47,29%
w latach 1971 - 1990 24 1 070,93 24 1 070,93 0 0| 17,14% 16,75%
w latach 1991 - 2010 52 3007,37 52 3007,37 0 0| 18,84% 20,44%
Po roku 2011 0 0,00 0 0,00 0 0| 0,00% 0,00%
Lacznie 918 50148,62 | 918 50 148,62 0 0| 34,37% 36,47%

2. Plan sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu w okresie 2014 — 2018 roku.

Sprzedaz lokali Szacowana warto$¢
Rok mieszkalnych z ze sprzedazy lokali w
zasobu gminy okresie 2014 - 2018
1 2 3
2014 13
2015 18
2016 S 3000 000 zt.
2017 33
2018 20
Razem 118

3. Nabywcy lokali, ktérych planowana jest sprzedaz w okresie 2014 — 2018 begda objeci
dotychczasowym wsparciem ze strony gminy w postaci ulg odniesionych do standardu

lokalu.
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ROZDZIAL VI

Inwestycje

1. Kierunki modernizacji i rozwoju budownictwa komunalnego zostalty wskazane w
wtrategii rozwoju dla gminy Police do roku 20207, przyjetej przez Rad¢ Miejska w
Policach w 2006 roku oraz w Programie rewitalizacji dla miasta Police na lata 2007
—2013. W Czgsci 1. Strategii Priorytet I. Cel 3. Rozwdj infrastruktury komunalnej,
przewidziano m.in. nast¢pujace dziatania:

1) Plan sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu w okresie 2014 — 2018.

2) Budowa nowoczesnego, funkcjonalnego centrum miasta.

3) Rewitalizacja terenéw Osiedla Stare Miasto.

4) Rewitalizacja i zagospodarowanie zdegradowanych terenéw mieszkalnych,
ustugowych i poprzemystowych.

5) Wspieranie zréznicowanego budownictwa mieszkaniowego odpowiadajacego
potrzebom mieszkancow.

2. Zamierzenia w zakresie rozwoju budownictwa komunalnego planowane w Strategii
pokrywaja si¢ z celami Programu rewitalizacji (Cel szczegétowy 2. Rozwdj zasobdw
mieszkaniowych i lokali uzytkowych).

3. W 2006 roku opracowana zostata koncepcja budowy osmiu nowych dwupigtrowych
budynkéw o wysokich dachach, do realizacji etapami, po sukcesywnej rozbidrce
poszczeg6lnych segmentow dwoch blizniaczych budynkéw. Dzi$§ program jest w petni
realizacji. Zakonczenie tego programu nastapi w 2014 roku.

ROZDZIAL VII

Zasady polityki czynszowej

1. Skladniki czynszu.

1) Czynsz obejmuje nastgpujace sktadniki:

a) oplaty publiczno - prawne i podatki lokalne,

b) koszty zarzadzania i administrowania,

c) koszty konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego oraz
przeprowadzonych remontow,

d) utrzymania technicznego budynku,

e) koszty utrzymania pomieszczen i urzadzeh wspdlnego uzytkowania (w tym
oplaty za energig elektryczna, utrzymanie czystosci, remonty),

f) koszty utrzymania zieleni i utrzymania zimowego,

g) ubezpieczenia nieruchomosci,

h) inne, o ile wynikaja z umowy.

2) Oprécz czynszu najemca jest zobowigzany do uiszczania oplat zwiazanych z
eksploatacja mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela, tj.: optat za dostawe do
lokalu energii elektrycznej, cieplnej, gazu i wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych
i statych, chyba ze ma zawarte odr¢gbne umowy z dostawcami i odbiorcami tych
mediow
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2. Zasady ustalania stawek czynszu.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Polityka czynszowa gminy Police w latach 2014-2018 be¢dzie nadal zmierza¢ do
zrownowazenia kosztow zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
z przychodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Wptywy uzyskiwane
obecnie z najmu lokali nie rekompensuja kosztéw utrzymania zasoboéw, a tym
samym ograniczaja prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych, nie méwiac
juz o inwestycjach, ktére sa finansowane z innych dochodéw budzetu gminy.
Dlatego, przedstawiony program jest kontynuacja zasad polityki czynszowej
przyjetych w poprzednich latach.
Gmina Police przyjeta, jako zasadg dazenie do takiego kompromisu pomigdzy
przychodami z czynszéw a kosztami eksploatacji i remontow, by zbyt wysokie
czynsze nie powodowaty wzrostu liczby dluznikéw, a jednocze$nie rosty przychody
budzetu z czynszow.
W okresie 2014 — 2018 gmina Police prowadzi¢ be¢dzie nadal polityke czynszowa
stymulujaca systematyczny wzrost czynszéw, umozliwiajacy utrzymanie tego
kompromisu, a jednocze$nie konsekwentnie zmierzajaca do osiagnig¢cia poziomu
czynszOow zblizonego do 3% wartosci odtworzeniowej lokali pod koniec 2018 roku.
Pozwoli to na zwigkszenie naktadéw na utrzymanie i ulepszanie zasobu mieszkan
na wynajem oraz powigkszanie zasobu mieszkan socjalnych.
Utrzymane bedzie zréznicowanie stawek czynszu w korelacji do kategorii
lokalu zaleznej od waloréw uzytkowych wynajmowanych mieszkan.
Jednym z priorytetéw w gospodarowaniu czynszami w latach 2014 — 2018 bedzie
skuteczniejsza windykacja zalegltosci czynszowych, poniewaz zadluzenie niektérych
najemcOw wplywa na wzrost obciazen budzetu gminy. Niezbgdne sa, wigc pilne
zmiany organizacyjne kreujace intensyfikacj¢ odzyskiwania zalegtych czynszow.
Zasady ustalania wymiaru czynszow zawarte w ,,Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Police na lata 2014 — 2018”
obowiazuja w lokalach na wynajem wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Police.
Wysokos$¢ czynszu ustala Burmistrz Polic w formie zarzadzenia w oparciu o zasady
polityki czynszowej zawarte w ,,Wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Police na lata 2014 — 2018”.
W celu zréznicowania czynszow w zaleznosci od stanu technicznego mieszkania,
jego funkcjonalnos$ci oraz strefy lokalizacji, ustalono 7 kategorii lokali:

Kategoria mieszkania i bazowe stawki czynszu

Punktacja Kategorig Stawka bazowa
mieszkania (zk /m2)
0-15 VII 1
16 - 25 VI 1,66
26 - 30 v 1,98
31-35 v 2,31
36-45 I 2,65
46 - 55 II 2,98
> 56 I 4,63
Bez punktacji Socjalne 0,5

Kategoria lokalu jest ustalana w formule punktowej przedstawionej w tabeli — Karta
inwentaryzacyjna lokalu:
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Tabela - KARTA INWENTARYZACYJNA LOKALU

Adres lokalu:
Najemca:
Punkty Punkty za
statystyczne lokal

A. Lokalizacja wg miejscowosci w gminie

1 Police 7

2 Trzebiez 3

3 Jasienica 2

4 Wsie 1

Razem Dziat A:

B. Rodzaj konstrukcji budynku

1 Nowe budownictwo po 1993 roku ( z petnym wyposazeniem) 55
2 Nowe budownictwo po 1990 roku 10
3 Nowe budownictwo do 1990 roku oraz po remoncie kapitalnym 3
4 Budynki stare w dobrym stanie technicznym i uzytkowym 3
5 Budynki zastepcze o charakterze tymczasowym 1

6 Budynki kwalifikujqce sie do remontu z wykwaterowaniem (nadajgce sie do 0

zamieszkania)
7 Budynki zakwalifikowane do rozbiérki (Decyzja PINB) -2

Razem Dziat B:

C. Wyposazenie budynku w instalacje techniczne

Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja cieptej wody

Instalacja gazowa

Instalacja wody zimnej i kanalizacyjna

Instalacja anteny zbiorczej

NN N W

||| WIN|—

Instalacje elektryczne

Razem Dziat C:

D. Atrakcyjnos¢ uzytkowa mieszkania (lokalu)

tazienka

WC

Pokoje przejsciowe

Kuchnia bez okna ($lepa kuchnia, wneka kuchenna)

Lokal wspdlny

1 pokdj

1 pokdj + kuchnia

2 pokoje + kuchnia

OO N0 A|W|IN| =

3 pokoje + kuchnia

4 pokoje + kuchnia

G Y
o

5 i wiecej pokoi + kuchnia

Razem Dziat D:

E. Atrakcyjnos¢ usytuowania mieszkania

Mieszkanie na poddaszu (ze skosnymi stropami)

1 Parter lub ostatnie pigtro 1

2 Pietra posrednie 3
3 Budownictwo jednorodzinne (budynek od 1 do 4 mieszkan) 3
4 Oficyna -1
5 Suteryna -3
6

B

Razem Dziat E:

F. Obstuga sanitarno - porzagdkowa

1 Sprzatanie klatek schodowych 5

2 Sprzatanie poses;ji i chodnikéw przydomowych 2
Razem Dziat F:

Sporzadzit: Kategoria czynszu: OGOLEM:

10) Czynsz jest iloczynem stawki czynszu i powierzchni uzytkowej lokalu.

11) Wysokos$¢ czynszu w kolejnych latach okresu 2014 — 2018 ustala si¢ na podstawie
stawek czynszu obowiazujacych na koniec kazdego poprzedniego roku, poczawszy
od roku 2013, za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, wynikajacej z

kategorii, do ktérej lokal zostal zaliczony.
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12) Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego.

13) W budynkach przeznaczonych do rozbioérki, z chwila wykwaterowania
pierwszego lokatora stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego obniza si¢ 0 60% jego wartosci podstawowej dla wszystkich
pozostatych lokatoréw.

14) Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas koniecznej naprawy lokalu lub
budynku, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na
jego wyposazenie techniczne.

15) Stawke czynszu za lokal chroniony ustala si¢ tak jak dla lokalu socjalnego w
analogicznej kategorii.

16) Stawke¢ czynszu za lokal zamienny wynajmowany w innych niz przewidziane
powyzej przypadkach okreslonych w ustawie, ustala si¢ na poziomie pokrywajacym
koszt eksploatacji 1 napraw oraz dajacym mozliwos¢ finansowania remontow
substancji mieszkaniowe;.

17) Czynsz wolny jest ustalany w drodze przetargu i ma zastosowanie w przypadku
stawki czynszowej dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80m?.

18) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
CzZynszu.

19) Podwyzka czynszu moze nastapi¢ nie czgsciej, niz co 6 miesigcy.

3. Planowany wzrost stawek czynszu.

1) Czynniki wptywajace na wysokos¢ czynszow:

a) wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m*> powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych ogtaszany przez Wojewodg
Zachodniopomorskiego w Dzienniku Wojewo6dzkim,

b) wielkos¢ planowanych naktadéw finansowych na konserwacjg, naprawy
biezace i awaryjne oraz remonty kapitalne i modernizacje budynkéw i
lokali.

2) W latach 2014-2018 zaktada sig, ze wzrost czynszéw za lokale wchodzace w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy Police bgdzie wynosit 10% w skali roku, co
pozwoli na stopniowe, fagodne w skutkach dla najemcéw, dochodzenie do poziomu
czynszOw zblizonego do 3% wartosci odtworzeniowej lokali na koniec
rozpatrywanego okresu, (to jest do konca 2018 r.).

3) Przy ustalaniu procentowego wskaznika podwyzki czynszéw kierowano si¢
nastgpujacymi zatozeniami:

a) aktualny wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m’
powierzchni  uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego, podany przez Wojewode¢ Zachodniopomorskiego
na okres od 1 pazdziernika 2013 r. do 31marca 2014 r., wynosi 3 559 z;

b) dopuszczalna maksymalna stawka czynszu to 3 559 zt/m® x 3% : 12 =
8,90 zt/m?;

c) aktualnie obowigzujaca maksymalna stawka czynszu w gminie Police
wynosi 4,63 ztm?, po pierwszej podwyzce o 10% maksymalna stawka
czynszu bedzie wynosi¢ 5,09 zt/m?, (tj.: 1,7% warto$ci odtworzeniowej
lokalu);

d) szacunkowe skutki proponowanych zmian wzrostu stawek czynszu o 10%
rocznie oraz odpowiadajacego jej procentu wartos$ci odtworzeniowe;j
obrazuje ponizsza tabela:
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Stawka czynszu Procent warto$ci odtworzeniowe;j

Rok z %

min. max. min. max.
2014 1,10 5,09 0,37 1,71
2015 1,21 5,60 0,41 1,89
2016 1,33 6,16 0,45 2,07
2017 1,46 6,77 0,49 2,28
2018 1,60 7.44 0,54 2,51

4) Ochrong przed skutkami wzrostu kosztow utrzymania mieszkan dla ubozszych

najemcoéw stanowi¢ bedzie system dodatkéw mieszkaniowych, stosowany
zgodnie z:
a) ustawa o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.Nr 71 z 2001 r., poz. 734 z
pOzniejszymi zmianami);
b) rozporzadzeniem Rady Ministrow o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr
156 z 2001r. poz.1817 z p6zniejszymi zmianami).

4. Zasady zmiany czynszu za najem lokalu oraz zasady umarzania zaleglo$ci

czynszowych.

1) W czasie trwania umowy najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,

2)

3)
4)

5)

6)

jezeli dokonat w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majacych wptyw
na wysokos$¢ czynszu. Ulepszenia uprawniajace do podwyzki stawek czynszu
przedstawia tabela:

Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki czynszu

Lp Czynniki podwyzszajace czynsz % czynszu
1 | za energig cieplng dostarczona do lokalu do 30%
2 | zainstalacj¢ wodociaggowo-kanalizacyjna w lokalu do 20%
3 | za ciepla wodg dostarczang do lokalu do 30%
4 | za budynek po termomodernizacji lub generalnym remoncie do 50%

W przypadku wystapienia zaleglosci czynszowych za dwa okresy ptatnosci zarzadca
budynku wystepuje z pismem do najemcy informujacym o powstatej zalegtosci i
obowiazku jej uregulowania.

Na wniosek najemcy zamieszkujacego w mieszkaniowym zasobie gminy,
Burmistrz moze w wyjatkowych sytuacjach umorzy¢ zalegty czynsz lub jego czgs¢.
Z wnioskiem o umorzenie czynszu moze wystapi¢ rodzina posiadajaca zadtuzenie
czynszowe i znajdujaca si¢ jednocze$nie w trudnej sytuacji materialne;j.

W przypadku powstania zalegtosci czynszowej i braku mozliwosci jej sptaty przez
Wynajmujacego, Burmistrz moze wskaza¢ propozycj¢ zamiany na lokal o nizszym
standardzie wyposazenia lub o mniejszej powierzchni.

Burmistrz moze odméwi¢ umorzenia zalegtosci czynszowych, jezeli najemca
zajmuje mieszkanie o powierzchni uzytkowej, ktéra wyklucza uzyskanie dodatku
mieszkaniowego, okreslonej w ustawie o dodatkach mieszkaniowych i nie wyraza
zgody na zamiang na mieszkanie mniejsze o tym samym standardzie.
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ROZDZIAL VIII

Zasady zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi

1. Burmistrz Polic.

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Polic. Burmistrz realizuje to
zadanie przy pomocy Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, ktory jest
jednostka organizacyjna gminy.
Na podstawie art. 23 ust. 1 ustawy, z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 z p6zniejszymi zmianami),
czgs$¢ swoich kompetencji Burmistrz moze powierzy¢ zarzadcy nieruchomosci lub
przedsigbiorcom zatrudniajacym zarzadcOw nieruchomosci.
Powierzenie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy moze odby¢ si¢ tylko po
przeprowadzeniu sformalizowanego postgpowania przewidzianego w ustawie z 19
stycznia 2004 r. - Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2007 r. nr 223, poz. 1655).
W $wietle art. 25 ust. 3 w zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, zarzadcy moze by¢ powierzone: ewidencjonowanie
nieruchomosci, zapewnienie ich wyceny, sporzadzanie planéw wykorzystania
zasobu, zabezpieczenie majatku przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczeniem czynszu za najem lokalu
komunalnego i prowadzenie windykacji tych nalezno$ci oraz wspétpraca z
ewentualnymi innymi organami gospodarujacymi nieruchomos$ciami.
Burmistrz Polic dazy¢ bedzie do tego, aby w dtuzszej perspektywie powierzy¢
zarzadzanie zasobem mieszkaniowym innym zarzadcom na zasadzie zlecenia, w
tym:

a) spotkom prawa handlowego utworzonym z udziatem gminy,

b) wspdlnotom mieszkaniowym,

¢) innym przedsi¢biorcom.
Burmistrz Polic powierzy Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Policach monitorowanie i sprawozdawczos$¢ dotyczaca
wspolpracy biura zamiany mieszkan z innymi wilascicielami lokali mieszkalnych.
Burmistrz Polic nadzorowac¢ bedzie przebieg wnoszenia lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Police, bedacych wylaczna wlasnoscia gminy, jako
wktadu niepieni¢znego do spélek dziatajacych na podstawie kodeksu spétek
handlowych w zamian za udziaty lub akcje w tej spélce, z zastrzezeniem punktu 5) i
7).
Jezeli w budynku wszystkie lokale sa wtasnoscia gminy, nie wyodrgbnia si¢
wlasnosci poszczegdlnych lokali, a do spotki, o ktérej mowa w punkcie 5) lit. a),
wnosi si¢ nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem.
W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych gmina ma lokale na zasadzie
wspotwlasnosci, lokale te wydziela sig i z utamkowa czg$cia wlasnosci
nieruchomosci gruntowej lub utamkowa czgscia wieczystego uzytkowania
nieruchomosci gruntowej przynaleznej do lokalu, wnosi si¢ aportem do spétki, o
ktérej mowa w punkcie 5) lit. a).

2. Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej.

1y

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, na podstawie ustawy wykonuje
zadania w zakresie:

a) operacyjnego planowania remontéw

b) technicznej obstugi budynkéw

¢) rozliczania czynszéw
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2)

3)

4)

d) najmu lokali

e) obstugi wspdlnot mieszkaniowych
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej prowadzi ewidencj¢ lokali:

a) zalegajacych z optatami czynszu,

b) na ktdére najemcy wystapili z wnioskiem o zamiang,

c) w ktoérych nastapita poprawa materialna najemcy,

d) w ktérych nastapito pogorszenie warunkéw materialnych najemcy,

e) socjalnych,

f) chronionych.
Zaklad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej prowadzi ewidencje wykorzystania
pomieszczen tymczasowych oraz noclegowni.
Zaklad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej wspotpracuje z innymi
wiascicielami lokali mieszkaniowych w celu uzyskania efektow w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem, a szczegdlnie w zakresie realizacji wyrokow sadowych,
zamian wsérod gospodarstw domowych o wyzszym standardzie materialnym.
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ROZDZIAL IX

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrodla przychodow i wplywow wspierajace gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

Gminy:

1Y)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

Przychody z czynszéw.

Przychody z odsetek bankowych.

Dotacje z budzetu panstwa.
Dotacje z budzetu gminy.

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

Przychody ze sprzedazy lokali uzytkowych.

Przychody ze sprzedazy budynkéw.
Kredyty i pozyczki.

2. Prognoza przychodow i wplywow w latach 2014 — 2018, przedstawiona jest w tabeli:

Lp. | Przeplywy | 2014  2015]  2016] 2017 2018
Zrédia wptywow
1 g;?{g;ze z mieszkaniowego zasobu | 5 357 g9 | 2408000 | 2476000| 2560000 2590000
2 Ustawowe dodatki mieszkaniowe 520 000 540 000 555 000 560 000 565 000
3 Przychody gminy ze sprzedazy 500000 700000| 600000| 600000| 600000
mieszkan
4 Razem uzyskane érodki [Lp.1-3 | 3377000| 3648000| 3631000| 3720000| 3755000
5 Amortyzacja mieszkaniowego 1090000| 1140000 1170000 1167000| 1150000
zasobu gminy
6 [L. p. 4+5] kaczne srodki:| 4467000 4788000| 4801000| 4887000| 4905000
Zrodla kosztow i nakladow
7 Naktady finansowe na eksploatacie | 3699 00| 3670000| 3760458| 3790000 3785000
budynkéw i pustostanéw
8 :\(‘;‘gﬁ‘)% na remonty, modernizacie, | 5409 0o [ 4840000| 5340000| 5200000| 4950000
9 Naleznosci trudnosciagalne 100000 100000| 180000| 210000| 180000
(tworzone rezerwy)
10 Inne koszty 200000| 260000 250000| 280000| 267000
11 [suma L. p. 7 - 10] - Ogétem
naktady: | 9000000| 8870000| 9530458| 9480000| 9182000
Inne srodki do osiagniecia celow rocznych
12 Réznica pomigdzy wplywami i 4533000 4082000| 4729458| 4593000 4277000
kosztami oraz naktadami
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ROZDZIAL X

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Police

1. Dziatania majace na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy beda realizowane przede wszystkim w oparciu o uchwat¢
Rady Miejskiej w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy.

2. Przewiduje si¢ , ze w wyniku prowadzonych kompleksowo remontéw budynkow i lokali (w
oparciu o przychody i dotacje przedmiotowe), ktére poprawia ich stan techniczny wzrasta¢
bedzie z jednej strony sSwiadomos¢ 1 odpowiedzialno$¢ najemcow za eksploatowany lokal, a z
drugiej strony zainteresowanie nabyciem lokalu na wtasnos¢ .

3. W celu przyspieszenia procesu sprzedazy i przeniesienia w zwigzku z tym swoich zadan
dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na innych wtascicieli gmina
Police zaktualizuje program zachet.

4.  Gmina Police w ramach podejmowania dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, prowadzi¢ bedzie aktywna
polityke w zakresie zamian mieszkan polegajaca na:

1) Kontynuowaniu procesu zamian mi¢dzylokatorskich i zamian ,,z urz¢du” a takze zamian w
zasobach réznych wilascicieli w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu do stanu
prawnego najemcy a takze rodzinnego 1 mozliwosci finansowych najemcéw. Umozliwi to
ubozszym najemcom otrzymanie dodatku mieszkaniowego. Waznym wsparciem w tej
pracy moze okazac¢ si¢ wykwalifikowany i merytorycznie przygotowany zespot
negocjacyjny, skupiony w Biurze zamian.

2) Prowadzeniu zamian zmierzajacych do zwigkszenia i wyodrgbnienia zasobu socjalnego z
mieszkaniowego zasobu gminy.

5. W celu aktywizacji srodkéw wilasnych mieszkancéw opracowany zostanie system doplat
na wspieranie inicjatyw najemcow w zakresie remontOw i poprawy stanu technicznego,
lokali, szczegdlnie w zakresie instalacji sanitarnych oraz czg¢sci wspolnych budynkow.

6. Zasady i warunki dokonywania doptat ustali Burmistrz.
7. Podnoszenie efektywnosci zarzadzania poprzez projektowanie 1 wdrazanie zmian

organizacyjnych w celu statej poprawy jakosci §wiadczonych ustug oraz zwigkszania wyniku
finansowego.
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