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UCHWALA NR XXVI111/304/2016
RADY MIEJSKIEJ W BORNEM SULINOWIE

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Borne Sulinowo na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i 1579) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lo-
katoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Borne Sulinowo
na lata 2016-2020” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bornego Sulinowa.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Dariusz Czerniawski
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Zatacznik do uchwaty Nr XX VII1/304/2016
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY BORNE SULINOWO NA LATA 2016-2020

Borne Sulinowo 2016
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Wprowadzenie

§ 1.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sporzadzany
jest na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), ktéra to natozyla na gminy obowigzek
realizacji zadania wtasnego w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb
wspolnoty samorzadowej Gminy Borne Sulinowo przy wykorzystaniu gminnego
zasobu mieszkaniowego, w tym:

1) zapewnienia mieszkancom lokali socjalnych, lokali zamiennych i pomieszczen
tymczasowych;

2) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

2. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Borne
Sulinowo uregulowane zostalty w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Bornem
Sulinowie.

Zasob mieszkaniowy w szczegolnosci stuzy zaspokajaniu potrzeb osob:
1) majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
2) majacych niskie dochody.

3. Uchwata okresla program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borne
Sulinowo na lata 2016-2020.

4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe zalozenia programu:

1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;

2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego tylko w uzasadnionych finansowo
1 organizacyjnie przypadkach. Prywatyzowane beda przede wszystkim lokale
generujace nadwyzke kosztow nad przychodami oraz lokale potozone
w funkcjonujacych juz wspdlnotach mieszkaniowych;

3) pozyskiwanie $rodkéw  finansowych na rzecz rozwoju budownictwa

mieszkaniowego, w szczegdlnosci tworzenia lokali socjalnych.

5. Gmina w okresie objetym programem bedzie starata si¢ powigkszaé pule mieszkan
socjalnych niezbednych do wykonywania zadan wiasnych gminy w zakresie

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych dochody
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na poziomie uniemozliwiajacym rozwigzanie problemu mieszkaniowego we wiasnym

zakresie.

6. Zaklada si¢ wylagczenie ze sprzedazy budynkoéw i1 lokali mieszkalnych docelowo
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez najem — lokale

socjalne.
7. Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki dziatan:
1) zbywanie lokali mieszkalnych z udzialem Gminy w ,,Matych Wspoélnotach”;

2) utrzymywanie lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych wigkszos¢ stanowi

wlasnos¢ Gminy;

3) zbywanie w drodze przetargu lokali zwalnianych w trybie art. 21 ust. 4 i 5 ustawy

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego;
4) dokonywanie analizy finansowo-organizacyjnej przy przeznaczaniu lokali do

sprzedazy;

5) sprzedaz budynkow stanowigcych wiasno§¢ Gminy, a bedacych w bardzo ztym

stanie technicznym;

6) stopniowe dochodzenie do takiej wysokosci czynszow mieszkaniowych, aby
zapewnialy one pokrycie kosztow utrzymania 1 odpowiedni poziom naktadéw na

remonty.

Definicje
§ 2.

1. TIlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1610);

2) ,czynszu” — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu;

3) ,,najemcy” — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osob¢ uzywajacag lokal na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci,

4) ,,wynajmujgcym” — nalezy przez to rozumie¢ Gming Borne Sulinowo;

5) ,,lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4

ustawy;
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6) ,,lokalu socjalnym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1
pkt 5 ustawy;

7) ,,lokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1
pkt 6 ustawy;

8) ,,tymczasowym pomieszczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone
w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;

9) ,,mieszkaniowym zasobie gminy” — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce
wilasno$¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spotek handlowych utworzonych
z udziatem Gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw (art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy);

10) ,programie” — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Borne Sulinowo na lata 2016-2020;

11),,wspdlnocie mieszkaniowej (WM)” - nalezy przez to rozumie¢ wspoélnote
mieszkaniowg w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, tzn. ogot wiascicieli, ktorych wyodrebnione lokale wchodzg w sktad okreslonej

nieruchomosci;

wmata wspolnota (MW)” — nalezy przez to rozumie¢ wspdlnote, ktora iloscig nie
przekracza 7 lokali. Do malych wspoélnot stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego
z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 380);

12) ,,remoncie gruntownym budynku” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie remontu

dachu, elewacji lub klatek schodowych.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BORNE SULINOWO
Z.PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE
MIESZKALNE

§ 3.
1. Gminny zasoéb mieszkaniowy, objety programem tworzg lokale mieszkalne i lokale
socjalne potozone w budynkach wielorodzinnych, ,,wspolnotach mieszkaniowych” jak
I ,,matych wspoélnotach”, stanowiacych wspotwlasnos¢ gminy jak i lokale i budynki,
ktérych gmina jest wytacznym wiascicielem.
2. Gminny zasob mieszkaniowy miasta wg stanu na dzien 06.09.2016 r. stanowi 97

lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 5.195,99 m?. Lokale te
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potozone s3 na terenie miasta Bornego Sulinowa oraz na terenie gminy Borne

Sulinowo. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy Borne Sulinowo wchodzi:

1)

2)

3)

4)
5)

39 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku stanowigcym w 100%
wlasnos¢ gminy Borne Sulinowo (w tym: 4 lokale mieszkalne, 34 lokale
socjalne, 1 lokal na sytuacje awaryjne);

35 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ we ,,wspdélnotach mieszkaniowych”
m.in. w 7 budynkach wielorodzinnych, stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy
oraz oséb prywatnych, ktorych zarzad powierzono na podstawie ustawy
o wlasnosci lokali;

17 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w 5 budynkach wielorodzinnych,
stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy oraz innych podmiotéw, ktorych zarzad
zostal powierzony zarzadcy nieruchomo$ci badz nie zostal nikomu
powierzony, a zarzadzanie wykonywane jest przez wlascicieli na podstawie
przepisow Kodeksu cywilnego o wspotwlasnosci, to tzw. ,,mate wspdlnoty™;

4 budynki mieszkalne jednorodzinne stanowigce w 100% wtasno$¢ Gminy;

2 lokale mieszkalne — stuzbowe, w 2 budynkach uzyteczno$ci publicznej

tj. w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz w budynku Zespolu Szkot

Poz. 4821

w Lubowie.

Tabela 1. Gminny zasob mieszkaniowy polozony na terenie miasta Bornego Sulinowa

Lp. Adres lokalu Pow. lokalu [m2] Forma zarzadzania g:qf:}?
1 Al. Niepodlegtosci 3A/1 48,4
2 Al. Niepodlegtosci 3A/6 33
3 Al. Niepodlegtosci 3B/2 33 Wspélnota
4 | Al Niepodlegto$ci 3B/5 48,4 Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy 131/1000
5 Al. Niepodlegtosci 3C/10 33,00 Al. Niepodleglosci 3
6 || AL Niepodlegtosci 3D/10 33,00 w Bornem Sulinowie
7 Al. Niepodlegtosci 3E/7 48,4
8 Al. Niepodlegtosci 3F/10 33
9 Al. Niepodlegtosci 4A/1 65,2
- .. Wspolnota
10 |[ Al. Niepodlegltosci 4B/5 64,4 Mieszkaniowa
11 | Al Niepodlegtosci 4C/7 42,7 Nieruchomosci przy 114/1000
. . Al. Niepodlegtosci nr 4
12 || Al. Niepodleglosci 4C/9 42,7 w Bornem Sulinowie
13 | Al Niepodlegtosci 4D/11 37
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14 || Al. Niepodlegtosci 4E/6 425
15 || Al. Niepodleglosci 4F/11 37,8
16 || Al. Niepodleglosci 4F/14 37,8
17 | Al Niepodlegtosci 30B/3 49,4 MYZSSSE;S?& )
Nieruchomosci przy 64/1000
18 || Al Niepodlegtosci 30B/9 49.4 Al Niepodieg osci 30
19 || Al. Niepodlegtosci 46A/1 62,6
20 | Al. Niepodlegtosci 46A/3 78,6 Wspélnota
21 [ AlL. Niepodleglosci 46A/5 78,6 _Mieszkaniowa
22 | AL Niepodlegtosci 46A/6 63,2 :{?fg;fg:gégéﬂri% 10071000
23 || AL Niepodleglosci 46B/3 78,7 w Bornem Sulinowie
24 | Al. Niepodleglosci 46C/1 62,6
25 | ul. Orfa Biatego 3A/8 63,4
26 | ul. Orla Biatego 3B/3 78,9 Wspolnota
27 [ ul. Orla Biatego 3B/8 63.4 Mlejfkg?;?‘g?alggﬁﬁ 95/1000
28 [ ul. Orfa Biatego 3B/10 63,4 w Bornem Sulinowie
29 | ul. Orta Biatego 3E/6 63,4
30 | ul. Jeziorna 3/3 34,2 M\_’Vspéln9ta
|eszk_an|owa 102/1000
31 | ul.Jeziorna 3/9 34,2 W BLé)Ifr;]:;:OSrSﬁnsowie
32 |lul. Reja 15A/2 48,7 Wspolnota
33 |ul. Reja 15A/4 55,2 Mieszkaniowa
"EUROPA" 131/1000
34 |ul. Reja 15A/5 49,8 ul. M. Reja nr 15
35 | ul. Reja 15A/8 48,7 w Bornem Sulinowie
36 | ul. J. Stowackiego 9A/1 48,30
37 |ul.J. Stowackiego 9A/2 38,21
38 |[[ul.J. Stowackiego 9A/3 69,64
39 | ul.J. Stowackiego 9A/4 58,00
40 | ul. J. Stowackiego 9A/S 48,66
41 | ul. J. Stowackiego 9A/6 37,68
42 | ul. J. Stowackiego 9A/7 55,31
43 |ful. J. Stowackiego 9A/8 48,15
44 |[ul. J. Stowackiego 9A/9 38,16
45 |ful. J. Stowackiego 9A/10 63,93
46 |[ul. J. Stowackiego 9A/11 57,69
47 |ul. J. Stowackiego 9A/12 48,63
48 |lul. J. Stowackiego 9A/13 37,67
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49 | ul. J. Stowackiego 9A/14 56,55
50 [lul.J. Stowackiego 9A/15 46,68
51 [lul. J. Stowackiego 9A/16 37,85
52 [ul. J. Stowackiego 9A/17 64,39
53 |[ul. J. Stowackiego 9A/18 57.26 Gmina Borne Sulinowo 100%
54 | ul.J. Stowackiego 9A/19 48,66
55 [ ul. J. Stowackiego 9A/20 37,49
56 | ul.J. Stowackiego 9A/21 59,99
57 |[ul. J. Stowackiego 9B/1 55,69
58 |[ul. J. Stowackiego 9B/2 49,30
59 | ul.J. Stowackiego 9B/3 57,80
60 |[ul. J. Stowackiego 9B/4 62,30
61 | ul.J. Stowackiego 9B/5 39,23
62 |[ul. J. Stowackiego 9B/6 4755
63 |[[ul. J. Stowackiego 9B/7 56,08
64 | ul. J. Stowackiego 9B/8 49,30
65 [ ul. J. Stowackiego 9B/9 57,87
66 | ul.J. Stowackiego 9B/10 61,19
67 |ul. J. Stowackiego 9B/11 38,81
68 [ ul.J. Stowackiego 9B/12 47,39
69 | ul.J. Stowackiego 9B/13 55,90
70 | ul.J. Stowackiego 9B/14 49,12
71 |lul. J. Stowackiego 9B/15 57,95
72 | ul. J. Stowackiego 9B/16 59,26
73 ||ul. J. Stowackiego 9B/17 37,92
74 | ul.J. Stowackiego 9B/18 46,68
Razem: > =3794,94

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd.

Tabela 2. Gminny zas6b mieszkaniowy polozony na terenie gminnym (wiejskim)

Lp. Adres lokalu POV\E.{A;I]( 28 Prawo wlasnosci Udzial gminy
1 | Starowice 3 132,48 wilasno$¢ gminy 100%
2 |[Uniemino 2 77,20 wilasno$¢ gminy 100%
3 | Laczno 18 64,11 wilasno$¢ gminy 100%
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4 || Dabrowica 112 (Smiadowo 22/1) 52,30 wilasno$§¢ gminy 100%
5 |l Jelen 29/1 65,50 wsp6twlasnose 3687/10000
w "MW
6 | Juchowo 27/1 52,50 wspotwlasnose 1992/10000
w "MW
7 [ auchowo 3872 58.70 wspotwlasnose 800/10000
w "MW
. wspotwlasnosé
8 | silnowo 13/2 57,60 I
—— 427/1000
. WSPOTWw1asSnosc
9 Silnowo 13/3 28,80 W MW"
10 | Silnowo 19/3 46,22 wspotwlasnose 160/1000
w "MW
. wspotwlasnosé
11 || Dabie 11/1 56,70 v 1/2
ul. Zakatna 10 w Lubowie - 0
12 Zespot Szkot w Eubowie 92,15 wlasnos¢ gminy 100%
13 | ul. Kosciuszki 25/1 w Lubowie 56,22 wspotwlasnosé 1895/10000
w "MW
ul. Ko$ciuszki 31 w Lubowie L, . 0
14 Ochotnicza Straz Pozarna 72,86 wlasnos¢ gminy 100%
15 [ ul. Kosciuszki 38/3 w Lubowie 35,00 wspotwlasnosé 1162/10000
w "MW
16 | ul. Kogciuszki 49 w Eubowie 62,94 wspolwlasnosé 449/1000
w "MW
17 |lul. Kosciuszki 52A w Eubowie 81,29 wspoiwlasnosé 832/1000
w "MW
18 | ul. Kosciuszki 77/4 w Lubowie 56,00 wspotwlasnosé 250/1000
w "MW
19 | ul. Kosciuszki 79/1 w Eubowie 56,00 wspoiwlasnosé 263/1000
w "MW
20 [ul. Kolejowa 4/3 w Eubowie 53,00 wsptwlasnos¢ 239/1000
w "MW
. wspotwlasnosé
21 || Pitawa 36/3 51,39 W MW"
——— 776/1000
. WSpPOTw1asSnosc
22 |[Pitawa 36/1 46,69 W MW"
23 ||Radacz 14/6 45,40 wspoiwlasnosé 144/1000
w "MW
Razem: > =1401,05

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd.
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Whykres 1. Lokale na terenie miasta Borne Sulinowo i na terenie gminy (wiejskim)

pow. laczna

lok.1 401,05
m2

ilogc lok. 23

pow. laczna

lok. 3 794,94
m2

ilog¢ lok. 74

naterenie wiejskim

B na terenie miasta

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd.

Tabela 3. Ilo$¢ lokali znajdujacych si¢ w budynkach ,,Wspoélnotach Mieszkaniowych”

Lp.

Nazwa wspolnoty
mieszkaniowej, w ktorej

znajduja sie lokale gminne

Ilos¢ lokali
mieszkalnych
gminnych

Laczna pow.
uzytkowa lokali
znajdujacych sie
w budynku WM

Udzial gminy

Wspdlnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
Al. Niepodlegtosci 3
w Bornem Sulinowie

277,20

131/1000

Wspdlnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
Al Niepodlegtosci nr 4
w Bornem Sulinowie

370,10

114/1000

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
Al. Niepodlegtosci 30
w Bornem Sulinowie

98,80

64/1000

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
Al. Niepodlegtosci 46
w Bornem Sulinowie

424,60

123/1000
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Wspolnota Mieszkaniowa
5 HORZELH
ul. Orta Biatego 3 5 332,50 95/1000
w Bornem Sulinowie
Wspolnota Mieszkaniowa
6 ul. Jeziorna 3/3 - 2 68.40 102/1000
w Bornem Sulinowie
Wspolnota Mieszkaniowa
"EUROPA"
7 ul. M. Reja nr 15 4 202,40 131/1000
w Bornem Sulinowie
Razem lokali: 35 > =1774,00
Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd.
Tabela 4 11os¢ lokali socjalnych na terenie miasta Borne Sulinowo
Pow. lokalu . . .
Lp. Adres lokalu [m2] Forma zarzadzania Udzial gminy
1 [ ul J. Stowackiego 9A/1 48,30
2 ul. J. Stowackiego 9A/2 38.21
3 ul. J. Stowackiego 9A/3 69.64
4 |ul. J. Stowackiego 9A/4 58.00
5 ul. J. Stowackiego 9A/5 48.66
6 ul. J. Stowackiego 9A/6 37,68
7 ul. J. Stowackiego 9A/7 55,31
8 ul. J. Stowackiego 9A/8 48,15
9 ul. J. Stowackiego 9A/9 38,16
10 |ful. J. Stowackiego 9A/10 63.93
11 |l J. Stowackiego 9A/TI 57,69 Gmina Borne Sulinowo 100%
12 |lul. J. Stowackiego 9A/12 48.63
13 |ful. J. Stowackiego 9A/13 37.67
14 |lul. J. Stowackiego 9A/14 56.55
15 | ul.J. Stowackiego 9A/15 46.68
16 | ul.J. Stowackiego 9A/16 37.85
17 |lul. J. Stowackiego 9A/17 64.39
18 | ul.J. Stowackiego 9A/18 57.26
19 |ful. J. Stowackiego 9A/19 48.66
20 |ful. J. Stowackiego 9A/20 3749
21 |ful.J. Stowackiego 9A/21 59 99
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22 | ul. J. Stowackiego 9B/1 55,69
23 | ul. J. Stowackiego 9B/2 49,30
24 |ful.J. Stowackiego 9B/3 57,80
25 | ul. J. Stowackiego 9B/4 62,30
26 |[ul. J. Stowackiego 9B/6 47,55
27 | ul.J. Stowackiego 9B/7 56,08
28 | ul.J. Stowackiego 9B/8 49,30
29 [lul. J. Stowackiego 9B/10 61,19
30 |ful.J. Stowackiego 9B/11 38,81
31 [ful.J. Stowackiego 9B/12 47,39
32 |[ul. J. Stowackiego 9B/13 55,90
33 [[ul. J. Stowackiego 9B/15 57,95
34 |ful.J. Stowackiego 9B/16 59,26
35 [ful.J. Stowackiego 9B/17 37,92
36 | Al Niepodlegtosci 3C/10 33,00 Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy 26/1000
37 | Al Niepodlegtosci 3D/10 33,00 Al. Niepodlegtosci 3
Wspolnota Mieszkaniowa
38 | Al Niepodleglosci 46A/5 78,60 Elﬁg?gﬁgé?:gsfgsﬂjz& 23/1000
w Bornem Sulinowie
Razem: 1939,94

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd

Wykres 2 Tlo$¢ lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Borne Sulinowo

Ena terenie miasta

ilogé lok. 23

pow. P '
1401.05m2 &

ilog¢ lok. 38
o lacznej
pow.
1939.94m2

o laczne) T

Esocjalnena terenie miasta

Bna terenie wiejskim

ilogé lok. 36
o laczne)
pow.

1 855,00m2

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd
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Przewidywang adaptacje lokali socjalnych przedstawia tabela 5.

Tabela 5. Adaptacja lokali socjalnych na lata 2016-2020 realizowana bedzie ze Srodkéw Gminy:

Lp. Rok przeksztalcenia/adaptacji Liczba lokali
1 2016 1
2 2017 1
3 2018 1
4 2019 1
5 2020 1

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW
| LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 4.

1. W skiad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza budynki i lokale mieszkalne
potozone na terenie wiejskim, ktoérych stan techniczny wymaga przeprowadzenia
ciaglych remontow 1 biezacych napraw.

Przywrocenie substancji uzytkowej do wymaganego stanu wigze si¢ z duzymi
naktadami finansowymi.

Wysoko$¢ naktadéw finansowych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie
gltéwnie od srodkow zabezpieczonych w budzecie gminy, dotacji, programow
celowych, srodkow z unii europejskiej oraz srodkéw z innych zrdodet.

2. Z uwagi na ograniczone mozliwo$ci finansowania remontéw w stosunku do potrzeb,
ustala si¢ nastgpujace priorytety dotyczace remontdéw zasobu mieszkaniowego zgodnie

z tabela nr 6.
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Tabela 6. Potrzeby remontowe na lata 2016-2020
.. Przypadajace na ilo§¢ budynkow/lokali
Lp Wyszczegolnienie
' zadan
2016 r 2017 r. 2018 r. 2019r. 2020 r.
. I ul. Ko$ciuszki 77 ul. Ko$ciuszki 79 Jelen 29 Uniemino 2
Wymiana pokrycia
1 |dachowego (wigzba | | 2 | ul. Kosciuszki 25 | 2 | Starowice 3 3 | Dabie 11 3 | Pitawa 36
dachowa, obrobki
blacharskie)
----------------- Juchowo 27 Juchowo 38
2 | Stropy - e 1 | ul. Ko$ciuszki 25 1 | Silnowo 13 - - 1 | Uniemino 2
. P ul. Kosciuszki 77 ul. Kosciuszki 79 Starowice 3 Pitawa 36
3 Wymiana rynien _ 2 2 2 9
i rur spustowych
pustowyeh 1 Juchowo 27 Jelen 29 Juchowo 38 Silnowo 13
ul. Kosciuszki 77 ul. Kosciuszki 79 Dabie 11 Uniemino 2
4 Napra\{\/a . el B 3 | Juchowo 27 3 | Silnowo 13 A A
kominow/gtowek
ul. Kosciuszki 25 Jelen 29 Silnowo 13 Juchowo 38
A N ul. Kosciuszki 77 Silnowo 13 | | - | |
Naprawa tynkow
5 - 1 1 - -
wewngtrznych
Remont i
6 modernizacja lokali | | | | N |
do ponownego
zasiedlenia
Kontrole okresowe
techniczne gminne lokale na gminne lokale na gminne lokale na gminne lokale gminne lokale
7 | budynkéwl/przewody | 21 | ¢ i wiejskim 20 terenie wiejskim 19 terenie wiejskim 18 | na terenie 17 | na terenie
kominowe/instalacja wiejskim wiejskim
elektryczna
—————— Uniemino 2 Silnowo 13 e
Inne prace
8 | remontowe (awarie) | ~| T 3 | Laczno 18 o B N
—————— Pitawa 36 mmm—- - mme—-
Posadzki i podlogi L. . .
9 (strychu) - T 1 | ul. Kosciuszki 25 [ == | === e 1 | Silnowo 13
10 | Wymianastolarki |y e occiueAi 25 | 1| Silnowo 13 I ) I — S
okiennej i drzwiowej
11 | Instalacja N 1 | Juchowo 38 S - 1 | Jeled 29 S
odgromowa

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd.

PLANOWANA SPRZEDAZ W KOLEJNYCH LATACH

§ 5.

1. Zbywanie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Borne Sulinowo w wigkszosci

odbywa si¢ na wniosek osoby zainteresowane;.
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2. Przy sprzedazach lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw stosuje si¢ bonifikaty

W Wysokosci okreslonej przez Rade Miejska w Bornem Sulinowie w formie uchwaty
wraz z wyrazeniem zgody na zbycie lokalu.

Wysokosci bonifikat podejmowane sg indywidualnie dla kazdego lokalu.

Sprzedazy nie podlegaja lokale socjalne, lokale na czas trwania stosunku pracy (lokale
stuzbowe) 1 inne lokale wynajmowane na czas oznaczony.

Z zasobu mieszkaniowego gminy Borne Sulinowo systematycznie sprzedawane sa
lokale, co za tym idzie zaséb ten w poszczegdlnych latach ulega zmniejszeniu.
W zwiazku z tym istnieje konieczno$¢ wydzielenia z zasobu gminnego budynkow
1 lokali, ktore nie beda podlegaty sprzedazy.

Lokale te beda stuzyty zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych oséb o najnizszym
kryteritum dochodowym. Wykaz budynkéw i lokali wylaczonych ze sprzedazy

przedstawia tab. 7.

Tabela 7. Budynki i lokale wylaczone ze sprzedazy

Lp. Adres budynku Nr lokalu POWiﬁgzkc;:E;?[lrﬁg]t kowa
1 [ul. Stowackiego 9A w Bornem Sulinowie od1do?21 1 058,90
2 [ ul. Stowackiego 9 B w Bornem Sulinowie od 1do 18 929,34
3 [ Al. Niepodlegtosci 3C w Bornem Sulinowie 10 33,00
4 || Al. Niepodlegtosci 3D w Bornem Sulinowie 10 33,00
5 | Al Niepodleglosci 46A w Bornem Sulinowie 5 78,60
Lacznie lokali: 42 > =2132,84

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd.

5. W budynkach, w ktorych pozostal tylko jeden lokal wchodzacy w sklad zasobu

mieszkaniowego Gminy Borne

Sulinowo

bedzie

podlegat on zbyciu

z pierwszenstwem kupna na rzecz najemcy. W przypadku odmowy najemcy i nie
skorzystania z prawa pierwokupu, najemca moze otrzymaé propozycje lokalu
zamiennego. Odmowa przyjecia lokalu zamiennego nie wstrzymuje procesu zbycia

lokalu.
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6. Zatozenia sprzedazy =zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2016-2020
przedstawiono w tabeli 8.

Tabela 8. Plan sprzedazy lokali w latach 2016-2020

Mieszkaniowy zas6b Gminy Borne DA ETE
Lp. . oo
Sulinowo, lokale wg formy wlasnosci
2016 2017 2018 2019 2020
o > :
1 100% wlasno_sc Gminy Borne 0 1 0 0 1
Sulinowo
2 Lokal.e we w§polnotach 5 5 2 2 2
mieszkaniowych
Razem: 2 3 2 2 3

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd.

7. W zalezno$Sci od zainteresowania najemcow wykupem lokali mieszkalnych na

wlasnos¢ dane zawarte w tab. 8 mogg ulec zmianie.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU

§ 6.
1. W Gminie Borne Sulinowo wystepuja zroznicowane stawki czynszu najmu
z podziatem na:
1) lokale mieszkalne na terenie Miasta Bornego Sulinowa;
2) lokale mieszkalne na terenie gminy (wiejskim);
3) lokale socjalne.

2. Na terenie Gminy Borne Sulinowo obowigzuje bazowa stawka czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z podziatem na miasto, teren wiejski
oraz lokal socjalny. Stawka czynszu wynika z obowigzujacego Zarzadzenia nr
49/2016 Burmistrza Bornego Sulinowa z dnia 18 maja 2016 r.

3. Stawka bazowa czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu

uwzglednia czynniki obnizajgce okreslone w tabeli 9.
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Tabela 9. Czynniki obnizajace stawke bazowa

Lp. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu Wskaz’ni’l;;)(l));i;:vigz})zy stawke
1 | brak centralnego ogrzewania w lokalu 5
2 | brak tazienki w lokalu 10
3 | brak w.c. wlokalu 10
4 [ brak wody w lokalu 10
5 | brak kanalizacji w lokalu 10
6 | lokal potozony w suterenie 10
7 | lokal potozony na strychu 10
8 | budynek w ztym stan technicznym 50

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone przez tut. Urzqd.

4. Do czynnika powodujacego obnizenie stawki czynszu ze wzgledu na potozenie lokalu
w budynku o ztym stanie technicznym nie dodaje si¢ innych czynnikéw obnizajacych
stawke bazow3.

5. Maksymalna obnizka nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej.

6. Prognozuje si¢ wzrost bazowej stawki czynszu w latach 2016-2020, obowigzujacej od
1 lipca kazdego roku, tak aby docelowo stawka czynszu w skali roku, osiggngta
ustawowg granice 3% warto$ci odtworzeniowe;j 1m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

7. Czynsz najmu ptlatny jest do 10-go dnia kazdego miesigca z gory, na wskazany przez
Wynajmujacego rachunek bankowy, o ile strony nie ustality inaczej w formie
pisemnej.

8. Nie przewiduje si¢ obnizek czynszu ze wzgledu na wielko$¢ dochodu gospodarstwa

domowego najemcy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -18 - Poz. 4821

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BORNE
SULINOWO ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§7.

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Burmistrz Bornego Sulinowa
przy pomocy Referatu Gospodarki Nieruchomosci Urzgdu Miejskiego.

2. Weryfikacje wnioskoéw i opinie co do zasadnosci przydziatu lokali prowadzi Komisja
Mieszkaniowa powotana przez Burmistrza Bornego Sulinowa.

3. Referat Finanséw i Budzetu w/m prowadzi obstuge finansowa w zakresie wptat
1 windykacji naleznos$ci z tytulu najmu oraz rozliczenia z wniesionych zaliczek przez
najemcow.

4. Referat Inwestycji w/m prowadzi sprawy zwigzane z adaptacja budynkoéw
mieszkalnych w tym remonty i biezace naprawy.

5. W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH

§ 8.
1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Borne
Sulinowo w latach 2016-2020 beda:
1)  budzet Gminy Borne Sulinowo — jako zrodto podstawowe,
2)  srodki pozyskane z zewnatrz — jako zrodto dodatkowe.
2. Przy realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem substancji budynkowej/lokalowe;j
W niepogorszonym stanie technicznym bedg wykorzystywane $rodki z budzetu Gminy

lub z zewnatrz, np. na termomodernizacj¢ z projektéw unijnych.
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WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 9.
1. Plan wydatkow na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w budynkach stanowigcych w catosci wtasno$¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie kosztow
zarzadu w nieruchomosciach wspolnych, bedacych we wspotwlasnosci gminy i oséb

prywatnych.

Tabela 10. Wysokos¢ wydatkow na mieszkaniowy zaséb gminy w latach 2016-2020

Lp. Ogotem wydatki w tym: 2016 . 2017 r. 2018 . 2019, 2020 .

1 || Koszty biezacej eksploatacji (administrowanie | 7 550 1 | 38700 24 | 39800 24 | 410007 | 42300 7t
i zarzadzanie oraz konserwacja)

o [Koszty remontow i wydatki na fundusz 303002t | 31200zt | 321002zt | 331002 | 34000 zt
remontowy wspolnot

3 || Koszty modernizacji 4 000 zt 4120 z 4250 zt 4400 zt 4500 zt
Koszt utrzymania budynku wielorodzinnego

4 | przy ul. J. Stowackiego 9A,B w Bornem 150 000 zt || 155 000 zt || 160 000 zt || 165 000 zt || 165 000 zt
Sulinowie

5 | Wydatki inwestycyjne 15 000 zt | 600 000 zt -7t 650 000 zt || 650 000 zt

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd.

Jako zadanie inwestycyjne na lata 2016-2020 planowane jest takze zadanie pn.: ,, Budowa

Mmieszkan chronionych, socjalnych i tymczasowych”. W zakresie zadania planowane sg

nastgpujace przedsiewziecia:

1) realizacja mieszkan chronionych w budynku przy ul. Kruczkowskiego 5

w Bornem Sulinowie;

2) realizacja mieszkan socjalnych i tymczasowych.
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OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BORNE SULINOWO

§ 10.

1. Dziatania majace na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy beda realizowane rowniez w oparciu o przyznawanie bonifikat przy sprzedazy
mieszkan, co zapewne zacheci najemcoOw do ich wykupu.

2. Przewiduje si¢ coroczne podwyzki stawki czynszu, w celu przyspieszenia procesu
sprzedazy i przeniesienia prawa wlasnosci na osoby prywatne.

3. Gmina Borne Sulinowo w ramach posiadanych $rodkéw finansowych bedzie
podejmowata dziatania podnoszace standard budynkow i lokali, tym samym poprawe
substancji mieszkaniowej.

4. Gmina po weryfikacji pod katem sytuacji rodzinnej jak i finansowej, wprowadzi
proces przekwalifikowan lokali, w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu,
z lokalu mieszkalnego o obnizonym standardzie na lokal socjalny.

5. Zachecanie najemcéw bedacych w trudnej sytuacji finansowej do biezacego
regulowania optat z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych jak i socjalnych,
umozliwi im otrzymanie dodatku mieszkaniowego.

6. Realizowanie procesu wycofywania udziatu gminy poprzez zbywanie lokali
z nieruchomosci w tzw. ,,matych wspdlnotach™.

7. Odzyskiwanie lokali o nizszym standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne
I pomieszczenia tymczasowe.

8. Wospieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu

podniesienie standardu technicznego lokalu.
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