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UCHWALA NR XXVI1/173/17
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIWLU

Z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579, 1948; z 2017 r. poz. 730, 935) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z 2017 r. poz. 1442, 1529) Rada Miejska w Chociwlu uchwala, co nastepuje.

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chociwel na lata
2018 - 2022, ktory stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Krzysztof Zych
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Zalacznik

do uchwaty Nr XXVIIII173/17
Rady Miejskiej w Chociwlu
z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CHOCIWEL NA LATA 2018-2022
Rozdziat |

Wprowadzenie

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony
przez rade gminy w ksztatcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,
stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia

warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowe;j.

2. Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dtugookresowe;j
strategii dotyczgcej gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawe organowi

wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezgcych decyzji operacyjnych.

3. Program wprowadza polityke dotyczgcg gminnego zasobu, stanowiong na okres
kilkku lat, dla ktérej punktem wyjscia sg dane o zasobach mieszkaniowych Gminy,

ich stanie, potrzebach mieszkancow, przy uwzglednieniu realnych mozliwosci gminy.

4. Zgodnie z ustawg wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Chociwel zostat opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci.

a) prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne,

b) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

c) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

d) analize potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,
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e) sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zaso-
bu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach;

f) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

g) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty re-
montdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlasci-
cieli, a takze wydatki inwestycyjne;

h) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

- planowang sprzedaz lokali.

5. Ustala sie nastepujgce podstawowe zatozenia programu:
a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Chociwel,
b) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w uzasadnionych finansowo i organizacyjnie
przypadkach,
c) pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa.

6. Gmina w okresie objetym programem bedzie powieksza¢ pule mieszkan
przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
osiggajgcych dochody na poziomie uniemozliwiajgcym zaspokojenie potrzeb

mieszkaniowych przez mieszkancow we wiasnym zakresie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 Poz. 4457

Rozdziat Il
Definicje
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Chociwel na lata 2018 — 2022,
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Chociwel,
3) Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢
Burmistrza Chociwla,
4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U.
z 2016 r. poz. 1610 ze zm.
5) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowg
w rozumieniu art. 6 z dnia 24 czerwca 1994 r. ustawy o wiasnosci lokali (tekst jednolity
tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 ze zm. ).

Rozdziat Il
Istniejacy stan faktyczny w zakresie wielkosci i stanu zasobu
Ogdlna powierzchnia gminnych zasobow mieszkaniowych na dzien 30 czerwca

2017 r. wynosita 2.805,89 m? z czego:

* w budynkach stanowigcych wytgczng wiasnosé Gminy — 216,03 m?,

» w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy — 2589,86 m?2.

Na dzien 30 czerwca 2017 r. Gmina dysponowata dziewiecioma lokalami socjalnymi
potozonymi w miejscowosci Lisowo nr 20 o powierzchni ogotem 409,66 m? i jednym

lokalem socjalnym w Chociwlu przy ul. Zwyciezcow 17/1a o powierzchni uzytkowej 26 m?2.

Struktura wiekowa budynkéw i lokali wchodzgcych w sktad gminnego zasobu

prezentuje: (tabela 1 2).
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Tabela 1
Budynki stanowigce wytagczng wtasnosé¢ Gminy
l.p. Wiek budynkow Liczba Pow. w m? Liczba lokali
budynkow
wybudowane przed 1945r. 2 216,03 4
2 | wybudowane po roku 1945 0 0 0
Tabela 2

Budynki stanowigce wspoétwtasnos¢é Gminy (wspolnoty mieszkaniowe)

l.p. Wiek budynkow Liczba Pow. lokali Liczba lokali
budynkéw komunalnych w | komunalnych
m2
wybudowane przed 1945r. 3 2535,96 57
2 | wybudowane po roku 1945 1 53,90 1

Liczba lokali w budynkach stanowigcych wytgczng wtasnos¢ Gminy na dzieh 30
czerwca 2017 r. wynosita 4, natomiast liczba lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

z udziatem gminy wynosita 58.

Na terenie Gminy znajdujg sie 34 budynki, w ktérych zlokalizowane sg lokale
gminne, w tym 2 budynki stanowigce wytgczng wlasnos¢ Gminy oraz 32 budynki nalezgce

do wspolnot mieszkaniowych.

Srednia wielko$¢ lokalu mieszkalnego w zasobie wynosi 45,25 m?2.
Wyposazenie lokali wchodzgcych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego

w media prezentuje tabela nr 3.
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Tabela 3

Wyposazenie w media lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego

1.p. Rodzaj urzadzenia lub instalacji Liczba lokali
1 wodocigg sieciowy 62
2 Kanalizacja 40
3 gaz przewodowy -
4 centralne ogrzewanie 0
5 centralna ciepta woda 0
Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

W chwili obecnej stawki czynszu w lokalach komunalnych sg zréznicowane
ze wzgledu na standard lokali i ulegajg obnizeniu w oparciu o czynniki ujete w kategoriach

zaszeregowania lokali.

Zestawienie kategorii lokali i stawek czynszu przedstawia tabela nr 4.
Legenda do tabeli nr 4

11/ peryferyjna strefa dotyczy mieszkan zlokalizowanych na wsiach,

/2/ budynki o stanie technicznym powyzej przecietnej to budynki przejete od Fabryki
Domow przy ul. Wojska Polskiego oraz na osiedlu przy ul. H. Dgbrowskiego,

/3/ budynki o stanie technicznym ponizej przecietnej to budynki przy ul.: Dworcowa 4,
Dworcowa 8c, Wolnosci 1, Rynkowa 2,, Kamienna 3,

/4/ lokale usytuowane na parterze lub pietrze,

/5/ lokale na kondygnacji piwnicznej, na poddaszach, zaadaptowane z budynkéw

gospodarczych.
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tabela 4
Usytu | Niekorzy -10 0,0946 0.0803 | 0,0649 | 0,0495 0,0341
owani stne /5/
e
lokalu
w
budyn
ku K°;z,‘£7t“ +10 0,0946 0,0803 | 0,0649 | 0,0495 0,0341
Ponize] -10 0,0946 | 0,0803 | 0,0649 | 0,0495 0,0341
przec. /3/
Stan
techni .
czny Prze:u?tn 0 ) ) ) ) )
budyn
ku
Ponad +10 00946 | 00803 | 00649 | 0,0495 0,0341
przec. /2]
Peryferyj 90 0,774 0,657 0,531 0,405 0,279
na 1/
Strefa
Centralna 110 0,946 0.803 0,649 0,495 0,341
%
Baza 100 86 73 59 45 31
Lokale o
WSSI;;ir(:‘ZG Lokale - tylko
standard | WYPOSaZ Sz zwc - bez wod.-
Stan wyposazenia zie  ¢.0 one we tazienka lub - tylko z kan )
lokali w instalacje w " |wszystkie | i wc bez tazien wod.-kan. )
urzadzeni c.o.
nowym azc.o ka
budowni e
ctwie
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Zaktada sie utrzymanie dotychczasowego podziatu kategorii lokali mieszkalnych opartego

na standardzie poszczegdlnych lokali.

Stawka bazowa czynszu w roku 2016 wynosita 4,81 z{/m?2.

Usredniona stawka czynszu wyliczona na podstawie wszystkich kategorii

zaszeregowania wynosita 3,27 zt/m2.

Nominalna wysokosS¢ czynszu (z pominieciem optat za media) dla usrednionegj
wysokosci czynszu 3,27 zt/m? wynosi 110.103,32 zt, co oznacza, iz usredniony czynsz (nie
uwzgledniajgcy optat za media) za lokal mieszkalny w zasobie Gminy wynosi 147,99
zt miesiecznie i 1775,86 zt rocznie. Jednakze faktyczne wptywy z czynszéw sg mniejsze

z powodu niskiej sciggalnosci i nieregularnych pfatnosci.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 marca
2016 r. wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w okresie od 1 kwietnia 2016 r.
do 30 wrzesnia 2016 r. wynosi 3.530 zt. Pozgdana wielkosC¢ czynszu wynosi rocznie
3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
tji. 105,90 zt/m? rocznie (8,83 zt/m? miesiecznie). W chwili obecnej stawka czynszu za lokal
mieszkalny w zasobie mieszkalnym Gminy Chociwel stanowi 1,1 % wartosci

odtworzeniowej lokalu.

Planowanie zmiany wysokosci czynszu mogg spowodowaé (przy zatozeniu
realizacji podwyzek czynszu w maksymalnej wysokosci) uzyskanie w 2017 r. wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej na poziomie 2,89 %
obecnej wartosci. Nalezy jednak przyjac, iz wskaznik ten w rzeczywistoSci nie osiggnie
przyjetego poziomu z uwagi na rosngce koszty w budownictwie i przewidywany dalszy
i bardziej dynamiczny wzrost wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia

1m? powierzchni uzytkowej budynkdw.

Wysokos$¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzgcych w skiad gminnego zasobu
bedzie podnoszona maksymalnie o 10%, z czestotliwoscig co 12 miesiecy. Oznacza
to, ze w poszczegdlnych latach stawka czynszu bedzie wynosi¢ ponize;.

Do kalkulacji przyjeto zasade, iz stosunek stawki czynszu podstawowego do stawki

czynszu Sredniego pozostanie na niezmienionym poziomie w stosunku do danych z 2016r.
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Rok bazowy 2016.

» stawka bazowa czynszu 4,81 zt za 1m? powierzchni lokalu

» $Srednia stawka czynszu 3,27 zt za 1 m? powierzchni lokalu (68% stawki bazowej)

» stawka najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym

- 1,28 zt za 1 m? powierzchni lokalu

Stawka bazowa czynszu za lokal mieszkalny:

 rok 2017
* rok 2018
 rok 2019
* rok 2020
* rok 2021
* rok 2022

5,29 zt,
5,82 #,
6,40 zt,
7,04 z,
7,74 zi,
8,51 zt.

Maksymalna stawka Srednia czynszu za lokal mieszkalny:

 rok 2017
* rok 2018
 rok 2019
* rok 2020
* rok 2021
* rok 2022

3,60 zt,
3,96 74,
4,36 zt,
4,80 z,
5,28 #t,
5,81 zt.

Czynsz w lokalach socjalnych bedzie ustalony na poziomie 50% stawki najnizszego

czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Prognozowana stawka czynszu za lokal socjalny:

 rok 2017
* rok 2018
 rok 2019
* rok 2020
* rok 2021

 rok 2022

1,41 24,
1,55 zt,
1,71 2,
1,88 zi,
2,07 zt,
2,28 zt.
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Rozdziat V

Planowana sprzedaz lokali w latach 2018- 2022

Z gminnego zasobu lokalowego Gminy Chociwel w latach 2012 - 2016 sprzedano
57 lokali o sredniej powierzchni 53,58 m?. Dane te postuzyly do oszacowania zmiany

wielkosci zasobu we wskazanych latach.

Przyjeto zatozenie, iz w 2017 r. sprzedane zostang 3 lokale mieszkalne dzieki
systemowi bonifikat. Natomiast w kolejnych latach sprzedaz roczna bedzie

sie ksztattowac¢ na nastepujgcym poziomie:

 rok 2018 3,
e rok 2019 3,
 rok 2020 3,
* rok 2021 3,
* rok 2022 2.

Dla celow kalkulacji przyjeto srednioroczng planowang sprzedaz na poziomie 5%.

Rozdziat VI

Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji

Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczgce budynkdéw stanowigcych wiasnosé
i wspotwitasnosé (wspolnoty mieszkaniowe) gminy, w latach 2018 — 2022 prezentujg
tabele nr 5 i 6. Warto$ci wskazane w tabeli odzwierciedlajg nakfady, jakie nalezatoby
ponies¢, by zasob utrzymacé w stanie niepogorszonym oraz wykonac inne niezbedne prace

oraz wykonac¢ remonty kapitalne substancji mieszkaniowej w przypadkach koniecznych.

Dokonujgc alokacji potrzeb remontowych na poszczegodlne lata obowigzywania
programu przyjeto zatozenie réwnomiernosci kosztow. Zatozenie to uwzglednia fakt
sukcesywnego zmniejszania sie wielkosci zasobu w wyniku przyjetego planu sprzedazy,
przy jednoczesnym relatywnie ponad proporcjonalnym wzroscie potrzeb remontowych
pozostatej czesci zasobu, spowodowanej faktem, iz w gestii Gminy bedzie pozostawat

zasbb o coraz nizszym standardzie i stanie technicznym.
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Tabela 5
Potrzeby remontowe w budynkach komunalnych w zi.

I.p. | zakres remontu | rok 2018 | rok 2019 | rok 2020 | rok 2021 | rok 2022 | {acznie
1 Remont dachu - 50.000 - - - 50.000
2 | Wymiana okieni | 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 5.000

drzwi
3 | Wymiana piecow | 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 25.000
kaflowych i
kuchni
4 Biezgce 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 5.000
konserwacje
tgczne koszty remontdéw 4 mieszkan gminnych szacowane sg na kwote 85.000 zt.,
w tym:
- remont dachu - 50.000 zt,
— wymiana okien i drzwi - 5.000 z,
— wymiana piecow i kuchni - 25.000 z,
- - 5.000 zt.

biezgce konserwacje

Tabela 6

Potrzeby remontowe w budynkach funkcjonujacych wspoélnot mieszkaniowych w zt.

l.p. | zakres remontu rok rok 2019 | rok 2020 | rok 2021 | rok 2022 | {gcznie
2018
1 | Remonty dachéw | 35.000 | 35.000 35.000 35.000 35.000 | 175.000
2 |Malowanie klatek | 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 15.000
schodowych
3 | Wymiana okien 3000 3.000 3.000 3.000 3.000 15.000
i drzwi
4 | Wymiana piecéw | 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 40.000
kaflowych i
kuchni
5 Biezgce 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 10.000
konserwacje

Z uwagi na wielkos¢ udziatu Gminy we wspodlnotach, ciezar finansowy przypadajgcy

na potrzeby remontowe wszystkich budynkéw wspaolnot mieszkaniowych w latach 2018 —
2022 szacuje sie na ok. 255.000 zt. Trzeba dodad, iz wola realizacji remontu w przypadku

wspolnot zalezy od podjecia stosownej uchwaty przez witascicieli lokali, tworzgcych

przedstawi¢ zatem mozna jedynie szacunki hipotetyczne co do kwot

remonty. Ponadto Gmina czyni

wspdlnote,

starania

wydatkowanych w latach kolejnych na

by zmniejszy¢ swoj udziat w budynkach wspdlinotowych.
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Rzeczywiste potrzeby remontowe nie sg jednoznaczne z planowanymi wydatkami
Gminy, ktorych skala bedzie uzalezniona od realnych mozliwosci finansowych Gminy, tym
niemniej, zdefiniowanie tych potrzeb jest niezbedne dla uzyskania realistycznego obrazu

stosunku gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdziat VII

Koszty utrzymania zasobu lokalowego Gminy Chociwel
w latach 2018-2022

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Koszty utrzymania zasobéw komunalnych obejmujg dwa podstawowe elementy:
a) koszty biezgcej eksploatacji budynkow i lokali,

b) koszty utrzymania technicznego lokali.

W przypadku nieruchomosci wspdlnych wtasciciele lokali mieszkalnych ponoszg
wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz uczestniczg w kosztach utrzymania
nieruchomosci wspdlnej. Uiszczajg takze =zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscig wspolng w formie biezgcych optat. Optaty te podlegajg rozliczeniu
po zbilansowaniu kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej w cyklach rocznych.
Zaktada sie, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy bedag
systematycznie wzrastaty, co spowodowane jest wzrostem zaliczek eksploatacyjnych i

stawek remontowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
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Przewidywane wydatki Gminy na utrzymanie zasobu w kolejnych latach prezentuje

tabela nr 7.
Tabela 7
Rzeczywiste koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w z}
l.p. Rodzaj kosztu rok 2018 | rok 2019 | rok 2020 | rok 2021 | rok 2022
1 Wynagrodzenie 7.773 7.365 6.927 6.549 6.141
zarzadcy
2 Koszt energii 3.550 3.550 3.550 3.550 3.550
3 rerl?o”ty ibiezace | 5a000 | 108.000 = 58.000 | 58.000 | 58.000
onserwacje
4 Woptaty na fundusz
remontowy 30.159 28.576 26.993 25.410 23.827
5 Zakup ustug 18.813 18.000 | 18.000 | 18.000 | 18.000
kominiarskich
facznie 118.295 165.491 113.470 111.509 109.518

1.

Powyzsza tabela zostata opracowana w oparciu o nastepujgce zatozenia:

Wynagrodzenie zarzgdcy w 2017 roku przyjeto na srednim poziomie 0,25 zt/m?

dla zasobu wielkosci 2591 m? oraz przy zatozeniu, iz wielkoS¢ zasobu bedzie ulegata

zmniejszeniu Srednio o 5% rocznie.

2. Koszt energii przyjeto jako wartos¢ statg.

3. Przyjeto 20%-owy w skali roku wzrost kosztow materiatdw oraz kosztow biezgcych

remontow i konserwacji, przy zatozeniu jednoczesnego spadku wydatkéw o 5 %
wynikajgcego sie ze zmniejszania sie wielkosci zasobu mieszkaniowego.
Whptaty na fundusz remontowy za lokale gminne we wspdlnotach przyjeto w sredniej
wysokosci 0,97 zt/m?, przy zatozeniu statej wysokosci wptat oraz spadku wielkoSci
zasobow o 5 % rocznie. Jako rok bazowy przyjeto rok 2017, obliczajgc wielkosc
wedtug przyjetej stawki, dla wielkosci zasobow we wspdlnotach 2591 m2.

Zakup ustug kominiarskich przyjeto jako wartosc¢ stata.

Tabela nr 7 nie uwzglednia kosztéw niesciggnietych optat za czynsz i media,

poniewaz poziom sciggalnosci tych optat bedzie uzalezniony od skutecznosci dziatan

windykacyjnych zarzgdcy zasobu.
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Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Chociwel
w latach 2018 — 2022 bedg wptywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz wptywy z tytutu
sprzedazy tychze lokali. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg réwniez
wptywy z czynszoéw najmu lokali uzytkowych nalezgcych do Gminy.
Nadwyzka uzyskana z tytutu najmu, po pokryciu wydatkdw na utrzymanie biezgce
i techniczne lokali bedzie wydatkowana na zaadaptowanie dawnej szkoty w Kani
na 6 lokali socjalnych.
Planuje sie na ten cel pozyska¢ $rodki pomocowe z Banku Gospodarstwa Krajowego

w Warszawie w wysokosci 45% warto$ci przedsiewziecia.

Przewiduje sie nastepujgce zrodta finansowania zasobu mieszkaniowego:

a) czynsze za lokale mieszkalne,
b

c

)
) czynsze za lokale uzytkowe,

) srodki ze sprzedazy lokali,

d) dotacje budzetowe.

Gmina Chociwel nie przewiduje sprzedazy lokali uzytkowych ze wzgledu na ich
dochodowo$¢ i zwigzang z tym mozliwo$¢ sfinansowania z tego zrodta potrzeb
mieszkaniowych.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy uwzglednia planowang
sprzedaz lokali w wysokosci 5 % rocznie.

taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad zasobu bedzie
na koniec poszczegdlnych lat wynosi¢ odpowiednio:

* rok 2018 - 2455 m?,
» rok 2019 - 2319 m?,
» rok 2020 - 2183 m?,
* rok 2021 - 2047 m?,
* rok 2022 - 1957 m>.

Tabela nr 8 prezentuje prognoze wptywdw z czynszu (bez mediéw) oraz sprzedazy
lokali przy uwzglednieniu obowigzywania sredniej stawki czynszu na poziomie okreslonym
w Rozdziale IV. Przyjeto $ciggalnos¢ czynszéw na poziomie 80 %. W oparciu o
dotychczasowe wptywy ze sprzedazy lokali przyjeto statg usredniong wysokosé wptywdw

ze sprzedazy w wysokosci 1883 zt/lokal.
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Tabela 8
Planowane wptywy z czynszow i sprzedazy lokali w zi.
l.p. Zrodta rok 2018 | rok 2019 | rok 2020 | rok 2021 rok 2022
przychodoéw
1 Czynsz (bez 93.773 93.329 92.612 91.581 90.199
mediow)

2 Sprzedaz lokali 5.649 3.766 1.883 1.883 1.883

facznie 99.422 93.333 94.495 93.464 92.082

Przewidywana 2455 2319 2183 2047 1957

wielkos¢ zasobu
w m?
Rozdziat VlII

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Gmina Chociwel na koniec miesigca wrzesnia 2017 r. wypowie za trzymiesiecznym

okresem wypowiedzenia dalszy zarzad wszystkim nieruchomosciom wspolnym na terenie

miasta i wsi. Z dniem 01.01.2018 roku zarzad nieruchomosciami wspodlnymi przejma

Wspdlnoty Mieszkaniowe poszczegdlnych budynkow.

Gmina zamierza

uiszcza¢ Wspdlnotom Mieszkaniowym koszty zarzgdu i

kwoty

przeznaczone na fundusz remontowy oraz uczestniczy¢ w remontach budynkéw w udziale

procentowym przypadajgcym na Gmine.
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