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UCHWALA NR LI1V/465/18
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

Z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego W rejonie ulicy
Kolobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.V), Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XL/359/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie dnia 28 wrzesnia 2017 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozo-
nego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowe;j i rzeki Regi w Trzebiatowie, a takze po stwierdzeniu, Ze usta-
lenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr XLV11/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
29 marca 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 13,23 ha, potozony pomigdzy ulica Kotobrzeska, ulica Nowa i rzeka
Rega w Trzebiatowie.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaty na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1l
do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw, okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

2) uporzadkowanie zasad podziatow geodezyjnych oraz ustalenie zasad podziatu terenu na dziatki budowlane,
w tym wydzielenie terenéw przeznaczonych na powigkszenie istniejacych, zabudowanych dziatek.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow dla te-
renu objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowia-
ce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz.1566, z 2018 r. poz. 1496 i poz. 1544.
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§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 lat - H 10%,
b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat - H 1%);
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z 0znaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);

4) przeznaczenie terenow;
5) granice stref B ochrony konserwatorskiej;
6) budynki o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu;
7) rezerwa terenu pod rozwdj sieci drogowej (obwodnica miasta);
8) symbole i oznaczenia terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu:
1) linie wydzielen wewngtrznych - proponowane;
2) rurociag ,,Kanatu ulgi”;
3) wymiarowanie linii zabudowy.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku 0 kacie nachylenia do 15°;

2) dzialce - nalezy przez to rozumieé ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w Kierunku ulicy, z ktorej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

4) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do ulicy, z ktérej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedz zatamania potaci da-
chu stromego;

6) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig rowniez linie nowych podziatéw geodezyjnych;

8) linie wydzielen wewnetrznych - proponowane - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore moga stanowic
umowne granice dzierzaw czesci gruntow lub linie podziatu geodezyjnego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie mozna wykracza¢ z za-
budowa, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalne linie zabudowy takich elementow
jak:

a) balkony, wykusze, urzadzenia dla osob niepetnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na od-
legtos¢ do 1,5 m od granicy dziatki budowlanej o ile ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terendw
elementarnych nie stanowig inaczej,

b) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow ele-
mentarnych nie stanowig inaczej;

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, bezposrednio, ktéra wyznacza potozenie
Sciany frontowej projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, poza ktora nie wolno sytuow-
a¢ zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony, wykusze, za-
daszenia, schody zewngtrzne na odleglos¢ nie wigksza niz do granicy terenu elementarnego, 0 ile ustale-
nia szczegolowe dla poszczegodlnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy, gzymsy, do
0,70 m, oile ustalenia szczegétowe dla poszczegodlnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej.
Wyznaczona na rysunku planu obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy obiektow garazowych i gospo-
darczych potozonych w glebi dzialek;
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11) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest w dachu
stromym;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym. Powierzchni¢ zabudowy wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na po-
wierzchnig terenu Z wylaczeniem obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢
rodzimego terenu, atakze schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkow, wystepow da-
chowych, o$wietlenia zewnetrznego oraz szklarni, altan, i Szop;

13) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ dominujace (powyzej 50%), gtéwne przeznaczenie te-
renu oraz dopuszczalne funkcje uzupehiajace;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny 0 okreslonym przeznaczeniu lub 0 okre§lonym spo-
sobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

15) wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli,
ktore charakteryzuja si¢ wlasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowla-
nymi i wykonczeniowymi, oraz nawigzuja, badz nie pozostaja w dysharmonii z sasiednimi obiektami.

DZIAL 11
Przepisy ogo6lne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy ustug handlu, stacji paliw i parkingdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem UH/KS;
6) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

7) wod $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

8) tereny otwarte, 0znaczone na rysunku planu symbolem TO;

9) rezerwa terenu pod rozwoj sieci drogowej (obwodnica miasta), oznaczone na rysunku planu symbolem
TO/KDG;

10) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem TK;

11) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG - ulice gtowne;

12) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD - ulice dojazdowe;

13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - ulice wewngtrzne;

14) tereny parkingow i garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

15) tereny publicznych ciggow pieszych i pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KX;
16) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem K - kanalizacja;

17) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem E - elektroenergetyka.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

§ 5. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ozna-
czonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skalg jakoscia i charakterem do petio-
nego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia;

3) nakaz realizacji obiektow 0 wysokich walorach architektonicznych.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie z przepisami od-
rgbnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi, z wyjatkiem przedsigwziec/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz
realizacji sieci infrastruktury technicznej.

2. Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykracza¢ poza granice danej nie-
ruchomosci.

3. Na obszarze planu wystepuja obszary strefy ochrony konserwatorskiej, na ktorych obowiazuja ustalenia
opisane w § 7.

4. Na obszarze planu wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowiagzujg prze-
pisy odrgbne. Granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia ujawnionych na rysunku planu moga ulec
zmianie, poniewaz zostaly wyznaczone przed realizacja projektu pod nazwa ,,Rzeka Rega Trzebiatéw - Mrze-
zyno - Etap Il - zadanie nr 2 - Kanat Ulgi - Odbudowa kanatu na prawym brzegu rzeki w km 15+650 do rzeki
Sarnia” (maj, 2009 r.), w wyniku, ktorego podwyzszono teren w sasiedztwie Kanatu Ulgi do rzgdnej 5,10 m n.p.m.

5. Ustala si¢ nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych W urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom
srodowiska przyrodniczego.

6. Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
a takze rozwigzan zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi.

W szczegdlnosci dotyczy to rozwiazan zapewniajacych ochrone czystosci powietrza.

7. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstalych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

8. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupelnienie. W przypadku niezbgdnych
wycie¢ nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ zachowanie wartosciowych drzew i krzewoéw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, 0 ile nie
koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

10. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych bezpo-
srednio do gruntu.

11. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ogra-
niczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

12. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie
ustalen planu:

1) historyczny uktad urbanistyczny miasta Trzebiatéw - miedzy murami obronnymi miasta, Mtyndéwka i Rega
(rejon ul. Strumykowej) - strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej (zgodnie z rysunkiem planu);

2) historyczny uktad urbanistyczny miasta Trzebiatow - Przedmiescia Kotobrzeskiego rozwinigtego wzdtuz
ulicy Kotobrzeskiej z XIX/XX - wieczng zabudowa mieszkalng i gospodarcza - strefa ,,B” ochrony konser-
watorskiej (zgodnie z rysunkiem planu);

3) sylweta starego miasta chroniona poprzez strefe ochrony ekspozycji E-5 - widok na sylwete Starego Miasta
i bryte kosciota NMP (obejmuje caty obszar planu).
2. W granicach ww. stref obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

1) ochron¢ uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktorych zachowato si¢ w duzym stopniu
historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i zabudowa 0 lokalnych warto$ciach kulturowych poprzez:
a) ochrong historycznie uksztattowanych szerokosci frontow parceli i dziatek,
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b) ochrone rozplanowania zabudowy dzialek,

c) ochrong formy architektonicznej zabudowy (istniejacej i uzupetniajacej): gabaryty i proporcje wysoko-

$ciowe, formy dachow, zasadnicze proporcje i kompozycja elewacji, tradycyjnie stosowany materiat,

d) ochrong zieleni komponowanej (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie dziatek): jej uktad i sktad gatunkowy,

e) ochron¢ matej architektury;

2) obowigzek utrzymania zasadniczych elementow uktadu przestrzennego okreslonych w pkt 1;
3) nowe obiekty nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz architektonicznych form

zabudowy wystepujacych w obrgbie miejscowosci, zgodnie z pkt 1;

4) przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej, ustala si¢ nakaz stosowania tradycyj-
nych materiatow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow i elewacjach;
5) ograniczenie zabudowy do wysokos$ci zapewniajacej widoki na sylwete Starego Miasta i bryle kosciota NMP.

3. Dla budynkoéw o0 walorach zabytkowych chronionych ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem planu), tj.
dom mieszkalny przy ul. Kotobrzeskiej 1, dom mieszkalny przy ul. Kotobrzeskiej 4 (ujete w Gminnej Ewiden-
cji Zabytkow) ustala si¢ prowadzenie dziatan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze
szczeg6lnym uwzglednieniem historycznie uksztalttowanych elementdw, takich jak:

1) forma i proporcja bryty;

2) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego;

3) rozmieszczenie, proporcje i podziat otwordéw okiennych i drzwiowych;
4) rodzaj detalu architektonicznego.

4. Dla terenu nasypu linii kolei waskotorowej relacji Gryfice - Trzebiatow wpisanego do rejestru zabytkow
pod Nr A - 1286 Decyzja z dnia 11.05.1995 r. wraz z urzadzeniami inzynieryjno - technicznymi ustala si¢ pro-
wadzenie dziatan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczeg6lnym uwzglgdnieniem
zachowania skarpy nasypu oraz umozliwienia przejazdu.

5. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang in-
westycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowiazane sa: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawia-
domi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

6. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Przestrzen publiczng (drog i ciggow pieszych) nalezy realizowac, jako urzadzong i wyposazong w wy-
sokiej klasy nawierzchnig typu bruk betonowy, bruk kamienny, asfalt, tartan, uzupetiony o trawniki i kwietniki.

2. Dla terené6w przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenéw komunikacji, obowiazuja ustale-
nia opisane w § 14 ust. 7-9 i w § 15 ust. 1-6.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie odrebnych przepisow terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych kreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty, ktére podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, opisanych w § 6 ust. 4, dla ktorych:
1) obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych z uwzglednieniem ograniczen opisa-
nych w pkt 2 - 4;
2) dla nowo powstatych budynkow ustala sie:
a) stosowanie materiatow odpornych na dziatanie wody do wysokosci co najmniej 0,3 m n.p.t.,
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b) zaizolowanie przeciwwodne ptyty posadzkowej/plyty fundamentowej (jesli zastosowano) oraz zabezpie-
czenie przed rozmyciem podtoza, minimalna rz¢dna poziomoéw parterow 30 cm powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, ktora zgodnie z Mapami zagrozenia powo-
dziowego w tym rejonie wynosi 5,04 m n.p.m.,

¢) zakaz budowy garazy ponizej poziomu terenu, podpiwniczenia oraz parkingéw podziemnych;

3) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikow na Scieki oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow, a takze
lokalizacji toalet przeno$nych poza lokalizacja tymczasowa, z zastrzezeniem mozliwos$ci zwolnienia z tego
zakazu pod warunkiem zapewnienia braku naptywu wdd powodziowych do zbiornika bezodplywowego na
scieki.

2. Obszar objety planem potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wod morskich.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

5. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7
Ogolne zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dzialek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia podziatéw po granicach terenow elementarnych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej w zaleznosci od
potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzania korekt istniejacych podziatow geodezyjnych w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegloéci obiektéw budowlanych od granic dziatek, na podstawie przepiséw
odregbnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

Rozdzial 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systemdéw komunikacji tereny oznaczone symbolami KDG, KDD,
KDW, KS, KX, TK, dla ktérych ustala sig:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem TK;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) podziat na nastepujace klasy ulic:
a) ulica gtowna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
b) ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
C) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2) podzial na nastepujace kategorie drog:
a) droga wojewodzka,
b) drogi gminne;
3) publiczne ciagi piesze i pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
4) tereny parkingéw i garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolem KS;
5) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem TK.

3. Zasady i wskazniki dotyczace parkowania okreslono w § 14 ust. 1-2 pkt 7, § 14 ust. 3 pkt 8, § 14 ust. 4-5
pkt 7, § 14 ust. 6 pkt 91 § 14 ust. 8 pkt 3.
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4. W zakresie drog rowerowych ustala si¢ dopuszczenie ruchu rowerowego na terenach: KDD, KDW, KX.

5. Ustala si¢ pozostawienie na terenach TO strefy ochronnej szerokosci 50 m dla projektowanego przebiegu
drogi obwodnicy miasta.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej W uktadzie pierscieniowym po-
przez dalsza rozbudowe sieci Z wykorzystaniem istniejagcych na terenie objetym planem przewodow wodo-
ciggowych;

3) nakaz prowadzenia przewodow sieci wodociggowej W liniach rozgraniczajacych ulic 0 $rednicach nie
mniejszych jak dn 90 mm dla sieci rozdzielczej;

4) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe Z komunalnej sieci wodociagowej poprzez hydranty uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia $ciekOw sanitarnych wyltacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej do oczyszczalni $ciekdw poprzez rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia $ciekOw sanitarnych z terenu obj¢tego planem do istniejgce;j sieci;

3) nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic 0 $redni-
cach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji.
3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

o minimalnych $rednicach dn 200 mm;

2) ustala si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w zkym stanie technicznym
lub 0 zbyt matych $rednicach przez przetozenie odcinkdw sieci (zgodnie zZ obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi);

5) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych iroztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed wprowadze-
niem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

6) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéow zabudowy do gruntu pod warun-
kiem, ze ilo$¢ odprowadzanych waéd nie przekroczy jego chlonnosci;

7) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie Wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow budynkéw (zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi) bez koniecznos$ci ich oczyszczania.
4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia W gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog (poza jezdniami), ciggdw pieszych
i komunikacji rowerowej, 0 srednicach nie mniejszych jak dn 25 mm;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny ko-
munikacji;

5) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia W cieplo:

1) ucieptownienie W oparciu 0 istniejace oraz realizacje nowych indywidualnych zrédet ciepta;
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2) nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywne-
0o zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne, w tym pompy ciepta
i kolektory stoneczne.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ poprzez linie SN 15 kV oraz poprzez trafostacje zlokalizowang
na terenie oznaczonym symbolem E;

2) dopuszczenie wydzielenia terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych, w ilosci wynika-
jacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej na poszczegdlnych terenach elementarnych;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych jako wbudowanych
w bryte budynku, w ilosci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

4) nakaz zasilania obiektow budowlanych na poziomie niskich napi¢¢ 0,4 KV siecig kablowa;

5) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdniami;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

7) dopuszczenie stosowanie ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow;

8) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, 0 mocy nie wigkszej niz moc mikro-
instalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach;

9) nakaz doboru wysokosci punktow $wietlnych oswietleniowych iich rozmieszczenia, oraz dostosowania
zrodta $wiatta do kategorii ulicy | wymaganego natezenia o§wietlenia.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy
nowej, w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdniami;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikaciji;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
ulic;

4) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych, z wyjatkiem
wolnostojacych wiez 0 konstrukcji staloweyj.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania lub utylizacji
odpaddéw, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie unieszkodliwiania i odzysku odpadéw;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem ich
segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadéw obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk smieci, wylewisk $ciekow.
9. W przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowang zabudowg nalezy dokona¢ przetozenia tych sieci

na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.

2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, zZ wyjatkiem obiektow dla potrzeb realizacji budowy.
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DZIAL 111
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady | warunki podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.1 o powierzchni
1457 m?, MN.2 o powierzchni 695 m?, MN.3 o powierzchni 1790 m? ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

f) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos¢ budynku do 12,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, symetrycznych dwu- lub czterospadowych z dopuszczeniem dachéw na-
czotkowych, lukarn, facjatek i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 40° do 45°,

C) ustala si¢ pokrycie dachowkg ceramiczng W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;
5) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) kat nachylenia dachu od 20° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich z dopuszczeniem tarasoéw - rodzaj pokrycia dowolny;
6) Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ taczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatow dziatek budowlanych, niz zaproponowano
zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem nast¢pujacych parametrow:

- powierzchnie dziatek: od 650 m? do 1200 m?,
- szerokos$ci frontéw dzialek nie mniej niz 15 m,
- kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ od 75° do 90°;
7) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i Komunikacyjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w przylegtych ciggach komunikacyjnych,

b) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDG.1 (w miejscu istniejacego
wjazdu), KDD.1 oraz terenéw KX.1b,

C) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum 1 miejsce
postojowe /1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

8) Dla terenéw MN.2 i MN.3, wchodzgcych W obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, ustala sie:

a) minimalng rz¢dng poziomu terenu - nie nizsza niz 5,0 m n.p.m.,

b) konieczno$¢ zabezpieczenia przed powodzig poprzez zastosowanie odpowiedniej izolacji budynkow
30 cm powyzej rzednej wod powodziowych 0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% w przypadku roz-
budowy, przebudowy budynkow istniejacych lub budowy nowych budynkow,

) obowigzek zastosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 9 ust. 1.
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2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonego symbolem MN/U o powierzchni 1029 m?
ustala sig¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa z dopuszczeniem realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwigzanego Z wykonywaniem wolnego zawodu lub §wiadczeniem drobnych,
nieuciazliwych ustug dla mieszkancow 0 powierzchni do 50% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku,
handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m? oraz odrgbnego lokalu ustugowego i/lub rzemie$lniczego;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie lokalizacji nowych obiektow,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

f) lokalizacja budynkow ustugowych, garazowych i/lub gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych
do budynku mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkaniowo - ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos¢ budynku do 12,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, symetrycznych dwu- lub czterospadowych z dopuszczeniem dachéw na-
czotkowych, lukarn, facjatek i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,
C) ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;
5) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna wysokos$¢ do 6,0 m,
b) kat nachylenia dachu od 20° do 45°,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich, z dopuszczeniem tarasow - rodzaj pokrycia dowolny;
6) Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podziatu dziatek;
7) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w przylegtych ciggach komunikacyjnych,
b) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.1,

¢) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci minimum 1 miejsce
postojowe /1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

d) 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach i rzemiosle,
e) zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW.1 o powierzchni
1014 m?, MW.2 o powierzchni 1169 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych ogrodow o funkcji rekreacyjno-dziatkowej zlokalizowanych
W tylnej czesei terenu elementarnego,

g) dla obiektéw potozonych na terenach MW.1 i MW.2 obowigzujg ustalenia § 7;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 14,0 m;
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4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, symetrycznych dwu- lub czterospadowych z dopuszczeniem dachéw na-
czotkowych, lukarn, facjatek i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 40° do 45°,
C) ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;
5) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) na terenie MW 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i zabudowan gospodarczych w tylnej czgsci dziatki ja-
ko wolnostojacych 0 maksymalnej powierzchni obiektu 50 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) kat nachylenia dachu od 20° do 45°,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich, z dopuszczeniem tarasow - rodzaj pokrycia dowolny;
6) Zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci: ustala sie zakaz podziatu dziatek;

7) Ustalenia w zakresie ochrony konserwatorskiej dla budynkéw o walorach zabytkowych chronionych usta-
leniami planu (zgodnie z rysunkiem planu), tj. dom mieszkalny przy ul. Kotobrzeskiej 1, dom mieszkalny
przy ul. Kotobrzeskiej 4:

a) prowadzenie dziatan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem historycznie uksztalttowanych elementow, takich jak:

- forma i proporcja bryty,

- forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

- rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,

- rodzaj detalu architektonicznego,

b) przestrzeganie zakazéw, nakazow i ograniczen takich, jak:

- zakaz rozbudowy i nadbudowy,

- zachowanie wysokos$ci budynku i ilosci kondygnacji,

- zachowanie kata nachylenia i rodzaju pokrycia dachu,

- zachowanie wystroju i detali elewacji,

- zachowanie ryzalitu frontowego i klinkierowego portalu wejsciowego w budynku przy ul. Kotobrze-
skiej 4,

- zachowanie dachu naczotkowego oraz owalnego wykusza i centralnie umieszczonej lukarny w bu-
dynku przy ul. Kotobrzeskiej 1,

- zachowanie symetrii elewacji frontowej w zakresie rozmieszczenia otwordéw okiennych i symetrii dachu,

- zakaz realizacji ocieplen zewngtrznych,

- zakaz realizacji nowych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz nowych lukarn i okien potaciowych,

- zachowanie istniejacych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej,

- zakaz stosowania na elewacjach oktadzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach, zachowanie
przedogrodkow oraz wartosciowych drzew w otoczeniu budynkow,

C) wspoétdziatanie z wlasciwym organem d/s ochrony zabytkéw przy podejmowaniu prac budowlanych;
8) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: KGD.1 (w miejscu istniejacego
wjazdu), terenéw KX.1a i KDW,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych W ilosci minimum:
- 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
- min. 1 miejsce dla 0s6b posiadajacych karte parkingowa, na kazdy budynek mieszkalny wielorodzinny.
4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW.3 o powierzchni
713 m?, MW.4 o powierzchni 3205 m?, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w parterze;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6,
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e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych ogrodéw o funkcji rekreacyjno-dziatkowej zlokalizowanych
W tylnej czesci terenu elementarnego;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos¢ budynku do 12,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, symetrycznych dwu- lub czterospadowych z dopuszczeniem dachéw na-
czotkowych, lukarn, facjatek i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 40° do 45°,
C) ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;
5) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i zabudowan gospodarczych w tylnej czgéci dziatki jako wolnostojacych
lub tworzacych szereg (w ramach wyznaczonych linii zabudowy) o maksymalnej powierzchni kazdego
obiektu/segmentu 50 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) kat nachylenia dachu od 20° do 45°,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje dachoéw ptaskich, z dopuszczeniem tarasow - rodzaj pokrycia dowolny;
6) Zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek,

b) dopuszcza si¢ tgczenie sasiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne,

c) dopuszcza si¢ podziat dziatek zgodnie z proponowanymi liniami wydzielen wewngtrznych lub inny po-
dziat dziatek,

d) dopuszcza si¢ inny podziat dziatek przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

- powierzchnie dziatek: od 600 m? do 1200 m?,
- szerokos$ci frontow dzialek nie mniej niz 16 m,
- kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ od 75° do 90°;
7) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: KDD.1,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych W ilosci minimum:
- 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
- min. 1 miejsce dla 0s6b posiadajacych karte parkingowa, na kazdy budynek mieszkalny wielorodzinny;
8) Dla terenu MW .4, wchodzacego W zakres obszaréw zagrozenia powodzia, ustala sie:

a) minimalng rz¢dng poziomu terenu - nie nizsza niz 5,0 m n.p.m.,

b) konieczno$¢ zabezpieczenia przed powodzig poprzez zastosowanie odpowiedniej izolacji budynkow
30 cm powyzej rzednej wod powodziowych 0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% w przypadku roz-
budowy, przebudowy budynkow istniejacych lub budowy nowych budynkow,

C) obowigzek zastosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 9 ust. 1.

5. Dla terenu zabudowy ustug, oznaczonego symbolem U, 0 powierzchni 371 m? ustala sie¢:

1) Przeznaczenie: ustugi, nieucigzliwe rzemiosto, ustugi handlu 0 tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?;
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych do 0,3,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
3) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 6,0 m,
c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
4) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dachy ptaskie lub strome;
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5) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) dachy strome o kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) pokrycie materiatem typu: dachéwka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢ pokrycie innymi mate-
riatami typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcie-
niach czerni lub grafitu;

6) Zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu;
7) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z terenéw KDW i KX.1b,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, nie mniej niz 2, w tym co najmniej 1 dla osob posiadajg-
cych kartg parkingowa.
6. Dla terenu zabudowy ustug handlu, stacji paliw i parkingdw oznaczonego symbolem UH/KS o po-
wierzchni 14811 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa ustug handlu 0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?, gastronomia, ustugi ogodlne,
nieucigzliwe rzemiosto, obstuga komunikacji, w tym myjnia i stacja paliw, parking dla potrzeb obstugi
ustug handlu, parking publiczny ogoélnodostepny, z dopuszczeniem parkingéw wielopoziomowych;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu elementarnego,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,0,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

f) realizacj¢ szpaleru drzew i/lub krzewdéw wzdhuz granicy z terenem KDD.1 poza trojkatami widocznoS$ci
wjazdow na teren UH/KS,

g) zakaz lokalizowania hurtowni i sktadow;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow i budowli:

a) do 2 kondygnacji naziemnych - dla czesci ustugowo-handlowej,

b) maksymalna wysoko$¢ do 12 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachoéw: dachy ptaskie lub strome;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) dachy strome o kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) pokrycie materiatem typu: blacho-dachéwka, blacha trapezowa, blacha ¥aczona na rabek stojacy, ptyta
warstwowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu;
6) pozostate warunki zabudowy: ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0séb niepetnosprawnych;
7) Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek pod jedno zamierzenie
inwestycyjne;
8) Dopuszcza si¢ posadowienie budynku/-0w na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy istniejacych
dzialek, jezeli tacznie zostang spetnione nastepujace warunki, tj.:
a) linie zabudowy na danym terenie elementarnym wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu pozwalajg na
realizacje budynku/budynkow,
b) nieruchomos$¢ po obu stronach granicy istniejacych dziatek nalezy do tego samego wtasciciela i/lub tego
samego dzierzawcy terenu;

9) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w przylegtych ciggach komunikacyjnych,

b) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.1,

C) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum:
- 1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
- 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach,
- 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustugowej, W tym powierzchni sprzedazy,
- w przypadku taczenia funkcji obowigzuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,8,
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d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w liczbie nie mniejszej
niz:

- 1 migjsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 5-20,

- 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 21-40,

- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej, niz 40;
10) Dla terenow, wchodzacych w obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala sie:

a) minimalng rzedng poziomu terenu - i€ nizszg niz 5,0 m n.p.m.,

b) koniecznos¢ zabezpieczenia przed powodzig poprzez zastosowanie odpowiedniej izolacji budynkow
30 cm powyzej rzednej wod powodziowych 0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% w przypadku roz-
budowy, przebudowy lub budowy nowych budynkoéw,

¢) obowigzek zastosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 9 ust. 1.

7. Dla terenow oznaczonych symbolami: ZP.1 o powierzchni 2165 m?, ZP.2 o powierzchni 8711 m?, ZP.3

0 powierzchni 4662 m?, ZP.4 o powierzchni 4735 m? ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie istniejacych drzew oraz zieleni otwarte;j,

C) obowigzek zachowania oraz odpowiedniej obstugi technicznej akwenow stanowigcych system przeciw-
powodziowy tzw. ,,Kanatu Ulgi”,
d) zakaz lokalizowania zabudowy,
e) dopuszczenie podniesienia rzednej terenu W celu realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych, w tym
realizacji watu przeciwpowodziowego,
) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem TO o powierzchni 59832 m? ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny otwarte, ogdlnodostepne, z pozostawiong naturalng ro$linnoscia, z dopuszczeniem
ogrodnictwa bez prawa zabudowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni,
C) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania, tj. ogrodow,

d) wydzielenie miejsca na odpady komunalne jako zbiorcze, zlokalizowane na terenie TO poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzia,

e) dopuszcza si¢ wtorny podzial geodezyjny W celu wyodrebnienia poszczegodlnych dziatek (ogrodow)
0 minimalnej powierzchni 500 m?;

3) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w przylegtych ciggach komunikacyjnych,
b) obstuga komunikacyjna z terendéw KDW i KX1b oraz z dziatki drogowej potozonej po zachodniej grani-
cy terenu TO (poza granicami planu),
¢) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo§ci minimum 1 miejsce
postojowe /1 ogrod,;
4) W potnocnej czesei terenu TO, zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ rezerwg terenu pod rozwoj sieci dro-
gowej (obwodnica miasta) o szerokosci 50 m.

9. Dla terenow oznaczonych symbolami: WS.1 o powierzchni 1445 m?, WS.2 o powierzchni 4409 m?,
WS.3 o powierzchni 538 m?, WS.4 o powierzchni 3179 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow WS.1 - WS.3: tereny wod powierzchniowych §rodladowych - system kanatow
i zbiornikow ,,Kanat Ulgi”;

2) przeznaczenie terenu WS.4: tereny wod powierzchniowych srédladowych - rzeka Rega;

3) zasady zagospodarowania terenu na podstawie obowiazujacych przepisow odrebnych;
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4) warunki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowiagzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) w przypadku wydzielen geodezyjnych dopuszcza si¢ korekte granic (w zakresie przerywanej linii roz-
graniczajacej zgodnie z rysunkiem planu) pomi¢dzy terenami oznaczonymi symbolami WS.1 - WS.3,
a terenami zieleni parkowej oznaczonymi symbolem ZP.1 - ZP 4,

) obowigzek zapewnienia dostepu i odpowiedniej obstugi techniczne;j,
d) zakaz lokalizowania zabudowy.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z istniejacych ulic.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG.1 o powierzchni 4144 m?, KDG.2 o powierzchni 128 m?, ustala
S1€:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy Gtownej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 102;
2) szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych bez zmian, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zastosowanie nawierzchni twardej;
5) uzupetnienie nasadzen wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem KDG.1;
6) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD.1 o powierzchni 1703 m?, KDD.2 o powierzchni 180 m?, ustala
S1€:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, zakonczone pla-
cami do nawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zastosowanie nawierzchni twardej;
5) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW o powierzchni 2721 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych bez zmian, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ jezdni 4,5-5,5 m;

4) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej;

5) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem KS o powierzchni 1045 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny parkingdw i garazy;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszczenie realizacji indywidualnych garazy w zabudowie wolnostojacej lub/i szeregowej zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, 0 maksymalnej powierzchni zabudowy kazdego z obiektow do
25 m? i wysokosci do 3,5 m,

c) dopuszcza si¢ posadowienie budynku/-6w garazowych na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy
istniejgcych dziatek, jezeli wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy na danym terenie
elementarnym pozwalajg na ich realizacje,

d) dopuszcza sie wtorny podziat geodezyjny W celu wyodrebnienia poszczegdlnych garazy zgodnie z pro-
ponowanymi liniami podzialow na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatow dziatek budowlanych, niz zaproponowano
zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem nastgpujacych parametrow:

- powierzchnie dziatek: od 10 m? do 85 m?,
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- szerokosci frontow dziatek nie mniej niz 3,5 m,
- kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ od 75° do 90°,
f) zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej z dopuszczeniem realizacji zieleni trawiastej oraz krzewow,
g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem KX.1a o powierzchni 142 m?, KX.1b o powierzchni 625 m?, KX.2
0 powierzchni 213 m?, ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) KX.1a, KX.1b - istniejacy ciag pieszo-jezdny,
b) KX.2 - istniejacy ciag pieszy wraz z ktadka;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowiagzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zastosowanie nawierzchni twardej, ulepszonej lub utwardzonej,
¢) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem TK o powierzchni 5364 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren kolejowy - nasyp nieczynnej kolejki waskotorowej relacji Gryfice - Trzebiatow wpi-
sanym do rejestru zabytkdw pod Nr A - 1286 Decyzja z dnia 11.05.1995 r. wraz z urzadzeniami inzynieryjno
- technicznymi;

2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych bez zmian, zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem K o powierzchni 84 m? ustala sie¢:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja (przepompownia $ciekow);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technicznymi i technologicznymi oraz obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem E o powierzchni 29 m? ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (istniejaca trafostacja 15/0,4 kW);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technicznymi i technologicznymi oraz obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokos$ci do 6,5 m,
C) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) obstuga komunikacyjna z ulicy KDG.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Burmi-
strza Trzebiatowa jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW 20%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami U, UH/KS 30%;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP, WS, TO, TK, KDG, KDD, KDW, KS, KX, K, E - nie ustala si¢
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci gruntu.
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§ 17. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg tracag moc ustalenia:

1) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa na terenie ograniczo-
nym ulicami: Kotobrzeska, Torowa, Dworcowg oraz rzeka Rega uchwata Nr 1\V/22/98 z dnia 15.12.1998 r.
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego Nr 9, poz. 97 z dnia 29 kwietnia
1999,

2) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Trzebiatowa na terenie ograniczo-
nym symbolami: 10MN, 9S, P, E, C, 17ZP, 01W, 18W, 03KK, 19KK, 010KZ i ograniczonym: ulicag Koto-
brzeska, ulica Podmiejska, rzeka Rega i linig kolejki waskotorowej uchwata Nr XXV/235/2000 z dnia
28.09.2000 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 35, poz. 459
z dnia 10 listopada 2000 r.;

3) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa obejmujacej teren poto-
zony pomigdzy ulicami: Kotobrzeska i Nowa uchwata Nr X111/124/03 z dnia 25.09.2003 r. opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 103, poz. 1739 z dnia 13 listopada 2003 r.;

4) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w obrebach geodezyjnych 1 i 2
uchwata Nr XLII1/420/06 z dnia 30.03.2006 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego Nr 79, poz. 1397 z dnia 21.06. 2006 r.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Kaniewicz


http://www.trzebiatow.pl/
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE ULICY KOLOBRZESKIEJ, ULICY NOWEJ | RZEKI REGI W TRZEBIATOWIE

Zalacznik nr 1 -
do Uchwaly Nr LIVMESI 1S y
Rady Miejskiej w Trzebiatowie

2 dnia 27 wrzesnia 2018 1.
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Wyrys ze studium uwarunkowah i kierunkéw Zatacznik nr 2
. . ., do Uchwaty Nr LIV/465/18
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow Rady Miejskiej w Trzebiatowie
OZNACZENIA: z dnia 27 wrzeénia 2018 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/465/18
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kolobrzeskiej,
ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2017 r. poz. 1073z poz. zm.V), Rada Miejska w Trzebiatowie nie podjeta rozstrzygnigcia 0 sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, gdyz na etapie wytozenia ww. projektu planu do publicznego wgladu wptynety trzy uwagi do pro-
tokotu i jedna na etapie zbierania uwag, w tym dwie bezprzedmiotowe (jedna nie wchodzgca zakres kompeten-
¢ji zagadnien planistycznych - uchwata planu miejscowego nie obejmuje zagadnien ponoszenia kosztow weryfi-
kacji granic nieruchomosci, a druga zawierajgca sie juz W dotychczasowych ustaleniach uchwaly Projektu
mpzp, czyli uchwata wezesniej juz dopuszczata realizacje zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpa-
dow obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang zlokalizowanych zgodnie 7 przepisami odrebnymi, tj.
nie wiecej niz 80 m od najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, za-
mieszkania zbiorowego lub uzytecznosci publicznej (§ 23 ust. 5 war. techn.). Przy czym odleglos¢ ta pozwala
rowniez na lokalizacje ww. pojemnikow na terenach np. UH/KS oraz KS). Wszystkie uwagi uznane za zasadne
(tj. jedna ztozona podczas dyskusji publicznej i jedna ztozona podczas sktadania uwag) zostaty w catosci
uwzglednione przez Burmistrza Trzebiatowa.

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i poz. 1544.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/465/18
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.?), Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie przewiduje si¢ nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drog publicznych;

2) rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg;

3) rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia Sciekow sanitarnych;

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych;

5) rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz;

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia W ciepto;

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji;

9) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1, pkt 1, ktora zostanie przeprowadzona W oparciu 0 obowigzujace
przepisy ustawy o0 drogach publicznych oraz ustawy prawo zamdwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w § 1, pkt 2-9, ktora zostanie przeprowadzona W oparciu 0 obowigzu-
jace przepisy W tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych, ustawy 0 samo-
rzadzie gminnym, ustawy 0 gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy prawo energe-
tyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, 0 ile nie nastgpi naruszenie usta-
len planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich ewen-
tualng modernizacje.
§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych W niniejszym zatgczniku inwestycji.
§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w § 1, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, moga pochodzi¢ z:
1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) z dotacji unijnych;
3) z kredytow i pozyczek;
4) z obligacji komunalnych;
5) z udziatu inwestoréw zewngtrznych, na podstawie odrebnych umow i porozumien.

% Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544,
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