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UCHWALA NR XI11/91/19
RADY GMINY POSTOMINO

Z dnia 25 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Ztakowo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696
i poz. 1716) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 506; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309 i poz. 1696) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXXVI1/367/17 Rady
Gminy Postomino, z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. Ztakowo, - uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Postomino” uchwalonego uchwata Nr XXXV1/326/13 Rady Gminy Postomino, z dnia
8 listopada 2013 roku, zmienionego uchwatg Nr XXI1X/346/2004 z dnia 17 grudnia 2004 r, uchwala
Nr XLV/510/2006 z dnia 24 lutego 2006 r, uchwatg Nr V1/45/2007 z dnia 23 marca 2007 r, uchwatg
Nr X1V/162/2008 z dnia 6 lutego 2008 r, uchwatg Nr XLI1/447/10 z dnia 23 kwietnia 2010 r, uchwatg
Nr XXXV1/326/13 z dnia 8 listopada 2013 r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
m. Ztakowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Ztakowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar
0 powierzchni ok. 18 ha, ktérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zataczniki nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powo-
dzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogolne, obowigzujgce na catym obszarze planu;

2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendow, wydzielonych liniami rozgraniczajacy-
mi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne
i szczegdlowe.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczng realizowang w ramach gospodarstwa rol-
nego;

2) historycznej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wpisane do Gminnej i Wojewodzkiej Ewiden-
cji Zabytkow, obiekty nalezace do zespotlu zabudowy folwarcznej oraz obiekty 0 wysokich wartosciach hi-
storyczno-kulturowych podlegajace ochronie na podstawie planu, oznaczone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkdéw. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyzna-
czone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wejsciami - do 2 m po-
za wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy minimum
60% dtugosci lica budynku. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy takich elementoéw jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewne¢trzne, zadaszenia nad wejsciami - do 2 m po-
za wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy; W przypadku, gdy w granicach dziatki bu-
dowlanej wyznaczona jest wigcej niz jedna obowigzujaca linia zabudowy, budynki nalezy lokalizowac
przy linii wyznaczonej od strony wjazdu na dziatke;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczong jako rzut poziomy po obrysie §cian zewngtrznych budynkéw na powierzchnie
tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani
ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéow zewngtrznych niezabudowanych, ramp,
daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych i o$wietlenia zewngtrznego;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, ktorego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
8) stanie istniejacym - stanie na czas uchwalenia niniejszego planu;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji
mieszkaniowej z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz takich, ktore mogag powodowac negatywne oddziatywanie na otoczenie wyni-
kajace z przekroczenia standardéow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy
innymi emisja pytow i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch, w szczegdlno$ci
warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, zaktad pogrzebowy, tartak;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne:

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujagcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe oznaczajgce numer terenu;
4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,
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5) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 8-26/9 - osada
wczesnosredniowieczna;

6) obiekty wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu;

7) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu;

8) granica zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Ztakowo, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

9) granica zespotu zabudowy folwarcznej ujetej W Gminnej Ewidencji Zabytkow;

10) obiekty nalezace do zespotu zabudowy folwarcznej ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

11) obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy;

13) obowigzujace linie zabudowy;

14) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV.

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 38 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 0 réznym prze-
znaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym MN, oznaczajacym
jego przeznaczenie, tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2 do 10 oraz symbolem literowym MN(UT),
oznaczajgcym ich przeznaczenie, tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi tu-
rystyki);

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 11 oraz symbolem literowym MW, oznaczajacym
jego przeznaczenie, tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 12 oraz symbolem literowym U, oznaczajacym je-
g0 przeznaczenie, tj. teren zabudowy ustugowej;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 13 oraz symbolem literowym UT, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowe;j (ustugi turystyki);

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 14 do 17 oraz symbolem literowym RM,
oznaczajgcym ich przeznaczenie, tj. teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 18 oraz symbolem literowym KG, oznaczajacym
jego przeznaczenie, tj. teren zabudowy gospodarczo-garazowej;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 19 do 21 oraz symbolem literowym ZP/US,
oznaczajgcym ich przeznaczenie, tj. teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 22 do 25 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. teren zieleni urzadzone;;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 26 do 28 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 29 oraz symbolem literowym W, oznaczajacym
jego przeznaczenie, tj. teren infrastruktury technicznej (ujgcie wody);

12) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDZ, oznaczajg-
cym jego przeznaczenie, tj. teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym KDD, oznaczaja-
cym jego przeznaczenie, tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 03 do 08 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajagcym ich przeznaczenie, tj. teren drogi wewngtrznej;

15) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 09 oraz symbolem literowym KDX, oznaczaja-
Cym jego przeznaczenie, tj. teren ciggdow pieszo-jezdnych.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ jednolite zasady w zakresie elewacji oraz dachow
w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, grafitowym lub ko-
lorach ziemi. Dopuszcza si¢ zastosowanie W elewacji elementow konstrukcji ryglowej, deskowanie lub li-
cowanie cegla;

2) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy 0 kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza
si¢ dach naczotkowy,

b) pokrycie dachu dachéwka cementows, ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym w tonacji natu-
ralnej dachowki ceramicznej lub grafitu;

3) ustalen zawartych w pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do obiektow wpisanych do Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkéw oraz budynkow o wysokich walorach historyczno-kulturowych, podlegajacych ochronie na pod-
stawie ustalen planu, dla ktorych obowigzujg zasady okreslone w Rozdziale 4.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowaé jedna-
kowa kolorystyke dachow oraz jednakowa kolorystyke elewacji.

3. Nowe budynki na dziatkach nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle do frontowej granicy dziatki, za wy-
jatkiem dziatek o nieregularnej granicy frontowej lub jezeli z Rozdziatu 4 wynika inaczej. W granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 14-RM nowe budynki na dziatkach nalezy lokalizowaé kalenica
réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
w tym domkoéw typu holenderskiego,
b) pol namiotowych i kempingowych,
¢) budynkow mieszkalnych i ustugowych 0 powierzchni zabudowy mniejszej niz 70 m2.
§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
2. Istniejace podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek 0 powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okre$lona w ustale-
niach szczegdtowych, w celu:
1) regulacji granic mi¢dzy sasiednimi nieruchomo$ciami, poprawe funkcjonowania dziatek sasiednich, uregu-
lowanie stanow prawnych, poszerzenie drog;
2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach objetych planem ustala sig:

1) teren oznaczony symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy do te-
renow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone symbolem MN(UT) pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu naleza do terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) tereny oznaczone symbolem MW pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu naleza do terenow za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

4) tereny oznaczone symbolem RM pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezg do terenow za-
budowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) tereny oznaczone symbolem ZP/US pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezg do terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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6) uzytkowanie i zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciw-
dziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

7) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cig gospodarczg, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

8) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej W sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie;

9) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkow aerosanitarnych za-
réwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

10) gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
r¢bnymi, Z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

11) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

12) nakaz zachowania droznosci istniejacych w granicach planu rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich
przebudowy i skanalizowania z zachowaniem przepiséw odrebnych;

13) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy W zakresie ochrony gatunkowej
oraz zadrzewienia 0 szczegdlnej warto$ci przyrodniczej i krajobrazowej odznaczajace si¢ indywidualnymi,
wyrozniajacymi je cechami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest fragment zabytkowego parku, wpisany do rejestru
zabytkow wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nr A-366, z dnia 08.07.1998 r. decyzja Nr PSOZ-1-5340/17/98,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne. Ustala si¢ zakaz parcelacji historyczne-
go uktadu.

§ 12. Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest W granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego
wsi Ztakowo, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, podlegajacego
ochronie na podstawie ustalen planu, W granicach ktérego ochronie podlegaja uktad przestrzenny wsi wraz
Z historyczng zabudowa zgodnie z ustaleniami § 14 oraz ustaleniami szczegétowymi planu. Dopuszcza si¢ lo-
kalizacje nowej zabudowy W nawigzaniu do zachowanej zabudowy zagrodowej, kalenica skierowang prostopa-
dle lub rownolegle do kalenicy budynku mieszkalnego lub innej historycznej zabudowy, istniejacej W granicach
danej nieruchomosci. Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ gabarytami nad historyczng zabudowsa.

§ 13. Czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach zespotlu zabudowy folwarcznej ozna-
czonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie
ustalen planu, w ktorym ochronie podlegaja uktad przestrzenny wsi wraz z zespotem budynkow folwarcznych,
oznaczonych na rysunku planu. Dla zespotu budynkow folwarcznych, oznaczonych na rysunku planu ustala si¢
nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryta, forma architekto-
niczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia glownych potaci dachu, dyspozycja $cian (rozmieszcze-
nie otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym
ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, itp.), pierwotnie uzyte materiaty elewacyjne.
Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy W nawigzaniu do zachowanej zabudowy zagrodowej. Dla nowe;j
zabudowy obowigzuja ustalenia:

1) dopuszcza si¢ minimalng elewacje frontowa 13 m. Dla budynkow gospodarczych ustala si¢ minimalng ele-
wacje¢ frontowa 7 m;

2) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, grafitowym lub ko-
lorach ziemi. Dopuszcza si¢ zastosowanie W elewacji elementéw konstrukcji ryglowej, deskowanie lub li-
cowanie cegla;

3) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy 0 kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza

si¢ dach naczotkowy,

b) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczng lub materialem dachowko podobnym w tonacji natu-

ralnej dachowki ceramicznej lub grafitu;
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4) w nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ jednakowsg
kolorystyke dachow oraz jednakowg kolorystyke elewacji.

§ 14. Ustanawia si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
AZP 8-26/9 - osada wczesnos$redniowieczna, okreslonej na rysunku planu, na terenie ktorej obowiazuja nakazy
i zakazy zgodne z przepisami odrgbnymi oraz ustalenia:

1) nakaz wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
Z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych, wyprzedzajacych inwestycje¢, na terenie ob-
jetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sg obiekty wpisane do Wojewodzkiej i Gminnej
Ewidencji Zabytkéw oraz obiekty 0 wysokich walorach historyczno-kulturowych, podlegajace ochronie na
podstawie ustalen planu, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryta, forma architek-
toniczna, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtownych potaci dachu, dyspozycja §cian (roz-
mieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny
(w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow okiennych
i drzwiowych itp.);

2) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz;

3) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworow okiennych oraz wymiany stolarki okiennej na stolarke
o0 innych wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych podziatow okien;

4) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworéw drzwiowych oraz wymiany stolarki drzwiowej na sto-
larke bez nawigzania do historycznej zabudowy;

5) nakaz stosowania i odtwarzania uzytych pierwotnie kolorystyki i materiatu elewacyjnego oraz pokrycia dachu;

6) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow, za wyjatkiem terenu 13-UT;

7) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkéw na terenie 13-UT wyltacznie w formie zabudowy nie wyzszej niz mak-
symalna wysoko$¢ budynkéw podlegajacych rozbudowie. Ustala si¢ nakaz wykonczenia elewacji elemen-
tami takimi jak: cegla licowa, szkto, drewno | materiat drewnopodobny lub stal. Dopuszcza si¢ kamienng
podmurowke;

8) dopuszcza sie likwidacje historycznej zabudowy wytacznie W przypadku ztego stanu technicznego budynku
potwierdzonego opinig techniczng. Wtasciciel zobowigzany jest po uzyskaniu zgody na rozbiorke wykonaé
inwentaryzacj¢ pomiarowg i fotograficzng rozbieranego budynku i przekazaé¢ ja gminie oraz organowi ds.
ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegOlowych niniejszej uchwaly.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw w linii istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w § 12, § 13 i § 15 niniejszej uchwaty.

3. Dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢
na modernizacj¢ i przebudowe obiektow, z mozliwoscig zachowania dotychczasowego dachu, a takze ich roz-
budowe zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem geometrii dachu, jak w czgsci istniejacej, z uwzglednie-
niem ustalen zawartych w § 12, § 13 i § 15 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6
Szczegétowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 17. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 1-MN: 750 m?,
b) dla terenéw MN(UT): 1000 m?,
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¢) dla terenéw RM: 3000 m?,

d) dla terenow: 11-MW, 12-U, 13-UT, 18-KG, 29-W: jak w stanie istniejacym;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 m lub jak na rysunku planu;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do 5%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw
lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Na terenach 2-MN(UT) i 3-MN(UT) ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroener-
getycznej SN 15 kV oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego obowigzuje zakaz zabudowy przezna-
czonej na pobyt ludzi.

2. W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego na-
pigcia, zakaz zawarty W ust. 1 traci moc.

§ 19. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w 35 kilometrowej strefie ochronnej Bazy Redzikowo,
w granicach ktorej nadajniki elektromagnetyczne potozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie moga
generowac pola elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonej 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych
54°28°46,354°°N oraz 17°06°38,046’’E w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m.

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysoko$ci rowniej | wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych drog publicznych oraz istniejacych i projektowa-
nych drog wewngtrznych oraz istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za-
pewnia publiczna droga powiatowa, 0znaczona na rysunku planu symbolem 01-KDZ.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do nowo wydzielonych dziatek 0 minimalnej szerokosci 6 m za-
koniczonych, w przypadku drogi nieprzelotowej, placem do zawracania o wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

4. W przypadku gdy dtugos$¢ dojazdu, 0 ktorym mowa w ust. 5 nie przekracza 50 metréw, a stuzy on do ob-
stugi komunikacyjnej nie wigcej niz 2 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ odstgpienie od jego wykonania.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc postojowych W zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny, przy czym jedno
Z miejsc moze by¢ zrealizowane W garazu,

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny,

¢) dla budynkow ustugowych: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
i 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych,
d) dla budynkoéw ustugowych o funkcji turystycznej w tym agroturystycznej: nie mniej niz 1 miejsce posto-
jowe/1 pokdj goscinny;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;
3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ W granicach dziatki budowlanej;
4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
W odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 - 20,
b) 2 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 21 - 100,
C) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;
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5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swdj charakter lub roz-
miar moze powodowac zwickszenie potrzeb parkingowych.

§ 21. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociaggowej;

2) wode dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic¢ Z istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycz-
nych;

2) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych niskich i srednich napigé wy-
Iacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie W ciepto z systemdw grzewczych na paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji Z wykorzystaniem urzadzen 0 wysokim stopniu sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet ener-
gii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych. Nie dotyczy historycznej
zabudowy.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet;
2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci gazowej wraz Z niezbg¢dnymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;
3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podsta-
wie przepisoOw odrebnych.
6. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kolektoréw sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy sieci kanali-
zacji sanitarnej;
3) zakaz odprowadzania $ciekéw do rowow melioracyjnych.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachoéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé¢ W granicach dziatki;

3) nalezy stosowacé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych W sposob chronigcey teren przed erozjg wodng oraz zalega-
niem wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunika-
cyjng;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture telekomunikacyjna, od kto-
rej nalezy zachowa¢ odleglos$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.
9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§ 23. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe | modernizacj¢ infrastruktury technicznej.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drog.
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3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego prze-
znaczenia tych terenow.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe:

§ 24. Dla terenu 1-MN (o powierzchni ok. 0,19 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 750 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: do 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: do 9 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: do 6 m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m;
12) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Teren zlokalizowany jest w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Ztakowo, oznaczonego

na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie ustalen
planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach zespotu zabudowy folwarcznej, oznaczonego na rysunku planu,
wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

5. W granicach terenu zlokalizowany jest budynek o wysokich walorach historyczno-kulturowych objety
ochrona na podstawie planu, oznaczony na rysunku planu, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenow 2-MN(UT) (o powierzchni ok. 0,16 ha), 3-MN(UT) (o powierzchni ok. 0,46 ha),
4-MN(UT) (o powierzchni ok. 0,25 ha), 5-MN(UT) (o powierzchni ok. 0,36 ha), 6-MN(UT) (o powierzchni
ok. 0,18 ha), 7-MN(UT) (o powierzchni ok. 0,70 ha), 8-MN(UT) (o powierzchni ok. 0,25 ha), 9-MN(UT)
(o powierzchni ok. 0,74 ha), 10-MN(UT) (o powierzchni ok. 0,14 ha), oznaczonych na rysunku planu obowia-
Zujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi turystyki). Do-
puszcza si¢ lokalizacje¢ ustug nieuciazliwych. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8, w tym dla kondygnacji naziemnych 0,6;
5) minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy: 0,07;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: do 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: do 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6 m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m;
12) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Cze$¢ terenu 3-MN(UT), teren 4-MN(UT), cze$¢ terenu 5-MN(UT), teren 6-MN(UT), cze$é terenu
7-MN(UT), czgs¢ terenu 8-MN(UT), oraz teren 10-MN(UT) zlokalizowane sg W granicach zabytkowego ukta-

du ruralistycznego wsi Ztakowo, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
podlegajacego ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Cze$¢ terenu 3-MN(UT), teren 5-MN(UT), czgsé¢ terenu 6-MN(UT) oraz teren 7-MN(UT) zlokalizowa-
ne sa W granicach zespolu zabudowy folwarcznej, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewi-
dencji Zabytkéw, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

5. W granicach terenow 3-MN(UT), 5-MN(UT), 6-MN(UT), 7-MN(UT) zlokalizowane sg obiekty naleza-
ce do zespolu zabudowy folwarcznej, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13.

6. Czes¢ terenu 2-MN(UT), zlokalizowana jest w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwator-
skiej stanowiska archeologicznego nr AZP 8-26/9 - osada wczesnosredniowieczna, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.

7. W granicach terenu 4-MN(UT) zlokalizowane sa budynki o wysokich walorach historyczno-
kulturowych obj¢te ochrong na podstawie planu, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 15.

8. W granicach terenow 2-MN(UT) i 3-MN(UT) ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroe-
nergetycznej SN 15 kV, dla ktorego obowigzujg ustalenia § 18.

9. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.

10. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu 11-MW (o powierzchni ok. 0,56 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpu-
jace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2, w tym dla kondygnacji naziemnych 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dzialki: jak w stanie istniejacym;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
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9) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: do 11 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6 m;
11) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Czgs¢ terenu zlokalizowana jest W granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Ztakowo, ozna-

czonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie
ustalen planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu 12-U (o powierzchni ok. 0,03 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe).
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: jak w liniach rozgraniczajacych;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: do 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych: do 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6 m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m;
12) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Teren zlokalizowany jest w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Ztakowo, oznaczonego

na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie ustalen
planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy, W wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu 13-UT (o powierzchni ok. 1,0 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej - ustugi turystyki. Adaptacja istniejacych obiektow na
cele turystyczne.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: jak w liniach rozgraniczajacych;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: do 4,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: do 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6 m;
11) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach zespolu zabudowy folwarcznej, oznaczonego na rysunku planu,
wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

4. W granicach terenu zlokalizowane sg obiekty nalezace do zespotu zabudowy folwarcznej, oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

5. W granicach terenu zlokalizowany jest budynek wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow oraz
budynki o wysokich walorach historyczno-kulturowych objete ochrong na podstawie planu, oznaczone na ry-
sunku planu, dla ktérych obowiagzujg ustalenia zawarte w § 15.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenow 14-RM (0 powierzchni ok. 6,04 ha), 15-RM (o powierzchni ok. 0,81 ha), 16-RM (o po-
wierzchni ok. 0,36 ha) oraz 17-RM (o powierzchni ok. 0,4 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: do 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 2,
¢) dla budynkow garazowych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: do 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 11 m,
¢) dla budynkow garazowych: do 6 m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m;
12) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Cze$¢ terenu 14-RM, teren 16-RM, czesé terenu 17-RM, zlokalizowana jest w granicach zabytkowego

uktadu ruralistycznego wsi Ztakowo, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabyt-
kéw, podlegajacego ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
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4. Cze$¢ terenu 14-RM oraz tereny 16-RM i 17-RM zlokalizowane sg W granicach zespotu zabudowy fol-
warcznej, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

5. W granicach terenu 14-RM zlokalizowany jest obiekt nalezacy do zespotu zabudowy folwarcznej, ozna-
czony na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

6. W granicach terenow 14-RM, 16-RM zlokalizowane sg budynki wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkéw objete ochrong na podstawie planu, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 15.

7. W granicach terenu 14-RM zlokalizowane sa budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow objete
ochrong na podstawie planu, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

8. W granicach terenow 14-RM, 16-RM, 17-RM zlokalizowane sg budynki 0 wysokich walorach histo-
ryczno-kulturowych objete ochrong na podstawie planu, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

9. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu 18-KG (o powierzchni ok. 0,18 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy gospodarczo-garazowe;j.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: szeregowa;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: jak w stanie istniejacym;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;
11) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy, W wysokosci 30%.
§ 31. Dla terenéw 19-ZP/US (o powierzchni ok. 0,68 ha), 20-ZP/US (o powierzchni ok. 0,24 ha) oraz
21-ZP/US (o powierzchni ok. 0,24 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz tereny sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow zwigzanych z funkcja rekreacji i sportu.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 5%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: jak w liniach rozgraniczajacych;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
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10) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;
11) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Czes¢ terenu 19-ZP/US, teren 20-ZP/US oraz teren 21-ZP/US zlokalizowane sg w granicach zabytko-
wego uktadu ruralistycznego wsi Ztakowo, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji

Zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 12.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 32. Dla terenow 22-ZP (o powierzchni ok. 0,1 ha), 23-ZP (o powierzchni ok. 0,20 ha), 24-ZP (o po-
wierzchni ok. 0,04 ha) oraz 25-ZP (o powierzchni ok. 0,21 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Obowigzuje zakaz zabudowy. Ustala si¢ zakaz wycinki
istniejagcego drzewostanu, za wyjatkiem wycinki pielegnacyjnej. W przypadku wykonywania prac ziemnych
nalezy zapewni¢ ochrong systemow korzeniowych drzew.

2. Tereny znajduja si¢ W obszarze parku dworskiego, wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowia-
zuja przepisy odrebne.

3. Teren 22-ZP oraz czes$¢ terenu 23-ZP oraz cze$¢ terenu 24-ZP zlokalizowane sa W granicach zabytko-
wego uktadu ruralistycznego wsi Ztakowo, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, podlegajacego ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktoérego obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 12.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy, W wysokosci 0%.

§ 33. Dla terenow 26-WS (o powierzchni ok. 0,26 ha), 27-WS (o powierzchni ok. 0,03 ha) oraz 28-WS
(o powierzchni ok. 0,07 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych. Obowigzuje zakaz zabudowy kubatu-
rowej.

2. Teren 26-WS znajduje si¢ W obszarze parku dworskiego, wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Czg$¢ terenu 26-WS oraz tereny 27-WS, 28-WS zlokalizowane sa W granicach zabytkowego uktadu ru-
ralistycznego wsi Ztakowo, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, pod-
legajacego ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy, W wysokosci 0%.

§ 34. Dla terenu 29-W (o powierzchni ok. 0,27 ha) oznaczonego na rysunku planu obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej (ujecie wody). Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
i urzadzen technicznych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen technicznych 0 parametrach wynikajacych z ich specyfikacji
technicznej.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.

4. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy, W wysokosci 0%.

§ 35. Dla terenu 01-KDZ (o powierzchni ok. 0,90 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpu-
jace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznych klasy zbiorczej.
2. Szerokos$¢ W liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy, W wysokosci 0%.

§ 36. Dla terenu 02-KDD (o powierzchni ok. 0,85 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznych klasy dojazdowej.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: jak na rysunku planu.
3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Cze$¢ terenu zlokalizowana jest W granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Ztakowo, ozna-
czonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie
ustalen planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 37. Dla terené6w 03-KDW (o powierzchni ok. 0,22 ha), 04-KDW (o powierzchni ok. 0,26 ha), 05-KDW
(o powierzchni ok. 0,13 ha), 06-KDW (o powierzchni ok. 0,21 ha), 07-KDW (o powierzchni ok. 0,05 ha)
i 08-KDW (o powierzchni ok. 0,05 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.
2. Szerokos$¢ W liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Czes¢ terendw 04-KDW, 05-KDW, 06-KDW zlokalizowana jest w granicach zabytkowego uktadu rura-
listycznego wsi Ztakowo, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podle-
gajacego ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Cze$¢ terenow 04-KDW oraz 05-KDW zlokalizowane sa W granicach zespotu zabudowy folwarczne;,
oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13.

5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy, W wysokosci 5%.

§ 38. Dla terenu 09-KDX (o powierzchni ok. 0,01 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastgpu-
jace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ciaggdw pieszo-jezdnych.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 5%.
DZIAL IV

Ustalenia koncowe

§ 39. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Postomino.

Przewodniczacy Rady Gminy

Daniel Pakos
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/91/19
Rady Gminy Postomino
z dnia 25 wrzeénia 2019 r.

rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 iart. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60,
poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696 i poz. 1716).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/91/19
Rady Gminy Postomino
z dnia 25 wrzeénia 2019 r.

rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

1. W granicach obszaru objetego uchwata nie obowigzuje aktualnie zaden plan miejscowy. Obszar ten jest
czesciowo zabudowany i czgéciowo wyposazony W sieci infrastruktury technicznej. Celem sporzadzenia planu
jest ustalenie spojnych zasad dotyczacych rozwoju zabudowy i zagospodarowania teren oraz wprowadzenie
zroznicowanych funkcji, ktore beda si¢ wzajemnie uzupetniaty i przyczynia si¢ tym samym do rozwoju catego
obszaru. Realizacja zainwestowania wg ustalen planu bedzie wymagata rozbudowy sieci infrastruktury tech-
nicznej. W graniach planu nie wyznacza si¢ nowych drog publicznych. Zagospodarowanie terenu objetego
planem jak i terenéw sasiednich powinno by¢ realizowane W sposéb umozliwiajacy spdjne przygotowanie po-
szczegblnych terenow W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajgce na skoordynowany rozwoj zabudowy i wyko-
nanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte 0 oceng dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tere-
ny w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, W dalszej kolejnosci tereny
W sgsiedztwie drog i terenow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terenow do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju infrastruk-
tury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wiasciwych organdéw administracji publicznej, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

2. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych publicznych droég gminnych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow modernizacji i rozbudowy infrastruktury tech-
nicznej.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na czgsci wspolnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych. Podej-
mujac decyzje 0 budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé
takie programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie najniz-
szych nakladach jednostkowych. Chodzi 0 wybor takich rozwigzan i programéw budowy, udoskonalen lub
rozbudowy infrastruktury, ktore dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia i stworzenie
korzystnej sytuacji lokalizacyjnej.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: érodki pochodzace z budzetu Gminy
(srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow W kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegélne cele powinny zostaé¢ podzielone na projekty realizujgce zamknigte zada-
nia, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowa¢ efekty na poszczegol-
nych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie ze §rodkéw
pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego planem miejscowym):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

I1. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspoétfinansowanie zapisa-
nych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ o§rodki pomocowe.
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IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
W celu zapewnienia srodkoéw na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

|. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac¢ sie¢ W kontekscie wieloletniej polityki finansowej gmi-
ny, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

I1. Zrodta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego powinny by¢ przeznaczone na rozw0j przestrzenny i infrastrukturalny.
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