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UCHWALA NR XII1/153/2019
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 25 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Rajkowo w gminie Kolbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72019 r., poz. 506, 1309, 1696) oraz art. 27 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLV/481/2018 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 10. lipca 2018 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo w obrebie geodezyjnym Rajkowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetym uchwala
Nr X1I1I/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16. listopada 2015 r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Rajkowo, zwang dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni 14,0711 ha, ktorego granice okresla rysunek planu w skali
1 : 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo w skali 1:10 000,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacje funkcji produkcyjno — ustugowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem:
1) P/U — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej, produkcyjnej lub ustugowe;j:
z wylaczeniem:

a) obiektow stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi, cho¢by w przypadku awarii,
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b) przedsigwzie¢ wymagajacych sktadowania materiatdéw sypkich pod gotym niebem,
c) obiektow, ktorych ucigzliwo$¢é wykracza poza granice obszaru objetego planem,
2) KDW — teren drogi wewngtrzne;.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy,

4) symbole literowo-cyfrowy terenéw funkcjonalnych — np. P/U.

2. Ustala si¢ nastepujace definicje termindw uzytych w tekscie planu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice terenu, poza ktora realizacja zabudowy
jest niedopuszczalna; nie dotyczy elementow podziemnych,

2) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢, takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym obszarze,

3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) wysoko$é zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, do najwyzej polozonego punktu dachu,
kalenicy lub zbiegu potaci dachowych,

5) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od
terenow sgsiednich.

Rozdzial 2
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy:
lokalizacja nowych, przebudowywanych irozbudowywanych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy wkre§long na rysunku planu.

2. Ustala sie, ze poza wyznaczong na rysunku planu droga, mozna wydzieli¢ na terenie funkcjonalnym inne
dojazdy, o minimalnej szerokosci rownej 8,0 m.

3. Dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzone w granicach terenu elementarnego stanowig korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

4. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ze
wzgledu na brak takich potrzeb.

5. Ze wzgledu na strefe ochrony wod podziemnych Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin, obowigzuja ustalenia zawarte w dokumentacji geologicznej zatwierdzonej decyzjami
Ministra Srodowiska z dnia 23.12.1998 r., znak: DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia 15.12.2011r., znak:
DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/M1.

6. Ustala si¢ strefe ucigzliwosci od obszaru kolejowego w granicach wkreslonych na rysunku planu,
o szerokosci 10,0 m liczonej od granicy obszaru kolejowego i odlegtosci 20,0 m od osi skrajnego toru
potozonego poza obszarem planu. W strefie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 3 )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 6. 1 Na terenie oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 1 symbolem 1.P/U, o powierzchni 14,1700 ha
ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjno - ustugowa, produkcyjna lub uslugowa
2) dopuszczalne:
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a) ustugi publiczne,
b) ustugi sportu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m z mozliwoscia wyniesien uzasadnionych technologicznie
maksymalnie 15,0 m,
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
a) minimalny 0,6,
b) maksymalny 1,8,
6) ksztalt dachu: ptaski, ostonigty attyka.
4. Zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki, minimalna: 0.2000 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa terenu przeznaczonego na dojazd: od 70° do 90°,
4) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod komunikacje lub infrastrukturg techniczna.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnosé¢ drogowa: dojazd przez droge wewngtrzng o symbolu w planie 2.KDW do drogi powiatowe;j
zbiorczej nr 39267 oraz w miejscach wyznaczonych na rysunku planu wjazdoéw i wyjazdow,

2) parkingi: minimalny wskaznik do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:

a) dla zabudowy produkcyjnej: 2 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych, 1 miejsce postojowe / 1 obiekt dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla zabudowy ustugowej: 2 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce postojowe /
10 zatrudnionych, oraz 1 miejsce postojowe / 1 obiekt dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy zabezpieczy¢
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ z istniejacego
wodociaggu grupowego w drodze powiatowej klasy zbiorczej nr 39267,

b) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych poprzez istniejaca kanalizacje sanitarng grawitacyjno — ttoczna
o $rednicy 200 mm do grupowego rurociagu tlocznego Sciekéw w drodze powiatowe] klasy zbiorczej
nr 39267, przebiegajacej wzdhuz potudniowej granicy obszaru planu idalej do istniejgcej grupowe;j
oczyszczalni $ciekow w Przectawiu,

¢) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw, drog i parkingéw na teren w granicach dziatki do
gruntu, studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej zniezbednymi na odptywie urzadzeniami oczyszczajacymi do rowu melioracyjnego
potozonego poza obszarem planu.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez projektowang sieC gazowg S$redniego cisnienia zasilang z istniejgcego
gazociggu $redniego cisnienia w Przectawiu, z dopuszczeniem wykorzystania zbiornikow na gaz ptynny,

5) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym; dopuszcza si¢
zastosowanie innych zroédet ciepta spetniajacych warunki ochrony $rodowiska, jak niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state, ptynne igazowe, energi¢ elektryczng, kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne,

6) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napigcia SN 1 niskiego napiecia nn., zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istniejace
i nowe stacje transformatorowe SN/nn,

7) obstuga telekomunikacyjna zistniejacych inowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna,
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8) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob bezpieczny dla
srodowiska np.: w postaci wygrodzonego punktu selektywnej zbidrki odpadow, wiaty lub pomieszczenia
gospodarczego. Obowigzuje gromadzenie odpaddéw w sposdb zapewniajacy mozliwos$¢ ich selektywnej
zbidrki oraz usuwania na wysypisko odpadéow komunalnych polozone poza obszarem gminy Kotbaskowo,

9) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia
25 mm, sie¢ wodociggowa 90 mm, kanalizacja scieckowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: nakazuje si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej w formie zadrzewien
i zakrzewien wzdhuz granicy terenu o symbolu w planie 1.P/U, z droga powiatowa klasy zbiorczej nr 3926Z.

7. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty planistycznej, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 7. 1 Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem 2.KDW, o powierzchni 0,1044 ha
ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 8,50 m, jak na rysunku planu,

2) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, rurociggu tltocznego S$ciekéw sanitarnych
i deszczowych.

4. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez droge klasy zbiorczej, kategorii powiatowej nr 3926 Z,
ktora stanowi potudniowg granic¢ obszaru planu.

5. Zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci: zakaz dokonywania podziatdéw terenu nie zwigzanych
wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obiekty i tereny chronione nie wystepuja.

7. Stawka procentowa: ustala si¢ rent¢ planistyczng w wielkosci rownej 0% ze wzgledu na brak wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo, zatwierdzonego uchwata Nr XIV/163/08 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
28. kwietnia 2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 58 poz. 1326) z wyjatkiem
przepisow dotyczacych przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze za zgoda Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi decyzjg z dnia 19 lutego 2008 r. Nr GZ.tr057-602-418/07.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Kotbaskowo.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Trzebinska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu zlokalizowanego w obregbie geodezyjnym RAJKOWO
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Kotbaskowo skala 1:10 000
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/153/2019
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 25 listopada 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716) Rada
Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga co nastepuje:

w zwigzku z brakiem uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Rajkowo, wyltozonego do wgladu publicznego wraz z Prognoza
oddzialywania na srodowisko nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/153/2019
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 25 listopada 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2008 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945; 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696) Rada
Gminy w Kolbaskowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .,
poz. 506, 1309, 1696), stanowig zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszej zmianie planu obejmuja: inwestycje
samodzielne, realizowane w wydzielanych dojazdach lub urzadzanych w granicach terenu funkcjonalnego.

§ 2. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma terenéw funkcjonalnych, w ktorych zlokalizowane zostaty
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 3. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych zmiany planu finansowane beda ze
srodkow wiasnych zarzadcow terenu lub ich wlascicieli zgodnie z art. 8 ust. 2 i 3 ustawy o drogach publicznych
(tj. Dz. U. 2018 poz. 2068, poz. 12, poz.317;z 2019 r. poz. 698, 730, 1693, 1716).

§ 4. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej, studni publicznych isieci kanalizacji $ciekowe;j,
deszczowej na terenach funkcjonalnych zmiany planu bedg finansowane ze $rodkow wilasnych zarzadcéw
terenu lub ich wlascicieli.

§ 5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (t.j. Dz.U. 2 2019 1. poz. 755, 730, 2348, 1435, 1517, 1556, 1524, 1520).
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