DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

SZCZGCin, dnla 30 grudnla 20 1 9 T. Elektronicznie podpisany przez:
Malgorzata Nej-Kanarek; Dyrektor Wydz. Prawnego Z
Data: 30.12.2019 13:13:57
Poz. 6899
UCHWALA NR XV/137/2019
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chabrowej
i Holdowniczej w mie$cie Debno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz w zwiazku
z uchwatg Nr XLVII/315/2017 Rady Miejskiej De¢bna z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chabrowej i Hotdowniczej
w miescie Debno, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chabrowej
i Hotdowniczej w miescie Dgbno.

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorag niedopuszczalne jest
lokalizowanie budynkéw, z dopuszczeniem wysunigcia na odleglto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m elementow
takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy i schody zewngtrzne, stanowigcych
nie wiecej niz 60% dhugosci Sciany zewnetrznej budynku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie lub grupe kategorii zagospodarowania,
ktora przewaza lub wystepuje jako jedyna;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ lub grupe kategorii zagospodarowania,
ktéra moze by¢ realizowana jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, a takze nie moze
uniemozliwia¢ jego realizacji.

2. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwata Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej
Dg¢bna z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

3. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno;
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2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,6 ha, potozony w miescie Debno, a jego granice zostaty
przedstawione na rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z okre$lonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
2) wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczegdtowych:
a) nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami, werandami i ogrodami
Zlmowymit,
b) nie obowigzuja w momencie przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejécia w zycie ustalen planu;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
5) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemia;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w granicach Kkorytarzy
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku skablowania linii napowietrznej
ograniczenia dotyczace zabudowy przestaja obowigzywac.

§ 3. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie, laczenie i podzial na dziatki z uwzglednieniem parametrow zawartych
W ustaleniach szczegdtowych;

2) nakazuje si¢ aby nowy uktad granic umozliwial obstuge kazdej dziatki budowlanej w zakresie
infrastruktury technicznej oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° (+/—15°).

§ 4. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢, ze obszar objety planem jest objety ochrong przed hatasem, ktory pod wzgledem akustycznym
kwalifikuje sie jako teren mieszkaniowo-ustugowy, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okre§lone
wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych;

2) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spelnial wymagania
wynikajace z przepisoéw odrgbnych;

3) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania shuzgce ochronie zasobéw Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 134 ,,Dgbno”, w granicach ktérego znajduje sie cato$¢ obszaru objetego planem;

4) nakazuje si¢ rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacja obiektow infrastruktury
technicznej;

5) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow na kazdej dzialce dopuszczajgcej
zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;

6) nakazuje si¢ zagospodarowa¢ odpady przemystowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefy W.II i W.III ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczone na rysunku
planu, w obrebie ktorych nakazuje sie:

a) wspoldziata¢ z wlasciwym organem ochrony zabytkow w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zamierzen zwiazanych z pracami ziemnymi,
b) przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu

posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.
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§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewngtrznym ukladem drog
publicznych;
2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych minimalnie:
a) 1 na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1 na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw dla terendéw oznaczonych symbolami
P1, P2, P3;
c) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania
W zgrupowaniu miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
Inaczej;
4) w granicach drog publicznych dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, rozbudowe,
przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow infrastruktury technicznej;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) nakazuje si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej $rednicy przewodoéw
20 mm,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu oddania do
uzytku sieci kanalizacji sanitarnej;
c) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw sanitarnych;
d) nakazuje si¢ podczyszczenie $ciekow niespelniajagcych norm do parametréw zgodnych z przepisami
odrebnymi przed wprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zagospodarowanie wod w granicach wtasnej dziatki;
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy przewodow 20 mm
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w dowolnym miejscu na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami P1, P2 i P3,
€) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem lit. d),
d) w przypadku instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, dopuszcza wytacznie mikroinstalacje
rozumiane zgodnie przepisami odrgbnymi,
6) ustala sie korytarze techniczne dla istniejgcych, napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia, oznaczone na rysunku planu;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych, w tym wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem lit. b),
b) w przypadku instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, dopuszcza wylacznie mikroinstalacje
rozumiane zgodnie przepisami odrgbnymi,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej;
8) nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz z Sieci gazowej 0 minimalnej srednicy 20 mm.
§ 8. Na obszarze objetym planem:
1) nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym nie okresla si¢ wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
2) nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;
3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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4) nie ustala si¢ terenow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 i MN?7.

2. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
3) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9 m oraz do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) ustala si¢ dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego i Szarego.
3. W zakresie scalania, scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek minimalnie 18 m za wyjatkiem terenu MN6 dla
ktérego ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek na 4 m oraz terenu MNL1 dla
ktorego ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek na 6 m,

2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek minimalnie 800 m? za wyjatkiem terenu MNI1 dla
ktorego ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowych dziatek na 400 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz okreslone w pkt 1 i 2 na potrzeby realizacji
infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ strefe W.II ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku planu.
§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami P1, P2 i P3.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.
2. W zakresie ksztatltowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,8;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10 m oraz do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) ustala si¢ dachy:
a) dla zabudowy produkcyjnej o dowolnej konstrukcji i kacie nachylenia potaci do 45°;
b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°
do 45°;
) w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego i Szarego;
3. W zakresie scalania, taczenia i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek minimalnie 18 m;
2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek minimalnie 800 m?;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz okreslone w pkt 1 i 2 na potrzeby realizacji
infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ strefe W.III ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.
§ 11. Ustala si¢ teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktorego:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — publiczna droga lokalna;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu;
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3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12 m nad powierzchnia
terenu.

§ 12. Ustala si¢ tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10 i KDD11 dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — publiczna droga dojazdowa;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu;

3) ustala si¢ strefy W.II i W.III ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12 m nad powierzchnig
terenu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 13. W granicach planu tracg moc ustalenia:

1) uchwaty Nr XXXIII/206/2000 Rady Miejskiej w D¢bnie z dnia 28 listopada 2000 r. w sprawie zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbno w rejonie ul. Plugowe;,

2) uchwaty Nr XXXV/287/2013 Rady Miejskiej w Dgbnie z dnia 25 kwietnia 2013 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Zielonej, miasta
Debno.

§ 14. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla sig¢
stawke w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Krzysiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XV/137/2019
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 28 listopada 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY

CHABROWEUJ | HOLDOWNICZEJ W MIESCIE DEBNO
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XV/137/2019 RADY MIEJSKIEJ DEBNA Z DNIA 28 LISTOPADA 2019 ROKU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/137/2019
Rady Miejskiej Debna
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska D¢bna rozstrzyga co nastgpuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chabrowej i Hotdowniczej w miescie Degbno, nie rozstrzyga
sie 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/137/2019
Rady Miejskiej Debna
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska D¢bna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy D¢bno w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chabrowej i
Hotdowniczej w miescie Debno, zalicza si¢ budowe:

1) droég gminnych;

2) sieci wodociggowej,

3) sieci kanalizacji sanitarnej;
4) sieci kanalizacji deszczowej

§ 2. Finansowanie inwestycji, 0 ktorych mowa w §1, odbywaé si¢ bedzie zgodnie obowigzujacymi w

momencie ich realizacji przepisami prawa, z mozliwoscig wykorzystania w szczegdlnosci:
1) srodkow wiasnych;
2) érodkéw pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;
5) $rodkoéw inwestoréw zewnetrznych w oparciu 0 odrgbne porozumienia.
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