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UCHWALA NR XV/135/20
RADY MIEJSKIEJ W BOBOLICACH

z dnia 6 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bobolice na lata 2020 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorza-
dzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 21
ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, poz. 1309) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobolice na lata
2020 - 2025” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bobolic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dz-
twa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Bobolicach

Franciszek Henryk ELobocki
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XV/135/20
z dnia 6 lutego 2020 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY BOBOLICE NA LATA 2020 — 2025

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobolice
na lata 2020 - 2025, zwany dalej ,,Programem”, zostat opracowany zgodnie z obowiazkiem, ktory
nalozyta Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2019 r., poz. 1182 ze zm.) w celu efektywnego
wypetniania zadan wlasnych przez gming w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. 1 W sklad zasobu mieszkaniowego gminy Bobolice wchodza lokale usytuowane
w budynkach stanowigcych w catoéci wlasno$¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych
wspotwlasno$cia gminy i 0s6b fizycznych.

2. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. w sktad mieszkaniowego zasobu wchodzito 142
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 5 840,09 m?. Sposrod tych lokali mieszkalnych
105 lokali potozonych jest na terenie miasta Bobolice, za§ pozostate 37 lokali
na terenie gminy Bobolice. Gmina Bobolice posiada ponadto 15 lokali socjalnych o gcznej
powierzchni uzytkowej 41522 m? (w tym 4 lokale polozone w miejscowosci Opatowek,
9 lokali w miejscowosci Lozice — Cegielnia, 2 lokale w miejscowosci Bobolice)
oraz 2 pomieszczenie tymczasowe o powierzchni 69,43 m?.

3. W latach 2020 — 2025 wielkos$¢ zasobu moze ulec zmianie w szczegdlnosci poprzez:

1) uzyskanie lokali w drodze adaptacji lub przebudowy innych pomieszczen,

2) nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych,

3) nabycie odptatne lokalu,

4) zbycie lokalu,

5) przekazanie nicodptatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne,

6) zamiang statusu lokali mieszkalnych 0 niskim standardzie na lokale socjalne,

7) przekwalifikowanie z zasobu o bardzo niskim standardzie technicznym
na pomieszczenia tymczasowe dla osdb z orzeczong eksmisjg bez prawa do lokalu
socjalnego lub lokalu zamiennego,

8) zamiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan gminy,

9) budowg nowych budynkow mieszkalnych w ramach m. in. programu
Mieszkanie +, TBS itp. ,0 ktore gmina zabiega.

4. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2020 — 2025 przedstawia

si¢ nastepujaco:

Lata prognozy 2020r. | 2021 r. | 2022r. 2023 r. 2024 r. | 2025 .
Lokale komunalne 142 142 142 142 170 170
Lokale socjalne 15 15 15 15 11 11
Pomieszczenia 2 2 2 2 2 2
tymczasowe 2
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§ 3. 1. Budynki, w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne Gminy sg w zdecydowanej wigkszos$ci
budynkami starymi, wybudowanymi przed 1945 r., co przektada si¢ na ich zty stan techniczny.
Wigkszos¢ budynkow lub poszczegolnych lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontdw 1 modernizacji w zakresie naprawy dachow, remontdw elewacji, kominow, instalacji
wodno — kanalizacyjnej, elektrycznych i odgromowych.

2. W latach objetych niniejszym programem planuje si¢ stopniowa poprawe stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy, poprzez prowadzenie prac remontowych
przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych, organizacyjnych i sprzetowych gminy.

3. W wyniku sukcesywnej poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy planuje
si¢ uzyskanie nizej wymienionych efektow:

1) zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkow,

3) zahamowanie procesu degradacji budynkow i lokali,

4) polepszenie warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych

§ 4. 1. Znajomo$¢ stanu technicznego wiasnych zasobdéw mieszkaniowych 1 systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkow 1 lokali mieszkalnych pozwala na racjonalne planowanie
remontdw oraz prawidtowe zarzadzanie substancjg mieszkaniowa.

2. Zty stan techniczny budynkéw 1 lokali mieszkalnych, wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, powoduje konieczno$¢ ponoszenia znacznych kosztow zwigzanych
z r6znego rodzaju remontami, takimi jak: naprawy dachow, kominéw, orynnowania, elewacji oraz
docieplenia, wymiana podidg, stolarki okiennej i drzwiowej, instalacji elektrycznej, stropdw i inne.
Zakres remontow i modernizacji planowanych do samodzielnego wykonania w latach 2020 - 2025
przez Gminny Zaktad Komunalny Sp. z 0. 0. w Bobolicach przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Zakres remontu Jedqostka Lata Razem
miary 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
remont lub wymiana liczba
L pokrycia dachu budynkow 2 3 3 4 4 4 20
5 przemurowanie Ilcgbg 8 9 9 8 8 10 59
komindéw kominoéw
remont klatek liczba klatek
3. schodowych schodowych ! 2 ! ! ! ! !
. . . liczba
4. | docieplenia budynkow budynkow 1 2 1 1 2 1 8
5 wykonanie Iub__ Ilczbq 1 1 2 3 1 1 6
naprawa elewacji budynkow
6. | \Wymianainstalacji liczba lokali | 3 5 4 4 3 6 25
elektrycznej w lokalu
7. przestawienie piecow | liczba piecow 6 6 6 5 5 5 33
8. wymiana okien liczba okien 10 10 10 10 10 10 60
9. wymiana drzwi liczba drzwi 6 6 6 5 6 6 35

najemcéw prac remontowych i
w zamian za okresowe obnizki czynszu najmu.

3. Niezaleznie przewiduje si¢ wspotudziat w remontach 1 modernizacjach budynkow
mieszkalnych wspolnot mieszkaniowych, ktorych cztonkiem jest Gmina, a takze wykonywanie przez

modernizacyjnych w najmowanych przez nich

lokalach
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020 — 2025

§ 5. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy realizowana jest
glownie na rzecz ich dotychczasowych najemcow (na ich wniosek), w trybie bezprzetargowym, z
uwzglednieniem udziatdbw w gruncie, proporcjonalnie do powierzchni lokali i czgsci wspdlnych
budynkow.

2. Sprzedaz odbywa si¢ na warunkach 1 zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) oraz
w odrebnych uchwatach Rady Miejskiej w Bobolicach dotyczacych w szczegolnosci zasad zbywania
nieruchomos$ci oraz warunkow udzielenia bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych i
wysokosci stawek procentowych bonifikat.

3. Sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych prowadzona jest z zachowaniem zasad
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Zaklada si¢ wylaczenie ze sprzedazy budynkéw 1 lokali mieszkalnych docelowo
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Bobolice poprzez
najem.

5. Do sprzedazy przeznacza si¢ w szczegdlnosci lokale mieszkalne potozone w budynkach
matych wspolnot mieszkaniowych (do 7 lokali) oraz budynki i1 lokale, ktore ze wzgledéw
ekonomicznych uznane zostang za najbardziej niekorzystne dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

6. W latach 2014 - 2019 sprzedano 40 lokali mieszkalnych oraz 9 budynkoéw mieszkalnych za
faczng cen¢ 508.579,50 zt ( stownie: pigéset osiem tysiecy piecset siedemdziesigt dziewie¢ ztotych
50/100), w tym 36 lokali mieszkalnych oraz 5 budynkéw mieszkalnych sprzedanych zostalo w
drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych najemcoéw, natomiast 4 lokale mieszkalne oraz 4
budynki mieszkalne zbyte zostaly w drodze przetargdw ustnych nieograniczonych.

7. W latach 2020 — 2025 przewiduje si¢ $rednio sprzedaz okoto siedmiu lokali rocznie.
Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie objetym planem, wynika przede wszystkim z
ilosci lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zapotrzebowania
zglaszanego przez mieszkancow gminy Bobolice
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez najem lokali komunalnych. Ograniczanie
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcéw realizowane bedzie w
szczegolnosci poprzez kontynuowanie polityki racjonalizowania wysokosci bonifikat stosowanych
przy ustalaniu ceny sprzedazy lokali, w tym migdzy innymi rdéznicowanie wysokosci stawek
procentowych bonifikat w zaleznos$ci od dtugosci trwania okresu najmu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1. Z uwagi na zly stan techniczny 1 niski standard mieszkaniowego zasobu gminy
oraz konieczno$¢ powstrzymania procesu jego dalszej dekapitalizacji, Gmina bedzie kontynuowac
polityke czynszowa, zmierzajaca do ustalenia czynszow na poziomie pozwalajacym na utrzymanie
mieszkan 1 budynkow W stanie nie pogorszonym
oraz na stopniowg likwidacj¢ wieloletnich brakow w sferze remontow.

2. Stosowanie rownolegle systemu dodatkow mieszkaniowych przewidzianych w ustawie o
dodatkach mieszkaniowych oraz mozliwos¢ uzyskania obnizki czynszu, beda stanowi¢ ochrong dla
ubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych.

3. Proces urealniania czynszow, wynikajacy z koniecznosci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, winien by¢ powigzany z nizej wymienionymi dziataniami:

1) stalym podnoszeniem standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcow,
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2) systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, z
uwzglednieniem takich czynnikow jak mozliwosci finansowe lokatordéw, ich potrzeby
mieszkaniowe oraz aktualna sytuacja rodzinna, stan techniczny i standard mieszkan,

3) systematyczne naktady na remonty budynkow,

4) stalym procesem poprawy stanu technicznego lokali i budynkow.

4. W mieszkaniowym zasobie Gminy Bobolice obowigzuja nastepujace rodzaje czynszow:

1) czynsz za lokale mieszkalne oddane w najem na czas nieoznaczony, na czas trwania
stosunku pracy oraz za lokale zamienne,

2) czynsz za lokale socjalne.

5. Stawka czynszu za 1 m ? powierzchni uzytkowej lokalu ustalona jest z uwzglednieniem
wartosci uzytkowej lokalu, okreslajacej standard podstawowy (centralne ogrzewanie, lazienka,
ubikacja, woda, potozenie lokalu na poddaszu lub w suterenie).

6. Czynsz obejmuje w szczegolnosci, koszt administrowania zasobem, koszt konserwacji
1 remontow zasobu, ubezpieczenia.

7. Stawka bazowa czynszu ustalana bedzie rokrocznie przez Burmistrza Bobolic w drodze

zarzadzenia.
8. Stawka bazowa czynszu najmu obnizana bedzie w nastepujacych przypadkach:
% obnizki
Lp. Czynniki obnizajacy stawke w stosunku
do stawki bazowej
1 potozenie lokalu na [_)oddaszu 50
lub w suterenie
2. brak w.c. w mieszkaniu 10%
3. brak centralnego ogrzewania 10%
4. brak tazienki w mieszkaniu 10%
5 polozenie !Okal_u na terenie 3%
wiejskim
5 polozenie lokalu w budynku 30
' wybudowanym przed 1945 r.

9. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale bedace przedmiotem
najmu socjalnego.

10. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ w wysokos$ci potowy najnizszej stawki czynszu
obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie gminy.

11. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podwyzszenia czynszu za lokale mieszkalne polozone
w budynkach, ktorych standard zostal podniesiony w wyniku przeprowadzenia remontu
lub modernizacji z udziatem $rodkoéw zewngtrznych (np. kredyt bankowy).

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 7. 1. Gmina przyjmuje jako priorytet, kontynuacj¢ rozpoczgtego procesu restrukturyzacji sposobow
i zasad gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym w szczegdlno$ci poprzez utrzymanie
zmian jako$ciowych realizowanych ustug na rzecz mieszkancoéw gminy.

2. Gmina realizuje swoje obowigzki w zakresie administrowania zasobem mieszkaniowym
poprzez Gminny Zaktad Komunalny Sp. z 0. 0. w Bobolicach .

3. System zarzgdzania zasobem mieszkaniowym gminy zmierza¢ bedzie do:
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1) stalego podnoszenia efektywnosci gospodarowania nieruchomosciami lokalowymi
I budynkowymi, obejmujacej w szczegolnosci ciggle podnoszenie standardu ustug
swiadczonych na rzecz najemcow oraz poprawe warunkow mieszkaniowych,

2) efektywnego gospodarowania dochodami z wynajmu majatku.

4. Glownymi uwarunkowaniami tworzenia efektywnego systemu zarzadzania zasobem
mieszkaniowym gminy bedzie zr6znicowany status wlasnosciowy nieruchomosci tworzacych zasob
mieszkaniowy gminy, tj. nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢ gminy i wspdiwlasnos¢ gminy
(udziat we wspolnotach mieszkaniowych).

5. Planuje si¢ w kolejnych latach wdrozenie takich procedur w organizacji zarzadzania, ktorych
efektem bedzie m. in. ciggle podnoszenie standardu ustug w zakresie zarzadzania
1 administrowania. W zwigzku z wprowadzeniem nowych instrumentéw zarzadzania majatkiem
skuteczniejsze bedzie:

1) zabezpieczenie interesow Gminy we wspolnotach mieszkaniowych, wzmocnienie systemu
kontroli i1 nadzoru wiascicielskiego oraz realizacji podejmowanych decyzji przez
przedstawicieli reprezentujacych interesy gminy we wspdlnotach mieszkaniowych,
monitorowanie zmian w zasobie,

2) pelna i skuteczna kontrola gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

3) racjonalizacja zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, poprzez wykorzystanie istniejagcych
1 wprowadzanie nowych instrumentow.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. 1. Gmina pokrywa wydatki zwigzane z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego,
w sklad ktorych wchodza wydatki zwigzane w szczegdlnosci z konserwacja, remontami biezacymi i
kapitalnymi oraz inwestycjami.

2. Zrodtami finansowania wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1, sa:

1) wplywy z czynszow z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy

oraz pomieszczen gospodarczych,

2) przychody z odsetek bankowych,

3) przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

4) przychody ze sprzedazy lokali uzytkowych,

5) przychody ze sprzedazy budynkow,

6) przychody ze sprzedazy gruntow na cele mieszkaniowe,

7) przychody z przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu we wlasnosc,

8) budzet gminy,

9) inne zrodta (pomoc panstwa, fundusze pomocowe Unii Europejskiej, kredyty, pozyczki).

3. Majac na uwadze fakt, Ze istniejacy system finansowania wydatkow na istniejaca
infrastrukture mieszkaniowg (realne wpltywy z czynszow) nie pozwala na pokrycie wydatkow
zwigzanych z konserwacja, biezacymi remontami oraz biezagcymi zobowigzaniami wobec wspdlnot
mieszkaniowych — zachodzi potrzeba wskazania dodatkowych zrodet z budzetu, ktore pozwolg
czeSciowo zahamowaé¢ degradacje majatku gminy. Decyzje, o ktorych mowa, realizowane beda
przez Burmistrza w miar¢ mozliwosci budzetowych danego roku.

4. Szczegbdtowe ustalenie priorytetdow w finansowaniu poszczegodlnych segmentow wydatkdw,
o ktorych mowa w ust. 3, bedzie rokrocznie poddawane analizie.

5. W celu wprowadzenia nowych instrumentéw finansowania mieszkalnictwa w latach 2020 —
2025, szczegdlnie w czgsci dotyczacej wydatkowania $rodkéw na finansowanie inwestycji
mieszkaniowych oraz majatek objety prawem wspoiwlasnosci (czgéci wspolne budynkoéw
mieszkalnych, w ktorych funkcjonujg wspolnoty mieszkaniowe), nalezy oprocz powyzszych
rozstrzygnie¢ wykorzysta¢ zewnetrzne zrodta finansowania, w tym m. in.:

1) dotacje na utworzenie infrastruktury technicznej dla potrzeb wuzbrojenia dzialek

budowlanych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,
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2) kredyty i pozyczki dlugoterminowe oraz kredyty hipoteczne na remonty (dla wspolnot
mieszkaniowych),

3) premie na dzialania termomodernizacyjne,

4) realizacja inwestycji mieszkaniowych w formule partnerstwa prywatno — publicznego,

5) inne zrodia.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow na mieszkaniowy zaséb gminy w latach 2020 — 2025

§. 9. 1. Dziatania prowadzone w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
w tym w szczegolnosci polityka czynszowa, powinny zmierza¢ do minimalizowania doptat
z budzetu gminy do gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszéw powinny stopniowo pokrywaé
nie tylko koszty biezacego utrzymania zasobu, ale takze zapewni¢ pozyskanie S$rodkow na
systematyczne prowadzenie prac remontowych w celu stopniowej poprawy stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Planowana wysokos$¢ wydatkow (w tys. zt) na mieszkaniowy zasob gminy w latach 2020 —
2025 przedstawia ponizsza tabela:

Lata
2020 2021 2022 2023 2024 2025

1. | Koszty biezacej eksploatacji 186,0 189,7 1935 197,4 201,3 205,3

Lp. Rodzaj wydatkow

Koszty remontéw oraz modernizacji
2. | lokali i budynkow wchodzacych 1086,3 | 11080 | 1130,2 | 1152,8 | 11759 | 1199,4
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Koszty zarzadu nieruchomosciami

, . 25,0 25,5 26,0 26,5 27,0 28,4
wspoOlnymi

Koszty remontow czesci wspolnych

, . . 69,0 70,3 71,7 73,2 74,6 76,1
we wspolnotach mieszkaniowych

RAZEM: | 1366,3 | 13935 | 14214 | 1449,9 | 1478,8 | 1509,2

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy niezbedne jest
cykliczne monitorowanie wielkosci 1 jakosci zasobu mieszkaniowego przez Gminny Zaktad
Komunalny Sp. z 0. 0. w Bobolicach
2. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy to m. in.:
1) konsekwentne kontynuowanie systemu zamian lokali mieszkalnych, majacych na celu
w szczegblnosci:
a) likwidacj¢ dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatoréw zasobéw komunalnych, iloscia osob w nich zamieszkujacych,
a dochodami ich gospodarstw domowych 1 mozliwosciami biezacego regulowania oplat
zwigzanych z najmem lokalu,
b) uwolnienia lokalu potozonego w budynku przeznaczonym w cato$ci do sprzedazy,
c) dokonywanie zamian ze wzglgdu na stan zdrowia lub stopien niepetlnosprawnosci
najemcow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 1230

2) dostosowywanie standardu i wielko$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i
stanu rodzinnego najemcow,

3) weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,

4) monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lokalach, do ktorych majg tytut prawny,

5) zwalnianie lokali wyodrgbnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalne, a
zajmowanych  przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie
im innych lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych,

6) adaptacja istnicjgcych lokali mieszkalnych na mniejsze, spetniajgce wymogi ustawowe,

7) angazowanie najemcoéw do przeprowadzania na swoj koszt prac remontowych
w zajmowanych przez nich lokalach w zamian za ulgi w czynszu przyznawane
na okreslony czas,

8) zmniejszanie liczby dluznikéw poprzez prowadzenie biezacej i skutecznej windykacji
naleznosci czynszowych oraz kontynuowanie programu pomocy osobom zagrozonym
eksmisja,

9) intensyfikacja dzialan w zakresie eksmisji najemcoéw w celu uwolnienia lokalu,

10) stosowanie doptat do przedsigwzig¢ remontowo — termomodernizacyjnych budynkow
mieszkalnych wspolnot mieszkaniowych proporcjonalnie do wysokos$ci udziatu
posiadanego przez Gming w cze¢$ciach wspdlnych nieruchomosci,

11) podejmowanie dziatan zmierzajacych do eliminacji problemu stabej jakosci powietrza
poprzez:

a) stosowanie doptat do wymiany nieekologicznych Zrodet ciepta w budynkach
mieszkalnych Gminy, tj. starych kottow weglowych, na kotly najnowszej klasy
na paliwo state badz ogrzewanie elektryczne,

b) podtaczenie do sieci gazowej budynkow, ktorych stan techniczny jest co najmniej
dobry i ktore znajdujg si¢ na obszarze objetym taka mozliwoscia,

C) podnoszenie $wiadomosci najemcow o koniecznosci ochrony jakosci powietrza
1 nie spalania w piecach odpadéw bytowych oraz stosowanie wysokiej jakos$ci
paliwa,

12) doskonalenie i kontrola zarzadzania w budynkach wspdlnotowych z udzialem Gminy
opartego na planach rzeczowo — finansowych; wdrozenie planow wieloletnich pozwoli
Gminie precyzyjniej planowa¢ zapotrzebowanie na $rodki finansowe niezbedne
do sfinansowania swojego udziatu,

13) prowadzenie preferencyjnej sprzedazy ostatnich lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych w celu wylaczenia z gminnego zasobu mieszkaniowego calego budynku,

14) pozyskiwanie  zewnetrznych  $rodkow  finansowych na  budownictwo  socjalne
i komunalne,

15) utworzenie i rozwijanie zintegrowanej elektronicznej bazy danych o zasobie
mieszkaniowym gminy w celu umozliwienia biezacego analizowania oraz monitorowania
prawidtowosci funkcjonowania systemu zarzadzania zasobem.
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